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Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.12.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstrae“ (Nr. 10/9.1)
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
b. Beschluss zur Satzung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung nach 84a Abs. 3 BauGB i.V.m. 83 Abs.2 BauGB (Offenlage) und
nach 84 Abs.2 BauGB (Beteiligung der Behérden) gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu
beschlieen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg
und Kippersstrafle® (Nr. 10/9.1), mit ortlichen Bauvorschriften gem. 89 Abs. 4 BauGB i. V. m.
888 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen geman 8§10 Abs. 1
BauGB als Satzung zu beschliel3en. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
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Beratungsergebnis
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Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand und Ziel des Bebauungsplans Nr. 10/9.1

Zur Abrundung des Stadtgebietes zum AuRRenbereich und zur Regelung der Bebauung ist es stad-
tebaulich erforderlich einen Bebauungsplan zu erstellen. Somit kdnnen die Baullicken zwischen
den bereits vorhandenen Siedlungsbereichen geschlossen und die Zielsetzungen des Flachen-
nutzungsplans auf Ebene der Bauleitplanung umgesetzt werden. So wird eine klare Abgrenzung
zum AulBenbereich geschaffen. (Grenzbeschreibung siehe Anlage 1).

Flachennutzungsplan 2005
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan 2005 entwickelt.
Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen dar. Der vorgeschlagene Planbereich greift die

im Flachennutzungsplan dargestellte Grenze zum Aufenbereich auf und rundet so das Stadtge-
biet nach auf3en hin sinnvoll ab.

Auszug aus dem FNP 2005 (in rot markiert ungefahrer PIanbereich)

Zu Beschlussvorschlag a.
Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage

Der Entwurf wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit 14.09.2017 bis einschlieRlich 06.10.2017
ausgelegt sowie den Behdrden mit Schreiben vom 04.09.2017 vorgelegt.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurde 1 Sammel-Anregung vorgebracht. Inhalte waren:
Erforderlichkeit der Planung, Heilquellenschutzgebiet, Trinkwasserversorgung, Bodengutachten,
Naturpark Soonwald-Nahe, Artenschutz, Schutzgut Landschaft Kleinklima, ErschlieBung, Ver-
schattungsgutachten.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Es wurden au3erdem 23 Behorden um Stellungnahme gebeten, 1 hatte keine Bedenken, 3 haben
Hinweise, die tUbrigen Behdrden haben sich nicht geauf3ert. Hauptthemen waren: Boden und Zer-
siedelung der Landschaft.

Die kompletten Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigeflgt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Satzung
Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die erganzten Unterlagen (siehe Anlagen 3-9) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 888 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemalf 810 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung
zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:

Grenzbeschreibung des Bebauungsplans
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschléagen
Planzeichnung (Auszug)

Textfestsetzungen

Begriindung

Umweltbericht

Baugrund-Gutachten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Sonneneinstrahlungsgutachten

=

© oo NGO~ ®D

Die Planzeichnung wird im Rahmen der Sitzung ausgehéngt.
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G e W BEBAUUNGSPLAN
»ZWISCHEN OBERER MONAUWEG UND

KUPPERSSTRARBE*
(Nr. 10/9.1)

Stadt Bad Kreuznach

AUSWERTUNG / ABWAGUNG

Erneute Offentliche Auslegung / Beteiligungsverfahren gemaR
§ 4a Abs. 3i.V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwéagung: 20.11.2017 Seite 1 von 23




Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kippersstrale“ (Nr. 10/9.1)

Erneute Offentliche Auslegung gemiR § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan ,,Zwischen Oberer Monauweg und KuppersstraBe* (Nr. 10/9.1)
Planstand 28.07.2017

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplantext (mit rechtlichen Grundlagen, Text-
festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen), Begriindung einschlieRlich dem alle
wesentlichen umweltbezogenen Informationen und Belange enthaltenden Umweltbericht mitsamt den
in der Begriindung genannten Anlagen sowie den nach Einschatzung der Stadt Bad Kreuznach
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und einem vor diesem
Verfahrensschritt neu erstellten Gutachten zur Sonneneinstrahlung liegen geman § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit von 14.09.2017 bis einschlie3lich 06.10.2017 (verkulrzter Zeit-
raum) zu jedermanns Einsicht in zwei Verwaltungsgebauden der Stadtverwaltung Bad Kreuznach
offentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist wurde der Offentlichkeit erneut Gelegenheit zur AuRerung gegeben.
Stellungnahmen konnten nur zu den im letzten Verfahrensschritt gednderten Teilen (Gutachten zur
Sonneneinstrahlung sowie redaktionelle Anderungen / Erganzungen) vorgebracht werden, die in
einem ebenfalls ausgelegten Text separat aufgelistet wurden.

Im Rahmen dieser erneuten Offenlage hat sich lediglich der folgende Eingabesteller am Verfahren
beteiligt und / oder schriftlich geaulert.

Lfd. Datum des
Nr. Eingabesteller/in Schreiben | Anregungen
s
1 Merk, Schlarb & Partner — Rechtsanwalt Herbert Emrich, in 29.09.2017 ja

anwaltlicher Vertretung der folgenden Mandanten:

- Gabriele-Heth-Maler, Oberer Monauweg 2

- Carla Schmidt und Volker Schmidt, Kiippersstralle 3

- Eheleute Christian Schulz, Klppersstralle 5

- Eheleute Elke Platz und Wolfgang Platz, Paul-Barberot-StralRe 16

- Frau Petra Russ, Paul-Barberot-Stralie

und

- Eheleute Anne-Karin Lassak und Raimund Lassak,
Paul-Barberot-Stralle 14,

jeweils in 55543 Bad Kreuznach

Die Inhalte des Schreibens sind aus folgender Tabelle ersichtlich.
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

| 1. MERK, SCHLARB & PARTNER - Rechtsanwalt Herbert Emrich, in anwaltlicher Vertretung der o. g Mandanten (Schreiben vom 29.09.2017)

Stellungnahme

AuRerung und Erdrterung der Verwaltung

Abwiégungs-
vorschlag

Sehr geehrte Damean und Herren,
A

wir vertreten nunmehr auch die rechtlichen Interessen der Eheleute
Christian Schulz, Klpperstr. 5 in Bad Kreuznach. Ordnungsgemile
anwaltliche Bevollmachtigung wird versichert,

B

Der Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes legt ausweislich
der Gffentichen Bekanntmachung der Stadt Bad Kreuznach wom
06.09.2017 emeut und verkirzt offen. Demgemal ist fur die von uns
vertretenen betroffenen Anlieger neu und ergénzend vorzutragen:

.

Die Stadt Bad Kreuznach hat von der Beschrinkung der
Einwendungsmdglichkeit gemdl § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB Gebrauch
gemacht. Daraus folgt aber nicht, dass zu den Aulerungen und
Erbrterungen der Verwaltung - Stand der Abwégung 28.07 2017 - nicht
repliziert werden dirfle. Von der Maglichkeit der Replik machen wir fir

die Einwender Gebrauch

Aus der Gesamtschau heraus macht die Beschrénkung von Einwendungen bei einer
erneuten Offenlage fir den Plangeber kaum einen Sinn, weil insoweit die Priklusion des

§ 47 Abs. 2 a VWwGO nicht greift. Der ariliche Leitsalz der Entscheidung des
Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz vom 22.11.2011. Az. 1 C 10248/11.0VG lautet;

e Priklusion gem3dl § 47 Abs. 2 a VwGOQ selzl voraus, dass der
Flanbelfroffene Enwendungen im Planaufsteliungsverfahren taisdchiich erheben
kann. Daran mangelf es, soweif der Plangeber die Enwendungsmiglichkeil
gemal § 4 a Abs. 3 Salz 2 BauGB beschrénkt.”

Daraus folgt, dass das jelzl als Replik fir die Einwender Vorzutragende bei der
Gesamtabwagung zu berlicksichiigen ist, weil es auch im zu erwartenden gerichtlichen
Verfahren vorgefragen werden kann. Demgemdl ist dieser \ortrag in die
Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB aufzunehmean

ZUA., B.LLIl.Nr. 1.:
Die Hinweise werden beachtet.

= Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwagung: 20.11.2017
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

I
Zu l.1.

Die Gegenaulerung der Verwaltung kommt zu einem sachlich und fachlich falschen
Ergebnis. Dass in einem Mittelzentrum gebaut, produziert und das operative Geschaft
betrieben werden muss, ist eine Selbstverstandlichkeit, die aber nicht an der Ausweisung
von drei Bauplatzen festgemacht werden kann,

Die Stellungnahme der Verwaltung ist deshalb sachlich und fachlich falsch, weil dort von
den Voraussetzungen der Machverdichtung ausgegangen wird. Die Nachverdichtung ist
ein Fachbegriff der Bauleitplanung, der in § 13 a BauGB normiert ist und auf die
Ausweisung eines neuen Bebauungsplanes fir Flachen im Aullenbereich nichl
anwendbar ist. Da hier eine fehlerhafte Bezugsnorm des Baugesetzbuches herangezogen
wurde, kann das Ergebnis dieses Unterpunktes nicht richtig sein.

Zul.2.

Die im Planaufstellungsverfahren zitierte Landesverordnung Ober den Maturpark
Soonwald-Nahe ist Uberschrieben mit .vom 28.01.2005°. Richtig ist. dass die
Landesverordnung am 16.05.2014 novelliert worden ist. Dies &ndert aber doch nichts an
der richtig zu zitierenden Uberschrift der Landesverordnung. Die Textsammlung des
Unterzeichners des rheinland-pfalzischen Landesrechts ist en jour

Die Stadt Bad Kreuznach geht davon aus, dass die im vorliegenden
Aufstellungsverfahren zu iberplanenden Grundstiicke voll in einem Bereich liegen, der im
Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 2005 zur Wohnbebauung vorgesehen dargestelit
wird. Dem ist entgegenzutreten. Zwischen dem Flachennutzungsplan aus dem Jahre
2005 und dem Entwurf des vorliegenden B-Planes besteht keine vélline Kongruenz.

_Hir.:hhg ist._ dass wohl der gréflere Teil des vom Entwurf erfassten Plangebiets als
Wohnbaufidche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt ist, jedoch gilt dies auf keinen

Fall fir den sidastlichen Teil. Der Obere Monauweg soll Teil des Plangebietes werden.
Der Obere Monauweg liegt nicht im Bereich der Darstellung der Wohnbebauung des
FMP, sondern eindeutiy im Bersich der Festsetzung Nr. 8 a des LNP. Dort wird sine
Flache zum Schutz von Pflanzen und Tieren gemalh § 24 des fritheren
Landespflegegesetzes, das heute in das Landes- bzw. Bundesnaturschutzgesetz Eingang
gefunden hat, dargestellt.

ZuB. Il. Nr. 1.1.:

In besagtem Punkt (gemeint ist die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.
des Schreibens des Einwenders vom 22.03.201 — siehe Beschlussvorlage mit
der Auswertung im letzten Verfahrensschritt) war erldutert worden, dass es sich,
wie aus Abb. 2 der Begriindung gut ersichtlich ist, um eine Arrondierung von auf
drei Seiten bereits vorhandenen Wohnbaugrundstiicken (Wohnhauser Oberer
Monauweg und Paul-Barberot-Stral’e im Osten, Wohnhauser Kiippersstralle
von Norden Uber Nordwesten bis Stidwesten, Hausgartenbereich — wenngleich
auf Héhe des Plangebietes unbebaut - eines Kippersstraien-Wohnhauses im
Sudwesten) handelt, sodass eine Bebauung an dieser Stelle durchaus auch als
Nachverdichtung angesehen werden kann (der AuRenbereich folgt lediglich
unmittelbar sidlich bis stidwestlich oberhalb des Monauweges — dies entspricht
im Ubrigen auch der Darstellung im Flachennutzungsplan; dazu s.u.). Damit
nimmt der Planungstrager doch aber nicht zwangslaufig und v.a. nicht formal
Bezug auf den Nachverdichtungs-Begriff des § 13a BauGB — es wurde doch
ausdriicklich nicht das beschleunigte Verfahren des § 13a, sondern das Regel-
Verfahren gewahlt (es muss an dieser Stelle nicht erértert werden, ob dies
mglw. sogar moglich gewesen ware). Der Vorwurf bzw. die Schlussfolgerung
des Einwenders, dass die in diesem Punkt getroffene Abwagung (auf die er
inhaltlich gar nicht eingeht) ,nicht richtig sein“ kdnne, da ,eine fehlerhafte
Bezugsnorm des BauGB herangezogen wurde®, ist daher nicht nachvollziehbar.

ZuB. 1l. Nr. 1.2.:

Das Datum der LVO zum Naturpark ist bereits (auch mit der letzten Anderung
von 2014) richtig zitiert.

Die Aussage des Einwenders, dass die vorliegende Planung der
Wohnbauflachen-Darstellung des wirksamen FNP entgegenstiinde, ist
Uberhaupt nicht nachvollziehbar (und daher auch nicht seine Folgerungen). Aus
der in die Begriindung auf Seite 7 eingefiigten Abbildung geht zweifelsfrei
hervor, dass die drei Parzellen unterhalb des Monauweges als Wohnbauflachen
ausgewiesen sind. Der eigentliche (nur 2,50 m bis 3,50 m breite) Weg liegt in
dem (bekanntlich ohnehin nicht parzellenscharfen) FNP unter der schwarzen
(deutlich breiteren) Linie, welche die Wohnflache von der besagten
Landespflegeflache trennt (wie es auch in Kap. 4.1 der Begriindung im
Unterpunkt ,Flachennutzungsplanung® erlautert ist). Daraus abzuleiten, es
bestliinde ,keine véllige Kongruenz‘ zwischen FNP und dem B-plan, und die
Stadt gehe somit von falschen Annahmen aus, ist nicht nachvollziehbar.
Dariber hinaus ist anzumerken, dass in allen Beteiligungsverfahren eine
farbige, gut lesbare Abbildung des FNP-Auszugs in der Begriindung erkennbar
war (in den Internet-Fassungen wie in den Offenlage-Ausdrucken) — der

Die Ausfiihrungen und
die Folgerungen des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,Zu 1.1“ werden aus
den nebenstehend er-
lauterten Griinden zu-
rickgewiesen.

ARd
»

=22 Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Dieser Hinweis kann erst jetzf erfolgen, weil die abschnittsweise Darstellung des
Flachennutzungsplans auf 5. 7 der Planbegriindung — Stand 09.09.2016 — drucktechnisch
so schlecht bzw. so unlbersichllich lediglich in schwarz-weilt Druck dargestellt ist, dass
der weitere Verlauf des Monauweges und seine Zugehdrigkeit zur Flache nach § 24 LPIG
nicht erkennbar ist. Erst der Blick auf die wesentiich grifere Karte des
Flachennutzungsplans, wie sie im Bauverwaltungsamt vorgehalten wird, zeigt mit
Deutlichkeit, dass der Monauweg in dem zu lberplanenden Bereich in die Fldche Nr. 9a
falit.

Die Festsetzung der Ziffer 9 a des FMP wird verstirki durch die weiteren planerischen
Darstellungen in diesem Bereich.

Der Flachennutzungsplan wurde vom Stadfrat in seiner Sitzung vom 24.02.2005
heschlossen, die Genehmigung der SG0 Mord datiert vom 27.06.2005,

Die Landesverordnung dber den Naturpark Soonwald-Nahe stammt vom 28.01.2005 und
hatte somit vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 24 .02 2005 und anldsslich seines
Beschlusses Gber den Flachennutzungsplan beachtet werden miissen

Chne die Zustimmung der zustdndigen MNaturschutzbehdrde® nach § 7 Abs. 1 der
Verardnung konnte somit der Flachennutzungsplan in dem hier anzusprechenden
Teilbereich nicht beschlossen werden

Selbst wenn man dies anders sieht, ist doch Folgendes herauszuarbeiten:

Die Vorschriften der §§ 6 Abs. 1 und Abs. 3 der Landesverordnung sollen nach § 7 Abs. 1
nicht gelten fir Flachen im Gellungsbereich eines Bauleitplanes (also eines
Flachennutzungsplanes und [ oder eines Bebauungsplanes), fir die eine bauliche
Mutzung dargestellt oder festgesetzt ist. Selbst wenn man nun zum Ergebnis kommt, dass
fir die Darstellungen im Flachennutzungsplan die Zustimmung der .zustandigen
MNaturschutzbehtrde® noch nicht erforderdich war, so ist sie doch auf jeden Fall fur die
Festsetzung im kiinfligen Bebauungsplan einzuholen

Die Beteiligung der Unteren Maturschutzbehdrde im Rahmen der Beteiligung nach § 4
BauGB ersetzt nicht die in § 7 Abs. 1 Nr. 2 genannte Zustimmung der zustdndigen
Maturschutzbeharde®. Zwischen der in der Landesverordnung normierten Zustimmung der
«Zustdndigen Maturschutzbehtrde” wund der reinen Beteiligung der  Unteren
Maturschutzbehirde nach § 4 BauGB ist ein grofier Unterschied!

Letztlich hat aber auch dber diese Frage das Cberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz zu
entscheiden.

angeblich ,drucktechnisch schlechte® ,unlbersichtliche schwarz-weil Druck®,
den der Einwender als Begriindung anfiihrt, warum er diesen Einwand ,erst
Jetzt* vorbringen kann, entstammt jedenfalls nicht den von der Stadt bereit
gestellten Fassungen.

Zu den erneuten Unterstellungen einer mglw. nicht hinreichenden
Bericksichtigung der Vorgaben dieser Landes-VO zum Naturpark sei auf die
ausfiihrlichen Erlauterungen in der Kommentierung der entsprechenden
Aussage im letzten Verfahrensschritt verwiesen. Dariiber hinaus ist
anzumerken, dass die Genehmigung des FNP (mit der Darstellung der nun
Uberplanten Flache als Wohnbauflache) im Juni 2005 und somit 5 Monate nach
Erlass der Naturpark-VO erfolgte. Die Stadt hat somit einen wirksamen FNP,
dessen Inhalte seinerzeit auch unter Beteiligung der dabei zustandigen
Naturschutzbehérden zustande gekommen waren, sodass bereits auf dieser
Ebene eine grundsatzliche Zustimmung der Naturschutzbehérde zur
Entwicklung einer Wohnbaufldche an diesem Standort vorausgesetzt werden
konnte.

Die Lage im Naturpark wird im Bebauungsplan unter Ziffer 2 in Abschnitt Il. des
Satzungstextes nachrichtlich Gbernommen (eben unter ,Nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffene Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen').
Der in Rede stehende Satz in der VO besagt, dass die Verbote des § 6 der VO
nicht anzuwenden sind auf (u.a.) ,2. Flachen im Geltungsbereich eines
Bauleitplans, fiir die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist ...*
...(eine ,Darstellung” bezieht sich auf einen Flachennutzungsplan, eine
JFestsetzung* auf einen Bebauungsplan). Da im FNP (einem ,Bauleitplan® wie
der B-plan) die Planflache seit langem als Wohnbauflache ,dargestellt‘ ist, gilt
eben sehr wohl der Satz in Kap. 3 des Umweltberichtes: ,Da die Fldchen des
Geltungsbereiches gemél3 Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt
sind, sind die Schutzbestimmungen des § 6 (...) nicht anzuwenden®. Somit hatte
die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) nicht einmal zustimmen missen; die
weiteren Ausflihrungen des Einwenders zu diesem Punkt entbehren somit
(unverandert) bereits jeglicher Grundlage. Dariber hinaus war die UNB aber
nicht nur bereits bei der seinerzeitigen FNP-Darstellung beteiligt worden,
sondern es wurden sowohl der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag als auch der
Umweltbericht zur vorliegenden Bebauungsplanung sehr wohl detailliert mit der
UNB abgestimmt, die daher bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren
ausdrucklich ,keine naturschutzrechtlichen Einwénde oder Bedenken* zur
Planung hatte und diese Bewertung im 2. Offenlageverfahren wiederholt hat;
und auch im Rahmen der erneuten Offenlage wurde dies ein weiteres Mal
bestatigt.

Stand der Abwagung: 20.11.2017
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Zu 1.3,

Die Gutachter des Gutachtenbiros baucontrol, Bingen schrelben in Punkt 1. ihrer
Stellungnahme — Projekibeschreibung -, dass ihnen keine genauen Planungen vorlisgen.
In der Begrindung des Planentwurfes gibt es jedoch eine Ablichtung, aus der die
konkrete vorgesehene Planung zu ersehen ist. Deshalb sollte das Gutachten auch die
konkrele Planung zugrunde legen und hierauf eingehen

Punkt 7.1 des Gutachtens der baucontral weist ansatzweise und allgemein auf die
Problematik einer Hangbebauung hin. Es fehlen aber konkrete Hinweise in Bezug auf die
Schwienigkeiten der geplanten Bebauung unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Abmessungen, namlich, dass bis zu einer Tiefe des Bauktrpers von 12,50 m die
Bodenplatte talseitip aufgrund des steilen Gelandes schon einen  erheblichen
Gelandeauftrag bendtigt, damit sie nicht in der Luft hangt.

Das ohnehin steile Geldnde wird also nach Norden noch steiler werden, weil es aufgefillt
werden muss.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht vor, dass Terrassen das Baufenster noch um
weitere 1,50 m Oberschreiten dirfen. Diese Terassen miissten konseguenterweise auf
Stitzen gestellt werden. Baurechtlich stellt sich die Frage, ob dies dann noch Terrassen
sind oder Balkone. Diese Problematik wird nicht gesehen und damit auch nicht erdrtert.

Unter Punkt & gibt es Hinweise, dass die Versickerungsfdhigkeit des Bodens im
Grenzbereich liegt und im  Einzelfall zu prifen ist. Auch dies muss im
Planaufstellungsverfahren und nicht erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen

Unabhangig davon war und ist es auch vollig ausgeschlossen, dass durch die
vorliegende Plan-Anderung fiir 3 Wohngeb&ude mit den in umfangreichem
MaRe festgesetzten, der Vermeidung und Minderung von Eingriffen dienenden
Restriktionen unmittelbar neben bestehender Bebauung nachhaltige oder gar
erhebliche negative Auswirkungen auf den Schutzzweck des insgesamt ca.
71.061 ha grof3en Naturparks bewirkt werden kénnen, in dem u.a. - neben
zahlreichen anderen Ortslagen - auch das gesamte Kreuznacher Stadtgebiet
liegt.

ZuB. 1l. Nr. I.3.:

Die Baugrunduntersuchung wurde aufgrund der bekannten topografischen
Gegebenheiten friihzeitig (im Frihjahr 2015, lange vor dem Vorentwurf der
Bebauungsplanung) in Auftrag gegeben, um die grundsatzliche Bebaubarkeit
und die Anforderungen an die Griindung und die sonstigen boden- bzw.
untergrund-relevanten Parameter rechtzeitig berticksichtigen zu kénnen.

Das Baugrund-Gutachten belegt die Bebaubarkeit des Gelandes und gibt, auf
Grundlage der Ergebnisse der Prifung des Untergrundes, umfangreiche
Empfehlungen. Dies ist in einem fir die Bauleitplanung véllig hinreichenden
Umfang und Differenzierungsgrad erfolgt, zumal es sich um einen ,Angebots-B-
plan® handelt und nicht um ein konkretes Vorhaben (wenngleich bereits konkrete
Planungen vorliegen und auch zugrunde gelegt wurden). Es werden in Kap. 7f.
des Gutachtens bereits recht konkrete Aussagen und Empfehlungen zur Art und
Qualitat der Griindungspolster, zu potenziellen Setzungen, zur konkreten
Mindest-Bemessung des Bettungsmoduls der Bodenplatte, zu lastunabhangigen
Verformungen und zu Erfordernissen von Bauwerksabdichtungen gegen mglw.
driickendes Sickerwasser etc. getroffen, durch welche die sichere Bebaubarkeit
gewahrleistet werden kann. Damit ist selbstversténdlich auch die spezielle
Neigung des Gelandes berlicksichtigt worden, welcher im Ubrigen nicht nur
durch die vom Einwender angenommenen ,erheblichen Geldndeauftrag®
begegnet werden kann (damit die Bodenplatte ,, nicht in der Luft hdngt”),
sondern — wie es auch vorgesehen ist — (iberwiegend durch eine organische
Einbindung in den Hang, auch den sehr restriktiven Vorgaben des
Bebauungsplanes hinsichtlich Gebdudehdéhe und Baufenster) entsprechen zu
kénnen (was durch eine auch statisch fragliche ,erhebliche® Auffillung gar nicht
mdglich ware). Auch die aufgeworfene Fragestellung, ob evtl. Terrassen mglw.
Lauf Stiitzen gestellt werden miissen, muss in diesem B-plan nicht erortert
werden — der Bauherr wiirde dieses in Zusammenarbeit mit dem Gutachter zu
regeln haben, nach den Aussagen des Gutachtens auch ganz sicher I6sen
koénnen.

Auch Hinweise zur Wasserhaltung, zur Baugrubenherstellung und —verfiillung

Die Ausfiihrungen und
die Folgerungen des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZU 1.2“ werden aus
den nebenstehend er-
lauterten Grinden zu-
riickgewiesen.
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstrale“ (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

sowie zur Qualitatssicherung erdbaulicher MaBnahmen werden bereits
gegeben. Wenn irgendeiner der untersuchten Parameter (selbst die
Hangrutschungsgefahr wurde geprift) kritisch im Hinblick auf die Bebaubarkeit
bewertet worden ware, so hatte ein Gutachter (welcher bekanntlich stets zu
gréRerer Vorsicht und zu eigener Absicherung tendieren muss)
selbstversténdlich entsprechend gewarnt oder aber spezielle, aufwendigere
MaRnahmen vorgeschlagen. Im Rahmen der konkreteren Planungen
(Erschlieflung, Hochbau) soll der Untersuchungsbericht durch zusatzliche
Empfehlungen erganzt und alle griindungsrelevanten Bereiche vor der
Uberbauung nochmals durch einen geotechnischen Sachverstandigen
freigegeben werden.
Fir die Zwecke der vorliegenden Bebauungsplanung ist jedoch unverandert
kein weiterer Handlungsbedarf erkennbar.
Zu dem pauschalen Hinweis des Einwenders zum Priferfordernis der
Versickerungsmoglichkeit im Planaufstellungsverfahren sei auf die
diesbezliglichen Ausfilihrungen in Kap. 5.1.2 der Begriindung verwiesen, die
der Einwender mglw. Gberlesen hat, wo es u.a heif3t:
,Durch die sehr starke Hanglage und die unterhalb angrenzenden Wohnbaugrund-
stiicke sind sinnvolle und insbesondere Geféhrdungen der Unterlieger sicher
ausschlieende Versickerungsméglichkeiten im engeren Geltungsbereich nicht gege-
ben. Der Tiefpunkt des Geléndes, an dem eine zentrale Riickhaltung installiert werden
kénnte, liegt oberhalb von Privatgrundstiicken, ber die keine Uberlédufe gefiihrt
werden kénnen. Zudem muss sicher ausgeschlossen werden, dass zusétzlich
eingebrachte Mengen als Sickerwésser unkontrolliert auf diese Unterlieger-
Grundstiick gelangen. i
Fir einen Anschluss eines Uberlaufes an die o. g., dinglich bereits fiir die Ableitung
gesicherte Trasse misste die Riickhalteflache unverhéltnismaBig weit oben im
Plangelénde errichtet werden.

Dartber hinaus sei angemerkt, dass die Modalitaten der gesetzes- und
richtlinien-konformen Bewirtschaftung des anfallendes Oberflachenwassers im
vorliegenden Fall bereits friihzeitig und in einem Uber die Erfordernisse der
Bauleitplanung sogar hinausgehenden Differenzierungsgrad durch ein
Fachplanungsbiiro geprift worden sind. In der Begriindung heif3t es dazu:
In einer friihzeitigen Abstimmung mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt
wurde bereits festgelegt, dass sich jeder Eigentiimer der drei privaten Wohnbaugrund-
stiicke zur Errichtung einer Riickhalte-Zisterne in einer bestimmten
Mindestdimensionierung und —ausstattung und / oder zur entsprechenden
Brauchwassersammiung verpflichten muss. Auf Basis der Ermittlung der abflusswirk-
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Zu L4,

Der externe Gutachter, dem sich offensichilich die Stadt Bad Kreuznach anschliefit,
beschaftigt sich nicht mit § 7 Abs. 2 Nr. 14 b BNatSchG in Verbindung mit derm Anhang 1Y
der FFH-Richtlinie. Alle Fledermausarten sind danach streng geschitzt. Auch ihre
Vertreibung aus dem lokalen Jagdhabitat ist nicht hinnehmbar. Der Schutz der
Fledermaus bezieht sich nicht nur auf deren Quuartiermdglichkeiten, sondern auch auf
deren Jagdguartiere. Nach den maligeblichen Richtlinien ist auch der Jahreslebensraum
zu beachten, namlich die sogenannten Mannchenquartiere, Paarungsguartiere und
Schwarmguartiere. Durch die Minderung der Jagdhabitate wird der Jagderfolg reduziert
und fiihrt schlichtweg zu einer Vergramung der Fledermduse, die mit dem Gesetz nicht in
Einklang zu bringen ist.

samen Flachen auf den einzelnen Grundstiicken (die sich aus den maximal
zuldssigen Versiegelungen fiir Hauptgebédude und sdmtliche Nebenanlagen ergeben),
wurden durch ein Fachplanungsbiiro bereits entsprechende Riickhalte-Volumina
ermittelt, die jeder Bauherr als Speichervolumen dauerhaft vorhalten muss. (...).
Diese Modalitdten der Oberflachenwasserbewirtschaftung werden auch vertraglich in
dem bereits genannten ErschlieSungsvertrag festgeschrieben.”

ZuB.1l.Nr. 1.4.:

Die nicht der Abwagung unterliegenden artenschutzrechtlichen Belange wurden
fachlich fundiert abgearbeitet und friihzeitig auch mit der Unteren Naturschutz-
behdérde abgestimmt, welche die Ergebnisse und die Vorgehensweise fachlich
bestatigt hat.

Zwar wiederholt der Einwender nicht seine Aussage aus seinem letzten
Schreiben, die Bedeutung der Flache fir Fledermause als lokales Jagdhabitat
sei ,ein hartes Ausschlusskriterium“. Gleichwohl verkennt er unverandert die
nationalen und europarechtlichen naturschutzrechtlichen Vorgaben,
insbesondere die speziellen artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44
BNatSchG. Selbstverstandlich wurde beriicksichtigt, dass samtliche
Fledermausarten ,streng geschiitzt“ sind. Zwar wird das Gebiet von mindestens
drei Fledermaus-arten als fakultatives Jagdhabitat genutzt (so wie dies
bekanntlich nicht nur bei vielen Siedlungsrand-, sondern ebenso bei
Siedlungsinnenbereichen mit entsprechenden Strukturen der Fall ist, bspw. im
Leuchtbereich von Strafen-lampen). Es wurden jedoch keine
Quartiersmdglichkeiten fur Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches
gefunden. Diese Aussage gilt fir die diversen von Fledermausen genutzten
Quartiere, die Wochenstuben und Uberwinterungsquartiere ebenso wie die im
Schreiben des Einwenders genannten Mannchen-, Paarungs- und
Schwarmquartiere.

Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten konnte aber eben nicht
festgestellt werden. Aufgrund des vergleichsweise geringen Flachenverlusts
und dem Vorhandensein von stdlich angrenzenden Waldrand- und
Waldgebieten als geeignete Nahrungshabitate lassen sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die Arten ableiten. Selbst wenn weitere Fledermaus-
arten das Gebiet liber-fliegen oder als lokales Jagdhabitat nutzen wiirden (was
der Gutachter nicht ausschlief3t), wirde sich diese Bewertung nicht andern, da
die wesentlichen Voraussetzungen flr einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeschlossen werden konnen, denn: ,Es wurden keine Hinweise auf
Wochenstuben-, Zwischen- oder Winterquartiere gefunden. Die Bdume sind

Die Ausflihrungen des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZU 1.3“ werden aus
den nebenstehend er-
lauterten Grinden zu-
riickgewiesen.
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstrale® (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

ausnahmslos zu jung und weisen keine geeigneten Spalten oder H6hlungen
auf’ (VIRIDITAS 2017, S. 10).

Unter Zugrundelegung der (gesicherten) Rodung der Gehdlze im Winterhalb-
jahr lassen sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
prognostizieren. Der Gutachter stellt zusammenfassend fest: ,Angesichts der
geringen Gré3e des Vorhabensgebietes und des groBen Aktionsradius der
Arten hat die Planung keine signifikante Verschlechterung des Jagdhabitates
zur Folge. Die im Gebiet vorkommenden Flederméuse sind somit von der
Planung nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 betroffen” (VIRIDITAS 2017; S. 23), zumal die betroffenen Arten aufgrund
ihrer Aktionsradien in der Lage sind, auf andere Jagdhabitate auszuweichen,
die es in der ndheren Umgebung zur Genlige gibt.

Die Aussage des Einwenders, dass ,die Vertreibung aus dem lokalen
Jagdhabitat nicht hinnehmbar” ist und die daraus resultierende ,Vergrdmung
mit dem Gesetz nicht in Einklang zu bringen® sei, ist somit nicht korrekt.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass nach Realisierung des Vorhabens die
neu entstandene waldnahe Siedlungsflache nicht nur wegen der kiinftigen
Gartenstrukturen weiterhin von Fledermausarten bejagt wird. Zwei der drei im
Gebiet nachgewiesen Arten (Abendsegler und Zwergfledermaus) reagieren
positiv auf Lichtquellen, indem die Lichthéfe von StralRenlaternen intensiv
bejagt werden. Lediglich die Bartfledermaus meidet das Licht, diese Art besitzt
jedoch in den benachbarten Waldgebieten hinreichen groRe Jagdhabitate.
Auch liegt ein Verstol selbst gegen die strengen Zugriffsverbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, ,wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird® (was im
vorliegenden Fall dieses kleinen Gebietes, in dem zudem nicht einmal
JFortpflanzungs- und Ruhestétten” vorhanden sind, sondern lediglich
Gartenflachen, die wie jede andere auch als Jagdhabitat nutzbar sind) gewiss
der Fall ist.

(Der vom Einwender genannte § 7 Abs. 2 Nr. 14b BNatSchG, mit dem sich der
externe Gutachter ,nicht beschéftigt* habe, enthalt im Ubrigen lediglich eine
.Begriffsbestimmung” fur die Termini ,streng und besonders geschlitzte Arten®,
deren Kenntnis vorausgesetzt wird und Grundlage flr die gutachterliche
Bewertung ist; die Begriffe wurden vom Gutachter dabei selbstverstandlich
korrekt beachtet und umgesetzt).

Die Ausfuhrungen des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZU 1.4 werden aus
den nebenstehend er-
lauterten Grinden zu-
riickgewiesen.
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstrale® (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Zu 1.5,

Ein sich lediglich aus dem Bebauungsplan ergebendes Geh- und Fahrrecht zur Nutzung
der gstlich des Plangebietes belegenen eigenstandigen Wald- und Forstgrundstiicke ist
nicht ausreichend. Ausreichend sind nur Wegerechte, die sich aus dem
Landesstraengesetz ergeben. Im Ubrigen ist hier darauf hinzuweisen, dass die mit dem
Geh- und Fahrrecht zu belegenden Planteile im Gebiet des § 24 des ehemaligen
Landespflegegesetzes liegen. Dies wurde bereits ausgefiihrt.

ZuB. Il. Nr. I.5.:

Im Bebauungsplan kann ein solches Recht selbstversténdlich nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt werden. Dies hat der Planungstrager getan. Es sei
dazu auf die entsprechenden Ausfiihrungen in Kap. 6.10 der Begriindung
verwiesen, die im letzten Verfahrensschritt an dieser Stelle bereits zitiert
wurden.

Die ordnungsgemale verkehrliche Erschliefung wurde im Vorfeld der
Bebauungsplanung ausfihrlich mit den verschiedenen Fachabteilungen der
Stadtverwaltung (Stadtplanung, Tiefbau, Liegenschaftsamt, ErschlieRung etc.)
erortert und dartber hinaus aber bereits auch mit dem Brandschutz, der
Abfallentsorgung und auch der Forstwirtschaft abgestimmt. Es werden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte auf der 0.g. baugesetzlichen Rechtsgrundlage
festgesetzt, keine Wegerechte auf Grundlage des Landesstraflengesetzes. Die
Modalitaten der verkehrsmafigen Erschliefung wurden zudem, (ber die
Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan hinaus, auch in einem

ErschlieBungsvertrag gesichert; es sei dazu auch auf die Erlauterungen in Kap.

5.2 der Begrundung verwiesen.

Uberplant wird ein stadtischer Weg, der derzeit aus einem ca. 1 m breiten
Trampelpfad besteht, welcher im Ubrigen nicht dem naturschutzrechtlichen
Pauschalschutz des § 24 des ehemaligen Landespflegegesetzes (heute § 30
BNatSchG) unterliegt, wie der Einwender behauptet; es sei auf die sehr
prazise, da GPS-gestiitzte Biotoptypenkartierung (Anlage zum
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) verwiesen, in der sogar die
Pauschalschutz-Bereiche auerhalb des Plangebietes exakt abgegrenzt
wurden. Aus Griinden des Naturschutzes wurde auf eine Verbreiterung des
Weges und eine Wendeanlage in die Flache sid-stdéstlich des Weges
verzichtet (wenngleich diese auch nicht wegenah diesem Pauschalschutz
unterliegen).

Mit diesem Konstrukt ist sowohl die ordnungsgemafie ErschlieBung der drei
Bauplatze (auf dem Weg und auf der privaten Grundstlicksflache) als auch die
dauerhafte Benutzung durch samtliche potenzielle Nutzer (auch den Wald- und
Forstnutzern), die auch bisher diesen Weg (der auf Héhe des Plangebietes nur
verbreitert und verbessert wird) nutzen konnten, gesichert.

Die Ausfuhrungen des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZU 1.5“ werden aus
den nebenstehend er-
lauterten Grinden zu-
riickgewiesen.
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstrale® (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungs-
vorschlag

Zul.7. ZuB. . Nr. I.7.: (eine Ziffer 1.6 gibt es in dem Schreiben des Einwenders nicht)

Die Lage in der Zone B eines groRrdumig abgegrenzten (noch nicht rechtskréaf-
Der vorgesehene Bebauungsplan greift in das bereits definierte Heilquellenschutzgebiet tigen) Heilquellenschutzgebietes (das u.a. den gesamten siidwestlichen

der Stadt Bad Kreuznach ein. Deshalb ist es notwendig, die geplante Bebauung auf |Sjedlungsbereich der Stadt umfasst) ist im Umweltbericht (in Kap. 3 auf S. 7
mt_}gllche Einflisse auf Heilquellen und ggf. auch Trinkwasserverlauf / und in Kap. 4.1.4 auf S. 13) und auch in der Begriindung (in Kap. 4.2 auf S. 11)
T_rmkwassergewinnung zu untersuchen. An dem bereits formulierten Antrag zur Einholung aufgefiihrt — und dort bereits jeweils mit Hinweisen auf die gemaR einem

eines Fachgutachtens wird demgemat festgehalten. Entwurf der zukiinftigen Rechtsverordnung zu erwartenden Verbote (so in der
hier vorhandenen Zone B v. a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund ber
20 m Tiefe und Verénderungen der Grundwasseroberflache Gber 3 m Tiefe).
Diese Vorgabe ist vor allem aber nicht nur im Umweltbericht und in der Begrun-
dung aufgefiihrt, sondern wurde ausdricklich auch in den Satzungstext, unter
Ziffer 1 in Abschnitt Il. (eben unter ,Nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen®) (ibernommen und ist
somit rechtsverbindliche Vorgabe fiir alle Vorhaben im Geltungsbereich.
Dariber hinaus wurden auch weitere textliche Festsetzungen getroffen, welche
diese Lage beriicksichtigen, so v. a. das Verbot von Metallfassaden fiir Fassa-
den und Auflenwande und der Ausschluss von unbeschichteten und dadurch
vor Auswaschungen von Metallpartikeln nicht geschiitzten Metalldachern. Bei
Beachtung dieser Vorgaben sind Auswirkungen auf den Schutzzweck des
Heilquellenschutzgebietes oder auf die Trinkwasserversorgung
ausgeschlossen.

Dazu sei auch bereits an dieser Stelle auf die diesbeziigliche Stellungnahme
der Wasserfachbehdrde (SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz) im letzten Verfahrensschritt
verwiesen, welche im Hinblick auf die zu beriicksichtigenden Belange des
Heilquellenschutzgebietes keine gutachterliche Prifung anregt, sondern
vielmehr durchweg positive Aussagen zur vorliegenden Planung trifft, so v. a.

- dass ,dem Vorhaben im Hinblick auf die Lage im HQSG aus
wasserwirtschatftlicher Sicht nichts entgegen* steht,

- dass ,dem Vorhaben (...) aus wasserwirtschaftlicher Sicht im HQSG
zugestimmt werden“ kann,

sowie (abschlief3end)

- dass bei Beachtung der im B-plan bereits berlicksichtigten Aspekte ,zu dem
Bebauungsplan (...) aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken“ bestehen.

Es sei dazu auch auf die entsprechenden Erlauterungen zum Umgang mit dem
Oberflachenwasser in Kap. 5.1.2 der Begriindung verwiesen, die auf einer be-
reits zur Bauleitplanung eingeholten Entwasserungsfachplanung basieren, wel-
che auch den Umgang mit anfallendem Regenwasser aufzeigen sollte.
Nennenswerte oder gar erhebliche Auswirkungen der Realisierung dieser drei
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Zu .8,

Dem wvorgeschlagenen Abwégungsergebnis st mehreran Zu

widersprechen.

aus Erwagungen

a)

Der externe Ausarbeiter der Stellungnahme der Verwaltung zitiert den Beschluss des
Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz 1 A 10693/12 vorn 30.04.2013, obwohl dieser
Beschluss in einem véllig anderen Zusammenhang und damit in einem véllig anderen
rechtlichen Spannungsfeld ergangen ist.

Es handelt sich um eine obergerichtliche Entscheidung, an der der Unterzeichner als
Klagervertreter auf der obsiegenden Seite beteiligt war.

Der Beschluss beschaftigt sich mit Grundziigen des Abstandsflachenrechts aus § 8
LBauO und ist auf die hier angesprochene Prablematik iiberhaupt nicht anwendbar und
auch nicht analog zu Ubertragen. Offensichtlich wurde dieser Beschluss des OVG
Rheinland-Pfalz von dem Zitierenden uberhaupt nicht nachgelesen, bevor er in die
Stellungnahme der Verwaltung Ubemommen wurde.

b)
Das jetzt ergdnzend zur ‘erschattung vorliegende Gutachten des Ingenieur-Blros
Lohmeyer GmbH & Co. KG ist nicht vollstandig und beantwortet demgemaf die dem
Gutachter gestellten Fragen nicht abschliefend.

Der Gutachter hat versaumt, die Beeintrdchtigung durch Verschattung auf dem
Grundstiick Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 59, Flurstiick-Nr. 91/16 Paul-Barberot-
Straffle 16 in seine Untersuchungen einzubeziehen. Offensichtlich hat er dieses
Hausanwesen villig iibersehen.

zulassigen Wohngebaude auf den Schutzzweck des groRraumigen Heilquel-
lenschutzgebietes oder auf die Trinkwasserversorgung sind somit nicht erkenn-
bar. Die angeregte Einholung eines weiteren Fachgutachtens ist somit auch
nicht zielfiihrend und daher Uberflissig.

ZuB.Il. Nr. 1.8.:

Zu a)

Es ist unerheblich, ob ein OVG-Beschluss ,in einem véllig anderen rechtlichen
Spannungsfeld ergangen ist‘, wenn Elemente aus der Begriindung des Urteils,
die nicht aus einem zwingend bindenden Zusammenhang gerissen und daher
doch zweifellos auch in anderen Kontexten Giiltigkeit haben kénnen, auch im
Rahmen einer Erlauterung bzw. einer Abwagung benannt werden. Zudem
wurden und werden die in Rede stehenden Aussagen auch nicht als Grundlage
fur eine getroffene oder eine nicht getroffene Festsetzung im Bebauungsplan
herangezogen, sondern dienten - als Erlduterung fiir einen Aspekt in der
umfangreichen Gesamtabwagung zu diesem Punkt im letzten Verfahrensschritt
- lediglich dazu, die aktuelle Rechtsprechung zu landesbauordnungsrechtlich
begriindeten Vorgaben fir eine hinreichende Beleuchtung mit Tageslicht in der
Abwagung als einen weiteren Begriindungs-Aspekt heranzuziehen.

Zub)
Der zu diesem Hinweis des Einwenders um eine Stellungnahme gebetene
Gutachter fihrt dazu folgendes aus:

»Das in den Lageplénen nicht eingezeichnete Gebéude Paul-Barberot-Strale 16 hat
beziiglich der Beeintréchtigung der Besonnung der Gebdude an der Kiipperstralle
keinen dominanten Einfluss. Lediglich am friihen Vormittag kann die
Horizonteinengung zu einer geringen zusétzlichen Verschattung fiihren. Bezogen auf
die in dem Gutachten vorgestellte Beurteilung der Besonnungsverhéltnisse an den
betrachteten Untersuchungspunkten im Zusammenhang mit den Beurteilungswerten
der DIN 5034 fiihrt das nicht explizit beriicksichtigte Gebéude aufgrund der Lage- und
Héhenverhéltnisse nicht zu einer gednderten Beurteilung” (Ingenieurbiiro Lohmeyer
GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Schreiben vom 13.11.2017).

Damit wird auch fachgutachterlich bestatigt, dass bei diesem (im Ubrigen
nochmals deutlich (um ca. 5 m) hoher als das untersuchte Anwesen Paul-
Barberot-Stral’e 14 liegenden) Haus die Orientierungswerte der DIN 5034

Die Anregung des Ein-
wenders unter Pkt. II.
seines Schreibens ,zu
1.7 wird aus den
nebenstehend erlau-
terten Griinden zu-
riickgewiesen.

ZuB. 1l. Nr. 1.8.:

Die Aussagen des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZuU 1.8% Buchstabe a),
werden zur Kenntnis
genommen. Dartiber
hinaus ist dazu kein
Beschluss erforderlich.

=22 Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

c)

Bei der Ermittiung der Betroffenheit beziglich Belichtung und Beschattung des
Hausanwesens Paul-Barberot-Strafte 14, Grundstilck Gemarkung Bad Kreuznach, Flur

59, Flurstiick-Nr. 91/17 geht der Gutachter von einer fehlerhaften Gebaudehdhe aus.

Aus den Eingangsdaten des Gutachters zu Nr. 3 der Gliederung des Gutachtens S. 4
folgt, dass der Gutachter fir den von ihm bezeichneten Punkt Nr. 6 an der Siidseite des
Gebaudes Paul-Barberot-Stralle 14 eine Hohe des Fensters des Erdgeschosses von
156 m iber NN angenommen hat. Diese Annahme ist falsch. Dieser Punkt liegt

mindestens um 0,40 m hdher.

ebenfalls eingehalten werden kénnen. Es sei aulierdem angemerkt, dass
dieses in Rede stehende Haus bereits iber 22 m von der am nachsten
gelegenen Uberbaubaren Flache des Plangebietes entfernt liegt und vom
Geltungsbereich zudem noch durch eine hier mindestens 12m breite, nicht
bebaubare private Grinflache getrennt wird (welche dem Eigentimer dieses
Anwesens sogar gehort), wodurch signifikante direkte Verschattungen durch
die im Bebauungsplangebiet liegenden, max. 4m hohen Gebaude ohnehin
auszuschlieRen sind. Zudem liegt das Grundstiick ja auch gar nicht mal so weit
tiefer der durch den B-plan erméglichten Bebauung. Es sei dazu auch auf die
Gesamtabwagung zu diesem Themenkomplex verwiesen (dazu s.
Erlauterungen unten, Erorterung zu Buchstabe d), sowie Kap. 6.2 der
Begrundung (im Unterpunkt auf den Seiten 19-24)).

Zuc)

Der auch zu diesem Hinweis des Einwenders um eine Stellungnahme gebetene
Gutachter fihrt dazu folgendes aus:

4Fur die Untersuchungspunkte wurden in der textlichen Beschreibung des Berichtes
ganzzahlige Hohenangaben aufgefiihrt. Eine um 0.4 m geringere Annahme der Héhe
der Fenstermitte in den Berechnungen l&sst keine Uberschétzung der méglichen
Besonnungszeiten erwarten, womit die Berechnungsergebnisse fiir die Beurteilung
belastbar sind.“ (Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Schreiben
vom 13.11.2017).

Daraus wird bereits ersichtlich, dass dies keine geanderte Abwagung zur Folge
haben kann. [Dartber hinaus ist auch folgendes dazu anzumerken: Wenn doch
der angenommene Punkt des Fensterhdhe tatsachlich ,um mindestens 0,40m
héher” liegt als vom Gutachter angenommen, hat dies doch zur Folge, dass an
diesem hoher liegenden Punkt keinesfalls eine geringere, sondern allenfalls
doch eine héhere Sonneneinstrahlung und infolgedessen gar eine geringere
Verschattung auftritt, sodass das Ergebnis fiir das potenziell betroffene
Anwesen doch sogar noch glnstiger ausfallen wiirde als ermittelt].

Die Aussage des Ein-
wenders unter Pkt. Il.
seines Schreibens ,zu
1.8% Buchstabe b), wird
aus den nebenstehend
erlauterten Griinden
als entkraftet angese-
hen und daher zurlick-
gewiesen.

Die Aussage des Ein-
wenders unter Pkt. Il.
seines Schreibens ,zu
1.8% Buchstabe c), wird
zur Kenntnis genom-
men und wie neben-
stehend erlautert in der
Abwagung bewertet,
sodass kein Hand-
lungsbedarf fiir die
Bauleitplanung und /
oder die Korrektur des
Gutachtens in dem be-
treffenden Punkt gege-
ben ist.

a=2 Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwagung: 20.11.2017
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

d)
Der Gutachter hatte den Auftrag, die Verschattung zu ermitteln, ausgehend von eine
maximalen Gebaudehdhe der im Entwurf vorgesehenen méglichen Bebauung. Es heil?
dann zwar im Gutachten,

eine maximal

Las trifft auch fur

Bebauungsplan zu”

mdogliche Bebauung entsprechemn

Mit dieser Aussage wird aber die konkrete Betroffenheit der einzelnen Grundstiicke be
maximaler Ausnutzung der Festsetzungen des B-Planes nicht belegt. Es wird lediglict
pauschal dargelegt, dass die Normen der DIN 5034 wohl eingehalten sind. Dies reich
aber fur die umfassende Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB nicht aus. Um zu
einem der Sach- und Rechislage entsprechenden Abwiagungsergebnis zu komimen, muss
die konkrete Beeintrichtigung auch fir die maximal zuldssige Hohe der Bebauung
ermittelt werden.

Unabhangig davon belegt das jetzt vorliegende Gutachten bereits, dass es zu
Beeintrachtigungen der Sonneneinstrahlung der vorhandenen Bebauung kommt. Bei der
zu wertenden und zu wiirdigenden Beeintrdchtigungen ist nicht entscheidend, dass bishel
kein hartes Ausschlusskriterium vorliegt. Die Summe der jetzt schon gutachterict
ermittelten Beeintrdchtigungen ist ins Verhélinis zu setzen zu dem Nutzen und Vorteil dei
Ausweisung von nur drei exponierten Baugrundstiicken.

Zu d)

Der Gutachter fihrt bereits im Eingangskapitel 1 (auf S. 2, zur
LAufgabenstellung“) aus, dass ,eine Ausarbeitung bezogen auf die Baulinien
und maximal méglichen baulichen Héhen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzufiigen“ war (mit dem aus bauplanungsrechtlicher Sicht
hier nicht korrekten Begriff ,Baulinien“ sind die Baugrenzen (Baufenster) aus
dem B-plan und somit die maximal mégliche Ausdehnungen der Baukorper
gemeint).

In Kap. 3 (auf S. 4 ,Eingangsdaten®) werden jeweils die Hohen der bereits
konkret geplanten Gebaude und sodann jeweils die ,maximale Héhe ... nach B-
plan®) als untersuchte Parameter aufgefiihrt.

In Abb. 3.1 auf Seite 5 sind die Baufenster (in der Legende wieder als
Baulinien“ bezeichnet; s.0.) aus dem Bebauungsplan dargestellt, die somit auch
den gutachterlichen den Bewertungen zugrunde liegen.

Das Gleiche gilt fur alle sog. ,Horizontogramme* fiir die gepruften
Immissionspunkte (Abb. 4.1 bis 4.6), in denen ausdricklich die jeweiligen
LHorizonteinengungen® auch grafisch (in blauer Farbe) darlegt sind, auf deren
Basis der Gutachter zu seinen Bewertungen kommt.

Die aus diesen gutachterlichen Ergebnissen resultierende stadtebauliche
Bewertung in der Gesamtabwagung ist in Kap. 6.2 der Begriindung (im
Unterpunkt auf den Seiten 19-24)) aufgefiihrt (sie war bereits Inhalt der
Auswertung der Eingange aus der Offenlage). Diese Abwagung beschrankt
sich keineswegs auf die im Gutachten dargelegte Einhaltung der DIN-Norm-
Vorgaben, sondern kommentiert ausfiihrlich die aktuelle und die kiinftig zu
erwartende Gesamt-Situation (es sei auf die entsprechenden Ausfiihrungen in
der Beschlussvorlage im letzten Verfahrensschritt und auf besagten Passus in
der Begriindung verwiesen, die hier nicht nochmals aufzufiihren sind). Nach
diesen Erwagungen steht es aus zahlreichen genannten Griinden fiir den
Planungstrager auRer Zweifel, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir
Nachbarn nicht erheblich und somit hinnehmbar sind. Dies wird, trotz der
deutlich héheren Lage der neuen Baukérper, u.a. bereits durch ihre besondere
Lage am FuB eines oberhalb von ihnen nochmals steil ansteigenden
Waldhanges, durch ihre grofien Abstande zu den Bestands-Grundstiicken und
nicht zuletzt durch die sehr restriktiven Festsetzungen zu ihren Bauhdéhen und
-grenzen etc. gesichert.

Die Ausfiihrungen und
die Bewertung des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZuU 1.8% Buchstabe d),
wird aus den neben-
stehend erlauterten
Griinden zurlickge-
wiesen.

=22 Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Zul.9.

Das in dieser Ziffer vorgeschlagene Abwigungsergebnis belegt mit erfreulicher
Deutlichkeit, dass die einzelnen Abwagungskriterien nicht im erforderlichen Umfang und
nicht mit dem erforderlichen , Tiefgang” untersucht worden sind. Die Grundsticke, die der

Plangeber in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufnehmen will,
gehdren zum Gringurtel der Stadt Bad Kreuznach in diesem Bereich. Die Frischluftzufuhr

wird beeintrachtigt. Auswirkungen auf das Kleinklima sind nicht untersucht.

Wahrend z.B. die Gutachter des Bebauungsplanverfahrens Basgrund Nr. 9/7.1 der Stadt
Bad Kreuznach die Filterwirkung dieses Gringirtels und die schadstoffimindernde
Wirkung des Griingartels anerkannt und bewertet haben, findet sich im vorliegenden
Aufstellungsverfahren dariiber kein Wort. Im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 9/7.1 war die Ingenieurgesellschaft LA U.B., Kaiserslautern tatig.
Diese Gutachter haben die wahren Probleme des Gringiirtels in diesem Bereich erkannt
und untersucht. Die dortigen Ergebnisse missen zwingend in das vorliegende
Flanaufstellungsverfahren Ubernommen werden, weil sie der Stadt Bad Kreuznach aus
dem Verfahren Nr. 8/7 1 positiv bekannt sind, Wir beantragen ausdricklich,

die Beiziehung der Ausarbeitung des Ingenieurbires L.A.UB,
Kaiserslautern.

Letztlich ist es gerade nicht so, dass drei Wohnhduser in offener Bauweise gebaut
werden. Die festzusetzende Bauweise fihrt zu der vorgetragenen Riegelwirkung, weil die
Garagen zwingend so anzulegen sind, dass gerade durch die drei Wohngeb&ude in

Verbindung mit den Garagen der Riegel entsteht, der diesseits angesprochen und
problematisiert wird,

Mit freundlichen GriiRen

(...)

ZuB.Il.Nr. 1.9.:

In den Kap. 4.1.5 und 4.3.5 des Umweltberichtes (und auch an mehreren Stellen
in der Begrundung) finden sich zahlreiche Aussagen zur lokalklimatischen
Bedeutung des Plangebietes sowie zu den diesbeziiglich zu erwartenden
Beeintrachtigungen im Falle der Realisierung der maximal 3 zulassigen und in
ihrer Hohe deutlich beschrankten Einzelhduser. Das Plangebiet besteht aus
Privatgartenflachen, die unterhalb eines zusammenhangenden
waldbestandenen Grlnglrtels liegen. Auch im vorliegenden Fall werden ,die
Filterwirkung dieses Griingiirtels und die schadstoffmindernde Wirkung des
Griingiirtels” sehr wohl anerkannt und an keiner Stelle infrage gestellt,
geschweige denn durch vorliegende Bauleitplanung ignoriert: Dieser Gringurtel
wird hier vollstandig erhalten und nicht unmittelbar beeintrachtigt — auch von
einer zunachst angedachten kleinflachigen Arrondierung durch einen
Wendeplatz wurde ebenso abgesehen wie von einer sogar nur schmalen
Verbreiterung des Weges in diesen Hangbereich (die aus statischen und aus
Kostengriinden deutlich besser ware als die nun erforderliche Verbreiterung in
die Parzellen des Wohngebietes).

In Kap. 4.3.5 des Umweltberichtes heildt es u.a. (S. 18-20; Unterstreichung nur
hier, an einigen Stellen, welche Aussagen des Einwenders widerlegen):

,Die gehdlzbestandenen Fldchen des Plangebietes sowie die oberhalb davon liegenden
Waldbereiche sind als Frischluftproduktionsfléchen durchaus von lufthygienischer und
somit siedlungsklimatischer Bedeutung, wenngleich zum einen tiber Waldfléchen eine ge-
ringere Kalfluftproduktion stattfindet als (iber Offenlandfidchen und zudem die néchtlichen
Kaltluftabfiiisse, welche fiir Frischluftzufuhr in den tiefer gelegenen Siedlungsabschnitten
sorgen kénnen, durch die ,Hinderniswirkung” von Bdumen und Strduchern naturgemaf
auch geringer ausféllt. Zudem ist bereits die relativ geringe Fldchengré3e der zuldssigen
neuen Uberbauung ein beschrénkender Faktor fiir potenzielle lokalklimatisch bedeutsame
Beeintréchtigungen.

Dennoch wird durch den Bebauungsplan (wie bei fast jeder neuen Bebauung) grundsétz-
lich eine (hier gleichwohl vergleichsweise geringfiigige) Erhéhung der Wérmebelastung
("Stadtklima’) im Plangebiet selbst und an den angrenzenden Siedlungsabschnitten er-
méglicht

- durch Windverfrachtung von Emissionen aus zusétzlichem Verkehr und aus der Nutzung

von Brennstoffen,

- durch den Verlust von Frischluft produzierenden Gehélzfléchen,

- durch erhéhte Abstrahlungswerte von Wénden und Belégen.

Im vorliegenden Fall werden maximal drei neue Wohngeb&ude in offener Bauweise ermdg-
licht, die zudem nur maximal 4,0 m (iber die PlanstralSe / den derzeitigen Weg hinausragen
dtirfen, neben bzw. zwischen denen noch maximal 3,20 m hohe Garagen oder Carports er-

&== Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstrale® (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

richtet werden kénnen. Eine potenzielle ,Riegel*-Wirkung ist somit bereits als sehr gering
zu bewerten und fallt weitaus geringer aus als in zahlreichen weiteren Baugebieten der né-
heren Umgebung.

Zudem folgt oberhalb dieser méglichen Bebauung ein sehr steiler Wald-Hang mit (iberwie-
gend hohem Gehdlzbestand. Die neu hinzukommende Hinderniswirkung fiir Kaltluftflisse
in Richtung der Bestandsbebauung ist somit bereits als sehr gering anzusehen. Auch der
neu hinzukommende Fahrzeugverkehr wird sehr gering ausfallen, zumal die Festsetzun-
gen ja auch sichern, dass lediglich 3 Wohneinheiten im gesamten Geltungsbereich zulés-
sig sind.

Zudem existiert fiir die potenziell betroffenen Anwesen eine sehr geringe Vorbelastung, da
mit Ausnahme des Fahrzeugverkehrs und der Emissionen aus Hausbrand keine wirksa-
men Emissionsquellen in der ndheren Umgebung gegeben sind. Auch infolge der verblei-
benden groBfidchigen Waldflachen im Umfeld kommt dem engeren Gelfungsbereich eine
eher geringe lokalklimatische Bedeutung zu.

Die bei einer Bebauung zu erwartenden Auswirkungen sowohl auf die bestehende Bebau-
ung der Nachbarschaft als auch auf das Kleinklima des Waldrandes sind aus diesen Griin-
den insgesamt als vernachléssigbar gering einzustufen, zumal im Rahmen der festgesetz-
ten (und der dariiber hinaus im Zuge der privaten Gartengestaltungen zu erwartenden)
Begriinungsmal8nahmen zusétzliche Griinstrukturen im Plangebiet entstehen werden, die
mittel- bis langfristig lokalklimatisch giinstig wirken und zu erwartende Beeintréchtigungen
bereits ausgleichen kénnen. Dazu geh6ren insbesondere:

- Festsetzung einer Dachbegriinung,

- Festsetzung der Begriinung von Garagen durch Kletter- und Rankpflanzen,

- Festsetzung von Flachen mit Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Die potenziellen siedlungs- bzw. kleinklimatischen Beeintréchtigungen sind angesichts die-
ser Situation, der getroffenen Festsetzungen sowie der Dimension (Breite, Héhe, Bau-
masse) der méglichen Bebauung (durch 3 relativ flache Baukdrper in offener Bauweise)
ohne Zweifel als vertretbar und somit als hinnehmbar fiir die umliegenden Anwesen zu be-
werten, welche ebenfalls alle in einer Hanglage liegen und die gleichen (ebenso vertret-
baren und hinnehmbaren) Nachteile fiir ihre den jeweiligen Unterlieger bewirkt haben.
Begrenzt auf die Bauzeit sind Immissionen von L&rm, Staub und Abgasen zu erwarten, die
jedoch auf Grund ihres temporéren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.”

a=2 Stadt Bad Kreuznach
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Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

Es werden somit nicht nur alle fiir die Abwagung zu diesem Themenkomplex
abwagungsrelevanten Belange in der vorliegenden Bauleitplanung thematisiert,
sondern es werden im Bebauungsplan mehrere (teilweise sehr restriktive)
Festsetzungen getroffen, die doch der Vermeidung und Minimierung von
potenziellen Nachteilen fir Kleinklima und Frischluftzufuhr dienen - und dies
obwohl hier lediglich 3 Einzelwohnh&user in beschrankter Ausdehnung am
Rande bestehender Bebauung ermdglicht werden.

Im Ubrigen sei folgendes angemerkt: Bei der in Rede stehenden

Bebauungsplanung 9/7.1 ,Bésgrund” handelt es sich um die Planung fiir ein ca.

380 m ostlich des vorliegenden Plangebietes gelegenes Wohngebiet am
Bdsgrunder Weg, die 1995 als Satzung beschlossen wurde. Dort wurden
insgesamt 8 Wohnbaugrundstlicke uberplant, wobei fir mindestens vier der 5
neu ermdglichten Baukdrper Teile eines dortigen Gringurtels (Waldflachen) —
im Gegensatz zur vorliegenden Planung, welche einen solchen Eingriff
ausdrticklich (selbst kleinflachig) vermeidet - gerodet werden mussten.

Die Aussage des Einwenders ,Die Gutachter haben die wahren Probleme des
Griingdirtels in diesem Bereich erkannt und untersucht”, bezieht sich auf
folgende Aussage im landespflegerischen Planungsbeitrag zu diesem
Bebauungsplan (im Kap. 2.1.3 ,Klima*“, im Folgenden vollstandig abgebildet) :

21.3 Klima

Bad Kreuznach liegt im Bereich des Mittelrheinischen Binnenlandklimas. Es laBt sich
als niederschlagsarm (500 bis 550 mm/Jahr), sommerwarm und wintermild charakteri-
sieren. Die geschitzte Beckenlage ermdglicht den Weinbau und begiinstigt Arten wie
Esskastanie (Castanea sativa) und WalnuB (Juglans regia). Letztere findet sich im
Untersuchungsgebietin sehr groBer Anzahl. Die Hauptwindrichtung ist West bis Nord-
west, Tage mit Windstille sind duBerst selten.

Dem Untersuchungsgebiet als Teil eines zusammenhangenden Gringurtels kommt
eine besondere Bedeutung fur das Stadtklima zu. Der dichte Bewuchs ist Entstehungs-
ort fUr sauerstoffreiche, kiihle und feuchte Luft. Da das Gebiet am Nordhang des Kuh-
berges liegt und sich somittagstber nur relativwenig aufheizt, wird der Effekt noch ver-
starkt. Die kuhle Luft flieBt den Hang hinunter in Richtung Stadt, die sich aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades wesentlich starker aufheizt.

Neben demtemperatursenkenden Effekt hat der Gehdlzbewuchs des Untersuchungs-
gebietes auch eine Filterfunktion fir Luftschadstoffe und Staub.

Dariiber hinaus erfolgte zum Thema Frischluftzufuhr / Kleinklima etc. in diesem
Planungsbeitrag noch folgende Aussage (im Rahmen der Eingriffsbewertung):

&== Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte* (Nr. 10/9.1)

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

K4  Reduzierung frischlufiproduzierender Fliche

Mit der Bebauung gehtein Teil der frischluftproduzierenden Flache (1.770 gm) verloren
bzw. wird mit der Versiegelung ein Aufheizen der Luftmassen herbeigefiihrt.
Somitist, wenn auch aufgrund der Kleinfichigkeit nicht unbedingt meRbar nachzuwei-
sen, eine Verschlechterung der kleinklimatischen Bedingungen fir das Stadtgebiet zu
erwarten.

Es ist nicht erkennbar, inwiefern diese Aussagen in abwagungserheblichen
Aspekten Uiber die Aussagen in Kap. 4.1.5 und 4.3.5. des Umweltberichtes zu
vorliegender Bebauungsplanung hinausgehen.

Die vom Einwender
angeregte Beiziehung
der nebenstehend nun
zitierten Ausarbeitung
fihrt nicht zu anderen
Bewertungen der
Abwagung.
Demzufolge werden
auch die Ausfliihrungen
und die Bewertung des
Einwenders unter Pkt.
Il. seines Schreibens
,ZU 1.9 aus den
nebenstehend erlau-
terten Griinden zu-
riickgewiesen.
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kippersstrale“ (Nr. 10/9.1)

Erneute Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan ,,Zwischen Oberer Monauweg und KiippersstraBe* (Nr. 10/9.1)

Planstand 28.07.2017

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Plan-Anderung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.09.2017

gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt
(Auflistung in der Reihenfolge des Datums des Schreibens):

Lfd.

Datum Stel-

Nr. Behorde/Trager 6ffentlicher Belange lungnahme Anregung

1. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. 20.09.2017 Hinweise,
Fasanerie Anregungen
55457 Gensingen

2. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz 20.09.2017 Hinweise
Kurfiirstenstralte 12-14
56068 Koblenz

3. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 26.09.2017 Hinweise
Emy-Roeder-Strale 5
55129 Mainz

4. Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes 29.09.2017 keine
Frobelstralle 24
67433 Neustadt an der Weinstrale

5. Kreisverwaltung Bad Kreuznach 11.10.2017 keine

Ref. 62 - Untere Naturschutzbehorde
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach

6. Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Untere Wasserbehorde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

7. Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Biiro des Landrates — Brand- und
Katastrophenschutz

SalinenstralRe 47

55543 Bad Kreuznach

8. Landesforsten Rheinland-Pfalz
Forstamt Soonwald

Entenpfuhl 8

55566 Bad Sobernheim / OT Entenpfuhl

9. Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fir Grundstuckswirtschaft, Wirtschaftsférderung, Konversion und
Beschaftigung (Amt 23)

10. Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Rechtsamt (Amt 30)

11, Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Amt fur Brand- und Katastrophenschutz (Amt 37)

12, Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung Bauverwaltung und Bauaufsicht (600)

13. Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung hochbau und Gebdudewirtschaft (650)

14, Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Bauhof (68)

15. Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Fachabteilung Tiefbau und Griinflachen (6/66)

=52 Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwagung: 20.11.2017
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Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kippersstrale“ (Nr. 10/9.1)

Lfd.
Nr.

Behorde/Trager 6ffentlicher Belange

Datum Stel-
lungnahme

Anregung

16.

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Abwasserbeseitigungseinrichtung

17.

Naturschutzbund Deutschland (NABU)- Landesverband Rhid.-Pfalz e.V.
Frauenlobstralle 15-19
55118 Mainz

18.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) — Landesverband
Rheinland-Pfalz e.V., Hindenburgplatz 3
55118 Mainz

19.

Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie (GNOR) Rheinland-Pfalz e.V.

OsteinstralRe 7-9
55118 Mainz

20.

Pollichia — Verein fiir Naturforschung und Landespflege e.V.
Bismarckstraflie 33
67433 Neustadt a. d. Weinstralle

21.

Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rhid.-Pfalz e.V.,
Richard-Miiller-StralRe 11
67823 Obermoschel

22.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
KirchenstralRe 13
67823 Obermoschel

23.

NaturFreunde Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Ebertstr. 22
67063 Ludwigshafen

=== Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwéagung: 20.11.2017
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Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
1 Landesjagdverband £0.09.2017 |(...) nach eingehender Priifung bestehen gegen die Die vom Einwender nun nochmals vorgetragenen Die Ausfiihrungen werden
Rheinland-Pfalz e.V. Anderung (Gutachten Sonneneinstrahlung) der im Ausfiihrungen zur vermeintlichen ,Zersiedelung® sind - |aus den nebenstehend
Fasanerie Betreff genannten Ma3nahme seitens des angesichts der hier geplanten kleinrdumigen Arrondie- |erlauterten Griinden er-
55457 Gensingen Naturschutzobmanns der KG Bad Kreuznach keine rung einer auf drei Seiten von Baugrundstiicken um- neut zurlickgewiesen.
Bedenken. gebenen und im FNP seit Langem als Wohnbauflache
Wir erlauben uns trotz der Zurlickweisung unserer ausgewiesenen Flache (fur lediglich 3 Baugrund-
Bedenken, im Hinblick auf die Zersiedlung der stiicke!) — unverandert nicht nachvollziehbar. Die Stadt
Landschaft, folgende Anmerkungen: als Mittelzentrum muss weitere Wohnbauflachen aus-
Der Nachfragedruck nach weiteren Baugrundstiicken in |weisen. Sie ist in hohem MaRe bestrebt, dies so weit
dem Mittelzentrum Bad Kreuznach wird nicht bestritten. | wie moglich durch die Nachverdichtung und die Wie-
Um diese Nachfrage zu decken. regen wir aber dernutzbarmachung von innerstadtischen Flachen zu
weiterhin an, Flachen im Stadtgebiet von Bad erreichen, wie nicht nur beiden vom Einwender zitier-
Kreuznach nach zu verdichten. Dies wird z.B. bei den |ten aktuellen Bebauungsplanungen zeigen, sondern
aktuellen B-Planverfahren ,Spelzgrunder Weg, zahlreiche andere Planungen der jlingeren Zeit im
Weinsheimer Str., Gutenberger Stralle, Im Winzenfeld" |Innenbereich — es werden hier also bereits ,alle Még-
und "Zwischen Alzeyer StralRe und Durerstrale lichkeiten ausgeschdpft’. Dennoch wird in absehbarer
(ehemalige Rose-Baracks)" umgesetzt. Erst wenn hier |Zeit weiterhin Nachfragedruck bestehen bleiben, der
alle Moglichkeiten ausgeschopft sind, sollte die andernorts zu decken ist. Eine solche Nachverdich-
Bebauung auch in den Randgebieten der Stadt tung wie im vorliegenden Fall dient doch gerade dazu,
umgesetzt werden. weitere Zersiedelungen zu mindern.
(...)
2 SGD Nord, Regionalstelle  0.09.2017 |(...) zur oben genannten Aufstellung des Die in den beiden genannten Schreiben getroffenen Die Hinweise werden zur

Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft,
Bodenschutz
KurfirstenstraBe 12-14
56068 Koblenz

Bebauungsplanes "Zwischen Oberer Monauweg und
KilppersstraRe" haben wir bereits mit Schreiben vom
12.10.2016 und 20.03.2017 Stellung genommen. Die in
diesen Stellungnahmen gemachten Aussagen behalten
weiterhin ihre Gultigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf
Folgendes hin:

Fir die Behandlung mit wassergefahrdenden Stoffen
ist nicht mehr die VAwWS, sondern die AwSV, und fir
die Abwasserbeseitigung sind zusatzlich die
Anforderungen der DIN 1986 T30 zu beachten.

AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen beste-
hen zu dem Bebauungsplan "Zwischen Oberer Mo-
nauweg und KiippersstralRe" aus wasserwirtschaftlicher
und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Die
Planunterlagen haben wir zu den Akten genommen.

lhre zustandige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck
dieses Schreibens zur Kenntnisnahme (...)

Aussagen des Einwenders (zur Abwasserbeseitigung,
zu den (nicht vorhandenen) Altablagerungen, zur Ra-
donproblematik und zum Heilquellenschutzgebiet wa-
ren zur Kenntnis genommen und - soweit in der Bau-
leitplanung sinnvoll und geboten - in die Bebauungs-
planung eingearbeitet worden.

Sie sind bei den weiteren (ErschlielRungs-)Planungen
vom ErschlieBungstrager (dem all diese Aussagen zur
Kenntnis gegeben wurden) zu berlicksichtigen.

Die seit neuester Rechtslage fiir die Behandlung mit
wassergefahrdenden Stoffen seit August 2017 bun-
desweit giltige AwSV (Verordnung iber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen) wird im
Satzungstext, unter Ziffer 1 in Abschnitt Il. (unter
.Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen*) aktuali-
siert (redaktionelle Anderung, keine Anderung eines
beschlossenen bzw. abwédgungsrelevanten Planinhal-
tes). Weitere Auswirkungen auf die Bauleitplanung
sind daraus nicht abzuleiten. Die Anforderungen der
ebenfalls genannten DIN 1986 T30 (Instandhaltung

Kenntnis genommen und
gemal den nebenstehen-
den Erlauterungen wei-
terhin in der Bauleitpla-
nung und bei der spateren
Realisierung bericksich-
tigt.

== Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwagung: 20.11.2017

Seite 21 von 23




Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und Kippersstrale“ (Nr. 10/9.1)

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

von Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grund-
stiicke) sind von Bauherren und Grundstiickseigen-
timern zu beachten, diese Norm muss jedoch nicht in
der Bauleitplanung aufgefiihrt werden.

Die abschlief3end positive Aussage des Einwenders,

- dass bei Beachtung der (im B-plan bereits
berlicksichtigten) Aussagen ,zu dem
Bebauungsplan (...) aus wasserwirtschatftlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken*
bestehen,

wird begraft.

Landesamt fiir Geologie
und Bergbau Rheinland-
Pfalz (Mainz)

26.09.2017

(...) aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben
genannten Planvorhaben folgende Anregungen,
Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
23.02.2017 (Az:. 3240-1215-16/V1), die weiterhin ihre
Gliltigkeit behalt.

Boden und Baugrund:

- allgemein:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
23.02.2017 (Az:. 3240-1215-16/V1), die weiterhin ihre
Gliltigkeit behalt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Einwande.

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter 111.13 ge-
troffenen Aussagen zum Radonpotential und zu Ra-
donmessungen werden fachlich bestatigt.

Zu: Bergbau / Altbergbau:

Die Hinweise zum Bergbau / Altbergbau aus dem 1.
Verfahrensschritt wurden zur Kenntnis genommen.

Sie hatten sich im Wesentlichen auf die bergrechtlichen
Belange zum Solegewinnungsbetrieb sowie zum Berg-
werksfeld bezogen, die bereits im Bebauungsplan
(unter Abschnitt Il. des Satzungstextes - ,Nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /
nachrichtliche Ubernahmen® - sowie in Kap. 4.3 der
Begriindung) berticksichtigt worden waren.

Zu: Boden und Baugrund / allgemein

Die Hinweise zum Boden und Baugrund / allgemein aus
dem 1. Verfahrensschritt wurden zur Kenntnis genom-
men. Dir dort getroffenen Empfehlungen hatten den
Empfehlung des Boden-Gutachtens entsprochen, die
einzuhalten auch im Bebauungsplan angemahnt wur-
den. Die dartiber hinaus vom Einwender empfohlene
weitere Beteiligung eines Baugrundgutachters bleibt
unverandert den Bauherrn und ihren Architekten tber-
lassen. Die gebotene Einhaltung der genannten DIN-
Normen ist kein Regelungsgegenstand der Bauleitpla-
nung.

Zu: Boden und Baugrund / mineralische Rohstoffe:
Die positive Stellungnahme wird begrift.

Zu: Boden und Baugrund / Radonprognose:

Die positive und die Planung bestatigende Stellung-
nahme wird begrif3t.

S.u.

S.u.

Die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen und

gemal den nebenstehen-
den Erlauterungen in der

Planung beachtet.

== Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwagung: 20.11.2017
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Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
4 Landesverband Rheinland- 29.09.2017 |(...) nach Durchsicht der uns zur Verfligung gestellten |Keine Kommentierung erforderlich. Wird zur Kenntnis ge-
Pfalz des Deutschen Planunterlagen haben wir gegen das Vorhaben nommen.
Wanderverbandes weiterhin keine Bedenken und sehen unsere Belange
FrobelstraBe 24 nicht berdhrt.
67433 Neustadt an der (.r)
WeinstraBe
5 Kreisverwaltung — Untere  11.10.2017 |(...) Gegenstand der erneuten Offenlage sind keine Keine Kommentierung erforderlich. Wird zur Kenntnis ge-
Naturschutzbehorde neuen naturschutzrechtlichen Sachverhalte. (...) nommen.
SalinenstraBBe 47
55543 Bad Kreuznach

== Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwagung: 20.11.2017
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Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 59
Sidgrenze Flur 59 Nr. 84/17; Westgrenzen Flur 59 Nr. 84/17, 84/16; Nordwest- und Nordostgrenze Flur 59 Nr.

88/8; Nordostgrenze Flur 59 Nr. 88/9; geradlinige Verbindung zur Stidgrenze Flur 59 Nr. 99/3; Stidgrenze Flur
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird
folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1  Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).

WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO).
Zulassig sind gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude.

Ausnahmen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m.
§ 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht

zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO)

1.2.1  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.2.2  Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.2.3  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Die Hohe der baulichen Anlagen wird jeweils als Hochstgrenze gemal § 16 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

Die in der Planzeichnung (als absolute Hohen in m (. NN = Meter tber Normal Null)
festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) gelten fir den jeweils hdchsten
Punkt des jeweiligen Hauptgebaudes (die Attika oder die Oberkante der
Dachkonstruktion).

1.2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1  Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

1.3.2  Zulassige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

=== Stadt Bad Kreuznach Stand: 20.11.2017 — Fassung zum Satzungsbeschluss
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14 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz BauNVO wird festgesetzt, dass
die Grundflachen von Terrassen an der nordwestlichen Seite des Gebaudes um bis
zu 1,50 m Uber die jeweilige Baugrenze hinaus errichtet werden dirfen.

Dabei darf die Breite der Terrasse maximal 40 % der Breite der ihr zugewandten
Gebaudeseite (Wande, Fassaden) betragen.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.5.1  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.5.1.1 Stellplatze und Garagen (einschlielich offener Garagen / Carports) sind
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (auferhalb der Baufens-
ter) nur in den dafir in der Planurkunde festgesetzten Flachen zulassig.

1.5.1.2 Fur die Errichtung von Stellplatzen und Garagen sind folgende
Bedingungen einzuhalten:

- Der Abstand zwischen dem strallenzugewandten Rand einer Garage
und der erschliefenden Stralienverkehrsflache betragt mindestens
1,0 m. Dies gqilt auch fir offene Garagen (uUberdachte Stellplatze /
Carports).

- Die Oberkante des Belages eines Stellplatzes oder einer Garage darf
die Oberkante des Belages der jeweils erschlieRenden Stralien-
verkehrsflache (Oberer Monauweg) nicht Gberschreiten.

- Die Oberkante des Daches bzw. der Oberkonstruktion einer Garage
oder eines Carports darf auerhalb der Uberbaubaren Flachen eine
Héhe von 3,20 m an keiner Stelle Uberschreiten. Bezugspunkt ist die
Oberkante des Belages der jeweils erschlieRenden Stralenverkehrs-
flache (Oberer Monauweg), gemessen am jeweils héchsten Punkt der
Zufahrt zu der Garage oder dem Carport an der Grenze zwischen
Stralle und der privaten Grundstlicksflache.

- Die unter Ziffer 1.9.2 festgesetzten Vorgaben zur Fassadenbegriinung
von Garagen sind zu beachten.

1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es ist nur 1 Wohneinheit je zulassigem Wohngebaude zulassig.

1.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

1.7.1 Samtliche Leitungen fur Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu verlegen.

=== Stadt Bad Kreuznach Stand: 20.11.2017 — Fassung zum Satzungsbeschluss
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1.8 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.8.1 Die am Ostrand des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 88/6 festgesetzte private
Grunflache ist als Zier- und / oder Nutzgarten oder als dem Naturschutz dienende
Flachen anzulegen und zu unterhalten.

Sie darf nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

1.9 Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Pflanzmalinahmen am Nordwestrand und am Nordostrand des Baugebietes

Innerhalb der nach §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen am west-
nordwestlichen Rand der Teilgebiete WR; und WR;, sowie an dem zur privaten
Grunflache hin gelegenen Nordostrand des Teilgebietes WR; sind zum Aufbau einer
Randeingrunung flachendeckende Gehdlzflachen anzulegen, zusammengesetzt aus
ca. 90 % Strauchern und ca. 10 % Baumen II. Ordnung.

Bei der Pflanzung ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach den §§ 44-47 des
Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

Die Geholze sind mit einem Abstand von ca. 1,5 m zueinander zu pflanzen. Bei der
Pflanzung ist ein Abstand von mindestens 3 m zu Baumen einzuhalten.
Artengruppen unterschiedlicher Wuchshéhe sind so miteinander zu vermischen,
dass eine hohenmaRige Gliederung der Geblische entsteht. Es sind ausschliel3lich
Arten aus der in Abschnitt IV. aufgefihrten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen
Mindestqualitat zu verwenden.

1.9.2  Begrinung von Garagen

Die nach Nordwesten hin orientierten rickwartigen Wande von Garagen, ein-
schlieBlich geschlossener Wande eines Carports, sind fachgerecht durch geeignete
Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen, wobei die zu ihrem artgerechten Wachs-
tum ggf. erforderlichen Kletter- bzw. Rankhilfen zu errichten sind. Die Artenauswabhl
und die Abstande der Pflanzen untereinander sind so festzulegen, dass das Ziel
einer moglichst flachendeckenden Begriinung der Fassade gewahrleistet werden
kann.

1.10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.10.1 Artenschutzrechtlich begrindete MalRnahmen

1.10.1.1 Die Rodung von Geholzen ist nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28./29.02. eines Jahres zul3ssig.

1.10.1.2 Auch die sonstigen Arbeiten zur Raumung / Freistellung des Baufeldes
sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines
Jahres zulassig.

=== Stadt Bad Kreuznach Stand: 20.11.2017 — Fassung zum Satzungsbeschluss
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1.10.2 Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebaude sind als flache Dacher mit einer Neigung von
maximal 7° auszubilden und fachgerecht zu begriinen.

Dabei muss die Aufbaustarke des von Pflanzen nutzbaren Substrats mindestens
8 cm betragen.

Diese Dachflachen sind vollstandig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere flach-
wulchsige, trockenheitsresistente Stauden und Graser, bei starkeren Substraten
auch bodendeckende oder kleinwiichsige Geholze) zu bedecken und dauerhaft zu
unterhalten.

111  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.11.1 Die private Stralkenverkehrsflache im Geltungsbereich wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit folgenden Rechten belegt:

- Geh- und Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen jedweder Art sowie des
Tragers der Millbeseitigung;

- Gehrecht (einschliel3lich Fahrradnutzung) zugunsten der Allgemeinheit;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Tragers der Forstbewirtschaftung sowie der
Verkehrssicherungspflichtigen flr Wald- und Wegeflachen;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und Pachter sowie der Unterhal-
tungs- und Nutzungsberechtigten fir die sonstigen ber diesen Weg angebunde-
nen Grundstlcke;

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
zur Errichtung, zum Betrieb, zur Anderung und zur Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen bzw. —anlagen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
- LBauO)

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

21 Dacher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

211 Dachform / Dachneigung
Zulassig fur Hauptgebaude sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigung 0-7°).
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2.1.2  Zwerchhauser und Dacheinschnitte

2.1.2.1 Der First von Zwerchhausern und Dacheinschnitten muss mindestens 1 m
unter dem héchsten Punkt des Hauptdaches liegen.

2.1.2.2 Einzelne Zwerchhauser und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von 3,0 m
sowie ein Drittel der der jeweils betroffenen dachseitigen Lange nicht
Uberschreiten.

2.1.2.3 Zwerchhduser missen einen Abstand zur seitlich folgenden Wand
(Mauerwerks-Aul3enseite) sowie zum nachsten jeweiligen Element (also
Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt) von mindestens 1,50 m
aufweisen.

2.1.3  Dacheindeckung
Metalldacher sind nur zuldssig, sofern das Metall derart vollstandig und dauerhaft
beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen
sind.

2.2 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

2.2.1  Der nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Eingange, Millabstellplatze oder sonstige zulas-
sige Nutzungen bendétigte Anteil der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist
gartnerisch zu gestalten bzw. zu unterhalten und darf nicht dauerhaft als Arbeits-
oder Lagerflache genutzt werden.

2.2.2 Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken,
sind gemafl § 10 Abs. 4 LBauO nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert. Somit sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell- und Lager-
flachen sowie fulBlaufige Wege auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchlassigen
Belagen auf moglichst versickerungsfahigem Unterbau auszubilden, soweit dem
nicht andere Erfordernisse entgegen stehen. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine,
weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite >2cm), dranfahige Pflastersteine,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

23 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

2.3.1 Einfriedungen der Vorgartenbereiche (Bereiche zwischen der das Grundstick
erschlieBenden Stralenverkehrsflache und der dieser zugewandten Hausfassade)
sind bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zulassig.

2.3.2 Bezugspunkt fir diese Hohe ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung folgen-
den Randbefestigung der Strallenverkehrsflache, gemessen jeweils an der klrzes-
ten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugs-
flache.

2.3.3  Fur Pflanzungen in diesen Vorgartenbereichen sind die landesnachbarrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

2.4 Fassaden und AuBenwande
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

241 Grellfarbige, d. h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte Farbténe bzw. Materialien sind
fur Fassaden und Aulienwande nicht zulassig.
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2.4.2 Metallfassaden sind flir Fassaden und Auf3enwande nicht zulassig.

2.4.3 Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fir Fassaden und Auf3en-
wande gelten fir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an
allen Fassaden und AuRenwanden zulassig.

2.4.4  Ausdricklich zulassig sind zudem Begriinungen von Fassaden und Aul3enwanden.
Dazu sind die nicht fiir technisch erforderliche Offnungen (Tiren, Tore, Fenster, Be-
und Entliftungsanlagen etc.) bendétigten Teile der Fassadenflache durch geeignete
Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen, wobei die zu ihrem artgerechten Wachs-
tum erforderlichen Kletter- bzw. Rankhilfen zu errichten sind. Es sind Arten und ent-
sprechende Abstande der Pflanzen untereinander auszuwahlen, die gewahrleisten,
dass die Pflanzung den jeweiligen Fassadenabschnitt vollstandig begrinen kann.
Die in den Ziffern 2.4.1 bis 2.4.3 getroffenen Vorgaben fir Fassaden und Aul3en-
wande sind allerdings auch in den Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begru-
nung dieser Fassaden angelegt wird.

2.5 Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

251 Millbehalter und ahnliche Anlagen

Abstellplatze fir Millbehalter sowie flr Behalter fiir gasféormige oder fllissige Brenn-
stoffe oder ahnliche Anlagen oder Einrichtungen, die sich in einem Abstand von bis
zu 8 m zur angrenzenden O6ffentlichen Stralenverkehrsflache befinden, sind durch
geeignete Vorkehrungen (z.B. Hecken- bzw. Strauchpflanzungen oder mit
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinende Rankgertiste
0.a.) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem offentlichen Raum
abzuschirmen.

2.6 Zahl der Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8i. V. mit § 88 Abs. 6 und § 47 LBauO)

2.6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens
2 Fahrzeug-Abstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.
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Il.  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Heilquellenschutzgebiet

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone B eines groRraumig abgegrenzten (noch nicht
rechtskraftigen) Heilquellenschutzgebietes Nr. 401200198 ('Theodorshalle’) zuguns-
ten der Kurmittel-Produktions GmbH & Co. KG Bad Kreuznach.

In der zukinftigen Rechtsverordnung sollen in Zone B vor allem MaRnahmen verbo-
ten werden, die Auswirkungen in die Tiefe haben, wie z. B. Bohrungen oder Erdauf-
schlusse von mehr als 20 m Tiefe, das Zutageleiten oder Zutageférdern von Grund-
wasser aus Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande, das Aufstauen, Absenken und
Umleiten des Grundwasser, das Absenken oder Aufstauen der natirlichen Grund-
wasserober- oder Grundwasserdruckflache um mehr als 3 m, das Einleiten von flus-
sigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande oder gar
Sprengungen im Untergrund mit Auswirkungen bis in Tiefen von mehr als 20 m unter
Gelande.

Bei der Beheizung mit wassergefahrdenden Stoffen sind die gesetzlichen Vorgaben
VAwS und fir die Ausfiihrung der Abwasserleitung die Vorgaben zur Herstellung der
dauerhaft dichten Ausfihrung (Anlehnung an ATV A 142 sowie DIN EN 1610) zu be-
rlcksichtigen.

2. Naturpark "Soonwald-Nahe’

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groften Naturpark ‘Soonwald-Nahe’
(Landesverordnung vom 28.01.2005; GVBI S. 46, zuletzt geandert durch Verordnung
vom 16.05.2014, GVBI. S. 76). Allerdings gelten die Schutzbestimmungen des § 6
gemal § 7 der VO nicht fur ,Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die
eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist.

3. Bergrecht

Nach Informationen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Mainz) sowie aus der Berechtsamskarte der GuT (Gesundheit und Tourismus flr
Bad Kreuznach GmbH) wird das Plangebiet von dem unter Bergaufsicht stehenden
Solegewinnungsbetrieb "Karlshalle / Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Theodorshalle [II" Gberdeckt.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes ist die GuT. Das Bergrecht fir das
Bergwerksfeld "Theodorshalle II" wird durch die Stadt Bad Kreuznach aufrechterhal-
ten.

Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sollten im Bereich der Bergwerksfelder
grundsatzlich die wesentlichen Schutzkriterien der auleren Zone des Heilquellen-
schutzgebietes angewendet werden, die unter Ziffer 1 bereits genannt wurden (so
v. a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund tber 20 m Tiefe und Veranderungen
der Grundwasseroberflache Gber 3 m Tiefe.
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben Malinahmen der Wasser-
rickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen. Gemaf § 55 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder
Beregnungswasser sollten Zisternen errichtet werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und zur Nutzung von Brauchwasser sollte das
Dachwasser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden.
Das Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vy)
sowie eines flexiblen Speichers zur Retention (Pufferung) zusatzlicher Niederschlags-
wasser (VR) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen
ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Vert.= Vy+Vk.

Die Grolie einer solchen Zisterne richtet sich nach der zulassigen Versiegelung; ihre
Ausgestaltung und ihre jeweils hinreichende Dimensionierung sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach diesen Vorgaben nachzuweisen.

Die technische Ausfuhrung einer evtl. Versickerung Uber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung, auch im Hinblick auf die Lage in der Zone B eines grof3raumig abge-
grenzten (noch nicht rechtskraftigen) Heilquellenschutzgebietes, sowie das Erlaubnis-
| Genehmigungsverfahren sind mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad
Kreuznach abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser /
Drainagewasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt genehmigungs- und erlaubnis-
frei. Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so an-
zulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundsticken und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht entstehen kdénnen. Alle sonstigen Versickerungsméglichkeiten des
Oberflachenwassers sind Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
als Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflachig (Uber
flache Mulden bis maximal 30cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
zuldssig. Fur die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlassiger
Flache im Verhaltnis zur Muldenflache > 5:1 bzw. einer Muldentiefe grofier als 30 cm,
zentrale Becken, Rigolen, Schachte etc.) sowie fir die Einleitung in ein FlieRgewasser
ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehoérde bei der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich.

2. Nutzung von Niederschlagswasser

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach
der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke
Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwas-
ser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen
Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln flr Trinkwasserinstallation
- sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefuhrt wird und die strikte Trennung von
Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs.6 TrinkwV 2001 dirfen
Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau
dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
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Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind
samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein
Trinkwasser' zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und
der Inbetriecbnahme der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach
anzuzeigen.

Aulerdem ist der Wasserversorgungstrager darlber zu informieren.

Schlieflich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

3. Brandschutz / Léschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Loschwasser-
menge — im vorliegenden Fall mindestens 800 I / min (48 cbm / h) bei einem Mindest-
druck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden - ist nach § 15 LBauO im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens flir das Einzelvorhaben durch den Erschlie-
Rungstrager zu erbringen.
Zur Sicherstellung dieser Ldschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen
genutzt werden:
- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach
DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),
- Léschwasserteiche nach DIN 142210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.
- Die Halfte der v. g. Menge kann aus Ldschwasserteichen, -brunnen, -behaltern oder
offenen Gewasser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300m
von den jeweiligen Objekten liegen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter und soll in der
Regel héchstens 80 bis 110 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand
zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Der Anlage von Uberflur-
hydranten gemall DIN 3222 ist der Vorrang zu geben; diese sind entsprechend den
Vorgaben dieser DIN farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten
sind diese durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des
DVGW-Regelwerks gebeten: Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November
2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt
W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel Arbeits-
blatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung).

4. Bericksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdampfungs- und
Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir
den Einsatz o&ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der
Bemessung dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr der
Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden.
Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahr-
ten fir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

5. Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen der Baumalinahmen anfallender Mutterboden ist gemafl § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der
Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, ab-
zuschieben und zu lagern. Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden
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Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden
kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe Verwendungsmaoglichkeiten zur Verfigung
stehen.

6. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologi-
sche Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und der Fund gemal § 17 DSchG unverzlglich (direkt
oder Uber die Denkmalschutzbehérde oder die Stadtverwaltung) der Denkmalfach-
behorde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit entsprechende Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw. des Bauherrn finanzielle Beitrage fur
die MalRnahmen erforderlich.

7. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW
Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Verkehrswesen
(FGSV e. V., Kdln) sind zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig
Uber den Beginn der ErschlieBungs-und Baumalinahmen zu unterrichten.

8. Baugrunduntersuchung und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Die Aussagen der Baugrunduntersuchung sind zu beachten [BAUCONTROL DIPL.-
INGENIEURE SIMON & NowiICKI (2016): Orientierende Baugrunduntersuchung zur Fest-
stellung der Untergrund- und Wasserverhéltnisse, Bericht Nr. 7813/15. Projekt: Wohn-
bebauung Obere Monau, Oberer Monauweg, 55543 Bad Kreuznach. Bingen / Rhein].

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Dariuber hinaus sollten grundsatzlich die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054
(Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben -
Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet
werden.

9. Wasserversorgung

Die Stadtwerke Bad Kreuznach versorgen das Plangebiet mit Wasser.

Sollte ein héherer Wasserdruck als der vom Trager vorgehaltene gewinscht werden,
wird die Installation einer hausinternen Druckerhéhungsanlage mit Freilaufvorbehalter
nach DIN 1988, Teil 5, empfohlen (dafiir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegen-
Uber dem Wasserversorgungstrager). Es wird empfohlen, Spilkasten statt Druckspilern
fur die Toilettenanlagen vorzusehen.
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10. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen sind fur das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

11. Beachtung von Grenzabstidnden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstdnde nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

12. Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelandes hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstlcks-
eigners / Bauherren zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Acht-
samkeit durchzufthren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmittel bestehen, so sind aus
Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann
eine Freimessung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht
madglich, so muss bei allen bodeneingreifenden MaRnahmen eine baubegleitende Aus-
hublberwachung / Kampfmittelsondierung durchgeflihrt werden. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Ordnungsbehdrde der Stadt Bad Kreuznach, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

13. Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (Mainz) [s. Karte: http://www.Igb-rip.de/radonprognosekarte.html] liegt das
Plangebiet in einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein "erhéhtes (40 -
100 kBq / cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBq / cbm) in und (iber einzelnen
Gesteinshorizonten" in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten ortlich stark schwanken kann.
Dieser Wert entspricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes flr Strahlenschutz der
Radonvorsorgeklasse Il (dazu s.u.).
Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen
den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausflihrung praktisch Gberall Gebaude errichtet
werden koénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radon-
konzentration erhoht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.
Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige Vorsorgemalinahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den
Menschen weitgehend zu verhindern.
Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration Gber 20
und unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MalRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15¢cm);

2. Abdichtung von Bdéden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von aufden

angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN

18915 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel ent-
stehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrun-
gen in Boden bertuhrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertlren;

5. Zuflhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. 8. von auf’en (um ein
Ansaugen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu redu-
zieren).
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Fir die (gemaR der o. g. Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il
- Radonaktivitatskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusétzlich zu
den fir die RVK | empfohlenen - noch folgende Mallnahmen empfohlen:
6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im erdberihrten
Randbereich des Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Boden-
platte (Grundwasserstand beachten).

8. Hinterflllung vor erdberthrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewahrleistung daflr, dass die Hinterfillung einen Anschluss an die kapillar-
brechende Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der
letzteren zu gewahrleisten (an den erdbertuhrten Wanden kann diese Funktion auch
eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen); sollte die Verflullung des Arbeits-
raumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht
moglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte
empfohlen, wobei die hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design
der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MalRe von der Bauweise
abhangig ist.

Diese letztgenannten Maflnahmen werden vor allem auch fir die Gebaude
empfohlen, in denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fur die Gebaude ohne Unterkellerung gelten,
weil in nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen
im Erdgeschoss hoher als in unterkellerten Gebauden sind. Die Frostschirzen unter
nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillar-
brechende Schotterschicht nach aufien abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingun-
gen kénnen sich unter dem Gebdude hohere als die gemessenen Radonkonzentratio-
nen einstellen.

Grundsatzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die
Atmospharenluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem hau-
figes und intensives Liften als wirksamste MalRhahme gegen die Aufnahme einer zu
hohen Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen,
sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden darlber hinaus auch ein Abschluss des Trep-
penhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im
Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfoh-
len.

Da die vorstehenden Ausfihrungen nur allgemeine Hinweise geben kdénnen, wird den
Bauherren und ihren Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren
Ergebnisse Grundlage fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. flr bauliche Vorsorge-
maflnahmen zu entscheiden und bereits in einer friihen Planungsphase entsprechende
objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem
Radongutachter zu entwickeln.

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messun-
gen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig
sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbeson-
dere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird
deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen,
mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuflihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von
der geologischen Situation auch héher sein.
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Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung;

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlen-
schutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fur Umwelt (Mainz; E-Mail:
radon@lfu.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rip.de/php radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfihrung und Bewertung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fliir Geologie und Bergbau (Inter-
net: www.lgb-rip.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt flr
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in ano-
nymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz bei-
tragen kénnen.

14. Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Gehoélzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdume, die aulBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen"; zuldssig sind allenfalls
"schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Bdumen".

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot - streng
genommen - nicht fir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zulassige Eingriffe (das
Bauen bzw. ein hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gelten nach Rechtskraft
eines Bebauungsplanes als zulassig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der
§§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten, wonach heimische Tierarten (so
bspw. in Gehdlzen Végel bzw. Fledermause) nicht beeintrachtigt, noch deren Nistplatze
| Zufluchtsstatten zerstoért werden dirfen. Vor einem Gehdlzeingriff in der "biologisch
aktiven“ Jahreszeit (d. h. somit auRerhalb der o. g. Frist) ist daher der artenschutzrecht-
liche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich qualifi-
zierte Person (z. B. Biologe o. 8.) auf jeden Fall auszuschliel3en.

15. Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit (gegeniber der
nachtaktiven Fauna allgemein, v. a. gegenuber Insekten) bei gleichzeitigen 6kono-
mischen Vorteilen (lange Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — fur Mastleuchten nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder aber moglichst warmweil® bis
neutralweild getdnte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es
ist eine Beschrankung der Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur
von oben nach unten, keine Kugelleuchten o. &.) sowie der Beleuchtungsdauer und der
Lichtstarke auf das gestalterisch und funktional Notwendige anzustreben. Unndtige
Abstrahlungen in den Himmel oder in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche sind
(bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause und durch zielge-
richtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fir den Betrieb auch zu prifen, ob und wel-
che Mdglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausgeschépft werden
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kénnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab einer
bestimmten Uhrzeit).

16. Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autoch-
thones Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland
hat die Biodiversitatskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimi-
sche Arten zu erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die gene-
tische Variabilitat einer Region stark verandern.

17. Abbuchung vom Okokonto

Die zur Eingriffskompensation dargelegte Abbuchung der ermittelten Teilflache vom
Okokonto (siehe Umweltbericht sowie Darstellung auf der Planurkunde) ist vor Fassung
des Satzungsbeschlusses bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Erst mit
der Ausbuchungsbestatigung durch die Fachbehérde gilt die Eingriffsregelung als
gewahrt.

18. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begriindung bzw. in Fachgutachten genannten DIN-
Normen sind beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen archivmaRig
gesichert niedergelegt und stehen bei der Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Abt. Stadt-
planung und Umwelt, Viktoriastrale 13, zur Einsicht zur Verfligung.

Ein Bezug der Vorschriften ist Uber die Beuth Verlag GmbH unter der Adresse
http://www.beuth.de bzw. Am DIN-Platz Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, moglich.

IV. PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwahlen in Abhangigkeit vom
konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.
Die Liste ist nicht abschlieRend.

Wichtig fir eine Okologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mdgliche Ver-
wendung von heimischen Geholzen. Es kénnen aber auch Arten verwendet werden,
die dieses Kriterium nicht im strengen Sinne erfillen. In jedem Fall sollte aber darauf
geachtet werden, dass moglichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor
allem durch ihre Blite und ihre Frichte und / oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dor-
nen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung 0.a.) einen Teil- Lebensraum (als
temporares Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat flr unsere heimische Fauna (v. a. fir
Végel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstédnde nach den §§ 44-47 des
Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

a) Baume
Baume I. Ordnung Béume Il. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Wildapfel
Fraxinus excelsior - Esche Mespilus germanica - Mispel
Juglans regia - Walnuss Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Quercus robur - Stieleiche Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
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b) Landschaftsstraucher
Berberis vulgaris - Berberitze Rhamnus frangula - Faulbaum
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa arvensis - Feldrose
Corylus avellana - Waldhasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Ligustrum vulgare - Rainweide Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Erganzend bzw. alternativ kdnnen fur Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen,
Zuwegungen und angrenzenden Stralen auch andere stadtklimatolerante Laub-

baum-Arten verwendet werden, die in der GALK-StraRenbaumliste’ zur Verwendung
auf StralBen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder 'gut geeignet’ fur diese
Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine Min-
destgréRe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders festgesetzt):

- Baume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind fachgerecht (mog-
lichst mit Dreibock) anzupfahlen.

V. RECHTSGRUNDLAGEN?2

o Baugesetzbuch (BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

o Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege ( BNatSchG)
e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

¢ Landesnaturschutzgesetz Rheinland Pfalz (LNatSchG)

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

e Landeswaldgesetz (LWaldG)

¢ Landesnachbarrechtsgesetz flir Rheinland-Pfalz (LNRG).
e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO).

-—

DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK) E.V. (2012): GALK-StraRenbaumliste, Stand
01.03.2012. www.galk.de.

2 jeweils in der aktuellen Fassung.
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Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kreuznach, den

Oberburgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Ausfertiqung

Die vorliegende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem vorliegenden
Bebauungsplantext und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht, stimmt
in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates der Stadt Bad Kreuz-
nach Uberein.

Das fUr die Bebauungsplanung gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bad Kreuznach, den

Oberburgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
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6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

9. Granflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Granflache

13.  Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und Maflhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

000000} Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Pflanzungen
o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
00000

15.  Sonstige Planzeichen

r==--i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| StGa 1 und Gemeinschaftsanlagen
-_——l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze / Garagen
I N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Anderungs-Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
- o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Weitere Planzeichen
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

— Mafzahlen (Angabe in Meter)

zB. 171,26 Bestehende Héhen in Metern 0. NN auf Grenzpunkten

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Anderungs-Bebauungsplanes.

I. Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes textlich

festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).

WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO).
Zulassig sind gemal § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebéaude.

Ausnahmen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Die Héhe der baulichen Anlagen wird jeweils als Héchstgrenze gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die in der Planzeichnung (als absolute Héhen in m G. NN = Meter tber Normal Null ) festgesetzten maximalen
Gebaudehohen (GH) gelten fir den jeweils héchsten Punkt des jeweiligen Hauptgebaudes (die Attika oder die
Oberkante der Dachkonstruktion).

1.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

1.3.2 Zuladssige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).

GemalR § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachen von
Terrassen an der nordwestlichen Seite des Gebaudes um bis zu 1,50 m Uber die jeweilige Baugrenze hinaus
errichtet werden durfen.

Dabei darf die Breite der Terrasse maximal 40 % der Breite der ihr zugewandten Gebaudeseite (VWWande, Fassaden)
betragen.

1.5 Flichen fiir Nebenanlagen, Flachen fiir Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO )
1.5.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.5.1.1 Stellplatze und Garagen (einschlieRlich offener Garagen / Carports) sind auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen (auBerhalb der Baufenster) nur in den daflr in der Planurkunde festgesetzten Flachen
zulassig.

1.5.1.2 Fur die Errichtung von Stellplatzen und Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Der Abstand zwischen dem stralRenzugewandten Rand einer Garage und der erschlieenden
StraBenverkehrsflache betragt mindestens 1,0 m. Dies gilt auch fiir offene Garagen (Uberdachte Stellplatze
/ Carports).

- Die Oberkante des Belages eines Stellplatzes oder einer Garage darf die Oberkante des Belages der
jeweils erschlieBenden StralRenverkehrsflache (Oberer Monauweg) nicht Uberschreiten.

- Die Oberkante des Daches bzw. der Oberkonstruktion einer Garage oder eines Carports darf au3erhalb
der Uberbaubaren Flachen eine Héhe von 3,20 m an keiner Stelle Gberschreiten. Bezugspunkt ist die
Oberkante des Belages der jeweils erschlieBenden StralRenverkehrsflaiche (Oberer Monauweg), gemessen
am jeweils héchsten Punkt der Zufahrt zu der Garage oder dem Carport an der Grenze zwischen Stral3e
und der privaten Grundsticksflache.

- Die unter Ziffer 1.9.2 festgesetzten Vorgaben zur Fassadenbegrinung von Garagen sind zu beachten.

1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6.1 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Es ist nur 1 Wohneinheit je zulassigem Wohngebaude zulassig.

1.7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.7.1 Samtliche Leitungen fiur Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu verlegen.

1.8 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.8.1 Die am Ostrand des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 88/6 festgesetzte private Grinflache ist als Zier-
und / oder Nutzgarten oder als dem Naturschutz dienende Flachen anzulegen und zu unterhalten.

Sie darf nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

1.9 Flichen fiir die Anpflanzung von Bdumen und Striduchern und sonstige Anpflanzungen
Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs. 1

1.9.1 PflanzmaRnahmen am Nordwestrand und am Nordostrand des Baugebietes

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen am west-nordwestlichen Rand der Teilgebiete
WR1 und WR2 sowie an dem zur privaten Grinflache hin gelegenen Nordostrand des Teilgebietes VWWR1 sind zum
Aufbau einer Randeingriinung flachendeckende Gehélzflachen anzulegen, zusammengesetzt aus ca. 90 %
Strauchern und ca. 10 % Baumen Il. Ordnung.

Bei der Pflanzung ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach den §§ 44-47 des Landesnachbarrechtsgesetzes
von Rheinland-Pfalz zu achten.

Die Gehdlze sind mit einem Abstand von ca. 1,5 m zueinander zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von
mindestens 3 m zu Baumen einzuhalten.

Artengruppen unterschiedlicher Wuchshéhe sind so miteinander zu vermischen, dass eine héhenmaRige
Gliederung der Gebusche entsteht. Es sind ausschlieRlich Arten aus der in Abschnitt IV. aufgefihrten Pflanzenliste
in der dort vorgegebenen Mindestqualitdt zu verwenden.

1.9.2 Begrinung von Garagen

Die nach Nordwesten hin orientierten rickwartigen Wande von Garagen, einschlieRlich geschlossener VWande
eines Carports, sind fachgerecht durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen, wobei die zu ihrem
artgerechten Wachstum ggf. erforderlichen Kletter- bzw. Rankhilfen zu errichten sind. Die Artenauswahl und die
Abstande der Pflanzen untereinander sind so festzulegen, dass das Ziel einer méglichst flichendeckenden
Begriinung der Fassade gewahrleistet werden kann.

1.10. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.10.1 Artenschutzrechtlich begriindete MaRnahmen

1.10.1.1 Die Rodung von Gehélzen ist nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28. / 29.02. eines Jahres
zulassig.

1.10.1.2 Auch die sonstigen Arbeiten zur Raumung / Freistellung des Baufeldes sind nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28. / 29.02. eines Jahres zuldssig.

1.10.2 Dachbegruinung

Die Dacher der Hauptgebaude sind als flache Dacher mit einer Neigung von maximal 7° auszubilden und
fachgerecht zu begriinen.

Dabei muss die Aufbaustarke des von Pflanzen nutzbaren Substrats mindestens 8 cm betragen.

Diese Dachflachen sind vollstdndig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere flachwiichsige,
trockenheitsresistente Stauden und Gréaser, bei stéarkeren Substraten auch bodendeckende oder kleinwlichsige
Gehoblze) zu bedecken und dauerhaft zu unterhalten.
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1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers

oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.11.1 Die private StraRenverkehrsflache im Geltungsbereich wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit folgenden Rechten

belegt:
- Geh- und Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen jedweder Art sowie des Tragers der Mullbeseitigung;
- Gehrecht (einschlieBlich Fahrradnutzung) zugunsten der Allgemeinheit;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Tragers der Forstbewirtschaftung sowie der Verkehrssicherungspflichtigen fur
Wald- und Wegeflachen;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und Pachter sowie der Unterhaltungs- und Nutzungsberechtigten
fur die sonstigen Uber diesen Weg angebundenen Grundstuicke;

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zur Errichtung, zum Betrieb, zur
Anderung und zur Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO)

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Dé&cher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

2.1.1 Dachform / Dachneigung

Zulassig fur Hauptgebaude sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigung 0-7°).

2.1.2 Zwerchhauser und Dacheinschnitte

2.1.2.1 Der First von Zwerchhausern und Dacheinschnitten muss mindestens 1 m unter dem héchsten Punkt des
Hauptdaches liegen.

2.1.2.2 Einzelne Zwerchhauser und Dacheinschnitte dlrfen eine Breite von 3,0 m sowie ein Drittel der der jeweils
betroffenen dachseitigen Lange nicht Uberschreiten.

2.1.2.3 Zwerchhauser mussen einen Abstand zur seitlich folgenden Wand (Mauerwerks-AuRenseite) sowie zum
nachsten jeweiligen Element (also Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt) von mindestens 1,50 m
aufweisen.

2.1.3 Dacheindeckung

Metalldacher sind nur zulédssig, sofern das Metall derart vollstandig und dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche
Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen sind.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

2.2.1 Der nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Eingadnge, Mullabstellpldtze oder sonstige zuldssige Nutzungen benétigte Anteil

der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist gartnerisch zu gestalten bzw. zu unterhalten und darf nicht dauerhaft
als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

2.2.2 Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind gemaR § 10 Abs. 4 LBauO

nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige
Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige Wege auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen auf
moglichst versickerungsfahigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegen stehen.
Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite 2 cm), drénféhige Pflastersteine,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

2.3.1 Einfriedungen der Vorgartenbereiche (Bereiche zwischen der das Grundstlck erschlieRenden

StraBenverkehrsflache und der dieser zugewandten Hausfassade) sind bis zu einer Ho6he von maximal 1,0 m
zulassig.

2.3.2 Bezugspunkt fur diese Hohe ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung folgenden Randbefestigung der

StraBenverkehrsflaiche, gemessen jeweils an der kirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt
und dieser Bezugsflache.

2.3.3 Fur Pflanzungen in diesen Vorgartenbereichen sind die landesnachbarrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Fassaden und AufRenwinde
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

2.4.1 Grellfarbige, d. h. nicht gedeckte bzw. nicht geténte Farbténe bzw. Materialien sind fur Fassaden und AuRenwénde

nicht zulassig.

2.4.2 Metallfassaden sind fur Fassaden und AuRenwénde nicht zulassig.

2.4.3 Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten VVorgaben fur Fassaden und AuBenwande gelten fur Elemente, die

der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und AuBenwanden zuldssig.

2.4.4 Ausdrucklich zulédssig sind zudem Begrinungen von Fassaden und Au3enwénden. Dazu sind die nicht fur

technisch erforderliche Offnungen (Turen, Tore, Fenster, Be- und Entliftungsanlagen etc.) benétigten Teile der
Fassadenflache durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen, wobei die zu ihrem artgerechten
Wachstum erforderlichen Kletter- bzw. Rankhilfen zu errichten sind. Es sind Arten und entsprechende Absténde
der Pflanzen untereinander auszuwahlen, die gewéhrleisten, dass die Pflanzung den jeweiligen Fassadenabschnitt
vollstdndig begrinen kann.

Die in den Ziffern 2.4.1 bis 2.4.3 getroffenen Vorgaben fur Fassaden und AuRenwande sind allerdings auch in den
Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

2.5.1 Mullbehalter und dhnliche Anlagen

Abstellplatze fur Mullbehalter sowie fur Behélter fur gasférmige oder flissige Brennstoffe oder dhnliche Anlagen
oder Einrichtungen, die sich in einem Abstand von bis zu 8 m zur angrenzenden é&ffentlichen StralRenverkehrsflache
befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Hecken- bzw. Strauchpflanzungen oder mit rankenden,
klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinende Rankgeruste o. &.) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke
aus dem 6&ffentlichen Raum abzuschirmen.

Zahl der Stellplitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8i. V. mit § 88 Abs. 6 und § 47 LBauO)

2.6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 2 Fahrzeug-Abstellplatze auf dem

jeweiligen Baugrundstuck herzustellen.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen / nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Heilquellenschutzgebiet

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone B eines groRraumig abgegrenzten (noch nicht rechtskraftigen)
Heilquellenschutzgebietes Nr. 401200198 ("Theodorshalle”) zugunsten der Kurmittel-Produktions GmbH & Co. KG
Bad Kreuznach.

In der zukinftigen Rechtsverordnung sollen in Zone B vor allem MalRnahmen verboten werden, die Auswirkungen in
die Tiefe haben, wie z. B. Bohrungen oder Erdaufschlisse von mehr als 20 m Tiefe, das Zutageleiten oder
Zutageférdern von Grundwasser aus Tiefen von mehr als 20 m unter Geléande, das Aufstauen, Absenken und
Umleiten des Grundwasser, das Absenken oder Aufstauen der natlrlichen Grundwasserober- oder
Grundwasserdruckflache um mehr als 3 m, das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von mehr
als 20 m unter Gelénde oder gar Sprengungen im Untergrund mit Auswirkungen bis in Tiefen von mehr als 20 m
unter Gelande.

Bei der Beheizung mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die gesetzlichen Vorgaben VAwS und fur die Ausfihrung
der Abwasserleitung die Vorgaben zur Herstellung der dauerhaft dichten Ausfihrung (Anlehnung an ATV A 142
sowie DIN EN 1610) zu bertcksichtigen.

Naturpark “Soonwald-Nahe®

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groRen Naturpark "Soonwald-Nahe’ (Landesverordnung vom
28.01.2005; GVBI S. 46, zuletzt geandert durch Verordnung vom 16.05.2014, GVBI S. 76). Allerdings gelten die
Schutzbestimmungen des § 6 gemal § 7 der VO nicht fur,, Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die
eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist “.

Bergrecht

Nach Informationen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) sowie aus der
Berechtsamskarte der GuT (Gesundheit und Tourismus fiir Bad Kreuznach GmbH) wird das Plangebiet von dem
unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb "Karlshalle / Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Theodorshalle III" Gberdeckt.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes ist die GuT. Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld "Theodorshalle II"
wird durch die Stadt Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sollten im Bereich der Bergwerksfelder grundsatzlich die wesentlichen
Schutzkriterien der auBeren Zone des Heilquellenschutzgebietes angewendet werden, die unter Ziffer 1 bereits
genannt wurden (so v. a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund tber 20 m Tiefe und Verdnderungen der
Grundwasseroberflache Uber 3 m Tiefe.

Hinweise und Empfehlungen

1. Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRRnahmen der Wasserrtickhaltung Vorrang vor
abflussbeschleunigenden MaBnahmen. GemalR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Beregnungswasser sollten
Zisternen errichtet werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und zur Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwasser der Gebaude in
doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des
Regenwassers zur Nutzung (VN) sowie eines flexiblen Speichers zur Retention (Pufferung) zusatzlicher
Niederschlagswasser (VR) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich
durch einfache Addition der beiden Volumina: Verf.= VN+VR.

Die GroRe einer solchen Zisterne richtet sich nach der zuldssigen Versiegelung; ihre Ausgestaltung und ihre jeweils
hinreichende Dimensionierung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach diesen Vorgaben
nachzuweisen.

Die technische Ausfuhrung einer evtl. Versickerung tber die belebte Bodenzone, die Standorteignung, auch im
Hinblick auf die Lage in der Zone B eines groRraumig abgegrenzten (noch nicht rechtskréftigen)
Heilquellenschutzgebietes, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit der
Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainagewasser auf dem
Grundsttick, auf dem es anféllt genehmigungs- und erlaubnisfrei. Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder
Grabenversickerung) ist so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und éffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsméglichkeiten des Oberflachenwassers sind
Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedurfen.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflachig (Gber flache Mulden bis maximal
30cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zuléssig. Fur die gezielte Versickerung (Mulden mit
angeschlossener, undurchléssiger Flache im Verhéltnis zur Muldenflache > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréRer als 30
cm, zentrale Becken, Rigolen, Schachte etc.) sowie fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist hingegen eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich.

. Nutzung von Niederschlagswasser

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung
2001 (TrinkwV2001) fir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitdt zur Verfigung stehen. Bei
der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln
(hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN
2001) ausgefihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV
2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der
unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die
Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind
samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild © Kein Trinkwasser™ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und der Inbetriebnahme der
Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach anzuzeigen.

AuBerdem ist der Wasserversorgungstrager dartiber zu informieren.

SchlieRlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 der zusténdigen
Behoérde anzuzeigen.

. Brandschutz / Loschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfigung stehende Léschwassermenge - im vorliegenden Fall
mindestens 800 | / min (48 cbm / h) bei einem Mindestdruck von 1,5 bar tber einen Zeitraum von zwei Stunden - ist
nach § 15 LBauO im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur das Einzelvorhaben durch den
Erschlie\'dfungstrager zu erbringen.

Zur Sicherstellung dieser Léschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen genutzt werden:

- an das o6ffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw.
Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Léschwasserteiche nach DIN 142210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewésser mit Léschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

- Die Halfte der v. g. Menge kann aus Léschwasserteichen, -brunnen, -behéltern oder offenen Gewéasser entnommen
werden, sofern diese in einem Umkreis von 300m von den jeweiligen Objekten liegen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen und
jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter und soll in der Regel héchstens 80 bis 110 Meter
betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Der
Anlage von Uberflurhydranten gemaR DIN 3222 ist der Vorrang zu geben; diese sind entsprechend den Vorgaben
dieser DIN farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch Hinweisschilder geman
DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des DVGWW-Regelwerks gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten);
Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel
Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

. Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen fur den Einsatz 6ffentlicher
Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden.
Grundséatzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge zu
beachten.

. Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen der BaumafRnahmen anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagem. Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus
anfallenden Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob
sonstige, moéglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur Verfugung stehen.

. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéaologische Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu
sichern, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und der Fund gemaR § 17 DSchG unverziglich
(direkt oder Uber die Denkmalschutzbehérde oder die Stadtverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das
Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrdger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber
dem Landesamt fur Denkmalpflege.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten
des Bautrdgers bzw. des Bauherrn finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.

. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern, dass keine
gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die diesbezuglichen
Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GV 125 sowie des "Merkblatts tber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., KéIn) sind
zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieRungs-und
BaumafRnahmen zu unterrichten.

. Baugrunduntersuchung und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Die Aussagen der Baugrunduntersuchung sind zu beachten [ baucontrol Dipl.-Ingenieure Simon & Nowicki (2016):
Orientierende Baugrunduntersuchung zur Feststellung der Untergrund- und Wasserverhéltnisse, Bericht Nr. 7813/15.
Projekt: Wohnbebauung Obere Monau, Oberer Monauweg, 55543 Bad Kreuznach . Bingen / Rhein].

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Daruber hinaus sollten grundsétzlich die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke)
und DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur
Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine
Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

. Wasserversorgung

Die Stadtwerke Bad Kreuznach versorgen das Plangebiet mit VWasser.

Sollte ein héherer Wasserdruck als der vom Trager vorgehaltene gewiinscht werden, wird die Installation einer
hausinternen Druckerhéhungsanlage mit Freilaufvorbehéalter nach DIN 1988, Teil 5, empfohlen (dafir herrscht
ebenfalls eine Anzeigepflicht gegentber dem Wasserversorgungstrager). Es wird empfohlen, Spulkasten statt
Druckspulern fur die Toilettenanlagen vorzusehen.

10.Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverédnderungen oder Verdachtsflachen sind fur das Gebiet
des Geltungsbereiches nicht bekannt.

11.Beachtung von Grenzabstanden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz von
Rheinland-Pfalz zu beachten.

12.Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vermuten lassen.
Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine
Kampfmittel-Sondierung des Geléndes hat bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des
Grundstiickseigners / Bauherren zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit
durchzufuhren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmittel bestehen, so sind aus Sicherheitserwagungen weitere
Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann eine Freimessung des Geléndes erfolgen. Ist diese unter
vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen bodeneingreifenden MaRnahmen eine baubegleitende
Aushububerwachung / Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden. Soliten Kampfmittel gefunden werden, so sind
aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde der Stadt Bad
Kreuznach, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

13.Radonprognose

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) [s. Karte:
http://www .Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut Legende zur genannten
Karte ein "erhéhtes (40 - 100 kBq / cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBq / cbm) in und (iber einzelnen
Gesteinshorizonten" in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhéngigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten
ortlich stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radonvorsorgeklasse Il (dazu
s.u.).

Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz lassen aber die
bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch
Uberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender
Radonkonzentration erhéht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen empfohlen, um den Eintritt
von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | ( RVK | - Radonaktivitdtskonzentration tiber 20 und unter 40 kBq / cbm)
empfohlenen MalRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 15cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiuhrten Bereich gegen von auf3en angreifende Bodenfeuchte mit
radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind
(in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden bertihrenden
Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertlren;

5. Zufuhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kaminéfen u. 4. von aufen (um ein Ansaugen von Raumluft und
damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren).

Fur die (gemaR der o. g. Karte hier vorhandene ) Radonvorsorgegebietsklasse Il ( RVK I -
Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusétzlich zu den fur die RVK | empfohlenen
- noch folgende Maflnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hulle im erdbertihrten Randbereich des Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grundwasserstand
beachten).

8. Hinterfullung vor erdberthrten AuRenwénden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung dafur, dass die
Hinterfullung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine
Entluftung der letzteren zu gewéahrleisten (an den erdbertihrten VWanden kann diese Funktion auch eine
vliesbeschichtete Noppenfolie tbernehmen); sollte die Verfiullung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem
Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der
Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhéltnisse zu beachten sind und das Design der
Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaRe von der Bauweise abhéngig ist.

Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fir die Gebadude empfohlen, in denen Kellerrdume
dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fur die Gebadude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht unterkellerten
Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher als in unterkellerten Gebauden
sind. Die Frostschlrzen unter nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die
kapillarbrechende Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter
dem Gebaude héhere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundséatzlich ist aber - da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmospharenluft sofort auf sehr niedrige
Konzentrationen verdinnt wird - vor allem haufiges und intensives Luften als wirksamste MaRnahme gegen die
Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine
durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stéarkeren Konzentrationen werden dartber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses gegen das
Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten
Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfihrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen, wird den Bauherren und ihren Planern
eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fur
bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden und bereits in einer frihen Planungsphase entsprechende
objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein / Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflr sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefuhrt werden und dabei die
folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration
im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung;
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fur Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@lfu.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263)
sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaesuterungen.pdf .

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfilhrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet:  www.Igb-rlp.de , Telefon: 06131/9254-0).
Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

14. Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Geholzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten ist, " Bdume, die aulBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gérinerisch genutzten
Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zéune, Geblische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen "; zulassig sind allenfalls " schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen "

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen - nicht firr infolge des
Bebauungsplanes kiinftig zuldssige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu zwingend vorher nétiger Gehélzeingriff gelten
nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39
und 44 BNatSchG zwingend zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehélzen Végel bzw.
Fledermause) nicht beeintrachtigt, noch deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstért werden diirfen. Vor einem
Gehdélzeingriff in der "biologisch aktiven® Jahreszeit (d. h. somit auRerhalb der o. g. Frist) ist daher der
artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person
(z. B. Biologe o. a.) auf jeden Fall auszuschlief3en.

15.Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit (gegentiber der nachtaktiven Fauna allgemein,
v. a. gegenuber Insekten) bei gleichzeitigen 6konomischen Vorteilen (lange Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) -
fur Mastleuchten nur Natriumdampf-Hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder aber méglichst warmweil} bis
neutralweil® geténte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist eine Beschréankung der
Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach unten, keine Kugelleuchten o. 4.) sowie
der Beleuchtungsdauer und der Lichtstérke auf das gestalterisch und funktional Notwendige anzustreben. Unnétige
Abstrahlungen in den Himmel oder in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenem Gehause und durch zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fur den Betrieb
auch zu prifen, ob und welche Méglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausgeschépft werden
kénnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab einer bestimmten Uhrzeit).

16.Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemaR § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones Pflanzgut sowie Saatgut
zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversitdtskonvention unterschrieben und hat sich
damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische
Variabilitdt einer Region stark verandern.

17.Abbuchung vom Okokonto

Die zur Eingrifiskompensation dargelegte Abbuchung der ermittelten Teilflache vom Okokonto (siehe Umweltbericht
sowie Darstellung auf der Planurkunde) ist vor Fassung des Satzungsbeschlusses bei der Unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen. Erst mit der Ausbuchungsbestitigung durch die Fachbehérde gilt die
Eingriffsregelung als gewahrt.

18.DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begriindung bzw. in Fachgutachten genannten DIN-Normen sind beim Deutschen
Patent- und Markenamt in Mdnchen archivmaRig gesichert niedergelegt und stehen bei der Stadtverwaltung Bad
Kreuznach, Abt. Stadtplanung und Umwelt, Viktoriastral3e 13, zur Einsicht zur Verfigung.

Ein Bezug der Vorschriften ist Uber die Beuth Verlag GmbH unter der Adresse http:/imww.beuth.de bzw. Am DIN-Platz
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, moglich.

IV. Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwahlen in Abhangigkeit vom konkreten Standort (einige
Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschliefRend.

Wichtig fur eine 6kologisch wertvolle Pflanzenauswabhl ist die weitest mégliche Verwendung von heimischen
Gehoblzen. Es kénnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht im strengen Sinne erfillen. In
jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass mdéglichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor
allem durch ihre Blute und ihre Frichte und / oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum
Nestbau; Belaubung 0.4.) einen Teil- Lebensraum (als temporéres Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fur unsere
heimische Fauna (v. a. fur Vogel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach den §§ 44-47 des Landesnachbarrechtsgesetzes von
Rheinland-Pfalz zu achten.

a) B&aume

Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Mespilus germanica - Mispel

Morus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

b) Landschaftsstrducher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist - mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine Kiefer (Pinus
sylvestris) und Gemeine Eibe ( Taxus baccata) - zu verzichten.

Ergdnzend bzw. alternativ kénnen fiur Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen, Zuwegungen und
angrenzenden Strallen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der
GALK-StraBenbaumliste [Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) e.V. (2012): GALK-StraRenbaumliste,
Stand 01.03.2012. www.galk.de.] zur Verwendung auf StraRen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet oder "gut
geeignet fur diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhéltlich sind und eine MindestgréRRe
von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualitaten ( falls nicht anders festgesetzt ):

- Baume |. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Bidume sind fachgerecht (méglichst mit Dreibock) anzupfahlen.

Bebauungsplan
"zwischen Oberer Monauweg und
KlpperstraRe" (Nr. 10/9.1)

Stadt Bad Kreuznach

V. Rechtsgrundlagen (jeweils in der aktuellen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90)

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege ( BNatSchG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
Landesnaturschutzgesetz Rheinland Pfalz (LNatSchG)
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)
Landeswaldgesetz (LWaldG)
Landesnachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz (LNRG).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

- Beschluss gemal § 2 (1) BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "zwischen Oberer Monauweg und
Klpperstrae" (Nr. 10/9.1) als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB durch den Rat der
Stadt Bad Kreuznach am 19.02.2015.

- Beschluss mit dem Hinweis, dass dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ochne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht am
16.09.2016.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer 6ffentlichen Erérterung des
Vorentwurfes am 27.09.2016, nach ortstblicher Bekanntmachung am 16.09.2016, sowie in Form einer
offentlichen Auslegung der Vorentwurfs-Unterlagen vom 28.09.2016 bis zum 13.10.2016, nach ortslblicher
Bekanntmachung am 16.09.2016.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange und Abstimmung mit
den Nachbargemeinden

- Fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom 22.09.2016.

Offentliche Auslegung

- Beschluss des Rates der Stadt Bad Kreuznach zur Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB am 16.02.2017.

- Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB - mit Planzeichnung, Satzungstext (mit textlichen
Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen etc.) und der Begriindung (mit Umweltbericht und
Anlagen etc.) - fur die Dauer eines Monats vom 20.02.2017 bis 22.03.2017, nach ortstblicher Bekanntmachung
am 10.02.2017.

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser éffentlichen Auslegung am 31.08.2017.

Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

- Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB (mit
Benachrichtigung tUber das Offenlegungsverfahren) durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom
07.02.2017, mit Setzung einer Frist zur Rickmeldung bis zum 22.03.2017.

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 31.08.2017.

Erneute Offentliche Auslegung

- Beschluss zur Durchfuhrung der erneuten Offentlichen Auslegung des Entwurfes sowie der erneuten Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange am 31.08.2017. Dabei wurde gemaR § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen (Gutachten zur
Sonneneinstrahlung sowie redaktionelle Anderungen / Erganzungen) abgegeben werden kénnen.

- Emeute Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB vom 14.09.2017 bis
einschlieRlich 06.10.2017 (verkurzter Zeitraum), nach ortstblicher Bekanntmachung vom 06.09.2017.

- Die Beschlussfassung Uber das Ergebnis der emeuten &ffentlichen Auslegung erfolgte am

Erneute Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

- Erneute Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2017.

- Die Beschlussfassung Gber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte am ............. 2017.

Satzungsbeschluss
- Satzungsbeschluss durch den Stadtrat Bad Kreuznach am ......ccvcceveeeeenn.

Bad Kreuznach, den .............................

Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

(Oberbirgermeisterin)

Ausfertigungsvermerk

Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der textliche und der zeichnerische Inhalt der Urkunde mit dem Willen der Stadt Bad
Kreuznach als Rechtssetzungsberechtigte Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Umsténde beachtet worden sind.

Bad Kreuznach, den .............................

Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

(Oberbirgermeisterin)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkraftsetzung

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB und Eintreten der Rechtskraft
des Bebauungsplanes "zwischen Oberer Monauweg und Kupperstraf3e" (Nr. 10/9.1) am ..ccvvvviviiiinenencnene.

Bad Kreuznach, den .............................

Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

(Oberbirgermeisterin)
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Begrundung gemaR § 2a BauGB:

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstrafie’
(Nr. 10/9.1) wird erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
von drei weiteren Wohnhdusern in Verlangerung der noérdlichen Bauzeile des Oberen
Monauweges (unmittelbar westlich des Anwesens Oberer Monauweg 6) zu schaffen.

Die hier geplante Bebauung dient der kleinrdumigen Arrondierung der bisher nicht bebau-
ten, nach Nordwesten hin abfallenden Freiflache oberhalb der Gebaude Kippersstralie 1, 3,
5 und 7 und unterhalb des Oberen Monauweges. Damit soll mit relativ geringem Erschlie-
Rungsaufwand ein kleines Baugebiet mit attraktivem Wohnwert gesichert werden.

I ]'J'tﬁ\ M’L H—“ A PN~ ‘V '{\‘b y‘ ;
" / . \_.: -’J':_; \ ' '

I3

: Markierung der Lage des Plangeb
(unmafstablich).
[Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php); Geobasisdaten:
Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz].

S
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Der in Kap. 3 naher beschriebene Geltungsbereich weist eine GréRe von ca. 3.150 gm auf.

Dieser zunachst von privater Seite angeregte Umnutzungswunsch entspricht in vollem
Umfang dem kommunalen Willen der Stadt Bad Kreuznach, da .....

—.... durch die Entwicklung dieses Siedlungsrandbereiches flr eine zusatzliche Bebaubar-
keit eine dkologisch und 6konomisch sinnvolle Nachverdichtung in einem bereits auf
drei Seiten von Bebauung gepragten Gebiet geschaffen werden kann, wie es auch den
aktuellen landes- und regionalpolitischen Vorgaben entspricht (Stichwort
"Innenentwicklung vor AulRenentwicklung’),

—.... hier mit relativ geringem ErschlieRungsaufwand drei Wohngebaude mit hoher Lagen-
Attraktivitat zur weiteren (wenngleich in geringem Umfang) Deckung des Bedarfes des
Mittelzentrums Bad Kreuznach an bendtigtem Wohnbauland realisiert werden konnen,
deren Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen ist,

—.... infolge der Planung auch keine schitzenswerten Biotopstrukturen oder stadtbildasthe-
tisch bedeutsame Elemente nachteilig betroffen sind und somit der potenzielle Eingriff
aus Sicht des Naturhaushaltes und des Stadt- bzw. Landschaftsbildes vertretbar
erscheint,

—.... und auch sonst keine stadtebaulichen Griinde erkennbar sind, die dagegen sprechen.

2. Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
Das geplante Vorhaben muss somit Uber die Neuaufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes in diesem Teilbereich planungsrechtlich gesichert werden.

Die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gemay § 13 BauGB sind nicht gege-
ben.

Nicht zuletzt auch zur fundierten Abarbeitung der umwelt- bzw. naturschutzfachlichen
Belange im Rahmen einer Umweltpriifung wurde — trotz der auf drei Seiten umgebenden
Bebauung und der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan (dazu s. u.) -
von der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren im Sinne des § 13a BauGB abgesehen, sodass das Regel-Verfahren nach den §§ 3 und
4 BauGB durchzuflihren ist

Der Rat der Stadt Bad Kreuznach hat daher am 19.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ‘Zwischen Oberer Monauweg und KiippersstraBe™ (Nr. 10/9.1) be-
schlossen.

3. Beschreibung des Geltungsbereiches

Bei dem Geltungsbereich handelt sich um gartnerisch genutzte Flachen (mit einem Weg
zwischen dem Oberen Monauweg und dem Garten des Hauses Klppersstralie 7) sowie um
die unbefestigte Wegeflache in Verlangerung des Oberen Monauweges.

- Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die vorhandenen Grundstlicke der Anwesen
Klppersstralte 1, 3, 5 und 7 sowie durch den (hier zu teilenden) rickwartigen Teil des
Anwesens Klppersstralle begrenzt.

- Im Sud-Sudwesten bildet der riickwartige Teil des Anwesens Kippersstralte 9, an seiner
Grenze zu der im Geltungsbereich liegenden Parzelle 84/17, die Grenze des Plange-
bietes.
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- Im Sidosten begrenzt der unbefestigte Weg in westlicher Verlangerung des Oberen
Monausweges, den Geltungsbereich. Auf die Uberplanung eines (beim Aufstellungs-
beschluss zunachst noch einbezogenen) Teils der sudlich folgenden Parzelle 83 wurde
verzichtet, um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu minimieren.

- In nordéstlicher Richtung bildet der sidwestliche Rand der Baugrundstiicke auf den Par-
zellen 91/53, 91/52, 91/16 und 91/17 (teilweise) die Grenze des nun Uberplanten
Gebietes.

! Flur-59 - {1 . =
e m .
Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches.
[Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php); Geobasisdaten:
Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz].

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst somit folgende Grund-
stiicke der Gemarkung Bad Kreuznach:

Flur 59: Flurstiicke 84/16, 84/17, 88/8, 88/9, 99/3 (Oberer Monauweg, teilw.).

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der
zugehorigen Planzeichnung im MaRBstab 1:500.
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4. Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

4.1 Einfiigen in die rdumliche Gesamtplanung / Ubergeordnete
Planungen

* Landesplanung:

— Raumstrukturgliederung der Landesplanung

Die Stadt Bad Kreuznach wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP [V) den Ver-
dichtungsraumen, und zwar den ‘verdichteten Bereichen mit disperser Siedlungs-
struktur® (Bevolkerungsanteil in Ober- und Mittelzentren < 50%), zugeordnet. Verdich-
tete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche Verdichtung und glnstige Erreich-
barkeitsverhaltnisse bestimmt. Die Aufgabe der verdichteten Bereiche besteht u.a. in
der Entlastung der hoch verdichteten Bereiche und darin, den landlichen Bereichen
Entwicklungsimpulse zu geben.

— Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Gemal der mittleren Variante der Bevolkerungsprojektion fir die kreisfreien Stadte und
Landkreise in Rheinland-Pfalz des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz aus
dem Jahr 2007 gehort der Landkreis Bad Kreuznach zu den Gebietskdrperschaften,
denen fur den Zeitraum von 2006-2020 eine negative Bevolkerungsentwicklung (-
1,7%) prognostiziert wurde, bei denen die Wanderungsgewinne kleiner als der Sterbe-
Uberschuss sein werden (LEP IV, Kap. 1.2).

Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung prognostizierte flir den Landkreis
Bad Kreuznach im Zeitraum von 2007 bis 2025 hingegen einen Bevdlkerungszuwachs
von 3,57% (Grundlage: Raumordnungsbericht 2011).

* Regionalplanung: (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015):

- Gemal der Raumstrukturgliederung wird die Stadt Bad Kreuznach als hoch verdichteter
Raum gewertet.

- Die Stadt Bad Kreuznach ist Mittelzentrum und nimmt somit die Grundversorgung mit
Gutern und Dienstleistungen auch flir seinen Nahbereich wahr; sie ist Standort zur Kon-
zentration von Einrichtungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen, der als Versorgungsschwerpunkt seines Verflechtungsbereiches auch
das Ruckgrat dieser Versorgungsebene darstellt.

- Als Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist im RROP zudem der (inzwi-
schen ja auch im Baugesetzbuch — u. a. in § 1 Abs. 5 und in § 1a Abs. 2 — verankerte)
Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung festgesetzt worden, so u. a. in
Kap. 2.2.5:

- "Z 23 Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung. Bei einer Auswei-
sung von neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen Aul3enbereich i. S.
des BauGB ist durch die Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fldchenpotenziale im
Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken”.

Dieser Ansatz ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung® wurde im neuen RROP — auf
Grundlage der diesbeztiglichen Vorgaben des LEP IV und des Baugesetzbuches — noch
starker in den Fokus der Entwicklung gertickt.

> Dem wird durch die vorliegende Bebauungsplanung, welche eine (auch im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesene) Baulandreserve
aktiviert und eine bauliche Arrondierung in einem auf drei Seiten von Bebauung
umgebenen kleinen Bereich sichert, Rechnung getragen, zumal hier private Gar-
tenflachen bereits Gberbauter Grundstlicke daflir genutzt werden.
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*+ Flachennutzungsplanung: Im wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach ist das Plan-
gebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt (s. Abb. 3); auch die &stlich, nérdlich und
westlich bis siidwestlich folgenden Bereiche sind ebenfalls bereits so ausgewiesen.
Sidlich des Oberen Monauweges folgt eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 5 (2) Nr. 10

BauGB, in Verbindung mit Waldflache.

Die in dieser Teilflache aufgedruckte Nr. ,9a“ steht flr (ein) in dieser Flache vorkom-
mende(s) Felsgebisch(e), welche dem naturschutzrechtlichen Pauschalschutz (heute
gemal § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG, damals nach § 24 Abs. 2 Landespflegegesetz Rhid.-
Pf. - darin waren Felsgeblische unter Nr. 9 aufgeflhrt) unterliegen.
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: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach mit Marklerung

(blaue Strichellinie) des Anderungsgebietes (unmaRstablich).

Im vorliegenden Fall ist durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und
einer privaten Griunflache keine Abweichung zur ausgewiesenen Wohnbauflache zu

konstatieren.

Eine entsprechende Anderung bzw. Fortschreibung der FNP-Darstellung wird somit nicht

erforderlich.

1
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* Bebauungsplanung:

Der Geltungsbereich liegt auferhalb von rechtskraftigen Bebauungsplangebieten. In
unmittelbarer Nachbarschaft liegen aber Geltungsbereiche von weiteren Bebauungsplan-
gebieten.

- Unmittelbar 6stlich grenzt der Geltungsbereich des seit 14.03.1991 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,fiir den Bereich Rheingrafenstrale — stdlich der Einmiindung
Koernickestral3e / Marienburger StraRe“ (Nr._10/1a Anderung) an.

In diesem ist der Obere Monauweg als o6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.
Die durch ihn erschlossenen Baugrundstiicke waren als Reines Wohngebiet mit aus-
schlieBlicher Einzelhaus-Bebauung in offener Bauweise festgesetzt. Zum westlichen
Ende des Oberen Monauweges hin wurde, sldlich der Stralenflache, auf dem Flur-
stlick 68/1 eine Offentliche Parkflache festgesetzt.

In diesem Bebauungsplan war die zwischen dem bebauten Anwesen Oberer Monau-
weg 4 und dem vorliegenden Anderungs-Geltungsbereich liegende Flache noch als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule’ festgesetzt, da sie
zur damaligen DGB-Schule gehdrte. Diese Festsetzung wurde aber, nach Aufgabe der
Schule, durch die Festsetzungen des am 06.06.2002 in Kraft getretenen Bebauungs-
plan ,Ehemalige DGB-Schule* (Nr. 10/7) ersetzt, der hier nun ebenfalls Wohnbebau-
ung sicherte.
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Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Nr. 10/1a Anderung“ (im Nordosten inzwischen
ersetzt durch den Bebauungsplan ,Nr. 10/7% s. u.), unmittelbar 6stlich des nun
Uberplanten Geltungsbereiches (unmafstablich).
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- Somit grenzen an den Ostrand des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung nun
unmittelbar (auf den Parzellen 91/16, 91/17, 91/52 und 91/53 (= Haus Nr. 6)) die Bau-
grundstlicke eines Reinen Wohngebietes, ebenfalls mit ausschlieRlicher Einzelhaus-
Bebauung in offener Bauweise, an. Diese Grundstliicke werden, mit Ausnahme des
Anwesens Oberer Monauweg 6, Uber die 6stlich folgende Paul-Barberot-Stral3e er-
schlossen.
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Abb. 5: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nr. 10/7“ éstlich des nun Uber-
planten Geltungsbereiches (unmafstablich).

- Fur den sidwestlich angrenzenden Bereich hat die Stadt Bad Kreuznach den Aufstel-
lungsbeschluss fiir einen weiteren Bebauungsplan gefasst, der u. a. eine Anbindung
des Bebauungsplanes ,Im Hintersten Schénefeld* (Hans-Staab-Stralie) tUber den Emil-
Jacob-Weg an die Kuppersstralte sichern soll. Der Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes grenzt unmittelbar an den Sidwestrand des vorliegenden Geltungs-
bereiches an. Dieser Bebauungsplan ist jedoch noch nicht rechtskraftig.

* Fachplanungen: Es sind keine planungsrelevanten Fachplanungen bekannt.

* Sonstige planungsrelevante Vorgaben

Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
"Karlshalle / Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Theodors-
halle 11" Gberdeckt. Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes ist die GuT Gesundheit
und Tourismus fir Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld "Theo-
dorshalle 111" wird durch die Stadt Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sollten im Bereich der Bergwerksfelder grundsatz-
lich die wesentlichen Schutzkriterien der aufleren Zone des Heilquellenschutzgebietes
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angewendet werden, die in Kap. 4.2 genannt werden (so v. a. keine tieferen Eingriffe in
den Untergrund utber 20 m Tiefe und Veranderungen der Grundwasseroberflache Uber
3 m Tiefe).

oo

GuT Gesundheit und Tourismus
fiir Bad Kreuznach GmbH

55543 Bad Kreuznach - Kurhausstrafie 22-24 - Tel. 0671/99,1430

Solebergwerke "Theodorshalle" und "Karishalle",
Bad Kreuznach

BERECHTSAMSKARTE
(Darstellung der Salefelder) =........
11 25000"" 3 |2

mzulnssulg

Anlage 3 zum Hauptbetriebsplan vom 23.11.2009

Abb. 6: _Berechtsamskarte der GuT mit den Bergwerksfeldern; der Geltungsbereich ist
markiert (unmafstablich). [Quelle: GuT GmbH)].

[Berechtsame ist ein alter Ausdruck aus dem Bergbaurecht und bezeichnet das Nutzungs-
recht an bestimmten Bergbau- bzw. Grubenfeldern].

b=

4.2 Schutzgebiete und sonstige planungsrelevante Vorgaben

+ Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha grofRen Naturpark ‘Soonwald-Nahe’
(Landesverordnung vom 28.01.2005; GVBI S. 46).

Allerdings gelten die Schutzbestimmungen des § 6 gemaR § 7 der VO ausdricklich nicht
fur ,Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die eine bauliche Nutzung darge-
stellt oder festgesetzt ist".

Es ist aber auch ausgeschlossen, dass durch die vorliegende Plan-Anderung nachhaltige
oder gar erhebliche negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirkt werden.

Darlber hinaus sind keine Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht betroffen.
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+ Wasserrechtliche Schutzgebiete und sonstige wasserrechtliche Vorgaben /
Hochwasserschutz:

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone B eines groliraumig abgegrenzten (noch nicht
rechtskraftigen) Heilquellenschutzgebietes Nr. 401200198 (‘Theodorshalle’) zugunsten
der Kurmittel-Produktions GmbH & Co. KG Bad Kreuznach. [Quelle: http://www.geoportal-
wasser.rlp.de/servlet/is/2025/].

In der zukinftigen Rechtsverordnung sollen vor allem MaRnahmen verboten werden, die
Auswirkungen in die Tiefe haben, wie z. B. Bohrungen oder Erdaufschllisse von mehr als
1m in Zone A und 20 m Tiefe in Zone B oder MaRnahmen zur Beeintrachtigung der
Grundwasserstande von mehr als 3 m in der Zone B.

Daruber hinaus sind keine sonstigen wasserrechtlich begrindeten Schutzgebiete (Trink-
wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete) von der Planung betroffen.

* Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht
Das Plangebiet berthrt keine denkmalrechtlich begriindeten Schutzgebiete oder -objekte.

+ Sonstige Schutzgebiete / -objekte
Das Plangebiet berthrt dariber hinaus keine sonstigen Schutzgebiete.

* Landschaftsplanung: Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet, wie oben bereits
erlautert, bereits als Wohnbauflache dargestellt. Planungsrelevante Aussagen der Land-
schaftsplanung fir den vom Eingriff betroffenen Teilbereich, die Uber die oben (beim
Unterpunkt ,Flachennutzungsplanung®) fur die angrenzenden Gebiete genannt wurden,
sind daher auch nicht gegeben, da diese bereits von einer entsprechenden wohnbau-
lichen Nutzung ausging.

Weitere Erlduterungen zu planungsrelevanten Vorgaben aus umwelt- bzw. naturschutz-
fachlicher Sicht sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

4.3 Informationen zum Untergrund (Boden / Baugrund etc.),
zu Altlasten / Altablagerungen und zur Radonprognose

e Baugrund / Boden

Die Aussagen der bereits vorliegenden Baugrunduntersuchung! (= Anlage zur vorliegen-
den Begriindung) sind zu beachten.

Dartber hinaus sollten aber grundsatzlich auch die Anforderungen an den Baugrund der
DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotech-
nische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben -
Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine
Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

e Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachts-
flachen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

1 BAUCONTROL DIPL.-INGENIEURE SIMON & NOWICKI (2016): Orientierende Baugrunduntersuchung
zur Feststellung der Untergrund- und Wasserverhaltnisse, Bericht Nr. 7813/15. Projekt: Wohn-
bebauung Obere Monau, Oberer Monauweg, 55543 Bad Kreuznach. Bingen / Rhein.
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e Rutschungsgefihrdung

Die Flache liegt auRerhalb von bisher bekannten rutschungsgefahrdeten Zonen.

Auch sonstige Massenbewegungen (Erdfall, Felssturz, Steinschlag, Tagesbruch) sind laut
Kartenviewer des Landesamtes flr Geologie und Bergbau [Quelle: http:/mapclient.lgb-
rip.de/?app=Igb&view_id=6] bisher nicht verzeichnet.

e Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (Mainz) [s. Karte: http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer
Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein "erhéhtes (40 - 100 kBq / cbm) mit lokal
hohem Radonpotenzial (>100 kBq /cbm) in und (iber einzelnen Gesteinshorizonten" in der
Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten
oOrtlich stark schwanken kann.

Diese Einstufung gilt gemal der genannten Karte u. a. fur die Uberwiegenden Teile der
Region des Nordpfalzer Berglandes und des Nahetals sowie flir weite Teile Rheinhessens.

Dieser Wert entspricht gemalR der Einstufung des Bundesamtes fir Strahlenschutz der
Radonvorsorgeklasse Il (dazu s.u.).

Nach Einschatzung des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rhein-
land-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch Giberall Gebaude errichtet werden
koénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration
erhoht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemafRnahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Men-
schen weitgehend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration tber 20
und unter 40 kBqg / cbm) empfohlenen MalRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15¢cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von aufden angrei-
fende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit
Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch
keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchflihrungen in
Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertiren;

5. Zuflhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. & von aufen (um ein
Ansaugen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzie-
ren).

Fir die gemaR der o. g. Karte hier vorhandene Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il -
Radonaktivitatskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusatzlich zu den flr
die RVK | empfohlenen - noch folgende MaRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im erdberihrten Rand-

bereich des Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten).

8. Hinterflllung vor erdberthrten Aufenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewahrleistung dafur, dass die Hinterfullung einen Anschluss an die kapillarbrechende
Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu ge-
wahrleisten (an den erdberihrten Wanden kann diese Funktion auch eine vlies-
beschichtete Noppenfolie Gbernehmen); sollte die Verflillung des Arbeitsraumes mit
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nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht mdglich sein, wird
eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die
hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage
und der Ableitung in starkem Male von der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten MalRnahmen werden vor allem auch fir die Gebdude empfohlen,
in denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt
werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil
in nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdge-
schoss hoher als in unterkellerten Gebauden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkel-
lerten Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotter-
schicht nach aufen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter
dem Gebaude hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmospha-
renluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird - vor allem haufiges und inten-
sives Luften als wirksamste Mallnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkon-
zentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende
Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden darlber hinaus auch ein Abschluss des Treppen-
hauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Keller-
bereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausflhrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen, wird Bauher-
ren und ihren Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse
Grundlage fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalRnahmen zu
entscheiden und bereits in einer frlhen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte
Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu ent-
wickeln.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fur Geolo-
gie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter
Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fur Strahlen-
schutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz; E-Mail:
radon@lIfu.rip.de, Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rip.de/php radon/meta/erlaesuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau (Internet:
www.lgb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiur Geolo-
gie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter
Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Um der kommunalen Hinweispflicht nachzukommen und eine hdochst mdgliche Transpa-
renz fur Architekten und Bauherren zu sichern, wurden die vorstehend aufgeflihrten Aussa-
gen sowie weitere Hinweise zu Messungen auch in den Bebauungsplan-Text (unter
"Hinweise und Empfehlungen’) aufgenommen.
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5. ErschlieBung

Die fachlichen und technischen Modalitaten der ErschlieBung der drei Bauplatze sowie die
Kostentragung werden in einem separaten ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bad
Kreuznach und den beiden Grundstlickseigentimern der Wohngebietsflachen geregelt.

5.1 Ver-und Entsorgung

Grundsatzlich kann die Anbindung aller Ver- und Entsorgungsanlagen zum einen uber Er-
weiterungen entsprechender Leitungen bzw. Anlagen im 6stlich angrenzenden Oberen Mo-
nauweg gesichert werden, zum anderen aber auch Uber eine zu diesem Zweck vor langerer
Zeit bereits 3 m breite, dinglich (durch Grundbucheintragung) gesicherte Trasse am Nord-
ostrand des Anwesens Kuppersstralie 7 (Flurstiick 84/8) unmittelbar unterhalb (nordwestlich)
des geplanten Wohngebietes.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass samtliche Leitungen fir Ver- und Entsorgungs-
anlagen unterirdisch zu verlegen sind, damit das Orts- bzw. Landschaftsbild an diesem
Siedlungsrandgebiet nicht durch oberirdische Anlagen beeintrachtigt wird.

5.1.1 Versorgungsanlagen

e Trinkwasser:

Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Trinkwasser aus dem vorhandenen Netz ist
gesichert. Versorgungstrager sind die Stadtwerke Bad Kreuznach. Ein Anschluss erfolgt
durch eine Erweiterung der bereits im Oberen Monauweg liegenden Wasserleitung, durch
welche die dortigen Wohngebaude versorgt werden. Ungefahr 33 m &stlich des Plange-
bietes liegt, im Oberen Monauweg auf Héhe des Wohnhauses Nr. 4, ein Hydrant; die
Léschwasserversorgung des Gebietes ist damit ebenfalls gesichert.

e Elektrizitat

Die Erschlielung des Baugebietes mit Elektrizitat erfolgt ebenfalls durch eine Erweiterung
der bereits im Oberen Monauweg liegenden Elektrizitats-Leitungen.

e Telekommunikation:
Die fernmeldetechnische Versorgung der geplanten Wohnbaugrundstlicke ist durch ent-
sprechende Anschliisse an die im Oberen Monauweg bereits vorhandenen Telekommuni-
kationsanlagen herzustellen. Alternativ sind auch, insbesondere fir das westlichste bzw.
die westlichen Baugrundstlicke des Plangebietes, Anschlisse an die Telekommunika-
tionslinien der Kippersstralte moglich, an die Uber die o. g., dinglich gesicherte Trasse
am Nordrand des Anwesens Kiippersstral’e 7 angebunden werden kénnte.

5.1.2 Entsorgungsanlagen

e Schmutzwasserentsorgung

Das im Geltungsbereich kunftig auf den Privatgrundstiicken anfallende Schmutzwasser
soll Uber das im Sudwesten an den Geltungsbereich angrenzende, tiefer gelegene
Grundstlick 84/8 dem stadtischen Abwassernetz in der (nochmals tiefer gelegenen) Kuip-
persstralle mit Anschluss an die Klaranlage zufihrt werden.

Zu diesem Zweck wurde ein 3 m breiter Streifen am Nordrand dieses Grundstickes
(Anwesen Kuppersstrafde 7) dinglich fur diesen Zweck gesichert (Grundbucheintragung).
Leitungstrassen, die zur Entwasserung der 6stlichen Grundstiicke des Plangebietes Gber
die westlich folgenden erforderlich werden, um an die 0.g. externe Trasse anbinden zu
kénnen, werden von der Eigentimergemeinschaft der Wohngebietsparzellen (nur 2
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Eigentiimer, davon auch der Eigentimer des o.g. Grundstiickes Klppersstralle 7) eben-
falls Uber entsprechende Grundbucheintragungen dauerhaft gesichert.

¢ Oberflachenwasserbewirtschaftung

(Exkurs: Der Bauleitplan muss noch keine abschlieRende konkrete Regelung des Um-
gangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser enthalten, aber grundsatzlich erkennen
lassen, wie die Problematik geldst werden soll und z.B. durch die Bereitstellung entspre-
chender Flachen oder die Festlegung von Leitungsrechten die hierfir notwendigen
Voraussetzungen schaffen, die dann im Rahmen der Erschlieungsplanung bzw. der 6rt-
lichen Abwassersatzung zu konkretisieren bzw. umzusetzen sind.

Gemal dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 30.08.2001 (AZ: 4 CN 9.00)
kann die Versickerung anfallenden Regenwassers auf Privatgrundstiicken aus stadte-
baulichen Griinden nach § 9 (1) Nr. 20 oder auch nach Nr. 14 BauGB vorgeschrieben
werden.

Fir die Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen bzw. seine Wiederverwen-
dung als Brauchwasser enthalt jedoch § 9 (1) BauGB keine Rechtsgrundlage. Die Ein-
richtung von Zisternen mit Brauchwassernutzung kann demnach im Bauleitplan lediglich
in Form eines Hinweises empfohlen werden, ist jedoch Uber eine entsprechend gestal-
tete ortliche Abwassersatzung oder aber — in Abhangigkeit von den Eigentumsverhaltnis-
sen — Uber privatrechtliche Vertrage regelbar.)

Bereits im o. g. Baugrund-Gutachten wurde darauf hingewiesen, dass ,aufgrund der star-
ken bis steilen Hangneigung und der talseitig anschlieBenden Bebauung (...) die Eignung
einer konzentrierten Versickerung / Einleitung im Einzelfall zu priifen“ ist (BAUCONTROL 2016,
S. 4).

Durch die sehr starke Hanglage und die unterhalb angrenzenden Wohnbaugrundstiicke
sind sinnvolle und insbesondere Gefahrdungen der Unterlieger sicher ausschlieliende Versi-
ckerungsmdglichkeiten im engeren Geltungsbereich nicht gegeben. Der Tiefpunkt des
Gelandes, an dem eine zentrale Rickhaltung installiert werden kénnte, liegt oberhalb von
Privatgrundstiicken, Uber die keine Uberldufe gefiihrt werden kénnen. Zudem muss sicher
ausgeschlossen werden, dass zusatzlich eingebrachte Mengen als Sickerwasser unkontrol-
liert auf diese Unterlieger-Grundstiick gelangen.

Fir einen Anschluss eines Uberlaufes an die o.g., dinglich bereits fir die Ableitung
gesicherte Trasse musste die Ruckhalteflache unverhaltnismaRig weit oben im Plangelande
errichtet werden.

¢ In einer friihzeitigen Abstimmung mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt
wurde bereits festgelegt, dass sich jeder Eigentimer der drei privaten Wohnbaugrund-
stiicke zur Errichtung einer Rickhalte-Zisterne in einer bestimmten Mindestdimensionie-
rung und —ausstattung und / oder zur entsprechenden Brauchwassersammlung ver-
pflichten muss. Auf Basis der Ermittlung der abflusswirksamen Flachen auf den einzel-
nen Grundstiucken (die sich aus den maximal zulassigen Versiegelungen fir Haupt-
gebaude und samtliche Nebenanlagen ergeben), wurden durch ein Fachplanungsbtiro
bereits entsprechende Riickhalte-Volumina ermittelt, die jeder Bauherr als Speicher-
volumen dauerhaft vorhalten muss.
Die daflir erforderlichen doppelstufigen Drossel-Zisternen weisen eine Grundspeiche-
rung des Regenwassers zur Nutzung sowie eben einen flexiblen Speicher zur Retention
(Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswasser auf, die nur gedrosselt abgeleitet werden
diurfen. Die Ausgestaltung und ihre jeweils hinreichende Dimensionierung sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nach den genannten Vorgaben nachzuweisen.
Lediglich von diesen Zisternen aus soll ein Uberlauf in die vorhandene Kanalisation in
der KuppersstralRe zuldssig sein, sodass - auch angesichts der insgesamt relativ gerin-
gen Neuversiegelung auf den 3 Bauplatzen sowie der geringen Niederschlagsmengen -
mit keiner nennenswerten Mehrbelastung der Abflusssituation zu rechnen ist.
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o Gemal einer bereits vorliegenden, mit den stadtischen Fachstellen abgestimmten Stra-
Ren— und Entwasserungsplanung soll das auf die neue PlanstraBe auftreffende Nieder-
schlagswasser entlang eines talseitigen Rundbordsteins in entsprechende Stralen-
ablaufe und Uber diese in die stadtische Stralienentwasserungsleitung (DN 150 mm
bzw. DN 200 mm) im Oberen Monauweg mit Anschluss an den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Rheingrafenstraf3e gefuhrt werden.

Diese Modalitaten der Oberflachenwasserbewirtschaftung werden auch vertraglich in dem
bereits genannten ErschlieRungsvertrag festgeschrieben.

5.2 Verkehr
e StraBen / Anbindung

Die verkehrsmalfdige Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die bis in das Baugebiet
bereits herangefiihrte, Uber den Bebauungsplan ,fiir den Bereich Rheingrafenstralle — stid-
lich der Einmiindung Koernickestral3e / Marienburger StraBe“ (Nr. 10/1a Anderung) bereits
gesicherte, aber noch erstmalig als StralRenverkehrsflache herzustellende Teilstrecke des
Oberen Monauweges, der an die Rheingrafenstralle anschliefit.

Diese Zufahrt ist - vor allem aufgrund der sehr geringen Breite von ca. 3,30 m — 3,50 m auf
Hohe der Anwesen 4 und 6 unmittelbar vor dem Geltungsbereich - nur begrenzt zusatzlich
belastbar. Sie ist jedoch insgesamt geeignet, die Anbindung fiir die nur drei Baugrundstlicke
(mit je nur 1 Wohneinheit) sicherzustellen, zumal keine Durchfahrtsmdglichkeit gegeben ist
und die Stral3e lediglich noch die Anlieger fir den neuen Geltungsbereich aufnehmen muss.

In dem o. g. Erschlielungsvertrag und in dem Vertrag Uber die Herstellung der privaten
Wegeflache wird auch geregelt, dass bei der erstmaligen Herstellung der auferen Erschlie-
Rung zwischen Rheingrafenstrale und dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein
relativ homogenes Strafenbild zwischen Rheingrafenstralle und dem stdwestlichen Ende
der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten privaten Wegeflache entste-
hen wird. Es liegt bereits eine Stralenfachplanung fir beide Ausbauabschnitte (Oberer
Monauweg Bestand und neues Plangebiet) vor, die mit den stadtischen Fachstellen abge-
stimmt wurde.

Auf Hohe des Geltungsbereiches wird der an den Oberen Monauweg anschlielende, der-
zeitige FuRweg auf eine Breite von 3,50 m ausgebaut, wobei der stdliche Wegeparzellen-
rand auch Sitdgrenze der StralRe sein wird. Dem Planungstrager sowie dem Erschlie3ungs-
trager ist bewusst, dass auf dieser Trasse kein Begegnungsverkehr zweier Kraftfahrzeuge
moglich ist. Dies ist aber auch angesichts der guten Blickbeziehungen zwischen der Ein-
mindung in die Rheingrafenstral’e und der halben Héhe des Plangebietes vertretbar. Eine
weitere Verbreiterung der Stralenflache ist aber angesichts des recht steil abfallenden
Gelandes bereits aus technischer, aber auch aus Sicht der Eingriffsminimierung (Neuversie-
gelung, Flachenverlust etc.) fur die lediglich 3 Baugrundstticke unverhaltnismafig. Eine wei-
tere Reduzierung der Breite, bspw. auf Breite der derzeitigen Wegeparzelle (liberwiegend
ca. 2,50 m), ist aber aus Grinden der Sicherheit nicht vertretbar, da die Mindestanforderun-
gen fur Rettungsfahrzeuge, insbesondere der Feuerwehr nach den einschlagigen Richtlinien,
einzuhalten ist.

Daher wurde, in Abstimmung mit der Stadtverwaltung, festgelegt, dass diese Wege-Par-
zelle auf Héhe des neuen Wohngebietes in einer Breite von 3,50 m als verkehrsberuhigt
auszubauende Planstral’e herzustellen ist. Dies entspricht auch den Empfehlungen in Kap.
6.1.1.10 der RASt 062, wonach ,schmale Zweirichtungsfahrbahnen“ bei ,weniger als 70
Kfz / h* (die angesichts der Strukturen hier nicht einmal annahernd erreicht werden kdnnen)

2 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN, ARBEITSGRUPPE STRARENENTWURF
— RASt 06 (2006): Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt); o. A. O..
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und ,geringem Lkw-Verkehr” (der hier mit Ausnahme der Bauphase wohl so gut wie nie
stattfinden wird) ,in gering belasteten ErschlieBungsstraBen“ eine Fahrbahnbreite von
»3,90 m (in Ausnahmeféllen bis 3,00 m)*“ aufweisen mussen.

Allerdings stehen keine Flachen flr die Errichtung einer Wendeanlage zur Verfigung, die
den Anforderungen des § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften (UVV) flr 3-achsige
Millfahrzeuge genugen kénnten. Somit werden Millfahrzeuge die drei neuen Grundstiicke
voraussichtlich nicht rickwarts anfahren, was bisher bis zum letzten Gebaude des Oberen
Monauweges geschieht. Somit werden die Grundstiickseigentimer die Gefalle am Abfuhrtag
an einen Abholort auf Héhe des im Nachbar-Bebauungsplan (s. Abb. 4) auf dem ca. 160 gm
grolien Flurstiick 68/1 in Flur 59 planungsrechtlich gesicherten, aber nicht vollstandigen
ausgebauten offentlichen Parkplatzes auflerhalb des Geltungsbereiches rollen muissen.
Auch dazu werden noch vertragliche Regelungen erarbeitet; der Parkplatz soll hunmehr
auch entsprechend hergestellt werden.

Diese zweifellos nicht optimale verkehrliche ErschlieRung wird zugunsten der Mdglichkeit,
hier mit relativ geringem Aufwand eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung fur drei Wohn-
gebaude in attraktiver Lage zu schaffen, in Kauf genommen, zumal das Plangebiet nun
sicher den Abschluss der baulichen Entwicklung bildet, da sowohl Naturschutzbelange als
auch die Topografie und die Bodenverhaltnisse Erweiterungen ausschliel3en.

Uberértliche Stralen werden von der Planung nicht berthrt.

¢ FuBlaufiger Verkehr

Die unveranderte Nutzung des Oberen Monauweges fiir FulRganger und Radfahrer ist ge-
wahrleistet. Die Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflache
sichert die Passierbarkeit dieses bisher sehr hier sehr engen, von zwei Seiten eingewachse-
nen und bei feuchter Witterung teilweise schwierig begehbaren Wegeabschnittes. Die Stralte
wird zwar nicht 6ffentlich gewidmet, sondern als private Stralenverkehrsflache festgesetzt,
zumal die Errichtung und die Unterhaltung durch die privaten ErschlieBungstrager auf deren
Kosten erfolgt, wie es in dem bereits genannten ErschlieBungsvertrag festgesetzt ist (férm-
licher Eigentiimer der Stral’enflache gemaf Grundbuch bleibt bzw. wird hingegen die Stadt).

Die ungehinderte Nutzung fur den offentlichen Fuf3- und Radverkehr und sonstige
Nutzungsberechtigte wird aber durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert, das Uber die vertrag-
lichen Regelungen hinaus auch im Bebauungsplan textlich festgesetzt wird (dazu s. Kap.
6.10).

e Ruhender Verkehr

Auf Grundlage der gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO moglichen Auf-
nahme ortlicher Bauvorschriften in den Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem
Grundstiick herzustellen sind.

Diese Festsetzung ist angesichts der besonderen ErschlieBungssituation und den fehlen-
den Mdglichkeiten, Fahrzeuge auf der Stral’e abzustellen, gerechtfertigt. Angesichts der
sonstigen Festsetzungen, wonach auch maximal 3 Einzelhduser mit maximal je 1 Wohnein-
heit zulassig sind, wird den privaten Eigentimern verbindlich aufgegeben, trotz der schwieri-
gen topografischen Situation auf den Wohngrundstiicken und dem beschrankten Raum zum
Wenden hinreichenden Abstellraum auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.

Es sei dazu auch auf die zusatzlichen Vorgaben zu Stellplatzen und Garagen verwiesen,
die in Kap. 6.5 erlautert werden.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird fir das gesamte Plangebiet ein Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO
festgesetzt, um den Bedarf an Wohnbauland zu decken, um die Nutzung an die auch auf
drei Seiten umgebenden Nutzungsstrukturen anzupassen und um jegliche andere Nutzun-
gen an dieser stadtebaulich sensiblen Lage auszuschliel3en.

Wie auch in Kap. 4.1 (Unterpunkt ,Bebauungsplan®) erlautert (s. dort auch Abb. 4 und 5),
sind auch in den unmittelbar 6stlich angrenzenden Baugebieten ausschlieRlich Reine Wohn-
gebiete festgesetzt. Zur leichteren Nachvollziehbarkeit der unterschiedlichen Festsetzungen
werden die Teilbereiche in der Planzeichnung in die Teil-Baugebiete WR; (Nordost), WR,
(Mitte) und WR; (Stdwest) unterteilt,

Die gemall §3 Abs. 3 BauNVO "ausnahmsweise" zulassigen Nutzungen werden im
Bebauungsplan ausgeschlossen, um hier tatsachlich nur Wohngebaude zuzulassen.
Jegliche Nutzungen, die in diesem topografisch und erschliefungstechnisch schwierigen
Gebiet starkeren Verkehr und / oder sonstige Emissionen hervorrufen kénnen und ein hdhe-
res Konfliktpotenzial gegenlber der bestehenden und der neu geplanten Wohnbebauung
aufweisen, sollen damit ausgeschlossen werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen mit Hilfe der Malfaktoren Grund-
flachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ), maximale Gebaudehéhe und Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

e Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst, auf der Grundlage der GrundstlicksgroRle,
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt.

Da die Grolie der drei Baugrundstiicke mehr oder weniger festgelegt ist (dazu siehe Er-
lauterungen in Kap. 6.4) und auch nur Einzelhduser errichtet werden durfen, kénnen auch
relativ differenzierte grundstiicksbezogene GRZ- und GFZ-Werte definiert werden.

Bei den Festsetzungen der Grundflachenzahl sind somit zum einen die Gewahrleistung
der in § 1a Abs. 2 BauGB geforderten Begrenzung von Bodenversiegelungen "auf das not-
wendige Mal3" zu beachten, zum anderen aber auch die Wahrung hinreichender baugestal-
terischer Spielrdume flr die Bauherren im Hinblick auf eine angemessene Ausnutzung der
Grundstticke.

Die mit den Festsetzungen

- GRZ0,2im WR,
- GRZ0,3imWR;
- GRZ0,4imWR;

ermdglichten Grundflachen sind daher einerseits ausreichend gro} bemessen, um einer-
seits zwar dem notwendigen sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden,
gleichzeitig aber den Nutzungs- und Gestaltungsspielraum fiir den Bauherrn fir die geplante
wohnbauliche Nutzung — gerade auf dem relativ kleinen Teilgebiet WR, flr welches daher
auch der WR-Hochstwert des § 17 BauNVO festgesetzt wird - nicht unangemessen einzu-
schranken.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl dient dem Ziel der Beschrankung unmafstab-
licher, das Siedlungsrandbild stérender Baukdrper, welche nicht nur die unmittelbar angren-
zende Nachbarschaft (hier v. a. die tiefer liegenden Nachbar-Wohnbaugrundstlicke der Klip-
persstralle) beeintrachtigen kénnten, sondern infolge der Hanglage auch eine unangemes-
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sen starke Aulienwirkung (so z. B. in Richtung Neubaugebiet Rheingrafenblick, von wo aus
das Gelande einsehbar ist) zur Folge haben kénnte.

Auch hier sind andererseits jedoch auch ausreichende Spielrdume flr verschiedenartige
Nutzungs- und Wohnformen zu gewahrleisten. Bei hoher Ausschépfung der mdglichen
Grundflachen werden Beschrankungen der Baukdrper-Kubatur in den Geschossen erforder-
lich; bei einer geringen Grundflachen-Inanspruchnahme kann die Grundflache hingegen
auch in den Geschossen ausgeschopft werden.

Die gewahlten Bemessungen
- GFZ0,4imWR,
- GFZ 0,6 mWR;
- GFZ0,8imWR;

sichern eine Bebauungsform, die sich (auch durch die zu erwartende innere Durchgri-
nung) in das Ortsrand- bzw. Landschaftsbild unmittelbar vor dem bewachsenen Hang ein-
gliedern kann; gleichzeitig ist aber noch genliigend Spielraum fiur die geplante Nutzung ge-
geben. Eine héhere Nutzungsdichte erscheint aufgrund der angrenzenden baulichen Gege-
benheiten, den Wohnqualitatsbedlrfnissen der Bestands-Bebauung und der exponierten
Situation am Hang nicht vertretbar.

e Hohe der baulichen Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmalf? auf Il fir alle WR-Teilgebiete festgesetzt.
Auch dieses Mal} stellt einen Kompromiss dar zwischen der Erméglichung einer guten Aus-
nutzung der Bauflache fir Wohnraum einerseits und der Sicherung der genannten stadt-
bildasthetischen und nachbarschiitzenden Belange andererseits. Aufgrund der Steilheit des
Gelandes sind hier durchaus drei Geschosse maglich, die aber eben nicht alle (auch aus den
bereits zur GFZ-Festsetzung erlauterten Grinden) als Vollgeschoss gestaltet werden kon-
nen; vielmehr wird ein Untergeschoss als Kellergeschoss auszubilden sein, welches somit zu
einem wesentlichen Teil nicht auRenwirksam aus dem Gelande herausragen kann.

Die Beschrankung der maximalen Gesamthohe (GH) der baulichen Anlagen dient — auch
in Verbindung mit der Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und den GFZ-Vorgaben -
dazu, dass sich die klinftigen Baukérper angemessen in das Ortsrandbild dieses Hangberei-
ches einfligen.

Im Hinblick auf den sensiblen Ortsrandbereich ist die Festsetzung eines Hochstmales der
(absoluten, auf jede einzelne Bauflache bezogenen) Gebaudehdhe aber nicht nur Voraus-
setzung, um die landschaftsgerechte Au3enwirkung sicher zu stellen, sondern auch um den
Nachbarschaftsschutz im Hinblick auf Besonnung, Belichtung usw. zu gewahrleisten.

Die Bemessungen sichern andererseits aber auch eine gute Ausnutzung der Flachen bei
Nutzung auf mehreren Ebenen.

Es wird, zur besseren Eindeutigkeit und zur Vermeidung von Missverstandnissen wegen
eines Bezugspunktes, eine absolute Hohe in m . Normal-Null (NN) festgesetzt.

Die fUr die unterschiedlichen Teilgebiete gewahlten Bemessungen (siehe Nutzungsschab-
lonen im Plan) wurden anhand des Bezuges zu den angrenzenden Planstralien-Héhen
ermittelt, welche durch die im Entwurf bereits vorliegende Stralenfachplanung in hohem
MaRe gesichert sind — nennenswerte Abweichungen sind namlich aufgrund mehrerer
Zwangspunkte (Anschlisse an den Weg im Sidwesten, an den Belag im Oberen Monau-
weg, an die sudlich angrenzenden Parzellen) und der Einhaltung von bestimmten Quer- und
Langsgefallegraden schlichtweg nicht moglich.

Die festgesetzten Male gelten fiir den jeweils hdchsten Punkt des jeweiligen Hauptgebau-
des (die Attika oder die Oberkante der Dachkonstruktion).
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Die nun festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen liegen jeweils ca. 4,0 m Uber diesem
kiinftigen Stralenbelag auf Hohe der Grundstiicke (angenommen jeweils in der Mitte der
Baugrenzen parallel zu dieser Stralle).

Dieses Mal} stellt ohne Zweifel eine starke Einschrankung fiir die kiinftigen Bauherren dar.
Dies ist aber im vorliegenden Fall zum einen durch die besondere Lage am topografisch
oberen Rand des relativ locker besiedelten und bisher stark durchgrinten Hangbereiches
gerechtfertigt, dessen Charakter und Auflienwirkung nicht signifikant verandert werden soll.
Zum anderen bestehen, trotz der restriktiven Beschrankung der Hohe des obersten
Geschosses, infolge der Hanglage hinreichende Spielrdume fiir die Herstellung ausreichen-
der Nutz- bzw. Wohnflache, da die Hanglage hier noch zwei weitere Ebenen ermdéglicht, so-
dass die Beschrankung der Gesamthéhe de facto angemessen erscheint. Schlieldlich wer-
den der Obere Monauweg und seine westliche Verlangerung auch als Spazier- bzw. Wan-
derweg genutzt, sodass diese Trasse neben dem hier sldlich weiter ansteigenden Hang bei
einer hoheren Bebauung einen schlucht- oder gar tunnelartigen Charakter bekame.

Eine héhere Bebauung wirde auch insbesondere fur die deutlich tiefer liegenden Anwesen
der Kuppersstrale nachteilig wirken.

Zur Orientierung, zur Einschatzung des Gelandes und demzufolge zur stadtebaulichen
Bewertung der festgesetzten MalRe werden im Bebauungsplan einige weitgehend unveran-
derbare Punkte im unmittelbaren Randbereich des Geltungsbereiches (an den oberen und
unteren Grenzen des Geltungsbereiches) in m . NN angegeben. Daran wird auch deutlich,
dass die Grundsticke an ihren oberen Grenzen bereits ca. 12 m bis ca. 15 m (WR;) bzw. ca.
16 m bis ca. 20 m (WR;) bzw. ca. 18,40 m bis ca. 20,10 m (WR,) unterhalb der jeweils
obersten Gebaudekante der neuen Gebaude liegen.

Allerdings ist einschrankend anzumerken, dass der durchgehend 5 m breite Pflanzstreifen
(dazu s. u.) zumindest zu den beiden norddstlichen Grundstlicken nach relativ kurzer Zeit
eine wirksame Abschirmung bewirken wird, auch wenn auch dabei die landesnachbarrecht-
lichen Abstande einzuhalten sind. Auflerdem wird die Bebauungstiefe in allen WR-Gebieten
deutlich eingeschréankt, sodass dort auch hinreichende Absténde verbleiben.

SchlieBlich ist auch zu berilicksichtigen, dass der bisherige Gehdlzbestand im Plangebiet
auch im Hinblick auf die Aspekte Sonneneinfall / Beschattung sicher starker wirksamer war
als die neuen Baukoérper und die Bepflanzung, sodass diesbezliglich keine nennenswerte
Einschrankung gegeben sein wird.

Nur im stdwestlichen Teilgebiet WR; kdnnen all diese Faktoren nicht so mindernd wirken;
hier ist allerdings der Unterlieger-Eigentumer identisch mit dem des neuen Nachbarn.

Im Verfahren waren von privater Seite Bedenken zu einer potenziellen Verschattung von
Nachbargrundstiicken vorgetragen worden.

Uber die dazu vorstehend bereits aufgefiihrten Erlauterungen ist dazu folgendes anzumerken:
Es folgen &stlich, suddstlich und sudlich des Geltungsbereiches (d. h. in den Richtungen,
zwischen deren Sonneneinstrahlung und den Bestands-Grundsticken die neuen Wohnge-
baude platziert werden) durchweg Waldflachen mit altem und entsprechend hohem Waldbe-
stand. Zudem steigt das Gelande sudlich bis stidwestlich des Plangebietes (bzw. eben der
neue geplanten Baukorper) nochmals sehr steil (ab dem schmalen Monauweg zunachst mit
ca. 55 %, spater bis zu ca. 35 % Neigung) an. Da dieser steile Hang zudem von altem Baum-
bestand (Hohen der hier dominierenden Ahorne, Vogelkirschen, Kiefern, Felsenkirschen und
Eichen, auf jeden Fall Gber 10 m) bestockt ist, ist es als unwahrscheinlich anzusehen bzw.
auszuschlielen, dass die Uber diesem Weg ja nur max. 4,0 m hohen Gebaudekorper (selbst
mit einer maximalen Bautiefe von 15 m ab dem Weg) Uiberhaupt nennenswerten zusatzlichen
(geschweige denn erheblichen oder nicht hinnehmbaren) Schattenwurf bewirken kénnen, der
Uber den hinaus geht, welcher der Wald-Hangbereich in Richtung Unterlieger bewirkt. (Dazu
sei hier bereits auf die unten erlauterten Ergebnisse des Sonneneinstrahlungs-Gutachtens
verwiesen).
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Bild 1: Foto aus dstlicher Richtung auf den Weg, der das Plangebiet (rechts) im Stiden begrenzt.
Links beginnt der von Geholzen bewachsene Steilhang (aulerhalb des Geltungsbereiches).
[Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, VIRIDITAS 2017)).

Bild 2: Foto aus suddstlicher Richtung auf den oberen Bereich des Flurstlicks 88/16 mit dem
vorhandenen Gehdlzbestand.
[Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, VIRIDITAS 2017)).
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Darlber hinaus stockt derzeit entlang des Monauweges (bereits auf den Plangrundstiicken)
hoherer Geholzbestand (u. a. Douglasien, Ahorne, Felsen- und Vogelkirschen u.v.a.m., dazu
s. Umweltbericht), welcher ebenfalls bereits (deutlich) mehr als 4,0 m Uber diesen Weg
hinausragt. Gemeinsam mit dem (brigen (auch naher an den potenziell von einer Beschattung
betroffenen Grundstlicken liegenden und diese daher starker beschattenden) Gehélzbestand
auf den derzeit als Garten genutzten Plangrundstlicken ist somit aktuell eine hohere Ver-
schattung gegeben als es kiinftig mit den festgesetzten Maximalmafen der Baukorper (4,0 m
Hauptgebaude bzw. 3,20 m Garagen und Carports dazwischen) mdéglich sein wird.

e

Bild 3: Foto aus dem Garten des Anwesens Kuppersstrafie 7 in sudwestliche
Richtung mit dem Gehdlzbereich des Plangebietes.
[Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, VIRIDITAS 2017)).

Diese nicht angepflanzten, sondern frei entwickelten Gehdlze waren und sind weiterhin in un-
begrenzter Hohe zulassig. Dies ist von Nutzern eines unterhalb eines Hangs gelegenen
Grundstickes hinzunehmen. Wenn diese Gehdlze durch die geplanten Bauten (mit niedrigeren

Hoéhen und groReren Abstanden zu den Bestands-Anwesen) ersetzt werden, ist dies somit

(auch wenn ein Gebaude natirlich massiver und somit ,licht-dichter” als ein Baumbestand ist)

nicht als Verschlechterung zu werten (dazu s.u.).

Dariiber hinaus liegen die zu den unterhalb folgenden Gebauden hin orientierten nordwest-

lichen Grenzen der Uberbaubaren Flachen Uberwiegend in groRen Abstédnden zueinander:

- Das Baufenster des ostlichen WR;-Gebietes wahrt einen Abstand von tber 44 Metern zur

sudlichen Fassade des unterhalb gelegenen Wohnhauses Kiippers-strale 3 und von min-
destens 43 Metern zum Wohnhaus Kippersstrale 5, die Terrassen der potenziell betroffe-
nen Anwesen liegen entsprechend nur weniger Meter ndher. Die Grundstlicksgrenzen lie-
gen bereits 26 m (KlppersstraBe 3) bzw. ca. 24,50 m (Kiippersstra’e 5) von dem nachsten
Punkt des Baufensters im WR;-Gebiet entfernt.
Das Baufenster des mittleren WR,-Gebietes wahrt einen Abstand von Uber 33 Metern zur
sudlichen Fassade des unterhalb gelegenen Wohnhauses Kippers-strale 5. Selbst die
Grundstlicksgrenze liegt hier bereits ca. 12 m von dem nachsten Punkt des Baufensters im
WR-Gebiet entfernt.
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Lediglich das Baufenster im westlichen WR3-Gebiet liegt nur ca. 12 m von der Gebaude-
fassade des unterhalb folgenden Anwesens Kippersstralle 7 entfernt; hier ist allerdings der
Unterlieger-Eigentiimer identisch mit dem des kiinftigen Nachbarn, und vor allem ist selbst
hier derzeit hoherer Gehdlzbestand oberhalb dieses Anwesens zu finden (s. Bild 3), der
starkeren Schattenwurf bewirkt als ein kiinftiges Gebaude.

Die Auswirkungen potenzieller Verschattungen auf die 6stlich folgenden Bestandsgeb&ude des
Oberen Monauweges und der Paul-Barberot-Strafle sind allenfalls als marginal zu bewerten,
da diese Gebaude (welche selbst jeweils ahnliche bzw. starkere Verschattungen auf die ihnen
jeweils unterhalb folgenden und durchweg naher gelegenen Gebaude bewirken, die zweifellos
ebenfalls vertretbar und hinnehmbar sind) zum einen nicht oder zumindest nicht deutlich tiefer
als die neuen Baukorper (die eben nur eine sehr begrenzte Hoéhe aufweisen diirfen) liegen und
zudem durch eine Grinflache von diesen getrennt sind.

Aufgrund dieser Gegebenheiten und den getroffenen Festsetzungen ist es aber auszuschlie-
Ren, dass die kiinftige Bebauung gegentiber dem Status quo unangemessene oder gar erheb-
liche und nicht hinnehmbare neue bzw. zusatzliche Verschattungen auf die Nachbargrund-
stucke zur Folge haben kénnen.

Dennoch wurde der Anregung im Verfahren, die Verschattungswirkungen gutachterlich ermit-
teln zu lassen, entsprochen. Die entsprechende Untersuchung [INGENIEURBURO LOHMEYER
GMBH & Co. KG (2017): Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fiir die baulichen
Planungen am Oberen Monauweg in Bad Kreuznach. Juli 2017, Karlsruhe] ist der vorliegenden
Begriindung als Anlage beigefligt.

Dem Gutachten liegt als Bewertungsgrundlage die DIN 5034 ,Tageslicht in Innenraumen® zu-
grunde, die u. a. Richtwerte fir die Mindestanforderungen fiir die Beleuchtung mit Tageslicht
vorgibt, um einen hinreichenden Helligkeitseindruck und eine ausreichende Sichtverbindung
nach auf3en sicherzustellen. Darauf basierend informiert die Norm Uber die Anforderungen an
die Dauer der Besonnung von Wohn- und Aufenthaltsrdumen. Nach der aktuellen Fassung der
DIN 5034 (2011) sollte eine mdgliche tagliche Sonnenscheindauer von 4 Stunden an den Tag-
und Nachtgleichen (21.03. und 23.09.) fir mindestens einen der Aufenthaltsrdaume einer Woh-
nung moglich sein. Falls auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten sicherge-
stellt sein soll, sollte die mogliche Besonnungsdauer am 17.01. mindestens eine Stunde betra-
gen (im Gutachten wurde auch diese ,Winter-Besonnung“ bewertet). Als Nachweisort gilt die
Fenstermitte in Fassadenebene (in Teilbereichen des Fensters kdnnen davon abweichende
Besonnungsdauern bestehen).

Betrachtet wurden vier Gebaude an der westlich und nérdlich zur geplanten Bebauung gelege-
nen Wohnbebauung, wobei der Einfluss des Baumbestandes nicht berticksichtigt wurde, da —
wie oben bereits erlautert, ,die bestehenden Bdume die geplanten Gebadude in der Héhe (iber
Grund deultlich Giberragen und damit die Auswirkungen der geplanten Geb&ude auf die még-
liche Besonnung der benachbarten Wohnnutzungen (berlagern® (ING.-BURO LOHMEYER 2017;
S.1).

Der Gutachter wurde beauftragt, nicht nur die als Entwurf bereits konkret geplanten Baukérper,
sondern die potenzielle Maximal-Bebauung — so v.a. bei jeweiliger Ausschépfung der maxi-
malen Gebaudehdhen bei gleichzeitiger Ausnutzung der zuldssigen Bautiefen mit diesen Ma-
ximalhdéhen — zu bewerten, um mit dieser (gleichwohl recht unrealistischen) Ausnutzung mit
einer Bewertung im Rahmen der Bauleitplanung ,auf der sicheren Seite® zu liegen.

Der Gutachter fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen: ,Entsprechend der Berechnungen ist
festzuhalten, dass die Planung der drei Gebadude an der nérdlich gelegenen, benachbarten be-
stehenden Bebauung gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu Einschrénkungen der méglichen
direkten Besonnung im Winterhalbjahr fiihrt. Fiir die betrachteten benachbarten Wohngebéaude
ist festzuhalten, dass jeweils an mindestens einem Fenster bzw. Raum der Wohnung die
Orientierungswerte der DIN 5034 auch im Planfall eingehalten werden® (ebda.).

Wie aus den Erlauterungen des Gutachtens hervorgeht, werden selbst die strengen Vorgaben
dieser DIN bei Realisierung der o0.g. Maximal-Planung gewahrt.

Unabhéangig von diesen (notwendigerweise relativ abstrakten) Berechnungen und Bewertun-
gen sei an dieser Stelle fir die Gesamtabwagung nochmals angemerkt, dass alleine die Ent-
fernung des Geholzbestandes auf den seit langem verwilderten Flachen oberhalb der Be-
standsbebauung infolge der Realisierung der drei Wohnbaugrundstiicke zu einer nachhaltigen
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Verbesserung der Belichtung fir alle Unterlieger-Anwesen filhren wird, zumal es ja als
gesichert angesehen werden kann, dass ein derart hoher Aufwuchs wie bisher (der grundsatz-
lich auch kiinftig nicht untersagt werden kénnte) von den neuen Bewohnern unterbunden wird,
um eine moglichst freie Sicht von diesen Hanggrundstiicken in Richtung Stadt zu wahren,
welche gerade die Attraktivitat dieser Grundstiicke ausmacht.

6.3 Bauweise

Es ist die offene Bauweise mit ausschlieRlicher Einzelhaus-Bebauung festgesetzt, wodurch
die auch in den 6stlich angrenzenden Nachbargebieten bereits verbindlich (durch die erlau-
terten Bebauungsplanungen) vorgegebenen Nutzungsstrukturen auch hier fortgesetzt wer-
den.

Infolge der besonderen Lage am Ubergang zur freien Kulturlandschaft bzw. zum angren-
zenden Waldgebiet ist es zum einen wichtig, hier Beschrankungen der Baukérperlangen
sowie seitliche Grenzabstande vorzugeben, um damit auch Durchliftungsmadglichkeiten und
auch Durchblicke fur Wanderer zu gewahrleisten.

Aber auch aufgrund der bereits erlauterten schwierigen Erschlieungssituation (s. Kap.
5.2) erscheint es hier zum anderen dringend geboten, Doppelhduser oder gar Hausgruppen
auszuschlie3en, die hier zu unangemessen starker Verdichtung fihren wirden, das boden-
rechtliche Konfliktpotenzial (insbesondere zur unterhalb folgenden Nachbarschaft) erhéhen
und letztlich auch zu einem kaum zu befriedigenden Stellplatzbedarf flihren wiirden.

Die damit (sowie mit der Beschrankung auf 1 Wohneinheit je Gebaude) einhergehenden
Einschrankungen der Grundstlickseigentimer sind zur Sicherung dieser wichtigen stadte-
baulichen Ziele in Kauf zu nehmen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Im vorliegenden Fall der geplanten (und stadtebaulich hier gemafl den vorstehenden
Erlauterungen gebotenen) ausschliellichen Einzelhausbebauung werden fir jedes Haus
auch eigene Baufenster festgesetzt. Dadurch wird zwar auch die Art der Grundstiicksteilung
indirekt festgeschrieben, die Mdglichkeiten der baulichen Entwicklung kénnen hiermit jedoch
wirkungsvoll definiert und begrenzt werden, um eine der geschilderten besonderen 6rtlichen
Situation entsprechende Bebauung und die u. a. in Kap. 6.3 und auch in Kap. 6.6 dargeleg-
ten stadtebaulichen Ziele der angemessenen Ruicksichtnahme auf Nachbarschaft und Ver-
kehrssituation) zu sichern.

Diese weitere Einschrankung ist auch dadurch gerechtfertigt, dass die beiden Grundstiick-
seigentumer diese Aufteilung mittragen. Zudem ermdglichen die Ubrigen Festsetzungen im-
mer noch hinreichende Spielraume fir die Bauherren flir eine angemessene, aber dennoch
an der besonderen stadtebaulichen Situation orientierte Bebauung und Ausnutzung.

In allen drei Teilgebieten werden jeweils 3 m breite Abstande zur neuen ErschlieRungs-
stralde festgesetzt, welche das Mindestmal darstellen, um - ohne allzu stralen-nahe und
somit in diese Richtung mglw. allzu erdriickend wirkende Baukdrper - einen mdglichst grof3-
zigig wirkenden (halb-)éffentlichen Raum zu sichern. Andererseits werden diese Abstande
aber auch nicht héher festgesetzt, um den Grundstickseigentimern keine vermeidbaren
Einschrankungen hinsichtlich der Platzierung ihrer Baukorper und somit auch der Ausnut-
zung ihres Grundstlickes aufzuerlegen, zumal auch die Tiefe der Baugrenze durchweg auf
15,50 m ab der Planstral3e (also auf 12,50 m ab Vorderkante Baufenster) beschrankt wird.

Dies wiederum resultiert insbesondere aus dem bereits erlauterten stadtebaulichen Ziel, in
diesem sehr hangigen Gelande die Grenze der neuen Baukdrper moglichst weit entfernt von
der vorhandenen Kuppersstralien-Bebauung festzulegen, zumal die neuen Baukdrper deut-
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lich oberhalb dieser Grundstlicke liegen werden und somit ein erhéhtes Rlcksichtnahme-
Erfordernis gegeben ist. Das gewahlte Mal} stellt somit einen Kompromiss dar, da es die
neuen Bauherren andererseits auch nicht Gbermafig einschrankt.

Die seitlichen Abstande zu den Nachbargrundstiicken werden ebenfalls durchweg auf die
auch landesbauordnungsrechtlich giltigen Malke von 3 m festgelegt, sodass dort — insbe-
sondere auch fiur die hier erforderlichen Stellplatz-Flachen - ein Mindestabstand gesichert
wird.

Lediglich zu dem bereits bebauten Grundstiick unmittelbar stidwestlich (FlIst. 84/9) wird der
Abstand auf 5,0 m erhéht, um hier eine grofere Rlcksichtnahme zu dem bestehenden
rickwartigen Hausgarten zu wahren. Im Nordosten hingegen ist ein solch erhéhter Abstand
nicht geboten, da hier eine nicht bebaubare Flache liegt, die als private Grinflache gesichert
wird, welche aber Uber die Baugrundstiicke und deren Gartenbereiche hinaus vor kurzem
(auch im Wissen, dass hier Wohnbebauung geplant ist) als Erweiterungsland (ohne Bau-
mdglichkeit) erworben wurden. Es gibt somit, angesichts dieser zusatzlichen Pufferflache
zwischen altem und neuem Baugebiet (auf Héhe der Baufenster zwischen ca. 10 m und ca.
12 m breit), keinen Grund, hier zulasten der ohnehin bereits stark eingeschrankten Ausnut-
zung noch hdhere Abstande als die auch im Geltungsbereich untereinander gesicherten Ab-
stande zu wahren.

Aufgrund der bereits erlauterten erhdhten Erfordernisse der Ricksichtnahme auf die tiefer
liegende Bestandsbebauung der Kiippersstralle wird zusatzlich textlich festgesetzt, dass die
Grundflachen von Terrassen an der nordwestlichen Seite des Gebaudes lediglich um bis zu
1,50 m Uber die jeweilige Baugrenze hinaus errichtet werden dirfen. Aulerdem darf die
Breite der Terrasse maximal 40 % der Breite der ihr zugewandten Gebaudeseite (Wande,
Fassaden) betragen. Damit wird gesichert, dass nicht nur das Hauptgebaude so weit wie
maoglich von den Nachbarn wegbleibt, sondern auch eine haufig starker frequentierte Ter-
rasse, die in dieser Hanglage zudem dann noch zusatzliche Stiitzmauern o. a. erfordert.

6.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Um die auRenwirksamen baulichen Anlagen tatsachlich in Richtung Planstralie festzule-
gen, wird zunachst festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen (einschlieRlich offener Gara-
gen / Carports) aulRerhalb der Baufenster nur in den daflir in der Planurkunde festgesetzten
Flachen und somit in einem maximalen Abstand von 7,50 m zur Stral3e zulassig sind.

Damit soll auch vermieden werden, dass durch die Platzierung tieferer Garagen in den
Bauwichen zwischen zwei Gebauden nach aulRen hin der Eindruck einer mehr oder weniger
geschlossenen Bebauung (zwei Hauptgebdude mit zwei jeweils ,bindig“ dazwischen
platzierten Garagen) entstehen kann, welcher den stadtbildasthetischen gebotenen Charak-
ter einer eher lockeren Bebauung unterhalb der freien Landschaft konterkarieren wirde.

Zudem werden fur die Errichtung von Stellplatzen und Garagen einige weitere Bedingun-
gen vorgegeben, die der Vermeidung von stadtebaulichen bzw. dsthetischen Nachteilen die-
nen sollen.

e So muss der Abstand zwischen dem strallenzugewandten Rand einer Garage
(einschlieBlich Carports) und der erschlieRenden Stralenverkehrsflaiche mindestens
1,0 m betragen. Damit ist gewahrleistet, dass eine solche Anlage nicht unmittelbar an
der nur 3,50 m breiten Stralentrasse platziert wird, die auch als Wanderweg genutzt
wird. Zudem wird diese Flache voraussichtlich ohnehin erforderlich, um zu der nur
3,50 m breiten Stral’e bereits auf dem Privatgrundstiick hinreichende Teilflachen (zur
Erzielung einer ausreichend groRen Gesamtflache) zum groRRziigigen Wenden der Fahr-
zeuge vorzuhalten.

¢ Die Vorgabe, dass die Oberkante des Belages eines Stellplatzes oder einer Garage die
Oberkante des Belages der jeweils erschlieRenden (Oberer Monauweg) nicht Uber-
schreiten darf, dient der Sicherung der Oberflachenwasserbewirtschaftung auf dem
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Privatgrundstlick — eine Ableitung auf die Stral3e und somit in den Kanal ist auszu-
schliel3en.

¢ AulRerdem wird festgesetzt, dass die Oberkante des Daches bzw. der Oberkonstruktion
einer Garage oder eines Carports aul3erhalb der Baufenster an keiner Stelle hdher als
3,20 m (Uber der angrenzenden Stralle) sein darf. Damit soll gewahrleistet werden, dass
die Garage ein untergeordnetes Bauwerk bleibt, mit entsprechend geringerer Aulien-
und Fernwirkung. Zudem dient dies dem Schutz des jeweiligen Nachbarn vor un-
verhaltnismaRig hohen Anlagen auf seiner Grenze.

SchlieBlich wird auch eine Fassadenbegrinung von Garagen festgesetzt, die in Kap. 6.9.2
begrindet wird.

6.6 Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Die verbindlich festgesetzte Beschrankung auf maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude
stellt ohne Zweifel eine deutliche Einschrankung der Grundstlickseigentimer dar.

Der Planungstrager gewichtet die privaten Belange einer moglichst guten Ausnutzung
eines Wohngebaudes etc. im vorliegenden Fall aber deutlich geringer als die dem entgegen-
stehenden offentlichen Belange sowie die privaten Belange der umgebenden Bestands-
bebauung: So ist insbesondere die beschrankte (und hier anders nicht sinnvoll I6sbare) Ver-
kehrserschlieRung zu berucksichtigen, die den Begegnungsverkehr bereits stark einschrankt.
Da mehr Wohnungen zwangslaufig auch eine hohe Fahrzeugdichte nach sich ziehen — u. a.
mit der Folge entsprechend héheren Verkehrs und eines auch kaum zu befriedigenden Stell-
platzbedarfes etc. — erscheint es hier dringend geboten, die Zahl der Wohneinheiten in die-
sem besonderen Fall auf den Mindestwert zu begrenzen.

Eine héhere Auslastung durch mehrere Wohnungen in einem Gebaude wirde aber auch
die potenziellen Beeintrachtigungen insbesondere fur die Unterlieger-Bebauung und ihre
Hausgarten-Bereiche erhéhen, da mehr Wohneinheiten naturgemafl mehr mogliche Bewoh-
ner und somit auch eine starkere Aullenwirkung (Frequentierung von Auflienwohnbereichen
etc.) zur Folge haben.

Aufgrund der deutlich héheren Lage der neuen Grundsticke unmittelbar oberhalb der
bestehenden Baugrundstlicke der Kippersstralte erscheint daher hier eine erhéhte Rck-
sichtnahme angebracht, die bereits durch diese (durchaus restriktiven) Festsetzungen so
weit wie mdglich gesichert werden kdnnen.

Die damit (sowie mit der Festsetzung der bereits erlauterten ausschlief3lichen Einzelhaus-
bebauung) einhergehenden Einschrankungen der Grundstlickseigentiimer (die auch diese
Vorgabe mittragen und als angemessen erachten) werden zur Sicherung dieser wichtigen
stadtebaulichen Ziele in Kauf genommen.

Daruber hinaus sei auch hier angemerkt, dass die sonstigen zeichnerischen und textlichen
Vorgaben immer noch weitreichende Moglichkeiten flr die Bauherren eréffnen, eine stadte-
baulich an dieser markanten Stelle sinnvolle Bebauung mit einer angemessenen Ausnutzung
installieren zu kdénnen.

6.7 Grunflache

Die bisher nicht tberplanten Flurstlicke 88/8 und 88/9 am Ost-Nordostrand des Geltungs-
bereiches werden als private Grinflache festgesetzt. Sie wurden vor kurzem von den
Eigentimern der 6stlich angrenzenden Baugrundstiicke erworben, um sie als Gartenland
nutzen und eine Abstandsflache zur neuen Bebauung sichern zu kénnen. Sie stehen fiir eine
Bebauung nicht zur Verfligung. Es ist ausdricklicher Wunsch der Eigentimer der an der
Planstrale gelegenen Teilflache, diese als Grinflache festzusetzen. Eine Ausweisung als
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Baugebietsflache ist in dieser Abgrenzung nun nicht mehr sinnvoll, zumal sie als ,isolierte*
Flache Uber keine hinreichende Breite und auch keine weitere Erschliefung verfugt.

Es ist somit sowohl zur Wahrung der privaten Belange als auch aus stadtbildasthetischer
und lokalklimatischer Sicht sinnvoll, diesen Streifen als private Grinflache zu sichern.

Um eine fur die Nachbarschaft potenziell konflikttrachtige Nutzung auszuschlief3en, wird
lediglich eine gartnerische oder eine dem Naturschutz dienende Nutzung vorgegeben und
eine Nutzung als Lager- oder Arbeitsflache ausgeschlossen; dariber hinaus bleibt die
Nutzung den Eigentimern freigestellt.

6.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Es werden gemall §9 (1) Nr. 20 BauGB verschiedene Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

6.8.1 Artenschutzrechtlich begriindete Festsetzungen

Infolge der Erfordernisse, die sich aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung ergeben
(Anlage zum Umweltbericht [dieser folgt zur Offentlichen Auslegung ]), werden zum
Schutz der Fauna folgende Festsetzungen getroffen:

e So wird zunachst als artenschutzrechtlich begriindete MalRnahme festgesetzt, dass die
Rodung von Geholzen nur aulerhalb der Fortpflanzungszeiten im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 29.02. eines Jahres zuldssig ist. Diese Auflage stellt grundsatzlich
nur die Ubernahme einer bereits giiltigen (und somit ohnehin zu beachtenden) Rechts-
grundlage aus dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) dar, wird
aber ausdrucklich in die Textfestsetzungen Ubernommen, um dieser — auch im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (s. Anlage) ausdricklich flr das Plangebiet benannten
Auflage — eine bessere ,Wahrnehmbarkeit“ zu sichern.

e Auch die sonstigen Arbeiten zur Raumung / Freistellung des Baufeldes sind im
Geltungsbereich nur in diesem Zeitraum zulassig.

6.8.2 Dachbegriinung

Die verbindliche Vorgabe, dass Dacher der Hauptgebaude als flache Dacher mit einer Nei-
gung von maximal 7° auszubilden, fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten
sind, dient

- der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses: Minderung der Spitzenabflisse,

Verzoégerung der Ableitung des Regenwassers und (durch die Verdunstung bzw. die
Aufnahme durch die Pflanzen) Minderung der Abflussmenge,

- der lokalklimatischen Anreicherung (durch die Verdunstung des gespeicherten Wassers
ergibt sich eine Verbesserung des Umgebungsklimas - Kihlung und Luftbefeuchtung;
grundsatzlich wichtig infolge der diesbezliglich starken Belastung des Stadtgebietes),

- der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub durch die Vegetation und das
Substrat,

- der Okologischen Aufwertung (Lebensraume fir Tiere),

- der Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die neuen Baukdr-
per (dies hier allerdings nur untergeordnet, da die Dacher infolge der Lage und der Um-
gebung kaum einsehbar sein werden),

- der optischen Aufwertung der Gebaudearchitektur (Imagewerbung ,,Griin am Bau®).

Insbesondere die lokalklimatischen Auswirkungen sind hier hervorzuheben, zumal die

Stadt sich zum Ziel gesetzt hat, mdglichst viele ,Gruninseln“ auch in Form von kleineren
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Teilflachen (wenngleich primar im Innenstadtbereich) zu schaffen, die in ihrer Summe durch-
aus zur Verringerung des auch bioklimatisch nachteiligen Stadtklima-Effektes und der ent-
sprechenden Warmebelastung beitragen sollen.

Dadurch ist der Mehraufwand fir private Bauherren bei der Erstellung von Gebauden
gerechtfertigt, zumal dieser vertretbar ist und sich eine Dachbegriinung bei Flachdachern —
trotz zunachst héherer Investitionskosten - langfristig zumeist Kosten mindernd auswirken
koénnen, insbesondere durch die Minimierung der Materialbeanspruchung:

- Sie bewirkt eine wirkungsvollere Temperaturdampfung als eine Kiesschicht, bei geringerer
Auflast;

- sie bewirkt Warmedammleistungen im Winter und Hitzeschild im Sommer und damit einen
Beitrag zur Energieeinsparung;

- sie bewirkt einen Schutz der Dachabdichtung vor Wind- und Witterungseinflissen wie
Sturm, Hagel, UV-Strahlung — damit verlangerte Lebensdauer der Dachabdichtung
gegenulber unbegriinten Varianten;

- sie bewirkt einen Schutz der Dachabdichtung vor Extrembeanspruchung bei Spitzen-
temperaturen im Sommer und Winter;

- sie bewirkt eine Reduzierung des ‘Flatterns’ und damit einer Verringerung von Bauscha-
den und auch der Verdichtungen des Dammmaterials sowie der Scher-Spannungen und
hat somit letztlich geringere Reparaturkosten und langere Haltbarkeit des Daches zur
Folge;

- sie bewirkt eine Verbesserung der Luftschallddmmung aufgrund der gréf3eren Schwin-
gungstragheit der Gesamtflache und eine gute Schalladsorption wegen der Struktur der
Vegetation.

6.8.3 Externe Kompensation

Da — wie im Umweltbericht erldutert wird - der vollstandige umwelt- bzw. naturschutzfach-
liche Ausgleich nicht im Geltungsbereich des Eingriffsgebietes gewahrleistet werden kann,
werden Flachen vom stadtischen Okokonto abgebucht (dazu s. Erldauterungen in Kap. 8.1).
Eine planungsrechtliche Sicherung dieser bereits férmlich eingezahlten Teilflachen ist somit
entbehrlich; die Flache wird jedoch nachrichtlich auf der Planurkunde dargestellt.

6.9 Anpflanzungen
6.9.1 PflanzmaBnahmen am Nordwest- und Nordostrand des Baugebietes

Am west-nordwestlichen (topografisch unteren) Rand der Teilgebiete WR; und WR; sowie
an dem zur privaten Grinflache hin gelegenen Nordostrand des WR;-Gebietes werden Fla-
chen mit Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Dort sind auf einem
durchgehend 5 m breiten Streifen flichendeckende Pflanzungen aus ca. 90 % Strauchern
und ca. 10 % Baumen Il. Ordnung herzustellen, die — auer den bekannten Okologischen
und biologischen Wirkungen einer solchen Pflanzung — insbesondere eine optische
Abschirmung der neuen Baustrukturen bewirken und eine ,griine“ Abstandsflache zwischen
den neuen und den alten Baustrukturen gesichert werden, die auch als Teil-Kompensation
fur den durch die Planung erméglichten Eingriff in den Naturhaushalt dienen soll (s. Umwelt-
bericht). Daher sind auch ausschlieRlich Arten aus der in Abschnitt IV. des Bebauungsplan-
Textes aufgefihrten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitat zu verwenden.

Bei der Pflanzung ist selbstverstandlich auf die Einhaltung der landesnachbarrechtlichen
Grenzabstande nach zu achten.
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6.9.2 Begriinung von Garagen

Es wird festgesetzt, dass die nach Nordwesten hin orientierten rickwartigen Wande von
Garagen, einschlieBlich geschlossener Wande eines Carports, fachgerecht durch geeignete
Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen sind. Dies dient vor allem den bereits in Kap. 6.5
erlauterten stadtbildasthetischen Zielen, dass nach auf3en hin kein Eindruck einer mehr oder
weniger geschlossenen Bebauung (Hauptgebaude mit angrenzender Garage) entstehen
kann, welcher den stadtbildasthetischen gebotenen Charakter einer eher lockeren Bebauung
unterhalb der freien Landschaft konterkarieren wirde. Eine begrinte Wandfassade bricht
solche Eindricke und korrespondiert optisch eher mit den aus diesen Richtungen hinter
(oberhalb) der neuen Bebauung sichtbaren Hangbereichen mit ihrem flachendeckenden
Gehdlzbestand.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In Kap. 5.2 wurde bereits dargelegt, dass die Stralle von privater Seite herzustellen ist, wie
es in dem bereits genannten Erschlielungsvertrag vereinbart ist (férmlicher Eigentimer der
Strallenflache gemal Grundbuch bleibt bzw. wird hingegen die Stadt).

Um aber weiterhin samtliche 6ffentlichen Interessen an der Nutzung dieser Trasse zu wah-
ren, werden - Uber die vertraglichen Regelungen hinaus - auch im Bebauungsplan bereits
(textlich) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

So wird die StralRenverkehrsflache im Geltungsbereich mit folgenden Rechten belegt:

- Geh- und Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen jedweder Art sowie des Tragers
der Millbeseitigung;

- Gehrecht (einschliellich Fahrradnutzung) zugunsten der Aligemeinheit;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Tragers der Forstbewirtschaftung sowie der
Verkehrssicherungspflichtigen fur Wald- und Wegeflachen;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und Pachter sowie der Unterhaltungs-
und Nutzungsberechtigten flr die sonstigen Uber diesen Weg angebundenen Grund-
stlicke;

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zur
Errichtung, zum Betrieb, zur Anderung und zur Unterhaltung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen bzw. —anlagen.

Damit kann nicht nur die unveranderte Nutzung des Oberen Monauweges flr Fulganger
und Radfahrer gewahrleistet werden, sondern auch die Ubrigen Rechte der sonstigen Be-
gunstigten, die hier auch im &ffentlichen Interesse zwingend gesichert werden miissen.

6.11 Immissionsschutz

Abwagungsrelevante Belange des Immissionsschutzes sind von der Planung nicht betrof-
fen. Die Planung eines reinen Wohngebietes mit den getroffenen restriktiven Festsetzungen
in Nachbarschaft zu ausschliel3licher Wohnbebauung weist diesbeziglich kein Konfliktpoten-
zial auf.

Zudem sind hier keine Emissionsquellen in der Umgebung des Geltungsbereiches vorhan-
den, welche signifikante nachteilige Auswirkungen auf die neue Wohnbebauung haben
konnten.
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7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Abschnitt 2. der Textfestsetzungen werden mehrere gestalterische Festsetzungen
getroffen.

Durch diese Festsetzungen soll in diesem relativ exponierten Siedlungsrandbereich ein
mehr oder weniger geschlossenes Erscheinungsbild hinsichtlich einiger Gestaltelemente
gewahrt bzw. erzielt werden und sich auch die entstehende Bebauungs-"Landschaft” mog-
lichst harmonisch an die gewachsene Orts-Struktur anfliigen.

Dabei wird durchaus auch Bezug genommen auf die Gestaltung der siidwestlich, ndrdlich
bis dstlich folgenden Alt-Bebauung, mit dem das neue kleine Baugebiet teilweise kunftig
visuell korrespondieren wird, bspw. beim Blick aus sldwestlichen Richtungen.

Daher hat der Planungstrager mehrere Festsetzungen beschlossen, die dazu dienen sol-
len, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen vom Orts- oder Landschaftsbild fern zu halten,
ohne aber gleichzeitig den Bauherren allzu viel Gestaltungsspielraum zu nehmen. Aus die-
sem Grunde werden auch jeweils mdglichst breite Spektren fir die einzelnen Gestaltungs-
parameter festgesetzt und nicht unverhaltnismallig eng gefasste Vorgaben.

Auch werden die Vorgaben auf wenige (dem Planungstrager fir die AuRenwirkung in den
offentlichen Raum wesentlich erscheinende) Elemente (so v. a. Dacher, Einfriedungen,
Aulenfassaden, Abstellflachen fir MullgefaRe) beschrankt, wahrend den kinftigen Eigen-
timern die Ubrige Gestaltung von Gebauden und Freianlagen freigestellt bleiben soll.

7.1 Dacher
Es werden einige wenige gestalterische Vorgaben zu Dachern festgesetzt.

e Dachform / Dachneigung

So sind fur Hauptgebaude nur flache oder flach geneigte Dacher (Neigung 0-7°) zulassig,
was insbesondere in der bereits erlauterten Vorgabe der Dachbegriinung begriindet ist, aber
auch darin, dass mit derart flachen Dachern die Gebaude-Gesamthohe leichter (d. h. ohne
Nutzungseinschrankungen fur den Bauherrn) niedriger gehalten werden kann, um die
Aulenwirkung zu mindern.

In der Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes flir das 6Ostlich folgende Teilgebiet (,fiir
den Bereich Rheingrafenstral3e — sddlich der Einmiindung Koernickestral3e / Marienburger
StraBe* (Nr. 10/1a Anderung) die auch noch fiir die vorderen Hauser des Oberen Monau-
weges gilt, waren Dacher von 0-22° zulassig, die Dachform war freigestellt. Fir die an den
aktuellen Geltungsbereich 6stlich angrenzende Bauzeile (die im Bebauungsplan ,Ehemalige
DGB-Schule® (Nr. 10/7) liegt, welcher den o. g. hier ersetzte) war hingegen ein Satteldach
verbindlich vorgegeben.

Eine solche Vorgabe erscheint aber fir das nun Uberplante Gebiet nicht nachvollziehbar
und nicht begriindbar. Wie aus einer im Folgenden abgebildeten Computer-Simulation
ersichtlich wird, die eine beispielhafte Bebauung des Geltungsbereiches zeigt (die aber
bereits eng an den Festsetzungen des Bebauungsplanes orientiert und zumindest in sehr
ahnlicher Form konkret geplant ist) sind in der Umgebung (im Oberen Monauweg selbst und
in der Klppersstralie sudwestlich folgend) sehr wohl auch flache Dacher zu finden.
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Abb. 7: Computer-Simulation mit drei neuen Hausern (Flachdach-Bauten in der oberen
Mitte des Bildes) im Geltungsbereich sowie nahere Umgebung mit unterschiedlichen
Dachformen.

[Quelle: Jacobi + Wolffs Architekturbiiro Mai 2016].

e Zwerchhauser und Dacheinschnitte

Die getroffenen Vorgaben zur Gestaltung von Zwerchhausern und Dacheinschnitten sollen
die Integration in Orts- und Landschaftsbild (bei immer noch hohem Spielraum fir verschie-
dene Bauweisen) sichern.

Die genannten Elemente werden lediglich in bestimmten Dimensionen und Abstanden zu
anderen Elementen bzw. zum héchsten Punkt des Hauptdaches zugelassen, um mehr oder
weniger traditionelle Dachaufbauten und -proportionen zu férdern, die in der naheren Umge-
bung bisher auch eingehalten wurden.

e Dacheindeckung

Die als architektonisches Gestaltungselement in den letzten Jahren verstarkt aufgekom-
menen und nachgefragten Metalldacher werden zugelassen, wobei sie aber dauerhaft be-
schichtet sein missen, sodass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln (im Heilquellen-
schutzgebiet) ausgeschlossen sind.
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7.2 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die erlauterten Vorgaben zur Dachgestaltung hinaus werden weitere bauordnungs-
rechtliche Vorgaben getroffen.

o Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Das Gebot der gartnerischen Anlage der nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Eingange
,Mullabstellplatze oder sonstige zulassige Nutzungen bendtigte Anteil der nicht Gberbauten
Grundstucksflachen soll die Nutzung dieser Bereiche als Arbeits- oder Lagerflachen verhin-
dern, die haufig den Nachbarschaftsschutz beeintrachtigen und dem Ortsbild abtraglich sind.
AuRerdem soll auch die innere Durchgriinung und somit die lokalklimatische und asthetische
Optimierung des Baugebietes gefordert werden.

Die Festsetzung, dass Befestigungen, welche die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, nur dann zulassig sind, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfor-
dert, stellt lediglich eine Ubernahme einer landesbaugesetzlichen Vorgabe (des § 10 Abs. 4
LBauO) dar.

¢ Einfriedungen

Die Beschrankung der Héhe von Einfriedungen der Vorgartenbereiche auf maximal 1,0 m
soll den mehr oder weniger offenen Charakter dieser Wegetrasse wahren und auch dazu
beitragen (wie bereits in Kap., 6.2 erlautert), dass diese Trasse, die auf der anderen Seite
(stdlich) bereits von einem ansteigenden Hang begrenzt wird, durch eine hohe grenzstan-
dige Einfriedung keinen ,schlucht-, oder gar ,tunnelartig“ anmutenden Charakter erhalt.

Einfriedende Pflanzungen sind unter Berlicksichtigung der landesnachbarrechtlichen
Bestimmungen zulassig.

e Fassaden und AuBenwiande

Auch der Ausschluss greller Fassaden und AulRenwande dient der Wahrung des diesbe-
zuglich noch harmonischen Erscheinungsbildes der ndheren Umgebung mit seiner alten und
neuen Bebauung, die — mit Ausnahme einiger hellweiler Fassaden - durchweg gedeckte
Farben aufweist.

Auch Metallfassaden werden aus diesen bzw. aus den fir den Ausschluss von Metall-
dachern bereits genannten Griinden ausgeschlossen.

Hier werden aber ausdrticklich Ausnahmen von diesen Vorgaben fiir Elemente zugelassen,
die der solaren Energiegewinnung dienen.

Zudem sind selbstverstandlich auch Fassadenbegriinungen an diesem Siedlungsrand un-
terhalb des Waldrandes erlaubt.

¢ Abstellplatze fiir Miillbehalter

Abstellplatze fur Millbehalter sowie fiur Behalter flr gasférmige oder flissige Brennstoffe
oder ahnliche Anlagen oder Einrichtungen, die sich im vorderen oder im hinteren Grund-
stiicksbereich in einem Abstand von bis zu 8 m zur angrenzenden 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Hecken- bzw. Strauchpflan-
zungen oder mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinende Rank-
geriste o. a.) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem o6ffentlichen Raum abzu-
schirmen.

Dies soll dazu dienen, diese oft unschonen Elemente wirksam und dauerhaft vor Einblicken
aus dem offentlichen Raum und aus den Zufahrts- und Stellplatzbereichen zu schitzen.
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e Zahl der Stellplatze

Diese Festsetzung zur Mindestanzahl der Stellplatze wurde bereits in Kap. 5.2 (Unterpunkt
‘Ruhender Verkehr') erlautert bzw. begrindet.

8. Umweltpriufung

Zur angemessenen Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Diese sind in einem Umweltbericht (UB) gemal den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die
Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die in der Abwagung zu bericksichtigen sind.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

8.1 Vorgaben des Umweltberichtes

Die im Bebauungsplan enthaltenen griinordnerischen und naturschutzfachlichen Festset-
zungen werden im Umweltbericht (UB) erlautert und begriindet.

Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen sind Bestandteil der vorliegenden
Begriindung.

Im UB wird dargelegt, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Die im vorliegenden Falle relativ umfangreichen Ma3nahmen zur Vermeidung und zur Min-
derung des Eingriffes werden in Kapitel 5.1 des UB erlautert und begriindet.

Es finden sich im UB auf3erdem Erlauterungen und Begriindungen zu den im Rechtsplan
festgesetzten

e Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

e Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Aulerdem wird im UB die externe Kompensation auf einer externen Flache erlautert, die
notwendig wurde, weil ein Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB innerhalb des Plangebietes
(Geltungsbereich) nicht erreicht werden kann.

Der im UB fur den Eingriff ermittelte umwelt- bzw. naturschutzfachliche Kompensations-
bedarf wird durch eine Abbuchung vom Wald-Okokonto der Stadt Bad Kreuznach (hier:
Waldabteilung 19b, Flur 34, Flurstiick 5/3 teilweise) gedeckt. Bei dieser bereits durch die
Untere Naturschutzbehérde anerkannten Okokontoflache handelt es sich um den kiinftigen
Verzicht auf eine forstwirtschaftliche Nutzung, um Belassen von Alt- und Totholzstrukturen
und um Malnahmen der naturnahen Waldrandgestaltung, die durch die unterschiedlichen
Schichtungen der Gehdlze und Saume funktional dem Eingriff gegentbergestellt werden
kann. Mit der Durchfihrung der Maflnahmen wurde bereits im Januar 2015 begonnen. Fur
den Eingriff im Plangebiet wird eine Abbuchung von 11.664 m? vorgenommen, die vor
Satzungsbeschluss bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird die Ubernahme der anteiligen Kosten fiir diese Teilflache
durch den ErschlieBungstrager (als einzigem Eingriffsverursacher im Geltungsbereich)
gesichert.
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8.2 Abweichung von den naturschutzfachlichen Zielvorstellungen

Gemal § 9 Abs. 5 BNatSchG sind "in Planungen und Verwaltungsverfahren (...) die In-
halte der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. (...). Soweit den Inhalten der Landschafts-
planung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriin-
den".

Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan, wie in Kap. 4.2 bereits erlautert, bereits als
Wohnbauflache dargestellt war, wurden auch keine planungsrelevante Aussagen der Land-
schaftsplanung fir den vom Eingriff betroffenen Teilbereich vorgegeben, von denen nun
abgewichen werden musste.

9. Umsetzung der Planung
9.1 Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich - mit Aus-
nahme des stadtischen Weges (Weg in Verlangerung des Oberen Monauweges auf Flur-
stiick 99/3 in Flur 59) - in Privateigentum.

Die Parzellen der festgesetzten privaten Grinflache sind von den Eigentiimern der jeweils
ostlich folgenden Baugrundstlicke erworben worden.

Die beiden Flurstiicke, die nun als Wohngebiet (und teilweise auch fir die tber die Wege-
parzelle hinausgehende Planstral’e) Uberplant werden, wurden von einer Eigentimer-
gemeinschaft erworben.

9.2 Bodenordnung

Infolge der vorstehend genannten Eigentumsverhaltnisse und der geplanten Aufteilungen
infolge der getroffenen Festsetzungen wird voraussichtlich kein férmliches bodenordnendes
Verfahren erforderlich.

9.3 Kosten, Finanzierung

Die Tragerschaft von Kosten flir erforderliche Planungen, Gutachten etc. sowie fir die
Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich wird mittels eines Stadtebaulichen Vertrages
zwischen der Stadt Bad Kreuznach (als Planungstrager; als Verwaltung sowie als Trager der
Abwasserbeseitigung) und der Eigentimergemeinschaft der Wohngebietsflachen geregelt.

Zudem werden in einem separaten ErschlieBungsvertrag bereits ausdrucklich die Modali-
taten und die Tragung der Kosten der ErschlieBung des Baugebietes, einschlieRlich des
geplanten Ausbaus des vorderen Oberen Monauweges, geregelt.

Auch die Kosten fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden vertraglich geregelt; dem-
nach Ubernimmt die Eigentimergemeinschaft samtliche (ansonsten nach § 135a BauGB
zuzuordnenden) Kosten fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Planung, Herstellung,
Pflege etc.; ggf. Grunderwerb u.a.).
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9.4 Flachenbilanz / Statistik

Der Bebauungsplan weist folgende Flachenbilanz auf (digital ermittelt; Abweichungen aber
moglich):

Festgesetzte Nutzung Flache, ca. [qm] Anteil [%]
Wohnbauflachen 2.140 68,023 %
davon flachendeckenden Pflanzgebote | 350 %
StralRenverkehrsflachen 243 7,724 %
Private Grinflachen 763 24,253 %
Gesamtflache 3.146 100,00%

Anlagen:

s. Inhaltsverzeichnis.

Die vorliegende Begriundung ist Bestandteil der Bebauungsplanung.

Bad Kreuznach, den

Oberburgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
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1 Projektbeschreibung

Die Bauherrengemeinschaft Bachmann und Thom plant in Bad Kreuznach, Oberer Monau-
weg, die ErschlieBung von 3 Grundstlcksflachen (Flur 59, Flurstiicknummer 84/17 und
84/16). Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den Neubau von 3 Wohngeb&auden. Das
Grundstuck weist eine starke bis steile Hangneigung auf und ist zum Grofdteil mit Hecken,
Buschwerk und Baumbestand bewachsen.

Genaue Angaben bzgl. der Griindungsart bzw. und Tiefe liegen derzeit noch nicht vor. Bei
Vorliegen der Planung ist der vorliegende Untersuchungsbericht zu ergénzen und zu tiberar-
beiten.

Als Planunterlagen wurden Geldndeprofile, eine Geldndeaufnahme mit Profilschnitten und
eine Lageplan zur Verfligung gestellt.

2 Auftrag

Unser Institut wurde auf der Grundlage unseres Angebotes mit der Durchfiihrung der ange-
botenen Leistungen beauftragt. Gegenstand der Beauftragung ist eine Baugrunduntersu-
chung zur Feststellung der Untergrund- und Wasserverhaltnisse im Hinblick auf die geplante
ErschlieBung. Die Gelédndearbeiten und Probenahmen fanden am 22.04.2015 statt.

Weitergehende Informationen beziiglich des betreffenden Grundstlickes liegen gemé&R den
uns gemachten Angaben nicht vor. Die grundsétzliche Eignung zur Bebauung wird voraus-
gesetzt. Eine weitergehende Untersuchung z.B. nach Altlasten oder Kampfmittel war nicht
Gegenstand des Untersuchungsauftrages. Mdgliche noch nicht vorhersehbare schadens-
tréchtige Umwelteinflisse sind ebenfalls im Griindungsvorschlag nicht einkalkuliert.

3 Geldndearbeiten

Zur Erkundung der Untergrund- und Wasserverhéltnisse sowie zur Probenahme wurden in
insgesamt 7 Messstellenbereichen Baggerschiirfe (Schurf) in Kombination mit Rammsondie-
rungen (Typ-DPH) durchgefiihrt. Die Lage der Untersuchungspunkte kann dem beigefiligten
Lageplan entnommen werden. Zudem wurden 2 Baggerschiirffe zwecks Durchfiihrung von
Versickerungsversuchen zur Feststellung der Wasserdurchldssigkeit der anstehenden Bo-
den angelegt.

Aus den Baggerschirfen wurden tiefen- und schichtenspezifische Proben fiir anschlieRende
etwaige Laboruntersuchungen entnommen.

4 Untersuchungsergebnisse

4.1 Untergrund- und Wasserverhaltnisse

Unterhalb des 0,2 m bis 0,4 m starken Oberbodens wurden im Bereich der Baggerschiirfe
bis in Tiefen von 2,8 m bis 4,0 m unter Gelandeoberkante (ab diese Tiefe kein weiterer
Schurffortschritt moglich) schluffige, sandige Kiese von brauner bis hellbrauner Farbgebung
(Schicht 1, Hangschutt) aufgeschlossen. Im Bereich des Schurfs 5 steht unterhalb des
Oberbodens ein hellbrauner, sandiger, steiniger Schluff (Schicht 2, Hanglehm) an.

In unmittelbarer Ndhe zu den Baggerschiirffen wurde je eine Rammsondierung (DPH 1 bis
DPH 7) gemaR DIN EN ISO 22476-2 angelegt. Die Schlagzahlen bestitigen die im Feld vor-
genommene Bodenansprache. Die Schlagzahlen im Bereich samtlicher Ansatzstellen zeigen
einen vergleichsweise inhomogenen Verlauf. Die Inhomogenitat ist dabei vorrangig auf die
unterschiedlichen Kies- und Steinanteile zurlickzufiihren. Die Rammsondierungen der Mess-
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stellen DPH 1, DPH 2, DPH 5 und DPH 7 mussten vorzeitig in unterschiedlichen Tiefen
(1,6 m bis max. 4,7 m unter GOK) aufgrund von Bohrhindernissen abgebrochen werden
(kein weiterer Sondierfortschritt méglich). Im Bereich der Ansatzstellen DPH 3, DPH 4 und
DPH 6 wurde die Endtiefe von 8,0 m unter Ansatzpunkt erreicht. Der Eindringwiderstand in
DPH 4 und DPH 7 liegt mit leichten Schwankungen zwischen Ny = 1-14 (N1 = 9) Schldgen
und zeigt eine lockere bis mitteldichte Lagerung der anstehenden Boden auf. Der Verlauf
des Eindringwiderstandes im Bereich der Messstelle DPH 3 zeigt stérkere Schwankungen
mit Schlagzahlen zwischen N1 = 1-27 (N4og = 11) Schldgen. Dies ist auf den hier vorhande-
nen héheren Kies-/Steinanteil zurlickzufiihren.

Schichtwasser wurde zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten nicht angetroffen. Auf mégliche
jahreszeitliche und witterungsbedingte Anderungen bzw. Schwankungen der Grundwasser-
spiegellage wird ausdriicklich hingewiesen.

4.2 Laborversuche

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wurde auf die Durchfiihrung von bodenmechanischen Labor-
versuchen verzichtet.

4.3 Bodenkennwerte und Bodeneigenschaften

Im Hinblick auf das Bauvorhaben wurden auf der Grundlage der Feldversuche sowie vorlie-
genden Erfahrungswerten und im Hinblick auf das Bauvorhaben folgende orientierende
Kennwerte und die Eigenschaften der aufgeschlossenen Béden/Baustoffe abgeleitet.

Tabelle 1: Zusammenstellung der Bodenkennwerte und Bodeneigenschaften
= c ) )
=) Ch S 93 b3S e oo
g el 8 SRER SOl e 58
£ e S 3 2 HE | B2 . @
S 3 5 4 o3 §=
o Yic c'k 'k Es E B 2
[g/lcm?] | [kN/m?] [°1 [MN/m?]
Kies, schluffig, sandig, 3-4
Schicht 1 z.T. steinig 19-21 0-3 27,5-30,0 30-50 F3 bei Steinen
(Hangschutt) 5-7
Schiuff, sandig, kiesig, 4
Schicht 2 | z.T. steinig (Hanglehm), | 18-20 3-8 25,0-27,5 10-20 F3 bei Steinen
steife Konsistenz 5-7

1) Einstufung gemaR DIN 18300 — Ausgabe September 2012 / GemaR DIN 18300 — Ausgabe August 2015 -
ist in Anbetracht der Bauweise das Projektfeld nach der Schichtenfolge in 2 Homogenbereiche einzuteilen: Homo-
genbereich 1 (Schicht 1, siehe Ziffer 4.1 und Tabelle 1) und Homogenbereich 2 (Schicht 2, siehe Ziffer 4.1 und Ta-
belle 1)

5 Umwelttechnische Untersuchung

Es werden gemal} bauseitigen Vorgaben zum gegenwartigen Zeitpunkt keine chemisch-
analytischen Untersuchungen im Hinblick auf die Entsorgungsmdglichkeiten gewtiinscht.

Es wird darauf hingewiesen, dass geogene Hintergrundbelastungen (Schwermetalle) oder
erhéhte TOC-Gehalte nicht ausgeschlossen werden kénnen. Gegebenenfalls ist im Hinblick
auf die Entsorgung die chemische Beschaffenheit der Béden gemafl den Richtlinien der LA-
GA TR oder der BBodSchV nachzuweisen.
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6 Versickerung

Die Versickerungsversuche wurden im Messstellenbereich Schurf 5 (Versickerung 1) sowie
im Bereich von DPH & (Versickerung 2) durchgefiihrt. Hierflir wurden eigens Baggerschiirfe
angelegt. Folgende keWerte wurden nachgewiesen:

Versickerung 1 (ca. 1,3 m unter GOK, Schluff, sandig, kiesig): k;= 9,5 x 10° m/s
Versickerung 2 (ca. 1,0 m unter GOK, Kies, sandig, schluffig): k;= 6,0 x 10° m/s

Gemalk DWA-A 138 wird ein entwdsserungstechnisch relevanter Versickerungsbereich mit
einer Durchldssigkeit von ki= 1 x 10 m/s bis 1 x 10 m/s angegeben. Bezogen auf die vor-
genannte Spanne liegen die Messwerte innerhalb des Versickerungsbereiches, bzw. im
Grenzbereich zur méglichen aufstaufreien Versickerung.

Aufgrund der starken bis steilen Hangneigung und der talseitig anschlieRenden Bebauung ist
die Eignung einer konzentrierten Versickerung / Einleitung im Einzelfall zu prifen.

7 Geotechnische Folgerungen zur Griindung

7.1 Allgemeines

Generell ist darauf hinzuweisen, dass die geplanten Wohnbebauungen im Hangbereich posi-
- tioniert sind. Demzufolge sind hangseitig tiefere Abgrabungen auszufiihren. Ggf. ist zur Auf-
lagerung der Bodenplatte im morphologisch tieferliegenden Gebaudebereich auch ein Ge-
landeauftrag vorzunehmen.

Bei den anstehenden Bdden und der Hanglage sollte eine Griindung Uber eine tragende
Bodenplatte ausgefiihrt werden, die eine Vergleichmafigung des Sohldrucks und somit eine
Verringerung der Gesamtsetzung des Gebdudes erzwingt. Eine Ausfiihrung des Kellerge-
schosses in Stahlbeton wird empfohlen.

7.2 Griindungspolster

Zur Auflagerung der Bodenplatte ist ein mindestens 0,5 m starkes Griindungspolster vorzu-
sehen. Talseitig ist dieses aufgrund der Hangneigung deutlich verstarkt auszubilden.

Als Baustoff fir das Griindungspolster ist ein nach TL G SoB-StB giiteliberwachtes, gebro-
chenes Festgestein der Kérnung 0/32 mm bis 0/45 mm der Bodengruppe GW zu verwenden.
Der Einbau erfolgt in Lagen von max. 25 cm. Ein umlaufender, allseitiger Uberstand von
mindestens 0,5 m lber den Bodenplattenrand hinaus ist hierbei zu berticksichtigen.

Grundsatzlich ist auf eine frostfreie Grindungstiefe der Bodenplatte von 1,0 m zu achten
bzw. sind im frostbeeinflussten Bereich Frostschiirzen anzuordnen. Talseitig sind die Frost-
schirzen bis mindestens 1,5 m unter OK Bodenplatte zu fiihren.

MalRnahmen zum Schutz der Griindungssohle (Sauberkeitsschicht aus Beton oder Planums- i
schutz) sind zu ergreifen. ‘

Bei Vorlage von Detailplanungen mit den Bauwerkslasten, der Spannungsverteilung und den
Einbindetiefen der Bauwerke sind objektbezogene, bauwerksspezifische Baugrunduntersu-
chungen / Empfehlungen anzufordern.

7.2.1 Setzungen

Mit dem Programm IDAT wurde eine (berschlagige Setzungsberechnung durchgefiihrt. Auf
der Grundlage der getroffenen Annahmen (gleichméRige vertikale Flachenlast von 75 kN/m?)
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kénnen Setzungen von ca. 10 mm auftreten. Inwieweit diese Setzungen schadlos von der
Konstruktion aufgenommen werden kénnen, ist bauseits (z.B. Tragwerksplaner) zu prifen.

7.2.2 Bettungsmodul und Sohldruck

Bei Einhaltung der in diesem Bericht formulierten Vorgaben kann die Bodenplatte auf einen
Bettungsmodul von ks = 8 MN/m® bemessen werden. Es wird allerdings darauf hingewiesen,
dass der Bettungsmodul nur vereinfacht die Interaktion Bauwerk-Baugrund beschreibt. Der
Bettungsmodul ist last-, orts- und zeitabhangig und besitzt daher nur unter eingeschréankten
Randbedingungen Giiltigkeit.

Randspannungen sind auf or 4 = 260 kN/m? zu begrenzen.

7.3 Lastunabhangige Verformungen

Aufgrund der bodenmechanischen Eigenschaften und der tonmineralogischen Zusammen-
setzung des Bodens kodnnen lastunabhangige Verformungen (Volumenzunahme/Quellung
und Volumenabnahme/Schrumpfung) aufgrund chemischer und physikalischer Prozesse
nicht ausgeschlossen werden. Das daraus resultierende Risiko von Schaden (Rissbildung
am Bauwerk) wird im vorliegenden Fall bei Einhaltung der planerischen und der in diesem
Bericht beschriebenen Vorgaben/Empfehlungen als nicht wahrscheinlich eingestuft.

7.3.1 Schutz vor Wasser/Abdichtung

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Je nach Positionierung der Ge-
baude und unterkellert geplanter Ausfiihrung sind objektbezogene Angaben und Empfehlun-
gen auszusprechen.

Generell sind bei den anstehenden Béden mit einem Durchléssigkeitsbeiwert ki < 1 x 10
m/s erdberlhrte Bauteile gemaR DIN 18195-6, Abschnitt 9 gegen zeitweise driickendes Si-
ckerwasser zu bemessen.

8 Verkehrsflichen

Gemal RStO 12 (Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen)
ist auf dem Erd- / Rohplanum eine Grundtragfahigkeit mit einem Verformungsmodul
E2 2 45 MN/m? nachzuweisen. Hierauf kann dann der Aufbau des Strallenoberbaues erfol-
gen.

Nach den Ergebnissen der im Projektareal ausgefiihrten Erkundungen wird das Erd- / Roh-
planum innerhalb der Hangschuttbéden zu liegen kommen. Bei diesen Béden kann erfah-
rungsgemal die Grundtragfahigkeit mit dem in der RStO 12 geforderten Verformungsmodul
Ev2= 45 MN/m? nach Nachverdichtung und giinstiger / trockener Witterung erreicht werden.
Sollte das geforderte Verformungsmodul nicht nachgewiesen werden kénnen, ist zur Erho-
hung der Grundtragféhigkeit ein Bodenaustausch in einer Starke von mindestens 0,25 m
anzusetzen. Als Bodenaustauschmaterial kann Schottermaterial der Kérnung 0/32 mm bis
0/64 mm verwendet werden.

Die Ausbildung des Oberbaues erfolgt nach der RStO 12 in Abhangigkeit der vom Planer
festzulegenden Belastungsklasse.

Die Gesamtstidrke des frostsicheren Oberbaues ist in Anlehnung an die Tabelle 6 der
RStO 12 fiir die Frosteinwirkungszone | sowie einer angesetzten Frostempfindlichkeitsklasse
F 3 zu wahlen.
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9 Ver- und Entsorgungsleitungen

9.1 Leitungsbettung

Die Grabensohle muss eben und frei von Aushubboden sein sowie die fiir das Leitungsauf-
lager erforderliche Tragfahigkeit aufweisen. Aufgelockertes Material im Bereich der Graben-
sohle ist nachzuverdichten bzw. gegen geeignetes Material auszutauschen. Auf die Stein-
freiheit ist zu achten.

Nach den Baugrundaufschliissen kommt die Leitungssohle innerhalb der Hangschuttbéden
bzw. im Bereich Schurf 5 innerhalb der Hanglehme zum Liegen. Im Bereich der Hangschutt-
bodden ist nach Nachverdichtung von einer ausreichenden Tragfahigkeit auszugehen. Bei
mindestens steifer Konsistenz der Hanglehme ist ebenfalls eine ausreichende Tragfahigkeit
anzusetzen. Sofern im Bereich der Hanglehme weichkonsistente Bereich angeschnitten
werden ist zur Erhéhung der Tragfahigkeit ein Bodenaustausch vorzusehen. Der Bodenaus-
tausch ist in einer Mindeststérke von 0,25 m auszufiihren. Als Bodenaustauschmaterial ist
ein Schottermaterial der Kérnung 0/32 mm verdichtet einzubauen.

Die DIN EN 1610 ,Verlegung und Priifung von Abwasserleitungen und —kanélen® ist zu be-
achten.

9.2 Verfiillmaterial

Die Leitungszone reicht von der Grabensohle bis zu einer Hohe von 0,3 m Uber den Rohr-
scheitel. Der Bereich der Leitungszone ist mit grobkérnigem Boden mit einem GréRtkorn von
40 mm zu verfillen. Die Anforderungen an die Baustoffe der Leitungszone sind in DIN EN
1610 aufgefihrt (Abschnitt 5.3).

Fur die Hauptverfiillung sind nach DIN EN 1610 grundséatziich alle Baustoffe geeignet, die
auch in der Leitungszone verwendet werden diirfen.

Generell sollte zum Erreichen einer einheitlichen Tragfahigkeit nur Aushubmaterial der Ver-
dichtbarkeitsklasse V 1 und V 2 verwendet werden. Dies ist vorab mit der geotechnischen
Fachbauiberwachung festzulegen.

Die natirlich anstehenden Boden der Verdichtbarkeitsklasse V 3 sind zur Wiederverfillung
nicht geeignet und folglich abzufahren.

Als Verfullmaterial werden gebrochene Festgesteine oder Kies-Sand-Gemische (GréfStkorn
45 mm) mit einem Feinanteil von maximal ca. 15 Ma.-% und einem Sandanteil von ca. 30-50
Ma.-% empfohlen.

Als Verdichtungskriterium des Verfullmaterials gelten die Anforderungen der ZTVE-StB 09,
Abschnitt 9.5. Die Verdichtung von Leitungs- und Kanalgrabenverfillungen ist mit Ramm-
sondierungen nach DIN EN ISO 22476-2 zu kontrollieren. !

10 Radon

Gemal der Radonprognosekarte (http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html) wird das
Projektgebiet mit einem hohen bis lokal hohen Radonpotential ausgewiesen. Die damit mog-
licherweise verbundenen baulichen Mafnahmen sind zu beriicksichtigen.

11 Rutschung

Gemal der Hangstabilititskarte Rheinland-Pfalz liegt das Projekigebiet aulRerhalb vermute-
ter bzw. nachgewiesener Rutschgebiete.
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12 Hinweise zur Bauausfiihrung

12.1 Wasserhaltung

Im Bedarfsfall ist eine offene Wasserhaltung fiir Schichtwasser (Staundsse/Ober-
flichenwasser) vorzuhalten.

12.2 Baugrubenherstellung

Detaillierte Unterlagen Uber die Einbindetiefen der geplanten Gebaude und Baukérper in das
Gelande liegen zum jetzigen Planungsstand nicht vor. Im Nachfolgenden werden allgemeine
Vorgaben zur Ausbildung von Baugruben und Graben aufgestellt.

Aufgrund der értlichen Platzverhaltnisse und Tiefenlage kann die Baugrube durch gebdschte
Waénde (Bdschungsneigung 1:1) hergestellt werden. MaRnahmen zum Boéschungsschutz
sind im Bedarfsfall zu ergreifen. Aufgrund der Hangneigung ist bei Baugrubenhdhen > 3,0 m
eine Zwischenberme anzulegen.

Freigelegte Griindungsbereiche sind durch geeignete MaRnahmen (z.B. Sauberkeitsschicht
aus Beton in einer Dicke von 10 cm) zu schiitzen.

Als Tragschicht unter der Bodenplatte sollte ein nach TL G-StB 2007 giteliberwachtes, ge-
brochenes Festgestein (Bodengruppe GW, Sandanteil max. 25 Ma.-%) zur Verwendung
kommen.

Aushubmaterial ist nicht hangseitig zwischenzulagern.

Abschliefend wird auf die Regelungen der Empfehlungen des Arbeitskreises ,Baugruben®
(EAB, Verlag Ernst & Sohn) und die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fiir Ingenieurbauwerke (ZTV-ING, Verlag FGSV) verwiesen.

12.3 Baugrubenverfiillung

Zur Verflllung von Arbeitsraumen sollten weitgestufte, gebrochene Festgesteine oder Kies-
Sand-Gemische (Gréfitkorn 45 mm) mit einem Feinanteil von maximal ca. 15 Ma.-% und
einem Sandanteil von ca. 30-50 Ma.-% zur Verwendung kommen.

Anfallendes Aushubmaterial ist nicht zur Riickverfiillung des Arbeitsraumes in setzungsemp-
findlichen Bereichen zu verwenden und abzufahren.

13 Qualitatssicherung Erdbau

Der Einbau und die Verdichtung sind durch ein geotechnisches Fachbiiro begleiten zu las-
sen. Die Nachweise im Rahmen von Eigen- und Kontrollprifungen sind baubegleitend ge-
mafR DIN 18134-300 zu fuhren. Im Rahmen der Prifungen ist auf OK Griindungspolster eine
Tragféhigkeit mit einem Ey>-Wert von 2 80 MN/m? und ein Verhéltniswert Ey./Ey1 < 2,3 nach-
zuweisen.

Die Arbeitsraumverfiillung ist nachweislich auf 100 % der einfachen Proctordichte zu verdich-
ten. Mit dieser Vorgehensweise wird in der Regel sichergestellt, dass keine Setzungen oder
Sackungen in setzungsempfindlichen Bereichen des Auflengeldndes auftreten. Bei Einsatz
von indirekten Priifverfahren (z.B. dyn. Plattendruckversuche) sind diese im Vorfeld in einem
Probebau entsprechend zu kalibrieren (inkl. Arbeitsanweisung).
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14 Schlussbemerkungen
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Die in diesem Bericht dokumentierten Untersuchungsergebnisse basieren auf stichprobenar-
tigen, Uber das zugewiesene Baufeld verteilten, Aufschliissen. Davon abweichende Bau-
grundverhéltnisse konnen daher erwartungsgemal nicht ausgeschlossen werden. Zudem
kénnen je nach Planungsstand zusétzliche Untersuchungen bzw. Ergdnzungen zu dem vor-
liegenden geotechnischen Bericht erforderlich werden.

AbschlieRRend wird darauf hingewiesen, dass alle griindungsrelevanten Bereiche vor Uber-
bauung durch einen geotechnischen Sachversténdigen durch eine Abnahme freizugeben

Bei Vorlage der Detailplanungen sind ergdnzende Empfehlungen anzufordern.
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A. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Kreuznach plant eine Nachverdichtung der Wohnbebauung am sidwestlichen
Stadtrand von Bad Kreuznach. Dort soll der Obere Monauweg nach Sidwesten verlangert
und die oberhalb der Wohnbebauung in der Kippersstrale (Hauser Nummer 1, 3, 5 und 7)
gelegenen Flursticke Flur 59, Nummern 84/16, 84/17, 88/8 und 88/9 vom Oberen
Monazuweg aus erschlossen werden. Das Plangebiet liegt in der Gewann 'In der Monau' am
oberen, sudlichen Siedlungsrand der Wohnbebauung an dem nordexponierten Nahehang
sudlich der Kernstadt.

Das Vorhaben wird im Bebauungsplan 'Zwischen Oberer Monauweg und Kuipperstrafle'
planungsrechtlich gesichert. Er umfasst eine Gesamtflache von etwa 3.143 m2. Wie bei
jedem Vorhaben, so ist auch bei der Umnutzung der Flachen zwischen Oberen Monauweg
und Kulpperstralle zu prifen, ob bei einer Realisierung der Planung die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestidnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eintreten
kdnnen bzw. ob dies vermieden werden kann.

Das Buiro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz wurde im 27.03.2015 mit der Artenschutz-
rechtlichen Prifung des Vorhabens Bebauungsplan 'Zwischen Oberer Monauweg und
Klpperstrale' beauftragt. Diese beinhaltet die Ermittlung der Betroffenheit streng bzw.
europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit und soweit mdglich, die
Darstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstat-
bestande des § 44 BNatSchG.

B. Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung gemall § 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige
Prifung im Rahmen des naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens. Diese beinhaltet
folgende Komponenten, von denen jeder Schritt im Falle des Zutreffens der betroffenen
Kriterien den nachsten im Prifkanon bedingt:

1. PrGfung, ob und ggf. welche streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten (alle heimi-
schen europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) von der Planung
betroffen sein kdnnen.

2. Ermittlung und Darstellung, ob und inwieweit streng bzw. europarechtlich geschiitzte
geschutzte Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 durch das Vorhaben erheblich gestort, verletzt
oder getotet sowie ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden
koénnen.

3. Priifung, ob trotz unvermeidbarer Stérungen oder Beeintrachtigungen von Individuen,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten die
Okologischen Funktionen des Lebensraumes der Populationen im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin kontinuierlich erfillt bleiben, sowie ggf. Darstellung der hierflr erforder-
lichen Mallnahmen. In diesem Schritt kann sich die Notwendigkeit vorgezogener Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen: MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt) ergeben. Ist die O©kologische Funktionalitat weiterhin
sichergestellt, ist das Vorhaben nach §44 Abs. 5BNatSchG - trotz eventueller
Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten - aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig. Auch in diesem Fall ist dafur Sorge zu tragen, dass die Individuen streng bzw.
europarechtlich geschutzter Arten mdglichst nicht zu Schaden kommen.

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 1
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4. Ergibt sich hingegen aus den Prifschritten 1 bis 3, dass gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzte Arten betroffen, Individuen bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gefahrdet sind und auch durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen die kontinuierliche
Okologische Funktionalitat nicht gewahrleistet werden kann, so ist das Vorhaben aufgrund
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zunachst nicht zulassig. In einem weiteren
Schritt kann dann ggf. noch geprift werden, ob mglw. die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen flr eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

C. Kurzcharakteristik des Plangebietes

q&;:_ﬁjj'.-.:l!_;r.ﬁmm .
e
T

Abb.1: Lage des Plangebietes am sudwestlichen Siedlungsrand von Bad Kreuznach
(Ausschnitt Digitale Topographische Karte DTK25, unmalfistablich)

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand der Wohnbebauung von Bad Kreuznach am
Oberhang der Gewann 'In der Monau'. Im Norden, Osten und Westen grenzt Wohnbebauung
mit Einzelhdausern an das Plangebiet an, im Siden Wald, der sich Uber eine lokale Kuppe in
das etwa 165 m sudlich beginnende Naturschutzgebiet NSG-7133-056 'Gans und Rhein-
grafenstein' fortsetzt. Das Naturschutzgebiet ist zugleich Teil des Flora-Fauna-Habitat-
Gebietes FFH-6212-303 'Nahetal zwischen Simmertal und Bad Kreuznach' sowie des
Europaischen Vogelschutzgebietes VSG-6210-401 'Nahetal'. Zu dem Natura 2000- und
Naturschutzgebiet bestehen durch die dazwischen liegende Kuppe keine Blickbeziehungen
und keine engeren funktionalen Beziehungen.

Der unmittelbar stdlich des Oberen Monauweges und des Plangebietes gelegenen Wald
stellt einen 6kologisch wertvollen Biotopkomplex aus Waldern mittlerer Standorte, ge-
maRigten Trockenwaldern, Felstrockenwaldern und -geblschen sowie Blockschuttwaldern

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 2
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trocken-warmer Standorte dar. Mit Ausnahme der Walder mittlerer Standorte unterliegen alle
Waldbiotoptypen dem Pauschalschutz des § 30 BNatSchG, deren Verbreitung in der
Nachbarschaft des Plangebietes groRRraumiger ist als im Landschaftsinformationssystem
LANIS (MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG, WEINBAU UND FORSTEN
RHEINLAND-PFALZ 2016) dargestellt.

Das Gebiet befindet sich auf in einem nordwestexponierten Oberhangabschnitt in etwa
155 -175 m U. NN. und umfasst den Bereich zwischen der Wohnbebauung Klippersstralle 1 - 7
und dem hier nur als schmaler, unbefestigter FuRweg ausgebildeten Oberen Monauweg.

Der Planbereich ist Uberwiegend mit Gehdlzen bestanden bzw. mit Ruderalvegetation auf
Flachen, auf denen die urspriinglich dort vorhandenen Gehdlze in jlingerer Vergangenheit
beseitigt wurden. Im westlicher Richtung flihrt ein mit Betonplatten befestigter Weg vom
Oberen Monauweg hangabwarts zu dem Anwesen Kippersstra’e 7, dieser teilt das Gebiet
in eine ndrdliche und eine sudliche Halfte. Die beiden Flurstlicke 84/16 und 84/17 bilden als
Oberlieger der Hauser Kuippersstral’e 3, 5 und 7 eine Nutzungseinheit, die nur etwa 10 bis
12 m breiten Flursticke 88/8 und 88/9 bilden am Nordrand des Gebietes eine zweite
Nutzungseinheit oberhalb des Anwesens Klippersstralle 1.

Das gesamte Plangebiet weist sehr skelettreiche und standortlich trockene Boden auf, die
hangabwarts an Machtigkeit zunehmen. Aufgrund dieser Standortbedingungen ist das
Gebiet durch einen hohen Anteil an Trockenheit, Warme und / oder Gesteinsschutt
anzeigenden Pflanzen gekennzeichnet.

C.1 Biotoptypenausstattung des Gebietes
Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Mai 2015.

Im Gebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotoptypen und keine
Biotoptypen gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

Nachfolgend werden die mafgeblichen Biotoptypen des Gebietes beschrieben. Die Flachen-
anteile der einzelnen Biotoptypen an der Gesamtflache des Plangebietes sind in Tabelle 1,
der Bestand an Biotoptypen ist in der Karte (s. Anhang) dargestellt.

Stadtgebiet mit Einzelhausbebauung

Diese mit nur ca. 0,7 % Flachenanteiil unbedeutende Biotoptypengruppe umfasst den in das
Vorhabensgebiet ragenden Teil des Ziergartens des Anwesens Kippersstrale 7 sowie den
Randbereich einer Schotterflache hinter diesem Wohnhaus.

Private Griinflache Nutzflachen

In dieser Kategorie sind innerhalb der urspriinglich Gberwiegend mit Gehdlzen bestandenen
Freiflache gelegene Bereiche abweichender Nutzung zusammengefasst. So gibt es in dem
Geholzbestand zwei kleine Hitte und einen Sitzplatz mit Ruhebank, der bereits erwahnten,
vom Oberen Monauweg diagonal Uber die Freiflache hangabwarts fihrenden Beton-
plattenweg, welcher vermutlich im Rahmen der Erbauung des Wohnhauses Kuppersstralle 7
bis zu diesem Anwesen als Schotterweg verlangert wurde sowie einen Bereich am unteren
(westlichen) Rand des Flurstiicks 84/16, in dem Erdarbeiten durchgefiihrt wurden und die
Vegetation abgeschoben wurde.
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Tab. 1 Ubersicht zur GréR3e der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache Anteil

Stadtgebiet mit Einzelhausbebauung 23 0,7%
Schotterflache 12 0,4%
Ziergarten 11 0,3%
Private Grunflache Nutzflachen 246 7,8%
Hutte 18 0,6%
Sitzplatz 7 0,2%
ErschlieBungsweg Betonplatten 113 3,6%
Weg, Flache geschottert 52 1,7%
Baustelle, Erdarbeiten 56 1,8%
Ruderalbestande i. w. S. 612 19,5%
Ausdauernder Ruderalbestand 612 19,5%
Geholze 2201 70,0%
Brombeergestrauch 33 1,0%
Strauchgehdlz trocken-warmer Standorte 61 1,9%
Strauchgehdlz trocken-warmer Standorte Jungwuchs 368 11,7%
Baumgehdlz mittlerer Standorte 310 9,9%
Baumgehdlz trocken-warmer Standorte 198 6,3%
Baumgehdlz trocken-warmer Standorte Jungwuchs 97 3,1%
Laubholz-Nadelholz-Mischgehdlz 924 29,4%
Nadelgehdlz 148 4,7%
Ziergeholz 62 2,0%
Verkehrsflachen 57 1,8%
FulRweg unbefestigt 57 1,8%
Sonstige Biotoptypen 4 0,1%
Lagerflache 4 0,1%
gesamt 3143 100,0%

Ruderalbestinde i. w. S.

Ruderalbestande ausdauernder Standorte nehmen etwa ein Flnftel des Plangebietes ein.
Sie sind als wegbegleitende Waldinnensdume entlang des beren Monauweges entwickelt
und besiedeln auf den zur Bebauung geplanten Grundstiicken Bereiche, in denen die
Geholze gerodet wurden oder sich auf natlrliche Weise Verlichtungen gebildet haben.

Entlang des FuRweges am Sudrand des Plangebietes wachsen beiderseits artenreiche
Bestande der Knoblauchrauken-Gesellschaft (Alliarion-Gesellschaft). Neben der namens-
gebenden Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) wachsen hier weitere schattentolerante
Ruderalarten wie Ruprechtskraut (Geranium robertianum), Echte Nelkwurz (Geum
urbanum), Rainkohl (Lapsana communis) und Mauerlattich (Mycelis muralis), hinzu kommen
warmezeigende Arten wie Bleicher Schéterich (Erysimum crepidifolium), Zypressen-
Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias) und Rapunzel-Glockenblume (Campanula rapunculus).
Uber den Zaun zu den hangabwarts gelegenen Grundstiicken ranken Gewdhnliche
Waldrebe (Clematis vitalba), Zaun-Wicke (Vicia sepium) und Hopfen (Humulus lupulus).
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Die gleiche Gesellschaft ist abschnittweise auf der gerodeten Flache auf Flache 84/17
anzutreffen. Neben den schattenertragenden Waldinnensaumpflanzen wie Knoblauchsrauke
(Alliaria petiolata) und Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum) und Aufwuchs der
gerodeten Gehdlze kommen dort in der Gesellschaft auch Saumarten wie Dirrwurz (/nula
conyzae), Rauhaariges Veilchen (Viola hirta), Dost (Origanum vulgare), halbruderale Offen-
landarten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und
Weilles Labkraut (Galium album) sowie kurzlebige Ruderalarten wie Taube Trespe (Bromus
sterilis), Gekielter Feldsalat (Valerianella carinata) und Gewohnliche Vogelmiere (Stellaria
media) vor. Bemerkenswert ist ein einzelexemplar des im Bad Kreuznacher Raum relativ
haufigen Purpur-Knabenkrauts (Orchis purpurea) (fir diese nach Bundesartenschutz-
verordnung besonders geschutzte Orchidee gelten gemal § 44 Abs. 5 die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nicht).

In den besser mit Wasser und Nahrstoffen versorgten Bereichen nordlich des Betonplatten-
weges wachsen auf Flachen, auf denen die Baume gerodet wurden, artenarme Bestande
der Gundermann-Gesellschaft (Glechometalia-Gesellschaft) mit Echter Nelkwurz (Geum
urbanum), Giersch (Aegopodium podagraria), Grolder Brennnessel (Urtica dioica), Mahonie
(Mahonia aquifolium) und Ruprechtskraut (Geranium robertianum).

Geholze
Brombeergestrauch

An der Zufahrt vom Oberen Monauweg zu dem Betonplattenweg sowie kleinflachig entlang
des Sudrandes des Oberen Monauweges sind Dominanzbestéande der Brombeere (Rubus
fruticosus agg. - Brombeergebusch / Rubetum fruticosi) entwickelt.

Strauchgehdlz trocken-warmer Standorte

Als Strauchgehdlz ist auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache sudlich des Betonplatten-
weges stellenweise das Felsenkirschen-Schlehen-Gebusch (Prunus mahaleb-Prunetalia-
Gesellschaft) als Strauchgesellschaft trocken-warmer Standorte entwickelt, groRerflachig als
Jugendstadium aus Stockausschlagen auf gerodeter Flache. Vorherrschend ist die im Gebiet
omniprasente Felsen-Kirsche (Prunus mahaleb), daneben kommen als weitere warme-
zeigende Straucharten Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Liguster (Ligustrum vulgare)
und Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) vor sowie die auf mittlere Standorte Ubergreifenden
Arten Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffiger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina) und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra).

Baumgehdlz mittlerer Standorte

Nordlich des Betonplattenweges gibt es auf Flurstiick 84/16 einen aus heimischen Laub-
baumarten aufgebautes Bergahorn-Vogelkirschen-Bestand (Acer pseudoplatanus-Prunus
avium-Bestand). Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und
Vogel-Kirsche (Prunus avium) sind bestandsbildend, hinzu kommen Walnuss (Juglans
regia), Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus) und Sommer-Linde (Tilia
platyphyllos). Im Unterwuchs der Baume finden sich Jungpflanzen der bestandsbildenden
Arten. Efeu (Hedera helix), Gewodhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) sowie die schat-
tentoleranten Ruderalarten der Gundermann-Gesellschaft (Glechometalia-Gesellschaft).
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Beiderseits des Weges kommen Jugendstadien des Bergahorn-Vogelkirschen-Bestandes
vor, die sich aus Stockausschlagen regenerieren.

Baumgehdlz trocken-warmer Standorte

Im Siden der Vorhabensflache gibt es warmegepragte Gehdlzbestande aus Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Feld-Ahorn (Acer campestre) und Trauben-Eiche (Quercus petraea) sowie
den Warme- und Trockenheitszeigern Felsen-Kirsche (Prunus mahaleb) und Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica). Der Unterwuchs dieser Vogelkirschen-Feldahorn-Gesellschaft
(Prunus avium-Acer campestre-Gesellschaft) ist nitrophytisch mit Efeu (Hedera helix),
Mahonie (Mahonia aquifolium), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Hecken-Kalberkropf
(Chaerophyllum temulum), Echte Nelkwurz (Geum urbanum) und Kletten-Labkraut (Galium
aparine).

Laubholz-Nadelholz-Mischgehdlz

Auf den Flurstiicken 88/8 und 88/9 sowie am unteren Rand des Flurstiicks 84/16 gibt es
Baumgehdlze, die aus standortgerechten Laubbdumen (Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Vogel-
Kirsche, Walnuss, Esche und Trauben-Eiche), Ziervarianten von Laubbaumen (Blut-Ahornen
| Acer platanoides 'Crimson King') sowie Nadelbdumen (Fichte / Picea abies, Schwarz-Kiefer
! Pinus nigra) bestehen. Auch der Unterwuchs dieser Bergahorn-Fichten-Bestande ist
nitrophytisch (Acer pseudoplatanus-Picea abies-Bestand).

Nadelgeholz

Im Siden des Gebietes stockt ein Douglasien-Bestand (Pseudotsuga menziesii-Bestand),
dem neben der Felsen-Kirsche (Prunus mahaleb) Ziergehdlze wie Sparrige Strauchmispel
(Cotoneaster divaricatus) und Goldregen (Laburnum anagyroides) beigesellt sind. Als etwas
seltenere Art wachst die Wald-Goldrute (Solidago virgaurea) in diesem Bestand.

Ziergeholz

Vor der groRReren der beiden Hutten befindet sich ein verwildertes Ziergehdlz mit Flieder
(Syringa vulgaris), Goldregen (Laburnum anagyroides) und Runzelblattrigem Schneeball
(Viburnum rhytidophyllum).

Verkehrsflachen

Der zum Plangebiet zahlende Abschnitt des Oberen Monauweges ist ein schmaler,
unbefestigter, von Waldinnensaumen begleiteter FuRweg

Sonstige Biotoptypen

Am unteren (westlichen) Rand des Flursticks 84/16 gibt es eine kleine Lagerflache fur
Materialien und Geratschaften der BaumalRnahmen am Anwesen Kiippersstralle 7.
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Einzelbaume

Unter den aullerhalb der Geholzbiotope steenden Baumen sind zwei grof3e Felsen-Kirschen
(Prunus mahaleb) sowie eine mittelgroRe Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) erwahnenswert.

Alle Baume im Vorhabensgebiet, sowohl die solitar stehenden als auch die in geschlossenen
Geholzbestanden, sind vital. Es gibt keine Baume mit Totholzanteilen, keine Hohlenbaume
und keine sonstigen Habitatbaume mit Lebensraumqualitat fur Arten mit besonderen
Lebensraumansprichen. Auch gibt es keine Nester von Greifvogeln, Eulen oder Raben-
vogeln im Gebiet.

D. Wirkfaktoren des Vorhabens auf Arten und Biotope
Die Planung sieht eine Nutzung des Gebietes als Allgemeines Wohngebiet vor.

Durch diese Planung geht anlagebedingt nahezu der gesamte zum Plangebiet gehdrende
Vegetationsbestand verloren.

Baubedingte Stérungen betreffen das gesamte Plangebiet und die unmittelbare Umgebung.
Im Zuge der BaumalRhahmen kommt es zu einer temporaren Beeintrachtigung angrenzender
Kontaktbiotope durch Larm, visuelle Stérungen und Erschitterungen. Hiervon sind in erster
Linie stérempfindliche Végel, Fledermause und Kleinsduger im Bereich der angrenzenden
Walder und Gehdlzbiotope betroffen.

Betriebsbedingte Stérungen durch die Wohnbebauung haben gegenuber dem Status quo
eine geringfugig starkere Belastung der Kontaktlebensrdaume sidlich des Oberen
Monazuweges durch Bewegung, Larm und Licht zur Folge. Aufgrund der bereits
bestehenden Wohnbebauung und der sehr geringfigigen Erweiterung des Siedlungs-
bereiches sind diese betriebsbedingten Stérungen jedoch vernachlassigbar. Die dichten
Geholzbestande sudlich des Oberen Monazuweges bilden einen wirksamen Schutz fir die
hangaufwarts (stdlich) anschlieRenden, dkologisch wertvollen Waldgesellschaften.

E. Artenschutzrechtliche Priifung
E.1 Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten unter-
sucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vorhaben-
spezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kdnnen.

Mit der Relevanzprifung, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung grundsatzlich
durchzufiihren ist, werden zunachst die Arten aus allen europarechtlich geschiitzten Arten
'herausgefiltert’ (Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das
jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanz-
schwelle) und die daher einer detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr
unterzogen werden mussen.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung erfolgte eine Bestandskartierung der Biotop-
typen, die als Grundlage fur die Beurteilung der Habitateignung fur die verschiedenen streng
bzw. europarechtlich geschutzten Arten dient. Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit
streng bzw. europarechtlich geschutzter Arten erfolgte eine artenschutzrechtliche Vorprifung
zur Einschatzung des eventuellen Vorkommens im Gebiet. Hierzu wurde fur alle in der
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weiteren Umgebung des Vorhabens nachgewiesenen streng geschitzten Arten (Nachweise
im Bereich der Topographischen Karte TK25, Blatt 6113 Bad Kreuznach, gemaf
ARTeFAKT, LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT RHEIN-
LAND-PFALZ, 2016) eine Relevanzprifung durchgefihrt zur Klarung der Frage, ob die
Habitatanspriiche im Vorhabensgebiet erfillt sind. Die Biotoptypenpraferenzen und Habitat-
anspriche der Arten werden in diesem Priufungsschritt entsprechend den Angaben in den
Handblchern Europdische Vogelarten in Rheinland-Pfalz (LANDESBETRIEB MOBILITAT
RHEINLAND-PFALZ (HRSG.) (2008a) bzw. Streng geschiitzte Arten in Rheinland-Pfalz
(LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (HRSG.) (2008b) eingesetzt.

Fur Arten mit Habitatbindung an Biotoptypen bzw. Biotoptypenkomplexe, die im Plangebiet
nicht vorkommen, kann die verbotstatbestandliche Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Diese Arten liegen somit unter der Relevanzschwelle und missen
bei der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung nicht betrachtet werden.

Fur Arten, deren Prasenz aufgrund der Biotopausstattung des Gebietes mdglich ist
(relevante Arten), ist hingegen die Betroffenheit durch das Vorhaben in einem weiteren
Verfahrensschritt zu prifen (vgl. LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ 2011).

Das Ergebnis der Relevanzprifung findet sich im Anhang als Anlage I. Die Tabelle zeigt die
Lebensraumpraferenzen der im weiteren Umfeld des Bebauungsplangebietes vorkommen-
den streng geschutzten Arten. Die Lebensraumtypen, die im Bebauungsplangebiet vor-
kommen, sind in der Anlage grau hinterlegt und fett gedruckt: Wohn- und Mischgebiete,
Grinflachen und Erholungsanlagen, Gebaude / Bauwerke, Walder mittlerer Standorte,
Gesteinshaldenwalder (nur in der naheren Umgebung), Gehélze, Krautbestdande sowie
Stitz- und Trockenmauern. Als Ergebnis nennt die Relevanzprifung diejenigen gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten, die aufgrund ihrer Habitatpraferenzen und der Biotop-
ausstattung des Bebauungsplangebietes dort potenziell geeignete Lebensraume vorfinden.
Diese Arten sind in der Anlage ebenfalls durch graue Hinterlegung gekennzeichnet.

Von den insgesamt 171 in der Umgebung von Bad Kreuznach (Bereich Topographische
Karte TK 25, Blatt 6113 Bad Kreuznach) vorkommenden streng bzw. europarechtlich
geschutzten Arten nutzen 107 Arten Biotoptypen, die zur Habitatausstattung des Plan-
gebietes zahlen, als (Teil-)-Lebensraum. Diese Arten werden in einem weiteren Verfahrens-
schritt einer vertiefenden Priifung unterzogen.

E.2 Vertiefende Artenschutzrechtliche Priifung

Die 107 gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten, deren Mdglichkeit des Vorkommens
oberhalb der Relevanzschwelle liegt, werden im nachsten Schritt einer vertiefenden arten-
schutzrechtlichen Prufung unterzogen. Hierzu werden ihre Habitatanspriche detaillierter
analysiert und mit der Biotopausstattung des Bebauungsplangebietes abgeglichen, das
Ergebnis begrindet. Fur Arten, deren Habitatanspriche im Bebauungsplanbereich erfullt
werden und deren Vorkommen somit denkbar ist, wird die Betroffenheit durch die Planung
vor dem Hintergrund der aus ihr entstehenden Wirkfaktoren gepruft und erlautert. Die
Ergebnisse der vertiefenden artenschutzrechtlichen Vorprifung sind in Anlage Il dargestellt.

Fur insgesamt 71 dieser der vertiefenden artenschutzrechtlichen Vorprifung unterzogenen
Arten erflllt die Ausstattung der Biotope / Habitate im Plangebiet (Grole, Lage, bei
oligophagen Arten Vorkommen geeigneter Futterpflanzen, Kontaktlebensrdume) nicht die
Existenzvoraussetzungen, so dass deren Abundanz im Plangebiet (abgesehen von zu-
falligen Aufenthalten) ebenfalls mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 8



Stadt Bad Kreuznach B-Plan Zwischen Oberer Monauweg und Kuppersstral3e' Artenschutzrechtliche Prufung

Somit verbleiben 36 streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten, deren Vorkommen im
Plangebiet aufgrund der Biotoptypenausstattung und -auspragung mdoglich oder wahr-
scheinlich ist. Es handelt sich um Fledermause, Kleinsauger, Vogel und Reptilien.

Diese Artengruppen wurden im Rahmen der vorliegenden Prifung dezidiert untersucht, um
konkrete Aussagen zu den vorkommenden Arten und ihrer eventuellen Betroffenheit treffen
zu kénnen.

E.2.a Fledermause
Zur Lebensweise der heimischen Fledermause

Alle heimischen Fledermause sind Insektenfresser. Dabei besitzen die einzelnen Arten die
unterschiedlichsten Strategien. Diese reichen von der Jagd im freien Luftraum nach kleinen
Insekten, Uber die Jagd direkt Uber der Wasseroberflache nach Zuckmucken und den Ruttel-
flug mit dem Absammeln von Insekten von Blattoberflachen, bis hin zur Jagd auf Laufkafern
am Boden.

Aufgrund der Bindung an Insekten als Lebensgrundlage besitzen unsere Fledermduse einen
bestimmten Jahreszyklus. Sie sind Winterschlafer, um die insektenarme Jahreszeit energie-
sparend zu Uberdauern. Circa von November bis Marz senken sie ihre Kérpertemperatur auf
die Umgebungstemperatur ab und Uberdauern an moéglichst kiihlen, jedoch weitgehend frost-
freien Orten. Im Frihjahr suchen die Mannchen Uberwiegend Einzelquartiere auf. Zu dieser
Zeit sammeln sich die Weibchen jedoch in Gruppen von wenigen Individuen bis zu mehreren
tausend in sogenannten Wochenstubenquartieren. Um die Jungen moglichst schnell
aufzuziehen, bendtigen sie hohe Umgebungstemperaturen, wozu auch die Gruppenbildung
beitragt. Die Wochenstubenzeit zieht sich von Mai bis August. Bei den meisten Arten
bekommt jedes Weibchen nur einmal im Jahr ein Junges. Wenige, wie die Zwergfledermaus
gebaren auch Zwillinge. Nach dem Fliggewerden der Jungen ziehen sich die adulten Tiere
mehr und mehr aus dem gemeinsamen Quartier zurtick. Ab August beginnt die Explorations-
und Schwarmphase. Zu dieser Zeit kann man vermehrte Aktivitdten an spateren
Winterquartieren feststellen. Viele Fledermause finden sich an zentralen Punkten ein. Hierbei
spielen vermutlich mehrere Funktionen eine Rolle — Wissensvermittlung, Quartiersuche,
Paarung. Bis zum Winteranfang mussen zudem die Fettreserven flir den Winterschlaf
angelegt werden. Die Paarungen finden vom Spatsommer bis ins Fruhjahr hinein statt.
Wahrend einige Arten wahrend des Jahresverlaufs relativ stationar sind, gibt es auch
ausgesprochene Fernzieher, die man besonders im Spatsommer gut erfassen kann.

Einige der mitteleuropaischen Fledermausarten sind Kulturfolger. Stehen im mediterranen
Raum noch warme Naturhdhlen zur Jungenaufzucht zur Verfligung, sind diese in unseren
Breiten ganz Uberwiegend zu kdhl. Arten, wie das GroRe Mausohr, haben als
Ersatzlebensraum die sonnenbeschienen Dachbdden menschlicher Behausungen angenom-
men. Dabei sind sie in aller Regel aulierst konservativ und suchen immer wieder dieselben
Quartiere auf.

Neben den typischen Dachbodenbewohnern gibt es auch typische Spaltenbewohner. Diese
finden ihre Anspriiche in nur 1-2 cm breiten Spalten am besten erfiillt. Diese Spalten
befinden sich unter Dachziegeln, im Zwischendach, hinter Fassadenverkleidungen, hinter
der Metallmanschette von Flachdachern und in Mauerspalten. Nattrliche Pendants hierzu
sind Felsspalten und Rindenabplatzungen. Typische Arten sind Zwerg- und Breitfligel-
fledermaus.
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Arten wie Abendsegler besiedeln vor allem natlrliche Baumhdhlen oder ersatzweise auch
Nistkasten.

Zwischen den unterschiedlichen Quartiertypen gibt es flieBende Ubergange. Spalten- und
Baumhohlenbewohner besitzen einen Quartierverbund und wechseln in der Wochenstuben-
zeit je nach Wetterlage und Parasitenfracht oftmals kleinrdumig das Quartier.

Im Winter werden bevorzugt HoOhlen, aufgelassene Bergwerksstollen, Bierkeller, Burgen-
keller u.a. aufgesucht. Einige der Spaltenbewohner verbleiben aber auch in ihren sommer-
lichen Quartieren. Hier werden sie in aller Regel nicht bemerkt.

Der Nachweis von Fledermausen in Gebauden ist bei den im Dach frei hangenden Arten
einfach. Gute Moglichkeiten bieten sich aulerdem bei Arten, die innen in Spalten im Dach
hangen. Hier ist aufgefundener Kot haufig aufschlussreich. Der Nachweis von Fledermausen
in Spalten, die sich aulden an Hausern befinden, ist wesentlich aufwandiger. Handelt es sich
dabei um Winterquartiere erhoht sich der Schwierigkeitsgrad noch.

Langohren sind durch Detektorkontrollen nur schwierig zu erfassen, da sie flistern. Die Rufe
und der Kot der zwei Langohr-Arten sind schlecht auseinanderzuhalten.

Alle heimischen Fledermause sind streng geschitzt. Bei Eingriffen in ihren Lebensraum
mussen daher die potentiellen Auswirkungen vorher abgeschatzt werden.

Methode

Nachweis und Bestimmung von Fledermausen auferhalb von Quartieren erfolgt mittels
Detektorbeobachtung in Kombination mit Flugbildeindricken. Mit Hilfe von sogenannten Bat-
Detektoren kénnen die hochfrequenten Ortungslaute der Fledermause in den fur Menschen
hoérbaren Bereich transferiert werden. Soziallaute von Fledermausgruppen sind auch ohne
Hilfsmittel gut zu hdéren. Baume konnen wahrend der Vegetationszeit nur grob auf
Baumhohlen/ -spalten gesichtet werden, die als Quartiere dienen kdnnten.

Das Gelande wurde am 24.05.2015 in den frihen Abendstunden begangen. Die Erfassung
erfolgte mittels des Detektors Pettersson D 240x. Die Witterung war mild, trocken, klar und
windstill.

Einige Arten, wie Langohren und manche Myotis-Arten sind nur unbefriedigend per Detektor
zu erfassen, da sie ,flistern®.

Ergebnisse / Bewertung
Es konnten bei der Begehung drei Arten per Detektor erfasst werden:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Bartfledermaus (Myotis brandltii / M. mystacinus / M. alcathoe)
GrolRder Abendsegler (Nyctalus noctula)

Es wurden keine Hinweise auf Wochenstuben-, Zwischen- oder Winterquartiere gefunden.
Die Baume sind ausnahmslos zu jung und weisen keine geeigneten Spalten oder Hohlungen
auf. Einzelne Zwergfledermause nutzen das Gelande stetig zur Jagd, die Bartfledermause
seltener. Der Abendsegler flog Uber. Die Flache besitzt fur die Fledermause durchaus eine
Bedeutung als lokales Jagdhabitat. Bei intensivierter Untersuchung lief3en sich sicher noch
weitere Arten nachweisen, aufgrund der Lage in einem sehr gut strukturierten Naturraum.
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Da jedoch keine Quartiere im Plangebiet vorkommen und die Flache sehr klein ist, sind die
Fledermause von dem geplanten Vorhaben nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande betroffen.

E.2.b Haselmaus

Zum Nachweis der schwer nachweisbaren, vorwiegend arbustikol und arborikol (gebtsch-
und baumbewohnenden) lebenden Haselmaus wurden speziell fur die Art geeignete
Nachweismethoden angewandt. So wurden spezielle Haselmaus-Réhren (dormausetubes)
an geeigneten Stellen befestigt und wahrend des Sommerhalbjahres 2015 regelmalig
kontrolliert. Die Roéhren werden insbesondere im Monat September als Ruheplatz und
Tagesversteck genutzt. Die Réhren wurden im direkten Eingriffsbereich konzentriert, um die
Nachweiswahrscheinlichkeit zu erhéhen (10 Réhren auf ca. 0,34 ha Untersuchungsgebiet).
Weiterhin wurde nach Fralspuren (Haselnusse) und nach Freinestern gesucht.

Es konnten ftrotz intensiver Suche und dem Ausbringen von Rdéhren keine Hinweise auf
Haselmausvorkommen erbracht werden.

Ein Vorkommen der Art im Plangebiet und somit eine Betroffenheit durch das Vorhaben kann
somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

E.2.c Vogel

Zur Beurtelung der Betroffenheit europarechtlicher geschitzter Vogelarten wurden
insgesamt drei Begehungen des Untersuchungsgebiets durchgefihrt. Die Begehungen
fanden am 25.04., 25.05. und 04.06.2015 statt. Sie erfolgten jeweils unter glnstigen Wit-
terungsbedingungen. Das Untersuchungsgebiet wurde im Rahmen der Erfassung langsam
begangen und an Stellen mit geeigneter Habitatstruktur fir Végel wurde langer verweilt. Die
wahrend der Begehung optisch und akustisch lokalisierten Arten wurden in eine mitgefuhrte
Karte Ubertragen.

Die Ergebnisse stellen eine Momentaufnahme der Avifauna dar. Naturgemafy kénnen nicht
alle Aktivitaten der dort vorkommenden Arten erfasst werden. Aufgrund der Grofie der von
der Planung betroffenen Flachen liefern die Begehungsergebnisse eine ausreichende Grundlage
fur die Potenzialabschatzung zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Insgesamt wurden im gesamten Plangebiet 19 Vogelarten erfasst. Entsprechend der
Ortsrandlage konnten insbesondere Arten des Siedlungsgebiets, der Garten und Parks,
sowie, aufgrund der Nachbarschaft zu Waldgebieten und dem hohen Gehdlzanteil im
Plangebiet, Arten der Laub- und Nadelwalder erfasst werden.

Der Baumpieper als stark gefahrdete Art in Rheinland-Pfalz konnte am 04.06. mit zwei
Exemplaren aulerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Das Plangebiet stellt mit
seinen Sukzessionsflachen einen bedingt geeigneten Lebensraum dar, der potenziell durch
die bodenbritende Art auch als Bruthabitat genutzt werden kénnte. Aufgrund der einmaligen
Beobachtung kann jedoch nicht davon ausgegangen werden, dass eine Brut in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet stattfand.

Die Mehlschwalbe nutzte das Gebiet zur Nahrungssuche, geeignete Brutmdglichkeiten
finden sich auf der Flache nicht.

Am 04.06. konnte aullerdem ein singendes Waldlaubsangermannchen festgestellt werden.
Die Habitatstruktur stellt fiir den Waldlaubsanger ein geeignetes Bruthabitat dar, jedoch kann
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aufgrund des Einzelnachweises nicht auf eine Brut im Untersuchungsgebiet geschlossen
werden. Eventuell britet die Art jedoch in naherer Umgebung.

Es handelt sich bei den im Untersuchungsgebiet beobachteten Arten von den vorgenannten
Arten abgesehen um eurytke und ubiquitare Arten, die landesweit in Rheinland-Pfalz mehr
oder weniger haufig vorkommen. Dies kann dadurch untermauert werden, dass der Hauptteil
der beobachteten Arten derzeit nicht in der der Roten Liste von Rheinland-Pfalz aufgefuhrt
sind. Aufgrund ihres weiten Lebensraumspekirums kann der Hauptteil der beobachteten
Arten auch jederzeit andere Standorte besiedeln oder auf diese ausweichen.

Es konnten vier Arten im Untersuchungsgebiet beobachtet werden die auf der Roten Liste
Deutschland bzw. Rheinland-Pfalz stehen. Darunter sind mit Mehlschwalbe und Star zwei
Nahrungsgaste und mit Waldlaubersanger und Baumpieper zwei Arten mit potentieller
Brutmoglichkeit im Plangebiet, jedoch keinen aktuellen Brutvorkommen.

Tab. 2: Festgestellte Vogelarten im Plangebiet. Wertgebende Arten sind grau unterlegt.
Status: B - Brutvogel, BV - Brutverdacht in der ndheren Umgebung, Nutzung des Gebietes
als Teil des Bruthabitates, N - Nahrungsgast, U - Uberfliegende Art; Rote Liste Deutschland
(D) / Rheinland-Pfalz (RP): V - zuriickgehend, Art in der "Vorwarnliste".

Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status RP D
Amsel Turdus merula B
Baumpieper Anthus trivialis N 2 \%
Blaumeise Parus caeruleus BV
Buchfink Fringilla coelebs BV
Eichelhaher Parus caeruleus BV
Elster Pica pica BV
Fitis Columba palumbus BV
Graugans Anser anser U
Kleiber Sitta europaea N
Kohlmeise Parus major BV
Mehlschwalbe Dilichon urbicum N/U S \%
Mdénchgrasmucke Sylvia atricapilla B
Rabenkrahe Corvus corone N
Ringeltaube Columba palumbus BV
Star Sturnus vulgaris N V
Tlrkentaube Streptopelia decaocto N
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix BV 3

Von den Zielarten des sudlich gelegenen EU-Vogelschutzgebietes 'Nahetal' konnten keine
im Plangebiet nachgewiesen werden.

Die Baumstruktur ist jung, es konnte keine geeigneten Astlécher flr Hohlenbriter
nachgewiesen werden. Auch Nester von Greifvdgeln, Eulen oder Rabenvdgeln konnten nicht
gefunden werden.
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Aufgrund des Artenspektrums und der Prasenz der Arten im Plangebiet kann davon
ausgegangen werden, dass der unmittelbare Lebensraumverlust durch die angrenzenden
Flachen kompensiert werden kann. Das Vorhabensgebiet ist aufgrund seiner Nahe zum
Siedlungsgebiet stark durch die dort angepassten Siedlungsarten gepragt. Da keine
Zielarten des EU-Vogelschutzgebiets nachgewiesen werden konnten ist davon auszugehen,
dass fur diese Arten durch das Vorhaben keine Lebensraumverschlechterung resultiert.

Empfehlung

Durch die Nahe zum Wald und dem Natura 2000 Gebiet sollte darauf geachtet werden, dass
geplante Aulienbeleuchtungen nicht in diese Bereiche hineinleuchten. Dabei sollte Lampen
Vorzug gegeben werden, die ein Gehause mit Richtcharakteristik zum Boden haben und
dass ein Eindringen von Insekten ins Gehause verhindert wird.

E.2.d Reptilien

Aufgrund des hohen Deckungsgrades der Gehdlze auf dem Untersuchungsareal
beschranken sich die Bereiche mit Lebensraumeignung fir Reptilien auf die Bereiche, in
denen die Gehdlze gerodet wurden, sowie auf die Gehdlzsdume.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) als charakteristischer Besiedler von Grinflachen und
Parkanlagen bendétigt gehdlzarme bis mafig verbuschte Lebensraume mit einem Deckungs-
grad hdéherer Gras- und Staudenvegetation von 30 bis 80 %, dazu niedrigwuchsige bis vege-
tationsfreie Bereiche sowie, als essenzielle Habitatstrukturen, Sonnenplatze, Eiablageplatze
und Uberwinterungsplatze in raumlicher Nachbarschaft.

Diese Bedingungen gibt es im Plangebiet nur kleinflachig in den Randbereichen der Wege
und den Gehdlzrandern, an den Bdschungen sowie punktuell in den Sukzessionsflachen.
Die Hauptflache ist mit ihrer geschlossenen Gehdlzvegetation fur Reptilien ungeeignet.
Somit bleiben lediglich vereinzelte wenige Bereiche die eine ausreichende Habitateignung
fur die Zauneidechse bereitstellen. Neben geeigneten Sonnenplatzen fehlen insbesondere
auch Platz zur Eiablage.

Mauereidechsen (Podarcis muralis) kdnnen besonnte Gebdudebereiche und Mauern mit
Versteckplatzen und ausreichendem Nahrungsangebot als anthropogenen Sekundar-
lebensraum nutzen, sofern auch hier Eiablageplatze und Uberwinterungsplatze als
wesentliche Habitatstrukturen in raumlicher Nachbarschaft vorkommen. Diese Bedingungen
sind auf der Untersuchungsflache lediglich in den Randbereichen zur Wohnbebauung, an
den Bdschungen, in Randbereichen des Erschlielungsweges sowie der geschotterten
Flachen, der Lagerflache und der abgeschobenen Flache im Norden gegeben. Diese
Bereiche sind gut einsehbar, sodass Nachweise hier unter den ginstigen Erfassungs-
bedingungen leicht moglich waren.

Gleiches gilt fur die Schlingnatter (Coronella austriaca), die jedoch wesentlich seltener als
die Mauereidechse ist.

Alle fur Reptilien geeigneten Bereiche im Plangebiet und in den sidlich an den Oberen
Monauweg angrenzenden Kontaktlebensraumen wurden bei sieben Begehungen unter
optimalen Bedingungen (Sonnenschein, Temperaturen Uber 15° C, Windstille bzw. leichter
Wind) am 28.02., 07.04., 06.05., 12.05., 09.09., 26.09. und am 01.10.2015 gezielt nach
Reptilien abgesucht. Die nach den oben genannten Merkmalen potenziell fir Reptilien
geeigneten Habitate wurden dabei jeweils mehrmals abgegangen, eventuelle Versteckplatze
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gezielt aufgesucht und die Versteckmdglichkeiten, soweit moglich, durch Anheben auch von
der Unterseite untersucht. Zudem wurde auf das fur flichtende Reptilien (insbesondere die
groReren Zauneidechsen) recht charakteristische Rascheln der Vegetation geachtet.

Es konnten bei den Begehungen trotz intensiver Suche keine Reptilien nachgewiesen
werden. Durch die Beschattung der vorhandenen Baume und der stark entwickelten
krautigen Vegetation sowie die Uberwiegend ungunstige Exposition fehlt insbesondere die
Sonne am Morgen und vormittags. Dies scheint wohl der Hauptgrund flir das Fehlen von
Reptilien im Plangebiet zu sein.

Angesichts der geringen GrofRe und der suboptimalen Auspragung geeigneter Lebensrdume
sowie des fehlenden Nachweises bei sieben Begehungen unter optimalen Bedingungen
kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine Reptilien vorkommen.

Das Vorhaben ist somit hinsichtlich dieser Artengruppe ohne artenschutzrechtliche Relevanz.

E.2.e Sonstige Artengruppen

In dem von der Planung betroffenen Teil des Gebietes gibt es kein Baume mit Totholzanteilen
und keine abgestorbenen Baume. Ein Vorkommen streng geschitzter xylobionter Kafer im
Gebiet kann daher ausgeschlossen werden.

Auch aus anderen Artengruppen sind keine streng geschutzten Arten betroffen.

Somit ergibt die vertiefende Artenschutzrechtliche Prifung folgendes Ergebnis (s. Anlage Il):

Tab. 3: Betroffenheit der im Gebiet vermutlich vorkommenden streng bzw. europarechtlich
geschutzten Arten (nur Arten mit Bindung an Biotoptypen des Gebietes,
betroffene Arten grau hinterlegt)

Art pot. geeignete Biotoptypen |Erlauterung Betroffenheit
Lacerta agilis Krautbestande Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Zauneidechse (kein Nachweis bei 7 Begehungen)
Podarcis muralis Felsen, Gesteinshalden und|Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Mauereidechse Trockenrasen, Stutz- und  |(kein Nachweis bei 7 Begehungen)
Trockenmauern,
Steinhaufen und -riegel
Coronella austriaca |Felsen, Gesteinshalden und|Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Schlingnatter Trockenrasen, Stutz- und  |(kein Nachweis bei 7 Begehungen)
Trockenmauern,
Steinhaufen und -riegel
Accipiter nisus Geholze Art konnte im Gebiet nicht nein
Sperber beobachtet werden

kein aktuelles Brutgebiet

Art nutzt das Plangebiet evtl. als
Jagdhabitat, da auch bei
Umsetzung der Planung diese
Funktionen im Umfeld des Gebietes
weiterhin erhalten bleiben und die
Art angesichts ihres Aktionsradius
das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte bendtigt,
ist sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestéande des
§ 44 BNatSchG betroffen
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Falco tinnunculus
Turmfalke

Felsen, Gesteinshalden und
Trockenrasen, Geholze

kein aktuelles Brutgebiet; Art nutzt
das Plangebiet evtl. als
Nahrungshabitat,

da auch bei Umsetzung der
Planung diese Funktionen im
Umfeld des Gebietes weiterhin
erhalten bleiben und die Art
angesichts ihres Aktionsradius und
der geringen GroRRe des Gebietes
das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte bendtigt,
ist sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestéande des
§ 44 BNatSchG betroffen

nein

Columba palumbus
Ringeltaube

Geholze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, potenzielle
Eignung als Bruthabitat
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Streptopelia decaocto
Tlrkentaube

Wohn- und Mischgebiete

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, potenzielle
Eignung als Bruthabitat
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Asio otus
Waldohreule

Geholze

kein aktuelles Brutgebiet; Art nutzt
das Plangebiet evtl. zeiteise als
Tagschlafplatz,

da auch bei Umsetzung der
Planung diese Funktionen im
Umfeld des Gebietes weiterhin
erhalten bleiben und die Art
angesichts ihres Aktionsradius und
der geringen GrofRRe des Gebietes
das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte bendtigt,
ist sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG betroffen

nein
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Art pot. geeignete Biotoptypen |Erlduterung Betroffenheit
Picus viridis Geholze Art konnte weder im Gebiet noch nein
Grlinspecht angrenzend beobachtet werden

Vorkommen aufgrund der
Haufigkeit und weiten Verbreitung
der Art dennoch denkbar

aktuell kein Brutgebiet

da auch bei Umsetzung der
Planung die Funktionen als
Bruthabitat im Umfeld des Gebietes
weiterhin erhalten bleiben und die
Art angesichts ihres Aktionsradius
und der geringen Grofde des
Gebietes das Plangebiet nicht
zwingend als Brut- und
Nahrungsstatte bendtigt, ist sie von
der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

Dendrocopos major |Wohn- und Mischgebiete  |Art konnte weder im Gebiet noch nein
Buntspecht angrenzend beobachtet werden
Vorkommen aufgrund der
Haufigkeit und weiten Verbreitung
der Art dennoch denkbar

aktuell kein Brutgebiet

da auch bei Umsetzung der
Planung die Funktionen als
Bruthabitat im Umfeld des Gebietes
weiterhin erhalten bleiben und die
Art angesichts ihres Aktionsradius
und der geringen Grofde des
Gebietes das Plangebiet nicht
zwingend als Brut- und
Nahrungsstatte bendtigt, ist sie von
der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

Delichon urbica Wohn- und Mischgebiete  |Art konnte sowohl als nein
Mehlschwalbe Nahrungsgast als auch im
Transferflug beobachtet werden
Gebiet aufgrund des geringen
Offenlandanteils nur von
untergeordneter Bedeutung als
Nahrungshabitat, keine Eignung als
Bruthabitat

aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres
weiten Aktionsradius in der Lage,
auf andere Jagdhabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Anthus trivialis
Baumpieper

Krautbestande

Art konnte in unmittelbarer
Nachbarschaft des Gebietes
nachgewiesen werden, keine
aktuellen Brutvorkommen im
Gebiet, nur sehr eingeschrankte
Habitateignung, Nutzung als
Bruthabitat daher unwahrscheinlich
da in der ndheren Umgebung
geeignete Habitate in groRerer
Anzahl verfigbar sind ist die art
nicht zwingend auf das plangebiet
angewiesen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Troglodytes
troglodytes
Zaunkonig

Geholze

Art konnte im Gebiet als
Nahrungsgast beobachtet werden
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Prunella modularis
Heckenbraunelle

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art konnte nicht festgestellt werden
evtl. Vorkommen im Gebiet moglich
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Erithacus rubecula
Rotkehlchen

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art konnte im Gebiet nicht
beobachtet werden, Vorkommen
jedoch wahrscheinlich

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Phoenicurus ochruros
Hausrotschwanz

Wohn- und Mischgebiete

Art konnte im Gebiet nicht
beobachtet werden, Vorkommen
jedoch wahrscheinlich

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Turdus merula
Amsel

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Brutvogel im Gebiet;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art (Buschbriter,
seltener Gebaude- und
Nischenbrdter), aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Turdus philomelos
Singdrossel

Wohn- und Mischgebiete

Art konnte nicht festgestellt werden
evtl. Vorkommen im Gebiet moglich
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Sylvia borin
Gartengrasmiicke

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze, Krautbestande

Art konnte nicht festgestellt werden
evtl. Vorkommen im Gebiet moglich
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Sylvia atricapilla
Moénchsgrasmiicke

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze, Krautbestande

Art ist Nahrungsgast im Gebiet und
Brutvogel in unmittelbarer Nahe des
Gebietes

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Phylloscopus
sibilatrix
Waldlaubsanger

Geholze

Art nutzt das Gebiet als
Nahrungsgast, kein Brutnachweis
da auch bei Realisierung des
Vorhabens in der n#heren
Umgebung in ausreichendem Malle
Nahrungshabitate verfligbar bleiben
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des

§ 44 BNatSchG

nein
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Phylloscopus
trochilus
Fitis

Trockenwalder,
Gesteinshalden-walder,
Geholze

Art ist Nahrungsgast im Gebiet;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Phylloscopus
collybita
Zilpzalp

Grinflachen und
Erholungsanlagen, Walder
mittl. Standorte, Geholze

Art konnte als Brutvogel in
unmittelbarer Nahe des Gebietes
beobachtet werden

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Parus caeruleus
Blaumeise

Wohn- und Mischgebiete,
Gehdlze

Art konnte im Gebiet und in
unmittelbarer Nahe als
Nahrungsgast beobachtet werden
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Parus major
Kohlmeise

Wohn- und Mischgebiete,
Trockenwalder, Geholze

Art konnte im Gebiet und in
unmittelbarer Nahe als
Nahrungsgast beobachtet werden
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Sitta europaea
Kleiber

Trockenwalder,
Gesteinshalden-walder,
Geholze

Art nutzt das Gebiet als
Nahrungshabitat, aufgrund des
Fehlens hinreichend alter Baume
keine Eignung als Bruthabitat
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Garrulus glandarius
Eichelhaher

Wohn- und Mischgebiete,
Trockenwalder,
Gesteinshalden-walder,
Geholze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Nahrungshabitate
auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Pica pica
Elster

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, keine
Brutvorkommen im Gebiet,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Corvus corone
Rabenkrahe

Wohn- und Mischgebiete

Art nutzt das Gebiet als
Nahrungsgast

potenzielle Eignung als Bruthabitat
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Nahrungs- und Bruthabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Sturnus vulgaris
Star

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, aufgrund des
Fehlens von Héhlen keine Eignung
als Bruthabitat

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Nahrungshabitate
auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Passer domesticus
Haussperling

Wohn- und Mischgebiete

Art konnte im Gebiet nicht
beobachtet werden

evtl. Vorkommen im Gebiet als
Nahrungsgast mdglich
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Fringilla coelebs
Buchfink

Wohn- und Mischgebiete,
Trockenwalder,
Gesteinshalden-walder,
Geholze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, potenziell als
Brutgebiet geeignet

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Nahrungshabitate
auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Carduelis chloris
Grinfink

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art konnte im Gebiet nicht
beobachtet werden

evtl. Vorkommen im Gebiet als
Nahrungsgast mdglich, Gebiet
potenziell als Brutgebiet geeignet
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Pyrrhula pyrrhula
Gimpel

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art konnte im Gebiet nicht
beobachtet werden

kein aktuelles Brutgebiet,
temporare Nutzung als
Nahrunghabitat méglich

da auch bei Umsetzung der
Planung diese Funktionen im
Umfeld des Gebietes weiterhin
erhalten bleiben und die Art
angesichts ihres Aktionsradius und
der geringen GrofRRe des Gebietes
das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte bendtigt,
ist sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG betroffen

nein
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Art

pot. geeignete Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Myotis mystacinus
Kleine
Bartfledermaus

Geholze

Art konnte im Gebiet per Detektor
nachgewiesen werden; lokales
Jagdhabitat, Quartiere sind nicht
betroffen

aufgrund ihres Aktionsradius ist die
Art in der Lage, auf andere
Jagdhabitate auszuweichen

aus diesem Grund ist die Art von
der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

nein

Nyctalus noctula
Groler Abendsegler

Geholze

Art konnte im Gebiet per Detektor
beim Uberfliegen nachgewiesen
werden; lokales Jagdhabitat, keine
Wochenstuben, Zwischen- oder
Winterquartiere

aufgrund ihres Aktionsradius ist die
Art in der Lage, auf andere
Jagdhabitate auszuweichen

aus diesem Grund ist die Art von
der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

nein

Pipistrellus
pipistrellus
Zwergfledermaus

Wohn- und Mischgebiete,
Geholze

Art nutzt das Gebiet stetig zur Jagd,
Quartiere sind nicht betroffen
aufgrund ihres Aktionsradius ist die
Art in der Lage, auf andere
Jagdhabitate auszuweichen

aus diesem Grund ist die Art von
der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

nein

Muscardinus
avellanarius
Haselmaus

Trockenwalder, Geholze

Art kommt im Gebiet nicht vor
kein Nachweis bei gezielter Suche
nach Freinestern, Fraldspuren und
regelmafiger Kontrolle von

10 im Gebiet ausgebrachten
Haselmausrdhren

nein

Von den 36 streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten, deren Lebensraumanspriiche
zumindest teilweise erfillt sind, kommen 21 Arten nachweislich und weitere 12 Arten
vermutlich oder moglicherweise im Plangebiet vor.

Keine dieser 33 tatsachlich oder mutmalilich vorkommenden Arten ist von der Planung im
Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen.
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F. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung und die vor Ort durchgeflihrten Erfassungen
erbrachten folgendes Ergebnis:

Im Gebiet kommen keine pauschal nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG
geschutzten Biotope vor.

Aufgrund seiner Lage und Strukturausstattung im Kontaktbereich zu 6kologisch
hochwertigen Waldflachen und in der Nahe der Nahe besitzt das Plangebiet trotz seiner
geringen GrofRe Bedeutung als Lebensraum flr streng oder europarechtlich geschitzte
Arten.

Die Geholze im Gebiet weisen keine Hohlen bzw. keine gréfieren Rindenablésungen,
welche einen geschitzten Raum flr Vogel oder Fledermause bieten wirden, auf. Dem
entsprechend sind bei der Beseitigung der Gehdlze keine Fortpflanzungsstatten
hohlenbewohnender Fledermause oder Vogel betroffen.

Im Plangebiet gibt es keine Fledermausquartiere.

Die Geholze und Gehdlzrander sind Flug- und Jagdgebiete von mindestens 3 streng
geschutzten Fledermausarten. Angesichts der geringen GroRRe des Vorhabensgebietes
und des groflen Aktionsradius der Arten hat die Planung keine signifikante Verschlech-
terung des Jagdhabitates zur Folge.

Die im Gebiet vorkommenden Fledermause sind somit von der Planung nicht im Sinne
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 betroffen.

Trotz potenzieller Eignung ist das Gebiet nicht von der Haselmaus besiedelt. Bei
gezielter Suche nach Freinestern, FralRspuren und regelmafiger Kontrolle von 10 im
Gebiet ausgebrachten Haselmausrdohren konnte kein Nachweis erbracht werden. Die
streng geschitzte Art ist nicht von der Planung betroffen.

Die einzigen nachgewiesenen gefahrdeten Vogelarten sind Star, Baumpieper,
Waldlaubsanger und Mehischwalbe. Die Untersuchungsflache stellt fir diese Arten
jedoch nur einen kleinen Teilbereich ihres Lebensraums und Nahrungshabitats dar. Es
wurden keine streng geschutzten Vogelarten nachgewiesen. Aktuelle Brutvorkommen
streng geschltzter oder gefahrdeter Vogelarten im Vorhabensgebiet konnen
ausgeschlossen werden.

Bei den Vogelarten mit mdglichen Brutvorkommen im Plangebiet handelt es sich
ausnahmslos um solche, die zu den verbreiteten und zumeist haufig auftretenden Arten
zahlen. Aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten Lebensraumspektrums sind diese in
der Lage, auf andere Brut- und Nahrungshabitate auszuweichen. Es kann bei diesen
ubiquitaren Arten (unter der Voraussetzung der Baufeldraumung aulRerhalb der Brutzeit)
davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird und der Erhaltungszustand der lokalen Population
weiterhin gewahrt bleibt.

Die Nutzung des Gebietes als fakultatives Jagd- / Nahrungshabitat fir streng bzw.
europarechtlich geschitzte Vogelarten ist nachgewiesen. Die Realisierung des
Vorhabens bleibt jedoch angesichts der geringen Grof3e des Plangebietes in Relation
zum Aktionsradius der Vogel ohne Auswirkungen auf den Populationszustand.

Das Eintreten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ist bei Realisierung der Planung
hinsichtlich der Artengruppe Vogel nicht zu erwarten.
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o Aufgrund des hohen Deckungsgrades der Vegetation des Areals beschranken sich die
Bereiche mit Lebensraumeignung fir Reptilien auf wenige Flachen.

Es konnten bei sieben Begehungen trotz intensiver Suche keine Reptilien nachgewiesen
werden.

Vor dem Hintergrund der geringen GrofRe geeigneter Lebensraume und des fehlenden
Nachweises unter optimalen Bedingungen kann davon ausgegangen werden, dass im
Vorhabensgebiet keine streng geschiitzten Reptilien vorkommen.

e Es kommen keine geschutzten Pflanzenarten im Gebiet vor.

e Zur Vermeidung des Eintreten des Totungsverbots gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und des
Beschadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind Geholzrodungen und
-beseitigungen in der gesetzlich zuldssigen Frist zwischen 01.10. und 28./29.02.
durchzufihren.

G. Vorgaben und Empfehlungen

Um VerstoRe gegen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind folgende
MafRnahmen zwingend erforderlich:

e  Gehodlzrodungen haben grundsatzlich auRerhalb der Brutperiode der Vogel im Zeitraum
vom 01.10. bis 28./29.02. zu erfolgen, um die Zerstérung von Gelegen sowie die Tétung
oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln und somit das Eintreten der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande zu vermeiden.

H. Fazit

Unter Beriicksichtigung der Rodung des Gelandes auBerhalb der Brutzeit der Vogel (s.
Kap. F) ist das Vorhaben nach unserer fachgutachterlichen Einschatzung ohne
VerstoBe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
realisierbar. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o0kologischen
Funktionalitat (des Lebensraumes (CEF-MaBnahmen) sind nicht erforderlich.
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|l. Fotodokumentation

Bild 01: Hochwertige Waldbiotope schlief3en sidlich an das Plangebiet an
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Bild 04: Am Sidrand des Oberen Monauweges gibt es Reste von Trockenmauern
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Bild 05: Steinablagerungen im Norden des Plangebietes mit Habitatqualitat fir
Reptilien
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Bild 06: Felsengebisch sudlich des Plangebietes
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Bild 08: Der Obere Monauweg im Siden des Plangebiets
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Bild 09: Blick von Sudwesten auf das Vorhabensgebiet

Bild 10: Blick aus dem Plangebiet auf das Anwesen Klppersstralle 7
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Bild 11: Dichter Gehdlzaufwuchs auf gerodeten Flachen auf Parzelle 84/17

Bild 12: Der Betonplattenweg teilt das Vorhabensgebiet in zwei Teile
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Bild 14: Das Baumgehdlz auf Flurstick 84/16
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Bild 15: Hutte im Norden des Flurstiicks 84/16

Bild 16: Von Ruderalvegetation bewachsener Steinhaufen
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Bild 18: Der Betonplattenweg vom Oberen Monauweg
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Bild 19: 10 solcher Haselmausrohren wurden zum Nachweis der Haselmaus im
Plangebiet installiert und regelmafig kontrolliert

Bild 20: !'Laubholz-Nadelholz-Mischgehdlz auf Flurstiick 88/9
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Bild 21: Einzelexemplar des Purpur-Knabenkrauts im
Plangebiet
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Anlage I: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vorkommende Biotoptypen grau hinterlegt
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Gemeine Flussmuschel Unio crassus [1] 1 §§ I, IV x| x
Westliche Steppen-Sattelschrecke |Ephippiger ephippiger 2 1 §8 X
Purpurbock Purpuricenus kaehleri 0 1 §§ X X
Quendel-Ameisenblauling Maculinea arion 2 2 §§ \Y X X
Fetthennen-Blauling Scolitantides orion 1 1 §§ X X X X X
Spatsommer-W iirfel-Dickkopffalter|Pyrgus cirsii 2 1 §§ X
Totholzflechtenspanner Tephronia sepiaria 1 1 §§ X
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina 2 Vv §§ v X X X
Mauer-Flechtenbarchen Paidia rica 2 1 §§ X X | x X X
Kamm-Molch Triturus cristatus 3 Vv §§ I, IV x| x| x X X X
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 4 3 §§ \Y X X X
Gelbbauchunke Bombina variegata 3 2 §§ I, IV X X X
Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 §§ \Y X x| x X X
Kreuzkrite Bufo calamita 4 3 §§ v X X X
Wechselkréte Bufo viridis 3 2 §§ \Y X X X X
Moorfrosch Rana arvalis 2 3 §§ \Y X X x| x| x X X
Laubfrosch Hyla arborea 2 3 §§ \Y X X X
Zauneidechse Lacerta agilis Vv 8§ v x| x X X X x| x X
Mauereidechse Podarcis muralis Vv 8§ v X X
Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata 1 1 8§ v x| x
Schlingnatter Coronella austriaca 4 3 8§ IV x| x X X
Wi irfelnatter Natrix tessellata 1 1 §§ \Y X
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis Vv § It.4(2): Rast x| x| x| x| x
Haubentaucher Podiceps cristatus § It.4(2): Rast x| x x| x
Kormoran Phalacrocorax carbo § It.4(2): Rast x| X X
Graureiher Ardea cinerea §  pst.Zugvogel x| x X x| x X X
Schwarzstorch Ciconia nigra §§ nh.l: VSG x| x| x X
Weil3storch Ciconia ciconia 3 §§ nh.l: VSG X x| x X
Hockerschwan Cygnus olor § It.4(2): Rast x| x x| x X X
Graugans Anser anser § It.4(2): Rast x| x| x X x| x| x X
Kanadagans Branta canadensis § | x| x| x X x| x| x
Stockente Anas platyrhynchos § t.4(2): Rast | x| x| x| x| x| x X
Reiherente Aythya fuligula § [|t.4(2): Rast x| x x| x X
Wespenbussard Pernis apivorus Vv Vv §§ nh.l: VSG x| x X x| x
Rotmilan Milvus milvus Vv §§ nh.l: VSG X X X | x
Schwarzmilan Milvus migrans §§ nh.l: VSG X x| x| x x| x| x
Rohrweihe Circus aeruginosus 3 §§ nh.l: VSG X X X
Wiesenweihe Circus pygargus 1 Vv §§ nh.l: VSG X x| x| x
Sperber Accipiter nisus §§ X X x| x| x
Habicht Accipiter gentilis §§ X X x| x
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Anlage I: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vorkommende Biotoptypen grau hinterlegt
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Mausebussard Buteo buteo §§ X X X X
Turmfalke Falco tinnunculus §§ x| x X X X X X
Baumfalke Falco subbuteo 3 §§ pst.Zugvogel X X x| x X X
Wanderfalke Falco peregrinus §§ nh.l: VSG X
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 § | X X X
Wachtel Coturnix coturnix 3 § st Zugvogel X X X
Kranich Grus grus §§ nh.l: VSG x| x X
Teichhuhn Gallinula chloropus V V §§ [t-4(2): Rast X X X
Blasshuhn Fulica atra § It.4(2): Rast x| x| x| x| x X
Kiebitz Vanellus vanellus 1 2 §§ [t-4(2): Rast X X x| x
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria §§ nh.l: VSG X X X
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 §§ [t.4(2): Rast X X
Waldschnepfe Scolopax rusticola V V § It.4(2): Rast x| x| x| x X
Flussuferlaufer Tringa hypoleucos 0 2 §§ [t.4(2): Rast X X X
Lachméwe Larus ridibundus 1 § It.4(2): Rast X x| X
Hohltaube Columba oenas § hst.Zugvogel X X
Ringeltaube Columba palumbus § X X X
Turteltaube Streptopelia turtur 2 3 §§ X x| x X x| x X X
Turkentaube Streptopelia decaocto § x| x| x X
Kuckuck Cuculus canorus V V § X x| x X X X
Schleiereule Tyto alba V §§ X X X X
Zwergohreule Otus scops §§ pst.Zugvogel x| X x| x| x X X
Uhu Bubo bubo §§ nh.l: VSG X
Waldkauz Strix aluco §§ X X x| x
Steinkauz Athene noctua 2 2 §§ X X
Waldohreule Asio otus §§ X X X
Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 §§ nh.l: VSG X X X
Mauersegler Apus apus § | x| x [ x| x X X
Eisvogel Alcedo atthis V §§ nh.l: VSG | x x| x X
Wiedehopf Upupa epops 2 2 §§ [.4(2): Brut x| X X X X
Wendehals Jynx torquilla 1 2 §§ [t.4(2): Brut X X X X
Grauspecht Picus canus V 2 §§ nh.l: VSG X X X x| x
Griinspecht Picus viridis §§ | X X X X
Schwarzspecht Dryocopus martius §§ nh.l: VSG X X
Buntspecht Dendrocopos major § | X X x| x X X x| x
Mittelspecht Dendrocopos medius §§ nh.l: VSG X X X x| x
Kleinspecht Dendrocopos minor § X X x| x X
Haubenlerche Galerida cristata 1 1 §§ X X X
Heidelerche Lullula arborea 1 V §§ nh.l: VSG X X X X
Feldlerche Alauda arvensis 3 v § | X X X
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Uferschwalbe Riparia riparia §§ pst.Zugvogel X X
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 V § x| x X X
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 Vv § x| x X X X
Brachpieper Anthus campestris 0 1 §§ Anh.| X X
Baumpieper Anthus trivialis 2 Vv § X X | X X
Schafstelze Motacilla flava flava § X x| x X
Gebirgsstelze Motacilla cinerea § x| x| x X X
Bachstelze Motacilla alba § x| x X x| x x| x| x X X
Wasseramsel Cinclus cinclus § x| x| x
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § X X x| x x| x| x X
Heckenbraunelle Prunella modularis § x| x X X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula § x| x X X X X
Nachtigall Luscinia megarhynchos § X X X | X
Blaukehlchen Luscinia svecica Vv §§ nh.l: VSG x| x| x| x| x X
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § x| x | x| x| x| x]|x X
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus V § X X X X X X
Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 3 § rt.4(2): Brut X X X X | x X
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola Vv §  pst. Zugvogel X X
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1 § rt.4(2): Brut x| x| x X
Amsel Turdus merula § X x| x| x|x]x X X X
Wacholderdrossel Turdus pilaris § X X X X X
Singdrossel Turdus philomelos § x| x X x| x
Misteldrossel Turdus viscivorus § X X X X X X
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris § X X
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus § x| x| x X
Gelbspétter Hippolais icterina 2 § hst.Zugvogel x| x| x x| x X
Orpheusspétter Hippolais polyglotta § X X | x X
Klappergrasmiicke Sylvia curruca § X x| x| x X X | x
Dorngrasmiicke Sylvia communis § X X | x
Gartengrasmiicke Sylvia borin § x| x X x| x X | x X
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § x| x X x| x X | x X
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix 3 § X X X X
Zilpzalp Phylloscopus collybita § X X X X
Fitis Phylloscopus trochilus § x| x| x| x| x| x | x|x]| x X
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus § X X
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla § X X X
Grauschnapper Muscicapa striata § X x| x| x X
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca § X X x| x
Schwanzmeise Aegithalos caudatus § X X X x| x X
Sumpfmeise Parus palustris § X x| x| x
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Anlage I: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

vorkommende Biotoptypen grau hinterlegt

Stlitz- und Trockenmauern, Steinhaufen und -riegel

Abbauflachen, Truppeniibungsplatze, Rohbodenstandort
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Weidenmeise Parus montanus § X X x| x| x
Haubenmeise Parus cristatus § X
Tannenmeise Parus ater § X
Blaumeise Parus caeruleus § x| x X x| X x| x X
Kohlmeise Parus major § x| x| x X x| x| x x| x| x X
Kleiber Sitta europaea § X X x| x| x] x x| x
Waldbaumlaufer Certhia familiaris § X X x| x x| x
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla § X X x| x| x| x X
Beutelmeise Remiz pendulinus 1 § rt.4(2): Brut x| x X
Pirol Oriolus oriolus 3 V § | X X X
Neuntéter Lanius collurio Vv § pnh.I: VSG X X X X X
Raubwirger Lanius excubitor 1 2 §§ pst.Zugvogel X X
Rotkopfwirger Lanius senator 0 1 §§ pst.Zugvogel x| X X
Eichelhaher Garrulus glandarius § x| x X x| x| x| x X X
Elster Pica pica § x| x| x X X X X
Dohle Corvus monedula § x| x| x|x]x X X X
Saatkrdhe Corvus frugilegus § x| x X X X
Rabenkréahe Corvus corone § x| x | x| x| x X X
Star Sturnus vulgaris V § x| x X x| x X X
Haussperling Passer domesticus 3 V § x| x | x| x| x| x]|x
Feldsperling Passer montanus 3 V § x| x X X
Buchfink Fringilla coelebs § x| x [ x]x]x x| x| x| x|x X X
Girlitz Serinus serinus § X x| x X X X
Grlnfink Carduelis chloris § x| x X x| x X X
Stieglitz Carduelis carduelis § X x| x X X | x X
Bluthanfling Carduelis cannabina Vv Vv § X X x| x X X | x
Birkenzeisig Carduelis flammea cabaret § X X x| x X
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra § X X
Gimpel Pyrrhula pyrrhula § x| x X X X
KernbeiBer Coccothraustes coccothraustes § X X X X X
Goldammer Emberiza citrinella § X | x| x X
Zippammer Emberiza cia 2 1 §§ [t.4(2): Brut x| x
Rohrammer Emberiza schoeniclus § | X x| x X
Grauammer Emberiza calandra 2 3 §§ pst.Zugvogel X X X X X
Wasserfledermaus Myotis daubentoni 3 §§ \" x| X X X X X X X
GroBe Bartfledermaus Myotis brandti (neu) V §§ v X X X X
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus 2 V §§ I\ X X X X
Fransenfledermaus Myotis nattereri 1 §§ I\ X X X X
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteini 2 3 §§ I, IV X X X x| x x| x X
GroBes Mausohr Myotis myotis 2 Vv §§ I, IV x| x| x|x x| x| x X X x| x X X
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Stadt Bad Kreuznach - Bebauungsplan 'Zwischen Oberer Monauweg und Kippersstrai3e'

Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Ephippiger ephippiger Trockenwalder lebt in den warmsten und niederschlagarmsten, nein [Untersuchungsgebiet ist ausreichend nein nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Westliche Steppen- trockensten Gebieten (Weinbaugebiete). strukturiert
Sattelschrecke neben klimatischen Faktoren wirkt die enge Bindung der
Art an die Raumstruktur verbreitungsbegrenzend
besiedelt werden vorwiegend vertikal reich strukturierte
Lebensraume wie Weinbergs-brachen, versaumte Halb-
trockenrasen, Steppenrasen, trockenwarme Gebiisch-
und Waldrander sowie sonstige Saum- und Mantelbiotope
Busche und Straucher werden als Singwarten und
Deckung genutzt
Scolitantides orion Felsen, xerotherme Hanglagen, Weinberge, Schotterfluren und nein |Gebiet nicht gentigend besonnt, nein nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Fetthennen-Blauling Gesteinshalden und [Steinbriiche in Flusstalern mit sonnenexponierten Felsen RaupenfraBpflanzen fehlen
Trockenrasen, oder Trockenmauern; RaupenfraBpflanzen: GroBe
Geomorphologische |Fetthenne (Sedum maximum), Purpur-Fetthenne (S.
Kleinstrukturen, telephlum)
Stiitz- und
Trockenmauern,
Steinhaufen und
Steinriegel
Proserpinus proserpina  |Krautbestdnde warme Standorte in Tallage entlang der Flisse nein [Habitatanspriiche werden nicht erflllt, nein nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Nachtkerzenschwarmer Nahrungshabitat Falter: Staudenfluren auf Lehmbdden an RaupenfraBpflanzen fehlen
Bachen und Grében, feuchte Kies-/Schuttfluren,
Schlagfluren, Unkrautgesellschaften auf Sand-/
Kiesbdden, Bdschungen, DAmme, Brachen, Garten,
allgemein Standorte verschiedener Weidenrdschen-Arten
Larvalhabitat: Feuchstandorte, Charakterart der nassen
Staudenfluren und Flussufer-Unkrautgesellschaften, insb.
der Zaunwinden-Weidenréschen-Gesellschaft
Paidia rica Gesteinshalden- flechtenbewachsene Mauern, Dacher, Felsen usw. nein [Habitatanspriiche werden nicht erflllt, nein nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Mauer-Flechtenbarchen |wélder, RaupenfraBpflanzen sind wahrscheinlich Griinalgen oder RaupenfraBpflanzen fehlen
Krautbestande, Flechten
Geomorphologische
Kleinstrukturen,
Stiitz- und
Trockenmauern,
Steinhaufenund -
Steinriegel
Lacerta agilis Krautbestande trockene, sonnige Biotope mit krautiger Vegetation, tiw. [trotz teilweise dichter Vegetation sind ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Zauneidechse kleinrdumiger Mosaikstruktur und unbeschatteten, stellenweise und kleinflachig hinreichend (kein Nachweis bei 7 Begehungen)
sandigen Platzen in S/ SW-Exposition zur Eiablage besonnte Plétze vorhanden,
insbesondere im Bereich der gerodeten
Geholze
Podarcis muralis Felsen, Mikroklimatisch begiinstigte, kleinrdumig strukturierte tiw. [trotz teilweise dichter Vegetation sind ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Mauereidechse Gesteinshalden und [Gesteins- und Felshabitate stellenweise und kleinflachig hinreichend (kein Nachweis bei 7 Begehungen)
Trockenrasen, Stltz-|(vegetationsfreie und bewachsene Stellen), besonnte Platze vorhanden,
und Trockenmauern, |sonnenexponierte Lagen, mit Angebot an Spalten, Fugen insbesondere im Bereich der gerodeten
Steinhaufen und - |und Lochern sowie Vertikalstrukturen (Fels, Mauern, Geholze, des ErschlieBungsweges und
Steinriegel Baume, Gebiisch) der Baubereiche
Lacerta bilineata Felsen, sonnige, buschreiche Biotope auf Kalk-, Sand- oder nein |Untersuchungsgebiet ist ausreichend ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Westliche Gesteinshalden und |Gerdéllboden (Ddmme, Béschungen, Steinmauern, strukturiert, insbesondere zu geringer
Smaragdeidechse Trockenrasen Weinberge und Waldrénder) in klimatisch begunstigten Anteil besonnter Ubergangsbiotope
Gebieten
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Coronella austriaca Felsen, halboffenes, trockenes, sonniges Gelénde mit steinigem, | tlw. |trotz teilweise dichter Vegetation sind ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Schlingnatter Gesteinshalden und (warmespeicherndem stellenweise und kleinflachig hinreichend (kein Nachweis bei 7 Begehungen)
Trockenrasen, Stitz-|Untergrund, Fels- und Mauerspalten besonnte Platze vorhanden,
und Trockenmauern, insbesondere im Bereich der gerodeten
Steinhaufenund - Geholze, des ErschlieBunsweges und der
Steinriegel Baubereiche
Pernis apivorus Geholze abwechslungsreich strukturierte Landschaften mit Laub- | nein [Untersuchungsgebiet ist nicht ja nein nein Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden nein
Wespenbussard Altholzbesténden als Brutstandorte sowie meist abwechslungsreich genug strukturiert,
mosaikartiger Zusammensetzung von Waldlichtungen, offene Bereiche nicht ausreichend
Stumpfen, Brachen, Magerrasen, Heiden und Wiesen als vorhanden
Nahrungshabitat
Milvus milvus Geholze, vielféltig strukturierte Landschaften mit haufigem Wechsel| nein |Untersuchungsgebiet ist nicht ja nein nein Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden nein
Rotmilan Krautbestande von bewaldeten und offenen Biotopen, Nahrungssuche in abwechslungsreich genug strukturiert,
offenen Feldfluren, Griinland- und Ackergebieten bis in offene Bereiche nicht ausreichend
den Randbereich von Ortschaften vorhanden
Accipiter nisus Geholze busch- und gehélzreiche, Deckung bietende Landschaften| tlw. [Gebiet eingeschrénkt als Brut- und ja nein evtl. Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden nein
Sperber mit ausreichendem Kleinvogelangebot und Jagdhabitat geeignet kein aktuelles Brutgebiet
Brutmadglichkeiten, Brutplatze meist in Waldern, v. a. in Art nutzt das Plangebiet evil. als Jagdhabitat, da auch
Stangengehdlzen, selten auf Friedhdfen sowie in Parks, bei Umsetzung der Planung diese Funktionen im
Garten und StraBenbegleitgriin Umfeld des Gebietes weiterhin erhalten bleiben und
die Art angesichts ihres Aktionsradius das Plangebiet
nicht zwingend als Brut- und Nahrungsstatte benétigt,
ist sie von der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG betroffen
Accipiter gentilis Gehdlze Altholzbesténde in Nadel-, Laub- oder Mischwaldern, nein (Gebiet zu kleinrdumig, keine geeigneten ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Habicht auch in Feldgehdlzen und kleinen Waldstiicken als Altholz- und Geholzbestédnde im Gebiet
Bruthabitat, nahrungsreichen Revieren mit Gehdlz- und
Altbaumbestand als Jagdhabitat
Buteo buteo Gehdlze Walder und Gehdlze aller Art (Nisthabitat) im Wechsel mit| nein |Gebiet ist nicht offen und nicht weitrdumig ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Mausebussard offener Landschaft (Nahrungshabitat), briitet auch im genug
Randbereich von Siedlungen sowie vereinzelt in
innerstédtischen Parks und auf Friedhéfen
Falco tinnunculus Felsen, halboffene und offene Landschaften aller Art mit Angebot | tlw. |Gebiet eingeschrankt als Nahrungshabitat ja nein evtl. kein aktuelles Brutgebiet; Art nutzt das Plangebiet evtl. nein
Turmfalke Gesteinshalden und |von Nistplatzen in Feldgehélzen, Baumgruppen, auf geeignet, als Nahrungshabitat,
Trockenrasen, Einzelbdumen, im Randbereich angrenzender Walder; im Geholzbiotope ebenfalls eingeschrankt da auch bei Umsetzung der Planung diese Funktionen
Geholze Siedlungsbereich tiberwiegend an hohen Gebauden, als Bruthabitat im Umfeld des Gebietes weiterhin erhalten bleiben
gebietsweise in Felswanden und Steinbrichen und die Art angesichts ihres Aktionsradius und der
geringen GroBe des Gebietes das Plangebiet nicht
zwingend als Brut- und Nahrungsstatte bendtigt, ist sie
von der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG betroffen
Falco subbuteo Trockenwalder, halboffene bis offene, oft gewésserreiche Landschaften; | nein |Gebiet ist nicht offen und nicht weitraumig ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Baumfalke Geholze nistet in Kiefernwéldern, Feldgehdlzen, Baumgruppen genug
oder -reihen, jagt Uber Gewéassern, Heidewaldern,
Trockenrasen, an Waldrandern und in Waldlichtungen,
auch an Parkanlagen, in Dérfern und auf Friedhéfen
Falco peregrinus Felsen, Natur- und Kulturlandschaften sowie Stadte mit ganzjahrig| nein |als Nahrungs- und als Bruthabitat ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Wanderfalke Gesteinshalden und [hohem Angebot an frei fliegenden Vdgeln, Bruthabitate ungeeignet, bendtigte Strukturen fehlen
Trockenrasen steil aufragende Felsen und Felsformationen,
Steinbruchwénde, hoch aufragende
Gebaude
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Art

enschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotop

Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Perdix perdix
Rebhuhn

Krautbestande

offene Lebensrédume, extensiv genutzte Ackergebiete
sowie Griinland mit kleinflachiger Gliederung durch breite
Weg- und Feldsédume, Hecken, Feldgehdlze,
Gebuschgruppen und Brachen, auBerdem in Sandheiden,
Trockenrasen, Abbaugebieten und Industriebrachen, hohe
Dichten auch in ,ausgeraumten“ Ackergebieten in
warmebeguinstigten Regionen, Acker- und
Grlnlandbrachen als bevorzugte Neststandorte

nein

Gebiet ist nicht offen und nicht weitraumig
genug

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Coturnix coturnix
Wachtel

Krautbestande

offene Lebensraume, fast ausschlieBlich in
Agrarlandschaften, méglichst busch- und baumfreie
Ackergebiete (insbesondere Sommergetreide- auBBer
Hafer, aber auch Winterweizen, Klee, Luzerne, Erbsen
und Ackerfriichte) sowie Griinland, auBerdem in
Ruderalfluren, bevorzugt warme und dabei frische Sand-
oder tiefgriindige L6B- und Schwarzerdebdden

nein

Gebiet ist nicht offen und nicht weitraumig
genug

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Columba palumbus
Ringeltaube

Geholze

offene Kulturlandschaft mit Baumgruppen, Buschreihen,
Hecken, Feldgehdlzen, Alleen, aufgelockerte,
mischwaldreiche Parklandschaften, Walder aller Art, vor
allem in den Randpartien, weniger haufig in
ausgedehnten, dichten Bestanden, zunehmende
Verstédterung, besiedelt neben Friedhdfen, Parks,
baumreiche Griinanlagen, beim Vorhandensein von
Baumen auch alle Typen stadtischer Bebauung

Gebiet kann von der Art als Brut- und
Nahrungshabitat genutzt werden

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat,
potenzielle Eignung als Bruthabitat

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Habitate auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG

nein

Streptopelia turtur
Turteltaube

Wohn- und
Mischgebiete,
Trockenwalder,
Gehdlze

bevorzugt in Lebensrdumen mit groBem Anteil
mittelhohen Busch- und Baumbestandes, in halboffener
Kulturlandschaft, Hecken und Feldgehélzen, in
Siedlungen, Parks, groBeren aufgelassenen Garten und
Obstplantagen, seltener am Rand und innerhalb von
dorflichen Siedlungen

nein

Anspriiche der Art an Strukturierung der
Landschaft werden nicht erfillt

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Streptopelia decaocto
Tirkentaube

Wohn- und
Mischgebiete

in Europa fast ausnahmslos in Dérfern und Stadtgebieten,
in Stadten Brutvorkommen vorwiegend in Gartenstadt-
und Wohnblockzonen mit lockeren Baumgruppen, auch in
gehdlzarmen Innenstadten und Industriegebieten, meidet
alte und dichte Baumbesténde

Gebiet als potenzielles Nahrungshabitat
geeignet, die Geholze sind als potenzielle
Brutplétze geeignet

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat,
potenzielle Eignung als Bruthabitat

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Habitate auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG

nein

Cuculus canorus
Kuckuck

Geholze

verschiedene halboffene Landschaften, zur Eiablage
bevorzugt in offenen Teilflachen ( Feuchtwiesen,
Réhrichte u.a.) mit geeigneten Sitzwarten; fehlt in der
Kulturlandschaft nur in ausgerdumten Agrarlandschaften;
im Siedlungsbereich dorfliche Siedlungen, selten in
Gartenstédten; Stadte nur randlich im Bereich von
Industrie- oder Agarbrachen, in geringer Dichte auch in
Parks.

nein

komplexe Habitatanspriiche werden nicht
erfillt, nur sehr eingeschranktes
Spektrum potenzieller Wirtsarten fir
Eiablage

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Tyto alba
Schleiereule

Geholze

lichte Laub- und Mischwélder mit altem héhlenreichen
Baumbestand, Feld- und Hofgeholze, Parks, Alleen,
Garten mit altem Baumbestand, auf Friedhéfen

nein

Fehlen von geeigneten Gehdlzen, zu
geringer Offenlandanteil fir Nutzung als
Jagdhabitat

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Otus scops
Zwergohreule

Gehdlze

warmebeglinstigte, trockene, offene bis halboffene
Landschaften mit extensiver Nutzung;

stidexponierte Talhdnge mit lichtem Laubbaumbestand
(Parks, Alleen, Garten, Streuobst-

flachen, Feldgehdlze, Wiesen, Obst- und
Weinbaugebiete), Auwaldrandzonen, briitet

auch siedlungsnah; glinstig fir den Beuteerwerb
(GroBinsekten) ist eine niedrige Bodenvegetation (z.B.
beweidete Flachen).

nein

Untersuchungsgebiet ist nicht offen genug

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein
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Anlage 2: Vertiefende Art

enschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
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Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Bubo bubo
Uhu

Felsen,
Gesteinshalden und
Trockenrasen

reich strukturierte Lebensrdume mit Felsen, Waldern,
Geholzen und Freiflachen, Bruthabitate steil aufragende
Felsen und Felsformationen, Steinbruchwénde, alte
GroBvogelhorste in Baumen, selten Kirchtiirme oder
sonstige hohe Gebaude

nein

bendétigte Strukturen fehlen

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Strix aluco
Waldkauz

Geholze

Lichte Laub- und Mischwélder mit altem héhlenreichen
Baumbestand vom Tiefland bis ins Gebirge, Feld- und
Hofgehdlze, auch im Siedlungsbereich, dort in Parks,

Alleen, Garten mit altem Baumbestand, auf Friedhéfen

nein

Fehlen von geeigneten Gehélzen, daher
keine Brut- und ungestorte
Tagesruheplatze

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Asio otus
Waldohreule

Geholze

bevorzugt Nistplatze in Feldgehdlzen und an strukturierten
Waldréandern mit ausreichend Deckung bietenden
Nadelbdumen, in Baumgruppen oder Hecken, jagt im
offenen Gelande mit niedrigem Pflanzenbewuchs (Felder,
Wiesen, Dauergriinland) und in lichten Waldern

Iw.

Gehodlze als Bruthabitat und
Tagschlafplatz geeignet,
keine Eignung als Jagdhabitat

ja

nein

evtl.

kein aktuelles Brutgebiet; Art nutzt das Plangebiet evtl.
zeiteise als Tagschlafplatz,

da auch bei Umsetzung der Planung diese Funktionen
im Umfeld des Gebietes weiterhin erhalten bleiben
und die Art angesichts ihres Aktionsradius und der
geringen GroBe des Gebietes das Plangebiet nicht
zwingend als Brut- und Nahrungsstétte bendétigt, ist sie
von der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG betroffen

nein

Caprimulgus europaeus
Ziegenmelker

Trockenwalder

Heide- und lichte Waldbiotope auf vorzugsweise
trockenen Boden (meist Sand, im Higelland

auch lehmige Béden und Buntsandstein); iberwiegend in
offener/halboffener Sandheide

(Ginster- und Wacholderheiden), auch in lichtem
Kiefernwald oder Stieleichen-

Birkenwald; junge (Kiefer-)Schonungen, Kahlschlage,
Windwurfflachen, Brandflachen

(z.B. auf Truppenibungsplétzen); Sandabbaugebiete

nein

Untersuchungsgebiet ist nicht offen und
sandig genug

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Apus apus
Mauersegler

Wohn- und
Mischgebiete

urspriinglicher Bewohner von Felslandschaften und
lichten hohlenreichen Altholzbestanden von Laubwaldern,
heute Baumbruten in Deutschland selten,
ausgesprochener Kulturfolger in Stadt und
Dorflebensraumen, Brutplatze an hohen Steinbauten,
meist auf Innenstadte, Blockrandbebauung, Industrie- und
Hafenareale beschrankt, seltener im Bereich von
moderner Wohnblockbebauung, Kirchtiirme bzw.
Bahnhofgeb&ude in Kleinstadten oftmals die einzigen
Nistplatze, von Bedeutung sind horizontale Hohlrdume mit
kleiner Offnung, Nahrungssuche 0,5 bis mehrere 100 km
um den Brutplatz

nein

Untersuchungsgebiet nicht offen und
strukturreich genug fiir komplexe
Anspriiche der Art

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Upupa epops
Wiedehopf

Trockenwalder

offene, vorw. extensiv genutzte Kulturlandschaften mit
vegetationsarmen Flachen zur Nahrungssuche und einem
Angebot geeigneter Bruthdhlen, Binnendiinengebiete,
Rénder von Kiefernheiden bzw. Kahlschlagen,
aufgelassene Sandgruben, (Streu-)Obstwiesen, offene
Parklandschaften, extensiv bewirtschaftete Weinberge

nein

Gebiet ist nicht offen und nicht weitlaufig
genug, keine geeigneten Brut- und
Nahrungshabitate

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Jynx torquilla
Wendehals

Geholze

mittelalte und alte, lichte baumartenreiche Laub- und
Mischwalder, benétigt Baume mit grobrissiger Rinde
(Eiche/ Linde/Erle/Weide), wichtige Struktur ist hoher
Anteil von stehendem Totholz; im Anschluss an derartige
Wélder auch in Streuobstwiesen, Parks und Garten mit
altem Baum-bestand sowie in entsprechend strukturierten
kleinflachigeren Laubwaldparzellen, die durch Griinland,
Hecken oder Gewasser voneinander getrennt einen
Lebensraumkomplex bilden

nein

Fehlen geeigneter Waldbestande und
ausreichender Totholzanteile

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Picus canus Gehdlze aufgelockerte Laub-, Misch- und Nadelwalder in nein [Fehlen geeigneter Gehdlzstrukturen ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Grauspecht Nachbarschaft zu offenen Flachen fiir Nahrungssuche
(Felder, Wiesen, Lichtungen, Heiden), auch locker mit
B&umen bestandene Landschaften wie Dorfrénder,
Streuobstwiesen, Feldgehodlze, Parks, Garten und Alleen
Picus viridis Geholze mittelalte und alte, lichte, strukturreiche Laub- und tiw. |Gebiet als Brut- und Nahrungshabitat ja ja evtl. Art konnte weder im Gebiet noch angrenzend nein
Grlinspecht Mischwélder, auch reich gegliederte Landschaften mit bedingt geeignet beobachtet werden
Altbdumen und hohem Anteil an offenen Flachen, dort in Vorkommen aufgrund der Haufigkeit und weiten
Feld-gehdlzen, Streuobstwiesen, Parks, Alleen, Garten, Verbreitung der Art dennoch denkbar
Friedhéfen aktuell kein Brutgebiet
da auch bei Umsetzung der Planung die Funktionen
als Bruthabitat im Umfeld des Gebietes weiterhin
erhalten bleiben und die Art angesichts ihres
Aktionsradius und der geringen GroRe des Gebietes
das Plangebiet nicht zwingend als Brut- und
Nahrungsstétte benétigt, ist sie von der Planung nicht
im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
betroffen
Dendrocopos major Wohn- und Laub-, Misch-, und Nadelwalder unterschiedlichster tiw. |Gebiet als Brut- und Nahrungshabitat ja nein evtl. Art konnte weder im Gebiet noch angrenzend nein
Buntspecht Mischgebiete Zusammensetzung, nicht so sehr an alte Baumbesténde geeignet beobachtet werden
gebunden, doch sollten die Baume bereits Frichte Vorkommen aufgrund der Haufigkeit und weiten
hervorbringen, auch in Auwéldern, sowohl im Inneren als Verbreitung der Art dennoch denkbar
auch am Rand von Waldern, auch in Landschaften mit aktuell kein Brutgebiet
kleinflachigen Baumbesténden wie Feldgehdlzen, da auch bei Umsetzung der Planung die Funktionen
Streuobstwiesen, Parks, Alleen. Friedhéfen bzw. als Bruthabitat im Umfeld des Gebietes weiterhin
Hofgehdlzen, bisweilen sogar Gérten erhalten bleiben und die Art angesichts ihres
Aktionsradius und der geringen GroRe des Gebietes
das Plangebiet nicht zwingend als Brut- und
Nahrungsstétte benétigt, ist sie von der Planung nicht
im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
betroffen
Dendrocopos medius Gehdlze Mittelalte und alte, lichte baumartenreiche Laub- und nein (Gebiet zu arm an den benétigten ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Mittelspecht Mischwaélder, bendtigt Baume mit grobrissiger Rinde Geholzstrukturen
(Eiche/Linde/Erle/Weide), Hartholz-Auwalder,
Erlenbruchwaélder, Buchenwalder hohen Alters, im
Anschluss an derartige Walder auch in Streuobstwiesen,
Parks und Gérten mit altem Baumbestand
Dendrocopos minor Geholze lichte Laub- und Mischwélder vom Tiefland bis ins nein |keine geeigneten Gehoélzstrukturen ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Kleinspecht Mittelgebirge, bevorzugt Weichhélzer (Pappeln, Weiden), vorhanden
Galeriewélder in Hart- und Weichholzauen, Erlenbruch-,
(Eichen-)Hainbuchen- und Moorbirkenwalder, auch
kleinere Gehdlzgruppen, Streuobstwiesen
(Hochstammbé&ume), altere Parks und Garten,
Hofgehdlze, auBerhalb der Brutzeit auch in reinen
Nadelwaldern, zur Nahrungssuche auch in Schilfgebieten
Galerida cristata Krautbesténde trockene vegetationsarme Standorte wie Brachen und nein [Untersuchungsgebiet nicht offen und ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Haubenlerche Odlandereien, heute hauptséchlich im stadtischen vegetationsarm genug
Bereich in aufgelockerten Wohngebieten, Gewerbe-,
Industriegebieten, Sportplatzen, an Schulhéfen,
Verkehrsflachen, Einkaufzentren mit teilweise
brachliegenden, wenig bewachsenen Rohbdden, daneben
auf Truppeniibungsplétzen, ehemaligen Deponien,
GroBbaustellen
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Lullula arborea
Heidelerche

Krautbestande

lichte Waldgebiete auf Sandbdden mit schitterer Gras-
bzw. Krautvegetation und einzelnen Bdumen sowie
Bilischen und/oder an reich strukturierten Waldréndern,
z.B. kleinflachige Heiden, Binnendiinen, Waldlichtungen,
Rodungen, Brand- und Windwurfflachen,
Sekundarlebensrdume wie Sand- und Kiesgruben,
Truppenlbungsplatze, Griinland- und Ackerflachen,
Weinberge, Baumschulen und Obstbaukulturen in
unmittelbarer Waldnahe, von besonderer Bedeutung sind
vegetationslose bzw. spérlich bewachsene Areale, das
Vorhanden von Singwarten und Sandplatze

nein

Anspriiche der Art an Vegetation und
Boden werden nicht erfillt

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Alauda arvensis
Feldlerche

Krautbestande

weitgehend offene Landschaften unterschiedlicher
Auspragung, hauptséchlich in Kulturlebensraumen wie
Grinland- und Ackergebiete, aber auch Heidegebiete und
groBere Waldlichtungen, von Bedeutung fir die
Ansiedlung sind trockene bis wechselfeuchte Béden mit
einer kargen und vergleichsweise niedrigen Gras- und
Krautvegetation

nein

Untersuchungsgebiet nicht offen und
weitlaufig genug

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Hirundo rustica
Rauchschwalbe

Wohn- und
Mischgebiete

in Mitteleuropa ausgesprochener Kulturfolger, britet in
Dérfern, aber auch in stadtischen Lebensrdumen (u.a.
Gartenstadt, Kleingérten, Blockrandbebauung,
Innenstadt), wobei mit zunehmender Verstadterung die
Siedlungsdichte stark abnimmt, vereinzelt auch im
siedlungsfernen Offenland unter Gewasser
lberspannenden kleinen Briicken, groBte Dichten an
Einzelgehdften und in stark bauerlich geprégten Dérfern
mit lockerer Bebauung, von besonderer Bedeutung sind
offene Viehstélle, Nahrungshabitate liber reich
strukturierten, offenen Griinflachen (Feldflur, Griinland,
Grlinanlagen) und tber Gewassern im Umkreis von 500
m um den N dort

nein

Untersuchungsgebiet nicht offen und
weitldufig genug

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Delichon urbica
Mehlschwalbe

Wohn- und
Mischgebiete

urspriinglich Felslandschaften in Gebirgen, heute in
Mitteleuropa ausgesprochener Kulturfolger, in allen
Formen menschlicher Siedlungen wie Dérfer (auch
Einzelgehdfte) und Stédte, im Stadtbereich werden
Wohnblockzonen und Industriegebiete bevorzugt, aber
auch Innen- und Gartenstadte besiedelt, von Bedeutung
fur die Ansiedlung sind Gewassernahe (Nistmaterial,
Nahrungshabitate) bzw. schlammige, lehmige
bodenoffene Ufer oder Pfiitzen (Nistmaterial),
Nahrungshabitate Uber reich strukturierten, offenen
Grinflachen (Feldflur, Griinland, Griinanlagen) und tber
Gewasser im Umkreis von 1000 m um den Neststandort

tiw.

Fehlen geeigneter Brutplatze, auch als
Nahrungshabitat von untergeordneter
Bedeutung

Art konnte sowohl als Nahrungsgast als auch im

Transferflug beobachtet werden

Gebiet aufgrund des geringen Offenlandanteils nur
von untergeordneter Bedeutung als Nahrungshabitat,

keine Eignung als Bruthabitat
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten

Aktionsradius in der Lage, auf andere Jagdhabitate

auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande

des § 44 BNatSchG

nein

Anthus trivialis
Baumpieper

Krautbestande

offene bis halboffene Landschaften mit nicht zu dichter
Krautschicht (Neststand und Nahrungssuche) sowie mit
einzelnen oder locker stehenden Baumen oder
Stréuchern (Singwarten), bevorzugt sonnenexponierte
Waldrander und Lichtungen, frihe Sukzessionsstadien
der (Wieder-) Bewaldung insbesondere von Moor und
Heiden, in der Feldflur auch Feldgehdlze und
Baumgruppen sowie baumbestandene Wege und
Bdschungen an Kanalen und Verkehrstrassen, selten in
Siedlungen am Rand von Obstbaumkulturen und in
Parklandschaften

tiw.

Gebiet entspricht im Bereich der
Sukzessionsflachen den Anspriichen der
Art

Art konnte in unmittelbarer Nachbarschaft des

Gebietes nachgewiesen werden, keine aktuellen
Brutvorkommen im Gebiet, nur sehr eingeschrankte

Habitateignung, Nutzung als Bruthabitat daher
unwahrscheinlich

da in der ndheren Umgebung geeignete Habitate in

groBerer Anzahl verfigbar sind ist die art nicht
zwingend auf das plangebiet angewiesen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande

des § 44 BNatSchG

nein
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Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Motacilla flava flava Krautbesténde weitgehend offene, gehdlzarme Landschaften, nein [nicht ausreichend gehélzarme Flachen ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Schafstelze urspriingliche Habitate sind Salzwiesen,
Hochmoorrandbereiche, Seggenfluren sowie
Verlandungsgesellschaften, heute in Mitteleuropa
hauptséachlich in Kulturlebensraumen — bevorzugt im
Grinland extensiv genutzte Weiden, besiedelt aber auch
von Wiesen geprégte Niederungen, stark zunehmend in
Ackergebieten (u.a. Hackfrlichte, Getreide, Klee und
Raps), seltener auf Ruderal- und Brachflachen, giinstig
sind kurzrasige Vegetationsauspragungen, in denen
einzelne horstbildende Pflanzen wachsen und
unbewachsene bzw. schiitter bewachsener Bodenstellen
sowie Ansitzwarten (z.B. Weidezaunpfahle, Hecken,
Ruderalfluren) vorhanden sind
Motacilla alba Wohn- und breites Habitatspektrum, sofern Nistgelegenheiten und nein |Gebiet weder als Nist- noch als ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Bachstelze Mischgebiete, Flachen mit spéarlicher Vegetation vorhanden sind, oft in Nahrungshabitat nutzbar
Krautbestande Wassernéhe, regelmasig an Flissen mit Briicken und
anderen Bauwerken, in der naturnahen, offenen und
halboffenen, aber auch agrarisch genutzten Landschaft
bis hin zu Lichtungen und Kahlschlagen in Waldern, in
Dérfern, Wochenendsiedlungen, Gartenstadten, auf
industriell oder gewerblich genutzten Sonderstandorten
sowie auf Abbauflachen (Sand, Kies, Kohle, Torf usw.)
Troglodytes troglodytes |Gehdlze Waldgesellschaften unterschiedlichster Auspragung, ja |Gehdlzbestéande im Gebiet gentigen den ja ja ja Art konnte im Gebiet als Nahrungsgast beobachtet nein
Zaunkonig ansonsten Uberwiegend unterholzreiche Laub- und Ansprichen der Art werden
Mischwalder mit hoher Bodenfeuchtigkeit, Fichten- oder verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Kiefern-Altbestande mit dichtem Unterholz, teilweise in aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Stangenhdlzern beim Vorhandensein von Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Schlagreisighaufen, totholzreiche Bruchwélder, Habitate auszuweichen
Ufergehdlze, Bachtéler, in der halboffenen Landschaft in keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
Feldgehélzen, Hecken, im Siedlungsbereich in des § 44 BNatSchG
Parkanlagen, auf Friedhdfen und in Garten mit
ausgepragter Gebilischstruktur
Prunella modularis Wohn- und Walder aller Art mit reichlich Unterwuchs, Auwalder, tiw. |Gebiet entspricht teilweise den ja nein evtl. Art konnte nicht festgestellt werden nein
Heckenbraunelle Mischgebiete, verbuschte Verlandungszonen, Weidendickichte an Habitatanspriichen der Art evil. Vorkommen im Gebiet moglich
Geholze Gewassern, unterholzreiche Feldgehdlze, verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Heckenlandschaften, dichte, oft junge Laub- und aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Nadelholz-kulturen, im Siedlungsbereich Hofgehdlze, von Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Hecken umstandene Kleingarten, koniferenreiche Nahrungshabitate auszuweichen
Friedhofe und Parkanlagen sowie gebiischreiche Garten, keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
lokal bis in die Wohnblockzone von Stédten des § 44 BNatSchG
Erithacus rubecula Wohn- und Laub-, Misch- oder Nadelwalder, meist mit reichlich ja |Gebiet entspricht den Habitatanspriichen ja nein vmtl. Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden, nein
Rotkehichen Mischgebiete, Unterholz und dichter Laub- oder Humusschicht, der Art Vorkommen jedoch wahrscheinlich
Geholze bevorzugt in extensiv bewirtschafteten, vielstufigen verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
alteren Bestanden, in geringer Dichte auch in monotonen aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Fichten- und Kiefernforsten, bei entsprechendem Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Strukturangebot auch Heckenlandschaften und im Habitate auszuweichen
Siedlungsraum (Garten, Parks, Friedhofe), fehlt nur in der keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
baum- und strauchlosen Agrarlandschaft sowie in des § 44 BNatSchG
vegetationsfreien Innenstadten
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Gehdlze,
Krautbestande

Luscinia megarhynchos
Nachtigall

Randbereiche unterholzreicher Laub- und Mischwélder
(auch Au- und Bruchwaélder), geblschreiche
Verlandungszonen stehender Gewasser, gehodlzreiche
halboffene Kulturlandschaften in Niederungen (z.B.
Damm-kulturen), Ufergehdlze, Waldrander, dichte
Feldgehélze und Heckenlandschaften, bevorzugte
Bruthabitate sind gekennzeichnet durch eine ausgeprégte
Falllaubdecke am Boden als Nahrungssuchraum,
verbunden mit Bereichen einer dichten und hohen
Krautschicht aus Hochstauden, Brennnesseln und
Rankenpflanzen als Neststandort, bei entsprechender
Strukturierung auch Parks, Friedhofe, Garten und Rander
von Bahnstrecken bzw. StraBen

nein

Habitatanspriiche an Unterwuchs der
Gehodlze nicht erfillt

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Wohn- und
Mischgebiete

Phoenicurus ochruros
Hausrotschwanz

urspriinglich Bewohner von offenen, baumlosen
Felsformationen (in Mittelgebirgen und hochalpinen
Lebensraumen), heute in Mitteleuropa in menschlichen
Siedlungen, Wohngebiete sowie Industrie- und
Lagergelénde aller Art, insbesondere Neubaugebiete,
auch an Einzelgeb&duden auBerhalb menschlicher
Siedlungen (z. B. Feldscheunen) sowie in Steinbriichen
und Kiesgruben, hochste Dichten in Industriegebieten und
Dérfern, als Brutplatze werden Stein-, Holz- und
Stahlbauten genutzt, Nahrungssuche auf Rohbdden,
vegetationslosen Flachen und in kurzrasiger Vegetation
(Baustellen, Schotter- und Sandplatze, Bahnanlagen
usw.), in Innenstadten oder anderen stark versiegelten
Stadtlebensrdumen Nahrungssuche an StraBenrandern
und an Gebéauden oder auf Hausdéchern

tiw.

Anspriiche der Art werden teilweise erfiillt

nein

vmtl.

Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden,
Vorkommen jedoch wahrscheinlich

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Habitate auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Phoenicurus phoenicurus |Geholze

Gartenrotschwanz

lichte aufgelockerte Altholzbesténde, hohe Dichte in alten
Weidenauwéldern, Hecken mit alten Uberhéltern in
halboffenen Agrarlandschaften, Feldgehélze, Hofgehdlze,
Streuobstwiesen, Alleen und Kopfweidenreihen in
Griinlandbereichen, Altkiefernbesténde auf sandigen
Standorten, gehdlzreiche Einfamilienhaus-Siedlungen,
Parks und Griinanlagen mit altem Baumbestand,
Kleingartengebiete und Obstgarten

nein

aufgrund des Fehlens hinreichend alter
Baume und des geringen Offenlandanteils|
keine Eignung als Lebensraum

nein

evtl.

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Saxiola rubetra
Braunkehlchen

Krautbestande,
Geomorphologische
Kleinstrukturen

offene Landschaften mit vertikal strukturierter Vegetation,
ersatzweise Weidezaune (Jagd- und Singwarten) und
bodennaher Deckung (Nestbau), z.B. Niedermoore,
Ubergangsmoore, in der Kulturlandschaft brachliegende
Gras-Kraut-Fluren (v.a. Feuchtwiesen), Ackerbrachen,
Grabensysteme mit saumartigen Hochstaudenfluren,
Staudensaume in Grinland- und Ackerkomplexen,
sporadisch in Streuobstwiesen und jungen Aufforstungen

nein

Gebiet nicht offen genug, bendtigte
Strukturen fehlen

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Saxiola rubicola Krautbestande

Schwarzkehichen

offene bis halboffene, sommertrockene Lebensraume,
Sukzessions- und Ruderalflachen, Heiden,
Waldlichtungen, Kahlschlage, Weinberg/-brachen,
Hackfruchtschlége, in Acker- Komplexen Saumbiotope in
der Nahe von Rapsfeldern, gelegentlich Graben- und
Wegrander in (Weide-) Griinland

nein

keine hinreichend gut strukturierten und
stérungsarmen Krautbestande

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotop

Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Oenanthe oenanthe
Steinschmatzer

Felsen,
Gesteinshalden und
Trockenrasen

offene bis halboffene Landschaften mit steppenartigem
Charakter auf Sandbdden, trockene Standorte mit
vegetationslosen Stellen oder schitterer Gras bzw.
Krautvegetation, z. B. kleinflachige Heiden, Binnendiinen,
Brachflachen im Bereich von Siedlungen und
Industrieanlagen, Rodungen, Brand- und
Windwurfflachen, Truppeniibungspléatze, Bahndamme,
Sandgruben, Weinberge sowie Ackerflachen mit
geeigneten Brutplatzen (z.B. L teinhaufen)

nein

keine hinreichend offenen und steinigen
Biotope

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze

Turdus merula
Amsel

Walder der unterschiedlichsten Auspragung, als
Kulturfolger Gberall verbreitet, Uber Feldgehdlze, Hecken,
Ufergehdlze, Strauchgruppen in der offenen Feldflur bis
zu landlichen und stadtischen Siedlungen, sogar in
Industriegebieten, in gehélzreichen Siedlungsbereichen
mit Garten, Parks, Friedhéfen und Scherrasenflachen
haufiger als in naturnahen Waldhabitaten, kaum in
monotonen Kiefernforsten, fehlt in baum- und
strauchlosen Agrargebieten

ja

Habitatanspriiche sind weitgehend erfilllt

ja

ja

ja

Brutvogel im Gebiet;

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art
(Buschbriiter, seltener Gebaude- und Nischenbriter),
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Habitate auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG

nein

Turdus pilaris Gehdlze

Wacholderdrossel

halboffene Landschaft mit feuchten kurzrasigen Wiesen
oder Weiden, vor allem in Bach- und Flussauen mit
angrenzenden Waldréndern, Feldgehdlzen, Baumhecken,
Einzelbdumen, Alleen, Ufergehdlzen, weiterhin
Streuobstwiesen, Baumbesténde in Ortschaften (oft
randlich), Parklandschaften, lokal, aber nicht generell, in
Parks und auf Friedhéfen innerhalb von Stadten

nein

bendtigte Strukturierung des
Lebensraumes fehlt

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Wohn- und
Mischgebiete

Turdus philomelos
Singdrossel

verschiedene Waldtypen mit Unterholz, auch in der
Weidenaue, nicht an Waldrénder gebunden, eher in
altersméaBig gemischten als in einférmigen Bestanden, im
Mittelgebirge in den mehr oder weniger geschlossenen
feuchten und unterholzreichen Fichtenwaldern,
Verstadterung regional sehr unterschiedlich ausgepréagt,
v.a. Gartenstadte, Parkanlagen und Friedhofe

ja

Habitatanspriiche sind weitgehend erfillt

ja

nein

evtl.

Art konnte nicht festgestellt werden

evtl. Vorkommen im Gebiet méglich

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Turdus viscivorus Geholze

Misteldrossel

Kiefern- und Fichtenhochwald, seltener in Mischwaldern
und reinen Laubholzbestanden, besiedelt die an
Grinléandereien angrenzenden Waldrander, auch
Randzonen von Schneisen, Lichtungen, Kahlschlagen
und jungen Kulturen, regional in der Parklandschaft mit
Feldgehdlzen, Hofgehdlze sowie in Obstbaugebieten, fehlt
in Auwaldern

nein

benétigte Strukturierung des
Lebensraumes fehlt

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Acrocephalus palustris Krautbesténde

Sumpfrohrsanger

offene bis halboffene Landschaft mit dicht stehender
Deckung aus Hochstauden mit hohem Anteil vertikaler
Elemente mit seitlich abgehenden Blattern, haufig
Mischbestande mit hohen Grasern und lockerem Schilf in
Fluss- und Bachauen, landseitigen Verlandungszonen,
Waldréndern oder Waldlichtungen, Sekundérhabitate bei
entsprechender Strukturierung auch Extensivwiesen,
Rieselfelder, Ruderalfluren, Splflachen, Schonungen,
Brachen, Rapsfelder, verwilderte Garten, Feld-, Graben-
oder StraBenrander

nein

keine hinreichend dichten und
storungsarmen Krautbestande

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Art

enschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotop

Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Hippolais icterina
Gelbspotter

Gehdlze

mehrschichtige Waldlandschaften mit hohen Gebiischen
und stark aufgelockertem durchsonnten Baumbestand,
bevorzugt im Bereich reicher Bdden wie z.B. in Weiden-
Auwaéldern und feuchten Eichen-Hainbuchen-
Mischwaldern, auBerdem in Laubholz- Aufforstungen
mittleren Alters, fehlt in Wirtschaftswéldern weitgehend, in
Nadelforsten ganz, insbesondere von Hecken
gegliederten Feuchtgriinlandgebieten,
Rieselfeldlandschaften, seltener werden auch in der
Feldflur Hecken, Buschsdume entlang von Wegen und
Graben, Feldgehdlze und Pappelpflanzungen besiedelt,
Siedlungen mit Grinanlagen, Friedhdfe,
Parklandschaften, v.a. die Gartenstadtzone, aber auch die|
Innenstadt, Hofgehélze mit Eichenbestand und
verwilderter Obstgarten, i.d.R. < 300 m, selten héher im
Gefolge von Ortschaften

nein

keine hinreichend gut strukturierten und
storungsarmen Lebensrdume

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Hippolais polyglotta
Orpheusspbtter

Geholze,
Krautbestande

trockene sonnenexponierte Hange, vornehmlich mit
Ginster und eingestreuten Brombeer- Weidorn-
Geblischen bewachsen, mit ausgedehnter Krautschicht
zwischen den Strauchern, Blsche und kleine Baume
dienen als Singwarten, weiterhin in Randbereichen von
Sand- und Kiesgruben, in Brachen im Bereich von
Gleisanlagen, an StraBenbdschungen und Bahndammen,
Brutgebiete haufig Sukzessionsflachen, auf denen
landwirtschaftliche Nutzung eingestellt wurde,
Ausbreitung von Frankreich aus

nein

die komplexen Habitatanspriiche der Art
sind nicht erfillt

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Sylvia curruca
Klappergrasmiicke

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze,
Krautbestande

halboffenes bis offenes Gelande mit Feldgehdlzen,
Buschgruppen, Hecken, ferner Béschungen, Damme,
Trockenhénge, aufgelassene Weinberge, Waldrénder,
Kahlschlage, junge Fichten- und Kiefernschonungen,
Wacholderheiden, hohe Présenz in Siedlungen, dort in
Parks, Kleingérten, Gartenstadten, in Griinanlagen auch
inmitten von Wohnblockzonen

nein

Gebiet nicht offen und strukturiert genug
fur die Anspriiche der Art

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Sylvia communis
Dorngrasmiicke

Krautbestande,
Geomorphologische
Kleinstrukturen

Gebiisch- und Heckenlandschaften (optimal in trockenen
Ausprégungen), auch in reinen Agrarflachen (z.B. Raps),
haufig in ruderalen Kleinstflachen in der offenen
Landschaft, besiedelt Feldraine, Grabenrander,
Boschungen an Verkehrswegen, Trockenhange, frihe
Sukzessionsstadien von Halden, Abgrabungsflachen,
Industriebrachen, Schonungen mit Grésern und Uppiger
Krautschicht, geblischreiche Verlandungsflachen und
Moore, bebuschte Streuwiesen, fehlt in geschlossenen
Waéldern und in Stadten

nein

Strukturen entsprechen nicht den
Anforderungen der Art

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Sylvia borin
Gartengrasmiicke

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze,
Krautbestéande

Gebuschreiches offenes Gelande, Uppige Hecken, lickige
unterholzreiche Laub- und Mischwalder, Ufergehdlze,
Bruchwalder mit Unterwuchs und ausgedehnten
Brennnessel-besténden, Strauchgirtel von
Verlandungszonen, in Auwald- und Gebuschstreifen
entlang von B&chen und Fliissen, meidet geschlossene
dichte Wélder, kommt allenfalls in Randhecken vor,
entgegen der Namensgebung meist nur in den
AuBenbereichen der Siedlungen

Habitatanspriiche sind weitgehend erfillt

nein

evtl.

Art konnte nicht festgestellt werden

evtl. Vorkommen im Gebiet méglich

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Sylvia atricapilla Wohn- und unterholzreiche Laub- und Mischwaélder, selten ja |Art kann das Gebiet sowohl als Nahrungs- ja ja ja Art ist Nahrungsgast im Gebiet und Brutvogel in nein
Ménchsgrasmiicke Mischgebiete, Nadelwalder und Fichtenschonungen, héchste Dichten in als auch als Nisthabitat nutzen unmittelbarer Nahe des Gebietes
Geholze, Auwaldern, feuchten Mischwaldern, busch- und verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Krautbestande baumreichen Gewéassersaumen, bevorzugt in Gérten und aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Parkanlagen, oft in Bestéanden von Efeu, Brombeere und Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Brennnessel, zunehmend Besiedlung stadtischer Habitate auszuweichen
Bereiche, dort neben schattigen Parkanlagen und keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
Friedhéfen auch in der Wohnblockzone mit dichtem des § 44 BNatSchG
Busch- und Baumbestand, sogar in Stadtzentren
Phylloscopus sibilatrix Geholze das Innere alterer Hoch- oder Niederwalder mit tiw. |Art kann das Gebiet sowohl als Nahrungs- ja ja ja Art nutzt das Gebiet als Nahrungsgast, kein nein
Waldlaubsanger geschlossenem Kronendach und wenig Krautvegetation als auch als Nisthabitat nutzen Brutnachweis
(Friihjahrsgeophyten, Gréser), weitgehend freiem da auch bei Realisierung des Vorhabens in der
Stammraum mit tief sitzenden Asten als Singwarten, v.a. nitheren Umgebung in ausreichendem MaBe
Naturwalder oder naturnahe Wirtschaftswélder mit Stiel- Nahrungshabitate verfligbar bleiben keine
und Traubeneiche, Rot- und Hainbuche, in héheren Lagen Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande des
bevorzugt in Rotbuchenbestanden, im Wirtschaftswald § 44 BNatSchG
werden auch Nadelbestande mit einzelnen
eingesprengten Laubbaumen besiedelt, in Siedlungen
parkartige Habitate, Reviere konzentrieren sich entlang
von Taleinschnitten und Gelandestufen
Phylloscopus trochilus Trockenwalder, trockene Walder bis zu feuchten oder regelrecht nassen ja |Art kann das Gebiet sowohl als Nahrungs- ja ja ja Art ist Nahrungsgast im Gebiet; nein
Fitis Gesteinshalden- Standorten mit ausgeprégter, flichendeckender als auch als Nisthabitat nutzen verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
walder, Geholze Krautschicht, gut ausgebildeter Strauchschicht und aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
lichtem, weitgehend einschichtigen Baumbestand, Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Niederwalder, Weich- und Hartholzauen, Bruchwalder, Habitate auszuweichen
lichte Birken-Kiefernwalder im Stangenholzalter, keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
wirtschaftlich ungenutzte Weichholzbestande, Vorwalder, des § 44 BNatSchG
alte Sukzessionsbrachen mit Laubholzaufwuchs,
Gebuschregionen, nicht im geschlossenen Hochwald, fast
gar nicht in Siedlungsbereichen
Phylloscopus collybita Grinflachen und mittelalte Nadel-, Laub- und Mischwalder mit llickigem bis | ja |Untersuchungsgebiet entspricht beziglich ja ja ja Art konnte als Brutvogel in unmittelbarer Nahe des nein
Zilpzalp Erholungsanlagen, |offenem Kronendach, mit viel Anflug und jingerem der Geholzstrukturen den Anforderungen Gebietes beobachtet werden
Walder mittl. Stangenholz, zumindest teilweise ausgeprégter Kraut-, der Art verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Standorte, Geholze |aber stets gut ausgebildeter Strauchschicht auf frischen aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
bis trockenen Standorten, gern in der Wiedeaue, im Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Gebirge bis an die Waldgrenze (Zwergstrauchgurtel), Nahrungshabitate auszuweichen
nicht in nassen Erlenbriichen, im Rotbuchenhallenwald keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
und andern einschichtigen Starkholzwéldern, weiterhin in des § 44 BNatSchG
Siedlungsbereichen, Gartenstadten, Parks und Friedhéfen
beim Vorhandensein hoher Baumbestédnde und
Bodenvegetation
Muscicapa striata Gehdlze Horizontal und vertikal stark gegliederte, lichte Misch-, nein [komplexe Habitatanspriiche der Art ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Grauschnapper Laub- und Nadelwalder mit hohen Baumen und werden nicht erfllt
durchsonnten Kronen (Altholz), vorzugsweise an
Réandern, in Schneisen und Lichtungen von Hartholzauen-
und Eichen-Hainbuchenwéldern sowie in Erlenbruch- und
Moorbirkenwéldern, in halboffenen Kulturlandschaften nur
in Bereichen mit alten B&dumen, bedeutende
Populationsanteile in Siedlungen des landlichen Raumes
mit vielfaltigen exponierten Ansitzméglichkeiten und
ausreichendem Angebot gréBerer Fluginsekten, in
Gartenstadten, Friedhdfen und Parkanlagen, nur selten
vereinzelt in Stadtkernen
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Ficedula hypoleuca Gehdlze Waélder mit alten Baumen und einem ausreichenden nein [Untersuchungsgebiet ist zu arm an ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Trauerschnépper Hohlenangebot, bei Vorhandensein eines gréBeren geeigneten Gehdlzen und geniigt nicht
Nistkastenangebotes auch in jingeren Laub- und den Habitatanspriichen
Mischbestanden, in reinen Fichten- und Kiefernbesténden
sowie in Kleingérten. Obstanlagen, Villenviertel, Parks
und Friedhéfen
Aegithalos caudatus Gehdlze Laub- und Mischwalder mit ausgebildeter Strauchschicht, | nein [Untersuchungsgebiet nicht strukturiert ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Schwanzmeise ebenfalls vielstufige Nadelwélder sowie und nicht feucht genug
Wachholderheiden, Streuobstwiesen, Feldgehdlze,
unterholzreiche Feuchtwalder, Ufergehdlze an
FlieBgewassern, Seen und Teichen, verbuschte Bereiche
in Mooren, auBerdem gebtschreiche Park- und
Grlinanlagen, Friedhofe, Kleingérten, Gartenstadte
Parus caeruleus Wohn- und lichte, vertikal strukturierte Laub- und Mischwalder mit ja [Habitatanspriiche erfillt ja ja ja Art konnte im Gebiet und in unmittelbarer Nahe als nein
Blaumeise Mischgebiete, groBem Hoéhlenangebot, besiedelt daher vor allem Nahrungsgast beobachtet werden
Geholze Alteichenbestande, Auwalder, Feldgehélze, Baum- und verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Gebuschstreifen im offenen Gelande und Hofgehdlze, aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Nistkasten férdern die Ansiedlung, dann auch im Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Siedlungsbereich, vor allem in Parks, Habitate auszuweichen
Kleingartengebieten, Gartenstadten und Gehdlzgruppen daher keine Betroffenheit im Sinne der
bis in die Wohnblockzonen, nicht in einférmigen Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG
Nadelwaldern
Parus major Wohn- und fast alle Walder mit gentigend Nistgelegenheiten, ja [Habitatanspriiche erfillt ja ja ja Art konnte im Gebiet und in unmittelbarer Néhe als nein
Kohlmeise Mischgebiete, bevorzugt Altholzbesténde von Laub- und Mischwéldern, Nahrungsgast beobachtet werden
Trockenwalder, in reinen Forsten, sofern Héhlen oder zumindest verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Geholze Nistk&sten vorhanden sind, auBerhalb geschlossener aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Waélder in Feldgehdlzen, Alleen, in stadtischen Siedlungen Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
zumeist flachendeckende Verbreitung, dort in Parks, Habitate auszuweichen
Garten und auf Friedhéfen, auch in Wohnblockzonen und daher keine Betroffenheit im Sinne der
Zentren Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
Sitta europaea Trockenwalder, strukturreiche lichte Laub- und Mischwalder, v.a. in ja [Habitatanspriiche sind weitgehend erfilllt ja ja ja Art nutzt das Gebiet als Nahrungshabitat, aufgrund nein
Kleiber Gesteinshalden- héhlenreichen Altholzbestdnden mit hohem Eichenanteil, des Fehlens hinreichend alter Bdume keine Eignung
walder, Geholze Charaktervogel der Eichen-Hainbuchen- und als Bruthabitat
Buchenmischwalder fortgeschrittener Altersstadien verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
(mindestens 75-jahrig), hochste Dichte in Hartholzauen, aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
eher selten in lichten Kiefern-Besténden (Altholz), im Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Bereich menschlicher Siedlungen in Hofgehdlzen, Habitate auszuweichen
Parkanlagen, Géarten und Alleen mit hohen Baumen, daher keine Betroffenheit im Sinne der
Siedlungsdichte abhangig vom Héhlenangebot Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
Lanius collurio Geholze halboffene bis offene Landschaften mit lockerem, nein |keine entsprechend vielféltigen und ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Neuntdter strukturreichem Gehdlzbestand, hauptsachlich in extensiv strukturreichen Biotopkomplexe im Gebiet
genutztem Kulturland (Feldfluren, Feuchtwiesen und
—weiden, Mager- bzw. Trockenrasen), das mit Hecken
bzw. Kleingehdlzen und Brachen gegliedert ist, auch in
Randbereichen von Niederungen, Heiden, an reich
strukturierten Waldrandern, an Hecken gesédumten
Feldwegen, Bahnddmmen, auf Kahlschlagen,
Aufforstungs-, Windwurf- und Brandflachen,
Truppenlbungsplatzen, Abbauflachen (Sand- und
Kiesgruben) sowie Industriebrachen, wichtig sind dornige
Stréucher und kurzrasige bzw. vegetationsarme
Nahrungsgebiete
Lanius excubitor Gehdlze lichte Waldgebiete auf Sandbdden mit schitterer Gras- nein [fir die komplexen Habitatanspriiche zu ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Raubwiirger bzw. Krautvegetation und einzelnen Baumen sowie geringe Lebensraumausstattung
Biischen und reich strukturierten Ubergangsbereichen,
von besonderer Bedeutung sind vegetationslose bzw.
sparlich bewachsene Areale sowie das Vorkommen von
Singwarten und Sandplatzen
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Anlage 2: Vertiefende Art

enschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotop

Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Lanius senator
Rotkopfwiirger

Gehdlze

halboffene bis offene Landschaften verschiedenster
Ausprégung mit Einzelbiischen und -bdumen sowie
Gehdlzgruppen, kleinflachig gegliederte, extensiv
genutzte Agrarflachen (Acker und Griinland) oder reich
strukturierte Geblischzonen in intensiver genutzten
Agrarlandschaften

nein

fur die komplexen Habitatanspriiche zu
geringe Lebensraumausstattung

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Garrulus glandarius
Eichelhaher

Wohn- und
Mischgebiete,
Trockenwalder,
Gesteinshalden-
walder, Gehdlze

alle Waldtypen, bevorzugt lichte vielstufige Laubholz-,
Mischwald- oder Nadelholz-Alterswélder mit Jungwuchs,
Auwalder unterschiedlichster Auspragung, Eichen-
Hainbuchen- Mischwalder, auch monotone Forstkulturen
des Altersklassenwaldes, selten in Feldgehdlzen
(MindestgréBe 1 ha), tiber waldartige Parks, Friedhofe
und baumreiche Garten in die Ortschaften eingedrungen,
neuerdings auch im Innenbereich von Stadten, allgemeine
Tendenz zur Verstarkung aber wieder abgeklungen

Habitatanspriiche der Art sind erfillt

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat
verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG

nein

Pica pica
Elster

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze

lichte Auwalder, halboffene, parkartige Landschaften bis
zu offenen Landschaften mit einzelnen Gehdlzen,
geschlossene Waldgebiete und enge Taleinschnitte
werden gemieden, heute bevorzugt in Siedlungen (z. B.
Friedhofe und Parkanlagen, Gartenstadte,
Wohnblockzonen), nur noch selten in reich strukturierten
Agrarlandschaften mit Baumreihen, Hecken und
Feldgehélzen, von Bedeutung sind hohe Einzelbdume
(auch Koniferen) und dichtes Gebuisch als Neststandorte
sowie kurzwiichsige Grasbesténde bzw. bodenoffene
Stellen fur die Nahrungssuche (in Siedlungen auch
organische Abfélle auf Komposthaufen und in
Abfalleimern)

ja

Habitatanspriiche der Art sind erfillt

ja

ja

ja

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat, keine
Brutvorkommen im Gebiet,

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Corvus monedula
Dohle

Wohn- und
Mischgebiete

Brutvogel lichter (insbesondere alte Buchenwalder) mit
angrenzenden offenen Nahrungsrdumen, Brutplatze in
Altholzbestanden oder Felswanden mit Héhlenangebot,
besiedelt heute liberwiegend Ersatzlebensrdume im
Siedlungsbereich bevorzugt in Gartenstadten, Hof- oder
Dorfgehdlzen, randlich in geringer Entfernung (max. bis
800 m) zu offenen, méglichst extensiv landwirtschaftlich
genutzten Nahrungsrdumen, aber auch in
GroBstadtkernen mit nischenreichen Geb&uden,
Altbaublocks, Briickenkonstruktionen oder in Parkanlagen
mit Altbaumbestand, Nahrungshabitate hier Brachen,
Scherrasen z.B. von Sportplatzen, Millkippen,
Hafenanlagen, Bahnhofsanlagen, groBe (auch stark
versiegelte) Platze, z.T. an anthropogene Fitterungen
angepasst

nein

Gebiet selbst ohne geeignete Nistplatze,
im Umfeld Anteil alter Gehdlze und
groBvolumiger, als Felsersatz
fungierender Gebaude zu gering

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein
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Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotop|Lebensraumanspriiche erfiillt|Begriindung Erfassung |Nachweis |Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Corvus frugilegus Wohn- und ehemals steppenartige, feuchte, Giberwiegend offene nein [keine geeigneten Gehdlze als Nisthabitat ja nein nein Art kommt nicht im Gebiet vor nein
Saatkrédhe Mischgebiete, Weidelandschaften auf hochproduktiven Béden der und keine ausreichenden Freiflachen als
Gehdlze Tieflander (Marschen, Auen, bdrdeahnliche Boden, Nahrungshabitat
Jungmoranen), heute v.a. in Acker-Grinland-Komplexen
mit Baumgruppen, Feldgehdlzen, Alleen zur Nestanlage,
von Bedeutung sind hoher Grundwasserstand, weiche
humusreiche Béden, haufige Bodenbearbeitung, Aufgabe
von Brutrevieren bei vermehrtem Anbau von
Wintergetreide oder Hochleistungsgrésern, nach
Verfolgung und auch tiefgreifenden Standort-
veranderungen der Niederungen Verlagerung von
Kolonien in Randbereiche oder das Innere von Stédten,
mitunter in der Nahe kurzrasiger Flachen wie Flughéafen,
Parks, Sportanlagen, ebenso werden Industriebrachen,
Bahngelénde oder Mulldeponien als Nahrungshabitate
benutzt
Corvus corone Wohn- und in der ehemaligen Naturlandschaft Waldrander und ja [Habitatanspriiche der Art sind erfillt ja ja ja Art nutzt das Gebiet als Nahrungsgast nein
Rabenkrahe Mischgebiete —lichtungen im Ubergang zu offenen Mooren, Auen und potenzielle Eignung als Bruthabitat
Seen, heute offene Kulturlandschaft mit landwirtschaftlich verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
genutzten Flachen, Acker, Wiesen, Weiden, Nistplatze aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
auf Einzelbaumen, in Windschutzstreifen, Ufergehdlzen, Aktionsradius in der Lage, auf andere Nahrungs- und
Alleen, Feldgehdlzen, Waldrandern, ausnahmsweise in Bruthabitate auszuweichen
sehr lichten Waldern, Nutzung von Nahrungsflachen keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
(Griinland u.a.) nur, solange Vegetation niedrig ist, ferner des § 44 BNatSchG
in allen Siedlungsbereichen mit lockeren Baumbestéanden
bis in die Kernzonen von GroBstédten
Sturnus vulgaris Wohn- und Auenwaélder, sogar lockere Weidenbesténde in tiw. |Art nutzt das Gebiet als Nahrungshabitat, ja ja ja Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat, nein
Star Mischgebiete, Réhrichten, vorzugsweise Randlagen von Waldern und aufgrund fehlender Hohlen keine Eignung aufgrund des Fehlens von Héhlen keine Eignung als
Geholze Forsten, teilweise im Inneren von (Buchen-)Waldern mit als Bruthabitat Bruthabitat
Ausnahme von Fichten-Altersklassenwaldern, u.a. in verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
héhlenreichen Altholzinseln, in der Kulturlandschaft aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Streuobstwiesen, Feldgehdlze, Alleen an Feld- und Aktionsradius in der Lage, auf andere
Grinlandflachen, Brutmdglichkeiten in Héhlen alter und Nahrungshabitate auszuweichen
auch toter Baume, besiedelt alle Stadthabitate: Parks, daher keine Betroffenheit im Sinne der
Gartenstadte bis zu baumarmen Stadtzentren und Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
Neubaugebieten, Nahrungssuche zur Brutzeit bevorzugt
in benachbarten kurzrasigen (beweideten) Grinflachen, in
angeschwemmtem organischen Material, bei
Massenauftreten auch Insekten in Baumen
Passer domesticus Wohn- und ausgesprochener Kulturfolger in dérflichen sowie tiw. |keine Nisteignung, jedoch Eignung als ja nein evtl. Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden nein
Haussperling Mischgebiete stadtischen Siedlungen, in allen durch Bebauung Nahrungshabitat am Siedlungsrand evil. Vorkommen im Gebiet als Nahrungsgast mdglich
gepragten stadtischen Lebensraumtypen (Innenstadt, verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
Blockrandbebauung, Wohnblockzone, Gartenstadt, aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Gewerbe- und Industriegebiete) sowie Griinanlagen, Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
sofern sie Gebaude oder andere Bauwerke aufweisen, Nahrungshabitate auszuweichen
auch an Einzelgebauden in der freien Landschaft (z.B. keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
Feldscheunen, Einzelgehéfte), Fels- sowie Erdwénden des § 44 BNatSchG
oder Parks (Nistkasten), maximale Dichten in bauerlich
gepragten Dérfern mit lockerer Bebauung und Tierhaltung
sowie Altbau-Blockrandbebauung, von Bedeutung ist die
ganzjahrige Verfligbarkeit von Nahrungsressourcen
(Samereien sowie Insektennahrung fiir die Jungen) sowie
Nischen und Hohlen an Gebauden als Brutplédtze
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Anlage 2: Vertiefende Art

enschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotop

Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Passer montanus
Feldsperling

Wohn- und
Mischgebiete

lichte Walder und Waldrander aller Art (insbesondere
Auwalder), bevorzugt mit Eichenanteil, sowie halboffene,
gehdlzreichen Stadtlebensraumen (Parks, Friedhdfe,
Kleingarten sowie in strukturreichen Dérfern
(Bauerngarten, Obstwiesen, Hofgehdlze), von Bedeutung
ist die ganzjahrige Verflgbarkeit von Nahrungsressourcen
(Sémereien sowie Insektennahrung fir die Jungen,
Nahrungssuche bevorzugt an Eichen und Obstbaumen)
sowie Nischen und Héhlen in Baumen und Gebé&uden als
Brutplatze

nein

keine Eignung als Habitat auf Grund
mangelnder Verfligbarkeit von Nist- und
Nahrungsressourcen

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Fringilla coelebs
Buchfink

Wohn- und
Mischgebiete,
Trockenwalder,
Gesteinshalden-
walder, Gehdlze

Walder und Baumbestande aller Art, Laubwélder, Kiefern-
und Fichtenhdlzer, Feldgehélze, Baumgruppen in der
freien Landschaft, parkartiges Gelande, Obstkulturen,
Baum bestandene Landschaften, Aufforstungen, im
Bereich der Siedlungen in Géarten, Parkanlagen,
Friedhofen, Wohnblockzonen, teilweise in
vegetationsarmen Innenstadten

Geholzbestande im Gebiet gentigen den
Anspriichen der Art

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat,
potenziell als Brutgebiet geeignet

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen

daher keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG

nein

Serinus serinus
Girlitz

Wohn- und
Mischgebiete,
Gehdlze

halboffene, mosaikartig gegliederte Landschaften (z.B.
Auwalder) mit lockerem Baumbestand, Gebiischgruppen
und Flachen mit niedriger Vegetation mit im Sommer
Samen tragender Staudenschicht, bevorzugt in klimatisch
beglinstigten, geschiitzten TeilrAumen, vielfach in der
Néahe menschlicher (dérflicher) Siedlungen, heute
bevorzugt im Bereich von Baumschulflachen, daneben in
Kleingartengebieten, Obstanbaugebieten, Garten oder
Parks sowie auf Friedhofen, Schlusselfaktoren fir die
Besiedlung sind Anteile von Laub- und Nadelbdumen
einer bestimmten Mindesthdhe (> 8 m) und gestorter,
offener Boden

nein

Anspriiche der Art bezlglich vertikaler
Strukturen sind nicht erfillt

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Carduelis chloris
Grinfink

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze

halboffene Landschaften mit Baumgruppen, Gebusch
oder aufgelockerten Baumbesténden und gehélzfreien
Flache, z.B. Feldgehdlze, Waldrander und —lichtungen,
lichte Mischwalder sowie Auwalder, seltener liickige
Fichtenbestande, meidet das Innere geschlossener
Walder, in Deutschland Hauptvorkommen innerhalb
menschlicher Siedlungen, dort in Garten, Friedhofen,
Parks, Griinanlagen, Gartenstadten, selbst in
Innenstédten, weiterhin in der reich strukturierten
Agrarlandschaft mit Baumgruppen, Alleen, Feldgehélzen,
Buschgelande sowie in Uferhélzern von Teichen,
Streuobstwi 1 mit altem Baumbestand

Habitatanspriiche der Art sind weitgehend
erfallt

nein

evtl.

Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden

evtl. Vorkommen im Gebiet als Nahrungsgast mdglich,
Gebiet potenziell als Brutgebiet geeignet

verbreitete und zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Carduelis carduelis
Stieglitz

Wohn- und
Mischgebiete,
Gehdlze,
Krautbestande

halboffene strukturreiche Landschaften mit
abwechslungsreichen bzw. mosaikartigen Strukturen,
lockere Baumbestande oder Baum- und Gebuischgruppen
bis zu lichten Wéldern, meidet aber das Innere
geschlossener Waélder, Feld- und Ufergehdlze, Alleen,
Baumbestande von Einzelgehoften, Obstbaumgarten,
besonders haufig im Bereich der Siedlungen an den
Ortsrandern, auch in Kleingarten und Parks, wichtige
Habitatsstrukturen sind Hochstaudenfluren, Brachen und
Ruderalstandorte

nein

Gebiet nicht ausreichend strukturiert fiir
die Anspriiche der Art

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein
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Carduelis cannabina
Bluthanfling

Wohn- und
Mischgebiete,
Gehdlze,
Krautbestande

offene bis halboffene Landschaften mit Geblschen,
Hecken oder Einzelbdumen, Agrarlandschaften mit
Hecken (Ackerbau und Griinland), Heiden, verbuschte
Halbtrockenrasen, auch Brachen, Kahlschlage,
Baumschulen, dringt in Dérfer und Stadtbereiche vor
(Gartenstadt, Parkanlagen, Industriegebiete und -
brachen), von Bedeutung sind Hochstaudenfluren und
andere Samenstrukturen (Nahrungshabitate) sowie
strukturreiche Gebiische oder junge Nadelbdume
(Nisthabitate), gern in Weihnachtsbaumkulturen und
Weinbergen

nein

Gebiet nicht offen genug, vertikale
Strukturen fehlen

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Carduelis flammea
cabaret
Birkenzeisig

Wohn- und
Mischgebiete

in halboffenen Agrarlandschaften mit lockeren
Gehdlzbestanden (z.B. Obstanbau), Heiden mit lockerem
Kiefernbewuchs, zunehmend gehdlzbetonte stadtische
Lebensraume mit Laubbaum- und/oder
Koniferenbestanden (Parks, Friedhéfe und andere
Grlinanlagen, Gartenstadte, Wohnblockzonen,
Gewerbegebiete), Vorkommensschwerpunkt innerhalb
menschlicher Siedlungen

nein

Untersuchungagebiet ist nicht offen
genug

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Pyrrhula pyrrhula
Gimpel

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze

Nadel- und Mischwalder mit stufigem Aufbau, vor allem
Fichtenaufforstungen, bevorzugt die Bestandsrander mit
angrenzenden Kahlschlagen, Lichtungen, Pflanzgarten
oder Heckenflachen, vereinzelt in reinen Laubwéldern,
innerhalb der Stadte meist in koniferen- und
geblschreichen Parks, Garten, Villenvierteln und auf
Friedhéfen

tiw.

Habitatanspriiche sind weitgehend erfilllt

nein

evtl.

Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden

kein aktuelles Brutgebiet, temporare Nutzung als
Nahrunghabitat méglich

da auch bei Umsetzung der Planung diese Funktionen
im Umfeld des Gebietes weiterhin erhalten bleiben
und die Art angesichts ihres Aktionsradius und der
geringen GréBe des Gebietes das Plangebiet nicht
zwingend als Brut- und Nahrungsstatte bendtigt, ist sie
von der Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG betroffen

nein

Coccothraustes
coccothraustes
KernbeiBer

Gehdlze

lichte Laub- und Mischwélder mit aufgelockertem
Unterbewuchs, lokal Vorkommen in Nadelforsten mit
Laubholzanteil, regelmaBig in Hart- und Weichholzauen,
gréBeren Feldgehélzen oder Hecken mit Uberhaltern,
gehdlzreichen Parklandschaften, Aufforstungen,
Streuobstwiesen, bevorzugt regional Pappelgehdlze und
Birkenbesténde, sporadisch in Garten, Parks und
Friedhéfen mit altem Baumbestand

nein

Strukturen des Untersuchungs-gebietes
entsprechen nicht den Anspriichen der
Art

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Emberizia citrinella
Goldammer

Gehdlze,
Krautbesténde,
Geomorphologische
Kleinstrukturen

frihe Sukzessionsstadien der Bewaldung sowie offene bis|
halboffene Landschaften mit strukturreichen
Saumbiotopen, z. B. Acker-Griinland-Komplexe, Heiden,
Lichtungen, Kahlschlage und Aufforstungen sowie
Ortsrénder, hauptséchlich Agrarlandschaften mit
Biischen, Hecken, Alleen und Feldgehdlzen sowie
Waldrénder, Bahndamme, Béschungen, aufgelassene
Sandgruben und éltere Brachflachen mit
Gehdlzaufwuchs, wichtige Habitatskomponenten sind
Einzelbdume und Bische als Singwarten sowie
Grenzbereiche zwischen Kraut- bzw. Staudenfluren und
Strauch- bzw. Baumvegetation

nein

Gebiet nicht offen genug, bendtigte
Strukturen fehlen

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Emberizia cia
Zippammer

Felsen,
Gesteinshalden und
Trockenrasen

trockenwarme, offene bis licht bewaldete oder mit
Biischen bestandene, teilweise steile

Hanglagen mit offenen Felspartien, Gerdll, Steinhaufen,
alten Trockenmauern; strukturreiche

Bergweiden, regional unterschiedlich auch extensiv
bewirtschaftete steile Weinhange,

Gerdllhalden in verlassenen Steinbriichen, Felsrasen
bzw. nicht landwirtschaftlich nutzbare Hanglagen,
sonnenexponierte Kahlschlage bzw. junge
Aufforstungsfldchen mit vegetationsarmer,
grasdominierter Krautschicht und anstehendem Fels

nein

komplexe Habitatanspriiche der Art
werden nicht erfllt

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Emberiza calandra
Grauammer

Krautbestande

offene Landschaften, ebenes Gelénde, feuchte
Streuwiesen bis ausgesprochen trockene Béden mit
einzelnen Strukturen als Singwarte

nein

Gebiet nicht offen genug

ja

nein

nein

Art kommt nicht im Gebiet vor

nein

Myotis mystacinus
Kleine Bartfledermaus

Geholze

jagt bevorzugt in Parks, Garten und in Ortschaften
(StraBenlaternen), auch entlang kleiner FlieBgew&sser
Sommerquartiere: waldnahe Gebaude, Baumhahlen,
Nistkésten

Wochenstuben in Dachstiihlen und Hausspalten, hinter
Baumrinde und Baumspalten

Winterquartiere Stollen, Hohlen, Spalten

tiw.

Gebiet als Jagdhabitat geeignet,
keine Quartiermdéglichkeiten

Art konnte im Gebiet per Detektor nachgewiesen
werden; lokales Jagdhabitat, Quartiere sind nicht
betroffen

aufgrund ihres Aktionsradius ist die Art in der Lage,
auf andere Jagdhabitate auszuweichen

aus diesem Grund ist die Art von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
betroffen

nein

Myotis nattereri
Fransenfledermaus

Gehdlze

jagd im Baumkronenbereich, bevorzugt Parklandschaften,
lichte Walder, Feld- und Hohlwege, Obstgarten,
Feuchtgebiete, auch bodenah zwischen Weidevieh
Sommerquartiere Gebaude (Spalten, Hohlblocksteine,
Fensterladen, oft in Viehstéllen), Baumhohlen, selten
Nistk&sten

Winterquartiere in Fugen und Spalten von Stollen,
Hohlen, Bunker, Keller, Bodengerdll

nein

kein ausreichender Altholzbestand,
Gebiet als Jagdhabitat nicht offen genug

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Myotis bechsteini
Bechsteinfledermaus

Trockenwalder,
Gehdlze

jagd in alten, feuchten Laubwaldern, seltener in
Kiefernwéldern, Waldrénder- und Wege mit
Unterholzbegrenzung, Parks, Obstgarten
Sommerquartiere: Baumhohlen, Nistkésten, selten in
Gebauden,

Winterquartiere: Stollen, Héhlen, Keller und Felsspalten

nein

kein ausreichender Altholzbestand,
Gebiet als Jagdhabitat nicht offen genug

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Myotis myotis
GroBes Mausohr

Wohn- und
Mischgebiete,
Trockenwalder,
Gehdlze

jagd in Waldern ohne dichten Unterwuchs,
Laubwaldrénder, Waldschneisen, Parks, Wege,
abgemahte Wiesen, Weiden, niedrige warmebegiinstigte
Brachen

Sommerquartiere Dachstiihle, selten Hohlen
Winterquartiere Stollen und Héhlen, selten Keller

nein

kein ausreichender Altholzbestand,
Gebiet als Jagdhabitat nicht offen genug

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Nyctalus noctula
GroBer Abendsegler

Geholze

jagd Uber Laub- und Mischwaldern, groBen Flusslaufen
und Gewassern, Wiesen, Parks, Mllkippen,
GroBstadtrandern, um Bauernhofe

Sommerquartiere Baumhohlen, Fledermauskasten,
Fensterladen, hohle Betonmasten, Spalten, Hohlraume
von Talsperren, Widerlager von Autobahnbriicken
Winterquartiere Baumhohlen, Felsspalten, Verschalungen
an Gebauden

tiw.

Gebiet als Jagdhabitat geeignet

ja

ja

ja

Art konnte im Gebiet per Detektor beim Uberfliegen
nachgewiesen werden; lokales Jagdhabitat, keine
Wochenstuben, Zwischen- oder Winterquartiere
aufgrund ihres Aktionsradius ist die Art in der Lage,
auf andere Jagdhabitate auszuweichen

aus diesem Grund ist die Art von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
betroffen

nein

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info
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Stadt Bad Kreuznach - Bebauungsplan 'Zwischen Oberer Monauweg und Kippersstrai3e'

Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 2: Vertiefende Art

enschutzrechliche Vorpriifung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotop

Lebensraumanspriiche

erflllt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Pipistrellus pipistrellus
Zwergfledermaus

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze

jagd in Wohngebieten, an Gewéssern, in aufgelockerten
Waldern, an Waldrandern, Hecken, Wegen,
StraBenlampen

Sommer- und Winterquartiere Fassaden, Spalten,
Rollladen, vereinzelt in Baumhohlen und Holzstapeln

tiw.

Gebiet als Jagdhabitat geeignet

ja

ja

ja

Art nutzt das Gebiet stetig zur Jagd, Quartiere sind
nicht betroffen

aufgrund ihres Aktionsradius ist die Art in der Lage,
auf andere Jagdhabitate auszuweichen

aus diesem Grund ist die Art von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
betroffen

nein

Pipistrellus nathusii
Rauhautfledermaus

Wohn- und
Mischgebiete

Jagd in Feuchtgebieten und Auwaldern, an Waldrandern
und -schneisen und StraBenlampen, seltener in
Wohngebieten

Sommerquartiere in Baumhdhlen, Spalten,
Fledermauskasten, seltener in Geb&uden
Winterquartiere Spalten von Felsen und Gebauden,
Holzstapel, seltener Baum- und Felshdhlen

nein

Habitatanspriiche der Art werden nicht
erfullt

nein

nein

Art konnte nicht im Gebiet nachgewiesen werden

nein

Plecotus auritus
Braunes Langohr

Wohn- und
Mischgebiete,
Gehdlze

jagd in lichten Waldern, Waldréandern, Wiesen mit
Hecken, Parks, seltener in

Wohngebieten

Sommerquartiere in Baumhohlen, Nistkasten,
Gebaudespalten, seltener Hohlen

Winterquartiere Keller, Hohlen, Stollen, Bodengerdll, Fels-
und Gebaudespalten

nein

Habitatanspriiche der Art werden nicht
erflllt

nein

nein

Art konnte nicht im Gebiet nachgewiesen werden

nein

Plecotus austriacus
Graues Langohr

Wohn- und
Mischgebiete,
Geholze

jagd bevorzugt in Ortschaften und hecken- bzw.
baumreichen Kulturlandschaften in warmebegiinstigten
Gebieten

Sommerquartiere Gebaude

Winterguartiere Keller, Hohlen, Stollen, Gebaudespalten

nein

Habitatanspriiche der Art werden nicht
erfullt

ja

nein

nein

Art konnte nicht im Gebiet nachgewiesen werden

nein

Rhinolophus
ferrumequinum
GroBe Hufeisennase

Gehdlze

warmeliebend, lebt bevorzugt in reich strukturierte
Landschaften mit aufgelockerten Waldern, an Wegen mit
Bischen und Hecken, Alleen und Gewassern, in
waldreichen Gebieten

Sommerquartiere Gebaude und Bunker

Winterquartiere Hohlen, Stollen, Schachte

nein

Untersuchungsgebiet nicht strukturiert
genug

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info
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Pflanzengesellschaften

BFB  Bergahorn-Fichten-Bestand

BG Brombeergestrauch

BGG BeifuB-Glatthafer-Gesellschaft
BVB  Bergahorn-Vogelkirschen-Bestand
DB Douglasien-Bestand

DSB  Drahtschmielen-Sommerlinden-Blockschuttwald
FGS Felsenkirschen-Schlehen-Gebiisch
FKG Felsenkirschengebiisch

GG Gundermann-Gesellschaft
GTW Graslilien-Traubeneichenwald
HTW  Hainsimsen-Traubeneichenwald
KRG Knoblauchrauken-Gesellschaft
SG Schlehen-Geblisch

SSB  Spitzahorn-Sommerlinden-Blockschuttwald
TEW  Traubeneichenwald
VFG  Vogelkirschen-Feldahorn-Gesellschaft

Biotoptyp
Stadtgebiet mit Einzelhausbebauung

2888 Platz, Hof, Weg versiegelt
Schotterflache

3§888 Baustelle
IR Hiitte

5&% Schwimmbecken
m Zierrasen
@ Ziergarten

Private Grunflache Nutzflachen
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ZUSAMMENFASSUNG

In Bad Kreuznach ist eine Wohnbebauung mit drei Gebauden am Oberen Monauweg im
Hangbereich geplant.

Fir die bestehende, benachbarte Wohnbebauung waren die Besonnungsverhaltnisse relativ
zum bisherigen Zustand und im Vergleich mit geltenden Beurteilungswerten zu betrachten
und zu bewerten.

Auf der Grundlage der dreidimensionalen digitalen Bebauungs- und Gelandedaten wurden
fur ausgewahlte Standorte die Horizonteinengungen berechnet. Diesen wurden die Sonnen-
bahnen fir den Standort in Bad Kreuznach Uberlagert und in so genannten Horizontogram-
men dargestellt. Damit kann an einem Horizontogramm die Horizonteinengung durch
umliegende Gebdude und Bauwerke und die Dauer der Verschattung im Tages- und
Jahresverlauf fur einen Standort abgelesen werden.

Die DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen" gibt Richtwerte Uber die minimal erforderliche
tagliche Sonnenscheindauer von Aufenthaltsrdumen an; diese sind eine mindestens
einstindige mdgliche Sonnenscheindauer am 17.1. und eine mindestens 4 stindige
Sonnenscheindauer an den Tag- und Nachtgleichen (21.03. bzw. 23.09.). Als Nachweisort
gilt die Fenstermitte in Fassadenebene (In Teilbereichen des Fensters kdnnen davon ab-
weichende Besonnungsdauern bestehen). Betrachtet wurden vier Gebaude an der westlich
und nordlich zur geplanten Bebauung gelegenen Wohnbebauung, wobei der Einfluss des
Baumbestandes nicht bericksichtigt wurde, da die bestehenden Baume die geplanten
Gebaude in der Hohe Uber Grund deutlich Gberragen und damit die Auswirkungen der
geplanten Gebaude auf die mdogliche Besonnung der benachbarten Wohnnutzungen
uberlagern.

Entsprechend der Berechnungen ist festzuhalten, dass die Planung der drei Gebaude an der
nordlich gelegenen, benachbarten bestehenden Bebauung gegeniber dem derzeitigen
Zustand zu Einschrankungen der méglichen direkten Besonnung im Winterhalbjahr fuhrt. Fir
die betrachteten benachbarten Wohngebaude ist festzuhalten, dass jeweils an mindestens
einem Fenster bzw. Raum der Wohnung die Orientierungswerte der DIN 5034 auch im
Planfall eingehalten werden.

Fir die maximal mégliche Bebauung nach Bebauungsplan (Ausschépfen von Baulinie und
maximaler Gebaudehohe) sind die Einschrankungen etwas intensiver, hinsichtlich der
Beurteilung vergleichbar.

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
Monauweg in Bad Kreuznach
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1 AUFGABENSTELLUNG

In Bad Kreuznach ist eine Wohnbebauung mit drei Gebauden am Oberen Monauweg im
Hangbereich geplant.

Fiar die bestehende, benachbarte Wohnbebauung ist zu untersuchen, ob die Planung zu
intensiven Anderungen der Besonnungsverhaltnisse bzw. zu wesentlichen Einschréankungen
der mdglichen taglichen Besonnung flhrt. Die Besonnungsverhaltnisse sind relativ zum
derzeitigen Zustand und im Vergleich mit geltenden Beurteilungswerten zu bewerten.

Far die Betrachtungen liegen bauliche Entwirfe als Grundlage fir die Besonnungsverhalt-
nisse vor; weiter wird angeregt, eine Ausarbeitung bezogen auf die Baulinien und maximal
moglichen baulichen Hohen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans einzufu-
gen.

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fur die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
Monauweg in Bad Kreuznach
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2 VORGEHENSWEISE

Die geplanten drei Wohngebaude sind am sudlichen Stadtrand von Bad Kreuznach in einem
nach Siden ansteigenden Hangbereich vorgesehen. In direkter Nachbarschaft zu den drei
Grundstucken befinden sich hangabwarts in nérdlicher und westlicher Richtung bestehende
Wohngebaude. Ostlich befinden sich weitere bestehende Gebaude in Hanglage auf ver-
gleichbarer Hohe zur geplanten Bebauung.

Im Rahmen der vorliegenden Ausarbeitungen werden fir die benachbarten, nérdlich ge-
legenen Wohngebaude die Verschattungsverhéltnisse fur den bisherigen Zustand und den
Planzustand berechnet. Damit ist sowohl ein relativer Vergleich der Auswirkungen der
Planung zum bisherigen Zustand gegeben als auch ein Vergleich mit der moglichen direkten
Besonnung maoglich.

Auf der Grundlage der dreidimensionalen digitalen Gelande- und Bebauungsdaten werden
fur ausgewahlte Standorte die Horizonteinengungen berechnet. Diesen werden die Sonnen-
bahnen fir den Standort in Bad Kreuznach (Lange 7°51‘38%, Breite 49°49'47*) Uberlagert und

in so genannten Horizontogrammen dargestellt.

Das Berechnungsverfahren verwendet zur Darstellung des Modellraumes die Gebaude und
das Gelande nach Lage und Hohe. Der Verlauf der Schattengrenzen und Horizonteinengung
wird aus einer geometrischen Analyse aller relevanten Objekte im Untersuchungsgebiet
bestimmt. Fir die Berechnung missen folgende Eingangsparameter bekannt sein:

1) Orographie (Hohenverhaltnisse des Gelandes)

2) Lage und Hohe der Bebauung

Das Gelande am Monauweg in Bad Kreuznach steigt in sudlicher Richtung um mehr als
50 m an. Der obere Hangbereich und ein Teil der beplanten Grundstlicke ist bewaldet bzw.
weist Baumstandorte auf. Der Bewuchs wird bei der Berechnung der Besonnungsanderung
jedoch auf Grund der jahreszeitlich wechselnden Vegetationsverhaltnisse nicht berticksich-
tigt. Grundlage der Berechnungen sind Gelandehéhendaten und Bebauungsdaten mit der
Lage der bestehenden Gebaude und die Lage und Hohe der geplanten Bebauung, die in
Form von Lageplanen, Planunterlagen, Luftbildern, Fotos und Hohenfestsetzungen zur Ver-
fugung standen.

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fur die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
Monauweg in Bad Kreuznach
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3 EINGANGSDATEN

Fir die Untersuchung wurden durch den Auftraggeber Lagedaten der bestehenden, der
benachbarten Bebauung und der geplanten Bebauung mit Angaben der Gebaudehdhen
sowie Fotos und Gelandehéhendaten lbergeben. Fir die umgebenden Gebaude wurden die
Hohenverhaltnisse aus verfligbaren Luft- und Schragbildern anhand der Stockwerke aus-
gelesen. Basierend auf den Lagedaten wird ein geeignetes Rechenmodell mit hoher
raumlicher Auflésung abgebildet. Die Lage der bestehenden Gebaude und der geplanten
Bebauung ist in Abb. 3.1 dargestellt, wobei die bestehende Bebauung grau und die geplan-
ten Gebaude dunkelgrau dargestellt sind.

Die geplanten drei Gebaude sind jeweils mit zwei Stockwerken und einem Sockelgeschoss
als Flachdachgebaude vorgesehen. Das 6stliche Gebaude 1 reicht bis in eine Hohe von ca.
176.2 m UNN (maximale Hohe bis 176.8 m UNN nach B-Plan), das mittlere Gebaude 2 bis in
eine Hohe von 177.3 m UNN (maximale H6he bis 178.05 m UNN nach B-Plan) und das
westliche Gebaude 3 bis in eine Hohe von 178.7 m 4NN (maximale Héhe bis 178.65 m UNN
nach B-Plan).

Vor den Fenstern der benachbarten Wohngebdude wurden an den zur geplanten Bebauung
orientierten Gebaudeseiten Untersuchungspunkte gewahlt. Punkt 1 befindet sich an der
norddstlichen Seite des Gebaudes Kippersstrale 7 in der Hohe des Fensters des Erdge-
schosses (161 m UNN). Punkt 2 wurde am selben Gebaude an der sliidéstlichen Seite des
Gebaudes in der Hohe des Fensters des Erdgeschosses (161 m UNN) gewahlt. Die Punkte
P3 und P 4 befinden sich an der Ostseite des Gebaudes Kiippersstralte 5 in der Héhe der
Fenster des Erdgeschosses (157 m UNN). Punkt 5 wurde an der Ostseite des Gebaudes
Klppersstraflte 3 in der Hohe des Fensters des Erdgeschosses (154 m GNN) festgelegt. Der
Punkt P6 befindet sich an der Sudseite des Gebaudes Paul-Barberot-Stralle 14 in der Hohe
des Fensters des Erdgeschosses (156 m GUNN).

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
Monauweg in Bad Kreuznach
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4 ERGEBNISSE HORIZONTOGRAMME

In Deutschland gibt es keine gesetzlichen Grundlagen Uber die Anforderungen an die Mini-
malbesonnung bzw. Minimalbesonnung von Wohnungen. Die DIN 5034 "Tageslicht in
Innenrdumen" gibt Richtwerte Uber die minimal erforderliche tagliche Sonnenscheindauer
von Aufenthaltsrdumen an. Nach der aktuellen Fassung der DIN 5034 (2011) sollte eine
mogliche tagliche Sonnenscheindauer von 4 Stunden an den Tag- und Nachtgleichen (21.3.
und 23.9.) fir mindestens einen der Aufenthaltsraume einer Wohnung mdglich sein; sollte
auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein, sollte die
mogliche Besonnungsdauer am 17.01. mindestens eine Stunde betragen. Als Nachweisort
gilt die Fenstermitte in Fassadenebene (in Teilbereichen des Fensters kdnnen davon
abweichende Besonnungsdauern bestehen). Fir AuRenbereiche eines Grundstiicks werden
keine Orientierungswerte genannt.

Als Besonnungszeit zahlt die Zeit, in der die Sonne mindestens 6 (iber dem Horizont steht.

Da die DIN-Kriterien eine nicht nur subjektive bzw. relative Einstufung darstellen, werden sie
zur Beurteilung in dieser Untersuchung fir die Betrachtung der Gebaude herangezogen und
beziehen sich auf die minimal erforderliche, astronomisch mégliche Sonnenscheindauer, das
heil3t auf die Sonnenscheindauer, die ohne jegliche Bewdlkung vorherrschen wiirde.

An einem Horizontogramm kann die Horizonteinengung durch umliegende Gebaude und
Bauwerke und die Dauer der Verschattung im Tages- und Jahresverlauf fir einen Standort
abgelesen werden.

Im Horizontogramm ist die Horizontlinie dargestellt, die ein Beobachter sieht bzw. sehen
kann, der sich an genau diesem Punkt befindet und sich einmal um die vertikale Achse
dreht. Je nach Héhe des Gelandes und dessen Abstand zum Beobachter zeigt sich eine
unterschiedliche Auswirkung auf die Horizontlinie. In den Horizontogrammen sind kon-
zentrische Kreise eingetragen, die Winkelgradbezeichnungen von 00 bis 900 aufweisen. Da-
mit wird beschrieben, dass der Beobachter in einem Winkel zur Erdoberflache nach oben
schaut. Bei 00 ist der Blick geradeaus, d.h. parallel zur Erdoberflache gerichtet, bei 90°
schaut er senkrecht nach oben. Des Weiteren sind Sonnenbahnen in die Horizontogramme
eingezeichnet. Diese Linien zeigen den Sonnenstand tUber dem Horizont an ausgewahlten
Tagen und beinhalten zur Orientierung noch Eintragungen der mitteleuropaischen Zeit
(MEZ). Im Winter weist der 21.12. den niedrigsten Sonnenstand und im Sommer der 21.06.
den hdéchsten Sonnenstand auf. Dazwischen liegt die Linie der Zeitgleichen im Frihjahr am
21.03. und im Herbst am 23.09. Schneidet nun eine dieser Sonnenbahnen die Horizontlinie,

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
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bedeutet das eine Verschattung des Standortes des Beobachters ab diesem Zeitpunkt bis
zum Austritt der Sonnenbahn aus der Horizontlinie.

Fir den Standort ergeben sich fir die folgend angesprochenen Tage die Sonnenhdchststan-
de von 19.5 Grad am 17.01., 40.6 Grad an den Tag- und Nachtgleichen und 63.6 Grad am
21.6.

Die betrachteten Punkte sind in Abb. 3.1 dargestellit.

Wie in der Vorgehensweise beschrieben wird in dieser Auswertung der Einfluss des Baum-
bestandes nicht berticksichtigt. Hintergrund ist einerseits die im Jahresverlauf variierende
Wirkung von Laubbadumen auf die Verschattungsverhéltnisse, andererseits der Zusammen-
hang, dass die bestehenden Baume die geplanten Gebaude in der Hohe Uber Grund deutlich
Uberragen und damit die Auswirkungen der geplanten Gebaude auf die mdgliche Besonnung
der benachbarten Wohnnutzungen Uberlagern.

In Abb. 4.1 sind fur Punkt 1, d.h. dem ndérdlichen Fenster an der Ostfassade des Gebaudes
Klppersstraflde 7 in Bad Kreuznach im Erdgeschoss, die Ergebnisse dargestellt, sodass die
Auswirkungen durch die geplante Bebauung und die benachbarten Gebaude erkennbar sind.
In grauer Farbe ist die Horizonteinengung durch die bestehenden Gebaude, in brauner
Farbe durch das Gelande und in schwarzer Farbe durch die geplante Bebauung dargestellt.
In sudwestlicher, westlicher, nordwestlicher und nérdlicher Richtung wird die Horizonteinen-
gung durch das bestehende Gebaude bewirkt, an dem der zu betrachtende Wohnraum liegt.
In &stlicher, suddstlicher und siddlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das
umliegende ansteigende Gelande gepragt. Bestehende benachbarte Gebaude fihren in
norddstlicher und 6stlicher Richtung zu geringen Horizonteinengungen. Im Winter, also auch
am 17. Januar, ist eine direkte Besonnung des Raumes dieses Fensters fiir mehr als eine
Stunde moglich. An den Tag- und Nachtgleichen (Fruhjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine 4-
stliindige direkte Besonnung madglich. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstiin-
dige direkte Besonnung gegeben. Bei diesen Betrachtungen wird die Wirkung bestehender
Baume nicht berucksichtigt.

In schwarzer Farbe sind die zusatzlichen Verschattungen durch die geplanten benachbarten
Gebaude dargestellt, die in Ostlicher und suddstlicher Richtung wirksam sind. Mit der
geplanten Bebauung ist am 17. Januar in Fenstermitte eine direkte Besonnung flr mehr als
eine Stunde moglich und wird gegentiber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. An
den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine direkte Besonnung fur
ca. 2% Stunden mdoglich und wird gegeniber dem derzeitigen Zustand am Vormittag
eingeschrankt. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstindige direkte Besonnung
gegeben und wird gegenuber dem derzeitigen Zustand am Vormittag eingeschrankt. Damit

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
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Abb. 4.1: Horizontogramm fir den Punkt 1 in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Ostfassade
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wird fir diesen Raum der winterliche Orientierungswert der DIN 5034 auch im Planfall
eingehalten, der Orientierungswert fir die Tag- und Nachtgleichen wird im Planfall nicht
mehr eingehalten. Das trifft auch auf eine maximal mdgliche Bebauung entsprechend
Bebauungsplan zu.

In Abb. 4.2 sind fur Punkt 2, d.h. dem sudlichen Fenster an der Ostfassade des Gebaudes
Klppersstralte 7 in Bad Kreuznach im Erdgeschoss, die Ergebnisse dargestellt. In grauer
Farbe ist die Horizonteinengung durch die bestehenden Gebaude, in brauner Farbe durch
das Gelande und in schwarzer Farbe durch die geplante Bebauung dargestellt. In stidwestli-
cher, westlicher, nordwestlicher und nérdlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch
das bestehende Gebaude bewirkt, an dem der zu betrachtende Wohnraum liegt. In dstlicher,
suddstlicher und sudlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das umliegende
ansteigende Gelande gepragt. Bestehende benachbarte Gebaude fiihren in norddstlicher
Richtung zu geringen Horizonteinengungen. Im Winter, also auch am 17. Januar, ist eine
direkte Besonnung des Raumes dieses Fensters fur mehr als eine Stunde moglich. An den
Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine 4-stiindige direkte
Besonnung mdglich. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstindige direkte
Besonnung gegeben. Bei diesen Betrachtungen wird die Wirkung bestehender Bdume nicht
berucksichtigt.

In schwarzer Farbe sind die zusatzlichen Verschattungen durch die geplanten benachbarten
Gebaude dargestellt, die in Ostlicher und suddstlicher Richtung wirksam sind. Mit der
geplanten Bebauung ist am 17. Januar in Fenstermitte eine direkte Besonnung flir mehr als
eine Stunde moglich und wird gegentiber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. An
den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine direkte Besonnung fur
4 Stunden moglich und wird gegentber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. Im
Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstiindige direkte Besonnung gegeben und wird
gegenuber dem derzeitigen Zustand am Vormittag eingeschrankt. Damit werden fiir diesen
Raum und damit fur diese Wohnung die Orientierungswerte der DIN 5034 auch im Planfall
eingehalten. Das trifft auch auf eine maximal moégliche Bebauung entsprechend Bebauungs-
plan zu.

In Abb. 4.3 sind fur Punkt 3, d.h. dem sudlichen Fenster an der Ostfassade des Gebaudes
Klppersstralte 5 in Bad Kreuznach im Erdgeschoss, die Ergebnisse dargestellt. In grauer
Farbe ist die Horizonteinengung durch die bestehenden Gebaude, in brauner Farbe durch
das Gelande und in schwarzer Farbe durch die geplante Bebauung dargestellt. In stidwestli-
cher, westlicher, nordwestlicher und nérdlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch
das bestehende Gebaude bewirkt, an dem der zu betrachtende Wohnraum liegt. In dstlicher,

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
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Abb. 4.2: Horizontogramm fur den Punkt 2 in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Ostfassade
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Abb. 4.3: Horizontogramm fur den Punkt 3 in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Ostfassade
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suddstlicher und sudlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das umliegende
ansteigende Gelande gepragt. Bestehende benachbarte Gebaude fuhren in sudlicher sowie
norddstlicher und Ostlicher Richtung zu Horizonteinengungen. Im Winter, also auch am 17.
Januar, ist eine direkte Besonnung des Raumes dieses Fensters fur weniger als eine Stunde
moglich. An den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine 4-
stliindige direkte Besonnung mdglich. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstiin-
dige direkte Besonnung gegeben. Bei diesen Betrachtungen wird die Wirkung bestehender
Baume nicht berucksichtigt.

In schwarzer Farbe sind die zusatzlichen Verschattungen durch die geplanten benachbarten
Gebaude dargestellt, die in Ostlicher und sudoéstlicher Richtung wirksam sind. Mit der
geplanten Bebauung ist am 17. Januar in Fenstermitte eine direkte Besonnung fur weniger
als eine Stunde moglich und wird gegenuber dem derzeitigen Zustand eingeschrankt. An
den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine direkte Besonnung fiir
4 Stunden moglich und wird gegenuber dem derzeitigen Zustand am Vormittag einge-
schrankt. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstiindige direkte Besonnung
gegeben und wird gegentber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. Damit wird fur
diesen Raum der Orientierungswert der DIN 5034 fur die Tag- und Nachtgleichen auch im
Planfall eingehalten; der winterliche Orientierungswert wird im derzeitigen Zustand und im
Planfall nicht eingehalten. Mit einer maximal mdéglichen Bebauung entsprechend Bebau-
ungsplan wird der Orientierungswert fur die Tag- und Nachtgleichen um ca. 15 Minuten
unterschritten.

In Abb. 4.4 sind fur Punkt 4, d.h. dem ndérdlichen Fenster an der Ostfassade des Gebaudes
Kippersstral’e 5 in Bad Kreuznach im Erdgeschoss, die Ergebnisse dargestellt. In grauer
Farbe ist die Horizonteinengung durch die bestehenden Gebaude, in brauner Farbe durch
das Gelande und in schwarzer Farbe durch die geplante Bebauung dargestellt. In stidwestli-
cher, westlicher, nordwestlicher und nordlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch
das bestehende Gebaude bewirkt, an dem der zu betrachtende Wohnraum liegt. In 6stlicher,
suddstlicher und sudlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das umliegende
ansteigende Gelande gepragt. Bestehende benachbarte Geb&ude fuhren in sudlicher sowie
norddstlicher und Ostlicher Richtung zu Horizonteinengungen. Im Winter, also auch am 17.
Januar, ist eine direkte Besonnung des Raumes dieses Fensters flir mehr als eine Stunde
moglich. An den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte mehr als eine
4-stindige direkte Besonnung mdglich. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehr-
stiindige direkte Besonnung gegeben. Bei diesen Betrachtungen wird die Wirkung bestehen-
der Baume nicht bertcksichtigt.
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Abb. 4.4: Horizontogramm fur den Punkt 4 in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Ostfassade
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In schwarzer Farbe sind die zusatzlichen Verschattungen durch die geplanten benachbarten
Gebaude dargestellt, die in Ostlicher und sudostlicher Richtung wirksam sind. Mit der
geplanten Bebauung ist am 17. Januar in Fenstermitte keine direkte Besonnung fir eine
Stunde moglich und wird gegenuber dem derzeitigen Zustand am Vormittag eingeschrankt.

An den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine direkte Besonnung
fur 4 Stunden mdglich und wird gegenuiber dem derzeitigen Zustand am Vormittag einge-
schrankt. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstiindige direkte Besonnung
gegeben und wird gegentber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. Damit wird fur
diesen Raum der Orientierungswert der DIN 5034 fur die Tag- und Nachtgleichen auch im
Planfall eingehalten, das winterliche Kriterium jedoch nicht. Das trifft auch auf eine maximal
mogliche Bebauung entsprechend Bebauungsplan zu.

Erganzend wurde ein Punkt 3S an der Sldseite des Gebaudes betrachtet (Abb. 4.5). An
diesem Punkt und damit fir diese Wohnung werden die Orientierungswerte der DIN 5034
auch im Planfall eingehalten. Das trifft auch auf eine maximal mdégliche Bebauung entspre-
chend Bebauungsplan zu.

In Abb. 4.6 sind flr Punkt 5, d.h. dem Fenster an der Ostfassade des Gebaudes Kiippers-
strae 3 in Bad Kreuznach im Erdgeschoss, die Ergebnisse dargestellt. In grauer Farbe ist
die Horizonteinengung durch die bestehenden Gebaude, in brauner Farbe durch das
Gelande und in schwarzer Farbe durch die geplante Bebauung dargestellt. In stidwestlicher,
westlicher, nordwestlicher und ndérdlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das
bestehende Gebaude bewirkt, an dem der zu betrachtende Wohnraum liegt. In &stlicher,
suddstlicher und sudlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das umliegende
ansteigende Gelande gepragt. Bestehende benachbarte Geb&ude fuhren in sudlicher sowie
norddstlicher und Ostlicher Richtung zu Horizonteinengungen. Im Winter, also auch am 17.
Januar, ist eine direkte Besonnung des Raumes dieses Fensters flir mehr als eine Stunde
moglich. An den Tag- und Nachtgleichen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte mehr als eine
4-stindige direkte Besonnung mdglich. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehr-
stindige direkte Besonnung gegeben. Bei diesen Betrachtungen wird die Wirkung bestehen-
der Baume nicht bertcksichtigt.

In schwarzer Farbe sind die zusatzlichen Verschattungen durch die geplanten benachbarten
Gebaude dargestellt, die in suddstlicher und sudlicher Richtung wirksam sind. Mit der
geplanten Bebauung ist am 17. Januar in Fenstermitte eine direkte Besonnung fir eine
Stunde moglich und wird gegenliber dem derzeitigen Zustand am Mittag eingeschrankt. An
den Tag- und Nachtgleichen (Fruhjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine direkte Besonnung fur

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir die baulichen Planungen am Oberen 63455-17-02
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Abb. 4.5: Horizontogramm fir den Punkt 3S in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Sudfassade
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Abb. 4.6: Horizontogramm fur den Punkt 5 in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Ostfassade
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mehr als 4 Stunden mdglich und wird gegenuber dem derzeitigen Zustand nicht einge-
schrankt. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstiindige direkte Besonnung
gegeben und wird gegenuber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. Damit werden
fur diesen Raum und damit fir diese Wohnung die Orientierungswerte der DIN 5034 auch im
Planfall eingehalten. Mit einer maximal moéglichen Bebauung entsprechend Bebauungsplan
wird der winterliche Orientierungswert um weniger als ca. 10 Minuten unterschritten.

In Abb. 4.7 sind fur Punkt 6, d.h. dem Fenster an der Sudfassade des Gebaudes Paul-
Barberot-Strae 14 in Bad Kreuznach im Erdgeschoss, die Ergebnisse dargestellt. In grauer
Farbe ist die Horizonteinengung durch die bestehenden Gebaude, in brauner Farbe durch
das Gelande und in schwarzer Farbe durch die geplante Bebauung dargestellt. In westlicher,
nordwestlicher, ndrdlicher und nordéstlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das
bestehende Gebaude bewirkt, an dem der zu betrachtende Wohnraum liegt. In Gstlicher,
sudostlicher und sidlicher Richtung wird die Horizonteinengung durch das umliegende
ansteigende Gelande gepragt. Bestehende benachbarte Gebaude fuhren in stidwestlicher
Richtung zu Horizonteinengungen. Im Winter, also auch am 17. Januar, ist eine direkte
Besonnung des Raumes dieses Fensters flir mehr als eine Stunde moglich. An den Tag- und
Nachtgleichen (Fruhjahr, Herbst) ist in Fenstermitte mehr als eine 4-stindige direkte
Besonnung mdglich. Im Sommerhalbjahr ist in Fenstermitte eine mehrstindige direkte
Besonnung gegeben. Bei diesen Betrachtungen wird die Wirkung bestehender Bdume nicht
berucksichtigt.

In schwarzer Farbe sind die zusatzlichen Verschattungen durch die geplanten benachbarten
Gebaude dargestellt, die in stdlicher Richtung wirksam sind. Mit der geplanten Bebauung ist
am 17. Januar in Fenstermitte eine direkte Besonnung fiir eine Stunde mdglich und wird
gegenuber dem derzeitigen Zustand am Mittag eingeschrankt. An den Tag- und Nachtglei-
chen (Frihjahr, Herbst) ist in Fenstermitte eine direkte Besonnung fir mehr als 4 Stunden
moglich und wird gegenliber dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. Im Sommerhalb-
jahr ist in Fenstermitte eine mehrstundige direkte Besonnung gegeben und wird gegenuber
dem derzeitigen Zustand nicht eingeschrankt. Damit werden fir diesen Raum und damit fur
diese Wohnung die Orientierungswerte der DIN 5034 auch im Planfall eingehalten. Das trifft
auch auf eine maximal mégliche Bebauung entsprechend Bebauungsplan zu.
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Abb. 4.7: Horizontogramm fur den Punkt 6 in Hohe der Fenster des Erdgeschosses an der
Sudfassade
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1 Vorbemerkungen / Auftrag

1.1 Veranlassung der Planung

Die grolie kreisangehorige Stadt Bad Kreuznach beabsichtigt die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von drei weiteren Wohnhdusern in Verlangerung der ndrdlichen
Bauzeile des Oberen Monauweges (unmittelbar westlich des Anwesens Oberer Monauweg 6), um der
Nachfrage an Wohnbauflachen entsprechen zu kdnnen. Der Rat der Stadt Bad Kreuznach hat daher
am 19.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen Oberer Monauweg und Kippers-
straf3e’ (Nr. 10/9.1) beschlossen.

Der Geltungsbereich weist eine GréRe von ca. 3.150 m? in einer vergleichsweise steil nach Nordwesten
abfallende Lage auf. Die Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet ist in der nachstehenden Abbil-
dung erkennbar.

g P | -
=N\%2J

e

Abbildung 1: Lage des Vorhabens im Raum durch blauen Kreis gekennzeichnet (unmafstablich,
Datengrundlage: http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php)
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1.2 Aufgabe des Umweltberichts

Zur angemessenen Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind in einem Umweltbericht gemaf den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar.
Der Umweltbericht ist ein selbststdndiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Das Ergebnis

der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertiicksichtigen.

2 Beschreibung der Planung

Im Folgenden werden die fur die Umweltprifung relevanten Inhalte und Ziele des Bauleitplans kurz er-

lautert.
2.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstralte™ (Nr. 10/9.1)
hat zum Ziel, eine kleinrdumige Arrondierung der bisher nicht bebauten, nach Nordwesten hin abfal-
lenden Freiflache oberhalb der Gebaude Kippersstralte 1, 3, 5 und 7 und unterhalb des Oberen Mo-
nauweges planungsrechtlich zu sichern. Damit soll mit vergleichsweise geringem ErschlieRungsauf-

wand ein kleines Baugebiet mit attraktivem Wohnwert gesichert werden.

Gegenstand des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes sowie privater Ver-

kehrsflachen und privater Grinflachen.
2.2 Umweltpriifungsrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es werden folgende umweltpriifungsrelevante Festsetzungen mit Bodenbezug im Bebauungsplan ge-

troffen:
:‘: Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
1 Reines Wohngebiet (WR1) 947
1a Versiegelung resultierend aus maximal festgesetzter Grundflache WR;= 0,2 189
1b Zusétzlich zuldssige Versiegelung durch ,Nebenanlagen® 50 % 95
2 Reines Wohngebiet (WR5) 765
2a Versiegelung resultierend aus maximal festgesetzter Grundfidche WR, = 0,3 230
2b Zusétzlich zuldssige Versiegelung durch ,Nebenanlagen* 115
3 Reines Wohngebiet (WR3) 428
3a Versiegelung resultierend aus maximal festgesetzter Grundflache WR3 = 0,4 171
3b Zusétzlich zuldssige Versiegelung durch ,Nebenanlagen* 86
4 resultierende Versiegelung durch die Reinen Wohngebiete WR1 pis 3 886
Ifd.-Nr. 1a + 1b + 2a + 2b + 3a + 3b
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:‘r‘ Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
Private Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrs-

5 . N 243
beruhigter Bereich

6 Private Grunflache 763

7 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 348
zungen
Versiegelung des Bebauungsplans

8 Ifd.-Nr. 4+ 5 1.129

9 abzuglich bestehende Versiegelungen 200
resultierende Neuversiegelung

10 Ifd.-Nr. 8 - 9 9.29
Grolie des Geltungsbereiches

B If[d-Nr.1+2+3+5+6 3.146

Tabelle 1: Flachenbilanz (digital ermittelt; Abweichungen maglich)

Dariiber hinaus werden vergleichsweise restriktive Festsetzungen getroffen, um Beeintrachtigungen des
Stadt- und Landschaftsbildes durch die planungsrechtlich méglichen Wohngebaude in exponierter Lage
maoglichst gering zu halten, so u. a.:

e Festsetzung von Dachbegriinungen der Hauptgebaude

e Enge Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse

e Festsetzung einer maximalen Geschossflachenzahl

e Eingriinung durch Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen, u.v.a.m., s. auch Kap. 5.1).

3 Gesetzliche und planerische Vorgaben und ihre Beriicksich-
tigung in der Planung

Im Folgenden erfolgt eine kurze, stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fach-
planen und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, sofern diese Aussagen nicht bereits in der Begriindung getroffen wurden. Zu-
dem wird — im Vorgriff auf die noch folgenden Erlduterungen — stichwortartig erlautert, wie diese Ziele

und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

¢ Regional- und Landesplanung: s. Begriindung; Kap. 4.1.

e Flachennutzungsplanung: s. Begriindung; Kap. 4.1.

e Landschaftsplanung: s. Begriindung; Kap. 4.1.

¢ Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete:.
Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Natura 2000 Gebieten. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
.Nahetal zwischen Simmertal und Bad Kreuznach“ (DE-6212-303) sowie das im Umfeld des Gel-
tungsbereiches deckungsgleiche Vogelschutzgebiet ,Nahetal* (DE-6210-401) befinden sich ca.

150 m sudlich des Geltungsbereiches.
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e Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:
Der Geltungsbereich liegt im duferen Osten des insgesamt ca. 71.061 ha gro3en Naturparks
~Soonwald-Nahe“. Da die Flachen des Geltungsbereiches gemal Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt sind, sind die Schutzbestimmungen des § 6 gemal § 7 Abs. 2 der Landes-
verordnung vom 28.01.2005 (zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16.05.2014, GVBI. S. 76)
nicht anzuwenden.
In der Waldflache slid-stidostlich des Geltungsbereiches ist gemaf LANIS ein gemaR § 30
BNatSchG pauschal geschutztes Biotop dargestellt. Dabei handelt es sich um eine Teilfliche eines
warmeliebenden Eichenwaldes (yAB6) mit der Bezeichnung ,Eichentrockenwalder im NSG Gans
sudlich Bad Kreuznach (BT-6113-0371-2009)". Das namengebende Naturschutzgebiet ,Gans und
Rheingrafenstein® ist ca. 150 m sidlich des Geltungsbereiches verortet.

Dariiber hinaus sind keine Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht in der Umgebung vor-
handen.

e Schutzgebiete nach Wasserrecht:
Das Gebiet liegt innerhalb der Zone B eines groRrdumig abgegrenzten (noch nicht rechtskraftigen)
Heilquellenschutzgebietes Nr. 401200198 ("Theodorshalle”’) zugunsten der Kurmittel-Produktions
GmbH & Co. KG Bad Kreuznach'. In der zukunftigen Rechtsverordnung sollen vor allem Mal3-
nahmen verboten werden, die Auswirkungen in die Tiefe haben, wie z. B. Bohrungen oder Erdauf-
schlisse von mehr als 1 m in Zone A und 20 m Tiefe in Zone B oder Mal3hahmen zur Beeintrach-

tigung der Grundwasserstande von mehr als 3 m in der Zone B.

Dariiber hinaus sind keine sonstigen wasserrechtlich begriindeten Schutzgebiete (Trinkwasser-
schutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete) von der Planung betroffen.

o Biotopkataster Rheinland-Pfalz (OSIRIS):
Der Geltungsbereich befindet sich auf3erhalb von Suchrdumen der landesweiten Biotopkartierung.
Siid-stdostlich des Geltungsbereiches stockt der bereits oben genannte warmeliebende Eichen-
wald, der zum einen unter dem Gebietsname ,NSG Gans sldlich Bad Kreuznach BK-6113-0185-
2009 als schutzwiirdiges Biotop und zum Anderen als biotopkartierte Flache mit der Bezeichnung
~Eichentrockenwalder im NSG Gans sidlich Bad Kreuznach BT-6113-0371-2009“ gefuihrt wird.

e Sonstige planungsrelevante Vorgaben:
Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb "Karlshalle /

Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Theodorshalle IlI" Gberdeckt.

Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sollten im Bereich der Bergwerksfelder grundsatzlich die
wesentlichen Schutzkriterien der dul3eren Zone des Heilquellenschutzgebietes angewendet wer-

den, die in Kap. 4.2 der Begriindung genannt werden.

" MUEEF — MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN DES LANDES RHEINLAND-PFALZ (2016): Ge-
oPortalWasser, GeoExplorer http://www.geoportal-wasser.rip.de/servlet/is/2025/ aufgerufen am 21.07.2016.
Mainz.
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4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

41 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der voraussicht-

lich erheblich beeinflussten Gebiete

4.1.1 Schutzgut Menschen

Der Geltungsbereich ist einerseits durch die Lage der im Nordwesten und Nordosten bestehenden Be-
bauung und andererseits durch den Ubergang zum freien Landschaftsraum (hier v.a. Waldbereiche)
gepragt.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine tUberregionalen und regionalen Wander- und Rad-
wege, allerdings werden der Obere Monauweg und seine westliche Verlangerung auch als Spazier-
bzw. Wanderweg genutzt. Einzelne Waldwege sudlich des Geltungsbereiches sind Bestandteil des ort-
lichen Wanderwegenetzes, wie beispielsweise der Emil-Jacob-Weg, der das Naturschutzgebiet und

das Naherholungsgebiet Kuhberg erschlief3t.

41.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur Beurteilung des Vorhabens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, einschlie8lich einer Bio-
toptypenkartierung, durch das Biiro viriditas erstellt, auf die hiermit verwiesen wird. Die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme (einschl. Karte) sowie das vollstdndige Gutachten samt Darstellung der Methodik

ist der Anlage 1 zu entnehmen, nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst.

41.21 Schutzgut Tiere
Avifauna

Insgesamt wurden im gesamten Plangebiet 19 Vogelarten erfasst. Auf Grund der Lage im Siedlungs-
bereich wurden Arten erfasst, die der Gruppe / Gilde der Siedlungen, Garten- und Parkanlagen, sowie,
aufgrund der Nahe zu Waldgebieten und dem hohen Gehdlzanteil im Plangebiet, der Gruppe / Gilde
der Laub- und Nadelwalder zugeordnet werden kénnen. Bruthdhlen oder geeignete Strukturen fir Hoh-
lenbriter sind in den vorhandenen Geholzen nicht vorhanden.

Bei den im Untersuchungsgebiet beobachteten Arten handelt es sich Gberwiegend um Arten, die ge-
geniber Stérungen weitgehend tolerant und zudem landesweit verbreitet sind. Der Gberwiegende Anteil
der erfassten Arten ist nicht in der der Roten Liste von Rheinland-Pfalz aufgefuhrt. Brutvorkommen

streng geschltzter oder gefahrdeter Vogelarten im Vorhabengebiet knnen ausgeschlossen werden.

Es konnten vier Arten im Untersuchungsgebiet erfasst werden, die gemaf der Roten Liste Deutschland
bzw. Rheinland-Pfalz gefahrdet sind. Dabei handelt es sich mit Mehlschwalbe und Star um Nahrungs-
gaste und mit Waldlaubsanger und Baumpieper um Arten mit potenzieller Brutmdglichkeit im Plange-

biet. Ein Brutvorkommen dieser Arten wurde jedoch nicht nachgewiesen.
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Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status RP D
Amsel Turdus merula B
Baumpieper Anthus trivialis N 2 V
Blaumeise Parus caeruleus BV
Buchfink Fringilla coelebs BV
Eichelhaher Parus caeruleus BV
Elster Pica pica BV
Fitis Columba palumbus BV
Graugans Anser anser U
Kleiber Sitta europaea N
Kohimeise Parus major BV
Mehlschwalbe Dilichon urbicum N/U ) V
Mdénchgrasmucke Sylvia atricapilla B
Rabenkrahe Corvus corone N
Ringeltaube Columba palumbus BV
Star Sturnus vulgaris N \%
Tirkentaube Streptopelia decaocto N
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix BV )

Status: B - Brutvogel, BV - Brutverdacht in der ndheren Umgebung, Nutzung des Gebietes als
Teil des Bruthabitats, N - Nahrungsgast, U - Uberfliegende Art; Rote Liste Deutschland (D) /
Rheinland-Pfalz (RP): V - zurlickgehend, Art in der "Vorwarnliste"

Tabelle 2:

2016, S.12)

Flederméuse

Vogelarten im Plangebiet. Wertgebende Arten sind grau unterlegt (Quelle: viriditas

Der im Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand weist auf Grund des Alters der Baume keine ge-

eigneten Habitatstrukturen fiir Fledermause, wie beispielsweise abplatzende Rinde oder Héhlungen,

auf. Es ergaben sich keine hinreichenden Hinweise auf Wochenstuben-, Zwischen- oder Winterquar-

tiere. Bei der Erfassung wurden mittels Detektor Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Bartfle-

dermaus (Myotis brandtii | M. mystacinus | M. alcathoe) und der Gro3e Abendsegler (Nyctalus noctula)

nachgewiesen. Einzelne Zwergfledermause nutzen das Gelande stetig zur Jagd, die Bartfledermause

seltener. Der Grof3e Abendsegler nutzte den Geltungsbereich als Transferstrecke. Die Flache besitzt

fur die Fledermause eine Bedeutung als lokales Jagdhabitat.

Reptilien

Bei den Erfassungen wurden in den wenigen Bereichen, die als Reptilienhabitat geeignet sind, keine

Reptilien nachgewiesen. Begrundet ist dies in der Tatsache, dass wahrend der Hauptaktivitatsphase

der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches durch bestehende Gehdlze verschattet ist.
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Haselmaus
Bei den Erfassungen wurde, trotz der Anwendung spezieller Nachweismethoden fir diese Art, kein Ha-

selmausvorkommen nachgewiesen.

4.1.2.2 Schutzgut Pflanzen

[Dazu siehe auch Anlage zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag : Karte ,,Bestand Biotoptypen® (mit
Pflanzengesellschaften etc.) im MaB3stab 1:200]. Im Geltungsbereich wurden keine gemaf § 30

BNatSchG geschitzten Biotope und keine Biotoptypen gemafR Anhang | der FFH-Richtlinie erfasst.

Der Geltungsbereich wird mit einem Flachenanteil von ca. 70 % Uberwiegend von Gehdlzen dominiert.
Weitere ca. 20 % werden von Ruderalbestanden eingenommen, die Gbrigen 10 % verteilen sich auf

siedlungsbezogene Nutzungsstrukturen.

Von den Geholzbiotopen nimmt ein ,Laubholz-Nadelholz-Mischgeholz“ mit ca. 30 % den flachenmaRig
gréflten Anteil am Geltungsbereich ein. Der Bestand setzt sich aus standortgerechten Laubbdumen wie
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium), Wal-
nuss (Juglans regia), Esche (Fraxinus excelsior) und Traubeneiche (Quercus petraea) sowie ver-
schiedenen Ziervarianten und Nadelgeholzen wie Fichte (Picea abies) und Schwarzkiefer (Pinus nigra)
zusammen. Daneben sind Gehdlze trocken-warmer Standorte unterschiedlicher Altersauspragungen
mit einem Anteil von 23 % und der Artenzusammensetzung aus Vogelkirsche, Feldahorn (Acer cam-
pestre) und Traubeneiche sowie den Warme- und Trockenheitszeigern Felsenkirsche (Prunus maha-

leb) und Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) pragend.

Die im Gebiet kartierten Ruderalbestande sind an den wegbegleitenden Waldinnensdumen entlang des
Oberen Monauweges und auf bereits gerodeten Flachen und natirlichen Lichtungen zu finden. Entlang
des FuRweges am Siidrand des Plangebietes wachsen beiderseits artenreiche Bestande der Knob-
lauchrauken-Gesellschaft (Alliarion-Gesellschaft), die sich durch das Vorkommen der Knoblauchsrauke
(Alliaria petiolata), Ruprechtskraut (Geranium robertianum), Echte Nelkwurz (Geum urbanum), Rainkohl
(Lapsana communis) und Mauerlattich (Mycelis muralis) sowie warmezeigende Arten wie Bleicher
Schoéterich (Erysimum crepidifolium), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias) und Rapunzel-
Glockenblume (Campanula rapunculus) charakterisieren lasst. Die Gesellschaft ist abschnittweise auch
auf der gerodeten Flache auf dem Flurstlick 84/17 anzutreffen, neben dem initialen Gehdlzaufwuchs ist
der Bestand durch das Vorkommen halbruderaler und kurzlebiger Ruderalarten gekennzeichnet. Be-
merkenswert ist ein Einzelexemplar des im Bad Kreuznacher Raum allerdings relativ haufigen Purpur-
Knabenkrauts (Orchis purpurea). In den mit Wasser und Nahrstoffen besser versorgten Bereichen
ndrdlich des Betonplattenweges wachsen auf gerodeten Flachen artenarme Bestande der Gunder-
mann-Gesellschaft (Glechometalia-Gesellschaft) mit Echter Nelkwurz (Geum urbanum), Giersch
(Aegopodium podagraria), Groer Brennnessel (Urtica dioica), Mahonie (Mahonia aquifolium) und Rup-

rechtskraut (Geranium robertianum).

Die im Gebiet erfassten siedlungsbezogenen Biotoptypen sind insbesondere Wege unterschiedlicher

Auspragung, Hitten, Lagerflachen und kleinere Baustellen.
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Die folgende Bewertung basiert im Wesentlichen auf den im Rahmen der Biotoptypenkartierung der
Flachen gewonnenen Erkenntnissen vom Zustand der Biotope und der vorkommenden Pflanzenarten
und -gesellschaften:

Wertbestimmende Kriterien

Flora und Fauna Artenzahl

Vorkommen von geschiitzten und / oder seltenen Arten

Vorkommen von Arten gemaf Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie bzw. An-
hang | der Vogelschutz-Richtlinie

Anzahl gefdhrdeter Arten

Haufigkeit der seltenen und gefahrdeten Arten im Naturraum

Populationsgré3e und Reproduktionsbiologie der Arten

Vegetation Artenzusammensetzung der Pflanzengesellschaften

Seltenheit und Gefahrdung der Pflanzengesellschaften

Hemerobiegrad (Naturlichkeitsgrad / Grad der menschlichen Nicht-
Beeinflussung)

Biotoptypen Vielfalt der Biotoptypen

Seltenheit und Gefahrdung

Reprasentanz im Naturraum
Empfindlichkeit (Anfélligkeit/Ersetzbarkeit)

Beeintrachtigung
Pauschalschutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG

Vorkommen von Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie

Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

Wertstufe
0 geringwertig | Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensrdume aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes
1 weniger Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
wertvoll / unterhalb der Kartierschwelle fiir die landesweite Biotopkartierung
mafiger
Biotopwert
2 bedingt Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp
wertvoll landesweit / bundesweit nicht gefahrdet oder Biotoptyp landesweit / bundesweit
gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GrolRe, Beein-
trachtigung), nicht signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen geman An-
hang | FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen geféhrdeter, aber im Naturraum ver-
breiteter Arten oder nicht prioritarer Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-
Richtlinie bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

1
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Wertstufe
3 wertvoll Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Auspragung, Biotoptyp landesweit /

bundesweit gefahrdet, signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemaf
Anhang | FFH-Richtlinie bzw. untergeordnete Vorkommen von prioritaren Le-
bensraumtypen gemal Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen einer oder meh-
rerer seltener oder gefahrdeter Arten, die auch im Naturraum selten sind, bzw.
von Arten gemal Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen von prio-
ritdren Arten gemaf Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der Vogel-
schutz-Richtlinie, nur mittel- bis langfristig ersetzbar, oder Biotop regional /
Uberregional bedeutsam, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich, Biotop nicht
ersetzbar

4 sehr wertvoll | Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit / bun-
desweit gefahrdet, bedeutendere Vorkommen von Biotoptypen gemal Anhang
| FFH-Richtlinie, Vorkommen mehrerer gefahrdeter und im Naturraum seltener
Arten oder Arten gemaf Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nur langfristig oder gar nicht gleichwertig ersetz-
bar, Biotop regional bedeutsam

5 besonders | Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit / bun-
wertvoll desweit stark gefahrdet, bedeutende Vorkommen von Lebensraumtypen ge-
mafR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen zahlreicher gefahrdeter und im Na-
turraum seltener Arten und Arten gem. Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie sowie
Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop
Uberregional bedeutsam

Biotoptyp Wertstufe |GroRe [m?]
Baumgehdlz trocken-warmer Standorte 3 198
Ausdauernder Ruderalbestand 2 612
Strauchgehdlz trocken-warmer Standorte 2 61
Strauchgeholz trocken-warmer Standorte Jungwuchs 2 368
Baumgehdlz mittlerer Standorte 2 310
Baumgehdlz trocken-warmer Standorte Jungwuchs 2 97
Laubholz-Nadelholz-Mischgehdlz 2 924
Nadelgeholz 2 148
Ziergarten 1 11
Brombeergestrauch 1 33
Ziergehdlz 1 62
Schotterflache 0 12
Hutte 0 18
Sitzplatz 0 7
ErschlieRungsweg Betonplatten 0 113
Weg, Flache geschottert 0 52
Baustelle, Erdarbeiten 0 56
FulRweg unbefestigt 0 57
Lagerflache 0 4
SUMME 3.143
Tabelle 3: Bewertung der innerhalb des Geltungsbereiches vorkommenden Biotop- und Nut-

zungsstrukturen
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41.2.3 Biologische Vielfalt

Aufgrund seiner Lage und Strukturausstattung im Kontaktbereich zu 6kologisch hochwertigen Wald-
flachen und in der Nahe der Nahe besitzt das Plangebiet trotz seiner geringen Grof3e eine potenzielle
Bedeutung als Lebensraum fir streng oder europarechtlich geschitzte Arten. Seltene, gefahrdete oder
streng geschitzte Pflanzen- und Brutvogelarten wurden im Geltungsbereich jedoch nicht nachgewie-
sen. Die einzigen nachgewiesenen gefahrdeten Vogelarten sind Star, Baumpieper, Waldlaubsanger
und Mehlschwalbe, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen. Die Gehdlze und Gehdolzrander sind
Flug- und Jagdgebiete von mindestens drei Fledermausarten. Das Untersuchungsgebiet besitzt auf
Grund der Anzahl und Haufigkeit der nachgewiesenen Arten eine durchschnittliche Bedeutung fir Brut-
vogel und Fledermause. In Bezug auf die biologische Vielfalt ist fiir das Plangebiet demnach eine mitt-

lere Bedeutung abzuleiten.

4.1.3 Schutzgut Boden
Stichwortartige Kurzbeschreibung nach aktuellem Kenntnisstand®

- Geologie / Boden: BodengroRlandschaft mit hohem Anteil an sauren bis intermedidren
Magmatiten und Metamorphiten mit vorherrschend Braunerden und
Regosole aus Rhyolith oder Rotliegendem. Gemaf Baugrundunter-
suchung‘°’ herrschen schluffige, sandige Kiese sowie sandig, steinige
Schluffe vor.

- Erosionsgefahrdung: gering

- Relief: Stark nach Nordwesten von ca. 174 m (. NN auf ca. 155 m 0. NN ge-
neigt

- Sonstiges: Es sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen, Altlastenstandorte

oder -verdachtsflachen bekannt.

- Hangstabilitat Rutschgebiete oder sonstige Hanginstabilitaten sind im Plangebiet

nicht dokumentiert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

- Schutzgebiete: Lage auBerhalb von Trinkwasser- und Uberschwemmungsgebieten.
Lage innerhalb des grof3iraumig abgegrenzten, noch nicht rechtskrafti-
gen) Heilquellenschutzgebietes Nr. 401200198 ('Theodorshalle”) (dazu
s. Kapitel 3).

2 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ (2016): online-Karten verdffentlicht unter
http://www.lgb-rlp.de/online-karten.html.
3 BAUCONTROL BINGEN DIPL.-INGENIEURE SIMON & NowIcKI (2016): Orientierende Baugrunduntersuchung zur Fest-

stellung der Untergrund- und Wasserverhaltnisse, Bericht Nr. 7813/15. Projekt: Wohnbebauung Obere Mo-
nau, Oberer Monauweg, 55543 Bad Kreuznach. Bingen / Rhein.
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- Gewasser: Keine naturlichen Oberflachengewasser und Stillgewasser vorhanden.
- Grundwasser: Lage in der groRraumigen Grundwasserlandschaft der rotliegenden

Magmatite - diese sind Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis mittlerer
Grundwasserfiihrung.

4.1.5 Schutzgut Klima / Luft

- Lokalklima / Biokli- Die gehdlzbestandenen Flachen des Plangebietes sind als Frischluft-
ma. produktionsflachen von lufthygienischer Bedeutung. Durch die Stadt-
randlage besteht ein Siedlungsbezug, da die produzierte Frischluft fir
die Unterlieger des Oberen Monauweges wirksam wird. Auf Grund der
grofflachigen Waldflachen als Frischluftproduzenten im Umfeld kommt
den Flachen des Geltungsbereiches jedoch eine mittlere Bedeutung zu

(s. auch Kap. 4.3.5).

- Vorbelastung: Auf Grund fehlender wirksamer Emissionsquellen von untergeordneter
Bedeutung.

4.1.6 Schutzgut Landschaft

Naturrdumlich ist der Geltungsbereich der Einheit ,Nahe-Alsenz-Felsental“ zugeordnet. Die naturrdaum-
liche Einheit ist durch die Durchbriiche von Nahe und Alsenz und den Hangen des harten vulkanischen

Gesteins (Porphyr, Porphyrit) mit den markanten Felsen und Trockenwaldern gepragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild im engeren Plangebiet ist durch die Lage der im Nordwesten und Nord-
osten bestehenden Einzelhaus-Bebauung im unteren Hangbereich und andererseits durch den Uber-
gang zum freien Landschaftsraum gepragt. Der Hangbereich ist durch Gehdlze unterschiedlicher Aus-
pragungen bestockt. Die Waldbereiche in Verbindung mit der Hanglage nach Sudosten flihren zu einer

Bereicherung des ansonsten stadtisch gepragten Landschaftsbildes.

Naturnahe — als Urwiichsigkeit und Ungestotrtheit eines Landschaftsausschnittes — ist im Plangebiet,
das véllig von menschlicher Nutzung Uberpragt ist, nicht mehr zu finden.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Bau- oder Bodendenkmale sind im
Plangebiet nicht bekannt.

An Sachgutern sind die angrenzenden bzw. folgenden Baugrundstiicke mit ihren Gebauden und Ne-
benanlagen zu nennen.
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41.8 Wechselwirkungen

Die erorterten Schutzguter befinden sich naturgemaf in einem stark vernetzten, komplexen Wirkungs-
geflge. Sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern kénnen sich auch aus Verlagerungseffekten infolge komplexer Wirkungszusam-
menhange ergeben. Nutzungsbedingt dominieren Gehdlze auf der Flache, die einerseits einen Ero-
sionsschutz fir das Schutzgut Boden bewirken und andererseits flr das Schutzgut Klima/Luft und das

Schutzgut Landschaft bedeutsam sind.
4.2 Naturschutzfachliche Zielvorstellungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden — stichwortartig und getrennt nach den verschiedenen Landschaftspotenzialen —
konkrete Zielvorstellungen formuliert, die im Falle einer Nicht-Uberplanung des Gebietes ausschlieRlich
aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege angestrebt werden sollten. Es sind somit mehr oder
weniger idealisierte Zielvorstellungen zur Ermittlung der landschaftsdkologischen Potenziale des Gebie-

tes, welche in die Abwagung einzustellen sind.

Die allgemeinen Zielvorstellungen fiir den Naturhaushalt, aus denen die projektspezifischen Zielvor-

stellungen abgeleitet werden, sind mit ihren jeweiligen gesetzlichen Grundlagen im Anhang aufgefihrt.

e Arten- und Biotopschutz

- Mdoglichst Erhalt der Gehdlzflachen im Geltungsbereich.

e Bodenschutz
- Generell Erhalt des belebten Oberbodens in seinen Funktionen als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere sowie als Grundlage der Erzeugung von Nutzpflanzen - Vermeidung von Verdichtung

und Versiegelung.

e Wasserhaushalt
- Vermeidung von Versiegelung und Uberbauung zum Erhalt des belebten Oberbodens auch in
seinen Funktionen als Speicher- und Filterelement des Niederschlagswassers, zum Erhalt der
Versickerungsfahigkeit und somit zur Sicherung des natiirlichen Wasserkreislaufes.

¢ Lokalklima, Luftqualitat
- Erhalt des Geholzbestandes zur Anreicherung der Umgebung mit Sauerstoff, zur Férderung
der Temperatur ausgleichenden Wirkung sowie der Staub- und Schadstofffilterung etc.
- Zur Erfullung der vorstehend genannten Funktionen idealerweise auch Ersetzen der zahlrei-
chen Nadelbdume durch Laubbdume.
- Verzicht auf Versiegelungen - zur Wahrung des Kleinklimas bzw. zur Vermeidung der Aufhei-
zung von Bodenbelagen, die fir Kleinlebewesen schadlich sind.
- Generell Erhalt des Plangebietes als unbebaute Freiflache und somit als Frischluftproduktions-
flache.
¢ Landschafts- und Ortsbild / Erholung

- s. die bereits unter "Arten- und Biotopschutz™ genannten Ziele.
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4.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
4.3.1 Schutzgut Menschen

Durch den Bebauungsplan wird die Wohnbebauung von drei Baugrundstiicken mit jeweils einer zulas-
sigen Wohneinheit planungsrechtlich ermoglicht. Vorbelastungen in Form von Schallimmissionen, die
bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bertcksichtigen sind, sind nicht gegeben. Gesundheits-

schadliche Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen lassen sich auf Grund der vergleichsweise ge-

ringen Grolle des Vorhabens ausschlielRen.

Auf Grund fehlender infrastruktureller Ausstattung im naheren Umfeld hat die Planung keine Auswir-
kungen auf die Erholungsnutzung. Die Wegeflhrung des hier bisher als schmaler, lehmiger Pfad aus-
gebildeten Weges auf Hohe des Plangebietes wird fiir Spazierganger und Wanderer verbessert.

4.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur Beurteilung des Vorhabens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Biotoptypen-
kartierung durch das Buro viriditas erstellt, auf die hiermit verwiesen wird. Das vollstdndige Gutachten
samt Darstellung der Methodik ist der Anlage 1 zu entnehmen, nachfolgend werden die Ergebnisse

kurz zusammengefasst.

4.3.21 Schutzgut Tiere
Avifauna

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist ein Verlust der vorhandenen Biotoptypen verbunden. Bei
den im Untersuchungsgebiet erfassten Brutvogelarten handelt es sich jedoch iberwiegend um Arten,
die gegenuber Stérungen weitgehend tolerant und zudem landesweit verbreitet sind. Der Lebensraum-
verlust dieser Arten ist auf Grund der im unmittelbaren Umfeld ausreichend vorhandenen Ersatzlebens-
rdumen als nicht erheblich zu bewerten. GemaRl § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Brut-
vogelarten wurden innerhalb des Geltungsbereiches nicht nachgewiesen. Zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind die Rodung der Gehdlze und die Baufeldfreimachung le-
diglich im Winterhalbjahr zulassig. Diese Vorgaben werden durch textliche Festsetzungen im Bebau-

ungsplan gesichert.

Der Nahrungsraumverlust fir die Arten Mehlschwalbe und Star wird auf Grund des vergleichsweise ge-
ringen Flachenverlusts und dem Vorhandensein ausreichend geeigneter Nahrungshabitate als nicht er-
heblich klassifiziert.

Flederméuse

Es wurden keine Quartiersmoglichkeiten fir Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches nachge-
wiesen. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist folglich nicht zu konstatieren.

Das Gebiet wird von mindestens drei Fledermausarten als fakultatives Jagdhabitat genutzt. Auf Grund

des vergleichsweise geringen Flachenverlusts und dem Vorhandensein von sudlich angrenzenden
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Waldrand- und Waldgebieten als geeignete Nahrungshabitate lassen sich keine erheblichen Beein-

trachtigungen auf die Arten ableiten.
Artenschutz

Gemal den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung lassen sich auf Basis der Relevanz-
prufung, der Ergebnisse der Kartierungen und der vertiefenden artenschutzrechtlichen Beurteilung un-
ter Zugrundelegung einer Rodung der Gehdlze im Winterhalbjahr keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande prognostizieren, so dass die Realisierung des Bebauungsplans aus artenschutzrecht-
licher Sicht unbedenklich ist. In diesem Zusammenhang wird auf die detaillierten Aussagen der Arten-

schutzrechtliche Priifung des Biros viriditas verwiesen, die Gegenstand der Anlage 1 ist.

4.3.2.2 Schutzgut Pflanzen

Durch die Realisierung werden die in Tabelle 3 aufgefiihrten Biotop- und Nutzungsstrukturen vollstan-
dig beansprucht. Es tGberwiegen bedingt wertvolle Biotope, die eine durchschnittliche Bedeutung fur

den Arten- und Biotopschutz aufweisen.

Biotope der Wertstufe 3 (wertvoll) werden in einer GroRenordnung von ca. 198 m? beansprucht, Bio-
tope der Wertstufe 2 (bedingt wertvoll) weisen in der Summe eine Grofle von ca. 2.520 m? auf. Der

Verlust von sehr gering und geringwertigen Biotop- und Nutzungsstrukturen belauft sich auf ca. 425 m2.

Es sind keine streng oder besonders geschitzten Pflanzenarten, pauschal geschiitzten Biotope oder
FFH-Lebensraumtypen von dem Eingriff betroffen. Auf Grund des Hemerobiegrades, der vergleichs-
weise geringen Vielfalt der Biotoptypen sowie der geringen Empfindlichkeit ist der Verlust der Biotopty-

pen als ausgleichbar zu klassifizieren.

Durch die Festsetzung einer Privaten Grinflache mit ausschlieRlich gartnerischer oder naturschutz-
fachlicher Nutzung sowie den festgesetzten Pflanzgeboten am Nordwest- und Nordostrand des Gel-
tungsbereiches kann der unvermeidbare Verlust von Biotop- und Nutzungsstrukturen deutlich verringert

werden.

4.3.2.3 Biologische Vielfalt

Auf Grund der vorherrschenden Biotop- und Nutzungsstrukturen wurde bei den faunistischen Untersu-
chungen das typische Arteninventar von Ubiquisten der trocken-warmen und siedlungsnahen Regionen
erfasst. Unter Berticksichtigung der mittleren Arten- und Okosystemvielfalt im Plangebiet sind nach
derzeitigem Kenntnisstand erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt durch die Realisierung

des Bebauungsplanes nicht abzuleiten.

Der Erhalt der genetischen Vielfalt im Plangebiet kann durch die Verwendung von standortgerechtem
und gebietsheimischem Pflanz- und Saatgut gewahrleistet werden. Eine Verfalschung der Tier- und
Pflanzenwelt ist durch die Realisierung des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der Verwendung

von standortgerechten und gebietsheimischen Gehdlzen somit nicht gegeben.
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4.3.3 Schutzgut Boden

Mit der Realisierung der privaten Griinflache sowie der Flachen zum Anpflanzen ist ein Erhalt der Bo-
denfunktionen verbunden. Zudem wirken sich die Uber den Bebauungsplan gesicherten Begriinungen
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen positiv auf das Bodenleben aus. Mit dem Vorhaben ist je-
doch eine Neuversiegelung und somit der Verlust von ca. 930 m? Bdden verbunden (siehe Tabelle 1).

Auf diesen Flachen kommt es zu einem entsprechenden Verlust der Bodenfunktionen.
4.3.4 Schutzgut Wasser

- Schutzgebiete: Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete von dem Eingriff betroffen. Das
Gebiet liegt innerhalb der Zone B eines groRrdumig abgegrenzten (noch
nicht rechtskraftigen) Heilquellenschutzgebietes (dazu s. Erlduterungen in
Kap. 3 Schutzgebiete nach Wasserrecht).

- Gewasser: Es sind keine Still- oder FlieBgewasser von dem Eingriff betroffen.

- Grundwasser: Verlust der Versickerungs- und Wasserruckhaltefahigkeit des Bodens in
einer GréRenordnung von ca. 930 m? (siehe Tabelle 1). Daraus resultieren
eine Reduzierung der Grundwasserspeisung sowie eine Gefahr der Ab-
flussverscharfung.

Durch die verbindliche festgesetzte Dachbegriinung fir die drei Wohngebaude kann bereits eine Ver-
ringerung des Oberflachenwasserabflusses durch Verzdgerung der Ableitung des Regenwassers und
durch die Verdunstung bzw. die Aufnahme durch die Pflanzen erméglicht werden.

Bereits durch die sehr starke Hanglage und die unterhalb angrenzenden Wohnbaugrundstlcke sind
sinnvolle Versickerungsmaglichkeiten im engeren Geltungsbereich nicht gegeben. Ein ErschlieRungs-
vertrag zwischen der Stadt und den Grundstickseigentimern wird die Verpflichtung zur Herstellung ei-
ner hinreichend dimensionierten Riickhalte-Zisterne auf jedem einzelnen Baugrundstiick regeln. Die er-
forderlichen Rickhalte-Volumina, die jeder Bauherr als Mindest-Speichervolumen dauerhaft vorhalten
muss, wurden bereits durch ein Fachplanungsbiiro grundstiicksbezogen ermittelt. Somit kann eine Ab-

flussverscharfung deutlich verringert bzw. minimiert werden.

Gemal der Strallen- und Entwasserungsplanung soll das auf die neue Planstralie auftreffende Nie-
derschlagswasser entlang eines talseitigen Rundbordsteins in entsprechende Stralkenablaufe und tUber
diese in die stadtische Strallenentwasserungsleitung im Oberen Monauweg, mit Anschluss an den be-

stehenden Mischwasserkanal in der Rheingrafenstralie, gefuhrt werden.

Zusammenfassend sind unter Zugrundelegung der in Kapitel 5 und 6 genannten MalRnahmen Auswir-

kungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu klassifizieren.

4.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die gehdlzbestandenen Flachen des Plangebietes sowie die oberhalb davon liegenden Waldbereiche
sind als Frischluftproduktionsflachen durchaus von lufthygienischer und somit siedlungsklimatischer
Bedeutung, wenngleich zum einen Uber Waldflachen eine geringere Kaltluftproduktion stattfindet als
Uber Offenlandflachen und zudem die nachtlichen Kaltluftabflisse, welche fir Frischluftzufuhr in den

tiefer gelegenen Siedlungsabschnitten sorgen kdnnen, durch die ,Hinderniswirkung“ von Bdumen und
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Strauchern naturgemaf auch geringer ausfallt. Zudem ist bereits die relativ geringe FlachengréfRe der
zulassigen neuen Uberbauung ein beschrénkender Faktor fir potenzielle lokalklimatisch bedeutsame

Beeintrachtigungen.

Dennoch wird durch den Bebauungsplan (wie bei fast jeder neuen Bebauung) grundsatzlich eine (hier

gleichwonhl vergleichsweise geringfligige) Erhéhung der Warmebelastung ("Stadtklima’) im Plangebiet

selbst und an den angrenzenden Siedlungsabschnitten ermdglicht

- durch Windverfrachtung von Emissionen aus zusatzlichem Verkehr und aus der Nutzung von Brenn-
stoffen,

- durch den Verlust von Frischluft produzierenden Gehdlzflachen,

- durch erhdhte Abstrahlungswerte von Wanden und Beléagen.

Im vorliegenden Fall werden maximal drei neue Wohngebaude in offener Bauweise ermdglicht, die zu-
dem nur maximal 4,0 m Uber die Planstral3e / den derzeitigen Weg hinausragen dirfen, neben bzw.
zwischen denen noch maximal 3,20 m hohe Garagen oder Carports errichtet werden kénnen. Eine po-
tenzielle ,Riegel“-Wirkung ist somit bereits als sehr gering zu bewerten und fallt weitaus geringer aus

als in zahlreichen weiteren Baugebieten der ndheren Umgebung.

Zudem folgt oberhalb dieser moéglichen Bebauung ein sehr steiler Wald-Hang mit Gberwiegend hohem

Gehdlzbestand. Die neu hinzukommende Hinderniswirkung fir Kaltluftfliisse in Richtung der Bestands-
bebauung ist somit bereits als sehr gering anzusehen. Auch der neu hinzukommende Fahrzeugverkehr
wird sehr gering ausfallen, zumal die Festsetzungen ja auch sichern, dass lediglich 3 Wohneinheiten im

gesamten Geltungsbereich zuldssig sind.

Zudem existiert fir die potenziell betroffenen Anwesen eine sehr geringe Vorbelastung, da mit Aus-
nahme des Fahrzeugverkehrs und der Emissionen aus Hausbrand keine wirksamen Emissionsquellen
in der ndheren Umgebung gegeben sind. Auch infolge der verbleibenden grolXflachigen Waldflachen im

Umfeld kommt dem engeren Geltungsbereich eine eher geringe lokalklimatische Bedeutung zu.

Die bei einer Bebauung zu erwartenden Auswirkungen sowohl auf die bestehende Bebauung der
Nachbarschaft als auch auf das Kleinklima des Waldrandes sind aus diesen Grunden insgesamt als
vernachlassigbar gering einzustufen, zumal im Rahmen der festgesetzten (und der dariiber hinaus im
Zuge der privaten Gartengestaltungen zu erwartenden) Begrinungsmaflinahmen zusatzliche Grun-
strukturen im Plangebiet entstehen werden, die mittel- bis langfristig lokalklimatisch gtinstig wirken und
zu erwartende Beeintrachtigungen bereits ausgleichen kdnnen. Dazu gehdren insbesondere:

- Festsetzung einer Dachbegriinung,

- Festsetzung der Begriinung von Garagen durch Kletter- und Rankpflanzen,

- Festsetzung von Flachen mit Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Die potenziellen siedlungs- bzw. kleinklimatischen Beeintrachtigungen sind angesichts dieser Situation,
der getroffenen Festsetzungen sowie der Dimension (Breite, Hohe, Baumasse) der méglichen Bebau-
ung (durch 3 relativ flache Baukdrper in offener Bauweise) ohne Zweifel als vertretbar und somit als

hinnehmbar fiir die umliegenden Anwesen zu bewerten, welche ebenfalls alle in einer Hanglage liegen
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und die gleichen (ebenso vertretbaren und hinnehmbaren) Nachteile fir ihre den jeweiligen Unterlieger
bewirkt haben.

Begrenzt auf die Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch auf
Grund ihres temporaren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.
4.3.6 Schutzgut Landschaft

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine Visualisierung erstellt, die Ge-

genstand der nachfolgenden Abbildung ist.

Beispielhafte Bebauung Oberer Monauweg

Abbildung 2:  Visualisierung einer beispielhaften Bebauung (Quelle: Jacobi + Wolffs Architekturburo,
Mai 2016).
Die zukinftige Wohnbebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild und fuhrt zu einer Umgestal-
tung des Landschaftsbildes. Wie die obige Visualisierung der bereits konkreten Planung (welche die
festgesetzten Malde der baulichen Nutzung berlcksichtigt und in recht hohem Malfe bereits ausschdépft,
und auch andere restriktiv festgesetzte Parameter beachtet) zeigt, ist mit der vorgesehenen offenen
Bebauung aus drei Einzelhausern (als Maximum verbindlich festgesetzt) und der Festsetzung von ab-
soluten Gesamthéhen in Anlehnung an den umgebenden Bestand eine ortsbildgerechte Eingliederung
gesichert. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse (hier: [l gemafl dem verbindlich festgesetzten
Hochstmal) stellen die optische Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung sicher und gewahrleis-
tet einen harmonischen Ubergang zum freien Landschaftsraum.

ARG
ey
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4.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht

bekannt.

4.3.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Belang sind, be-

reits in den jeweiligen Kapiteln tGber die einzelnen Schutzguiter behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumafnahmen, die durch die Planung ermdglicht werden, be-
ziehen sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzerstérung

durch Uberbauung bzw. Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt.

Hierdurch werden naturgemaf gleichzeitig die bekannten Sekundar-Wirkungen auf die Schutzgtiter
Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft sowie Landschaft und letztlich auch auf den Menschen aus-
gelost; die hier jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen Schutzglitern genannten Beeintrachtigungen

hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
(Status quo-Prognose / ‘Null-Variante)

MaRgeblich fir die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind die Dar-

stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes — ansonsten wurden die Flachen wohl unverandert

weiterhin gartnerisch genutzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als ge-

plante Wohnbauflache dargestellt. Demnach ist auf der Flache die Entwicklung von Wohnbauflachen

planungsrechtlich moglich. Damit ist eine Neuversiegelung und somit der Verlust von Béden und Bo-

denfunktionen und eine Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses verbunden.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und VerringerungmaRnahmen
5.1.1 Minimierung der potenziellen Beeintrachtigungen fiir die Fauna durch die jahreszeitliche
Beschrankung von MaBnahmen
o Durchfihrung von Rodungsarbeiten und die sonstigen Arbeiten zur RGumung / Freistellung des
Baufeldes gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h. zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28. / 29. Februar eines Jahres, zur Vermeidung des Eintreten
des Totungsverbots geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 und / oder des Beschadigungsverbots des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
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5.1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

e Verzicht auf die Uberplanung eines (beim Aufstellungsbeschluss zundchst noch einbezogenen)
Teils der sudlich folgenden Parzelle 83, zur Vermeidung zusatzlicher Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild.

e Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,2 (WR1), 0,3 (WR2) und 0,4 (WR3) und so-
mit Minimierung von Versiegelungen und Verringerung des Oberflachenabflusses.

¢ Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il sowie Beschrankung der Geschoss-
flachenzahl (GFZ) auf 0,4 (WR1), 0,6 (WR2) und 0,8 (WR3); zudem Begrenzung von Gebau-
dehdhen und somit Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild durch die Er-
richtung unmafstablicher, zur Umgebung nicht passender Baukorper.

o Festsetzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen zur Vermeidung des Eindrucks einer ge-
schlossenen Bebauung durch die Platzierung tieferer Garagen in den Baullicken zwischen zwei
Gebauden.

o Festsetzung einer Dachbegriinung fiir Hauptgebaude, zur Verringerung des Oberflachen-
wasserabflusses, Minderung der Abflussmenge, zur lokalklimatischen Anreicherung und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Baukorper.

¢ Festsetzung der Begriinung von Garagen durch Kletter- und Rankpflanzen zur lokalklima-
tischen Anreicherung und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
den Eindruck einer geschlossenen Bebauung.

o Festsetzung von Flachen mit Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur lokalklima-

tischen Anreicherung und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
5.2 AusgleichsmaBnahmen
Der Kompensationsbedarf wird nachstehend schutzgutbezogen ermittelt.

Schutzgut Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere sind nicht zu konstatieren, so dass im Sinne
der Eingriffsregelung die Herstellung von schutzgutbezogenen Ausgleichsflachen bzw. -malinahmen
nicht erforderlich sind. GemaR den Aussagen der artenschutzrechtlichen Prifung sind auch keine ar-

tenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen zu realisieren.

Schutzgut Pflanzen

Die beanspruchten Biotop- und Nutzungsstrukturen werden von der Wertstufe 2 aufsteigend bilanziert
(siehe Kapitel 4.2). Die Kompensationsverhaltnisse (Eingriff : Ausgleich) werden entsprechend der Be-

deutung und Wiederherstellbarkeit der beanspruchten Biotoptypen festgelegt:

— Wertstufe 2: bedingt wertvolle Biotope: 1:1
— Wertstufe 3: wertvolle Biotope: 1:2
— Wertstufe 4: sehr wertvolle Biotope: 1:3.

Der Wertstufe 2 sind die Gehdlzbiotope und ausdauernden Ruderalbestande in einer Gré3enordnung

von ca. 2.520 m? zugeordnet. Der Eingriff in das Baumgehélz trocken-warmer Standorte mit der Wert-
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stufe 3 wird auf ca. 198 m? beziffert. Hoherwertigere Biotope kommen innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vor.

Demnach betragt der funktionale Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen (2.520 x 1 + 198 x
3=)2.916 m=

Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft

Der Kompensationsbedarf flr Eingriffe in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung — und somit mit
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden — Wasser — Klima/Luft wird entsprechend der Art der Versie-
gelung mit nachstehenden Ausgleichsverhaltnissen (Eingriff : Ausgleich) festgelegt:

— Vollversiegelung: 1:1
— Teilversiegelung: 1:0,5

Gemal Tabelle 1 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Versiegelungen in einer Gro-
Renordnung von maximal ca. 930 m? planungsrechtlich ermoéglicht. Demnach betréagt der funktionale

Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden ca. 930 m2.

Schutzgut Landschaft

Es werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Landschaft sind nicht zu konstatieren, so dass kein funktionaler Ausgleich erforderlich
ist.

5.3 Abbuchung vom Okokonto

Die zur Kompensation erforderlichen Mallnahmen kénnen nicht im Geltungsbereich des Baugebietes

vorgenommen werden.

Das Kompensationsdefizit von 2.916 m? soll durch die Abbuchung einer Teilfliche vom Okokonto der
Stadt Bad Kreuznach gedeckt werden. Es ist die Abbuchung von der Okokontoflache der ,Waldabtei-
lung 19b, Flur 34, Flurstiick 5/3 vorgesehen. Die Okokontoflache wurde bereits durch die Untere Na-
turschutzbehdérde anerkannt. Bei dieser Teilflache handelt es sich um aufwertende MalRnahmen einer
bisher naturfernen Waldflache, die im Wesentlichen aus dem Verzicht auf forstwirtschaftliche Nutzung
sowie einer naturnahen Waldrandgestaltung besteht, die durch die naturndhere Aufwertung der Ge-
holzbereiche sowie die unterschiedlichen Schichtungen der Gehdlze und Saume auch funktional dem
oben erlauterten Eingriff gegentibergestellt werden kann. Fir den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen
wird, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, eine Abbuchung im Verhaltnis 1:4 (Ein-
griff : Ausgleich) vorgenommen, welche auch dem sog. ‘time lag™ (die zeitliche Verzdgerung, bis die
gleiche Wertigkeit erzielt ist) bzw. der nicht als 1:1-Aufwertung zu bewertenden Optimierung der Wald-
bereiche Rechnung tragt. Andererseits wird eine "6kologische Verzinsung' (Wertzuwachs der Flache
im biologischen Sinne) hier noch nicht in Ansatz gebracht, obwohl sich die Flache seit Beginn der MaR3-
nahmen im Januar 2015 durch die regelmafig durchgefiihrten Pflegegange zielgemal entwickelt hat
und fachgerecht gepflegt bzw. bewirtschaftet wird; die Frist von knapp 2 Jahren erscheint dafir als
noch zu gering.
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Somit ist vor Satzungsbeschluss die Abbuchung von (2.916 m? x 4 =) 11.664 m? bei der Unteren Natur-

schutzbehorde zu beantragen.

Da sich der erhéhte Anteil an Alt- bzw. Totholz positiv auf den Bodenhaushalt, und hier insbesondere
die an dem Zersetzungsprozess beteiligten Bodenlebewesen, die auf organische Substanz angewiesen
sind, auswirkt, kann im Sinne eines multifunktionalen Kompensationsansatzes gemaR den Hinweisen
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) der Eingriff in das Schutzgut Boden in der Gréf3enordnung von

930 m? als ausgeglichen klassifiziert werden.
5.4 Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen im 6ffentlichen und privaten Raum

Die Pflanzenliste ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen, auf die hiermit verwiesen wird. Auf
die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine Kiefer (Pi-

nus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Wesentlich fiir eine 6kologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die Verwendung von gebietseigenen Ge-
hdlzen aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® entsprechend des

.Leitfadens zur Verwendung gebietseigener Geholze*.
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6 Gegenuberstellung von Umweltauswirkungen und Kompensation (Eingriffs- / Ausgleichs-

Bilanzierung)
Betroffenes Schutzgut Beeintrachtigung MaR- Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen Ausgleichs- | Ersatz-
bzw. Funktion nahme “Erfolg” bedarf
Nr. Umfang Art gemalR | Umfang Art Zeitpunkt
Kapitel

Tiere und Pflanzen
Verlust von:
Biotopstrukturen der Wert- 198 m? Verlust des Baumgeholzes trocken- 5.3 396 m? Anteil an der insgesamt 11.644 m? groflen | 5,5geglichen -
stufe 3 (wertvoll) warmer Standorte Okokontoflache ,Waldabteilung 19b, Flur ausgedienen

34, Flurstiick 5/3° sofort
Kompensationsbedarf -
(Ausgleichsverhiltnis 1:2)
Biotopstrukturen der Wert- 2.520 m? Verlust von Gehdlzbiotopen und 5.3 2.520 m? | Anteil an der insgesamt 11.644 m? grolien ausgeglichen -
stufe 2 (bedingt wertvoll) ausdauernden Ruderalbestanden Okokontoflache ,Waldabteilung 19b, Flur

34, Flurstiick 5/3 sofort
Kompensationsbedarf ) --
(Ausgleichsverhaltnis 1:1) 2 2.916m
Boden / Wasser
Verlust der natiirlichen 930 m2 Beanspruchung von Béden durch 5.3 930 m2 | Anteil an der insgesamt 11.644 m? groen | ausgeglichen B
Bodenfunktionen durch Neuversiegelung (siehe Tabelle 1) Okokontoflache ,\Waldabteilung 19b, Flur sofort
Vollversiegelung 34, Flurstiick 5/3
(Ausgleichsverhiltnis 1:1)

> 930 m?

=22 Stadt Bad Kreuznach
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7 Ergebnis der Prufung von in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten, die im Rahmen der Erdrterungen des Vorentwurfes sowie des
Entwurfes in den gemeindlichen Gremien in Betracht kamen und entsprechend erértert wurden (so

z. B. unterschiedliche Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, gestalterische Vorgaben
u. a.), wurden letztlich verworfen. Die in der Begriindung erlauterten Planungsziele der Gemeinde lie-
Ren sich nach Auffassung der Entscheidungstrager am besten mit den nun gewahlten Festsetzungen

verwirklichen, die im Einzelnen alle in der Begriindung erlautert sind.

8 Erlauterungen zur Erarbeitung der Umweltpriifung

8.1 Inhaltliche und raumliche Abgrenzung

Die Abgrenzung des festgesetzten Wohngebietes und die Aussagen des Landschaftsplanes (sowie
der anderen, in Kapitel 3 aufgefiihrten einschlagigen Quellen) zu den angrenzenden Gebieten bildeten
die Grundlage fiir die raumliche Abgrenzung der Umweltprifung. Beeintrachtigungen oder Belastun-
gen der Umwelt, die weiter Uber diese Grenzen hinausgehen, sind angesichts der geplanten, relativ

ortgebundenen Nutzung nicht zu erwarten.

Die Abgrenzung der Untersuchungsinhalte beruht auf den einschlagigen Standards der zu unter-
suchenden Inhalte, welche durch die baugesetzlichen Vorgaben der zu untersuchenden Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
erganzend § 1a BauGB und in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, durch die naturschutzrecht-
lichen Vorgaben des BNatSchG vorgegeben sind.

Aufgrund des Differenzierungsgrades des Bebauungsplanes waren "Abschichtungen’ gemaR § 2 Abs.
4 S. 5 BauGB hinsichtlich Differenzierungs-Breite und -Tiefe durch bereits vorliegende Fachplanungen,

die allenfalls in kleineren Maf3staben erarbeitet wurden, kaum maglich.

Gleichwohl sind die Auswertung der Landschaftsplanung sowie der anderen in Kap. 3 aufgefihrten

umweltrelevanten Vorarbeiten in die vorliegende Umweltpriifung eingeflossen.

8.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Es wurden
die einschlagigen Fachvorgaben ausgewertet, die in dem Beitrag Uberwiegend benannt sind, wie z. B.
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, Planung vernetzter Biotopsysteme, Flachennutzungsplanung, Land-
schaftsplanung der Stadt etc.. Die Bestandserfassung und -bewertung zum Schutzgut Tiere und Pflan-

zen war Gegenstand eines eigenen Fachgutachtens.

Zahlreiche Aussagen wurden einschlagigen Grundlagenwerken bzw. Vorlagen enthommen, die nicht
alle angegeben bzw. zitiert wurden, so z.B. topografische Karten, Orthofotos, geologische bzw. Boden-
Karten, wasserwirtschaftliche Werke, Klimauntersuchungen, Standortkarten des Landesamtes fr

Umwelt; Schutzgebiets-Aussagen und weitere Informationen aus dem Internet (LANIS u.a.) u.v.a.m..
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8.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige
technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten

Materials wurden nicht festgestellt.

Die verfligbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick auf ei-
ne sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Die grof3e kreisangehdrige Stadt Bad Kreuznach beabsichtigt die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von drei weiteren Wohnhausern in Verlangerung der nérdlichen
Bauzeile des Oberen Monauweges. Der Geltungsbereich weist eine GréRe von ca. 3.150 m? in einer
vergleichsweise steil nach Nordwesten abfallende Lage auf und ist im Flachennutzungsplan bereits als

Wohnbauflache dargestellt.

Vorbelastungen in Form von Schallimmissionen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu be-
ricksichtigen sind, sind nicht gegeben. Gesundheitsschadliche Auswirkungen auf das Schutzgut Men-
schen lassen sich auf Grund der vergleichsweise geringen GréRRe des Vorhabens ausschlieRen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist ein Verlust der vorhandenen Biotoptypen verbunden. Bei
den im Untersuchungsgebiet erfassten Brutvogelarten handelt es sich iberwiegend um Arten, die ge-
geniber Stérungen weitgehend tolerant und zudem landesweit verbreitet sind. GemaR § 7 Abs. 2 Nr.
14 BNatSchG streng geschitzte Brutvogelarten wurden innerhalb des Geltungsbereiches nicht nach-
gewiesen. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist eine Rodung der Ge-
hélze und Baufeldfreimachung lediglich im Winterhalbjahr zuldssig. Die MalRnahme wird durch eine
textliche Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Das Gebiet wird von mindestens drei Fledermaus-
arten — alle Fledermausarten sind § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt — als Nahrungshabitat
genutzt. Auf Grund des vergleichsweise geringen Flachenverlusts und dem Vorhandensein von sidlich
angrenzenden Waldrand- und Waldgebieten als geeignete Nahrungshabitate lassen sich keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf die Arten ableiten. Potenziell vorkommende Arten bzw. Artengruppen
wie Haselmaus und Reptilien wurden bei den gezielten Kartierungen nicht festgestellit.

Mit dem Vorhaben ist eine Neuversiegelung und somit der Verlust von ca. 930 m? Bdden verbunden
(siehe Tabelle 1). Auf diesen Flachen kommt es zu einem Verlust der Bodenfunktionen. Bereits durch
die sehr starke Hanglage und die unterhalb angrenzenden Wohnbaugrundstticke sind sinnvolle Ver-
sickerungsmaglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs nicht gegeben Ein Erschliefungsvertrag zwi-
schen der Stadt und den Grundstuckseigentimern wird die Verpflichtung zur Herstellung einer Ruck-

halte-Zisterne auf jedem Grundstiick regeln.

Die derzeitige lokalklimatische Funktion der Planungsflache bzw. die bei einer Bebauung zu erwarten-
den Auswirkungen sind insgesamt vernachlassigbar gering, zumal im Rahmen von Begriinungs-
mafRnahmen zusatzliche Grinstrukturen im Plangebiet entstehen werden, die mittel- bis langfristig bi-

oklimatisch glinstig wirken und zu erwartende Beeintrachtigungen ausgleichen.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie das Landschaftsbild kénnen durch die Beschrankung der
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,2 (WR1), 0,3 (WR2) und 0,4 (WR3), die Beschrankung der Zahl der
Vollgeschosse (auf maximal Il) und der maximalen Gebaudehdhen sowie die Beschrankung der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) auf 0,4 (WR1), 0,6 (WR2) und 0,8 (WR3) auf das unbedingt notwendige

Maf verringert werden.

Weiterhin dienen die Festsetzung einer verbindlichen Dachbegriinung von Hauptgebauden sowie einer
Begrunung von Garagen durch Kletter- und Rankpflanzen der Verringerung des Oberflachenwasserab-
flusses, der Minderung der Abflussmenge, der lokalklimatischen Anreicherung und der Minderung der

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Die zur Kompensation erforderlichen Mallnahmen kénnen nicht im Geltungsbereich des Baugebietes
vorgenommen werden und werden durch die Abbuchung einer ca. 1,2 ha groRen Teilfliche vom Oko-
konto der Stadt Bad Kreuznach gedeckt. Es ist die Abbuchung von der Okokontoflache der ,Wald-
abteilung 19b, Flur 34, Flurstiick 5/3“ vorgesehen. Bei dieser bereits durch die Untere Naturschutz-
behérde anerkannten Okokontoflache handelt es sich um MaRnahmen zur naturnahen Wald- bzw.
Waldrandgestaltung, die durch die unterschiedlichen Schichtungen von n und Sdumen auch funktional

dem Eingriff gegentibergestellt werden konnen.

10 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Das sog. Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaR Ziffer 3b) schwer-
punktmafig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitpla-
nung auf die Umwelt. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art

und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Malknahmen zur Uberwachung sind

demzufolge nicht abzuleiten.
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11 Zuordnung der Kosten fir Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men

Die Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden vertraglich geregelt; demnach Gbernimmt
die Eigentimergemeinschaft samtliche (ansonsten nach § 135a BauGB zuzuordnenden) Kosten fir

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Planung, Herstellung, Pflege etc.; ggf. Grunderwerb u.a.).

12 Textliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan

Die im vorliegenden Beitrag erlauterten MalRnahmen zur Bericksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft (siehe Kapitel 5) wurden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstandig

berlcksichtigt, so dass an dieser Stelle eine entsprechende Auflistung entbehrlich ist.
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