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Stadtverwalturig Bad Kreuznach Beschlussprotokoll
Gremum Sitzung am Sitzung-Nr
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 [10/2017
Sitzungsort _ Sitzungsdauer (von - bis)
Kreisverwaltung 17-34 bis 19:55

1. Laut Einladung &ffentliche Sitzung TOP 1 bis 10e, nicht éffentliche Sitzung TOP 11 und 12.
2. Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

3. Die Vorsitzende, Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurar, eréfinet die Sitzung und steilt
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde AuBerdem stellt sie die Beschlussfahig-
keit fest.

4. Das Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
sind.

(Vorsitzende) (Soﬁrlft%ﬁh_rer)
Oberblrgermeisterin

(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)
(Fraktion Bundnis 90/Die Griinen) (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion) (Freie Fraktion)
(Liste Faires Bad Kreuznach e.V. (Fraktion FWG)

und BUFEP)



Teilnehmeiverzeichnis

Gremium X Sitzungst Sit =N
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt e i i
und Verkehr ; 23.11.2017 10/2017
Vorsitzende:
Oberbi'lrgermeisterin Dr. Heike Kasier-Meurer

von TOP bis TOP es fehlien

anwesend {nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) entsch. | unentsch.

RM Henschel, Andreas X Bis TOP 10, 19:43 Uhr
RM Flihr, Karl-Josef i
RM Boos, Michael .
RM Meurer, Glinter X Ab TOP 2, 17:50 Uhr

Dindorf, Jorg X
RM Grifner, Peter X
RM Lessmann, Wolfgang : ¥
| __ Gldckner, Anette_ X . AbTOP 3, 18:03 Uhr
RM Mayer, Rik Ulrich X Bis TOP 6, 19:27 Uhr
RM Wirz, Rainer X
RM Rapp, Manfred X

Hobner, Michael X
RM Klopfer, Werner X Bis TOP 7, 19:25 Uhr
RM Dr. Mackeprang, Bettina X
RM Sassenroth, Alfons X
RM Blésius, Hermann " X

Henke, Michael X

Kémpf, Robert X

Eitel-Hertmanni, Karin X

Kiehl, Jiurgen X
RM Dr. Drumm, Herbert . X Ab TOP 2, 17:50 Uhr

Galfe, Michaele X

Haas, Franz-Josef X

Schnorrenberger, Jeanette X
RM Delaveaux, Karl-Heinz X




Gremium : Sitzun, :
. gstag Sit
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, - el

Umwelt 23.11.2017 10/2017
und Verkehr

Vorsitzende:

Obérbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Teilnehmer

Biirog

Stadthauamt

Herr Christ

Herr Blanz (Schriftfhrer)
Herr Gagliani -
Frau Peerdeman

Einladungsverteiler: Verwaltung

Biirgermeister Heinrich
Beigeordneter Bausch
Amt 30 (Frau Haulkermann)

Hauptamt (Pressestelle)
Hauptamt (Herr Heidenreich)

Einladungsverteiler: Ortsvorsteher

Kohl, Mirko Helmut
Gaul-RolRkopf, Dirk

Dr. Hertel, Volker

Dr. Mackeprang, Bettina
Burghardt, Bernd

Einladungsverteiler: Zur Kenntnis

Grifiner, Peter
Menger, Erich
Fitihr, Kari-Josef

Dr. Dlerks, Silke
Kreis, Helmut
Franzmann, Tina

Manz, Andrea
Locher, Jiirgen
Schneider, Barbara

Eitel, Jtrgen
Steinbrecher, Peter
Zimmerlin, Withelm

Dr. Drumm, Herbert




Stadtverwaltung 14.11.2017
Bad Kreuznach

Stadtbauamt

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fur

Donnerstaq, den 23. November 2017, !m 17:30 Uhr

in den groBen Sitzungssaal der Kreisverwaltung, Salinenstrae 47 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzun
1. Haus der Stadtgeschichte, Raumlufttechnische Anlage; Auftragsvergabe 171382

2. Mitteilungsvorlage: Stadtumbau ,Kernbereich Bad Miinster® - Vorstellung der 171383
Ergebnisse aus den Workshops sowie von MaRnahmenvorschlggen

3 Mitteilungsvorlage. Wohnbauentwicklung Humperdinckstrafe / Hohe Bell 17/385

4 Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Strale, 16/264
Im Winzenfeld" (Nr. 14/1, 4. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Qffenlage
b. Satzungsbeschiuss
¢. Anpassung des Flachennutzungsplans

5. Bebauungsplan ,Zwischen Nahe, Kurhausstrafie und Dr.-Alfons-Gamp-Strale”  15/293
(Nr. 12/13); Beschluss Uber die Verl&dngerung der Verénderungssperre

6. Neufassung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach uber die Festlegung eines 171333
Geldbetrages zur ersatzweisen Erfullung der Verpflichtung zur Herstellung not-
wendiger Stellplatze und Garagen (Stellplatzsatzung)
(Vorlage liegt bereits vor)

7. Mitteilungsvorlage: Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des 17/384
Flachennutzungsplanes im Bereich der alten Gértnerei Ebernburg

8. Antrag der CDU betr. Verbesserung Kurhausstrale 171362

9. Anfrage der CDU betr. Verkehrssituation in Bad Kreuznach 17/390

10. Mitteilungen und Anfragen
a. Orisbeirat Planig; Mafnahmen fur den Haushalt 2018
b. Ortsbeirat Planig: Spielplatz Jupiterstrafe
c. Ortsbeirat Bosenheim: Ausbau des Wirtschaftsweges zum Gewerbegebiet
P7 als Fuf3- und Fahrradweg
d. Ortsbeirat Bosenheim: Nutzungsénderung des Areals zwischen Schwimmbad
und Sportplatz (Parzelle 34/1 und 149/4, Flur 6)



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

[x ] sffentiich [ _] nichtsffentlich

Fachabteilung/Aktenzeaichen Datum Drucksache Nr (ggf. Nachtrége)
Stadtbauamt 60/650 29.11.2017 17/382

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017

Betreff

Haus der Stadtgeschichte, RLT Raumlufttechnik; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag : -
Der Ausschuss beschlieBt den Auftrag fr die Lieferung und Montage der Laftungs- und RLT
Anlage an die Fa. Schupp GmbH & Co. KG, Idar-Oberstein mit einer Auftragssumme von
151.897,44 € zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

| Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 1
Beratung ' '

Frau Oberblrgermeisterin leitet in den TOP ein und es erfolgen keine Wortmeldungen.

Beratungsergebnis
|\S/|t|t Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
B immen- | schluss- der Beschluss
| Einstimmig | x | mehrheit 12 3 0 X \vorschag [ (Riickseite)

‘Beschiussausfertigungen an:

650




Problembeschreibung / Begrindung

Im Zuge der BaumaRnahme Haus der Stadtgeschichte ist beabsichtigt, die Lieferung und Montage
 der Loftungs- und RLT Anlage zu beauftragen.

Die BaumaRnahme wird vom Land gefordert.
Die Baudurchfithrung ist von Februar 2018 bis Juni 2018 geplant.

Fir die Arbeiten wurde eine 6ffentliche Ausschreibung durchgefiihrt. Sechs Firmen haben ein
Angebot abgegeben. '

Die Mindestbieterin Fa. Schupp GmbH & Co. KG, ldar-Oberstein, ist mit einer Angebotssumme
von 151.897,44 € nach fachtechnischer, wirtschaftlicher und sachlicher Prufung der
wirtschaftlichste Bieter.

Haushaltsmittel stehen auf der Haushaltsstelle INV-25220-002.im Haushalt 2018 fiir das Projekt in
ausreichender Héhe zur Verfugung.

Anlagen. Vergabevorschlag mit Stempel RPA

/..-

[

puam—

ichtvermerke derwn'énten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
| Oberblrgermeisterin

. \ Rechtsamt;
N, A~ 3

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Wittellungsvorlage
El Sffentlich D nichtsffentiich
Amt/Aktenzeichen ‘ Datum - Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
R s -
6/610 26.10.2017 (7S BED
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017

Betreff

Stadtumbzu ,,Kernbereich Bad iliinster - Vorstellung der Ergebnisse aus den Workshops
sowie von MaBnahmenvorschligen

Inhalt der Mitteilung:

Am 25.09.2017 fand in Bad Miinster am Stein ein Biirgerworkshop und am 27.09.2017 ein Famili-
enworkshop statt. Ziel der Workshops war es zunéchst, den Biirgern die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme und —analyse vorzustellen. Nach dieser Vorstellung wurden an verschiedenen
Stationen MaflRnahmenvorschlége von den Blrgern eingebracht und diskutiert. Die gesammelten
Vorschlége wurden auf Pinnwénden festgehalten und stellen die Grundlage fiir die spater im inte-
grierten stidtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) festgelegten StadtumbaumaRnahmen dar.
Im Gegensatz zum Biirgerworkshop wurden im Familienworkshop neben den Maltnahmenvor-
schiagen auch Stérken und Schwichen, explizit aus Sicht der Familien, diskutiert und festgehal-
ten.

Da gemal Bat_xgesetzbuch auch Kinder in den Planungsprozess einzubinden sind wird in Ergén-
zung des Betelllgungsprozesses am 03.11.2017 eine Stadtsafari mit Kindern der Grundschule Bad
Miinster am Stein durchgefiihrt.

Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses werden durch das beauftragte Biiro FIRU mbH aus
Kaiserslautern in der Ausschusssitzung vorgestellt. Des Weiteren wird das Biiro eine erste Emp-
fehlung der hieraus abgeleiteten MaRnahmenvorschldge mit Handlungsschwerpunkten fur das
ISEK aufzeigen.

Informationen zum Stadtumbauprozess kénnen auch auf der Homepage www.stadtumbau-bme.de
abgerufen werden. :




Grgr‘nium l Sitzung am Sitzung-Nr,
Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 |10/2017
Sitzungsort - Sitzungsdauer {von - bis) .
Kreisverwaltung

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 02: Mitteilungsvorlage Stadtumbau ,,Kernbereich Bad Miinster® - Vorstellung der
Ergebnisse aus den Workshops sowie von Mafinahmenvorschlagen

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und begrit Herrn Bauer
(Buiro FIRU).

Herr Bauer prasentiert die bisherige Vorgehensweise, nennt einen Zwischenstand und gibt ei-
nen Ausblick (Prasentation anbei).

Es sprechen Frau Dr. Mackeprang (2), Herr Rapp und Herr Henschel. Dabei wird angeregt, das
Gebiet um den Spielplatz (,Eissalon“) an der Nahe zu erweitern (Frau Dr. Mackeprang) und das
Gebiet im Huttental zwecks Herstellung eines SteinschIagschutzeslPremiumwandenNeg 2u er-
-weitern (Hr. Rapp).

Es antworten Herr Bauer (FIRU) und Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer

Es erfolgen keine weiteren Worimeldungen.

Ausfertigungen an 600, 610
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TOF 5
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

E offentlich |:| nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen : Datum - | Drucksachen-Nr. {ggf. Nachtrige)
610 - |27.10.2017 {17/ 4
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.201 7

Betreff _
Wohnbauentwicklung HumperdinckstraBe / Hohe Bell

Inhalt der Mitteilung:

Im Bereich zwischen HumperdinckstraRe und Hohe Beil liegen Grundstiicke der Stadt Bad
Kreuznach. Die DBA Deutsche Bauwert AG hat Interesse die Grundstlicke zu erwerben und die-
se mit Wohngeb&uden zu bebauen. =S

A Stédtische Grundsticke
i )




Fortsetzung der Mitteilung

Der Investor méchte Mehrfamilienhsuser errichten. Weiterhin hat er zugesagt sich vertraglich
zu verpflichten sezialen Wohnraum zu schaffen. ' _
In Zusammenhang mit der Erstellung der Wohnbebauung soll auch die Erschliefung Richtung
Neubaugebiet Weingéarten 2. Bauabschnitt weiter gefiihrt werden.

Der Investor wird sein Bebauungskonzept im Rahmen der Sitzung vorstellen.
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Vorauésichfliches Plangebiert, mif’ i.lml._"egenden Planungen

Sichtvermerke der Dezernén- Sichtvermerk der i ' Sichtvermerke:
ten: Oberbirgermeisterin: Rechtsami:
30 KJ."T‘L

Kammereiamt:




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fOr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 |10/2017
Sitzungsort ' . Sitzungsdauer {von - his)
Kreisverwaltung

: |

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 03: Mitteilungsvorlage Wohnbauentwicklung Humperdinckstrate / Hohe Bell

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und begrilt Herrn Birk
(Deutsche Bauwert, DBA) und Herrn Jackel (Architekt DBA).

Herr Birk prasentiert die bisherigen von der DBA umgesetzten Bauprojekte in Bad Kreuznach,
erlautert das Vorhaben grundsatzlich und bergibt an Herrn Jackel, der die architektonischen
Aspekte aufzeigt (Pridsentation anbei). Es sind Terrassenhauser beabsichtigt, die 25% gei‘brder—
ten, preisgebundenen Wohnraum fiir Familien (3-4-Zimmer-Wohnungen) enthalten sollen.

Es sprechen die Mitglieder Klopfer (2), Blasius, Meurer, Henke, Kampf, Hilbner und Delaveaux.
Dabei wird angeregt, den mehr Stellplatze zu fordern (Klopfer), seitens der Stadt auf 25% ge-
forderten Wohnraum zu verzichten (Klopfer), einen Verschattungsplan zu erstellen (Henke) und
E-Ladestationen fir PKW zu schaffen (Henke).

Es antworten Herren Birk und Jéckel (DBA), seitens der Verwaltung Frau Oberbiirgermeisterin
Dr. Kaster-Meurer, Herr Christ und Frau Herrmann. E-Ladestationen seien ohnehin vorgesehen,
eine Erweiterung bei Bedarf sei spater dann problemlos und kostengiinstig maglich (Birk). Zu
den 25% geférderten Wohnraum existiere ein Grundsatzbeschluss des Stadtrates (OB), als
Stellplatznachweis werde grundsatzlich bis 50gm Wohnflache/MWohneinheit 1 Stellplatz gefor-
dert und bei gréReren Wohnungen 1,5 (Christ), und ein Verschattungsplan wird im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens an der entsprechenden Stelle angefertigt werden (Herrmann)..

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ausfertigungen an 600, 610
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvoriage

[x ] offentlich  [_] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtriige)
6/61 25.10.2017 - 16/264
Beratungsfolge . : : Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017

Betreff
Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger StraBe, Im Winzenfeld®
(Nr. 14/1, 4. Anderung);

a. Abwégung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

¢. Anpassung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschiag .

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden nach §4
Abs.2 BauGB geméB Abwégungsvorschlag (Anlage 2) zu beschiieRen und zur Kenntnis zu .
nehm.eré, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB eingegan-
gen sind.

b, dem vorliegenden Entwu_rf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften
gem.§9 Abs__. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestset-
zungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

c. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzu-

passen. :
Beratung/Beratungsergebnis i )
Gremium . : Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23 11 2017 4
Beratung g ] ;

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein

Es sprechen die Mitglieder Blédsius und Mayer.

Wahrend der laufenden Abstimmung stellt Herr Klopfer den Antrag, das Verkehrsgutachten zu
Uberarbeiten und dem Beschlussvorschlag nicht zuzustimmen. Fray Oberblurgermeisterin Dr. Kas-
ter-Meurer unterbricht den Abstimmungsvorgang, Herr Klopfer filhrt weiter aus, Es antworten' Frau
Herrmann und Frau Oberburgermeisterin. ,

Der Antrag wird von der Vorsitzenden als unzuléssig ausgeschlossen. Erganzend hatte es sich bej
untersteliter Zuldssigkeit jedoch beim Verwaltungsvorschlag um den weitergehenden Beschluss-
vorschliag gehandelt, da damit Satzungsrecht geschaffen wird. Uber den weitergehenden Be-
schlussvorschlag hétte dann zuerst abgestimmt werden missen. Fray Oberblirgermeisterin ver-
weist vor der Fortsetzung des Abstimmungsvorganges dementsprechend darauf, dass jede/r Be-
flrworter/in des ausgeschlossenen Antrages die Moglichkeit habe, gegen den sc;hriftlich unterbrei-
teten Beschlussvorschlag (s.0.) zu stimmen. ‘

Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaliung Laut Be- Abweichen-
Ml e ST schluss- der Beschluss
-_] Einstimmig x_l mehrheit 12 5 2 x_l vorschlag '—| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:
600-Bauaufsicht, 600-Beitrage, 610




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger StraBe, Im Winzenfe!d*
(Nr. 14/1) ,
Der Bebauungsplan ist seit 19.09.1968 rechtsverbindlich. Zie! des Bebauungsplans war es die

Bestandssituation im Bebauungsplan festzuschreiben, erforderliche Verkehrsflschen festzusetzen
sowie Fragen der Baugestaltung zu regeln.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1411

mit ungeféhrem Anderungsbereich des BP Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung (- - - )
und der anstehenden Anderung BP Nr. 14/1, 4. Anderung und Erweiterung ( - - - )

Der Bebauungsplan Nr. 14/1 wurde durch die Bebauungsplananderung Nr. 14/1, 3. Anderung und
Erweiterung in 2015/16 geéndert, um einen Nahversorgungsstandort (Sondergebiet Nahversor-

gung) zu etablieren. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung am 15.08.2016 rectitsverbindlich
geworden.

Sichtvermepke der Dezermenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
4, (AL |t Rechtsamt;
A Aty
A7 S o)
\;% \ / --""’—-‘.- i

Kémmereiamt ]




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung 8.2)

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Ni. 14/1, 4. I'l'mderun und Erweiterung
Der Vorhabentréger ist Eigentimer des Grundstiickes ~ehemaliger ALDI* sowie der Nachbar-
| grundstiicke. Ziel der 3. Anderung war es, die Grundstiicke zu vereinigen und einen neuen Nah-

versorgungsstandort fiir die nordwestlichen Wohngebiete rund um die Ridesheimer StraRe zu
- schaffen, da der bisherige Standort des ALDI alleine fiir einen modernen V.

| ollsortimenter zu kiein
war. Es wird ein Vollsortimenter mit rund 1 .300gm Verkaufsfisiche sowie 86 Stellplétze entstehen.

Das westlich angrenzende Grundstiick konnte nun kurzfristig ebenfalls vom Vorhabentriger er-
worben werden. Um einen vollwertigen Nahversorgungstandort zy errichten, der nachhaltig und
dauerhaft eine attraktive Nahversorgung vorhilt, soll in Ergénzung des Vollsortimenters ein eige-
ner Getrankemarkt sowie ein Drogeriemarkt errichtet werden. Der Drogeriemarkt sowie der Ge-
trankemarkt sollen jeweils ca. 800gm Verkaufsfliche umfassen. Der Vollsortimenter hat bisher
einen Getrénkemarkt in der Verkaufsflache integriert. Die damit gewonnene Fléche soll fiir eine
attraktivere Warenprasentation im Vollsortimenter genutzt werden.

. | g = E,'?L'
LR b r="\ \
4 ————y [J i
i 1 Xy

. Legende _ -
Ubersichtsplan ]

- - = Abgrenzung

BP Nr. 14/1, 3. Anderung
und Erweiterung

= - = Abgrenzung

BP Nr. 14/1, 4. Anderung
und Erweiterung

Uber ein Verkehrsgutachten wird sichergestellt, dass sich das Vo
Verkehr in der Rlidesheimer Strale auswirkt.

Uber eine Auswirkungsanalyse wird sichergestellt, dass die
auf die Innenstadt auswirkt.

Uber ein L&rmgutachten wird sichergestellt, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf die umge-

rhaben nicht negativ auf den

geplante Nutzung sich nicht negativ




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

bende Bebauung auswirkt.

Die vorgenannten Gutachten wurden zeitnah erstellt und im Verfahren der Offentlichkeit und den
Tragern offentlicher Belange zur Verfiigung gestslit.

Zur nachhaltigen Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung in den nordwest-
lichen Wohngebieten der Stadt Bad Kreuznach, welche zur Aufgabenerfiillung der Sicherung der
Daseinsvorsorge des Mittelzentrums Bad Kreuznach gehort, ist es stidtebaulich erforderlich den
Bebauungsplan Nr. 14/1 und Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung anzupassen. Ziel ist es ein
Sondergebiet Nahversorgung festzusetzen.

Die Grenzbeschreibung der 4. Anderung und Erweiterung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwiigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde im Rahmen wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 14.09.2017 -
16.10.2017 ausgelegt sowie den Behdrden mit Schreiben vom 04.09.2017 vorgelegt.

Es gingen keine Anregungen zum Verfahren von Seiten der Biirgerschaft ein. Es wurden auler- |
dem 41 Behérden um Stellungnahme gebeten, 9 hatten keine Bedenken, 3 haben Hinweise ge-
| geben, die (ibrigen Behorden haben sich nicht geauBert. Stellungnahmen und Abwéagungsvor-
schlage siehe Anlage 2,

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss
Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung des be-
schleunigten Veriahrens gegeben. Der Bebauungsplan wurde daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestelit, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Fliche umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Zigl hat,

« die nach § 19 BauNVO zuléssige Grundfldche weniger als 20.000 m2 umfasst,

« durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen, _

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
priifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von sinem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz?

BauGB wurde daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. :

Im Rahmen des Verfahrens wurden umféngliche Gutachten zur Vertréglichkeit der Planung erar-

beitet. So wurde ein Gutachten zum Verkehr erstellt, um die Leistungsfahigkeit der ErschlieBung

sicher zu stellen. Weiterhin wurde eine Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel erarbeitet, welches

die stadtebauliche Zielsetzung, die Schaffung einer wohnortnahen Versorgung sowie die Vertrég-

lichkeit mit der Innenstadt, bestétigt. Ein schalltechnisches Gutachten betrachtete die Auswirkun-

gen der Planung auf die Umgebung und legt MaRnahmen zur Vertraglichkeit fest. Diese wurden
- in den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Die Gutachten und deren Ergebnisse wurden in die Begriindung sowie die Planzéichnung inte-

griert. Die Unterlagen liegen ais Anlage 3-8 der Vorlage bei.

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadirat zu empfehlen den Bebauungsplan mit drtlichen
Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung
mit Textfestsetzungen gem3R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriin-




Problembeschreibung / Begriindung {Fortsetzung $.4)

dung zum Bebauungsplan zu billigen (Anlagen 3-8).

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des Fldchennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéinded oder
ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
tréchtigt werden. Dann ie_‘:t der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
férmliches Verfahren zur Anderung des Fidgchennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwiéklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

A. Auszug aus dem wirk_samen FNP - Vorher (Wohnbaufiéiche) B. Auszug aus dem FNP - Nachher (Son
; s pmii KRN
P72\ T '._1- .

et

o i e reon
T
Die Berichtigung lag so_wohl bei der friihzeitigen Beteiligung aus, als auch im Rahmen der Offen-
lage und wurde den Trégern der 6ffentlichen Belange ebenfalls zyr Kenntnis gebracht. Einwénde
gegen die Berichtigung wurden nicht erhoben.

Anlagen:
Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwégungsvorschidgen

Planzeichnung (Auszug) mit Texifestsetzungen

Begriindung (Entwurf)

Verkehrsgutachten

Auswirkungsanalyse Einzelhandel und ergénzende Stellungnahme zum Nahversorgungs-
standort sowie ergénzende Stellungnahme der GMA

Schalltechnisches Gutachten

Artenschuizrechtliche Beurteilung

e

0 M




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

El sffeniich D nichtéffentlich

Amb/Aktenzeichen Datum i Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 ~ 27.10.2017 15/293
Beratungsfolge Sitzungsterr_nin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017

)

Betreff : '
~ Bebauungsplan ,,Zwischen Nahe, Kurhausstrafie und Dr.-Alfons-Gamp-Strafie” (Nr. 12/113)

Beschluss liber die Verldngerung der Verénderungssperre

Beschlussvorschlag _

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

die Satzung der Verénderungssperre zur Sicherung des im Verfahren befindiichen ~ZWischen Nahe
Kurhausstrafie und Dr.-Alfons-Gamp-Straie* (Nr. 12/13) fur den in der Anlage dargestellten und im
Folgenden beschriebenen Geltungsbereich durch Beschluss des Stadtrates am 15.10.2015 und am
05.12.2015 offentlich bekannt gemacht - durch Satzung um ein Jahr zu verldngern. "

Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Zwischen Nahe, Kurhausstrale und Dr.-Alfons-Gamp-
Stralle“ (Nr. 12/13)

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 67

Stralenmitte Dr.-Alfons-Gamp-Strale; Nordwest- und Westgrenze Fiurstlick Nr. 64/5; West- und Nordwestgrenze Flur-
stlick Nr. 132/69; Nord- und Ostgrenze Flurstuck 74, Ost- und’ Stidostgrenze Flurstiick 73; Siidostarenze Flurstiicke
132/69, 68, 130/67, 67/3

Die Satzung ist Bestandteil des Beschlusses.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ' ; Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 5
Beratung '

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in‘den TOP ein. Es sprechen die Mitglieder Klop-
fer (2), Hubner, Wirz und Meurer. Es antworten seitens der Verwaltung Frau Oberbirgermeisterin
Dr. Kaster-Meurer, Herr Christ und Frau Herrmann. | '

Beratun_gsergebnis
Mi_t . |Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
it;nr':rmheir;- schluss- . der Be-
- e vorschlag schluss
x| Einstimmig || x] . | |(Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:
600-Bauaufsicht, 610




Probhlembeschreibung / Begriindung

Isi-Zustand

Das in Reds stehende Gebiet befindet sich seit geraumer Zeit im Umbruch. Die alte Bausubstanz
entspricht nicht mehr heutigen Anspriichen und ist zum Teil wirtschaftlich nicht mehr zu sanieren.
| Aufgrund der attraktiven innerstadtischer Lage besteht gleichzeitig ein hoher Siedlungsdruck.

Alte Substanz wird daher abgerissen und wird bzw. soll durch neue Gebaude ersetzt werdén.
Konkrete Steuerungsméglichkeiten aufgrund der bisherigen Lage im Bereich des § 34 BauGB hat
die Stadt nur insoweit, dass sich die Neubebauung einfligen muss. Dies stelit jedoch einen sehr
weiten Rahmen dar, der an dieser Stelle zu Fehlentwicklungen fiihren kann.

Ziele des Bebauungsplans
Ziel ist es, die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zui leiten, da dies fiir die stadtebauli- |
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwiéklung, An-
passung und der Umbau dieses Gebietes soll gesteuert und den Belangen der Baukultur und des
Denkmalschutzes sowie der Gestaltung des Ortsbildes von geschichtlicher, kiinstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung soll Rechnung getragen werden. ‘

Gerade das Gebiet entlang der Nahe und der KurhausstraBe stellt eine wichtige Kemzone fiir dais
Stadtbild in Bad Kreuznach dar:

Die Kurhausstrafie ist aus einem mittelalterlichen Weg hervorgegangen. Zusammen mit dem Bay
des ersten Kurhauses (1843) wurden die Fluchilinien fir diese Allee festgelegt. Bis 1850 war die
Stralle nahezu vollsténdig mit Kurgéste- und Badehéusern bebaut. Es entstanden zwei- bis vier-
geschossige klassizistische Gebaude, teils in geschlossener, teils in offener Bauweise. Anfang
1900 wurden einige der Gebéude durch prachtige Neubauten ersetzt, die besondere Akzente set-
zen.

Dieser Bedeutung sol} im Rahmen des Bebauungsplanes Rechnung getragen werden indem, an-
gepasst an die vorhandene Bebauung sowohl auf der Siid- also auch der Nordseite der Kurhaus-
strale, Festsetzungen getroffen werden, die den Charakter der Strale auch zukiinftig unterstiit-
zen und erhalten. Hierzu wurde bereits auf der Siidseite der KurhausstraRe ein Bebauungsplan
~aufgestellt. Gleichermaflen soll nun ein abgeschlossener Bereich auf der Nordseite der Kurhaus-
stral3e stadtebaulich liberplant werden, da hier neue Bauvorhaben zu erwarten sind.

Bebauungsplanverfahren
Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr sowie der Stadtrat werden in
gleicher Sitzung Uber den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 12/13 beraten.

Nach Erarbeitung konkreter Planunterlagen, die die genannten Zielsetzungen des Aufstellungsbe-

Sichtvermerke der Dezeyﬂenten Sichtvermerke des Oberbiirgermeis- Sichtvermerke:
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

schlusses ft'ir den Bebauungsplan in fassbaren Text / Plan umsetzen, soll die friihzeitige Beteili-
gung gestartet werden.

Sicherung der Bauleitplanung {iber eine Verinderungssperre

Die Sicherung der Bauleitplanung ist notwendig, damit die Planung nicht dadurch vereitelt oder
wesentlich erschwert wird, dass wihrend des Planungsvorgangs vollendete Tatsachen geschaf-
fen werden, indem bauliche Anlagen errichtet oder die Grundstiicke in einer Weise verandert
werden, die den Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes widersprechen.

Die Erhaltung einer ungehinderten Planungsmaglichkeit entsprechend den Planungszielen muss
durch eine Verénderungssperre gesichert werden. Es ist mit Bauantréigen bzw. Bauvoranfragen
zu rechnen, die dem beabsichtigten kiinftigen Planinhalt enigegenstehen.

In der der nach pflichtgeméfiem Ermessen unter Berticksichtigung des Grundsatzes der Verhii-
nismafigkeit vorzunehmenden Abwagung dariiber, welches Instrumentarium zur Sicherung der
P'Ianu'ng angewandt werden soll, Verénderungssperre nach § 14 BauGB oder Zuriickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB, wird die Verénderungssperre zur effektiven Sicherung des Ge-
biets gewahlt.

Inhalt der Verédnderungssperre nach § 14 BauGB ist, dass

1. Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden diirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bau-
lichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-
gepflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen. o

Nach § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verénderungssperre im Einzelfall und im Einvernehmen
| mit der Gemeinde eine Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen. :

Nach § 14 Abs. 3 BauGB werden Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderungsspsrre
‘baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach MaRgabe des
Bauordnungsrechtes Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfithrung vor dem Inkraftireten der
Verénderungssperre hétte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fort-
fiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung von der Veré‘inde‘rungss_perre nicht berihrt.

Nach § 16 BauGB wird die Verénderungssperre als Satzung beschlossen. Die Veranderungs-
~ sperre wird ortsiiblich bekanntgemacht und tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. Ein Ge-
nehmigungs- oder Anzeigeverfahren ist nicht erforderlich.

Nach § 17 BauGB fritt die Verdnderungssperre nach Ablauf von 2 Jahren aufier Kraft. Die Stadt
kann die Frist um ein Jahr verlingern. Wenn besondere Umstinde es erfordern, kann die Frist
um ein weiteres Jahr veridngert werden.

Die Verénderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auler Kraft zu setzen, sobald die
Voraussetzungen fiir ihren Erlass weg gefallen sind. Sie tritt in jedem Fall auer Kraft, sobald und
soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung $.3)

Dauert die Verénderungssperre linger als 4 Jahre, ist den Betroffensn nach § 18 BauGE ft‘.'|r'
dadurch entstandene Vermédgensnachteile eine angemessene Entschédigung zu leisten.

Die formelle Voraussetzungen fiir den Beschluss der Veréanderungssperre ist durch Fassung des

Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,,Zwischen Nahe, Kurhausstrae und Dr.-Alfons-
Gamp-StraRe” (Nr. 12/13) am 08.10.2015 durch den Ausschuss vorbereitet und am 15.10.2015
durch den Stadtrat geschaffen worden. Das fiir den Beschluss der Verdnderungssperre erforderli-
che Mindestmaf} an Konkretisierung ist, wie voransiehend erlautert, vorhanden.

Der Geltungsbereich der Verénderungssperre ist identisch mit dem Planbereich des Bebauungs-
planes ,Zwischen Nahe, Kurhausstrale und Dr.-Alfons-Gamp-Strale” (Nr. 12/13), fir den der
Stadtrat in gleicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB fassen wird. Die
Grenzen der Veréinderur_lgssperre sind somit hinreichend bestimmt,

Verléingerung der Verinderungssperre
Nach § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB kann die Gemeinde die Geltungsdauer der Verznderungssperre
um ein Jahr auf bis zu 3 Jahre verléngern. '

Die erstmalige Fristverlingerung steht im Ermessen der Gemeinde: Es ist Voraussetzung, dass
die Satzung mit der die Verlédngerung beschlossen wird, in Kraft tritt, bevor die erstmalig be-
schlossene Satzung auer Kraft getreten ist.

Griinde fiir die Verlangerung der Veranderungssperre
Es sind weiterhin die im Jahr 2015 gegebenen sachlichen Voraussetzungen erfilllt, die den ur-
springlichen Erlass der Verdnderungssperre gerechtfertigt haben.

Im vergangenen Zeitraum wurden die Planungen weiter betrieben und Gespréche mit dem dorti-
gen Eigentlimer zur Ausgestaltung der Planung gefiihrt. Aufgrund des aufwandigen Planverfah-
rens in der Uberplanung des bereits vollsténdig bebauten Gebietes ist sine Verléngerung der
Verdanderungssperre daher erforderlich.

Der Entwurf der Ver_léingerung der Verénderungssperre wurde mit dem Rechtsamt abgestimmt.

Anlagen:
- Satzungsentwurf mit Ubersichtsplan der Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

EI offentlich |:| nichtéffentlich

EAmtlAktenzeichen Datum Drucksache Nr. {ggf. Nachtrage}

| Abt. 301 {Recht), Abt. 600 (Bauverwaltung 06.10.2017 |17/333
und Bauaufsicht}

Beratungsfolge : Sitzungstermin_

_ Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |23.11.2017

Neufassung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die Festlegung eines Geldbetrages

zur ersatzweisen Erfiillung der Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellpkitze und
Garagen (Stellplaizsatzung)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehit dem Stadtrat, den
als Anlage beigefligten Entwurf der Neufassung der Satzung liber die Festlegung eines Geldbe-
trages zur ersatzweisen Erfillung der Verpflichtung zur Hersteliung notwendiger Sfellplatze und
Garagen (Stellplatzsatzung) als Satzung zu beschlieRen. ~

Beratung/Beratungsergebnis -

Gremium ' Sitzung am [ TOP
Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 6
Beratung

 Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer Ieitet in den TOP ein. Die Vorlage wird dahingehend korrigiert,
dass das Satzungsrecht Bad Minster am Stein-Ebernburg bereits mit der Fusion geendet hat (siehe Erlgute-
rung zu Ziffer 1). Die damit neuen Ablésebetrage im Gebiet Bad Manster am Stein-Ebernburg waren aber bis
heute noch von keinerlei praktischer Relevanz, da diesbezuglich keine Abigsen von Bauherren beantragt
oder gezahlt wurden (Herren Blanz und Christ, Verwalltung).

Es sprechen die Mitglieder Klopfer (2), Henke, Meurer, Dr. Mackeprang, Rapp, Henschel und Kampf, Es
antworten Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und Herr Blanz {Verwaltung).

Herr Henschel stellt den Antrag, die Beratung zu vertagen, bis die in der vergangenen Ausschusssitzung
zugesagten Anderungsvorschlage von Ausschussmitgliedern schriftlich bei der Verwaltung eingereicht wur-
den. Erst nach Eingang soll der TOP wieder zur Beratung auf die TO genommen werden. Diesem Antrag wird
mehrheitlich zugestimmt.

Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung iLaut Be- - Abweichen-
o Stimmen- schluss- der Beschluss
'—l Einstimmig _l mehrheit i ‘vorschlag _—, {Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:
10 und 14 (Rechnungshof), 30 (Satzung), 600-Bauverwaltung, 600-Bauaufsicht




Problembeschreibung/Begriindung

Im Jahr 2002 wurde die Stellplatzsatzung zuletzt neu gefasst und seitdem nicht geandert. Mit
der jetzt vorgelegten Neufassung der Satzung wird zum einen der Stadtteil Bad M{inster am

Stein-Ebernburg in die Satzung aufgenommen (1., 2.}: zum anderen erfolgt eirie Anpassung der
Geldbetréage (3., 4.)..

1. Satzungsrecht Bad Miinster am Stein-Ebernburg
Im Gebiet des Stadtteils Bad Miinster am Stein-Ebernburg galt aufgrund § 12 des Zwei-
ten Landesgesetzes {iber den freiwilligen Zusammenschluss der Stadte Bad Kreuznach
und Bad Miinster am Stein-Ebernburg vom 19.08.2014 die ,Satzung der Stadt Bad
Miinster am Stein-Ebernburg tiber die Hohe des Geldbetrages je Stellplatz oder Garage
nach 8 47 Abs. 4 Landesbauordnung vom 15.03.2011~ fort.
Diese Ubergangsregelung endet zum 31.12.2017.

2. Zoneneinteilung
Die Zoneneinteilung wird wie folgt gedndert: Die Zone | umfasst das Stadtgebiet Bad
Kreuznach. Zeone Il umfasst das Gebiet der Gemarkung Bad Miinster am Stein. Zone Il
wiederum umfasst die Stadtteile Bosenheim, Ippesheim, Planig, Winzenheim und Ebern-
burg als Teil des Stadtteils Bad Miinster am Stein-Ebernburg. Fiir Bad Miinster am Stein
wurde eine eigene Zone geschaffen, da dort aufgrund Fléchenmangers und dadurch
notwendigem Ausweichen auf Tiefgaragenstellplatze und aufgrund hoher Bodenricht-
werte entsprechend hohe Herstellungskosten anfallen. Die Einbeziehung dieses Bereichs
in die Zone der Stadtteile hitte zu einer Erhéhung der Herstellungskosten fiir diese ge-
fiihrt.

3. Anderungsbedarf der Kalkulation
Der Geldbetrag wurde zuletzt im Jahr 2002 kalkuliert. Der Rechnungshof des Landes
Rhe‘inland-PfaIz hat dies in seinem Priifbericht (Ziffer 13.2.3) beanstandet und empfoh-
len, den Geldbetrag neu zu kalkulieren:

a. Die Bodenrichtwerte in der bisherigen Gebietszone il (Stadtgebiet ohne Stadttei-
le} sind zum Teil um 100 % gestiegen.

b. Zudem wurde beanstandet, dass die Bodenrichtwerte nicht entsprechend ihrem
Fléchenanteil in den jeweiligen Bodenrichtwertzonen gewichtet waren.

¢. Weiterhin wurde moniert, dass Nebenkosten des Grunderwerbs (Notar-, Grund-
buch- und Vermessungskosten) nicht in den bisherigen Abldsebetrag einbezogen
waren.

d. Bislang iag keine Kalkulation fiir den Stadtteil Bad Minster am Stein-Ebernburg
Vvor.

e. Keine Kalkulation lag des Weitsren auch fiir den Geldbetrag nach der bisherigen
Zone | (Stadtteile) vor. Dieser Geldbetrag wurde mit dem auf volle Hundert Eurg
aufgerundeten halftigen Geldbetrag der bisherigen Zone I fir die bisherige Zone |
festgesetzt.

Dies machte eine umfassende neue Kalkulation des Geldbetrages erforderlich, weiche
durch die Fachabteilung 600 (Bauverwaltung und Bauaufsicht) vorgenommen wurde.

4. Kalkulationsgrundlagen und Kalkulationsverfahren
Es wurden

a. die aktuellen Bodenrichtwerte eines jeden Bereiches entsprechend ihrem Fla-
chenanteil gewichtet und

b. die Herstellungskosten fiir ebenerd'ige' Stellplétze, Hochgaragen und Tiefgaragen -




® insbesondere anhand des Baukostenindexes 2017 (BKI),
s mit dem fiir die Stadt Bad Kreuznach geltenden Regionalfaktor von 1,081
¢ und einem Zuschl:ag von 2 % als Anpassung von 2017 auf 2018
* unter Heranziehung der Mittelwerte (nach BKI und hilfsweise nach eige-
nen Erfahrungswerten aus BaumafRnahmen)
ermittelt und anteilsmaRig gewichtet.
Hieraus ergeben sich Herstellungskosten eines Stellplatzes in Héhe von
25.205,56 € in Zone 1,
24.643,11 € in Zone [l und
11.364,30 € in Zone lll.
Die Herstellungskosten im Stadtgebiet {Zone I) und in Bad Miinster am Stein (Zone I1)
sind wegen den Bodenrichtwerten, dern Fldchenmangel, dem Grundsatz ,Innenentwick-
lung vor AuRenentwickiung” und dadurch bedingtem Ausweichen in Hoch- oder Tiefga-
ragen deutlich héher als die Herstellungskosten in den Stadtteilen und Ebernburg {Zone
.
Nach § 47 Abs. 4 Satz 2 LBauO darf der anstelle der Herstellungsverpflichtung zu zah-
lende Geldbetrag 60 % der durchschnittlichen Herstellungskosten einschlieBlich Grund-
erwerbskosten nicht Ubersteigen, so dass sich unter Anwendung einer Abrundung auf
volle hundert Euro Geldbetrége in Hohe von
15.100,00 € {Zone 1),
14.700,00 € (Zone 1I) und
6.800,00 € (Zone IIh
ergeben.

Insgesamt muss beachtet werden, dass die Stellplatzablése nach § 47 Abs, 4 Landesbauord-
nung (LBauQ) seitens der Stadt nur genehmigt werden darf, wenn ein selbststéndiger Nach-
weis nicht méglich oder grob unverhéaltnismaiig ware:
st die ‘Hérstellung notwendiger Steliplitze oder Garagen nicht oder nur unter grol3en
Schwierigkeiten méglich oder ist sie aufgrund einer Satzung nach § 88 Abs. 3 untersagt
oder eingeschrénkt, so kann die Bauherrin oder der Bauherr, wenn die Gemeinde zu-
stimmt, die Verpflichtungen nach den Absatzen 1, 2und 3 auch durch Zahlung eines
Geldbetrags an die Gemeinde erfallen.”
Daher kann die Stellplatzablése nur im Ausnahmefall genehmigt werden; es obliegt grundsatz-
lich dem Bauwilligen, fiir eigene Stellplétze zu sorgen. Nur im Ausnahmefall Gbernimmt die
Stadt gegen die Zahlung einer Stellplatzablése dann den zusatzlichen Aufwand und das Kos-
tenrisiko aus § 47 Abs. 5 LBauO: '
~Der Geldbetrag nach Absatz 4 ist in jewsils angemessenem Verhaltnis und angemes-
sener Reihenfolge zu verwenden:
1. zur Herstellung, Instandhaltung und Modernisierung von Parkeinrichtungen,
2. fir investive MaRnahmen zur Verbesserung des dffentlichen Personennahverkehrs
oder des Fahrradverkehrs, !
3. fiir sonstige MaRnahmen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern.”

Sichtvermerke der Dezernenten: . | Sichtvermerk der - i Sichtvermerke:
Oberbt'lrgermei_sterin; Rechtsamt:
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Stadtverwaltung Bad Kreuznact Mitteilungsvorlage
Gffentfich I:I nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

6/610 . 27.10.2017 17/ 7 Gy

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017

Betreff

Aufstelluhg eines Bebauungsplanes und ﬂnderung des Fléchennutzungsplanes im Bereich
der alten Gértnerei Ebernburg

Inhalt der Mitteiluhg:

In Bad Minster am Stein-Ebernburg besteht dringender Bedarf an gewerblichen Baufiéchen. Vor-
handene Betriebe suchen neue Standorte im Ortsteil. Aus diesem Grund wurden nach einer Vor-
prifung ein Planungsvorschlag (Anlage 1) fiir die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes in -
Ebemburg erstellt und dem Ausschuss in einer Mittelungsvorlage im August 2017 vorgestellt.

Der Entwurf sieht vor die Fléche des Bauhofes und der alten Gartnerei als gewerbliche Bauflache
festzusetzen. Diese Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt. Eine im Siiden angrenzende
Fléche soll als Ausgleichsfléiche herangezogen werden. Da die ErschlieBung aller Grundstiicke,
auch die des Bauhofes, aktuell noch nicht gesichert ist, muss die ErschlieRung ausgebaut werden.
Zur Vermeidung langer ErschlieBungsstrafen und damit verbundenen hohen Baukosten sind Zwei
Zufahrten von der Landesstrae 379 zum Gewerbegebiet vorgesehen. Die interne ErschlieBung
des Gewerbegebietes soll privat erfolgen. Diese Variante wurde mit dem Landesbetrieb Mobilitzt
vorabgestimmt. Es ist vorgesehen, die LandesstraRe im Bereich der siidlichen Zufahrt auszuwei-
ten (sogenannte StraRenmeistereildsung) um somit einem Unfalischwerpunkt vorzubeugen.

Nach einer grundsétzlichen Zustinmung des LBM zur Planung wird die Verwaltung einen Aufstel-
lungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan und eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren vorbereiten und dem Ausschuss und Stadtrat in einer der nachsten Sitzungen vor-
legen.

Anlage:
- Planungsvorschlag Bebauungsplan ,Alte Gartnerei®




Gremium : Sitzung am Sitzung-Nr.

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 [ 10/2017

Sitzungsort Sitzungsdauer {von - bis)

Kreisverwaltung

B

Beratung/Beratungsergebnis:

Zq_TOP 07: Mitteilungsvoriage Aufstellung eines Bebauungsplanes und Knderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich der alten Girinere} Ebernburg

Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.
Herr Schittko (Verwaltung) erldutert die Voriage.
Es sprechen die Herren Henschel und Rapp, es antwortet Herr Schittko

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ausfertigungen an 610



Fraktion: CDU

D Anfrage Antrag
IZI offentlich D nichiéffentlich

Datum Druckséche Nr. {gof. Nachtrage)
Amt 60 7 07.11.2017 171362
Gremium . Sitzungstermin
Stadtrat | | 26.10.2017

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017

Betreff
Verbesserung KurhausstraRe

Inhalt
Auf den Inhalt des ale Anlage beigefligten Antrages vom 16.10.2017 wird verwiesen.

Der Antrag wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 26.10.2017 mit Streichung des Punktes 2 an
den Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr iiberwiesen.

Anlage

Beratung/Beratungsergebnis

Beratung

Herr Klopfer veridsst nach TOP 6 die Sitzung und duRert dabei, dass der Antrag erst in der
folgenden Sitzung behandelt werden solle.

Beratungsergebnis

Mit, Ja Nein Enthaltung Laut Be- " Abweichen-
Stimmen- schluf3- *der Beschluf
_! Einstimmig _-l mehrheit _| vorschlag _—I {Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:

610
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Frau Oberbiirgermeisterin
Dr. Heike Kaster-Meurer
Stadtverwaltung
Hochstrale 48 e
55545 Bad Kreuznach 3ta dtVerW :
) al tune
PN 9 2
16.10.2017
Antrag: Vetbesserung KuthausstraBe N

Sehr geehrte 'rau Oberbiirgermeisterm,

die CDU Frakdon stellt folgenden Antrag:

Die Situation in der Kurhausstralie st fiir Anwohner und Besucher unserer Stadt gleschermaBen
unbefriedigend. PuBigdnger, Autofahrer, Fahrradfahrer begegnen sich in ungeordneter Form, es
findet viel zu viel Suchverkehr dort statt, die Baustelle Miiller 1st sest Jahren ein
Verkehrshindernis und cs ist nicht abzuschen, wann sic zu Fnde sein wird. Weitere Baustellen in
diesem Gebiet werden wohl i den nichsten Jahren entstehen,

Vor diesem Hintergrund ist cine grundsitzliche Losung fir die KurhausstraBe im Moment sicher
nicht opportun, wir meinen jedoch, dass Zwischenlésungen gefunden werden missen, um die
Situation fiir die Beteiligten zu verbessem. Daher schlagen wit folgendes vor:

1. Fmbau cines Pollers an der Licke Dr.-Alfons-Gamp-StraBe - Kurhausstralic mit dem
Ziel, dass nur noch Anwohner mit Berechtigung diesen Poller bedienen und somit in die

« Kurhausstrafic einfahien konnen. '

2 ahtﬁgdfahﬁverbo‘g da dic Fahrradfahrer mit die 2188t Belistiguny in diesct StraBe fiir

die zahlteichen FuBganger darstellen. Die Fahrradfahrer kénnen auch in der Kaiser-

Withelm-StraBe und dann iiber die RossstraBe Thren Weg finden.

3. Aufstellung von einigen Ruhebinken, damit dic zahlreichen jlteren Bewohner dicscs
Gebietes (u. a. Kurstift) in der SteaBe verweilen kénnen,

+. Beseitigung fast aller Poller, die unnétig sind, optisch hisslich und auch fiir den gesamten

FuBgingerverkehr hinderlich :

Bepflanzung an cinigen Stellen. um dic StraBe optisch aufzuwerten. Die Pllanzen soliten

dabei in Pflanzldisten etfolgen, damir sie auch wieder bei Spateren BaumaBnahmen

verindett werden kénnen,

.!._\-)-.

L

Um diese MaBnahmen mdglich zu machen, stellen wir den Antrag einen Haushaltsansatz von
25.000 € in den laufenden Haushalt einzustellen. Ob diesc Eamstellong investiv oder im
Etgebnishaushalt erfolgen soll, bitten wit die V' erwaltung zu tiberpriifen und vorzuschlagen.

Mit freundlichen Grillen

Gez. Werner Klopfer Gez. Helmut Kreis



Fraktion: CDU

E] Anfrage |:| Antrag
E dffentlich D nichtsffentlich

Datum Drucksache Nr. {ggf. Nachtrage)
Amt 60 13.11.2017 17/390
Gremium Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

23.11.2017

Betreff

Verkehrssituation in Bad Kreuznach

Inhalt

Anlage

Beratung/Beratungsergebnis

Auf den Inhalt der als Anlage beigefugten Anfrage vom 02.11.2017 wird verwiesen.

Beratung

Herr Klopfer verlasst nach TOP 6 die Sitzung und mochte, dass d
Sitzung behandelt werden solle.

Beratungsergebnis

ie Anfrage erst in der folgenden

Mit
Stimmen-

—I Einstimmig —I mehrheit

Ja’

Beschlussausfertigungen an:

610, 660

Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
schlul- der Beschluf}
vorschiag (Rlckseite)
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Verkehrssituation unserer Stadt

Sehr gechrte Frau Oberbiirgetineisterin,

wir gehen davon aus, dass Thnen die prekire Verkehrssituation in unserer Stadt — insbesondere in
den StraBen Bosenheimer Str., Aleyer Str., Salinenstr, belanqr ist. Dics ist nicht nur cine Folgc
det vielen Baustellen, sondem auch des genercllen Verkehrsaufkommens in unserer Stadt. Sie
haben sicher bemerlt, dass diese Simaton zu grolien Verirgenungen in der Bevolkening filhyr -
mshesoundere bet denen, die tdglich das Auto brauchen, um ithre Aufgaben zu etledigen,

Uns st Kar, dass die Losungsméghchkeiten noch Jahre davern werdon und dass wir aber auch
iurzfristige Lésungen brauchen,

Daher schlagen wir vor, umgehend einen runden Tisch zu bilden mur den Teilnehrierd I.BM,
Polizei, Ordnungsamt, Vetkehrsplaner und einigen Vertretern der Fraktionen. Die Vettreter der
Fraktionen sollen auch einen Ersats dafilr darstellen, duss es fritlier einen Verkehrsheirar 2ab, der
sich in solchen Fragen jeweils um prakuische Losungsméglichkeiten bemiht har

Dariiber hinaus stellen wir zur Diskussion, ob Sie cinen Mitarbeiter des Banamtes als

» Vetkchrsmanager cinserzen, der diese Aufgabe natirlich neben seinen sonstigen Aufgaben
machen scll, aber als Ansprechparter fiir alle diejenigen bereitstehen soll, die besondere
Wiinsche hinsichtlich der Verkehgssitnation in unserer Stadt haben.

Wir birten Sie, Jas Thema direkt im nichsten Planungsausschuss anzusprechen. Ein Umweg {iber
den Stadrrar mit Verweis in den Planungsausschuss im Dezember wire in der Situation nicht

emessen. Die Biirger erwarten kurzfrisrig Verbesserungen und wir sollten ung bemiihen, diese
zi; schaffen.
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Gremium ' ‘ Sitzung am Sitzung-Nr
Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.11.2017 | 10/2017

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)

Kreisverwaltung

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 10: &ffentliche Mitteilungen und Anfragen
Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.

a. Ortsbeirat Planig: MaRnahmen fiir den Haushalt 2018

Herr Christ (Verwaltung) erljutert, dass der Haushalt seitens des Bauamtes im Juni und
Juli erstellt und im August an die Kémmerei Ubermittelt wird.

b. Ortsbeirat Planig: Spielplatz Jupiterstrake

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sagt eine Prufung seitens der Verwaltung
zu.

¢. Ortsbeirat Bosenheim: Ausbau des Wirtschaftsweges zum Gewerbegebiet
P7 als Ful®- und Fahrradweg
Bei elnem Ausbau des Wirtschaftsweges auf der Nordseite kénnte eine querungsfreie
Anbindung an P7 erfolgen. Des Weiteren wird auf die beigefugte und in der Sitzung per
Beamer gezeigte Stellungnahme verwiesen. Es soll seitens der Verwaltung eine Kosten-
schétzung erstellt werden.

d. Ortsbeirat Bosenheim: Nutzungsanderung des Areals zwischen Schwimmbad
und Sportplatz (Parzelle 34/1 und 149/4, Flur 6) '
Herrmann Frau Herrmann présentiert am Beamer folgende Stellungnahme der Verwal-
tung:
»Fur den beantragten Bereich mit Flurstiicken 34/1 und 149/4, Flur 8 gibt es keinen
rechtsgliltigen B-Plan. Zudem sind die 0.g. Grundstiicke im FNP 2005 als sffentliche
Grinflache, der Zweckbestimmung Freibad / Sportplatz festgesetzt.

Das Areal wird im Stiden und Nord-Osten von einer éffentlichen Nutzung (Schwimmbad
+ Sportplatz) eingefasst. Auf Grund des erhéhten offentlichen Besucher- und Nutzer-
Verkehrs (unregeiméRig) ist der Erfolg einer. punktuellen Nutzungsénderung zur Beseiti-
gung der Misssténde fraglich. Zudem ist fur eine Nutzungséinderung fir diese zwei
Grundstlicke eine FNP-Anderung erforderlich. Damit steht eine punktuelle Nutzungsan-
derung nicht im Verhaltnis zum Verwaltungs- und Kostenaufwand.

ABER: Auf Grund der méglichen Sparmalnahmen der BGK - SchlieBung des
Schwimmbads - soll die Umnutzung des Gesamtareals Schwimmbad aufgegriffen und
ein ganzheitlicher stadtebaulicher Entwurf erarbeitet werden, Ziel dabei ist eine Umstruk-
turierung des Gesamtareals mit Schaffung neuer Wohnfichen,

Der stadtebauliche Entwurf wird in enger Abstimmung mit OBR Bosenheim + Anwohner
entwickelt und dient dem kiinftigen Investor als stadtebaulicher Rahmenplan *

Herr Fllh regt an, das ,aber” zu streichen.



Herr Henschel, regt an, ein Kleins
falls kann der Sportverein hierfir
lassigkeit geklart werden,

pieifeld auf der Brachflache herzustellen. Cegebenen-
Gelder bereitstellen. Es soll die planungsrechtliche Zu-

Es erfolgt weitere Wortmeldung und der &ffentliche Teil wird beendet.

Ausfertigungen an 600-Bauverwaltung, 600-Bauaufsicht, 610, 660
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Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt 13.11.2017

Einrichtung einer FuB- und Radwegeverbindung, Stadtteil Bosenheim zwischen Heckwiese,
RheingaustraBe und Am Grenzgraben/P7 durch Befestigung eines Wirtschaftsweges

Von Bosenheim ist es derzeit nicht méglich ohne gréRere Umwege in die Geschéfte des Gewerbe-
gebietes P7 Am Genzgraben (REWE: REHNER, usw.) zu kommen, u.a. weil es nicht méglich ist,
vom sfralRenbegleitenden Wirtschaftsweg auf der Siidseite der B428 die Strae zu liberqueren.

Die Einrichtung einer Querungsstelle der B428 Hohe der Einmiindung Am Grenzgraben wire erfor-
derlich. ‘

Da die potentielle Querungsstelle der BundesstraBe auflerhalb der OD und in der Gefallestrecke
liegen wilrde, ist mit Widerstanden, bzw. Ablehnung durch den LBM zu rechnen, so dass kurz- bis
mittelfristig nicht damit zu rechnen ist, dass dort eine Querungsstelle eingerichtet wird.

Eine Mdglichkeit MaBnahme kénnte eine Befestigung deé vorhandenen Wirtschaftsweges (Erd-
bzw. Wiesenweg) auf der Nordseite der B428 sein, der am sldlichen Ende des Stadtteils Bosen-
heim, an der Rheingaustrale beginnt und bis zur neuen StraRe Am Grenzgraben anschlief3t.

So wiirde die Méglichkeit geschaffen zu den Geschéften Am Grenzgraben zu gelangen, ohne die
B428 queren zu missen.
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Erstellt; Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt - Herr Fischer 0671/800-745
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Gffentliche Bekanntmachung

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr am Donnerstag, den 23 112097 um 17:30 Ubr im groBen Sitzungssaal
der Kreisverwattung, SalinenstraBe 47

Oftentliche Sitzung
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Haus der Swdigeschichte, Reumiuftiechnische Anlage; Auftragsvergabe
Mittsilungsvorage: Stadtumbau Kernbersich Bad Munster . Vorstellung der
Ergebrisss aus den.Workshops sowie von MaBnahmenvorschligen
Mitteilungsvoriage. Wohnbauentwickiung HumperdinckstraBe / Hoha Bell
Bebauungsplan Soelzgrunder Weg, Weinsheimer Str, Gutenberger StraBe,
Im Winzenigid* (Nr. 14/1, 4. Andsrung);
Abwagung der Steflungnahmen aus der Offenlage -
Satzunigsheschiuss
J.g.ggssunrg des Fikchennutzungsplans
Ui ian .£wischen Nahe, KurhausstraPe und Dr-Alfons-Gamp-Strans”
NF. w%lm abe! die Verlangerung der Veréndenirigssparre
eufassung dey Setzung der Stadt Bad Krauznach iber diesi?estlegung eines
Ge!dbelra&es 2ur erastzweisen Erfillung der Verpfiichtung zur Hersteliung not-
wendigst e und Garagen (Sieliplatzsatzung) _ .
Mittsilur : Aufstsllung eines Bebauungsplanes und Anderung des Fia-
chennu2ungs im Bereich der atten Girinere: Ebarnburg
Antrag aer CDU betr. Verbesserung KuthausstraBe
Al &ar COU betr Verkehresituation in Bad Kreuznach
i und Anfragen
p M Fianig. MaBnahraen fiir den Haushait 2018
Crisbetrat Pianiy: Spisiplatz Jupiterstrafa y )
Crichewat miieim: Ausbau des Wirlschattsweges zum Gewerbsge-
%ﬂwm%ungﬁhmg:‘zag and des  Argql sche
risbeirat  Bosenheim. zungsanderung reals zwischen
Sohwirnmbag L Sporiplatz (Parzells 34/1 und 149/4, Flur 6)

12. MittsHungen und

Stachverwaliung Bad Kreuznach, auamt
Dr. Heike KasterMaurer, Oberburgsmitisisier

Vorlage snws Baugasuctves nach. dem BauGs
Ardragen
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Offentliche Bekanntmachungen

Tagesorduung der Sitzomg des Ausschusses fiir Stadtplammg, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr e Donnerstag, den 22.11.2017. wm 17:30 Uhy im groflen
Sitzungssaal der Kreisverwaltung, Salinenstrafe 47
Offentliche Sitzung
1. Heus der Stadtgeschichte, Raumlufttechnische Anlage: Auftragsvargabe

| 2. Mitteflungsvorlage: Stadtumbau Kernbereich Bad Miingter” - Vorstellung

der Ergebnisse aus den Workshopa sowie von MaBnahmenvorschisgen

3. Mittellungsvoriage: Wohnbauentwicklung HumperdinckstraBe / Hohe Bell

4. Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Sty. Gutenberger Stra-

Be, Im Winzenfeld“ (r. 14/1, 4. Anderung);
a  Abwigung der Stellungnshmen aus der Offenlage
b. Batzungsbeschluss

[+H

Anpassung des Flichennutzungsplans

5. Bebauungeplan ,Zwischen Nahe, KurhausstraBe und Dr.-Alfuns-Gerap-
" Strefe” (Nr. 12/13): Beschluss iiber die Verléngerung der Veranderun gs-

Sperre

6. Neufassung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die Festlegimg ei-
nes Geldbetrages zur ersatzweisen Erfilllung der Verpflichtimg zur Her-
stellung notwendiger Stellpliitze und Garagen (Steliplatzsatzung)

7. Mitteitungsvorlage: Aufstellung eines Bebaunngeplanes und Anderang
des Flichennutzungsplanes im Bereich der alten Girtnerei Ebernbur,

8. Antrag der CDU betr Verbesserung Kurhausstrofe

. Anfrage der CDU betr. Verkehrssituation in Bad Kreuznach
10. Mitteilungen und Anfragen
Ortsheirat Planig: MaBnahmen fiir den Haushalt 2018
Orteheirat Planig: Spielplatz Jupiterstrafie
Ortsheirat Bogenheim: Anshau des Wirtschaftsw(;geg Zum Gewerbege_
biet P7 als Full- und Fahrradweg
Ortsbeirat Bosenheim: Nutzungséinderung des Areals zwischen
Schwimmbad und Sportplatz (Parzelle 84/1 und 149/4, Flur 8)
Nichtiffentliche Sitzung
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N
b.
C.

d.

11. Vorlage eines Baugesuches nach dem BauQ
12, Mitteilungen und Anfragen

Stadtverwaliung Bad Kreuznach, Stadtbauamt
Dr. Heike Kaster-Meurer, Oberbiirgermeistorin




