ALTER POSTHOF Analyse I KH-Neustadt
2030

Alter Posthof im neuen Gewand

Gesamtstadtische Einordnung

Das ehemalgie Postegebaude liegt am Nutzung als Buro- und Technikgebaude
Rand der Neustadt in direkter Nahe zum durch die Telekom schrittweise aufgege-
Rathaus der Stadt Bad Kreuznach. Es ist ben. Somit entsteht eine innerstadtische
der grofdte Baukorper in der Neustadt Aus Potenzialflache in direkter Nahe zum Man-
dem alten Postamt wurde durch Anbauten in dungsbereich von Ellerbach und Nahe.

den 1850er Jahren das Fernmeldeamt. Um
die Jahrtausendwen-

de wurde die ehemalige LKW-Halle des
Fernmeldeamts zu einem Technickbau
umgebaut. In Zukunft wird die aktuelle

- zentrale Lage - kein zentrales Verwaltungsgebaude

- gute Verkehrsanbindung - groRRe, mindergenutzte
- FuRlaufig erreichbar: Innenhofflache (784m?)
- Kernstadt - grofke Entfernung zu
- Bildungseinrichtungen Nahversorgungseinrichtungen
- Kernstadt - kleinteilige, seniorenunfreundliche
- Lage am Wasser: Altstadtsrukturen
.. besondere Wohnqualitat - veraltete Grundrisse

- zentrale Potentialfldche
- besondere Wohnstandortqualitét

Mafstab 1: 5000 D-' . . - Aufenthaltsqualitat

150 300

Analyse Nutzungen EG Flachenbedarf Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Amt/Abteilung: Eldchenbedarf: zukiinftig zu
erwartende Fléache

Hauptamt: 484m? + 75m*

Ordnungsamt 1.240m?

Standesamt: 265 m?

Stadtbauamt: 908 m? +120 m?

Rechnungsprifungsamt: 167 m?

Personal: 114 m? + 80m?

Personalrat: 81 m?

Ké&mmereiamt: 301 m?

Stadtkasse: 320 m?

Sozialamt: 533 m? + 250 m?

Amt flr Wirtschaftsférderung

& Liegenschaften: 121 m? + 30m?

Amt fir Schule, Kultur & Sport: 150 m? + 80m?
=4 i“" T Ly : Fimem e 3 3 - Gesamt: 5.567 m? +635 m?

Leerstand

Matstan 1:1000 . =

Nutzung EG & OG:
1. heterogene Nutzungsmischung im EG
2. hoher Leerstand im EG des Umfeldes
3. iberwiegend Wohnnutzung im OG

Geschossigkeit & Denkmalschutz
1. Alte Post ist 4-geschossig (iberragt umliegende Bebauung)
2. mehrere Einzeldankmaler teilweise auch mit schiechter
Bausubstanz
3. Umfeld geschiitzt als "kennzeichnendes StralRe-, Platz- oder
Ortsbild"

Verkehr und Zustand
1. Hauptzufahrt zur Post ist die Hochstralle
2. im Plangebiet nur private Stellplatze
3. FuRgéangerwegbeziehung von FulRgédngerzone und zu
Parkmaglichkeiten
4. cffentliche Parkmdglichkeiten:
- Casinoplatz im Norden
- Parkhaus in der Minhistra3e, stidlich des Plangebiets
. kein Durchgang zur Fischergasse vom Parkplatz aus
. Zugang zum Ellerbach im Stden
. erschwerte Verkehrsflihrung an der Kreuzung Rathaus
. Postgebdude dulRerlich in einem guten Zustand
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Blickbeziehuny F’lkplau "Pusl” 2um Mandungsbereich der Nahe,
vorhandene Potenfialfiache wird nur als Parkplatz genutzt

Zegl die GioBe und die Dutninans des el.réuuekurup!a— Fischergasse Blickiichlung Nalie, Technikyebaude dls Bamere, Privaler Paikplals "Posl”, Fehlende Sleliplalcoiganisalion Kreuzung WilhehnsbaBe/Hochsbale | erschwerle Verketisialirung,
xes gegeniber der ansonsten kieinteiligen Bebauung dadurch keine direkte Wegeverbindung iiber den Parkplatz "Post” da nur Rechtsabbieger maglich)
der Neustadt zum Eiermarkt

L=l STADTUMBAU + Behutsame Stadterneuerung. Retrmeer Fahian AwkharmManis! Morsohhiese
B TECHNISCHE UNIVERSITAT S+0)| Bad N 1 Mare RedenschnexterPatrick Walser
v B T e S




ALTER POSTHOF

Alter Posthof im neuen Gewand

Analyse I1

Historie (Auszug aus der Bauakte)

Status quo

KH-Neustadt

2030

1930er] A Steckbrief
N grUndefﬁﬁki'dCha ?ggg mz aktuelle Nutzung: BUronutzung/Fernmeldetechnik
esamfriacne: . m Stellplatze: 87
verfigbare Nutzfldche: 2.548 m?
GRZ: ca.0,44 FuBweg zum OPNV: 2 min.
GFZ: ca. 1,5 Fahrzeit zum HBF: 10 min.
Etagen: 3-4 Fahrzeit zur BAB: 20 min.
. Fahrzeit zum Flughafen: 45 min.
' Personenaufzug: ja
3 Gebdudeteile verbunden: ja Kaufpreis: 3,25 Mio. €
—E A gt
e Bkt 10 %, ¢ 3 FIN o =8 s 7 itz

Das Postgeb&ude wurde in den 1930er Jahren errichtet. Damals

ar das Areal noch von Privath&

jusern und KfZ-Hallen umgeben.

mnrEAAHE

\ s —
In den 1950er Jahren wurde das Areal durch das Fernmeldeamt,
sowie eine KW-Halle erweitert. In den 1980er Jahren wurde die
KW-Hallle umgebaut, um dort den gréBer werdenden Bedarf an
Fernmeldetechnik unterzubringen.

MaBstab 1:500 5 — | < - :" N URNBERG LU FTBILD

Steckbriefe der Gebaudeteile

ebdudeteil Altbau (1 er, teil Verl 1950er; //'\\ ebdudeteil Neubau er, ebdudeteil Erweiterungsbau er;
Gebdudeteil Altb 930 Gebdudeteil bind b 950 Gebdudeteil Neubau (1950er) Gebaudeteil Erweit bau (1990er)
£
Mietflache: 2.022 m? Mietfldche: 463 m? [ Mietflache: 2.926 m? Mietflache: 2221 m?
Nutzfldche: 1.279 m2 Nutzfldche: 87 m? \ Nutzfidehe: 1.064 m* Nutzfléehe: 118m?
Geschosse: 3 Geschosse: 4 \\\J/ Geschosse: 4 Geschosse: 3
Deckenhdhe: 3m Deckenh&he: ca.3m Deckenhéhe: ca.3m Deckenhohe: ca.3m
PUiEYEE Zl{.m [ellEpzelbuosnalereb oty . o Ausstattung: 2 Treppenhduser, Personenaufzug, Ausstattung: 1 Treppenhaus, Werkstatt-
buros Ausstattung: Lagerrdume, WC N . . -
. . A technische RGume, Lagerrdume, und TechnikrGume
Ausstattung: 2 Treppenhduser, kein Fahrstuhl

BUror&ume, KUche, WC

ZweckmdaBige BUroausstattung Zustand AuBen: gut Zustand AuBen: gut
mit PVC-Bdden, klimatisierte R&ume, Zustand AuBen: sehr gut
TeekUche und WC Aktuelle Nutzung: Leerstand

Zustand AuBen: sehr gut Nachnutzungseignung: Verbindung der Gebdude, Aktuelle Nutzung: BUronutzung + Technik Aktuelle Nutzung: Fernmeldetechnik
Letzte Umbau- Dienstleistung, Verwaltung,
maBnahmen: 1996 Wohnnutzung (i.V.m. Umbau) Nachnutzungseignung: Dienstleistung, Verwaltung, Nachnutzungseignung: keine, da Technik erhalten
Wohnnutzung (i.V.m. Umbau) werden muss
Aktuelle Nutzung: Leerstand
Nachnutzungseignung: Dienstleistung, Verwaltung,
Wohnnutzung (i.V.m. Umbau)
Bewertung: ~ Bewertung: aF Bewertung: -

Bewertung: S
sehr gute Bausubstanz, fUr Dienstleistung
und Verwaltung ohne Umbau-
maBnahmen nutzbar, Wohnnutzung
erfordert UmbaumaBnahmen

gute Bausubstanz, lediglich
fUr Verbindung der
Gebdudeteile nutzbar

sehr gute Bausubstanz, fir Dienst-
leistung und Verwaltung ohne
UmbaumaBnahmen nutzbar,
Wohnnutzung erfordert UmbaumaB-
nahmen

keine Umnutzung moglich

Gebdudeteil Anbau (1990er) Innenhof @ N Parkplatz . . .
/ N Nutzungsflachenbilanzierung
Mietfl&che: 30 m? Flidche: 778 m? ( | FiGche: 1.512 m?
Nutzfldche: om? Belag: Asphalt A Belag: Asphalt
Geschosse: ! ) L= Gebdudeteil Fldche gesamt Nutzfléche
Aktuelle Nutzung: Stellplétze, Abstellfléche for Aktuelle Nutzung: Stellplatze, Altbau 2.022 m? 1.279 m?
Ausstattung: Technik Militonnen Zugdanglichkeit 1 Einfahrt Verbindungsbau 463m2 87 m?
Zustand AuBen: sehr gut Zugdanglichkeit 2 Einfahrten Anzahl Stellplétze: ca. 41 Neubau 2.926 m2 1.064 m?
Zustand Innen: 2 Anzahl Stellplétze: ca. 14 Besonderheit: keine Stellplatzorganisation Anbau 30 m2 om?
Besonderheit: Dient der ErschlieBung der Erweiterungsbau 2221 m? 118 m2
umliegenden Gebdude Nachnutzungseignung: Aufenthaltsfldche
Aktuelle Nutzung: Fernmeldetechnik Gesamt: 7.662 m? 2.548 m?
Nachnutzungseignung: keine Nachnutzungseignung: Aufenthaltsfldche
Bewertung: - Bewertung: + Bewertung: + Vergleich der Verwaltungsfldche der Stadt Bad Kreuznach und

keine Nachnutzung mdglich,

fensterloser Technikbau

Verlauf der Konaktversuche

groBe Potenzialfldche

Ergebnis des Verlaufs

groBe Potenzialfldche

Ergebnisse der Steckbriefe

Sowohl der Altbau als auch der Verbindungsbau stehen akfuell

der vorhandenen Fldche am Standort

Verwaltungsfldche: 5.567,12 m?
Rathaus: - 7853 m?
bendtigte Verwaltungsfléche: 4.781,82 m?
vorhandene Nutzfldche

Alter Posthof: 2.548,00 m?

daraus folgt ein Nutzflachendefizit von 2.233,82 m? fir die
Verwaltung am Stadtort Alter Posthof

Fazit Analyse

den

Aufgrund der gewonnenen Erkenntnisse aus

25.10.2017 30.10.2017 16.11.2017 20.11.2017 leer. Aufgrund des &uBerst guten Zustandes kénnen jedoch beide Akteursgespréche, der Bestandsaufnahme und Ortsbegehungen
Auftaktveranstaltung _ Erste Bestands- Akteursgespréiche Erstes Telefonat mit Nach abschlieBender Be- Gebdudeteile fir die Umnutzung weitgehend ohne groBe sowie verschiedener Gespréiche mit Kontaktpersonen, aber auch
in Bad Kreuznach . aufnahme vor Ort und Bestandsauf- \_ Herr Mohr frachtung des Verlaufs der SanierungsmaBnahmen verwendet werden. durch die Verweigerung des Zutritts des Geb&udekomplexes I&sst
und Ortsbegehung ) nahme: Kontaktversuche wird 4'bef Der Altbau ist laut externen Informationen bereits gut ausgestattet sich schlieBen, dass sich die Umgestaliung bzw. Umnutzung
sowie EinfGhrung Kontaktdaten von der Konzeption der Entwirfe und der Verbindungsbau wird hauptséchlich zum Lagern genutzt. aufgrund der vorhandenen Technikrdume als schwierig gestalten
durch die Akteure Herrn Mohr erhalten // sowohl fir die Umnutzung FUr die Umnutzung ebenfalls in Betracht kommt der Neubau. wird. Im Zuge dessen richtet sich die Konzeption des zweiten
{ (Enwurf 1), als auch fir die Dieser wird momentan zum einen fUr BUrofléche verwendet. Zum Entwurfs auf eine Neugestaltung bzw. Neubau der gesamten
Neugestaltung  (Entwurf 2), anderen befinden sich dort laut Aussagen der Kontaktpersonen Fldche. Hierzu wird der Bereich von allen Bestandsgeb&uden
der  gesamten  Fldche vor Ort verschiedene Technikrdume. bereinigt, um eine mdgliche Ausrichtung fir den Zeitraum zu
"PoststraBe  20-28"  auf konzipieren, wenn die Telekom diese Gebdude nicht mehr nutzt.
Annhamen bzgl. der inneren Der Erweiterungsbau bietet kaum Méglichkeiten zur Umnutzung,
06.12.2017 11.12-20.12.2017 ; 08.01.2018 . 15.01.2018 \ ErschlieBung der Gebdude- da dort die hochsensible Technik der Telekom untergebracht ist. Daher wird fir den Entwurf 1 das Ziel ,,Bad Kreuznach 2030" und im
Zwischen- . vergebliche Versuche,\  vergebliche Versuche,\  Gebdudezutrittnach \  teile zurickgegriffen. Dieser kann daher bei der Umnutzung genauso wenig Zuge der fortschreitenden Digitalisierung, bei der zu erwarten ist,
préasentation | Herr Gagliani zu Herr Gagliani und \ Telefonat mit Herr Aufgrund der Zutrittsver- bericksichtigt werden, wie der Anbau, in dem sich ebenfalls die dass der Fldchenbedarf fir die Fernmeldetechnik zurickgeht, der
in Bad Kreuznach / erreichen Herr Schmitt zu '/Mohr vor Ort verweigert;’  weigerung  konnten  keine Technik befindet. Der groBe Innenhof sowie der Parkplatz im Entwurf 2 fUr das Ziel ,,Bad Kreuznach 2040" herausgearbeitet.
erreichen Gespréch mit / Informationen  bzgl.  der Westen des Gebé&udekomplexes werden in die Planungen
Anwohnerund zwei / Grundrissaufteilung/Zustand wiederum mit einbezogen.
Mitarbeitern im Inneren gewonnen
werden.
STADTUMBAU + Behutsame Stadterneuerung Befrever Fabian Burkhard | Manuel Morschhéuser
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ALTER POSTHOF

Alter Posthof im neuen Gewand

Umstrukturierung Verwaltungscampus

Umnutzung

Wie in der gesamistatischen Einordnung in Plan 1 gezeigt, ist die
Stadtverwaltung in Bad Kreuznach iiber die ganze Stadt
verteilt. Das Ziel der Umnutzung ist es. die Verwaltung in Form
eines technischen Rathauses nahezu vollstandig an einem Ort
zu konzentrieren. Durch die frei werdenden Gebaudeteile am
Alten Posthof bietet sich das Areal dafir an. Die einzelnen
Gebaudeteile sind durch ihre vorherige Bilironutzung hereits
groftenteils fiir die Anspriliche eines Verwaltungsstandortes
geeignet. Weiter zeichnel sich das Areal durch die unmittelbare
Nihe zum Rathaus in der Hochstralle 48 - 50 aus, wodurch die
beiden Komplexe in lhrer Funktion verbunden werden konnen.
Der benotigte Flachenbedarf fiir alle Verwaltungsteile (bersteigt
die verfligbare Flachen der Alten Post. Dies soll durch die
Ausnutzung der vorhandenen Freiflichenpotentiale der Alten
Post kompensiert werden. Die zur Zeit zum Parken genutzte
Freiflaiche im BlockauRenbersich soll dabei mit cinem, an das
Bestandsgebdude "Neubau" anschlieBenden

KH-Neustadt
2030

Dadurch wird neben dem Flachengewinn fiir Blrofiachen o.a.
eine Raumkante zur Poststralle, als auch ein Platzraum vor
dem Gebaude geschaffen, der als reprasentativer Eingang fiir
das geamte Areal fungiert. Die dadurch verloren gehenden
Parkfldchen konnen entweder durch eine Tiefgarage
wiederhergestellt, oder ber die vorhandenen Parkflachen am
Rand der Neustadt (zB Casinoplatz mit angrenzender
Parkflache) verteill werden.

Das Gelande Brickes 2-8 wird teilweie von der Telekom und
von der Stadtverwaltung genutzt. Es hat eine Nutzflache von
ca. 2.276 m* Die derzeit dort ansassigen Amter (Standesamt
und Ordnungeamt) beanspruchen davon eine Flache von 1.733
m?. Diese Flache wird in diesem Szenario frei und der Komplex
kann vollstandig von der Telekom genutzt werden. Diese
koénnte damit schon kurzfristig das Areal "Alter Posthof"
freigeben. So entstehen fir die Telekom als auch fir die

Verwaltungsbau bebaut werden. Stadtverwaltung jeweils neue Verwaltungszentren.

Flichenbilanzierung

Gebaudeteil Geschosse Fliche/Geschoss Flache/Geschoss o. VF Fiache ges. Flache ges. 0. VF
Altbau 3 698 m? 593 m* 2,094 m* 1.780 m*
Verbindungsbau 4 112 m? 95 m? 448 m? 380 m*
Neubau West 4 425 m? 361 m? 1.700 m? 1445 m?
Neubau Ost 3 364 m* 309 m* 1.092 m? 928 m?
Verwaltungsbau 3 316 m? 268 m* 1264 m* 1.074 m*
Amt aktuelle Flache Mehrbedarf Summe

Hauptamt 484 m* +75 m? 559 m*

Kammereiamt 301 m? om? 301 m*

Ordnungsamt 1.240 m* om? 1.240 m?

Standesamt 265 m? om? 265 m?

Sozialamt 533 m? om? 533 m?

Jugendamt 78 m? + 250 m? 1128 m?

Personalrat 81m? om? 81 m?

Personal 114 m? + 80m? 194 m*

Amt fiir Widschaftsfrdening

& Liegenschaften 120 m? +30 m? 150 m?

Amt flir Schule, Kultur

& Sport 150 m? +80m? 230 m?

Stadtbauamt 908 m? +120 m? 1.028 m*

Rechnungsprifungsamt 167 m? 0m? 167 m*

Stadtkasse 320m? om? 320 m?*

Manstab 1: 500

AuR v i f die Gebiudetei

Gebaudeteil geplante Nutzung Auslastung der Geschosse

Altbau (593 m#*/Geschoss)

EG Sozialamt (533 m?), Personalrat (50m?) 583 m*
1.0G Stadtbauamt (467 m?), Kulturamt (95m?),
Personalrat (31 m?) 593 m*
2.0G Stadtbauamt (561 m?) 561 m?*
Verbindungsbau (95 m*Geschoss)
EG Lobby (95 m?) 95 m?
1.0G Kulturamt (95 m?) 95 m?
2.06 Kulturaiml ( 40 m?), Aml fir Wirlschallsforderung
& Liegenschafien (55 m?) 95 m?
3.0G Amt fir Wirtschaftsfarderung & Liegenschaften (95m?) 95 m?
Neubau
EG (361 m?) Rechnungspriifungsamt (167 m?), Personal (194 m?) 361 m*
1.0G (670 m™) Jugendamt (670 m*) 670 m*
2.006 (670 ) Jugendamt (458 m?), Stadtkasse (212 m?) 670 m?
3.0G (670 m*) Stadtkasse (108 m?), Kdmmereiamt (301 m?),
Ordnungsamt (261 m*) B/0 m*
Verwaltungsbau (268 m?/Geschoss)
EG Ordnungsamt (268 m*) 288 m*
1.06 Ordnungsamt (268 m?) 268 m*
2.0G6 QOrdnungsamt (268 m?) 268 m?*
3.0G Ordnungsamt (175 m?) 175 m*
- 15 % der jeweiligen Gebdudegrundfiache werden fiir Gebaudeteil abs. Auslastung rel. Auslastung
Verkehrsfiachen verwendet. Die oben gelisteten Werte stellen die
tatsachliche Nutzflache dar. Altbau 1.737Tm?*/1.779 m* 97 %
- Der Anbau und der Technikbau werden in der Berechnung nicht
berlicksichtigt, da dort weiterhin die Fernmeldetechnik bestehen Verbindungsbau 380m?/ 380m? 100 %
bleibt.
- Im Neubau stehen im EG lediglich 361 m? zur Verfilgung da auch Neubau 2371 m?/2.371 m? 100 %
hier noch weitere Flachen fur die Technik bendtigt werden.
- Das Standesamt zieht an den Eiermarkt (siehe Gruppe Eiermarkt) Verwaltungsbau 979 m?/ 1.074 m? 91 %
und wird somit nicht in die Berechnungen mit einbezogen
- Das Hauptamt verbleibt in den bisherigen Raumlichkeiten und
taucht deshalb nicht in der Flachenverteilung auf. Gesamt 5.487 m*/ 5.606 m* 97 %

Mafistab 1: 100 0- = =
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Nach Betrachtung der Bauakte (Grundriss mit
innerer ErschlieBung vom Februar 1998 ) steflt
man fest , dass die Gebaudeteile Altbau,
Verbindungsbau, Neubau, sowie der
Erweiterungsbau so miteinander verbunden
sind, dass eine Verbindung zwischen diesen
besteht. Nach dem Gesprach mit einem
Mitarbeiter vor Ort wurde bestatigt, dass die
Treppenhduser, sowie der Aufzug im Neubau
immer noch vorhanden sind. Darum wurde bei
der Konzeption dieses Entwurfes die
ErschlieBungsanlagen beibehalten. Dennoch
wurde bestatigt, dass nicht alle Gebaudeteile
in allen Geschossen miteinander verbunden
sind.

Aufgrund  dieser Aussage, muss hei  der
Weiterfihrung  dieser Konzeption  darauf
geachtet werden, dass bei der Planung die
Barrierefreiheit durch mégliche erginzende
Aufziige gewahrliestet wird.

Zusatzlich wird im Zuge dieser Konzeption ein
weiterer Eingang an der westlichen Seite des
Verbindungsbaus geschaffen, um eine

Ansicht Model aus Richtung Osian

3-"!0&'””@

einbezogen,

S v beidseitige Zugénglichkeit der Lobby zu

* {'_l(} ermoglichen. Des Woeiteren wurde der neue

s H Verwaltungsbau mit einem Treppenhaus im

s 13 Siidweslen versehen. Dieser wird in die

S 3\( umlaufende innere ErschlieBung mit
o

i
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ohne Mafistab
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Strukturkonzept

Stadtebaulich zielt der Entwurf darauf ab,
den neu entstehenden Komplex besser in
das Umfeld der Neustadt zu integrieren.
Die Gebdudeteile an der PoststraBe (A,B
und C) folgen den Linien des
StraBenverlaufs und bilden so den
StraBenraum. Um dabei nicht zu dominant
und beengend zu wirken, ist der Riegel in
drei Gebdude unterteilt und beziglich der

PoststraBe wird ein groBzigiger
Blockinnenbereich geschaffen. Dieser
soll den Bewohner als Freiraum mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat dienen;
abgeschieden vom Verkehr im
BlockauBenbereich und den Gewdssern
im Suden zugewandt. Um den
vorhandenen Platz im Blockinnenbereich
moglichst optimal auszunutzen soll im

H-Neustadt
2030

Sperziell die Zielgruppe der Senioren ist in
der Neustadt der Stafistik zufolge im
Vergleich zur Gesamtstadt in geringer Zahl
vertreten. Das liegt vor allem an den fir
eine Altstadt typischen Gebdude-
typologien mit schmalen Zuschnitten und
steilen Treppenaufgdngen, welche im
fortgeschrittenen Alter in der Alltags-
bewdltigung zu Problemen fUhren. Alle

Gebdudehéhe an der umliegenden Suden ein weiteres Gebdude (F) neu entstehenden Gebdude des
Bebauung orientiert. Die etwas offenere entstehen. Komplexes sind deshalb  barrierefrei
Bauweise soll die Orientierung des Der Wohnkomplex "Alter Posthof" soll ein angelegt und sollen niedrigpreisigen
Komplexes zur Nahe und zum Ellerbach neues Zentrum generationsiber- Wohnraum bieten, um die Neustadt als

hin unterstreichen. Durch diese Offnungen
sollen Wegebeziehungen pat} den
Gewdssern entstehen. Die im
sUdwestlichen Teil des Grundsticks auch
offentlich genutzt werden kdnnen. Die
Gebdude im Osten des Komplexes (D und
E) sollen an die Fischergasse herangertckt
werden, um dort wiederum einen

StraBenraum auszubilden. In Verbindung
mit der Bebauung im Norden an der

greifendes Miteinander in der Neustadt
werden und somit allen Menschen mit
und ohne Behinderung Wohnraum
bieten.

Durch Variation der Grundrisse wird
erreicht, dass eine Vielzahl von
Wohnungstypen und WohnungsgréBen
realisiert werden kann. So finden in dem
Komplex Singels, Paare, Familien, Jung
und Alt einen Platz zum Wohnen.

attraktiven Wohnstandort fir Senioren zu
etablieren.

Ansicht Modell aus Richtung Westen Ansicht Modell aus Richtung Sud - Osten

Grundrisse

Haus A

Wohnraum fUr Singles, Paare &

' i Familien

1.+2.0G: r—ir AT =11 2.0G:
je eine Wohnung fir T T Rolistuhigerechte
Singles, Paare €| E £ E * Wohnungen mit einer
und Familien mit Balkons P OG 818 L8 gemeinschaftiich
60m?

Haus B [ ]

Wohnraum fUr Senioren, teilweise
Rollstuhlgerecht

zum Blockinnenbereich genufzten Dachterrasse
1.0G:

eine groBziigige

Wohnung for Familien,

eine Wohnung fir Paare

mit Terrassen zum T [t EG:

Blockinnenbereich i f

Rollstuhigerechte
Wohnungen mit einem
Gemeinschaffsraum

Wohnungen fir

g8 g 5* alleinlebende Senioren
1. OG A%4 L mit einem

Gemeinschaftsraum

EG

Wohnraum fir Paare &

Haus D & E

Haus C *‘ Wohnraum for Paare & Familien i
1.42.0G: T
i— je zwei Wohnungen 1.+2.0G:
fur Paare 97m? je eine Wohnung fir
d eine Woh fi P Paare
ramitonmi sakoszm 2. OG * * S~ 1 S R
Blockinnenbersich ; 71m % Familien mit Balkons zum
Blockinnenbereich
2wei Wohnungen fir EG:
Paare, eine Wohnung eine Wohnung fir Paare,
for Familien mit Temrassen 2wei Wohnungen fur
2um Blockinnen- Familien mit Terrassen
bereich zum Blockinnen-
bereich
Tiefgaragenorganisation & Parkplatzbilanzierung Bilder
‘ ‘ ‘ 44 WE Gesamt
-6 WE fUrSenioren Wohnraum for Familien
-8 WE fUr Rollstuhlfahrer Haus F
30 WE Anwohner mit PKW 1 +21C3VGP‘:
Maisonettewohnungen
Stelplatzschlssel 1,2 pro WE for Familien mit
E 2 Dachterrassen im 2. 0G 2. OG DS M O
I I
I ';gv V.!g 36 Stellplatze 2wei Wohnung fi 60m? | 60m?
U JJ + 4 fUr Angestellte Familien mit Terrassen in
i ) stdlicher Richtung
40 Stellplatze
= Blick MUndungsbereich Ellerbach / Nahe
Bei der Stellplatzbilanzierung ist zu
berUcksichtigen, dass fir Senioren EG
und Rollstuhlfahrer keine
Stellplatze bendtigt werden, da
sich diese zur Betreuung in dem
Gebdudekomplex befinden.
Dafir wurden extra 4 Stellplatze
fOr Angestellte des Pfelgedienstes
bereitgestellt. MaBstab 1:400 EEE EEN  EEN )
MaBstab 1:250 -75 T ]‘5 ) 0 12 24
’ Referenzbild Platzgestaltung Innenhof (Quelle:htp://www.wettbewerbe.cc/
soryitemcricie/bautrasgenwetibewerb-ge hren-1/)
Schnitt
1
A 198m A
7 7
z - MaBstab 1250 NN EEN  WEN |
albstal P
= 0 7.5 15
£ Z - Z
2 5 " Naheblick 2
v € = z
Q £ z
0 =
v e ; z
Ty v ~ z
] g =
= | sTheTh | e | Z £
T (=2}
(2}
] 32m %@ 11m J/ : M
12m 10m 18m 12m 11m  |4m 38m 10m 5m 9m 21m 4m 34m
- - i - - 7
Hochstrale Braunshorn Poststrale Nahe

Behutsame Stadterneuerung
Bad Kreuznach Neustadt 2030
Wintersemester 2017/2018

Betreuer Fabian Burkhard | Manuel Morschhéiuser
Marc Reifenschneider | Patrick Walser

B8 Ghrscimevesum

o e e

Prof. Dr.-Ing. Holger Schmidt
Dr-ing. Thomas Fischer

T m—




