TEXT

Bebauungsplan -Auf den zehn Morgen-

im Stadtteil Ippesheim ( Nr.12)

1.0

Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1T und WAZ2

1.1.1  Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nuizungsarten.

1.1.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

1.2 Dorfgebiet MD

1.2.1 Zuldssig sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO genannten Nutzungsarten, wobei Anlagen fir
eine Nulztierhaltung i.S. einer Massentierhaltung zur Erzeugung von Nahrungsmittein oder
sonstigen landwirtschaftiichen Produkten unzul&ssig sind.

1.2.2 Diein § 5 Abs. 2 Nr. 6-9 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 5 Abs. 3 BauNVO
genannte Ausnahme sind unzuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

21 Allgemeines Wohngebist WA1 und WA 2

241 Grundflichenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Traufhthe ( Schnittpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut ) mind. 4,50 m und max.
6,00 m, bezogen auf die mittlere Hohe der Stral3e entlang der jeweiligen Grundstlicksgrenzen.

22 Dorfgebiet MD

2.2.1 Grundfidichenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflichenzahl GFZ max. 0,8
Geschosszahl max. i

2.3 Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfi&iche i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im
gesamten Plangeblet unzulédssig.

24 Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind im gesamten Plangebiet die Fléchen von Aufent-
haltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und Umfassungswinde ganz mitzurechnen

3.0 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)

3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

32 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geldndeoberfidche.




4.0

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
{ § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO )

4.1

4.2

4.3

Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zuléssig, wobei jedoch bei
parallel zur &ffenflichen Verkehrsfldche angeordneten Garagen ein seiflicher Abstand von
mind. 3,00 m einzuhalten ist.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Stellplétze innerhaib der zu bepflanzenden
Vorgartenfldchen zwischen Stralenbegrenzungsiinie und straBenseitiger Gebdudeflucht un-
zulassig.

Anlagen und Einrichtungen fOr die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind im
WA 1 und WA 2 unzuldssig.

5.0

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
{ § 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB )

6.1

Im WA 1 und WA 2 sind pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zul#ssig.

6.0

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauQ )

6.1

6.2

6.3

Im WA 2 und MD sind geneigte Décher - ausgenommen Pultdécher ~ mit einer Neigung von
22° - 38°, im WA 1 mit einer Neigung von 35° - 38° zuléssig. Bei Garagen sind auch Flachdé-
cher zul#ssig.

Die Dacheindeckung der Wohngebadude im gesamten Plangebiet darf nur mit dunklen, natur-
farbenen Dachziegeln oder mit Natur- bzw. Kunstschiefer erfolgen. Eine Dacheindeckung mit
gewellten Dachplatten ist unzuléssig.

Zur-Befestigung - von. Einfahrten, - Stellpléatzen. und . Hofflichen. sind. nur. versickerungsféhige.
Materialien zuléssig ( z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken
etc. ).

7.0

Vorschriften Gber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie Uber Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB )

7.1

7.2

Innerhalb der Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind in Abstimmung mit dem Umwelt- und Griinflichenamt der
Stadt Bad Kreuznach und entsprechend der landespflegerischen Begleitptanung zum Bebau-
ungsplan landschaftstypische B&ume und Stréucher auf ca. 40% der Fléche anzupflanzen, vor
Wildverbiss zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Verbleibende Grasinseln sind regelméRig
Zu méhen,

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fiir anzupflanzende Bdume sind nicht ver-
bindlich; sie kénnen entsprechend Srtlicher Erfordernisse verandert werden.

Diese Festsetzung ist nach § 178 BauGB his spatestens Ende der 2. Vegetationsperiode nach
Beginn von Baumafinahmen im WA1 umzusetzen,

Im Allgemeinen Wohngeblet WA1, sind die nicht dberbaubaren Grundstlicksfidichen gértne-
risch anzulegen und auf mind. 20% der Grundstlcksfldche mit heimischen Pilanzenarten ent-
sprechend der Pflanzliste der landespflegerischen Begleitplanung zum Bebauungsplan zu be-
pflanzen.

Die Vorgartenfltdchen zwischen Strafienbegrenzungslinie und stralenseitiger Geb&dudeflucht
sind auf mind, 50% ihrer Flache zu begriinen. Die Herstellung von Stellplatzen, Zugéngen
oder Zufahrten innerhalb dieser Grinfiichen ist unzulédssig,




7.3

Im Aligemeinen Wohngebiet WA1 und sind je Baugrundstlick zwei Laub- oder Obstbaume
geméR der Pflanzenliste der landespflegerischen Begleliplanung zum Bebauungsplan anzu-
pflanzen und zu erhalten.

8.0

Flachen flr Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des Straenkdrpers
{ § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

8.1

8.2

Neben den in der Planzeichnung festgesetzten Bdschungen ist im gesamten Plangebiet flr
sonstige notwendige Bdschungen zur Herstellung des Stralenkérpers die Inanspruchnahme
privater Grundstlicksfidchen in einer Breite von 2,60 m hinter der StraRenbegrenzungslinie
und parallel zu dieser sowohl fiir Aufschittungen wie fir Abgrabungen bis 2,50 m Héhe zu
dulden.

FUr den notwendigen Unterbau der StraRenrandbefestigung ( Betonriickenstiitzen ) ist die
Inanspruchnahme privater Grundstiicksflichen in einer Breite von max. 0,25 m und ab 6,10 m
unter der Oberkante der anschlieRenden Stralenfliche zu dulden.

9.0

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
(§ 9 Abs, 1a BauGB)

9.1

Den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA1 werden die nach § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB festgesetzten Fldchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft als Sammel-Ersatzmalnahme zugeordnet.

Hinwelse

1.

Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPIG unverz(iglich gemeldet
werden ( § 17 DSchPfiG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehdrde oder an die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natlirlichen Wasserkreislaufe sol-

len Flachdécher méglichst extensiv bepflanzt und Fassaden an geelgneter Stelle begriint wer-
den. Regenwasser sollte méglichst gesammelt und auf dem jewelligen Grundstlick z.B. als
GieBwasser verwendet werden.

Im gesamten Plangebiet ist mit erhthtem Grundwasserstand zu rechnen und bei der Planung
und Durchftihrung baulicher Mafnahmen besonders zu beachten.




