Stadt Bad Kreuznach
Bebauungsplan Nr. 5/18 ,Zwischen Durerstrafle und Johannes-Kaup-Strale" Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Satzungsexemplar - Januar 2017)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
5/18 ,Zwischen Direrstralle und Johannes -Kaup-Strae" in der Stadt Bad Kreuznach. Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V. mit §§
1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4
BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet WR

1.1.1 Die in der Planzeichnung mit "L2" und "L3" gekennzeichneten Teilbereiche werden
entsprechend § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.2. Gemal §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
und damit unzulassig sind.

1.2  Allgemeines Wohngebiet WA

1.2.1. Die in der Planzeichnung mit "L1" gekennzeichneten Teilbereiche werden entsprechend
§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2.2. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
und damit unzuldssig sind.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO)

2.1. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in den tabellarischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone) bestimmten Werte flr die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

2.2. Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als Differenz zwischen der Firsthdhe (bei
Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 10° Dachneigung der Attika bzw. dem
héchsten Punkt des Flachdachs) und dem flir das Gebaude angegebenen Bezugshdhe
zu bestimmen. Die Hohe der Dachflache darf den festgesetzten Wert nicht Gberschrei-
ten. Anlagen der Gebaudetechnik (Kamin, Liftungsgerate etc.) dirfen den festgesetzten
Wert auf maximal 10 % der Gebaudegrundflache um maximal 2,0 m Uberschreiten.

2.3. Der Grundsticksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile von
aulRerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

2.4 Das festgesetzte Mall der GRZ und GFZ darf als Ausnahme bei Hausgruppen fir die
einzelnen Hauser einer Hausgruppe (z.B. bei Reihenmittelhdusern) tberschritten wer-
den, sofern diese Uberschreitung auf anderen Grundstiicken innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen wird, indem den Grundstiicken mit Uberschreitungen der festgesetzten
Werte die zum Ausgleich erforderlichen Flachen auf anderen Grundstiicken durch Bau-
last dauerhaft zugeordnet und gesichert werden.
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3.2.

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den mit "L2" gekennzeichneten Teilbereichen ist eine offene Bauweise festgesetzt,
innerhalb derer Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Doppelhduser zu errichten
sind.

In den mit "L1" und "L3" gekennzeichneten Teilbereichen ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt, innerhalb derer Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhauser oder Hausgruppen zu errichten sind. Die maximal zulassige Ge-
baudelange wird auf 25 m begrenzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Verbindung mit
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fiur bestimmte raumliche Bereiche (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen zuldassig. Ausnahmsweise kdnnen Abstellrdume und Gartenhau-
ser unmittelbar an Garagen angebaut werden, sofern die Abstandsflachenregelungen
nach Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) eingehalten werden. Innerhalb der
Teilbereiche "L1" sind Gartenhauser bis 4 m* Grundflache und 12 m® Baumasse auch
unmittelbar an der straldenseitigen Grundstlcksflache zulassig.

Terrassen sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Flache zulassig. Balkone durfen die
festgesetzte Baugrenze in den Teilbereichsflachen "L1" um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Garagen sind innerhalb und auferhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig,
jedoch max. bis 2,0 m Uber die Tiefe der jeweils auf dem Baugrundstlick ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflache hinaus.

Vor Garagen ist auf der Seite der Garagenzufahrt ein Stauraum von 55 m zur
offentlichen StralRenverkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie) gemessen in der Achse
der Garagenzufahrt einzuhalten. Innerhalb des Stauraums sind Stellplatze zulassig, so-
fern sie der gleichen Wohnung zugeordnet sind wie die Garage. Der Abstand von 5,5 m
kann ausnahmsweise auf 3,0m reduziert werden, sofern der Stauraum zwischen Garage
und Stralde nicht als Stellplatz genutzt werden soll.

Die Errichtung freistehender Doppelstock-Parkanlagen ist nicht zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig (d.h. je
Doppelhaushélfte eine Wohnung).

Je Hausgruppe sind maximal 4 Wohnungen zulassig (d.h. bei Hausgruppen bestehend
aus vier Reihenhausern maximal eine Wohnung je Reihenhaus).
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung und die Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser, Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Festsetzungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 14, 15, 20 und 25a und b
BauGB)

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flachen dienen
der Anlage eines offenen Grabens zur Rickhaltung und Ableitung des im Plangebiet
anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Fir die Herstellung des Grabens wird ein
gesondertes wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen
neben den nachfolgenden landespflegerischen Festsetzungen auch dem Aufenthalt und
Kinderspiel sowie der Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser in offenen
Transportmulden, Erdmulden und flachen Aufstaubereichen. Transportmulden, Aufstau-
bereiche und Mulden sind nach unten hin abzudichten, so dass eine Versickerung des
Wassers in den Untergrund ausgeschlossen wird. Die Herstellung solcher Graben, Mul-
den und flacher Aufstaubereiche ist innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zulassig. Ebenso ist innerhalb dieser Flachen die Anlage von FuRwegen bis zu einer
Breite von 2 m (mit wasserdurchlassigen Belagen), die Anlage von Spielflachen sowie
die Herstellung von offenen Graben zur Fassung und Ableitung des auf das Baugebiet
zustrémenden Auliengebietswassers zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Fur die zentrale Ruckhaltung von Oberflachen-
wassern in offenen Erdmulden wird ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren durch-
geflhrt.

Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennzeichnung M 6 ist wie folgt zu
entwickeln:

10 - 15% der Flache sind mit Strduchern in Gruppen mit jeweils 50 - 100 m? zu
bepflanzen. Vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Die Geholze sind in einem
Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflan-
zenliste B (Anlage zu den textlichen Festsetzungen).

Die offenen Flachen sind als gelenkte Sukzessionsflache zu entwickeln: Nach
Initialansaat mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung (Regelsaatgutmi-
schung RSM 7 mit Krautern) soll sich die Flache weitestgehend entsprechend den
Standortbedingungen selbst entwickeln. Je nach Vegetationsentwicklung ist auf Teilfla-
chen ca. alle 2-3 Jahre ein Pflegegang (Mahen und Abtransport des Mahgutes) durchzu-
fuhren.

Zur Retention und Verdunstung von Oberflachenwasser ist das Anlegen von flachen
Mulden mit einer maximalen Wasserhéhe von 20 cm zuldssig. Die Mulden sind land-
schaftsgerecht einzubinden, temporar vernasste Bereiche sollen sich frei entwickeln.

In der Mitte der Flache ist die Anlage des der Ableitung und Retention von Oberflachen-
wasser dienenden Grabens zuldssig. Der Graben ist naturnah (wechselnde Béschungs-
neigungen, leicht geschwungener Verlauf, unterschiedliche Sohlbreiten) auszubilden.
Eine Bepflanzung im unmittelbaren Grabenbereich ist zu unterlassen - nach Initialansaat
mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung ist die Flache als “gelenkte Suk-
zession” mit moglichst freier Vegetationsentwicklung mit geringstmdglichen Pflegeeingrif-
fen zu entwickeln. Teilflachen sind in Abhangigkeit der Vegetationsentwicklung alle 2-3
Jahre in Abschnitten zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Zur Uferbefestigung
und Sicherung sind unterschiedliche Materialien zu verwenden.
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6.3.5.

6.3.6.

6.4.

6.4.1.

6.5.
6.5.1.
V01

V02

V03

Innerhalb der Flache sind Biotopelemente in Form von Stein- und Totholzhaufen
anzulegen.

Zur Unterhaltung des Grabens sowie als ful3laufige Verbindung ist entlang des Grabens
ein Weg (geschottert oder als wassergebundene Decke) bis zu einer Breite von 2 m zu-
lassig.

Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennzeichnung M 8 ist wie folgt zu
entwickeln:

Der Bereich der Quellschattung ist wahrend der Bauarbeiten zu schutzen und zu
erhalten. Die Flache ist ansonsten gemalR Festsetzungen Nr. 6.3.1 bis 6.3.3. zu entwi-
ckeln.

Artenschutzmallnahmen
Vermeidungsmafnahmen:

Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdhlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrachtigender
Wirkungen fir héhlenbritende Vogelarten und fir Fledermausarten mit einer Bindung an
Baumhdhlenstrukturen, ist in jedem Fall unmittelbar vor der Rodung der Baumgeholze
eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw.
Spechthéhlen durchzufiihren (Berlcksichtigung der natirlichen Entwicklungsdynamik);
festgestellte H6hlenbaume sind zu markieren; flr sie gelten zwingend die Festlegungen
von V 02

Beschrankung der Rodungszeit fir HOhlenbaume: Die Rodung von Hoéhlenbdumen
muss grundsatzlich auRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen; festgestellte Hohlenbau-
me sind zu markieren. Da die Baumhdhlen in dieser Zeit durchaus noch von Fledermau-
sen als Schlafplatz genutzt werden kénnen, kann die Fallung erst wahrend deren Winter-
ruhephase erfolgen — als gesicherter Winterruhezeitraum wird fir den betroffenen Land-
schaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

Mafnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, muss jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung, durch eine fach-
lich qualifizierte Person, auf das Vorkommen von Fledermausen (mittels Endoskop-
Kamera 0.3.) Uberprift werden; werden keine Fledermause angetroffen, ist der Baum
unverziiglich zu fallen oder als Alternative die vorhandene Offnung zu verschlieRen; die
zustandige Naturschutzbehdrde erhalt einen Ergebnisbericht. Werden Fledermause an-
getroffen, sind diese in geeignete Quartiere umzusetzen; im Bedarfsfall ist eine entspre-
chende Genehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Anmerkung: Diese MalRnahme ist nur bei dem tatsachlichen Verlust eines Héhlenbau-
mes umzusetzen.

Beschrankung der Rodungszeit: die Rodung der Gehdlze muss aufierhalb der Brutzeit —
also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen; in Erweiterung der formal-
rechtlichen Bestimmungen gilt diese Beschrankung auch fir kleinraumig ausgebildete
Geholzbestéande, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine
artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

MaRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, missen die potenziell zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Fal-
lung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf das Vorhandensein von Nestern tber-
prift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch
nicht fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet werden, um
danach unmittelbar die Fallung durchzufihren.
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V 04

V 05

V 06

6.5.2.

C 01

C 02

Habitatschutz: Die im d&stlichen Umfeld des geplanten Baugebietes vorhandene
"Verbuschte Brache" ist aufgrund ihrer hohen Bedeutung fir die lokale Avi- und Reptili-
enfauna, bauzeitlich durch einen durchgangigen Bauzaun gegen Beschadigung und
Inanspruchnahme (Lagerung u.d.) zu schitzen.

Beschrankung der Ausfuhrungszeit: Das Abschieben der Vegetationsschicht und die
Baustellenvorbereitung muss auferhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und
28. Februar — erfolgen, um Gelege von Bodenbritern zu schitzen.

MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung aus
zwingenden Grunden nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle durchzuflhren.
Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw.
vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal, auf vorhande-
ne Bodennester abgesucht werden; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde
(was auch den beginnenden Nestbau mit einschlieRt), sind die Brut und das Ausfliegen
der Jungvdgel abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Die zustandige Naturschutzbehoérde erhalt
in diesem Fall einen Ergebnisbericht.

Zuwanderungsbarriere: Das Baufeld ist von Anfang Marz bis Ende September mittels
eines mobilen ,Amphibienzaunes’ (Folienwand) zur MalRnahmenflache "M8" (Verbuschte
Brache) hin abzusichern.

CEF-MalRnahmen: Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma
Schwegler entlehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind
selbstverstandlich ebenso einsetzbar.

Installation von Fledermauskasten: Als Ersatz flr den Verlust von potenziellen
Quartierstrukturen (Baumhohlen im Plangebiet) sind entsprechende Hilfsgerate im funk-
tionalen Umfeld zu installieren; auf stérungsarme Standorte ist zu achten; fir jeden ab-
gangigen Hohlenbaum sind zwei Fledermauskasten vorzusehen; die Auswahl ist an der
Typenpalette Flachkasten Typ 1 FF sowie Fledermaushéhle 2FN und 3 FN zu orientie-
ren; die Umsetzung dieser MalRnahme ist der Gehdlzrodung voranzustellen; sie muss
unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die zustandige Natur-
schutzbehorde erhalt einen Ergebnisbericht.

Anmerkung: Diese MalRnahme ist nur bei dem tatsachlichen Verlust eines Héhlenbau-
mes umzusetzen.

Installation von Nistgeraten: Als Ersatz flr den Verlust von Baumhdhlen (potenzielle
Bruthabitatstruktur flr Héhlenbriter) sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Um-
feld zu installieren; auf stérungsarme Standorte ist zu achten; fiir jeden abgangigen Hoh-
lenbaum sind zwei Nistkdsten vorzusehen; die Auswahl ist an der Typenpalette Ni-
schenbriterhéhle Typ 1N, Meisenresidenz 1MR, GroRraumnisthdhle 2GR (Dreiloch)
sowie Nisthdhle Typ 1B und 2M zu orientieren; die Umsetzung dieser MalRnahme ist
idealerweise der Gehdlzrodung voranzustellen, zwingend missen die Nistkasten jedoch
zu Beginn der nachsten Brutperiode verfligbar sein; ihre Installation muss unter Anlei-
tung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die zustandige Untere Naturschutzbe-
hérde erhalt einen Ergebnisbericht.

Anmerkung: Diese MalRnahme ist nur bei dem tatsachlichen Verlust eines Héhlenbau-
mes umzusetzen.

SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 5



Stadt Bad Kreuznach
Bebauungsplan Nr. 5/18 ,Zwischen Durerstrafle und Johannes-Kaup-Strale" Textliche Festsetzungen

C 03

6.5.3
S 01

S 02
S 03
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Anlage von Bliuhstreifen: Um erhebliche Stérungen der betroffenen Bodenbriter durch
das Vorhaben zu kompensieren (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszuschlie3en ist die Anlage von
Bluhstreifen / Ackerbrachestreifen notwendig. Dem artenschutzrechtlichen Erfordernis
der Schaffung eines mindestens 1000 m? grof3en Blihstreifens wird durch die vorgese-
hene Anlage der gesamten Parzelle Gemarkung Planig, Flur 2 Nr. 128 umfassend
Rechnung getragen. Die Anlage hat dabei wie nachstehend beschrieben zu erfolgen: In
einem ersten Schritt ist der MalRnahmenbereich (die Parzelle) als Schwarzbrache herzu-
stellen und fur eine Einsaat mit der gewahlten Saatgutmischung vorzubereiten (feinkri-
melige Kubatur). Die daflir notwendige Flachenbearbeitung muss bis Ende Februar ab-
geschlossen sein. Von der Einsaat ausgenommen bleibt umlaufend ein 1 m breiter
Schwarzbrachestreifen bestehen. Der dadurch abgegrenzte eigentliche Bluhstreifen ist
mit der Saatgutmischung ,Lebensraum 1‘ der Firma SaatenZeller (oder vergleichbar)
einzusaen. Die Aussaat muss zwischen April und Ende Mai erfolgen. Das Saatgut darf
nur auf den Boden abgelegt werden. Die Flache ist anschlie®end zu walzen. Der Saat-
gutbedarf liegt bei 10 kg/ha. Der Einsaatbereich ist im 5-jahrigen Turnus umzubrechen
und neu einzusaen. Der jahrliche Aufwuchs ist auch im Herbst auf der MalRnahmenfla-
che als Deckungskulisse zu belassen. Der Einsatz von Bioziden und Dingemitteln ist
ausgeschlossen. Bei sehr hohem Unkrautdruck durch Problemunkrauter wie Ackerkratz-
distel, Hirse und Ampfer ist jahrlich ein einmaliger Mulchschnitt vor deren Blihphase
statthaft. Hinweis: die Flache des Blihstreifens ist aulerhalb des Plangebiets herzustel-
len und dauerhaft zu sichern und wird dem Plangeltungsbereich als artenschutzrechtli-
che AusgleichsmalRnahme zugeordnet. Die Flache dient zudem dem Biotopwertaus-
gleich.

Sonstige artenschutzrechtlich notwendige Mallnahmen:

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien,
Amphibien, Kleinsaugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Loécher, die
bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziglich durch geeignete Substrate
zu verschlief3en.

Es sind nur unbehandelte Pflanzpfahle zu verwenden.
Zaune mussen einen Mindestabstand von 10 cm zum Boden aufweisen.

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Baume gemal Pflanzenliste A (s.
Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte kdnnen im Rahmen der ErschlieBungs- und
Freiflachenplanung der Privatgrundstlicke um bis zu 3,0 m um den festgesetzten Punkt
variiert werden.

Die nicht mit baulichen Anlagen Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartne-
risch zu gestalten, auf mindestens 20% der nicht Uberbauten Grundstlcksflache sind
standortgerechte und einheimische Gehdlze mit einer Pflanzdichte von 1 Strauch auf 2
m? zu pflanzen. Artenauswahl und Pflanzqualitat nach Pflanzenliste C.

Je angefangene 400 m? Grundstlcksflache ist in den Teilbereichsflachen "L2" und "L3"
mindestens 1 Laubbaum oder Obstbaum gemal Artenliste C (s. Anlage zu den textli-
chen Festsetzungen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein Baum erster Ordnung in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Vegetati-
onsauswahl gemal beigefiigter Pflanzliste A). Es sind Baume der Mindestqualitat:
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen. In der Plan-
zeichnung zeichnerisch festgesetzte Baume werden angerechnet. Die Baumpflanzungen
sind mit Baumscheiben zu versehen, welche mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit
Saatgutmischungen (mit Beimischung von Krautern) anzulegen sind. Alternativ ist auch
die Anlage Uberfahrbarer Baumscheiben zulassig.
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6.10.

6.11.
6.12.

6.13.

7.1

9.1.

Flachdacher von Wohngebauden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm zu versehen. Die Dachflache ist
mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortge-
rechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind nur zuldssig mit
wasserteildurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert von 0,7 oder geringer (Ra-
senfugenpflaster, Schotterrasen u.a.) oder sind seitlich in begriinte Grundsticksfreifla-
chen zu entwassern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)

Die mit Geh- und Leitungsrechten gemaf Planeintrag zugunsten der Privatgrundstiicke
innerhalb der Teilbereiche "L1" und "L3" zu belastende Flachen umfassen folgende Be-
fugnisse:

Leitungsrecht fur die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und Abwasseranla-
gen.

Gehrecht zugunsten der Stadt und der Stadtwerke Bad Kreuznach zur dauerhaften
Unterhaltung der vorgenannten Leitungen.

Gehrecht zugunsten der Privatgrundstiicke innerhalb des Teilbereichs "L1"

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den mit "L3" gekennzeichneten Teilbereichen festgesetzten Flachen fir Gemein-
schaftsstellplatze sind an Stelle von Stellplatzen auch Gemeinschaftsgaragen oder Ge-
meinschafts-Carports zulassig. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts- Carports
durfen nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche aus angefahren werden, sondern
sind Uber eine gemeinschaftliche Zufahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzubinden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Luftwadrmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit
ihrer Schallleistung einschlieRlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informa-
tionshaltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Abstinde zu schiitzenswerten Daueraufenthalts-
raumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des allg. Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistung zzgl. TI-Zuschlag 6 dB(A) erforderlicher Mindestabstand

45 dB(A) 4,4 m
50 dB(A) 6,7 m

55 dB(A) 12,4'm
60 dB(A) 222m
65 dB(A) 31,8 m
70 dB(A) 48,8 m
80 dB(A) 792 m
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9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

1.
11.1.

12.
12.1.

13.

131

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandi-
gengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelas-
tung durch die larmemittierende Anlage (z.B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immis-
sionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impulshalti-
gen oder tieffrequenten Gerausche erzeugen.

Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist
unzulassig.

Die offentliche und private Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Eine Lichtwirkung darf nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgen. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen
von benachbarten schutzbedurftigen Daueraufenthaltsrdumen aus ist durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.
An offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumhochdrucklampen oder LED-Leuchten zu
verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang
und Dauer ahnlich der 6ffentlichen StralRenbeleuchtung betrieben wird.

Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnen, Kompostplatze, Kichendunstabzugs-
anlagen in privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so
zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthalts-
raume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheits-
gefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedlrftiger Dauer-
aufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terras-
sen, Freisitze) kommt.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkdrpers oder von Fuliwegen erforderliche Bdschungen,
unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstitzen) oder Stutzmauern sind, soweit sie auf3er-
halb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstlicken entschadi-
gungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstlicks-
eigentimer.

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Gelandeoberflache der Baugrundstiicke im Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO wird die in
der Planzeichnung festgesetzte Bezugshohe bestimmt. Diese Gelandehdhe gilt fir die
bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Nachweise (Abstandsflachen, Grenzwand-
héhen von Garagen etc.) auch au3erhalb der tGberbaubaren Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach §30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte Quellbereiche geman
Planeintrag.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf offentlichen Grundsticksflachen werden entspre-
chend anteilig die mit M 1 bis M 11 gekennzeichneten Flachen (73.395gm) des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 5/10A sowie die auf diesen Flachen jeweils auszufiihrenden
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
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13.2

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

schaft einschlieBlich der im 6ffentlichen StralRenraum festgesetzten PflanzmalRnahmen
als Sammel-ErsatzmalRnahmen gemal} § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die Kennzeichnung der Zuordnung zu den
Eingriffen innerhalb der einzelnen Bauabschnitte ergibt sich aus dem landespflegeri-
schen Planungsbeitrag.

Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundsticksflachen werden die auf den
Privatgrundstiicken selbst getroffenen Festsetzungen zugeordnet. Den zu erwartenden
Eingriffen auf den Privatgrundstiicken wird zusatzlich die externe Ausgleichsflache (Ge-
markung Planig, Parzelle Nr.128, Flur Nr. 2 (ca. 2.830 m?)) mit den auf dieser Flache
auszufihrenden landepflegerischen Malinahmen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rhein-
land-Pfalz)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen werden gemal den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) bestimmt. Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Die angegebenen Dachneigungen gel-
ten auch fir Nebenanlagen (sofern es sich um Gebaude handelt) und Garagen.

Bei Gebauden mit Pult- oder Flachdach ist die im Plan hellblau gekennzeichnete
Fassade (nérdliche bzw. nordwestliche Fassade) im Dachgeschoss gegentliber der ent-
sprechenden Fassade des darunter liegenden Geschosses um mind. 2,5 m einzurlicken.
In Verlangerung der Fassade des unter dem Dachgeschoss liegenden Geschosses ist
eine Attika bis 1,30 m Hb6he gegenliber der FulRbodenhdhe (FertigfuRbodenhéhe) des
Dachgeschosses als Absturzsicherung zulassig.

Bei Gebauden mit Satteldach ist die Traufwandhdhe auf 4,00 m unter der zulassigen
maximalen Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Fir Gebaude mit Pultdach ist die Trauf-
wandhoéhe auf 2,00 m unter der zuldassigen maximalen Héhe baulicher Anlagen begrenzt.
Fiar Gebaude mit Zeltdach ist die Traufwandhéhe auf 1,50 m unter der zuldssigen maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen begrenzt.

Die Fassadenlange von Hausgruppen wird im Bereich der Nutzungsschablonen L1 und
L2 auf max. 25 m je Hausgruppe begrenzt.

Doppel- und Reihenhduser sind innerhalb einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses
zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung und gleicher Firstrichtung auszufihren.

Sattel- und Walmdacher missen innerhalb einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses
auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen.

Fir die Dacheindeckung und Fassadengestaltung dirfen, mit Ausnahme von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie, keine spiegelnden oder stark reflektierenden Materia-
lien verwendet werden. Metalleindeckungen sind fir Dachflachen nur zuldssig, wenn
diese beschichtet sind. Dachversatze und Dacheinschnitte sowie Dachgauben sind zu-
Iassig.

Doppel- und Reihenhduser miissen sich innerhalb einer Hausgruppe oder eines
Doppelhauses gegenseitig in ihrer dulleren Gestaltung und Farbgebung anpassen.
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15. Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs.
1 Nr. 3 LBauO)

15.1. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir
eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und/oder Nutz-
garten anzulegen und zu unterhalten.

16. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

16.1. Einfriedungen jeglicher Art dirfen strallenseitig eine Hohe von maximal 1,30 m nicht
Uberschreiten. Auf die Festsetzung A 6.5.3 - S03 (Mindestabstand zwischen Boden und
Zaun von 10 cm ) wird hingewiesen.

17. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

17.1. Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Rankgitter etc.) zu umgeben.

18. Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8
LBauO)

18.1. Gemall § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohnung mindestens zwei
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstlick, in den festgesetz-
ten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze oder -sofern 6ffentlich-rechtlich gesichert- auf
einem in zumutbarer Entfernung (maximal 250 m FulRweg) liegenden anderen Grund-
stlick herzustellen sind. Es sind maximal zwei hintereinander liegende Stellplatze je
Wohnung zulassig.

18.2. Der Stellplatzbedarf fir andere Nutzungen als Wohnungen wird entsprechend der
"Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 zur Zahl, Groi3e
und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge" (MinBIl. 2000, S. 231) festgesetzt.
Sofern die Verwaltungsvorschrift flir die erforderliche Stellplatzanzahl in der Anlage
"Richtzahlen fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs" eine gewisse Bandbreite der Stell-
platzermittlung vorgibt (z.B. bei Buros 1 Stellplatz je 20 m? - 30 m? Nutzflache) ist der
maximale Stellplatzbedarf innerhalb der Bandbreite im bauaufsichtlichen Verfahren
nachzuweisen (im gewahlten Beispiel: 1 Stellplatz je 20 m? Nutzflache)
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C. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kénnen.

Bei Vergabe der Erdarbeiten, auch fur die ErschlieBungsmallnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion
Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach
ist jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern. Eine Meldung des Baubeginns oder die Uberwachung der BaumaRnahmen durch die
Generaldirektion Kulturelles Erbe entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

2, Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fiur Straf3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen miuissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

4, Baugrund, Bodenschutz und Grundwasser

Ergebnisse von Bodenerkundungen im Bereich der ErschlieBungsflachen liegen der Stadt vor
und sind Anlage zur Bebauungsplanbegrindung. Es wird darauf hingewiesen, dass von der
Stadt Bad Kreuznach keine weitergehenden Baugrunderkundung durchgefuhrt wurde. Aufgrund
der sehr heterogenen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse am Standort sind fir
die Durchfihrung von Einzelbauvorhaben erganzende Bodenuntersuchungen erforderlich.
Kellerbereiche sind ausreichend gegen Schichtenwasser und versickerndes Niederschlagswas-
ser zu sichern. Drainagen nach DIN 4095 sind im Bebauungsplangebiet nicht zulassig. Fur nicht
unterkellerte Bauweisen kann darlber hinaus die Lastabtragung Uber ein Bodenpolster und
eine bewehrte Bodenplatte notwendig werden. Die ist nach bauwerksspezifischen Bodenunter-
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suchungen abzuklaren. Die Anforderungen der DIN 1054 sind bei Baugrundbeurteilungen/ -
untersuchungen zu beachten.

Nach Kenntnisstand der Stadt Bad Kreuznach ergeben sich fir den Planbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altlasten (Altflachen, Altablagerungen), schadliche Bodenverande-
rungen und/oder Grundwasserschaden.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustandigen Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne
des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Mallnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben,
ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Der Oberboden im Plangebiet ist vor der Realisierung der geplanten Bebauung vollstandig
abzuschieben, da auch die nicht durch Gebdude bestandenen Grundstucksflachen Verande-
rungen der Hohenlage im Rahmen der terrassierten Freiflachen- bzw. Gartengestaltung
erfahren werden. Der Oberboden ist vor entsprechendem Wiedereinbau auf den Grundstlicken
des Plangebiets hinsichtlich einer méglichen Belastung mit Kupferriickstanden zu beproben und
der Nachweis der Unbedenklichkeit hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch bzw. Boden-
Nutzpflanze zu fihren. Entsprechende Untersuchungen sind vor Beginn der Erdarbeiten
durchzufihren und mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz abzustimmen.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstui-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.
Baubedingt anfallender Erdaushub soll méglichst zur grinordnerischen Gestaltung und fir
landespflegerische MalRlhahmen (z.B. Modellierung von Riickhalte- und Versickerungsmulden,
Modellierung des Entwasserungsgrabens) verwendet werden

5. Radonbelastung in der Bodenluft

Fir das Plangebiet erfolgte eine Untersuchung in Bezug auf Radongehalte der Bodenluft. Das
Plangebiet ist seitens des Gutachters als Radonvorsorgegebiet Il eingestuft worden. Der
entsprechende Bericht vom 09.06.2016 ist Anlage zur Bebauungsplanbegriindung. Nahere
Informationen zu den Untersuchungsergebnissen sind dem betreffenden Gutachten zu
entnehmen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flir Strahlenschutz,
der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeauf-
sicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://www.Igb-rip.de/karten-und-
produkte/online-karten/online-karte-radonprognose.htmi.
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Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchflihrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeauf-
sicht (Internet: www.Igb-rlp.de, Telefon 06131/9254-0).

Weiterhin steht zur Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radon-
Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt zur Verfligung (Mail: Radon@lfu.rlp.de, Telefon:
06131/6033-1263).

6. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fur die
Grinflachenbewéasserung zu nutzen. Darlber hinaus wird empfohlen, Regenwasserzisternen
nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch anzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser der befestigten Flachen muss schadlos erfolgen.
Der Nachweis kann Uber das Merkblatt DWA-M 153 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), Ausgabe August 2007 gefihrt werden.

7. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebie-
tes

Es wird empfohlen, Dachflachen von Wohnhausern, Garagen und Nebengebauden auch Gber
10° Neigung fachgerecht extensiv zu begrinen.

Es wird empfohlen, grol3e Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen,
Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unzulassig ist. (siehe auch
entsprechende Artenschutzrechtliche Festsetzung) Jederzeit zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen, wobei die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (insbesondere das Tétungsver-
bot) auch dabei zu berlcksichtigen sind.

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hochsten Malie bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmallnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, sollten an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen
vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden der Einbau von Quartiersteinen (nicht auf der
Wetterseite) oder entsprechend gestalteten Dachziegeln sowie entsprechende Holzverschalun-
gen — zumindest in kleineren Teilbereichen der Fassaden. Hinweis zur Bauweise: Verschalung
mit Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung aufgebaut; sageraue Unterschalung mit
schrag verlaufenden Hilfsbrettern, dariiber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.

8. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoflen werden, die unter anderem fur alle
europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. flir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermaus-
arten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BulRgeld-
und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhéangig davon, ob die bauliche MalRhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.
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Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die
Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprtfen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
Genehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Zur Vermeidung der
Verbotstatbestande wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen) wird hingewiesen.

9. Hinweise fiir die bauaufsichtlichen Verfahren

Den Bauantrdgen im Plangebiet ist ein Schnitt des bestehenden natirlichen Gelandes und,
soweit Gelandeveranderungen vorgesehen sind, auch ein Schnitt des geplanten neuen
Gelandeverlaufes beizufligen.

Bei Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen
(z.B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) sollten die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissions-
schutz (LAI), vom 13.09.2012 beachtet werden.

10. Einsichtnahme von Normen, Regelwerken und Merkblattern

DIN-Normen, Regelwerke und Merkblatter, auf die in den textlichen Festsetzungen, Hinweisen
und Empfehlungen oder in der Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen wird, kénnen bei
der Stadtverwaltung Bad Kreuznach in der Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt eingese-
hen werden.

Dies betrifft:
DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", Beuth-Verlag

DIN 4095 "Baugrund - Dranung zum Schutz baulicher Anlagen; Planung, Bemessung und
Ausflhrung", Beuth-Verlag

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau; Hinweise fir Planung und Ausfiihrung; Vorschlage fir
einen erhoéhten Schallschutz; Empfehlungen flr den Schallschutz im eigenen Wohn- oder
Arbeitsbereich", Beuth-Verlag

DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstticken®, Beuth-Verlag
DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen"
DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten", Beuth-Verlag

DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen", Beuth-Verlag

"Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen" der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)

Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA)

Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV)
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen:

Pflanzliste A:Baume fur die StraBenraumgestaltung und die zeichnerisch

festgesetzten Baumpflanzungen

Pflanzqualitat fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Baume fir die Strallenraumgestaltung:
Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Sorbus aria

Sorbus torminalis

Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Mehlbeere
Elsbeere
Winter-Linde

Baume fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen:

Acer campestre
Acer platanoides

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Pflanzliste B: Geholze fur die Gestaltung der MaBnahmenflachen "M6" und "M8"

Pflanzqualiat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen
Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Baume

Acer campestre
Fraxinus excelsior
Malus silvestris
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Ulmus minor
Ulmus laevis

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea

Feld-Ahorn
Esche
Wildapfel
Wildkirsche
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere
Feld-Ulme
Flatter-Ulme

Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
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Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste C: Geholze fur die Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen
Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

einfach bliihende Ziergehdlze

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Malus silvestris

Obstbaume

Berberitze
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneebal

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Rotbuche
Vogelbeere
Wildapfel
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Pflanzliste D: Geholze fur die Fassadenbegriinung
Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm

Klettergeholze :

Nordseite:

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Knéterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Sid- West- und Ostseite:

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Clematis in Sorten Blutenreiche Clematisarten
Lonicera caprifolia Jelangerlieber

Lonicera henryii Immergriner Jelangerlieber
Vitis vinifera Echter Wein
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