BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH
"Auf den zehn Morgen" im Stadtteil Ippesheim Nr. |12

Planzeichen [ext

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

o e ] Allgemeire Wohngebiste (§ 4 BaunVO) E b.J. ,am_q Um:__mjm_‘_..,z:wwm_:g 7.0 Vorschriften (ber Bepflan j i Erha sowie U | @S
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) : riften Uber Bepflanzungen und deren Erhaliting sowié dber MaRnahmen zuett Schutz,
ﬁs.__.,:, zur Pflege und zur Entwicklung vort Natur und Landschaft
e .1 Allgemeines Wohngebiet WA und WAZ2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
e e Dorfgeblete (§ 5 BauNVQ) 1.4.1 Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsaren. 7.1 Innerhalb der Flichen {iir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege une zur Entwickiung von Boden, Natur
MO = ¥ und Landschaft sind in Abstimmung mit dam Umwelt- und Griinfldchenant der Stadt Bad Kreuznach
3 1.1.2 Die in § 4 Abs. 3 BauNvO genannten Ausnahmen gind unzuldssig. und entsprachend der landespflegerischen Baglaitplanung zum Bebauungspian landschattstypische
Biume und Straucher auf ca.40% der Fliche anzupilanzen, vor Wildverbiss zu schiltzen und auf Dauer
1.2 Dorigebiet MD zu erhalten., Varbleibende Grasinseln sind regelmalia zu mdhen.
Die in dar Planzaichnung fesgesatzten Standorte flr anzupflanzende Biume sind nicht verbindiich; gie
. . - . ; : 1.2.1 Zuldssig sind die in § § Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVQ genannten Nutzungsaren, wobei Adlagen fir eine kénnen entsprechend drflicher Edordemisse veranded werden.
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Nufztierhaitung i.S. siner Massentierhaitung zur Erzeugung von Nahrungsimitieln oder sonstigen lang- Diese Festsatzung ist nach § 178 BauGB bis spatestens Ende dar 2. Vegetationsperiode nach Beginn
" S " e ok gt o R i B 2 wirtschaitiichen Produkten Unzulssig sind. ’ L _ , von Baumaiinahmen im WA1 umzusetzan.
| A | _.”..ca Einzel- und Doppelhduser zuidssig (§ 9 Aba. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
ASEN SN 2.2 Diein § 5 Abs. 2 Nr. 69 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § § Abs. 3 BauNVvO genannte 7.2 I Allgemeinen Wohngebiet WA1, sind die nicht iiberhaubaren Grundstlicksfidchen gartaerisch
* Auisiiahime sind unzulassig. ; . v . . anzulegen und auf mind. 20% der Grundstucksflache mit heimischen Pflanzenarten entsprechend der
Pflanzliste der landespflegerischen Begleitplanung zum Bebauungsplan zu bepflanzen.
Fo = Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Vargartenflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebaudeflucht sind auf
_ 2.0 __MaR der baulichen Nutzung mind. 50% ihrer Flache zu begriinen. Die Herstellung von Steilpldtzen, Zugangen oder Zufahrten
;- ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) innerhalb dieser Grunflachen ist unzuldssig.
= — ] Hauptfirstrichtung 2.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 und WA 2 7.3 Im Aligemeinen Wohngebiet WA1 und sind je Baugrundstiick zwei Laub- oder Obstbdume gemals der
TII... _ . Pflanzenliste der landespflegerischen Begleitplanung zum Bebauungsplan anzupflanzen und zu
| 2.1.1 Grundfidchenzahl GRZ max. 0,4 erhalten.
Geschossflachenzahl GFZ max. 0.8
Traufhohe ( Schnittpunkt zwischen Auenwand und OK Dachhaut ) mind. 4,50 m und max. 6,00 m,
bezogen auf die mittlere Hohe der Stralle entlang der jeweiligen Grundstucksgrenzen. 8.0 _M_MM:M” E,_ﬁ_waWM_M:3%M_._.._l:mm.mm.ﬁmm,x.@pcmmg.m:hEﬁﬁml.EmE@ﬁm@.ugﬁl
: S r. 26 BauG
3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 22  Dorfgebiet MD
8.1 Neben den in der Planzeichnung festgesetzten Béschungen ist im gesamten Plangebiet flr sonstige
Ay Strafsenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 221 Grundflachenzahl GRZ max. 0.4 notwendige Baschungen zur Herstellung des Straflenkdrpers die Inanspruchnahme privater
Geschossflachenzahl GFZ max. 0.8 Grundstiicksflachen in einer Breite von 2,50 m hinter der StraRenbegrenzungslinie und paraliel zu dieser
Geschosszahl max. 1l sowohl fiir Aufschiittungen wie flir Abgrabungen bis 2,50 m Hohe zu dulden.
Straltenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 23 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im gesamten 8.2 Fiir den notwendigen Unterbau der StraRenrandbefestigung ( Betonriickenstiitzen ) ist die

Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Inanspruchnahme privater Grundstlicksflachen in einer Breite von max. 0,25 m und ab 0,10 m unter der

Oberkante der anschiielRenden Stralenflache zu dulden.

Plangebiet unzuldssig.

2.4  Bei der Ermittiung der Geschossflache sind im gesamten Plangebiet die Flachen von
FuBweg Aufenthaltsraumen auRerhalb von Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehorenden 1 reppenraume
und Umfassungswande ganz mitzarechnen.

9.0 Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB )

3.0 Bauweise
Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

9.1 Den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA1 werden die nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und L andschaft zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft als Sammel-
Ersatzmalinahme zugeordnet.

3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberfiache.

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 4.0 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVvO ) . P }
> Begleilgrin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1. Bei Erd- und Bauarbeiten missen moam::_:a.m i.S. von § 16 Gmn_ﬂ_njm c:<m§:.@__n: mmﬁmam” werden
v 41 Garagen sind entsprechend den landasrechtiichen Vorschriften zulassig, wobei jedoch bef parallel zur (§ 17 DSchPIG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehorde oder an die Kreisverwaitung
] dffentlichen Verkehrsflache angeordneten Garagen ein seitlicher Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten Bad Kreuanaet 2 nesien;
——— e " 2. Aus stadtgestalterischen Grinden sowie zur Frhaltung der natdrlichen Wasserkreisiaufe sollen

Hof- und Gartenfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) : ? : G - R : = _.
4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Steliplatze innerhald der zu nepflanzenden Flachdacher moglichst extensiv bepflanzt und Fassaden an geeigneter Stelle begriint werden

Vargartenflachen zwischen Strafienbegrenzungslinie und strallenseitiger Gebaudeflucht unzulassig. Regenwasser sollte moglichst gesammelt und auf dem jeweligen Grundstlck 2.8. als Glewasser

o s verwendet werden.

4.3  Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung 1.S. ven § 14 Abs 1 Satz 2 BauNVO sind im WA 1
und WA 2 unzulassig.

3 Im gesamten Plangebiet ist mit erhohtem Grundwasserstand zu rechnen und bei der Planung und
Durchflihrung baulicher Malknahmen besonders zu beachten,

m\»:\\mu SD‘QQ wa ] a = : e & f 4 S e i ; 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
. . o v RSy . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 5.0 _Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
und Abs. 6 BauGB) (§9Abs. 1 Nr.6BauGB )
Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu 5.1 Im WA 1 und WA 2 sind pra Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.
atz Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.0 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauQ |}

wd - -y H
Sportplaiz _ .

6.1 Im WA 2 und MD sind geneigte Dacher - ausgenommen Pultdacher - mit éiner Neigung von 22° - 38°,
im WA 1 mit einer Neigung von 35° - 38° zulassig. Bei Garagen sind auch Flachdacher zulasslg
Straucher anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a} und Abs. 6 BauG8]
. 6.2 Die Dacheindeckung der Wohngebaude im gesamten Plangebiet darf nur mit dunklen, naturfarbenen

Dachziegein oder mit Natur- bzw. Kunstschiefer erfolgen. Eine Dacheindeckung mit gewellten

Dachplatten ist unzulassig.

6.3 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellpiatzen und Hoffldchen sind nur versickerungsfahige Materialien
zulassig ( z B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc. ).

6. Sonstige Planzeichen
1i L
ﬁ Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—ﬁ . I_— — Nmo_ —ﬁwm _‘.C _ _Q _mmm_ _ (in der jeweils gultigen Fassung)
=]
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Baugesetzbuches (BauGB)
B Ry MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO |
| | [.andesbauordnung fur Rheinland-Pfalz {(LBauQ)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90)
Landesgeselz lber Naturschutz und Landschaftspflege (LPAIG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
lLLandeswassergesetz (LWG)
Denkmalschutz- und pflegegesetz (DSchPG)
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs.1 BauGB Offentliche Auslegung des Bebauungsplan- Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan- Ausfertigungsvermerk: Beschluss Gber den Bebauungsplan als Satzung
am 29.03.1990 am 07.09.1999 Entwurfs Entwurfs in verklrzter Form geman §3 Abs.2 BauGB am 29 Y, Zeol
von 21.05.2003 bis 20.06.2003 von 15.03.2004 nis 30.03.2004 Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat
Offentliche Bekanntmachung Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. am 29.0l Zoolt . Offentliche Bekanntmachung-
am 10.04.1990 § 4 Abs.1 BauGB am 14.09.1999 Betelligung der Trager 6ffentlicher Belange gem Bateiligung der Trager dffentlicher Belange gem. am...w mumumccémn_,ms m._m_mmﬁc.:m beschiossen. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
§ 3 Abs.2 BauGB am 14.05.2003 § 3 Abs.2 BauGB am 30.03.2004 Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde. am \H e, % 2008
Ausgefprigt:
Bad Kreuznach, den 06.04.2004 Bad Kreuznach, den 06.04.2004 Bad Kreuznach, den 06.04.2004 Bad Kreuznach, den 06.04.2004 . 2
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