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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Bahnhofsplatz und Viktoriastralse (Nr. 1a/10, 2. Anderung)
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' Zahl der Vollgeschosse Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVQ) -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen mit Gehwegen

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE ZUR

VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE UND
SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A A Keine 6ffenbare Fenster von Schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zuléassig
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3)
Festsetzungen zur Uberdachung von Stellplatzen
A A A (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3)
frvvTYTy Larmpegelbereich geman DIN 4109, maRgeblicher AuRenlarm
LPB["'V (Rasterlarmkarte Buro Pies vom 18.10.2017)
SONSTIGES
1 1 11 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
e (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
FD Flachdach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

LH mind. 4,5 m Angabe des MindestmaRes der Lichten Héhe in Meter -Beispiel-

Durchfahrt mit Angabe der Lichten Héhe (siehe Planeintrag)

Darstellung der Baugrenze im EG (Nebenzeichnung)

Darstellung der Baulinie im EG (Nebenzeichnung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)
Zuldssig sind:
= \Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen,

Unzuldssig sind (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

1.2 MU = Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Zuldssig sind:
*  Wohngebaude,
»  (Geschafts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

*= Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO):
=  Vergnlgungsstatten,
= Tankstellen,

= Sexshops und Gewerbebetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, deren An-
gebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen insbesondere Stripteaselokale,
Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiihrraume zur Vorfiihrung von Fil-
men pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfihr- oder Gesell-
schaftsraume, deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist. Hierzu zahlen weiterhin Gewerbebetriebe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen
ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen ein betriebli-
ches Wesensmerkmal darstellt (z. B. bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-
Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexuel-
ler Handlungen).

2.2

31

3.2

1.1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Begriffsbestimmung

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Meereshohe 0,0 m G. NN bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der Aulenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt der Oberkante
Attika.

Uberschreitung der maximalen Gebiudehdhe

Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehohe ist fiir Dachauf-
bauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anla-
gen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugsutberfahrten, eingehauste Treppenaus-
stiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig,
wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter liegenden
Geschosses mindestens 2m betragt.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrsldarmeinwirkungen

Zum Schutz vor Auftenlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der Au-
Renbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Rau-
men sind so auszufuhren, dass sie mindestens die folgenden resultierenden Schall-
damm-Mafe aufweisen:

Mangeblicher Larmpegeibe- | Erlorderliches bewerteles resultierendes Schaliddmm-MaB |

AuBenldrmpe- | reich nach | der AuBenbauteile in dB
gel in dB(A) DIN 4109

| Battenraume | Aufenthaltsraume in Woh- | Biroraume |
In Krankenan- | nungen, Ubernachlungs- und ahn- |
anstalten und | rdumen in Beherbergungs- | liches |
Sanatorien statten, Unlerrichisidiumen |

und dhnliches |

555

> 55 bis 5 60 i a5 30 30

> 60 bis S 65 m 40 T 35 30
> 65 bis 70 I\ 45 40 35
> 70 bis £75 v 50 45 40
> 75 bis 5 80 Vi 50 45
>80 Vil | 50

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Januar 2018, Tabelle 9 (Hrsg.:
DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Mafe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesam-
ten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109 zu Korrigieren.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-MaRe er-
forderlich sind.

Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen

Entlang der in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Baulinien an der Plani-
ger Stralle bzw. Am Romerkastell ist sicherzustellen, dass keine offenbaren Fenster
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sowie keine offenen Balkone angeordnet
werden.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs-ver-
fahren nachgewiesen wird, dass unter Berucksichtigung der Regelungen der TA Larm
die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete bzw. Wohngebiete nach Ziff. 6.1 der TA
L&rm vor dem betroffenen Fenster eingehalten werden.

Entlang der in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Geltungsbereichs-
grenze mussen Stellplatze tiberdacht werden. Die Uberdachung der Stellflachen muss
mit einer Wand riickwartig schalldicht geschlossen (z.B. als Carport ausgefiihrt) wer-
den (Abstand = 0,5 m zu den ¢ffenbaren Fenstern; Durchgangsschallddmmmag = 25
dB).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
mafRk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Materialien im Dachbereich

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Eine flachendeckende und dauerhafte Dach-
begrinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Substratschicht von min.10 cm an-
zulegen. Die Begrtinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung gemafi Pflanzliste A
(siehe Anhang) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstuckszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen benétigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten: Hierzu ist ein
Laubbaum-Hochstamm pro 200 m? nicht Uberbauter Freiflache gemaR Pflanzliste B
(siehe Anhang) zu pflanzen.

Gestaltung von Stellplatzflichen (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

In direkter Zuordnung zu je sechs, aufRerhalb von Gebauden zu errichtenden Stellplat-
zen fur Personenkraftfahrzeuge ist ein groRkroniger Laubbaum-Hochstamm geman
Pflanzliste B (siehe Anhang) in einer ausreichend groRen Pflanzgrube zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. Ausfalle sind
gleichartig und spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfu-
giges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit
einem Abflussbeiwert von hochstens 0,7 zuléssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

3.1

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen durfen nur bis Oberkante der Fensterbriistung des ersten Obergeschos-
ses angebracht werden.

Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist im Plangebiet unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamer) bzw. lichtstarken,
blindelnden Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
zulassig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTETZUNGSCHARAKTER

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.

Archéologische Denkméler und Funde

Aus dem Umfeld des Plangebiets sind nicht exakt vermessene Altfunde aus dem 19.
Jahrhundert bekannt. Falls bei den Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen
wirden, mussten diese vor der Zerstérung von der Generaldirektion kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie Mainz (GDKE) wissenschaftlich doku-
mentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemal Denkmal-
schutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kame.

Daher bittet die GDKE um weitere Einbindung in die Planungen. Da Bauverzégerungen
dann nicht auszuschlieRen sind, wird eine friihzeitige, vorherige geomagnetische Pros-
pektion des Gelandes (Daten, die auch von den Kampfmittelraumdiensten genutzt wer-
den kdnnen) empfohlen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Telekommunikationsleitungen

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fuir Straken-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie der Telekom zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Stralken stattfinden werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter folgender Adresse

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrale 20-28, 55545 Bad Kreuznach

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie ei-
ner ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

= fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege mdaglich ist,

= entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte persodnliche
Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung"

= der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstticken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafinahmen flr Strakenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Bergbau / Altbergbau

Die Prifung der Planunterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bereich des Bebau-
ungsplanes ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoria-
strake” (Nr. 1A/10, 2.A) von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
,Karlshalle/Theodorshalle” sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Theodors-
halle 11 Uberdeckt wird.

Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebes "Karlshalle/Theodorshalle" ist die Firma
GuT Gesundheit und Tourismus -fir Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir das
Bergwerksfeld ,Theodorshalle 11“ wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, Hoch-
strale 48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundsatzlich die wesentlichen Schutzkriterien
von &auferen Zonen eines Heilquellenschutzgebietes angewendet werden (so v.a.
keine tieferen Eingriffe in den Untergrund Giber 20 m Tiefe und Veranderungen der
Grundwasseroberflache tber 3 m Tiefe).

Da das Landesamt fur Geologie und Bergbau tiber die genaueren Planungen und Vor-
haben keine Kenntnisse besitzen, empfiehlt das Landesamt, sich mit den vorgenann-
ten Inhaberinnen in Verbindung zu setzen.

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert.

Hinweise zur Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal tiber einzel-
nen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein,
sich fur der Situation angepasste bauliche Vorsorgemafinahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet darum die Ergebnisse der Radonmes-
sungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aus-
sagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messun-
gen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
= [nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch"

des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche Manahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fur Umwelt (Radon@lfu.rip.de).

Hinweise zu Belangen der Bundeswehr

Sollten bauliche Anlagen, einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile, eine Hoéhe von
30 m Uber Grund Uberschreiten, sind die Planunterlagen vor Baubeginn mit dem Bun-
desamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr abzu-
stimmen.

ANHANG

Die hier aufgeflihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und ¢kologische Pflanzenauswabhl ist die Ver-
wendung von moglichst einheimischen Gehdlzen. Fir Gartenflachen kénnen durchaus
auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass mog-
lichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden, die vorzugs-
weise durch ihre Blute, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum fir Vogel
und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufihren. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten.

Pflanzliste A: Dachbegrinung

Die extensive Dachbegriinung hat mit einer niedrigbleibenden Graser/Krautermi-
schung flr Dachflachen zu erfolgen. Hierbei sollte auf die gepriifte Mischung RSM 6.1
Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5 g / m?) gemaR den Regelsaatgut-
mischungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL) erfolgen. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten
Gréaser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat konnen Sedum-
Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kdnnen auch ,Sedumteppiche* aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wlchsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Immergrinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude”
Sedum spurium in Sorten
Sempervivum-Hybriden

Weilker Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
GroRe Pracht-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
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Pflanzliste B: Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grund-
stlicke / Gestaltung von Stellplatzen

(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen)

Acer campestre Feld-Ahorn
(kleinwachsende Sorten, z.B. Acer campestre ,Elsrijk“)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
(kleinwachsende Sorten, z.B. Acer platanoides ,Cleveland®)

Sorbus aria Mehlbeere
(z.B. Sorbus aria ,Magnifica®)

Sorbus aucuparia Eberesche
(z.B. Sorbus aucuparia ,Fastigiata®)

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 11.01.2016 die Aufstellung und
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemalt § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
29.12.2017.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung
am 29.12.2017 vom 10.01.2018 bis zum 25.01.2018.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, wurde gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 20.12.2017 eingeleitet, die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete

am 25.01.2018.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung am 04.04.2018 mit der
Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 12.04.2018 bis zum 16.05.2018 6ffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.03.2018 eingeleitet, die Frist fir die
Abgabe der Stellungnahmen endete am 16.05.2018..

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden értlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 14.06.2018 als Satzung beschlossen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen

und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 14.06.2018 als Satzung beschlossen.

T?égve altung Bad Kreuznach, Datum: uLLQstNK%
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8. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Stadtrates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit

Wirkung vom gl%.%,';_\,&?n Kraft.

s-(&a altung Bad Kreuznach, Datum: .24 s 065 A0AR
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9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung
gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche Bekanntmachungser Satzung Gber die Srtlichen
Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am =% ... QL% .

dtverwaltung Bad Kreuznach, Datum: .5.K. 0. 001%.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

8. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

11. Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57).

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

13. Gemeindeordnung (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBL. S. 21).

Dem Bebauungsplan sind die Textlichen Festsetzungen und die Begriindung gemaR § 9 Abs. 8
BauGB als Anlage beigefiigt.
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