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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zu-
satzlich die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

° Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

° Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist.

° Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) gedandert worden ist.

° Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

° Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel
22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) gedndert worden ist.

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist.

° BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) gedndert worden ist.
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e  Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Septem-
ber 2006 (BGBI. I S. 2146) gedndert worden ist.

° Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) gedandert worden ist.

° Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 37 des
Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448) gedndert worden ist.

° Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112) gedndert worden ist.

° Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583) gedndert worden ist.

. LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92).

. Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469).

. Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

. Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

erstellt durch:
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gemal § 8 BauNVO wird ein , Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt. Die Nutzung im Gewerbegebiet
wird wie folgt eingeschrankt:

- Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-
gungsstatten sind innerhalb des Bebauungsplanes auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO
unzulassig.

- Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal sowohl Betriebsinhaber sind nur zuldssig, wenn durch ein Schallgutachten
der Nachweis erbracht wird, dass die maRgeblichen Larmwerte der TA Ldrm eingehalten wer-
den.

1.2 MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Innerhalb des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird innerhalb des Gewerbegebietes Nutzungsschablone GE 3 auf 1,0
festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude gilt mit Ausnahme des Bereichs der Nut-
zungsschablone GE 2b das Niveau des nachstgelegenen Punktes der StichstralRe (Strafenachse)
bzw. des weiterfiihrenden FuB- und Radweges, gemessen in der Mitte der strallenseitigen bzw.
dem Weg zugewandten Gebaudefront.

Flr den Bereich der Nutzungsschablone GE 2b wird als unterer Bezugspunkt die Hohe 127,5 m
Uber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt.

Gebaudehohen GHpmax

Fiir die maximale H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische
Aufbauten maRgebend. Technische Aufbauten diirfen die festgesetzten Hohen Uberschreiten.
Dabei ist die Ausbildung von Aufenthaltsraumen explizit ausgeschlossen. Die Grundflache fir al-
le technischen Aufbauten darf maximal 10 % der Dachflache des jeweiligen Gebaudes betragen.

Die maximal zuldssige Gebdudehthe GHmax Wird auf 12,0 m festgesetzt.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird innerhalb der Nutzungsschablone GE2 und GE4 die ,offene
Bauweise ohne Liangenbegrenzung” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstands-
flachen sind dabei einzuhalten.
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1.3.2 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauverbotszone

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bauverbotszone sind Gebdude unzuldssig. Eine
Nutzung dieser Grundstiicksteile fur Lagerflaichen und Parkplatze ist hingegen zulassig (vgl. hier-
zu auch unter Hinweise: Hinweis Nr. 1 —Zustimmungsvorbehalt Landesbetrieb Mobilitat Bad
Kreuznach-).

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemal® den Ein-
tragen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

1.5.1 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung 0G 1

Die Fliche OG 1 ist als extensives Griinland mit standortgerechter Strauch- und Baumbepflan-
zung anzulegen. Dazu sind maximal 10% der Flache mit Strauch- und Baumpflanzungen zu bele-
gen. Die Grinflachen sind mit einer auf den Standort abgestimmten, autochtonen Saatmischung
einzusahen, zweimal jahrlich auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern zu mahen und so als ex-
tensiver Wiesenstandort zu entwickeln (Initialsaat).

1.5.2 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung OG 2

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche OG 2 ist die Anlage eines Entwé&sserungsgrabens zur
Sammlung und Fortleitung von eventuell anfallendem Oberflaichenwasser aus dem AulRenbe-
reich zuldssig. Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache anzulegen. Dazu sind
die Griinflaichen mit einer auf den Standort abgestimmten, autochtonen Saatmischung einzusa-
hen, zweimal jahrlich auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern zu médhen und so als extensiver
Wiesenstandort zu entwickeln (Initialsaat).

1.5.3 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung OG 3

Die &ffentliche Griinfliche OG 3 ist als extensive Wiesenfliche anzulegen. Dazu sind die Griin-
flichen mit einer auf den Standort abgestimmten, autochtonen Saatmischung einzusdhen,
zweimal jahrlich auRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern zu mahen und so als extensiver Wie-
senstandort zu entwickeln (Initialsaat).Weiterhin ist auf der Flache eine Baumreihe mit groR-
kronigen Laubb3dumen (Sortierung 16/18cm inkl. Dreibock) mit einem Pflanzabstand von 20m
untereinander anzupflanzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Belange des Oberflachenwas-
serkanals zu beachten. Dabei kdnnen die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte um
bis zu 8 Meter vom jeweils festgesetzten Standort entfernt gepflanzt werden, wobei jedoch die
Anzahl der Bdume nicht unterschritten werden darf.

Fir alle in Randbereichen von versiegelten Flachen zu pflanzenden Baume sind Pflanzscheiben
mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 1,5 m x 2,0 m herzustellen. Die Mindestan-
forderungen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind zu beachten.

Es sind ggf. Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das Anfahren
der Stamme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe Bordsteine, stabiler
Zaun, Findlinge, Poller o. &.).
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1.5.4 PKW-Stellplatze

Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Pkw-Stellpldatzen und Garagen sowie Zugadnge sind als wasser-
durchlassige Beldge auszufiihren, sofern die zustdndige Wasserbehorde aus Griinden des
Grundwasserschutzes keine gegenteiligen Auflagen macht. Der Erhalt der Durchlassigkeit der
Beldge ist zu gewahrleisten.

1.5.5 Artenschutzrechtlich begriindete MalRnahmen zur Kompensation und zur sonstigen Aufwer-
tung

Fiir den langfristigen Ausgleich des Verlustes von Lebensraumen ist die Anbringung von insge-
samt 12 Nistkdsten (8 Nischen-/Halbhohlenbriterkdsten, 2 Hohlenbriterkdsten und 2 Meisen-
kasten) an den Pflanzpfahlen der Neupflanzungen innerhalb der festgesetzten Griinflachen vor-
gesehen. Alternativ ist eine Anbringung in verbleibendem Baumbestand maoglich.

1.6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der 6ffentlichen Grinflachen sind
ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten zu wahlen. Koniferen,
Nadel- oder Ziergeholze stellen keine ortstypischen Bepflanzungen dar. Die in der Empfehlungs-
liste angegebenen Mindestpflanzqualitdten sind zu verwenden.

1.6.2 Pflanzstreifen PS

Auf dem in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen ist gemaR den
beigegebenen Pflanzlisten ein Gehdlzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unter-
halten. In der im Bebauungsplan festgesetzten Breite sind pro 10 m? Pflanzfliche vier Straucher
oder ein Baum zweiter Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Errichtung von Zaunanlagen als Einfriedung ist in diesem Pflanzstreifen zuldssig. Alle sonsti-
gen baulichen Anlagen einschlielich Werbeanlagen oder Nutzungen als Lagerflachen sind in-
nerhalb dieses Pflanzstreifens unzuldssig.

1.6.3 Private Freiflichen

Je 500 m? privater Grundstuicksflache ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obst-
hochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhalten. 20 % der
Baugrundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Gegebenenfalls mit Pflanzfestsetzungen be-
legte Flachen kénnen hierbei angerechnet werden.

Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die
zu Uber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen
und Hecken nicht zuldssig.

Eine Versiegelung oder Nutzung dieser Flachen, z.B. als Lagerplatz, ist nicht zuldssig.

1.6.4 Begriinung der Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbdumen (Sortierung 16/18 inkl. Dreibock)
aus den beigegebenen Pflanzlisten zu begriinen. Je acht Stellpldtze ist ein solcher Baum im Be-
reich der Parkstande anzuordnen. Jedem Baum ist eine mindestens vier Quadratmeter grol3e
Pflanzflache oder alternativ ein mindestens zwei Meter breiter Pflanzstreifen zur Verfliigung zu
stellen.
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1.7 Flachen fur die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung § 9 (1)
Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB

Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung wird im stidwestlichen Teil des Geltungsberei-
ches ein Riickhaltebecken fir die Sammlung fiir anfallendes Oberflaichenwasser festgesetzt.

1.8 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflaichen und -maRBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Vorbemerkung

Fiir die innerhalb des Bebauungsplans befindlichen Baugebiete GE3 und GE4 sowie fir die Stra-
Re ,Riegelgrube” einschlieflich Wendeanlage liegen bereits Baurechte gemalt § 34 BauGB bzw.
§ 30 BauGB vor. Fir diese Bereiche ist daher ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erfor-
derlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Fir die sonsti-
gen Teilbereiche des Plangebietes handelt es sich dagegen um bislang unbebauten AuBRenbe-
reich, fir den die Eingriffsregelung gilt.

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes und Flachen, die nicht in die Ausgleichsbilanzierung einbezogen
werden (Rot hinterlegt)
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Dementsprechend werden den Eingriffen in Natur und Landschaft in diesem Teilbereich des Be-
bauungsplans neben den innergebietlichen Ausgleichsflichen 0G1, 0G2 und OG3 folgende ex-
tern gelegene Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan zugeordnet:

Anzulegende Flachen und MaRnahmen

MaBnahme Lage des Grundstiicks | Flache

Die Ausgleichsflache ist als extensi- | Gemarkung Bad 7.952 gm

Yes Gr.ijnland zu er‘1twickeln (Mahd Kreuznach, Planig, [FI.St. Nr. 105 (ca. 4.789 gm),
ist 1 bis 2 mal jahrlich); das Mahgut | Flur 2, Parzelle 105, FI.St.Nr. 106 (ca. 1.866 gm) und
ist zu entfernen. Auf der Griinland- | 106 und 107 FI.St. Nr. 107 (ca. 1.297 gm)]

fliche sind 10 Obst- oder/und
Nussbdume, StU mind. 12-14 cm
als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Die Ausgleichsflache ist als extensi- | Gemarkung Bad 7.195 gm

Yes Grun.land zu entvyl!cke.ln (Mahd | Kreuz-nach, Planig, [FI.St. Nr. 125 (ca. 1.524 qm),
ist 1 bis 2 mal jahrlich); das | Flur2, Parzelle 125, FI.St. Nr. 126 (ca. 4.251 gm) und
Mahgut ist zu entfernen. 126 und 127 FI.St. Nr. 127 (ca. 1.420 qm)]

Die Ausgleichsflachen werden entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes angelegt und
dauerhaft erhalten. Alle AusgleichsmaBnahmen werden als ,SammelausgleichsmalRnahmen”
den Eingriffen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbunden sind zugeordnet. Die
Aufteilung der zugeordneten Sammelausgleichsmalinahmen erfolgt entsprechend dem Verhalt-
nis der zuldssigen Grundflache der eingriffsrelevanten Baugrundstiicke (vgl. Abb. 1) gemaR § 19
Abs. 2 BauNVO zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Der Eingriff (33.298 gm) verteilt sich somit wie folgt:

Offentlicher Eingriff ErschlieBung (neue Verkehrsflachen 5.600 gm — ohne Verkehrsbegleitgriin):
- StraBenverkehrsflache (3.390 gm): 10,18 %

- FuB-/Wirtschaftswege (2.210 gm): 6,63 %

Privater Eingriff: Gewerbegebiet (34.645 gm x GRZ 0,8 = ca. 27.716 gm): 83,19 %
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1.9 Pflanzempfehlungslisten

Bei den festgesetzten PflanzmalRnahmen sind vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder ver-
gleichbare Arten zu verwenden:

Artenliste A: Baume

. Acer campestre Feld-Ahorn

. Carpinus betulus Hainbuche

. Juglans regia Walnuss

. Quercus robur Stiel-Eiche

. Quercus petraea Traubeneiche

o Sorbus domestica Speierling

o Sorbus torminalis Elsbeere

. Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn
. Pinus sylvestris Wald-Kiefer

. Prunus mahaleb Weichselkirsche

. Prunus fruticosa Steppen-Kirsche

o Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne

Artenliste B: Straucher

. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

o Corylus avellana Hasel

. Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
o Ligustrum vulgare Liguster

. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

0 Prunus spinose Schlehe

. Rosa canina Hunds-Rose

J Rosa corymbifera Busch-Rose

. Rosa rubiginosa Wein-Rose

o Viburnum lantana Wolliger Schneeball

. Cotoneaster integerrimus Gewdhnliche Zwergmispel
o Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

. Sobus aria Mehlbeere

o Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere

Dariliber hinaus weitere standortgerechte, heimische Laubgehdlze, sowie unter besonderen gestalteri-
schen Gesichtspunkten oder bei besonderen Standortanspriichen (z.B. beengte Platzverhaltnisse) auch
diverse Zuchtformen und Sorten.

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders festgesetzt):

- Baume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Bdume lll. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind fachgerecht (moglichst mit Dreibock)
anzupfahlen.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehoélze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Ergdnzend bzw. alternativ kdnnen fir Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen, Zuwegungen und
angrenzenden Straflen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der
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GALK-StralRenbaumliste 1 zur Verwendung auf Strallen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder ‘gut
geeignet” fir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine

MindestgroRe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Artenliste C: Dachbegriinung
Krauter:

. Sedum album WeilRer Mauerpfeffer
. Erodium-cicutarium Reiherschnabel

. Ranunculus bulbosus Knollen-Hahnenful}

. Euphorbia seguieriana Steppen-Wolfsmilch

Graser und Grasartige:
o Carex caryophyllea
o Festuca ovina

Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen

Friihlingssegge
Schaf-Schwingel

Hauptarten:

Moose

o Ceratodon purpureus Dachmoos

. Campothecium sericeum Echtes Goldmoos

. Brachytecium rutabulum Kriickenkegelmoos

o Bryum argenteum Silberbirnmoos

. Tortula muralis Mauermoos
Sukkulente

. Sedum album — Sorten Weille Fetthenne

J Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
. Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

. Sedum spurium Kaukasus-Fetthenne
Zwiebelgewdchse

0 Allium schoenoprasum Schnittlauch
Begleitarten:

J Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
. Sedum rupestre Felsen-Fetthenne

o Sempervivum tectorum Haus-Dachwurz

. Poa compressa Platthalm-Rispe

o Poa bulbosa Knolliges Rispengras

Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen

Hauptarten:

Sukkulente

. Sedum album-Sorten Weile Fetthenne

. Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

. Sedum rupestre Felsen-Fetthenne

o Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
. Sedum spurium-Sorten Kaukasus-Fetthenne
Grdéser

. Festuca glauca Blau-Schwingel

o Festuca ovina spec. Schaf-Schwingel

. Poa compressa Platthalm-Rispe

o Poa pratensis angustifolia Schmalblattrige Wiesenrispe
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Zwiebelgewdchse

Allium schoenoprasum

Krauter

Arenaria serpyllifolia
Campanula rotundifolia
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga

Begleitarten:

Sempervivum arachnoideum
Sempervivum tectorum
Sempervivum montanum
Bromus tectorum

Carex digitate

Carex humilis

Carex montana

Festuca ovina spec,
Koeleria glauca

Melica ciliate

Poa bulbosa

Sesleria varia

Allium sphaerocephalon
Muscari botryoides
Muscari neglectum
Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoids
Euphorbia cyparissias

Iris graminea

Potentilla verna
Teucrium chamaedrys
Thymus serpyllum

Schnittlauch

Quendel-Sandkraut
Rundblattrige Glockenblume
Kleines Habichtskraut
Felsennelke

Spinnweb-Dachwurz
Haus-Dachwurz
Berg-Dachwurz
Dach-Trespe
Finger-Segge
Erd-Segge

Berg-Segge
Schaf-Schwingel
Schillergras
Wimper-Perlgras
Knolliges Rispengras
Silberschopfgras
Kugel-Lauch

Kleine Traubenhyazinthe
Ubersehene Traubenhyazinthe
Karthauser-Nelke
Heide-Nelke
Zypressen-Wolfsmilch
Gras-lIris
Frihlings-Fingerkraut
Edelgamander
Thymian
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 9 ABS. 4 BauGB I.V.M. § 88 LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

2.1.1 Werbeanlagen

Innerhalb des Gewerbegebietes gelten flir Werbeanlagen folgende Bestimmungen:

e Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) und nur an der Statte der Leistung zulassig.

e Pro Baugrundstiick ist die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage zuldssig. Dabei diir-
fen diese Anlagen eine Hohe von 8 m (unterer Bezugspunkt: siehe Ziffer 1.2.3 der Festset-
zungen) und eine Flache von 9 gm nicht tberschreiten.

e Lichtwerbungen sowie digitale Werbeanlagen (z.B. LED Werbeanlagen, Videowalls...) mit
bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtenden Licht oder
sich andernden Darstellungen sowie Skybeamer sind grundsatzlich unzulassig.

e Werbeanlagen dirfen die jeweilige Traufhohe des Hauptgebadudes nicht tiberragen. Wer-
beanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

e Wegweisende Beschilderungen mit einer maximalen GroéBe von 1,0 x 2,0 m sind auch au-
Rerhalb der Baufenster mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fir PflanzmaRBnahmen
(Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90) auf den Baugrundstiicken zulassig. Eine Errichtung von Wer-
beanlagen und wegweisenden Beschilderungen innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist
grundsatzlich unzulassig.

2.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

2.2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lichtdurchlassige Zdune bis zu einer H6he von 2 m zuldssig, Mauern
sind nur bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

2.2.2 Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur bis zu ei-
ner Héhe von 2 m zul3ssig. Béschungen diirfen ein Boschungsverhaltnis von 1 : 1,5 nicht tber-
schreiten.

Mehrere Boschungen oder Stlitzmauern innerhalb des Baugrundstilickes missen einen Abstand
von mindestens 2,5 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise als Gabionenwand oder aus Natursteinmauerwerk herzustellen.
Stlitzmauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder min-
destens zu 70 % dauerhaft flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und sons-
tigen Pflanzsteinen ist nicht zulassig.

2.2.3 Dachbegriinung bei Flachdachern

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° extensiv zu
begriinen, sofern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Die extensive
Dachbegriinung ist als pflegeextensiver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen mit geeigne-
ten Magersubstrat auszufiihren. Die Starke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Dran- und Filter-
schicht soll mind. 0,12 m betragen. Die Bewdsserung soll ausschlieRlich iber Niederschlagswas-
ser erfolgen.
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Die Anbringung von Sonnenkollektoren oder Solarzellen auf den Dachflaichen zur Gewinnung
von Strom oder Warmwasser aus Sonnenenergie sind zulassig.

Untergeordnete Dachflachen, wie Vordacher oder die Dachflachen von technischen Aufbauten
(z.B. Liftungseinrichtungen, Aufziige...) sind hiervon ausgenommen.

2.2.4 Fassadenbegriinung

Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von mehr als
100 gm sind dauerhaft zu begriinen. Je laufende 3 m Wandflache ist mindestens eine Pflanze in
einem Pflanzbeet von mindestens 1 qm zu setzen. Die Pflanzung muss direkte Verbindung zum
Erdreich haben. Zum Schutz der Fassaden sollten schlingende oder rankende Pflanzen verwen-
det werden.

2.2.5 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Giberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflichen der bebauten Grund-
stiicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zuldssige Nutzung wie Stellpldtze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel-
und Aufenthaltsflichen, bendtigt werden. Dabei sind standortgerechte, hitzeangepasste und
wenn moglich vorwiegend heimische Geholzarten zu verwenden. Lose Stein-
/Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Ursprungs sind,
sind nicht zuldssig. Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschranken, nach Mog-
lichkeit barrierefrei zu gestalten und soweit es die Art der Nutzung zuldsst, mit wasserdurchlas-
sigen Beldgen zu versehen.
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HINWEISE
1. StraBenrechtlicher Genehmigungsvorbehalt Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.1 Bauverbotszone unterliegt dem Zustimmungsvorbehalt des
zustandigen Landesbetrieb Mobilitat gem. § 9 Abs. 2 Nr.1 FStrG. Die Zustimmung hinsichtlich
der Zulassigkeit von Lagerflachen und Parkplatze innerhalb des 40 m Bereichs entlang der Bun-
desstralRe 428 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beim zustdandigen Landesbetrieb
Mobilitat einzuholen.

2. Wasser
Allgemein: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewésser.

Grundwasserschutz: Der oOstliche Teil des Planbereichs liegt teilweise im zugunsten der Stadt-
werke Bad Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,,Bad Kreuznach, siidlich der Nahe”
Zone |l B (EDV-Nr.401000338).

Die damit verbundenen Auflagen (vgl. Begriindung des Bebauungsplanes) sind bei den weiteren
Planungen zu beachten. Die Schutzbestimmungen der zukinftigen Rechtsverordnung und das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 sind ebenfalls zu beachten.

3. Oberflachenwasser

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Rickhaltung) soll unter Beriicksichtigung der §§ 5
und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG erfolgen.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist hierbei die
sachgerechte Wiedereinleitung in den natlrlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk
M 153 zu ermitteln.

Entsprechend den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auf den befestigten Flachen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische MalRnahmen, soweit wie moglich, auf dem jeweiligen Grundstiick
rickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeitsbereich des Bauherrn. Die einschldgigen Vorschrif-
ten der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten unmittelbar und sind, wie
auch die entsprechenden technischen Regelwerke, bei der Planung der Gebdude und Freifla-
chen zu beachten. Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht
nach § 2 WHG fir die punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des
Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung
und Betrieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefdahrdender Stoffe (z. B. Heizdl) vorgesehen ist, muss diese gem.
§ 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) der
Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.”

Das von PKW-Stellflachen und das von Dachern mit nicht metallisch blanker Eindeckung abflie-
Rende Oberflichenwasser darf breitflachig Uber die belebte Bodenzone auf dem gleichen
Grundstiick ohne Einleitungserlaubnis versickert werden (z.B. Sickerteiche oder -mulden).

Die groRflachige Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser tber die belebte
Bodenzone (z.B. in ausreichend dimensionierten Sickermulden) auf Privatgrundstiicken ist er-
laubnisfrei.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Malknahme bei
der Unteren Wasserbehdorde zu beantragen ist.
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4. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kar-
tierte Altablagerungsstelle Bad Kreuznach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden
laut Erhebungsbogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abgelagert.

Fir die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenverdnde-
rungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige
Flache i. S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG). Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die
Ausdehnung der Altablagerung sind nicht final geklart. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist
somit nicht auszuschlielRen.

Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung durch die Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bin-
gen (Berichtsdatum: 16.09.1998) wurden in einem Teilbereich der kartierten Ablagerungsberei-
ches insgesamt sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe von 7 m u. GOK abgeteuft.
In der max. 6 m u. GOK reichenden Aufschittungsschicht aus Gberwiegend schluffig-sandigem
Bodenmaterial wurden vereinzelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel, Glas) nachgewiesen. Anhalts-
punkte fiir die Ablagerung sonstiger Abfalle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmisch-
proben festgestellten Schadstoffgehalte liegen ausnahmslos deutlich unterhalb der Priifwerte
fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt, Wohngebiete). Die an vier ausgewahl-
ten Bohrléchern durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen geben keine Hinweise auf Deponie-
gasbildung infolge von Zersetzungsprozessen.

5. Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen, seitens des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (LGB), Bad Kreuznach ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen Bebau-
ungsplanes Nr. 5/16 "Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16, 1. Ande-
rung) sowie der externen AusgleichsmaRBnahme kein Altbergbau dokumentiert ist.

In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Bitte beachten Sie, dass die Unterlagen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB), Bad Kreuznach keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die
Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann,
Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Briande oder Kriege verloren
gingen. Sollte bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stoBen werden, empfeh-
len wir spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

6. Boden und Baugrund

Zur Erfassung der Untergrundverhaltnisse wurde eine geotechnische Untersuchung gefertigt.1
Im Untergrund des Baugelandes stehen nach den geologischen Informationen oberflaichennah
Mergel und Tonmergel des Tertidrs an, die z.T. von quartdrem Lehm Uberdeckt sein kénnen.
Diese Boden weisen fiir eine ein-bis zweigeschossige Bebauung in der Regel eine ausreichende
Tragfahigkeit auf. Allerdings reagieren diese Boéden auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Aus-
trocknung) schrumpf- und quellempfindlich. Weiter wird seitens des Landesamtes im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Einheiten des Mergeltertiars
in hangigem Gelande rutschgefahrdet sind.

Die geotechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die anstehenden bindigen Boden
als setzungsempfindlich zu beurteilen sind. Diese sind auf der Grundlage ihrer bodenmechani-
schen Eigenschaften als wasser- und witterungsempfindlich einzustufen.

11G Hans, Alsenz, Geotechnischer Bericht Untersuchungsnummer 1025/17, 31.07.2017
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Auf Grund dieser Gegebenheiten wird empfohlen, Neubauten grundsatzlich mit einer ausge-
steiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Griindung wird
wenigstes die Ausfihrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer
Trag-/Polsterschicht angeordnet wird.

Die tatsdchlichen Griindungsaufwendungen sind fiir jedes Gebaude von einem Baugrundgut-
achter auf der Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die ein-
schldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und ein DIN EN 1997-1 und-2, sind zu
beachten.

Auf die sonstigen Inhalte des Baugrundgutachtens wird verwiesen.

7. Radonvorsorge

Gemal der Ausfuhrung (Mainz) [s. Karte: http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt
das Plangebiet in einer Region, in der in der Bodenluft ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBq
/ m3) mit lokal hohem (Uber 100 kBq / m3) Radonpotenzial in und Uber einzelnen Gesteinshori-
zonten festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark
schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass
bei geeigneter Bauausfliihrung praktisch tberall Gebdude errichtet werden konnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche
und sonstige VorsorgemalRnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw.
sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitatskonzentration iber 20 und un-
ter 40 kBg/m3) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 3 15cm);

2. Abdichtung von Boden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die
auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden
beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien

4., Abdichten von Kellertiren;

5. Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminofen u. &. von aullen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren);

Fir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il — Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und
100 kBg/m3) werden - zusatzlich zu den fir die RVK | empfohlenen -noch folgende MaRnahmen
empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im erdberihrten Randbereich
des Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drdnage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten).

8. Hinterfiillung vor erdberiihrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahr-
leistung dafir, dass die Hinterflllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht
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10.

11.

12.

unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewahrleisten (an den erdbe-
rihrten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie libernehmen);
sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer
Erfordernisse nicht mdglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Boden-
platte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der
Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaRe von der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten Mallnahmen werden vor allem auch fiir die Gebaude empfohlen, in denen
Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdge-
schoss hoher als in unterkellerten Gebduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten
Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht
nach aulen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebau-
de hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen. Weitere Informationen sind
u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle
beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie fol-
gender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Grenzabstinde von Pflanzen

Fiir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Vermeidung von Schadstoffeintriagen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fiir Regen-
rinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird aus-
driicklich hingewiesen.

Auffiillungen auf den Grundstiicken

Erforderliche Auffillungen auf den Grundstiicken diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verun-
reinigtem Material erfolgen. Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung sowie fiir Schadstoffe, fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die
Zuordnungswerte ZO bis Z1.1 der Technischen Regel der LAGA , Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen" im Eluat und Feststoffen einzuhalten. Bei
der Verwendung von Z 1.1-Material ist ein Abstand von 1 m zum hochsten zu erwartenden
Grundwasserstand einzuhalten. Die genannten Anforderungen gelten auch als eingehalten,
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13.

14.

15.

16.

17.

wenn das Bodenmaterial aus natirlich anstehenden Schichten gewonnen wurde, bei der schad-
liche Kontaminationen aus anthropogenen Einfliissen nicht zu erwarten sind. Ein entsprechen-
der Nachweis ist der SGD Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz in Neustadt a. d. W. vor Einbau des Auffilllmaterials vorzulegen.

Rodungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdélzrodungen — auller im Fall von Gefahrensituatio-
nen sowie im Zuge forstlicher Bewirtschaftung von Waldern nach guter fachlicher Praxis zeitlich
begrenzt, um Vogelbruten vor Stérungen und vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall-
und Rodungsverbot gilt vom 1. Marz bis zum 30. September.

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemaglichkeiten und Bewegungsflachen fir den Ein-
satz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugédngen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmte
Stellen mehr als 8 m iber der Gelandeoberflache liegen, diirfen nur erreicht werden, wenn die
erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbezliglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen sind zu beachten. Die Trager der Ver- und
Entsorgung sind friihzeitig GUber den Beginn der ErschlieBungs-und BaumaRnahmen zu unterrich-
ten

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begriindung bzw. in Fachgutachten genannten DIN-Normen
sind beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaRig gesichert niedergelegt
und stehen bei der Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Abt. Stadtplanung und Umwelt, Viktoria-
stralle 13, zur Einsicht zur Verfligung. Ein Bezug der Vorschriften ist Gber die Beuth Verlag GmbH
unter der Adresse .http://www.beuth.de bzw. am DIN-Platz BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin,
moglich.

Kupfer belastete Béden

Teilbereiche des Plangebietes wurden bisher weinbaulich genutzt. ErfahrungsgemaR ist bei
Weinbergen in denen Uber Jahrzehnte Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausgebracht wurden mit
hohen Kupfer-Gehalten in der oberflichennahen Bodenschicht, insbesondere im Oberboden
(ca. 0 — 30 cm u. GOK) zu rechnen. Im Falle von Tiefbaumalnahmen in den Verdachtsbereichen
ist somit eine aufwendigere Entsorgung der Aushubmassen nicht auszuschlieBen. Bei der Unter-
suchung und Verwertung des potentiell kupferbelasteten Bodenmaterials sind die Anforderun-
gen der ALEX-Informationsblatter 24 - 26 zu beachten.
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18. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

In Gewerbegebieten ist nach § 20 der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten, dass Anlagen so geplant, errichtet und betrieben wer-
den miussen, dass die bei Brandereignissen austretenden wassergefahrdenden Stoffe, Losch-,
Berieselungs- und Kiihlwasser sowie die entstehenden Verbrennungsprodukte mit wasser-
gefahrdenden Eigenschaften nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zuriickgehal-
ten werden mussen.

Die Anforderungen des Leitfadens des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Fors-
ten "Brandschadensfalle - Vorsorge Bewaltigung - Nachsorge" sind zu beachten.

Bauantrage miussen im Hinblick auf den vorbeugenden Boden und Gewadsserschutz detaillierte
Betrachtungen zu dieser Thematik beinhalten und von Fachplanern erstellt worden sein.
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1 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
wurde am 06.03.2019 bekanntgemacht und damit rechtskraftig. Im Zuge der zwischenzeitlich anlaufen-
den Vermarktung zeigte sich der Bedarf an kleinteiligen Gewerbegrundstiicken. Fir eine kleinteiligere Ge-
werbeflachenparzellierung innerhalb des Gebietes ist die Herstellung einer weiteren gebietsinternen Er-
schlieBungsstralRe erforderlich. Aus diesem Grunde ist der Flacheneigentiimer an die Stadt mit der Bitte
um Anderung des Bebauungsplanes herangetreten.

Die Anderung der ErschlieRung wird auch zum Anlass genommen, zusitzliche Regelungen zur Gestaltung
der unbebauten Flachen in den Bebauungsplan auszunehmen. Bislang ist es mit Ausnahme der Flachen
fiir die es direkte Pflanzvorgaben gibt (z.B. Gehdlzpflanzungen zur Ortsrandeingriinung) den Eigentlimern
Uberlassen ist, in welcher Form sie die Freiflachengestaltung vornehmen. Hier werden in letzter Zeit auch
haufig Steingdrten verwendet, die insbesondere negative Auswirkungen auf die 6rtlichen Klimaverhalt-
nisse haben. Aus Griinden des Klimaschutzes und gestalterischen Aspekten sollen hierzu ergéanzend bau-
ordnungsrechtliche Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Durch die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen werden in der Stadt neue Méglichkeiten fir die Ansied-
lung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben geschaffen. Somit wird den Belangen der Wirtschaft ein-
schlief8lich ihrer mittelstandischen Struktur sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB entsprochen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot hinterlegt) innerhalb des Stadtgefiiges (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>,

di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)
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2 PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Das erforderliche Planungsrecht zur Umsetzung der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans soll in
einem Regelverfahren erfolgen, da durch die Anderung des ErschlieRungsgeriistes die Grundziige der Pla-
nung tangiert werden. Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat aus diesem Grund gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer Stral3e, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16, 1. Anderung) beschlossen.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich in einer stidostlichen Randlage der Stadt Bad Kreuznach und liegt in den Ge-

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0, www.lverm-
geo.rip.de)

Die ca. 8,47 ha groRe Flache wird im Norden im Wesentlichen von der B 428 begrenzt. Weiter nordlich
grenzt das Baugebiet ,Gewerbegebiet 6stlich der B 428“ (Nr. P 7.1) an. Im Osten und Siden des Plange-
bietes schlieen weinbaulich genutzte Flachen an. Nordlich des Plangebietes schliet das Gewerbegebiet
entlang der Bosenheimer StralSe an. Im Siidwesten des Gebietes grenzt das Baugebiet ,In den Weingar-
ten” an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16, 1. Anderung) wird derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich bzw. fiir den Weinanbau genutzt. Es ist
jedoch durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube”
(Nr. 5/16), das Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet gegeben. Im Norden des Plangebietes — Ecke Bosen-
heimer Stralle Riegelgrube — befinden sich bereits mehrere bebaute Gewerbegrundstiicke. Dabei handelt
es sich um eine Tankstelle sowie angrenzend um den Unternehmenssitz der ,,Welcome Energy GmbH".
Diese Gebadude und ihre Nutzungen sollen weiterhin planungsrechtlich zuldssig bleiben.

Das Gelande ist topographisch bewegt. Das Plangebiet steigt vom Nordwesten von ca. 110 m i. NN nach
Sudosten hin bis auf ca. 130 m G. NN an.
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Abbildung 3: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rlp.de)

Da durch die Anderung der ErschlieBung sich auch die Grundlagen fiir die Zuordnungsfestsetzung zur Re-
finanzierung der naturschutzfachlich begriindeten KompensationsmalBnahmen gedndert haben, ist der
gesamte Geltungsbereich des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes nun auch Gegenstand der vorlie-
genden Plananderung.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben sich aus der
zugehorigen Planzeichnung.

4 PLANUNGSRELEVANTE VORGABEN & RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebau-
ungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 2 ROG
verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Bad Kreuznach liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe“?, der
der Stadt als Mittelzentrum die Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe” zuweist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” sowie als ,sonstige
Landwirtschaftsflache” dargestellt. Zudem liegt der Geltungsbereich in einem ,Vorbehaltsgebiet Freizeit,
Erholung und Landschaftsbild”. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich ein Vorranggebiet

1 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, in Kraft getreten im November
2015
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fiir Hochwasserschutz sowie ein regionaler Griinzug. Da es sich um gebietsscharfe und nicht um parzel-
lenscharfe Ausweisungen handelt, wird von einer Vereinbarkeit der Flachennutzungsplanidnderung mit
den regionalplanerischen Vorgaben ausgegangen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015 (Plangebiet rot gekennzeichnet)
(Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: www.-pg--rheinhessen--nahe.-de, letzter Zugriff: Mai 2017)

4.2 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach in der Fassung der 7. Anderung sieht
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube”
(Nr. 5/16, 1. Anderung) gewerbliche Baufldchen vor (siehe Abbildung 5).Folglich entspricht die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Nach den Bestimmungen des § 5 LNatschG werden Landschaftsplane als naturschutzfachlicher Planungs-
beitrag fir die Flachennutzungsplane erstellt und unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen als Darstellungen in die Flaichennutzungsplane aufgenommen. Gemal § 5
Abs. 4 LNatSchG sind Abweichungen in Bauleitplanen von den Darstellungen in der Landschaftsplanung
zu begriinden.

Der Geltungsbereich tangiert den Randbereich des Leitbildraums 21 ,,Im Galgenberg”. Durch die ausfiihr-
liche erganzende Begriindung des rechtswirksamen Bebauungsplans ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B
428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) sind die Auswirkungen auf die Landschaftsplanung vertretbar. Mit der
Anderung dieses Bebauungsplans werden die landschaftsplanerischen Ziele nicht dariiber hinaus tangiert.
Die Stichstralle tragt zur besseren Erschlieung des Gebietes bei und beeintrachtigt die naturraumlichen
sowie landschaftlichen Belange im Gewerbegebiet nicht.
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Abbildung 5: Rechtskréftige 7. Anderung des Flichennutzungsplanes Bad Kreuznach fiir den Bereich des Bebauungsplanes

»Zwischen Bosenheimer StralRe, B428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) (Quelle: Website der Stadt Bad-Kreuznach:
www.bad-kreuznach.de, letzter Zugriff: Juli 2019)
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4.3 Angrenzende Bebauungspldne

Der vorliegende Bebauungsplan "Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube" (Nr. 5/16, 1. An-
derung) Gberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane fiir den
Bereich ,stidostlich der duReren Bosenheimer StraRe - beidseitig des letzten Galgenberger Weges" Nr.
5/6 und "In den Weingarten” Nr. 5/10A. Aus den Uberplanungen folgt, dass die Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplans das entgegenstehende frithere Recht auf Grundlage der bislang rechtskraftigen
Bebauungspldne verdrangen (entsprechend dem Grundsatz: die spatere Norm verdréangt die friihere: , lex
posterior derogat lega priori“).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der tiberplanten Bebauungsplane Nr. 5/6 und Nr. 5/10
A sind somit durch das Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5/16 in diesen Teilbereichen nicht mehr
anzuwenden und durch das neuere Planungsrecht ersetzt worden.

Abbildung 6: Darstellung der sich liberlagernden Flachen des Plangebietes mit angrenzenden Bebauungsplanen (Plangebiet
rot hinterlegt; Uberlagerte Flichen orange hinterlegt) (Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, di-de/by-
2-0, www.lvermgeo.rip.de)

Der Bebauungsplan Nr. 5/6 grenzt im Nordwesten an das Plangebiet. Um die erforderliche Trasse fiir den
Oberflachenwasserkanal zu sichern, ist in diesem Bereich die Festsetzung eines Wirtschaftsweges erfor-
derlich. Weiterhin sind durch den Anschluss der neuen ErschlieBungsstralle fiir das Gewerbegebiet wei-
tere kleinrdumige Anpassungen notwendig.

Im duBersten slidwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein Teil des Bebauungsplanes ,In den Wein-
garten” Nr. 5/10 A durch den vorliegenden Bebauungsplan iiberplant. Auf der ehemals fiir die Riickhal-
tung und Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzten Flache sowie einem Teil einer nicht tiberbau-
baren Grundstlicksflache (gesamt 600 gm) soll nun eine gréRere Versorgungsflache zur Anordnung einer
RickhaltemaBnahme festgesetzt werden.
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Abbildung 7: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5/6 mit Umrandung der iiberplanten Fliche (orange)

Abbildung 8: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5/10 A mit Umrandung der iiberplanten Fliche (orange)

WSW & Partner GmbH | Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | Tel. (0631) 3423-0 | Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16, 1. Anderung),
Stadt Bad Kreuznach
Begriundung Seite 11

4.4 Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur vorliegenden Planung ste-
hen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine
Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken konnten,
sind nicht bekannt. Lediglich ein abgegrenztes Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il B tangiert das Plange-
biet im duBersten dstlichen Rand. Hierzu sind die Hinweise des Bebauungsplanes zu beachten.

3
292

Abbildung 9: Trinkwasserschutzgebiet abgegrenzt Zone Il B (orange) und Abgrenzung Plangebiet (rot) (Quelle: © GeoBasis-
DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de; Geoportal Wasser)

Die Flache des Gewerbegebietes grenzt im Norden an die freie Strecke der BundesstraRe B 428, d.h., hier
finden die anbaurechtlichen Vorschriften des § 9 Absatz 1 und 2 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG)
Anwendung, die grundsatzlich fiur alle Neuerrichtungen von baulichen Anlagen einzuhalten sind. Nach
Abstimmung mit dem zustdndigen LBM Bad Kreuznach wurde die strallenrechtlich vorgegebenen 20 m
Baubeschrankungszone, ausgehend vom duBeren befestigten Fahrbahnrand der B 428, durch die Anord-
nung einer 6ffentlichen Griinflache in der Planung bericksichtigt. Auf den Zustimmungsvorbehalt nach §
9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG seitens des Landesbetriebes Mobilitdt Bad Kreuznach fir die Errichtung baulicher
Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m vom &dulReren befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle 428
wird hingewiesen.

4.5 Informationen zum Untergrund (Boden / Baugrund etc.), zu Altablagerungen und zur Radonprog-
nose

4.5.1 Baugrund / Béden

Zur Erfassung der Untergrundverhiltnisse wurde eine geotechnische Untersuchung gefertigt.? Im Unter-
grund des Baugelandes stehen nach den geologischen Informationen oberflichennah Mergel und Ton-
mergel des Tertiars an, die z.T. von quartarem Lehm lberdeckt sein kénnen. Diese Boden weisen fir eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Allerdings reagieren

2|G Hans, Alsenz, Geotechnischer Bericht, Untersuchungsnummer 1025/17, 31.07.2017
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diese Boden auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich. Wei-
ter wird seitens des Landesamtes im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorsorglich darauf hingewiesen,
dass die Einheiten des Mergeltertidrs in hangigem Geldnde rutschgefahrdet sind.

Die zu diesem Bebauungsplan gefertigte geotechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die an-
stehenden bindigen Béden als setzungsempfindlich zu beurteilen sind. Weiterhin sind die Béden im Plan-
gebiet auf Grundlage ihrer bodenmechanischen Eigenschaften als wasser- und witterungsempfindlich ein-
zustufen.

Daher wird vom Gutachter wie auch vom Landesamt fiir Geologie empfohlen, Neubauten grundsatzlich
mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Griindung
wird wenigstes die Ausfliihrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-
/Polsterschicht angeordnet wird.

Die tatsachlichen Griindungsaufwendungen sind fiir jedes Gebdude von einem Baugrundgutachter auf
Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die einschlagigen DIN-Normen, wie
z.B. DIN 1054 und Din 4020 und ein DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Auf die sonstigen Inhalte des Baugrundgutachtens wird verwiesen.
4.5.2 Altablagerungen

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altab-
lagerungsstelle Bad Kreuznach Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut Erhebungsbogen
Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abgelagert.

Fiir die Ablagerungsstelle besteht nach Hinweisen der zustandigen Bodenschutzbehorde der Verdacht auf
das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit (altlastverdachtige Flachei. S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG). Die Fachbehdérde weist darauf hin, dass
es sich hierbei um keine verifizierten Daten handelt, die vollstandig durch Untersuchungen belegt sind.
Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung konnen daher
abweichen. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist somit nicht auszuschlieRen.

Die Bodenschutzbehorde weist auf Folgendes hin: ,,Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung
durch die Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Berichtsdatum: 16.09.1998) wurden in einem Teilbereich
der kartierten Ablagerungsbereiches insgesamt sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe von
7,0 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6 m u. GOK reichenden Aufschiittungsschicht aus liberwiegend schluf-
fig-sandigem Bodenmaterial wurden vereinzelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel, Glas) nachgewiesen. An-
haltspunkte fiir die Ablagerung sonstiger Abfalle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben
festgestellten Schadstoffgehalte liegen ausnahmslos deutlich unterhalb der Priifwerte fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch (direkter Kontakt, Wohngebiete). Die an vier ausgewahlten Bohrléchern durchge-
fliihrten Bodenluftuntersuchungen geben keine Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungs-
prozessen.

Um weitere Hinweise bezliglich der umweltrelevanten Bodenverhaltnisse zu erhalten, wurden im Rahmen
der geotechnischen Untersuchung des Ing.-Bliros Hans auch umwelttechnische Untersuchungen durch-
gefiihrt. Demnach wurden punktuell Uberschreitungen des Grenzwertes fiir Z0 Material bzgl. den Stoffen
Kupfer, Nickel und TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) festgestellt. Weitergehende Hinweise sind
dem beigefligten Gutachten zu entnehmen.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Z0 Material wurde seitens der Stadt
eine erneute Bodenuntersuchung beauftragt. Die Ergebnisse liegen bislang noch nicht vor; werden jedoch
bei Fertigstellung direkt mit der zustandigen Bodenschutzbehorde erértert und eventueller Handlungsbe-
darf festgelegt.
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4.5.3 Radonprognose

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) [s.
Karte: http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der Bo-
denluft ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg / m3) mit lokal hohem (liber 100 kBq / m3) Radonpo-
tenzial in und UGber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt wurde, das in Abhdngigkeit von den jeweili-
gen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen
aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bau-
ausfiihrung praktisch tberall Gebaude errichtet werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.
Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen empfohlen, um
den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fir die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration Gber 20 und unter
40 kBg/m3) empfohlenen MalRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 3 15cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende Boden-
feuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur Rado-
nabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden berih-
renden Hausbereichen mit radondichten Materialien

4. Abdichten von Kellertliren;

5. Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. 4. von auflen (um ein Ansaugen von
Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren);

Fir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il — Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und 100
kBg/m3) werden — zusétzlich zu den fiir die RVK | empfohlenen — noch folgende MaRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich des Ge-
baudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grundwasser-
stand beachten).

8. Hinterfillung vor erdberiihrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung da-
fiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Boden-
platte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewéhrleisten (an den erdberihrten Wanden kann
diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen); sollte die Verfiillung des Arbeits-
raumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht moéglich sein, wird
eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Ver-
héltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaRe von
der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fir die Gebdaude empfohlen, in denen Keller-
rdaume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht un-
terkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hoher als in un-
terkellerten Gebauden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bo-
denluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht nach aulRen abgeleitet werden kann. Unter
diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebaude héhere als die gemessenen Radonkonzentrationen
einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz,
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der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Op-
penheim) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeute-
rungen.pdf.

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 Rahmenbedingungen

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16), sollte primar die Entwésserung des siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Neubaugebietes
»In den Weingarten” gesichert werden. Zusatzlich sollten aufgrund des vorhandenen Bedarfes gewerbli-
che Baugebiete ausgewiesen werden. Darauf aufbauend soll mit der 1. Anderung im Plangebiet eine neue
StichstraRe in das Ostliche Gewerbegebiet entstehen, um kleinteilige Grundstiicke zu erhalten. Um den
Eingriff auszugleichen wurde der private Pflanzstreifen im nordéstlichen Winkel erweitert. Zusatzlich
wurde an der Wendeanlage zur Gewahrleistung der Energieversorgung eine Trafostation festgesetzt. Um
auch zukinftig eine direkte Anbindung des Gewerbegebietes an die Bundesstralle 428 zu ermdglichen,
erscheint es sinnvoll, dass eine Verkehrstrasse planungsrechtlich offengehalten wird. Dazu ist es erforder-
lich, parallel zu dem bislang in der Planung vorgesehenen Ful3- und Radweg einen 6m breiten 6ffentlichen
Griinstreifen festzusetzen.

Durch die Anordnung einer neuen StichstralRe ergeben sich fiir die Baugrundstilicke auch neue Bezugs-
punkte fir die Gebdaudehohen (Stralenniveau der zugeordneten ErschliefungsstraRe). Aufgrund des Stra-
Renverlaufs der Stichstralle und der Hangsituation macht dies eine zusatzliche Differenzierung der Rege-
lungen der Bezugspunkte notwendig.
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Abbildung 10: Anderungsbereich des Bebauungsplans ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16, 1.
Anderung) | (Anderungen rot gekennzeichnet)

Im nordostlichen Bereich entlang der B 428 wurde nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat
eine anbaufreie Zone von 20 Metern als Abstandsflache festgesetzt. Diese kann als naturschutzfachliche
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Ausgleichsflache herangezogen werden. Lediglich der westliche Bereich ist im Besitz der BundesstralRen-
verwaltung und wird bereits anderweitig als KompensationsmaRnahme genutzt.

Bei der Planung gilt es, auch die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. Die angrenzenden wein-
baulich genutzten Flachen missen auch weiterhin uneingeschrankt erreichbar sein. Zudem sollte bei der
Planung darauf geachtet werden, dass Kaltluftabflussstréme aufgrund der angrenzenden kaltluftsensiblen
Weinbaunutzung moglichst nicht behindert werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten im Umgebungsbereich des Plangebietes ist auch moglich-
erweise anfallendes AulRengebietswasser bei der Planaufstellung zu bericksichtigen.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) sieht
vor, die Anbindung des Plangebietes an das ortliche StraRennetz liber die vorhandene Stral3e ,Riegel-
grube”. Der bebaute Teil des Gewerbegebietes wird bereits (iber diese Gewerbestralie erschlossen. Die
vorhandene Wendeanlage soll umgestaltet werden und die Mdéglichkeit zur Stralenanbindung der siidlich
angrenzenden Flachen beriicksichtigen. Die Anbindung der nordostlich gelegenen neuen Gewerbegrund-
stlicke ist mittels einer Stichstralle mit entsprechend LKW-tauglicher Wendeanlage vorgesehen. Entlang
der StichstraRe werden auch mehrere 6ffentliche Parkplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
vorgesehen. Ein Rad- und FuRweg verbindet diese Wendeanlage mit dem parallel zur B 428 bestehenden
Radweg. In dieser Wegetrasse wird auch der Entwasserungskanal gefiihrt.

Im Zuge dieser Anderung des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube”
(Nr. 5/16, 1. Anderung) wird von dem Wendehammer der StichstraRe in Richtung Osten eine weitere
StichstraRRe angeschlossen, damit eine bessere Grundstiicksaufteilung erfolgen kann. Des Weiteren soll
fiir einen zuklinftigen Bedarf die Moglichkeit einer zusatzlichen direkten Anbindung des Gewerbegebietes
an die BundesstralRe 428 ermdoglicht werden. Demnach erscheint es sinnvoll eine Verkehrstrasse pla-
nungsrechtlich offen zu halten. Um diese dauerhaft zu sicheren wird im Zuge der 1. Anderung parallel zu
dem bislang in der Planung vorgesehenen Ful3- und Radweg ein 6m breiter 6ffentlicher Grinstreifen fest-
gesetzt.

Die festgesetzten Wirtschaftswege fir die Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit des landwirtschaftli-
chen Wegesystems des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden durch die Anderung nicht tangiert.

5.3 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Entwasserungskonzept, welches fiir den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer
StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) gilt, wird bei der Anderung beibehalten, da sich das Abflussver-
halten durch die neu entstehende ErschlieBungsstralRe nicht verandert.

Das Konzept sieht vor, fir die Sammlung und Riickhaltung des im Neubaugebiet ,In den Weingarten“
anfallenden Oberflaichenwassers wird im siidwestlichen Teil des Bebauungsplanes ein vergroRRertes Re-
genrickhaltebecken errichtet. Der Notiberlauf dieses Beckens wird liber eine unterirdische Kanaltrasse,
die im Bereich des Wirtschaftsweges liegt, zu einem noérdlich der B 428 gelegenen Riickhaltebecken ge-
fihrt. Uber diese neue unterirdische Leitung kann auch das innerhalb des Gewerbegebietes anfallende
Oberflachenwasser in das Riickhaltebecken nérdlich der BundesstraRRe abgeleitet werden.

Dabei ist auch sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen im AulRenbereich abflieBendes
Wasser zurlickgehalten oder schadlos durch die Bebauung zum Becken geleitet wird. Dies erscheint ins-
besondere aufgrund der topographischen Gegebenheiten erforderlich. Planungsrechtlich sind dafiir 6f-
fentliche Griinflichen entlang des Wirtschaftsweges festgesetzt worden. In diesen Griinflaichen kénnen
Entwasserungsmulden fir das Auffangen und Fortleiten von AuRengebietswasser angeordnet werden.
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Fiir die Gewahrleistung der Energieversorgung im Plangebiet wird an der Wendeanlage ein Standort fir
eine Trafostation in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abbildung 10: Ausschnitt aus der ErschlieBungsplanung Ing.-Biiro Albert Knodel GmbH (westlicher, rot markierter Bereich wird
iber das bestehende Leitungsnetz in der StraBe Riegelgrube entwdssert)

Das AuRRengebietswasser wurde bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen bereits rechnerisch be-
ricksichtigt und die Entwasserungsanlagen ausreichend dimensioniert. Die wasserrechtlich notwendige
Einleiterlaubnis fiir die Einleitung der berechneten Oberflaichenwassermengen in die Riickhalteanlagen
liegt vor.

Das anfallende Abwasser ist gemals den fachlichen Vorgaben an das vorhandene Schmutzwassersystem
anzuschlieBen und der Klaranlage zuzufiihren.

Im Zuge des StraBenausbaus des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes werden die Gewerbeflachen
Uber die vorhandenen 6rtlichen Systeme mit Gas, Wasser und elektrischer Energie erschlossen. Die Mog-
lichkeit zur Versorgung mit Kommunikationslinien ist méglich. Durch die Griinfliche OG 1 fiihrt eine be-
stehende Telekommunikationsleistung. Das Leitungsrecht ist gegeben.

5.4 Immissionen und Emissionen

Durch das Gewerbegebiet sind keine Belange des Immissionsschutzes betroffen, die auf Ebene der ver-
bindlichen

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes angrenzend an weitere Gewerbegebiete
vor. Das nachste Wohngebiet ,,Obere Grund” im Stadtteil Bosenheim ist mehrere hundert Meter entfernt.
Insofern sind keine Nutzungskonflikte ersichtlich. Der mit dem neuen Gewerbegebiet verbundene Ver-
kehr wird ebenfalls durch Gewerbegebiete gefiihrt.
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Daher sind auch hier Belange des Immissionsschutzes, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
regeln waren, nicht betroffen.

GemaR den Bestimmungen des § 8 Abs. 3 BauNVO ist das betriebsgebundene Wohnen in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig. Diesen Betriebsinhaber- und Betriebsleiterwohnungen
steht nach allgemeiner Rechtsauffassung ein geringerer Schutz gegen Immissionen zu als sonstigen Woh-
nungen. Sie missen sich vielmehr mit den Immissionen abfinden, die generell im Gebiet der Hauptnut-
zung Ublich sind. Hinsichtlich des Verkehrslarms sind hier die Orientierungswerte der DIN 18005 malgeb-
lich. Aufgrund der raumlichen Nahe zur stark befahrenen BundesstraRe 428 kann es hier je nach Abstand
zu Uberschreitungen der DIN-Werte kommen. Daher wird im Bebauungsplan geregelt, dass diese Be-
triebswohnungen nur zuldssig sind, wenn durch individuelle Larmgutachten nachgewiesen wird, dass die
malgeblichen larmtechnischen Werte eingehalten werden.

Bei der Planung von Neubaugebieten ,auf der griinen Wiese” sind auch die mit der Bewirtschaftung der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen verbundenen Immissionen zwingend mit zu bericksichtigen.
Diese fallen je nach Bewirtschaftung in unterschiedlicher Form und Umfang an.

Die Abwagungsrelevanz entfallt erst bei objektiv geringfligigen Beeintrachtigungen, die keinen nennens-
werten Umfang haben. Nach allgemeiner Rechtsauffassung ist davon auszugehen, dass bei herkdmmli-
chem Weinbau wie im vorliegenden Planungsfall von keinem erhéhten Larmimmissionspotential auszu-
gehen ist. Dies wird damit begriindet, dass auf einer solchen Flache keine standige Bewirtschaftung (z.B.
Lesearbeiten nur an wenigen Tagen im Jahr) stattfindet, die ggf. zu temporéren negativen Auswirkungen
(z.B. Fahrlarm, Staubimmissionen, Geruchsimmissionen durch z.B. Diingung) auf die angrenzende schutz-
wirdige Nutzung fiihren kdnnte.

Beachtlich ist jedoch der potenzielle Konflikt, der mit einem maoglichen Spritzmitteleinsatz bzw. einer
Spritzmittelabdrift verbunden ist. Selbst bei einer sachgerechten und bestimmungsgemalen Ausbringung
von Pflanzenschutzmitteln mit Spritz- und Spriihgeraten kommt es zwangslaufig zu einer Abtrift der Be-
handlungsflissigkeit auf Nachbargrundstiicke und Oberflaichengewasser. Sowohl Pflanzenschutzmittel als
auch ihre Abtrift konnen aber schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch und Tier und das
Grundwasser haben. Neben einer moglichen Gesundheitsgefahrdung kann es zu weiteren Beeintrachti-
gungen durch Geruchsbelastigung und Niederschlag an den Gebauden oder KFZ kommen.

Die entlang der AulRengrenze zum Gewerbegebiet vorgesehene 5 m breite 6ffentliche Griinflache lber-
nimmt hier bereits eine Funktion als Abstandsflache. Dahinter wird auf den privaten Baugrundstiicken ein
mindestens dreireihiger Geholzstreifen mit einer Breite von ebenfalls 5 m als weiterer Driftschutz festge-
setzt. Das Baufenster halt zur Grundstiicksgrenze zusatzlich einen Abstand von 3 m ein.

Die nachteiligen Auswirkungen, die sich aus der Nutzung der Weinbauflachen ergeben, kénnen durch
diese MaRnahmen gegentiber eventuell vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen so auf ein ertragliches
MaR reduziert werden.

Weitere Belange des Immissionsschutzes, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln wa-
ren, sind derzeit nicht ersichtlich.

6 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Im Zuge der 1.Plandanderung wurde in der Planzeichnung ein Standort flr eine Trafostation sowie eine
ErschlieRungsstraRe in den Bebauungsplan aufgenommen. Der mit der Anderung verbundene natur-
schutzrechtliche Ausgleich wurde rechnerisch ermittelt. Aufgrund der im Bereich der vorgesehenen Er-
schlieBungsstralRe bislang zuldssigen gewerblichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der
hierfiir notwendige Ausgleich gering. Daher wurde der private Pflanzstreifen um etwa 135 gm im 6stlichen
Teil erweitert.
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Durch die neue StichstraRe andern sich auch die unteren Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebaudeho-
hen. Aufgrund der vorhandenen Hangsituation und der Lage der ErschlieRungsstraRe ist es zweckmaRig
fiir den oberen Hangbereich einen differenzierten Bezugspunkt festzusetzen. Hier wird entsprechend der
ortlichen Hohen eine Hohe von 127,5m { NHN fiir den hangaufwarts gelegenen Gewerbeteil festgesetzt.

Neben dieser Anderung ist textlich lediglich die Anderung der Zuordnungsfestsetzung (Ziffer 1.8) erfor-
derlich geworden. Alle sonstigen Festsetzungen bleiben inhaltlich erhalten. Die Zuordnungsfestsetzung
wurde an die gednderten Flachen angepasst.

7 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléichenbezeichnung: m? ha %
Fléche des Geltungsbereichs 24.660 8,47 100,00
Baufliche gesamt: Gewerbegebiete 59.130 5,91 69,84
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 9.020 0,90 10,65
StraBenverkehrsflichen 5.300 0,53 6,26
Verkehrsflachen besonderer Zweckbastimmung 2.410 0,24 2,84
Verkehrsbegleitgriin 1.310 0,13 1,55
Offentliche Griinflichen [6G1-3] 10.815 1,08 12,78
Offentliche Griinflichen [BundesstraRenverwaltung] 1.280 0,13 1,51
Versorgungsflichen 4.415 0,45 5,22
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Umweltbericht

VORBEMERKUNG

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist die Durchfihrung einer
Umweltprifung notwendig. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln und zu bewerten. Zudem ist gemaR § 2 Abs.
4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der
Prifung und Bewertung aller umweltrelevanten Belange dar. Er bildet einen separaten Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes.

Die Inhalte der Umweltprifung werden in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB vorgegeben. Diese werden durch die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB konkretisiert, die im Umweltbericht zusammenfassend
dargestellt werden. Der Umweltbericht hat dabei die Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert dar-
zustellen. Sowohl in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen ist es nicht erforderlich, dass jede Festsetzung mit ihren Umweltauswirkungen ermittelt,
dargestellt und bewertet wird. Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltaus-
wirkungen darzustellen und zu bewerten.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB werden die Belange der potentiell betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden,
werden diese im Rahmen der Untersuchungen bericksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten sowie Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kompensa-
tion der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes erfolgt durch Erhebungen
vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung) und Auswertung der vorhandenen Unterlagen (LANIS, Land-
schaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erfolgt anhand eines flachenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen abzielt.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Der Umweltbericht enthalt die wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalte, die sich im Zusammenhang
mit dem Verfahren des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16, 1. Anderung) ergeben.
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte

1.1.1 Allgemein

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind

= die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und
= die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Im vorliegenden Planungsfall wird der rechtkraftige Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428
und Riegelgrube” (Nr. 5/16) im Regelverfahren gedndert.

1.1.2 Inhalt und Ziele der Planung

Die 1. Anderung verfolgt das Ziel, durch eine neue ErschlieRungsstrae im 8stlichen Gewerbegebietsteil,
die Erreichbarkeit in das Gebiet zu verbessern und somit eine sinnvollere Grundstiickseinteilung zu ge-
wahrleisten. Durch die neue ErschlieBungsstralle werden ansiedlungswilligen Unternehmen attraktive
Grundstlicke angeboten, die zudem in verkehrsglinstiger Lage liegen.

1.1.3 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und inhaltliche Schwerpunkte der Untersu-
chungen

Inhaltlich beschaftigt sich die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren mit den Auswirkungen und
Umweltfolgen einer Uberplanung des Gebiets und der angrenzenden Flichen. Im Mittelpunkt steht dabei
die Frage, welche Eingriffe in den Naturhaushalt durch den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer
StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16, 1. Anderung) vorbereitet werden und ob bzw. inwieweit diese
Eingriffe funktional zu kompensieren sind. Das Untersuchungsgebiet deckt sich hierbei mit dem Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans. Dariiberhinausgehende Wirkungszusammenhange werden
in einem groBeren "Betrachtungsraum" beriicksichtigt, der auch die angrenzenden Flachen und deren
Nutzungen umfasst. Der Geltungsbereich wird bereits durch gewerbliche Nutzung planungsrechtlich in
Anspruch genommen.

1.1.4 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16, 1. Anderung) liegt am siidostlichen Rand der Stadt Bad Kreuznach und grenzt nordéstlich an die
bestehenden Bebauungsplidne Nr. 5/10 Anderung ,,In den Weingarten” sowie Nr. 5/6 ,siiddstlich der &u-
Reren Bosenheimer StraRe— beidseitig des letzten Galgenberger Weges” an. Das Gebiet wird derzeit liber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt, ist jedoch durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zwischen
Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) planungsrechtlich als Gewerbegebiet festgesetzt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: Stadt Bad Kreuznach 2016)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16, 1. Anderung) liegt in den Gemarkungen Bad Kreuznach, Flur 45 und Flur 48, und Bosenheim, Flur 7.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung betrigt 8,47 ha, unter Anderem unterteilt in 5,89 ha Gewerbege-
biet, 0,9 ha 6ffentliche Verkehrsflache sowie 1,11 ha 6ffentliche Griinflache.

Die vom Bebauungsplan liberplante Flache stellt sich planungsrechtlich als Gewerbegebiet dar. Fir den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) sind
bereits landespflegerische AusgleichsmalRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich festgesetzt, die im
Rahmen des Umweltberichtes und bei der Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen bei der
vorliegenden Bebauungsplananderung unberiicksichtigt bleiben.

1.1.5 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplanes um den Bau einer ErschlieBungsstraRe handelt, bleiben
die Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Zwischen Bosenheimer
StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) bestehen, was bedeutet, dass die Moglichkeit besteht, insbe-
sondere die Dachlandschaft der zukiinftigen Gewerbebetriebe, durch Installation von Photovoltaikele-
menten als Energielieferant zu nutzen.
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1.2 Ubergeordnete Planungen und Gesetze und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen — Nahe (ROP)

Bad Kreuznach liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen-Nahe“?, der
der Stadt als Mittelzentrum die Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe” zuweist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” sowie als ,sonstige
Landwirtschaftsflache” dargestellt. An das Plangebiert angrenzend wird ein regionaler Griinzug, ein Vor-
ranggebiet fiir den Grundwasserschutz sowie eine Vorrangflache ,Landwirtschaft” dargestellt.

Ziele der Raumordnung, die einer Anderung des Bebauungsplanes entgegenstehen, sind insofern nicht
vorhanden, da diese sich nicht auf die Siedlungsentwicklung auswirkt. Die geplante Anderung des Gewer-
begebietes tragt zur Sicherung und Entwicklung der regionalplanerisch zugewiesenen Funktionen der
Stadt Bad Kreuznach bei und wird von Seiten der Regionalen Planungsgemeinschaft begriiRt?. Demzufolge
kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung der Flache den Zielen der Regionalplanung ent-
spricht.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015
1.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der 7. Anderung fiir das Plangebiet sieht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16,
1. Anderung) gewerbliche Bauflichen vor. Folglich miissen keine weiteren Anderungen vorgenommen
werden.

! Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, in Kraft getreten im November 2015
2 vgl. Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe zur Fortschreibung des FNP vom 26.06. 2017
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Abbildung 3: Rechtskriftige 7. Anderung des Flachennutzungsplanes Bad Kreuznach fiir den Bereich des Bebauungsplanes
»Zwischen Bosenheimer StraRe, B428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) (Quelle: Website der Stadt Bad-Kreuznach:
www.bad-kreuznach.de, letzter Zugriff: Juli 2019)
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1.2.3 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz sind keine
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete oder Vogelschutzgebiete innerhalb bzw. im Umgebungsbereich des Plan-
gebietes vorhanden (Natura 2000).

Das Plangebiet wie auch die westlich angrenzenden Flachen des Stadtgebietes liegen innerhalb des Na-

turparks ,,Soonwald — Nahe“?,

Schutzzweck fur den gesamten ,Naturpark Soonwald-Nahe” ist es,

= seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Bergen, Wiesen-
und Bachtdlern und artenreichen Biotopen zu bewahren und zu bereichern,

= die Leistungsfdhigkeit seines Naturhaushalts einschliefSlich des pflanzlichen und tierischen Arten-
reichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oderwiederherzustellen,

= jhn fiir die naturschonende Erholung gréfSerer Bevilkerungsteile und einen landschaftsgerechten
Fremdenverkehr zu entwickeln,

= zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

= pei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.

Langerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Gebiet, das heraus-
ragenden Okologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und ausgewogener Weise Naturschutz,
nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsforderung praktiziert werden.

Die in § 6 der Landesverordnung beschriebenen Schutzbestimmungen gelten nicht, sofern Mallnahmen
innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt werden und die zustandige Naturschutzbehoérde
zugestimmt hat.

Fur das Plangebiet werden in der ,Planung vernetzter Biotopsysteme"* des Landes Rheinland-Pfalz, Land-
kreis Bad Kreuznach, keine besonderen Ziele formuliert.

Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile werden ebenfalls
nicht tangiert.

Biotope: Innerhalb des Gebietes sind geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG und Flachen der Biotopkar-
tierung nicht dargestellt.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ragt in die Schutzzone I1IB eines Wasserschutzgebietes.

3 Landesverordnung (iber den ,Naturpark Soonwald-Nahe“ Vom 28. Januar 2005
4 Ministerium fir Umwelt und Forsten/ Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht: Planung vernetzter Biotopsysteme, Bereich
Landkreis Mainz-Bingen (Blatt 7). 1998
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Abbildung 4: Flicheniiberlagerung mit Wasserschutzgebiet (blau)
1.2.4 Fachgesetze

Die fiir das Planungsvorhaben zu erbringenden Angaben gem. Nr. 1b der Anlage 1 BauGB werden im Fol-
genden beschrieben, welche in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen formulierten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Berlicksichtigung in der Planung dargestellt sind.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Boden Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz - Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen

im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fiir Rohstofflagerstéatten, fur land- und forstwirt
schaftliche sowie
- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.
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Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
buch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden.
Landesboden- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur
schutzgesetz Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch

Rheinland- Pfalz

zu leisten, dass auf einer Flache ein Zustand hergestellt wird, der Ge-
fahrdungen fir die Umwelt, insbesondere die menschliche Gesund-
heit, nicht zuldsst.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
haltsgesetz bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-

gen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- | Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-

gesetz Rhein- raum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.

land- Pfalz

Klima Naturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
gesetz Rhein- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
land Pfalz tischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-

lage fiir seine Erholung.

Lufthygi- Bundesimmis- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

ene sionsschutzge- | der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
setz inkl. Ver- | welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
ordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Tiere und Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich

Pflanzen schutzgesetz; so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz- - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

gesetz Rhein- | - die Nutzbarkeit der Naturgiter,

land-Pfalz - die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
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Baugesetz-
buch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Um-

weltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land- schaft und
die biologische Vielfalt, sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs- regelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen.

FFH-Richtlinie

Zielist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung
zur Sicherstellung der biologischen Vielfalt.

Vogelschutz- Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europaischen Vo-
richtlinie gelarten und ihrer Lebensraume.
EU-Arten- Ziel ist der Schutz besonders und streng geschiitzter Arten.
schutzverord-
nung
Land- Bundesnatur- | Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
schaftsbild | schutzgesetz; | schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Landesnatur- Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
schutzgesetz besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Rheinland- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
Pfalz und Landschaft.
Kultur- und | Denkmal- Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die Kultur-
sonstige schutzgesetz denkmaler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere deren Zu-
Sachgiiter Rheinland- stand zu liberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden und sie zu ber-
Pfalz gen.
Landeswald- Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirt-
gesetz schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruk-
tur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalfie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Energieeffi- | Baugesetz- Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
zienz und | buch gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.
:neue'bare Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
nergie

same und effiziente Nutzung von Energie.
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Mensch Baugesetz- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung /
buch Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissio-

nen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Bundesimmis- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sionsschutzge- | der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Um-
setz inkl. Ver- | welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
ordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaR-
nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist aktuell Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung als Rebflachen gekennzeichnet.
Planungsrechtlich ist die Flache jedoch bereits rechtswirksam als Gewerbegebiet ausgewiesen. Unmittel-
bar nordwestlich schlieBt an das Plangebiet gewerbliche Bebauung an. Nordostlich begrenzt die Bosen-
heimer StraRe (B 428) mit angrenzenden Gewerbegebieten den Planungsbereich. Im noérdlichen Plange-
biet befindet sich an der B 428 eine kleinere Griinfliche mit sieben Einzelbdumen (Linden). Dementspre-
chend ist das Plangebiet sowie dessen Umgebung, von Eingriffen des Menschen lberpragt und bildet nur
in sehr geringem MalRe die nattrliche Flora und Fauna ab.

Die heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit der
Pflanzengesellschaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren
wie Boden, Wasser und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen
wirde. Da in unserer Kulturlandschaft natirliche, vom Menschen nicht veranderte Flachen nur selten zu
finden sind, kann die Rekonstruktion der potentiellen Endgesellschaften am jeweiligen Standort dazu
beitragen moglichst  landschaftsgerechte und  6kologisch  sinnvolle  Rekultivierungs- und
AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Bedingt durch die Nutzung als landwirtschaftliche Nutzung
(Weinbau), planungsrechtlich als Gewerbegebiet, ist von der HpnV derzeit im Plangebiet jedoch nichts zu
erkennen. Diese sollte groRRflachig ein basenreicher Perlgras-Buchenwald (Me- lico-Fagetum) darstellen,
der in trockenen Lagen von einem Waldlabkraut Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum) abgelost
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wird. Auf Terrassen der Nahe kommen auch maRig basenarme Ausbildungen des Hainsimsen-Buchen-
walds (Luzulo-Fagetum milietosum) vor®

2.1.2 Schutzgut Boden und Flache

Der Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16, 1. Anderung) um-
fasst eine Flache von ca. 8,47 ha.

Das Plangebiet liegt innerhalb der BodengroRlandschaft der Hochflutlehm-, Terrassensand- und Fluss-
schottergebiete mit Parabraunerden aus Lehm und Ton und Regosole aus Flusssandkies aus dem Pleisto-
zan bis Tertidr. Aufgrund der hohen nutzbaren Feldkapazitat (nFk) von 140-200 l3sst sich ein sehr hohes
Ertragspotential ableiten, welches durch die vorherrschende Bodenart resultiert®.

Wahrend an den steilen siid- bis westexponierten Hangen der rote Sandstein der Kreuznacher Schichten
mit flachgriindigen Boden ansteht, sind die Béden im Plangebiet nach Osten bis Norden geneigt und mit
einer machtigen LoBlehmdecke liberdeckt.

Das Gebiet liegt innerhalb eines Bereichs in dem erhéhtes (40-100 kBg/m3) und lokal tGber einzelne Ge-
steinsschichten hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?3) ermittelt wurde.’

Die vorhandenen Boden mit zuvor iberwiegend landwirtschaftlicher Bodennutzung (Weinbau) sind pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet liberplant worden und sind somit groRtenteils bereits bebaubar. MaR-
geblich fur die Ermittlung des zuséatzlichen Ausgleichs ist hier die fir die Gewerbegebietes festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,8 im Vergleich zu der nun vorgesehenen Stichstralle, die vollstdndig versiegelt
wird. Im Zuge der Anderung des bestehenden Bebauungsplanes kommt es somit zu einer zusatzlichen
Versiegelung von ca. 140 m?.

Innerhalb des Plangebiets sind zum derzeitigen Planungsstand keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Das Plangebiet stellt sich als nach Norden und Nordosten geneigte Flache dar. Die H6henlage bewegt sich
zwischen ca. 135 m (.NN im Siden und ca. 117,5 m G.NN im Nordosten an der B 428. Damit betragt die
durchschnittliche Gelandeneigung ca. 8%.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altabla-
gerungsstelle Bad Kreuznach, Riegelgrube (Reg.-Nr.133 00 006- 0206) grenzt. Hier wurden laut Erhebungs-
bogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfalle abgelagert. Fiir die Ablagerungsstelle bestehe der
Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige Flache i. S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG). Dariiber hinaus kdnnten die
bisher als Weinanbauflache genutzten Boden moglicher- weise hohe Kupfergehalte aufweisen, aus denen
ein Gefahrdungspfad ,Boden — Nutzpflanze” entstehen kdnne.?

2.1.3 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewassern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieRrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

Aufgrund der Lage im Regenschatten der im Westen vorgelagerten Hohenziige stellt der Raum Bad Kreuz-
nach das niederschlagsarmste Gebiet in der Bundesrepublik Deutschland dar. Die mittlere Niederschlags-

5 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS), http://map1.naturschutz.rlp.de/map- server_lanis/, Zugriff:
31.07.2019

8 Landesamt fiir Geologie und Bergbau; https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=15, Zugriff: 31.07.2019

7 Ebd.

8 Vgl. Stellungnahme v. 25.05.2017
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menge lag in Bad Kreuznach zwischen 1960 bis 1990 bei nur wenig iber 500 mm pro Jahr®. Infolgedessen
ist die Grundwasserneubildungsrate mit ca. >25-50 mm/a relativ gering®®.

Oberflachengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. Der norddstliche Bereich des Plangebiets
liegt mit einer kleinen Teilfliche innerhalb eines Wasserschutzgebiets (Zone I11B).

2.1.4 Schutzgut Klima

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltprifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Aspekt Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Die Umgebung des Plangebietes zdhlt zum Klimabezirk des nordlichen Oberrheintieflandes. Im Uber-
gangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem, d.h. einem eher sonnigen und trockenen Klima,
ist der Untersuchungsraum eher letzterem zuzuordnen. Mit mittleren jahrlichen Lufttemperaturen von
ca. 10°C gehort der Raum zu den warmsten Gegenden von Rheinland-Pfalz. Im Juli werden als warmsten
Monat des Jahres Temperaturmittelwerte von 17,5 bis 20°C gemessen und wahrend des kdltesten Monats
dem Januar — liegen die Temperaturen im Durchschnitt nicht unter 0°C. Der Klimabezirk weist mit > 1500
Stunden/ Jahr eine Gberdurchschnittliche Sonnenscheindauer auf. Die wahrend der Hauptwachstumspe-
riode auftretenden Trockenheiten werden zumeist durch sommerliche Gewittermaxima ausgeglichen.
Gleichzeitig beglinstigen die Starkregenereignisse im Sommer allerdings auch erhebliche Erosionserschei-
nungen — vor allem auf geneigten Flachen'.

9 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter: http://www.kwis-rlp.de/de/daten-und-fakten/klimawandel-ver-
gangenheit/#user_download_pil-climateparameter, Zugriff: 01.08.2019

10 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Abteilung Wasserwirtschaft , aufgerufen unter:
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Zugriff 31.07.2019

11 Ebd.

12 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter: http://www.kwis-rlp.de/de/daten-und-fakten/klimawandel-ver-
gangenheit/#user_download_pil-observationperiod-observationperiodl, Zugriff: 01.08.2019
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Abbildung 5: Direkte Solarstrahlung im Jahr in kwh/m?13

Die Windrichtungen sind vorherrschend Sidwest und West. Dabei wird der Wind durch den Soonwald im
Westen und durch das Nordpfalzer Bergland im Slidwesten abgeschwacht. Eher selten treten Nordwinde
auf, die durch das Rheingaugebirge abgeschwacht werden.

Aufgrund der Tallage des Stadtgebietes entsteht hier ein Kaltluftsammelbereich, der sich nach Osten hin
bis zum Mainzer Becken erstreckt. In Verbindung mit einer wenig ausgepragten Hangneigung kénnen hier
Inversionswetterlagen mit , Kaltluftseen” entstehen, in denen es infolge fehlendem Luftaustausch insbe-
sondere in den Wintermonaten zur Anreicherung von Luftschadstoffen kommt.

Unter landwirtschaftlichen Gesichtspunkten ist ein moglichst ungehinderter Kaltluftabfluss zur Vermei-
dung von Kalte- bzw. Frostschdaden von besonderer Bedeutung.

Die lufthygienische Situation im Bereich des Plangebiets wird im Rahmen des zentralen Immissionsmess-
netzes (ZIMEN) des Landesamtes fliir Umwelt- und Gewerbeaufsicht mit einer Messtation an der Bosen-
heimer StraRe tiberwacht®. Neben meteorologischen EinflussgréRen wie Temperatur, Niederschlag, Luft-
feuchtigkeit und Luftdruck werden die Immissionskonzentrationen fiir folgende Luftschadstoffe gemes-
sen:

= Schwefeldioxid (502),

=  Stickstoffmonoxid (NO),
=  Stickstoffdioxid (NO2),
= Ozon (03),

=  Kohlenmonoxid (CO),

= Staub.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Die nahe am Plangebiet verlaufende B 428 sowie bereits vorhandene zahlreiche Gewerbebetriebe sind
neben dem Stadtgebiet potenzielle Emissionsorte flir Lirm und Luftschadstoffe.

'3 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand 31.07.2019
4 Aus: Umweltbericht zur lokalen Agenda 21 der Stadt Bad Kreuznach
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Unter dem Aspekt des Pradikats ,Bad” Kreuznach wurde im Jahr 2000 eine Klimaanalyse vorgenommen.
Diese kommt zu folgendem Ergebnis®®:

»Insgesamt sind die klimatologischen Voraussetzungen fiir die Bestditigung des Préidikates , Heilbad” noch
erfiillt. Klimatisch sind besonders das milde thermische Milieu und die geringen Niederschlagsmengen her-
vorzuheben. Wirmbelastungen liegen mit etwa 20 Tagen im Jahr noch im Bereich des zuldssigen Grenz-
wertes vor. Durch eine deutliche abendliche und ndchtliche Abkiihlung an warmen Tagen wird aber eine
erholsame Nachtruhe und Regeneration der kérperlichen und geistigen Leistungsfédhigkeit gewdhrleistet.
Belastende Strahlungsnebel sind aufgrund der ausgeprégten Tallage insbesondere bei winterlichen Hoch-
druckwetterlagen zu erwarten, stellen aber noch keine Grenzwertiiberschreitung dar. Es ist eine ausrei-
chend hohe Sonnenscheindauer mit spiirbarer Strahlungsintensitét gewdhrleistet. Die Sonnenwdrme ist
therapeutisch nutzbar und wirkt sich am besten dort aus, wo die Luftqualitidt kaum durch den Verkehr
beeinflusst wird. Als stark belastend ist die zeitweise hohe Schadstoffbelastung der Luft durch Staub und
gasférmige Luftbeimengungen hervorzuheben.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die zukiinftige Verkehrsentwicklung und -lenkung unbedingt
nach den vorgeschriebenen Anforderungen fiir das Prddikat ,,Heilbad“ erfolgen sollte.”

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitat des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Der Bebauungsplan umfasst ein nach Nordosten geneigtes Gelande und liegt im Naturraum des nordlichen
Oberrheintieflandesin der Untereinheit 229.00 ,Naheniederung”. Die Naheniederung umfasst die Aue und
die untere Niederterrasse des Flusses zwischen Bad Kreuznach und dem Rochusbergdurchbruch. Die Nahe
verlauft auf dem Uberwiegenden Teil der Strecke hart am Rand der Niederung zum Kreuznacher Losshi-
gelland und unterschneidet zum Teil dessen Sandstein- und Konglomeratsockel. Die Siedlungen haben
ihren Ursprung an den Randern der Niederung. Die Stadt Kreuznach hingegen hat sich am Ausgang des
Nahe-Engtals in die weite Niederung entwickelt®®.

2.1.6  Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in unterschiedlicher Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten
Vorhaben unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung
teilweise Uberschneidungen mit den iibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der
Umweltprifung sind allein die Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grund-
lagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beein-
flussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekop-
pelt. Die in der Betrachtung der Gbrigen Schutzgiiter formulierten Sachverhalte (inkl. einzelner Umwelt-
ziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.

Das Plangebiet weist eine gewerbliche Nutzung auf, die ebenfalls an ausgedehnte gewerbliche Bauflachen
des Stadtgebietes grenzt. Aufgrund der damit verbundenen sehr eingeschrankten Attraktivitat entfaltet
es derzeit kaum Bedeutung fiir die wohnortnahe Erholung.

'S Wiedergegeben aus: Umweltbericht 2000 zur lokalen Agenda 21 der Stadt Bad Kreuznach, S. 24
16 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS), https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschafts-
raum.php?Ir_nr=229.00, Zugriff 31.07.2019.
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Vorbelastungen resultieren insbesondere aus dem Verkehrsaufkommen und Emissionen von Betrieben.
An der das Plangebiet im Norden tangierenden Bosenheimer StralRe befindet sich eine Luftmessstation.
(vgl. Kap. ,Klima“). Gem. Umweltbericht der Stadt Bad Kreuznach (2000) kann das StraRenverkehrsauf-
kommen als eine wesentliche Ursache fiir den Anstieg der Luftschadstoffe — insbesondere CO- und NOx
Emissionen —angenommen werden. Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen in der Bosenhei-
mer StraRe wird im Jahr 1996 mit fast 21.000 Kfz / Tag angegeben. Nach aktuellem Kenntnisstand liegt
die Querschnittsbelastung in der Bosenheimer StraBe (zwischen den beiden Kreisverkehrsplatzen) bei
ca.19.500 Kfz / Tag. Insofern hat sich hier nur eine marginale Veranderung ergeben?’.

Im Abschnitt der der Bosenheimer Stral3e westlich des Kreisverkehrsplatzes (bis Einmindung Riegelgrube)
betragt die Querschnittsbelastung 16.450 Kfz / Tag, westlich der Einmindung ,,Riegelgrube” 15.750 Kfz /
Tag. Die ,Riegelgrube” ist mit 1.450 Kfz / Tag belastet?8,

Infolge der klimatischen Situation des Plangebietes (s.0.) kdnnen sich weitere Belastungen insbesondere
bei Inversionswetterlagen ergeben.

Auch aufgrund der Lage am Rande landwirtschaftlich intensiv genutzter Flachen besteht eine Vorbelas-
tung hinsichtlich Larm, Staub und moglichweise Spritzmittelabwehrungen. Diese Stérungen sind jedoch
saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes
im landlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen.

Insgesamt ist zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen in erster Linie darauf hinzuwirken, dass die
aufgrund der topografisch-klimatisch potentiellen Belastungssituation vorhandenen Beeintrachtigungen
nicht weiter verstirkt werden. Zusatzliche Flachenversiegelungen, die zu weiterer Uberwarmung fiihren,
sind daher nur im unbedingt notwendigen Umfang vorzusehen und deren Auswirkungen durch Kompen-
sationsmalRnahmen so gering wie moglich zu halten. Bauvorhaben, die den Abfluss von Kaltluft behindern,
sind grundsatzlich zu vermeiden.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Wahrend der Begriff "Kulturgliter" rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der ,,sonstigen Sachguter”
weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise ergeben
sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Gliter definieren,
die zwar selbst nicht die Qualitat von Kulturglitern haben, jedoch von gesellschaftlicher Bedeutung sind,
da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kdénnen.

Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des
Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden. Durch die Planung werden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Kultur- und sonstigen Sachgiter betroffen.

2.1.8 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nach Pkt. 2.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht neben den schutzgut-
spezifischen Wirkungsprognosen eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Status-Quo-Prognose) zu enthalten. Die weitere Entwicklung der von der Plan-
nung betroffenen oder in Anspruch genommenen Flachen bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das
folgende Szenario umschreiben. Eine (iber den allgemein anerkannten Planungshorizont hinausreichende
Betrachtung ist allerdings kaum moglich, so dass eine Prognose lediglich fiir den planerisch zu iberschau-
enden Zeitraum von ca. 15 Jahren abgegeben werden kann.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Bereich weiterhin als Gewerbeflache genutzt.

17 Auskunft: Stadt Bad Kreuznach, basierend auf der aktuellen Verkehrsuntersuchung (Planersocietit Dortmund)
'8 Auskunft: Ingenieurbiiro Helmert, Aachen, Juli 2017
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Der Umweltzustand des Basisszenarios sowie die Schutzgiter wiirden dementsprechend voraussichtlich
unverandert bleiben.

2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich Ab-
rissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-spiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Gepriift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht
jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.
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2.2.1

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Umweltauswirkungen auf das Sc

hutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen der Fauna durch die BaumaRnahmen in Form von Larm und
Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)
= Abrissarbeiten sind nicht erforderlich

Anlage- und betriebsbedingt:

= |[m Hinblick auf die betriebsbedingte Wirkung besteht kein zusatzliches Verkehrs-
aufkommen durch die neue StichstraRe, die lediglich zur besseren ErschlieBung
der Grundstiicke dient. Es kommt zu keinen Beeintrachtigungen fir Flora und
Fauna

= Beeintrachtigungen sind grundsatzlich durch die Lockwirkung kiinstlicher Be-
leuchtung (z.B. StraBenbeleuchtung.) auf nachtaktive Insekten zu erwarten

= Eine Beeintrachtigung besonders geschitzter bzw. stérempfindlicher Arten und
Lebensraume kann insbesondere aufgrund der Lebensraumausstattung und der
bereits vorhandenen Stérungen im Umfeld der Flache kann ausgeschlossen wer-
den.

bb) der Nutzung natiirliche

r Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= tempordrer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrdchtigung des Bodenge-
fuges durch temporéare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung

Anlage- und betriebsbedingt

= Teilweiser Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna.

= Auf Grund des geringen Umfangs der Planung und Neuinanspruchnahme der
Schutzgiiter wird die nachhaltige Verfligbarkeit der Ressourcen nicht beeintrach-
tigt.

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt

= Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRBnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)

auf die Nutzung von natiirlichen

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder

Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
Plangebiete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch
die Nutzungen im Plangebiete zu rechnen. Das Vorhaben steigert den Anteil an
erneuerbaren Energien.

hh)

der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf durch die eingesetzten Techniken
und Stoffe.
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Bewertung:

Das Plangebiet stellt sich aktuell als landwirtschaftlich genutzte Flache (Weinbau) dar. Durch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ist das Planungsrecht fiir ein Gewerbegebiet gegeben. Durch die Anderung wird
eine 671 m? groRe ErschlieBungsstrale gebaut, die gebietsintern, durch eine Erweiterung des privaten
Pflanzstreifens, ausgeglichen wird. Die Flachen sind durch das Gewerbegebiet und der anthropogenen
Uberformung als artenarm anzusehen. Beziiglich der Ergebnisse artenschutzrechtlichen Priifung ist fiir
die bauliche Anderung im Gebiet von keinen dauerhaften Stérungen auszugehen.

Insgesamt ist durch die Planung von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.

2.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Umweltauswirkungen auf das Sc

hutzgut Flache und Boden infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen des Bodens durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Stoffeintrag: bei grob fahrldassigem Verhalten kdnnen durch eine nicht fachge-
rechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen
/ Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, O, Diesel) Bodenverunreinigungen
eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachgerech-
ten und vorschriftsmaRigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Baufahrzeu-
gen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen

Anlage- und betriebsbedingt:

= Zusitzliche Versiegelung der neuen ErschlieBungsstrafRe von max. 140 m?
= Reliefveranderung bei notwendigen Gelandemodellierungen

= Entfernung von Oberboden

= Reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= Siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

= Temporare Beeintrdchtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
Plangebiete zu rechnen.

gg)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

eplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
Nutzungen im Plangebiete zu rechnen. Das Vorhaben steigert den Anteil an er-
neuerbaren Energien.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

WSW & Partner GmbH

| Hertelsbrunnenring 20 |1 67657 Kaiserslautern | Tel. (0631) 3423-0 | Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraBe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.5/16, 1. Anderung),
Stadt Bad Kreuznach
Umweltbericht Seite 22

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung:

Das Plangebiet ist aktuell weitestgehend unversiegelt. Das Planungsrecht fir den rechtskraftigten Bebau-
ungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) ist fir die Beurteilung des
maoglichen Eingriff maRgeblich. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird eine Fliche von
max. 140 m? potenziell neu versiegelt. Diese Flache resultiert daraus, dass eine bislang als Gewerbeflache
mit einer GRZ von 0,8 nun als StralRenverkehrsflache (Versiegelungsgrad 100%) festgesetzt ist. Die Neu-
versiegelung wird in durch eine Erweiterung des privaten Pflanzstreifens gebietsintern ausgeglichen.

Insgesamt sind die Neuversiegelung und die einhergehende Flacheninanspruchnahme aufgrund der zuvor
zulassigen Gewerbeflachennutzung als sehr gering einzuschatzen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge der Baustelleneinrichtungen
kannin begrenztem Umfang zu temporaren Bodenverdichtungen fihren
= Die bereits beschriebene, mogliche Bodenverdichtung hat keinen Einfluss auf
den Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets

Anlage- und betriebsbedingt = Geringfligige Neuversieglung, da es sich um eine kleinteilige Umwandlung von
Gewerbeflache in ErschlieBungsflache des bestehenden, rechtskraftigen Bebau-
ungsplans handelt.

= Keine Verdanderung der Grundwasserneubildung und des Wasserriickhaltever-

mogens
bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporére Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung
Anlage- und betriebsbedingt = Keine Veranderung der Versickerung und der Grundwasserneubildung
= Keine Veranderung des Oberflachenabflusses
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie

der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaRBnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Larm,
Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
dingt Plangebiete zu rechnen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die

dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen. Das Vorhaben steigert den Anteil an er-
neuerbaren Energien.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.
Bewertung:

Aus der Planung resultieren durch die geringfligige Neuversiegelung nur ein geringer Verlust von Infiltra-
tionsflachen sowie keine Verringerung der Grundwasserneubildung.

Im Gewerbegebiet werden wasserdurchladssige Belage verwendet und begriinte Flachen angelegt, um in
einem gewissen MaRe die Funktionen des Wasserhaushaltes zu Gibernehmen. Das Niederschlagswasser
wird (iber eine zentrale Regenriickhaltemulde nordlich der B428 abgeleitet. Die neue ErschlieBungsstralie
andert nichts am Abwasserverhalten, weswegen hier das Entwasserungskonzept des Bebauungsplanes
»Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube (Nr. 5/16) greift.

Insgesamt sind fir das Schutzgut keine malRgeblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Luft durch die BaumaRnahmen in Form von Abgasen
und durch erhohtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

Anlage- und betriebsbedingt: = GroRraumige klimarelevante Auswirkungen sind in der geplanten GréRenord-
nung nicht zu erwarten.

= Neue ErschlieBungsstraBe wird aufgrund ihrer Warmekapazitat als nachtliche
Ausheizungsflache und mindert die klimadkologische Ausgleichsleistung nacht-
licher Kaltflisse in einem geringen MaR

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luft durch die
dingt Nutzung natdirlicher Ressourcen zu rechnen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaBnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-

dingt nen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen
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bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
Plangebiete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Siehe aa)

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung:

GrolRraumige klimarelevante Auswirkungen sind in der geplanten GréRenordnung nicht zu erwarten. Lo-
kalklimatische Auswirkungen sind durch die ErschlieBungsstrale und deren Warmespeicherfahigkeit
nachts zu erwarten, da die Abgabe der Warme sich auf nachtlichen Kaltfliisse auswirken kann. Bei der
zusatzlichen Versiegelung von max. 140 m? durch die StraBe wird die Wirkung dieser jedoch kaum spirbar
sein. Durch die StichstraRe wird die Riegelbildung verhindert. Es ist weiterhin ein Kaltluftaustausch ge-
wahrleistet

Folglich sind keine klimatischen Veranderungen zu erwarten. Somit wird das Schutzgut nur gering beein-

trachtigt.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Larmaufkom-
men kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar.

Anlage- und betriebsbedingt

= Keine grundlegenden visuellen Veranderungen des Landschaftsbildes durch Er-
richtung der neuen ErschliefungsstraBe im Gewerbegebiet.
= tangiert den Randbereich des Leitbildraums 21 ,Im Galgenberg”

bb) der Nutzung natiirliche

r Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt:

= temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-
figes durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt

= Flacheninanspruchnahme durch die zusatzliche Flachenversiegelung in Form ei-
ner Stichstralle
= Verlust von Lebensraum

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-
nen zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
dingt Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen. Das Vorhaben steigert den Anteil an er-
neuerbaren Energien.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung:

Aus der neuen ErschlieBungsstralRe ergeben sich keine visuellen Stérungen im Landschaftsbild, da sich die
StralRe in einem Gewerbegebiet befindet. Die Stichstralle dient zur besseren Grundstiickseinteilung sowie
Vermarktung und wirkt sich folglich positiv auf das Gebiet aus und flgt sich dem Gebietscharakter ein.
Die Planung steht den Zielen des Landschaftsbildes nicht entgegen, da in das landschaftsbildpragende
Relief des Bergriickens mit Weinbaunutzung nur geringfiigig im nordlichen Randbereich eingegriffen wird.
Durch die bereits anthropogene Uberformung aufgrund des Gewerbegebietes besteht bereits eine Beein-
trachtigung.

Demzufolge wird das Schutzgut durch die Planung kaum zusatzlich beeintrachtigt.

2.2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten

Baubedingt = Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhohten Verkehrs- und

Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. Es wird

davon ausgegangen, dass die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen einge-

halten werden. Somit sind die baubedingten Wirkungen als geringfiigig einzu-

schatzen.

Anlage- und betriebsbedingt = Verlust von Gewerbeflache

= Zusatzlicher ErschlieBungsweg erleichtert die Anfahrt

= Keine angrenzende Wohnbebauung, wo nachteilige Auswirkungen in Form von
Larm resultieren kénnten

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit maglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Siehe Ausflihrungen zu aa)
dingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = . Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfille zu rechnen.
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ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)
ger bestehender Umweltproble

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-

me in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder

auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
Plangebiete zu rechnen.

gsg)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

zeplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
Nutzungen im Plangebiete zu rechnen. Das Vorhaben steigert den Anteil an er-
neuerbaren Energien.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

dingt

Bewertung:

Der Mensch wird durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es ist mit keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter zu rechnen.
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3 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN NACH-
TEILIGEN AUSWIRKUNGEN SOWIE GGF. GEPLANTE UBERWA-
CHUNGSMARNAHMEN

3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung

Die dargelegten MaRBnahmen zielen zunéchst auf eine moglichst umfassende Vermeidung und/oder Mi-
nimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der moglichen SchutzmaRnahmen
erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Prifung der Ausgleichbarkeit und
die Entwicklung und Festsetzung von MaBnahmen zur Kompensation.

Fir die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Klima und Luft wird als
MinimierungsmalRnahme auf dem privaten Baugrundstiick der private Pflanzstreifen erweitert, und dient
zusatzlich als AusgleichsmalRnahme.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen, da ein sorgsamer Um-
gang mit wassergefdhrdeten Stoffen wahrend der Bauzeit vorausgesetzt wird. AuRerdem bleibt fir die
Anderung des Bebauungsplanes das Entwasserungskonzept des rechtkraftigen Bebauungsplanes ,,Zwi-
schen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) giltig. Ebenso wurden im Zuge dessen be-
reits flir das gesamte Gewerbegebiet MaRnahmen formuliert, die zu einer Reduzierung der Eingriffsinten-
sitat fuhren, festgesetzt. Hierzu zdhlen unteranderem Begriinungsmafnahmen, in Form von Bauman-
pflanzungen, Eingriinungen sowie Fassadenbegriinungen, die dem Schutzgut Mensch und dem Land-
schaftsbild als MaRnahme zur gestalterischen Aufwertung des Gebietes dienen.

3.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der vorliegenden Umweltpriifung wurden die mit der zusatzlichen Versiegelung vorhersehbaren
Auswirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes beschrieben. Vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung wurden dabei MaRnahmen entwickelt und, soweit mit den sonstigen abwa-
gungs- relevanten Belangen vereinbar, als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. Unter der Be-
riicksichtigung dieser Bebauungsplaninhalte kdnnen abschlieBend die dann verbleibenden unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen ermittelt und bewertet werden.

3.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Aus der 1. Anderungen ergeben sich neue Strafenverkehrsflichenwerte, die aus der neuen Stichstrafle
resultieren, die 671 m? umfasst. Folglich muss dieser Eingriff ausgeglichen werden. Aufgrund der vorheri-
gen planungsrechtlichen Ausweisung als Gewerbeflédche, mit einer GRZ von 0,8, wird der Eingriff um 80%
reduziert, sodass sich eine Ausgleichficiche von ca. 140 m? ergibt. Der ermittelte Kompensationsfldchenbe-
darf wird in Form einer Erweiterung des privaten Pflanzstreifens auf dem privaten Baugrundstiick erfolgen.
Der Erweiterungsbereich befindet sich im nordéstlichen Randbereich und wird somit gebietsintern ausge-
glichen.

Die Erstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die bislang maligeblichen
rheinland-pfalzischen ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 1998). Im Rahmen dieser Bilan-
zierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintretende Veranderung gegenliber der aktuellen
Situation schwerpunktmaRig bezlglich der versiegelbaren Flache rechnerisch ermittelt.

Die Flachenwertermittlung fir das Plangebiet basiert auf der geplanten Grundflachenzahl und den auf
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes ermittelten festgesetzten Flachen. Dabei wird der Charakter der
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Grundflachen beriicksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemaR geplanter Nutzun-
gen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene Biotoptypen bzw. Bo-
denfunktionen entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden. So werden beispielsweise die
Flachen mit verpflichtenden Geholzstreifen einschlielllich Sdumen, Gberbaubare und sonstige zu begri-
nende Flachen differenziert erfasst.

Dabei ist zu beachten, dass z. B. MaRnahmen zur Durchgriinung (Bdume, Straucher, Pflanzbeete) nicht
nur positive Auswirkungen im Sinne von zusatzlichen Biotopstrukturen, sondern auch klimatische Effekte
(Verschattung / Verdunstung) sowie eine Aufwertungdes Landschaftsbildes bewirken kénnen.

4 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER NACHTEILIGEN AUSWIR-
KUNGEN AUF DIE UMWELT

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, zu (iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln, um in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dabei sind die nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalnah-
men und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass
es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monito-
rings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte
und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehor-
den auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in §
4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Bad Kreuznach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16, 1. An-
derng) zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafir
hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Um-
weltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende
UberwachungsmaRnahmen.
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5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELT-
BERICHTS

Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen Bosenheimer Strafle, B 428 und Riegelgrube® (Nr.
5/16, 1. Anderung) soll Baurecht fiir eine ErschlieBungsstralRe in Form einer StichstralRe in das nordéstliche
Gewerbegebiet (GE2) geschaffen werden.

Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16)
stellt die Ausgangssituation dar. Das Gebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Umweltauswirkungen:

Auswirkungen der Planung ergeben sich hauptsachlich auf die Schutzgiter: ,Boden” und ,Klima“. Durch
den Bau der Strafle werden in diesem Bereich 20% mehr Boden versiegelt, was durch die Warmekapazitat
des Baustoffs das Mikroklima nachts negativ beeinflusst. Das Niederschlagswasser wird durch das Ent-
wasserungskonzept des bestehenden Bebauungsplans abgefiihrt. Sonstige Schutzgiiter, wie die biologi-
sche Vielfalt sowie das Landschaftsbild werden durch die Planung der ErschlieBungsstralie in einem sehr
geringen Mal’ beeintrachtigt, da es sich zuvor um Gewerbeflache handelte.

Mafnahmen:

Es ist zur Minimierung der Planung eine Ausgleichsflache in Form einer Erweiterung des privaten Pflanz-
streifens am nordéstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen, womit der Eingriff vollstdndig ausgeglichen
wird.

Alternativen
Zur Gebietsausweisung bestehen keine sinnvollen Alternativen.
Gesamteinschdtzung

Grundsatzlich stellt die Umsetzung der ErschlieBungsstralle einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Erhebliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind jedoch nicht zu erwarten, weil es sich um
eine geringfligige Versiegelung in einem Gewerbegebiet handelt, wodurch der Versiegelungsgrad nicht
wesentlich erhéht wird. Der Eingriff wird intern im Bereich des privaten Pflanzstreifens ausgeglichen.

Bad Kreuznach, den 07.10.2020

(Siegel)

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberbiirgermeisterin
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