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Neubau von Handel, Wohnen, Tiefgarage und Parkplätzen

Salinenstraße Bad Kreuznach

Dieser Plan stellt das
Städtebauliche und

Hochbauliche Konzept des
Vorhabens dar.

Entwurfsdetails befinden
sich weiter in Bearbeitung

Gerberhof 3
56410 Montabaur

Tel +49 (0) 2602 - 134 227-10
Fax +49 (0) 2602 - 134 227-27

Mail:  jse@shg-ing.de

SHG Ingenieure

Vermesserbüro Dipl. Ing. Jörg Mathes

Braunfelser Str 2-4
33619 Braunfels

Tel : 06442 / 9545 0
Fax : 06442 / 954510

E-Mail :info@joerg-mathes.de

BKN 3
Bebauungsplanverfahren

"Zwischen Salinenstr. u. Schloßstr." Nr.1a/19
Neubau von Handel, Wohnen, Tiefgarage und Parkplätzen

Salinenstraße Bad Kreuznach

Am TÜV 1
45307 Essen

Tel +49 (0) 0201-8253368
Mail:  klenkewitz@tuev-nord.de

TÜV Nord Umweltschutz GmbH & CO KG

Schloßstrasse 11
54516 Wittlich

Tel +49 (0) 6571-1779800
Fax +49 (0) 6571-1779801

Mail:  info@planung1.de

Planung1

R:\SERVER   PROJEKTE 29.01.2013\PB  PROJEKTE IN BEARBEITUNG
\2014 BKN3 BAD KREUZNACH Handel und Wohnen\BKN3

ZEICHNUNGEN\BAUANTRAG\2. Bauantrag\2.Bauantrag 2022.03.25.pln

Bauherr

Architekt RATHKE Architekten BDA
W u p p e r t a l                   P a r t G   mbB

Vermesser

Verkehrsplaner/
Mobilitätskonzept

Schallschutz

Stadtplanung

Schallschutzmaßnahmen
Schalltechnisches Ingenieurbüro Tüv Nord
Schalltechnische Immissionsprognose zum
Bebauungsplan 1a-19 der Stadt Bad Kreuznach
"Zwischen Salinenstraße und Schloßstraße"

Bauliche Maßnahmen

1

2

3

Anlieferungen in geschlossener Ladehalle

Fahrwege zwischen Stellplätzen aus Asphalt
oder Pflaster ohne Fase
Schallabsorbierende Auskleidung der
Innenwände / Decke Tiefgaragenabfahrt

Organisatorische Maßnahmen

A Betriebszeiten Einzelhandel von 06:00 bis 22:00 (Mo-Sa)

B

C Anlieferungen/Verladung Einzelhandel
 innerhalb der Tageszeit (06:00 und 22:00 Uhr)

F

Technische Maßnahmen

a
Die haustechnischen Anlagen sind so zu wählen,
dass sie im Betrieb keine EInzeltöne aufweisen,
die einen Tonzuschlag gemäß TA Lärm rechtfertigen

E Technische Anlagen überschreiten
Schallleistungspegel von 75/75dB nicht

Betriebszeiten Bäcker/Cafe von 06:00 bis 22:00 (Mo-So)
07:00 bis 18:00 (so u. F.)

D Anlieferungen/Verladung Bäcker innerhalb der Tageszeit
(06:00 und 22:00 Uhr Mo-Sa / 06:00 bis 08:00 So u. F.)

Empfehlung für geschlossene Fenster zu Nachtzeiten
Integriertes Lüftungssystem mit Schalldämmung

Ein- /Ausfahrt PKW Tiefgarage Wohnen

Ein- /Ausfahrt PKW Parkplatz Einzelhandel

Ein- /Ausfahrt LKW Anlieferung

Verkehrsplanung

Geltungsbereich VEP

Zonierung Carsharing / Bikesafe
Mobilitätsstation

23.06.2022
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mit Strauchbewuchs,
Gräsern, etc.Sandfläche Rasenfläche

H
.1

.1
.1

H
.1

.1
.2

H.1.1.3

H.2.1.1

H
.2

.1
.2

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
rundstücksgrenze

G
rundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Bezugshöhe
±0,00 m = 109,05 m ü. NN

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 82,19m2

mit 1/2 Terrasse 91,07m2

2-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 59,30m2

mit 1/2 Terrasse 68,18m2

2-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 59,41m2

mit 1/2 Terrasse 67,08m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 89,66m2

mit 1/2 Terrasse 109,30m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 89,38m2

mit 1/2 Terrasse 106,49m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 87,87m2

mit 1/2 Terrasse 103,19m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 87,78m2

mit 1/2 Terrasse 99,51m2

4-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 111,47m2

mit 1/2 Terrasse 140,92m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 93,76m2

mit 1/2 Terrasse 108,28m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 92,39m2

mit 1/2 Terrasse 104,85m2

Heißent-
rauchung
TG, F90

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 93,97m2

mit 1/2 Terrasse 108,49m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 92,44m2

mit 1/2 Terrasse 104,90m2

4-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 111,47m2

mit 1/2 Terrasse 140,92m2
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2-Zi. Wohnung (gefördert)
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 59,89m2

mit 1/2 Terrasse 64,21m2

(Obergrenze 65m2)

2-Zi. Wohnung (gefördert)
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 59,86m2

mit 1/2 Terrasse 64,20m2

(Obergrenze 65m2)
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Grünfläche intensiv
mit Strauchbewuchs,
Gräsern, etc.

Grünfläche intensiv
mit Strauchbewuchs,
Gräsern, etc.

Grünfläche
intensiv
mit Hecken,
Gräsern, etc.

Gehwege plattiertDachgarten
Mieternutzung /
Spielbereich Kinder

Grünfläche
intensiv
mit Hecken,
Gräsern, etc.

Kinderspielfläche gem. §11 LBO
5m² / WE bei 48 WE (Haus 1-4)=
mind. 240m²

ca. 76m² ca. 104m²
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3-Zi. Wohnung
(rollstuhlgerecht+gefördert)
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 83,65m2

mit 1/2 Terrasse 86,90m2

(Obergrenze 90m2)
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±0,00 m = 109,05 m ü. NHN

2-Zi. Wohnung
(rollstuhlgerecht)
Wohnfläche gesamt: ohne
Balkon 59,53m2

mit 1/2 Balkon 63,85m2
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3-Zi. Wohnung
(rollstuhlgerecht)
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 89,43m2

mit 1/2 Balkon 99,81m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 87,88m2

mit 1/2 Balkon 95,39m2

3-Zi. Wohnung
(rollstuhlgerecht)
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 88,63m2

mit 1/2 Balkon 94,99m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 93,93m2

mit 1/2 Balkon 103,67m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 93,92m2

mit 1/2 Balkon 103,65m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 92,46m2

mit 1/2 Balkon 100,88m2

4-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 111,48m2

mit 1/2 Balkon 119,10m2

4-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 111,47m2

mit 1/2 Balkon 119,31m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 89,93m2

mit 1/2 Balkon 99,39m2

3-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 82,19m2

mit 1/2 Balkon 89,45m2

2-Zi. Wohnung
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 59,43m2

mit 1/2 Balkon 63,84m2

3-Zi. Wohnung
(rollstuhlgerecht)
Wohnfläche gesamt:
ohne Balkon 91,90m2

mit 1/2 Balkon 100,35m2
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2-Zi. Wohnung
(gefördert)
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 59,89m2

mit 1/2 Terrasse 64,21m2

(Obergrenze 65m2)

2-Zi. Wohnung (gefördert)
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 59,87m2

mit 1/2 Terrasse 64,21m2

(Obergrenze 65m2)

3-Zi. Wohnung (gefördert)
Wohnfläche gesamt:
ohne Terrasse 83,02m2

mit 1/2 Terrasse 86,27m2

(Obergrenze 90m2)
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Balkon
NGF: 14,52 m2

Balkon
NGF: 8,82 m2

Schlafzimmer
NGF: 17,90 m2

Kinderzimmer
NGF: 13,00 m2
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Wohnzimmer
NGF: 25,15 m2

Schlafzimmer
NGF: 16,58 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,58 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,58 m2

Küche
NGF: 10,53 m2

Garderobe
NGF: 4,63 m2

Fl
ur
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G

F:
12

,3
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m
2

Schlafzimmer
NGF: 16,58 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,58 m2

Garderobe
NGF: 4,63 m2

Küche
NGF: 10,53 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,58 m2

Wohnzimmer
NGF: 25,15 m2

Bad
NGF: 6,07 m2

Gast WC
NGF: 3,31 m2

Abst.
NGF: 4,96 m2

Abst.
NGF: 4,96 m2

Bad
NGF: 6,29 m2

Gast WC
NGF: 5,82 m2

Bad
NGF: 6,30 m2

Gast WC
NGF: 5,82 m2

Bad
NGF: 7,69 m2

Abst.
NGF: 1,62 m2

Gäste-WC
NGF: 2,39 m2

Flur/ Garderobe
NGF: 5,85 m2

Flur/ Garderobe
NGF: 5,85 m2
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Wohnzimmer
NGF: 25,74 m2

Flur
NGF: 9,32 m2

Garderobe
NGF: 3,15 m2

Wohnzimmer
NGF: 21,73 m2

Schlafzimmer
NGF: 18,22 m2

Kinderzimmer
NGF: 13,21 m2

Flur
NGF: 8,17 m2

Garderobe
NGF: 5,19 m2

Abst.
NGF: 3,53 m2

Fl
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F:
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Wohnzimmer
NGF: 22,63 m2

Garderobe
NGF: 4,99 m2

Bad
NGF: 9,46 m2

Küche
NGF: 9,79 m2

Treppenhaus 3
NGF: 49,44 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,46 m2

Bad
NGF: 6,29 m2

Gast WC
NGF: 4,32 m2
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Wohnzimmer
NGF: 23,33 m2

Schlafzimmer
NGF: 16,93 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,00 m2

Flur
NGF: 10,49 m2

Küche
NGF: 10,06 m2

Schlafzimmer
NGF: 16,44 m2

Wohnzimmer
NGF: 21,69 m2

Bad
NGF: 5,38 m2

Abst.
NGF: 1,57 m2

Flur
NGF: 6,15 m2

Küche
NGF: 8,20 m2

Garderobe
NGF: 5,70 m2

Kochen/Essen
NGF: 11,27 m2

Abst.
NGF: 2,38 m2

Wohnzimmer
NGF: 27,29 m2

Küche
NGF: 13,16 m2

Kinderzimmer
NGF: 13,97 m2

Schlafzimmer
NGF: 15,55 m2
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Garderobe
NGF: 4,88 m2

Bad
NGF: 6,09 m2

Schlafzimmer
NGF: 15,55 m2

Kinderzimmer
NGF: 13,97 m2
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2

Wohnzimmer
NGF: 27,29 m2

Flur
NGF: 8,55 m2

Flur
NGF: 8,55 m2

Küche
NGF: 13,16 m2

Garderobe
NGF: 4,88 m2

Bad
NGF: 6,09 m2

Schlafzimmer
NGF: 15,56 m2

Kinderzimmer
NGF: 13,98 m2

Flur
NGF: 8,55 m2

Wohnzimmer
NGF: 27,29 m2

Bad
NGF: 5,77 m2
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Küche
NGF: 12,43 m2

Garderobe
NGF: 4,62 m2

Abst.
NGF: 2,60 m2

Abst.
NGF: 2,60 m2

Tr
ep

pe
nh

au
s 

1.
2

N
G

F:
7,

64
 m

2

Balkon
NGF: 12,71 m2

Schlafzimmer
NGF: 18,73 m2

Wohnzimmer
NGF: 22,16 m2

Balkon
NGF: 8,64 m2

Balkon
NGF: 20,75 m2

Balkon
NGF: 19,48 m2

Schlafzimmer
NGF: 16,12 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,58 m2

Garderobe
NGF: 1,71 m2

Flur
NGF: 4,88 m2

Bad
NGF: 6,49 m2

Balkon
NGF: 16,90 m2

Treppenhaus 4
NGF: 47,67 m2

Bad
NGF: 9,37 m2

Flur
NGF: 7,27 m2

Schlafzimmer
NGF: 15,75 m2

Kinderzimmer
NGF: 12,61 m2

Küche
NGF: 11,08 m2

Bad
NGF: 6,54 m2

Gast WC
NGF: 3,47 m2

Abst.
NGF: 2,27 m2

Abst.
NGF: 2,84 m2

Treppenhaus 1.1
NGF: 30,89 m2

Küche
NGF: 11,51 m2

Bad
NGF: 7,87 m2

Balkon
NGF: 15,02 m2

Wohnen
NGF: 26,04 m2

Küche
NGF: 10,17 m2

Schlafzimmer
NGF: 18,05 m2

Balkon
NGF: 19,45 m2

Balkon
NGF: 16,83 m2

Wohnzimmer
NGF: 25,00 m2

Küche
NGF: 10,48 m2

Balkon
NGF: 18,91 m2

Treppenhaus 2
NGF: 30,82 m2

Küche
NGF: 7,27 m2

Wohnzimmer
NGF: 19,93 m2

Schlafen
NGF: 17,48 m2

Flur
NGF: 8,39 m2

Kinderzimmer
NGF: 14,25 m2

Treppenhaus 5.1
NGF: 28,45 m2

Abst.
NGF: 1,07 m2

Abst.
NGF: 1,07 m2

Abst.
NGF: 1,07 m2

Aufzug 1 Kabine
NGF: 1,54 m2

Aufzug 2 Kabine
NGF: 1,54 m2

Aufzug 3 Kabine
NGF: 1,54 m2

Aufzug 4 Kabine
NGF: 1,54 m2

Aufzug 5 Kabine
NGF: 1,54 m2

Loggia
NGF: 8,64 m2

Schlafzimmer
NGF: 17,68 m2

Wohn-/ Esszimmer
NGF: 20,97 m2

Bad
NGF: 5,52 m2

Küche
NGF: 7,25 m2

Loggia
NGF: 8,68 m2

Schlafzimmer
NGF: 17,73 m2

Wohn-/ Esszimmer
NGF: 20,97 m2

Bad
NGF: 5,52 m2

Küche
NGF: 7,22 m2

Loggia
NGF: 6,49 m2
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1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
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