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1. Allgemein

Die e-TGA Fellner GmbH wurde fiir die Erstellung eines Entwasserungskonzepts des Gesamtkomplexes
beauftragt. Dieser umfasst die Grundstlicke der KurhausstralRe 27 und 29, KurhausstralRe 8 und
Berliner Str. 71a. Im Vorfeld der Planung sollen verschiedene Abwasserarten beschrieben und die
passende Entwadsserungsmethodik bedient werden. Dies geschieht ebenfalls durch die e-TGA Fellner
GmbH. Die Grundlage des Konzepts ist die Gegenliberstellung der versiegelten Flachen im Bestand und
im Bausoll. AuRerdem sind die Nutzungsprofile der Gebaude aus vorherigen Terminen bekannt.

2.  Abwasseranlagen

2.1  Grundstlcksentwasserung
Das anfallende Abwasser wird auf dem Grundstiick in einem Trennsystem gefiihrt und in die 6rtliche
Kanalisation eingeleitet. Nach Moglichkeit sollen hierbei bestehende Grundleitungen genutzt werden.
Gegebenenfalls sind hier Kanalbefahrungen durchzufiihren, um den Zustand der Bestandsleitungen zu
begutachten.

Grundsatzlich soll die Ableitung von Regenwasser von den versiegelten Dach- und Grundsticksflachen
in einer Freispiegelentwasserung erfolgen.

Flr die Entsorgung von hauslichem Schmutzwasser werden Schmutzwasserhebeanlagen erforderlich
sein, um Einleitstellen unter der Riickstauebene riickstausicher zu entwassern.

2.2  Regenentwasserung
Die versiegelten Flachen der Grundstiicke werden in einem ersten Schritt bestimmt, um die
Grundflachenzahl (GRZ) zu ermitteln. Sie gibt den Anteil der Flache eines Baugrundstiicks an, der
Uberbaut werden darf. Man unterscheidet zusatzlich zwischen GRZ | und GRZ Il. Neben der
Gebdudeflache werden bei der GRZ Il zusatzlich die versiegelten Flachen, welche aus Zuwegungen
Zufahrten oder Stellplatzen resultieren, beriicksichtigt. Im aktuellen Bestand sind fiir die Grundstiicke
folgende GRZ | ermittelt worden:

Kurhausstralle 27,29: 0,32
Kurhausstrale 8: 0,59
Berliner Str. 71a: 0,95

Fir die zusatzliche Berlicksichtigung der Nebenanlagen werden folgende Werte fiir die GRZ Il
aufgerufen:

Kurhausstralle 27,29: 0,50
Kurhausstrale 8: 0,80
Berliner Str. 71a: 0,95

Durch den Umbau und die Sanierung der Gebdude verandern sich die Gebaudeflachen und
Nebenanlagen. Treppenanlagen und Laubenginge erweitern die versiegelte Flache auf den
Grundsticken der KurhausstraBe. Auf dem Grundstiick der Berliner Strale 71a war gemaR
rechtskraftigem Bebauungsplan bisher eine 6ffentliche Verkehrsflache (,Parkflaiche”) festgesetzt.
Durch hohen Stellplatzbedarf sowie der Flachenbedarf fiir alternative Mobilitdtsangebote wird ein
Parkhaus benétigt.
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Bei all den Veranderungen muss darauf geachtet werden, dass die maximal zuldssigen
Grundflichenzahlen nicht iberschritten werden. Nach der 5./6. Anderung des B-Plans sind somit
folgende maximale GRZ | zulassig:

Kurhausstralle 27,29: 0,75
Kurhausstrale 8: 0,80
Berliner Str. 71a: 0,95

Entsprechend gelten folgende Maximalwerte fir die GRZ II:

Kurhausstralte 27,29: 0,81
Kurhausstrale 8: 0,80
Berliner Str. 71a: 0,95

Die Grundstiicke liegen durch den nahegelegenen Fluss in einem Hochwasserrisikogebiet. Die
Zielsetzung fir die Versiegelung der Grundsttlicke ist daher nicht nur die Einhaltung der Vorgaben aus
dem Bebauungsplan, sondern deren Optimierung. Somit wurde in Absprache mit der
Abwasserbeseitigungseinrichtung Bad Kreuznach abgestimmt die Dachflachen zu begriinen. GemaR
dem Arbeitsblatt DAW AB117 und der DIN 1986 darf die begriinte Dachflache zu 50 % der versiegelten
Flache angerechnet werden. Durch die Dachbegriinung wird das Niederschlagswasser zunachst
zurlickgehalten und verzogert dem stadtischen Abwassernetz zugeleitet. Diese MaRnahme entlastet
das Netz und kommt dem Hochwasserschutz zu Gute. Von der gesamten Dachflache sollen rund 33 %
als Grindachfldche ausgebildet werden. Das entspricht insgesamt ca. 1.385 m? Griindach. Fur die
geplante GRZ | ergeben sich daraus folgende Werte:

Kurhausstralde 27,29: 0,34
Kurhausstrale 8: 0,50
Berliner Str. 71a: 0,40

Im Vergleich zu den oben genannten Bestandswerten ist hier eine Verbesserung bei den Grundstiicken
der KurhausstralRe 8 bzw. Berliner Str. 71a zu vermerken. Die GRZ | der Kurhausstrafle 27 und 29 hat
sich zwar um 0,02 leicht verschlechtert. Sowohl die derzeit rechtskraftige im B-Plan festgesetzte GRZ |
als auch die zuldssige Uberschreitung (nach B-Plan 5./6. Anderung) werden jedoch deutlich
unterschritten.

Neben der Planung von Griinddachern zur Optimierung der GRZ I, kbnnen auch Malinahmen zur
Verbesserung der GRZ Il getroffen werden. Insbesondere die Parkflache der Berliner Stralse 71a birgt
in dieser Hinsicht Kapazitdaten. Durch einzuhaltende Abstandsflachen zu Nachbargebauden und die
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sind der Entsiegelung jedoch Grenzen gesetzt. So ergab die
Baugrunduntersuchung, dass die Aufschittung des Parkplatzes aus asphalthaltigem Bauschutt
besteht. Dieser Bauschutt entspricht der Bodenklassifizierung Z2, was die Versickerung unter
Beriicksichtigung der Grundstiickslage in einem Heilquellenschutzgebiet kaum mdglich bzw. sinnvoll
macht. Damit trotzdem Flache entsiegelt werden kann, soll die Baugrube des Parkhauses groRRziigiger
ausgehoben werden, um den Arbeitsraum, um das zukiinftige Gebdaude mit Z0-Boden aufzufillen.
Folgende GRZ Il soll somit umgesetzt werden.

Kurhausstralde 27,29: 0,54
Kurhausstrale 8: 0,70
Berliner Str. 71a: 0,91
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Auch dies stellt fiir die KurhausstralSe 8 und Berliner Str. 71a eine Verbesserung zum Bestand dar. Die
KurhausstraBe 27 und 29 werden um 2 % mehr versiegelt. Die oben genannte maximal zuldssige
Uberschreitung wird dabei weit unterboten.

2.3 Hausliches Schmutzwasser
Fiir die Entsorgung hauslichen Schmutzwassers werden zwei Systeme zum Einsatz kommen. Nach
DIN1986 werden die Einleitstellen oberhalb der Riickstauebene (entspricht der StraBenkrone) in einer
Freispiegelentwadsserung entwassert. Hierfir werden, wie bei der Niederschlagswasserentsorgung,
Bestandsgrundleitungen genutzt. Die Eignung zur weiteren Verwendung der Grundleitungen sollte im
Vorfeld mit einer Kanalbefahrung geprift werden. Die einzelnen Fallstrange des Entwdsserungsnetzes
werden gemaR Norm Uber Dach entllftet.

Die Einleitstellen, welche sich unterhalb der Riickstauebene befinden, entwassern im Freispiegel zu
einer im Keller befindlichen Schmutzwasserhebeanlage. Von hier aus wird das Schmutzwasser tber
eine Druckleitung lber die Riickstauebene gepumpt, entspannt und wiederum mit einer Gefalleleitung
dem Stadtnetz zugefiihrt. Somit sind alle sanitaren Einrichtungen unterhalb der Riickstauebene im
Falle eines Hochwassers oder Riickstaus im StralRenkanal riickstaugesichert.

Aufgestellt,

Wulfen, 20.01.2023
e-TGA Fellner GmbH

i.A. S. Fellner




