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1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die vorliegende Bebauungsplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Realisierung eines neuen Feuerwehrgeratehauses fur die drei im Osten des Stadtgebietes von
Bad Kreuznach gelegenen Stadtteile Planig, Bosenheim und Ippesheim zu schaffen.

Im Rahmen der erforderlichen Sicherung und Weiterentwicklung einer zeitgemafen Infra-
struktur, bei knappen finanziellen Ressourcen, plant der Feuerwehr-Léschbezirk Ost der Stadt
einen gemeinsamen Feuerwehrstandort fir die Wehren der genannten Stadtteile.

Der neue Standort muss fir alle drei Einheiten gut erreichbar sein, um im Einsatzfall die
gebotenen Einsatzgrundzeiten bzw. Hilfsfristen einhalten zu kénnen.

Der derzeitige Standort der Feuerwehr in Planig liegt relativ zentral in der Ortslage (Mainzer
Stralde). Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen technischen Anforderungen
einer Feuerwache in hinreichendem Male berticksichtigen, sind am jetzigen Standort aller-
dings nicht méglich, zumal es sich um ein denkmalgeschiitztes Gebaude handelt, dessen
Schutzzweck mit den zeitgemalien funktionalen Anforderungen nicht vereinbar ist (ndhere
Erlduterungen dazu s. Kap. 5 "Standortalternativen’).

Mit dieser Planung mdchte die Stadt vor allem den nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bauleitplanung insbesondere zu beriicksichtigenden stadtebaulichen Belangen

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, (...),

- die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes (...)"
Rechnung tragen.

Aulerdem sind im Rahmen der vorliegenden Planung aber auch die Belange

- des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Abs. 6 Nr. 7f. BauGB),

sowie die privaten Belange (so bspw. von in der Nahe Wohnenden) in hohem Male zu
beachten und in die Gesamt-Abwagung einzustellen.

Nach ausflhrlichen Diskussionen in der Verwaltung und den stadtischen Gremien — bei je-
weiliger Einbindung der haupt- und ehrenamtlichen Feuerwehrleitungen - Uber den besten
Standort fur eine solche Feuerwache fiir die Wehr der betroffenen Stadtteile (dazu siehe aus-
flhrliche Erlduterungen in Kap. 5) wurde die nun Uberplante Flache gewanhlt.

2. Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Aufienbereich der Gemarkung Planig und
nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Das geplante Vorhaben muss somit tiber die Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes in diesem Teilbereich planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gem. § 2 ff. BauGB aufgestellt, da weder die
Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB noch die flir das
beschleunigte Verfahren gemaR § 13a oder § 13b BauGB gegeben sind.

Somit wurde auch eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und demzu-
folge auch ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB erarbeitet; dieser bildet einen eigenstan-
digen Teil der vorliegenden Begriindung.

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs.1 BauGB wurde im Ausschuss flr Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr am 25.06.2014 vorbereitet und am 26.06.2014 im Stadtrat
Bad Kreuznach gefasst.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes muss auch der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden (dazu s. Erlauterungen in Kap.
4.1, Unterpunkt "Flachennutzungsplanung).
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3. Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes und verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich der Ortslage des Stadtteils Planig, dessen
Siedlungsrand hier durch die beidseitige Wohnbebauung der Stralle ‘Am Hintzenbohl™ gebil-
det wird.

Uber die unmittelbar dstlich angrenzende Kreisstrafie 92 (hier: Rheinpfalzstrale) ist der Gel-
tungsbereich an das offentliche Strallennetz angebunden. Nach Siden verlauft die Kreis-
strale in Richtung Bosenheim, mit Anbindungen u. a. an die Bundesstrale 428 und die Lan-
desstralte L 413, und nach Norden in Richtung Planig-Mitte, wo die Mainzer Strale nach Wes-
ten in Richtung Stadtzentrum sowie auf die B 41 fihrt und in 6stliche Richtung zum Stadtteil
Ippesheim und Uber die B 50 zur BAB 61.

(Weitere Aussagen zur verkehrlichen Erschlieffung siehe Kap. 7.3f.).
Grenzbeschreibung
Gemarkung Planig Flur 7

Strallenmitte K92: Stdgrenzen Flur 7 Nr.138/7, 138/8, 138/6, 137/2, 136/2 135/2: Westgrenze Flur 7 Nr. 135/2
Nordgrenzen Flur 7 Nr. 135/2, 136/2, 137/2, 138/6, 138/8, 138/7
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Abb. 1: Auszug aus der Grenzbeschreibung fur den Bebauungsplan Nr. P 11
(unmalfdstablich). [Fassung zum Aufstellungsbeschluss - Stadtverwaltung Bad Kreuznach].
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3.2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 135/2, 136/2,
137/2, 138/6, 138/7, 138/8 sowie die westliche Halfte der Kreisstrallen-Parzelle 246 (auf Hohe
des Plangebietes) in Flur 7 der Gemarkung Planig.

Der Geltungsbereich ist demnach ca. 1,36 ha grof3.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zugehorigen
Planzeichnung im Malstab 1 : 1.000.
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Abb. 2: Orthofoto (Stand: 2018) des Plangebietes mit Markierung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (unmal3stablich).
[Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php);
Geobasisdaten: Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz].

» Der engere Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus einer schwach (ca. 2 %) nach
Nordwesten geneigten Ackerflache, die aktuell (Stand: 2019) vollstandig zum Maisanbau
genutzt wird. Am Ostrand des Ackers liegt, parallel zur Kreisstrale 92 (deren Parzelle zur
Halfte in den Geltungsbereich einbezogen wurde), ein ca. 2 m breiter asphaltierter Radweg.
Zwischen dem Radweg und der Strale liegt eine leicht zum Weg hin geneigte, ca. 2,50 m
breite Ruderalflache, die mehrmals im Jahr gemaht wird. In diesem schmalen Streifen sind
zudem (von Sud nach Nord auf Hohe des Plangebietes) eine ca. 6 Meter lange Liguster-
Hecke, zwei Forsythien und drei ca. 5-6 m hohe Saulen-Hainbuchen zu finden. AuRerdem
ragt am Nordostrand eine die Stralde verengende Pflanzinsel in den Geltungsbereich, in der
zwei hochstdmmige (wegen freizuhaltenden Lichtraumprofils aber regelmaflig auf eine
Hohe von ca. 4,50 m gestutzte) Mehlbeer-Baume stehen. Zwischen diesen stehen dicht

'Yy
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gepflanzte Straucher (v.a. Wolliger Schneeball, Hundsrose, Roter Hartriegel, Liguster), die
als regelmalfig ca. 1,60 m hohe Hecke geschnitten wird.

Das Gebiet wird in seinem sldlichen Drittel in SO-NW-Richtung von zwei Hochspannungs-
freileitungstrassen gequert.

» Beschreibung der naheren Umgebung (s. auch Abb. 2):
Am Nordrand liegt zunachst ein Wirtschaftsweg, der in wassergebundener Bauweise her-
gestellt wurde (lediglich auf den letzten 5 Metern zum Radweg mit ,Doppel-T“-Betonpflaster
befestigt ist). Dieser begrenzt die sodann anschlieliende Wohnbebauung der Stral’e "Am
Hintzenbohl', die auf Héhe des Plangebietes aus 1,5- bis 2-geschossigen Einzelhdusern in
offener Bauweise besteht, deren Hausgarten hier durch Zaunanlagen und / oder Hecken
vom Weg und somit auch vom Plangebiet getrennt sind.
Ostlich (auf der anderen Seite der KreisstralRe) folgt das groRe Firmengelénde eines Mobel-
Discounters, dessen Hauptbaukérper eine Lange von ca. 130 Metern (stralRenparallel) auf-
weist. Hinter diesem sowie sldlich davon folgen weitere Landwirtschaftsflachen (hier
Ackernutzung).
Auch sudlich des Geltungsbereiches folgen, hinter dem das Plangebiet begrenzenden un-
befestigten Wirtschaftsweg, wiederum ausgedehnte Ackerflachen. Im Westen hingegen
wird der Geltungsbereich von Pferdekoppeln begrenzt, denen dann wiederum Ackerflachen
folgen.

4. Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

4.1 Einfligen in die raumliche Gesamtplanung - Landes- und
Regionalplanung sowie Bauleitplanung

¢ Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm - LEP [V):

Die vorliegende Planung kollidiert nicht mit Aussagen des Landesentwicklungsprogramms
(LEP 1V), das die Stadt Bad Kreuznach als Mittelzentrum ausweist. Bad Kreuznach leistet
dabei flr den Verflechtungsbereich eine vollstandige Versorgung mit allen mittelzentralen
Funktionen.

Die Stadt Bad Kreuznach wird im LEP IV den Verdichtungsraumen, und zwar den “verdich-
teten Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur® (Bevolkerungsanteil in Ober- und Mittel-
zentren < 50 %), zugeordnet. Verdichtete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche
Verdichtung und guinstige Erreichbarkeitsverhaltnisse bestimmt. Die Aufgabe der verdich-
teten Bereiche besteht u.a. in der Entlastung der hoch verdichteten Bereiche und darin, den
landlichen Bereichen Entwicklungsimpulse zu geben.

¢ Regionalplanung
(Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe — RROP 2014 —, in Kraft getreten am
23.11.2015):
» Der RROP weist die Stadt Bad Kreuznach ebenfalls als Mittelzentrum aus.
» Folgende besondere Funktionen werden der Stadt zugeordnet:
- Wohnen: Eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Ausweisung von Wohn-
bauflachen.

- Gewerbe: Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbeflachen Uber die Eigen-
entwicklung hinaus, soweit nicht vorrangig auf Gewerbebrachen und Konversions-
flachen zurtickgegriffen werden kann.

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss am 27.08.2020
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» Sudlich der Ortslage von Planig und somit auch im Bereich des Plangebietes ist ein
grol3rdumiges Vorranggebiet Grundwasserschutz ausgewiesen (s. Abb. 3).
Solche Vorranggebiete werden zur nachhaltigen Sicherung der Wasserversorgung, ins-
besondere der Trinkwasserversorgung, ausgewiesen. Als regionalplanerisches Ziel ist
festgelegt, dass innerhalb der Vorranggebiete fur den Grundwasserschutz nur Maf3nah-
men und Nutzungen zulassig sind, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion ver-
einbar sind (Z 65).
In der Begriindung zu diesem Ziel heift es (in Kap. 3.4 des neuen RROP):
»Als Vorranggebiete werden Wassergewinnungsgebiete von herausragender Bedeutung
fir die &ffentliche Wasserversorgung ausgewiesen. Dies sind alle rechtskréftig beste-
hende Wasserschutzgebiete und solche, die noch nicht rechtskréftig, aber bereits in
einem Unterschutzstellungsverfahren sind sowie regional bedeutsame Grundwasservor-
kommen, die flir eine gesicherte Trinkwasserversorgung derzeit und zukiinftig unverzicht-
bar sind und deren Gréf3e und Wasserdargebot weder quantitativ noch qualitativ durch
konkurrierende Nutzungen geféhrdet werden dlirfen. Bei leichter Verletzlichkeit sind még-
liche Geféhrdungen von vornherein abzuwehren. Die dort vorhandenen Wasserressour-
cen sind einem strengen Schutzregime zu unterwerfen, weil nur mit diesen Ressourcen
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung der daraus versorgten Siedlungsgebiete zu ge-
wébhrleisten ist".
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» Die oben aufgefiihrten Vorgaben und Darstellungen im RROP stehen somit der Bebau-
ungsplanung nicht grundsétzlich entgegen.
Allerdings ist dem Vorrang-Status des Grundwasserschutzgebietes Rechnung zu tragen:
Dies geschieht im Bebauungsplanung durch die nachrichtliche Ubernahme der Lage des
Plangebietes in der ausgewiesenen Wasserschutzzone Il B eines ,abgegrenzten®, aber
noch nicht rechtskréftigen Wasserschutzgebietes (WSG ,Planig®, EDV-Nr. 401 000 338);
das Wasserschutzgebiet hat durch diese Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit be-
reits zu beachten). Bis zum Erlass einer Rechtsverordnung sind den Trinkwasserschutz
betreffende wasserwirtschaftliche Anforderungen mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord — Obere Wasserbehdrde — zu kldren. Grundsétzlich sind aber auch meh-

A
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rere Auflagen und Vorgaben zu beachten, die von dieser Fachbehérde bereits im friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren geltend gemacht wurden, und die daher in den Satzungstext
aufgenommen werden:

e Darunter gehért insbesondere, dass bei Vorhaben im Geltungsbereich die Vorgaben
aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 101 , Trinkwasserschutzgebiete fiir Grundwasser” zu
beachten sind. Aus Tabelle 1 dieses Arbeitsblattes zu potenziellen Gefdhrdungen ist
ersichtlich, welchen Vorhaben / MalRnahmen in Wasserschutzgebieten

- ein eher weniger hohes Gefdhrdungspotenzial (so z. B. dem Errichten und dem
Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen, Erdwdrmesonden und -kollektoren, der
Versickerung von Niederschlagswasser von Dachfléchen (insbesondere aus unbe-
schichteten Metallen) und Verkehrsflachen mittels oberirdischer Versickerungsania-
gen, der Errichtung von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund (iber
dem Grundwasser und Baustelleneinrichtungen, Baustofflager und Wohnunter-
kiinfte fiir Baustellenbeschéftigte),

- ein eher hohes Gefadhrdungspotenzial (so z. B. dem Bau und Betrieb von Abwas-
serkanélen, dem Einleiten von Schmutzwasser und Niederschlagswasser von Ver-
kehrsflachen in oberirdische Gewésser und der Errichtung von baulichen Anlagen
mit Eingriffen in den Untergrund im Grundwasser), oder

- ein eher sehr hohes Gefdhrdungspotenzial (so z. B. der Versickerung von Nieder-
schlagswasser mittels unterirdischer Versickerungsanlagen, insbesondere Vers-
ickerungsschéchte),

zugewiesen wird.

e Zudem missen fir die Verlegung der Abwasserleitungen die Anforderungen des
ATV /DVGW Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkanéle und —leitungen in Wasserschutz-
gebieten” und der DIN 1986 T 30 zu erhéhten Anforderungen an das Rohrmaterial und
die Uberwachung auch fiir Grundstiicksentwésserungsanlagen eingehalten werden.

e Schlie3lich sind auch die Anforderungen der Bundesverordnung liber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) zu efflillen.

Diese Vorgaben sind somit (iber die Bebauungsplanung zu sichern — dies geschieht durch
die Aufnahme in den Satzungstext. Zudem ist die Entwéasserungskonzeption friihzeitig mit
der SGD Nord abzustimmen

Da darlUber hinaus keine sonstigen planungsrelevanten Aussagen aus Ubergeordneten Vor-
gaben der Landes- und der Regionalplanung erkennbar sind, welche durch die vorliegende
Flachennutzungsplan-Anderung tangiert werden kénnten. Da es sich um eine raumlich und
funktional sehr begrenzte Planung handelt, sind an dieser Stelle weitere Aussagen zur Ver-
einbarkeit der Bebauungsplanung mit sonstigen ibergeordneten Vorgaben nicht notwendig.

e Flachennutzungsplanung

Der seit 20.07.2005 wirksame Flachennutzungsplan 2005 der Stadt Bad Kreuznach (FNP)
stellt den Bereich — mit Ausnahme einer ca. 8 m tiefen Wohnbauflachen-Darstellung am
Nordrand, sudlich der inzwischen bereits realisierten Wohnbebauung - als Flache fur die
Landwirtschaft und somit planungsrechtlich als Au3enbereich dar. Auch stdlich bis sid-
westlich und suddstlich folgen Flachen fur die Landwirtschaft (s. Abb. 4).

Unmittelbar noérdlich folgen Wohnbauflachen (die Wohngebiete "Am Hintzenbdhl™ und "An
der Kieskaute™ westlich der Rheinpfalzstralle), wahrend die Flache des Mdbelfachmarktes
Ostlich des Geltungsbereiches (bzw. 6stlich der Kreisstralie) sowie die erste Bauzeile dst-
lich der Rheinpfalzstralte als gemischte Bauflachen ausgewiesen sind.

Zur gebotenen Anpassung der Planung an die vorbereitende Bauleitplanung und somit zur

Erflllung des Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB soll der Flachennutzungsplan im
Rahmen der 6. Anderung geandert und die Flache als Flache fir den Gemeinbedarf gemaf
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Bebauungsplan ‘Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11) -9-

§5 Abs. 1 Nr.2 BauGB mit den Zweckbestimmungen ‘Feuerwehr’ sowie ‘Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen™ ausgewiesen werden.

Somit wird der Bebauungsplan gemall §8 Abs.3 BauGB im Parallelverfahren zum
Flachennutzungsplan erstellt, bedarf aber - im Falle der Inkraftsetzung vor Wirksamkeit des
Flachennutzungsplanes - der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde.
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Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Bad Kreuznach mit Markierung
(blaue Strichellinie) des Geltungsbereiches (unmalstablich).

¢ Bebauungsplanung
Fir den in Rede stehenden Bereich existiert noch kein Bebauungsplan. Die ndérdlich
angrenzenden Bauflachen sind im Bebauungsplan ,P6“ als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

» GeméR den vorstehenden Erléuterungen ist die Ubereinstimmung der vorliegenden Bau-
leitplanung mit tibergeordneten Planungen gewéhrleistet.
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4.2 Schutzgebiete oder —objekte / Sonstige planungsrelevante Vorgaben

Im Folgenden werden zunachst Aussagen zum Plangebiet aus Schutzgebiets-Verordnun-
gen, Fachplanungen oder sonstigen Vorgaben, die aus umwelt- bzw. naturschutzfachlicher
Sicht oder nach sonstigen Kriterien flr die Planung von Bedeutung sein kénnten, aufgeflhrt
und im Hinblick auf die Berucksichtigung in der Planung bewertet.

421 Schutzgebiete

+ Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogel-
schutzgebiete): Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von NATURA2000-Gebieten.
Die nachst gelegenen groflraumigen NATURA200-Gebiete sind das Vogelschutzgebiet
‘Nahetal’ (Nr. 6210-401) sowie das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet "Untere Nahe' (Nr. FFH-
6113-301), welche hinter dem Nahedamm das engere Flussbett der Nahe umfassen, aber
einen Abstand von ca. 1,4 km zum Anderungsbereich aufweisen.

» Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der weit entfernt liegenden Natura2000-Ge-
biete werden durch die Bebauungsplanung auf dem 6kologisch zudem stark vorbelas-
teten Standort (intensive ackerbauliche Nutzung ohne jegliche Biotopstrukturen neben
Siedlungsstrukturen und Kreisstral3e, sowie unter den Hochspannungsfreileitungen)
nicht beeintrdchtigt (dazu s. auch Erlauterungen im Umweltbericht).

+ Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet berthrt auch keine sonstigen Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutz-
recht. Die Grenzen des o. g. FFH-Gebietes der Nahe sind auf Hohe des Plangebietes iden-
tisch mit denen des Naturschutzgebietes "Untere Nahe® (NSG-7133-053), welches somit
ebenfalls ca. 1,4 km entfernt liegt. Der kirzeste Abstand zum gro3raumigen Naturpark
"Soonwald-Nahe™ (der westlich der B 420 beginnt und hier das Siedlungsgebiet der Stadt
umfasst) betragt ca. 680 m — auch dessen Schutzzweck wird nicht berthrt.

» Es ist somit ausgeschlossen, dass die vorliegende Bebauungsplanung Schutzzwecke
von nationalen Schutzgebieten naturschutzrechtlicher Art in irgendeiner Form nachtei-
lig beeinflussen kénnte.

* Schutzgebiete / -objekte nach Wasserrecht:

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone 1l B eines grof3raumig abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes.
= Dazu sei auf die obigen Aussagen in Kap. 4.1, Unterpunkt "‘Regionalplanung” (zu dem
im RROP entsprechend dargestellten Vorranggebiet Grundwasserschutz) verwiesen,
wo bereits dargelegt wurde, wie dieser Status im Bebauungsplan aufgenommen wird
und welche Erfordernisse bei der weiteren Umsetzung der Planung noch zu berlick-
sichtigen sind.

Darlber hinaus sind keine Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete von der Planung betroffen.

Auch wasserrechtlich begriindete Abstande zu einem Gewasser sind hier nicht zu beach-
ten.

Das Gebiet liegt zudem aullerhalb von Flachen, die gemal der Hochwassergefahren- oder
Hochwasserrisiko-Karten in irgendeiner Form von Uberflutungen betroffen sein kdnnten.

» Es sind daher — bei Einhaltung der oben bereits erlduterten Auflagen infolge der Lage
in einem abgegrenzten Wasserschutzgebiet - keine Konflikte mit wasserrechtlich
begriindeten Vorgaben oder Fakten zu erwarten.

* Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht:

Es sind keine denkmalrechtlich begriindeten Schutzgebiete oder —objekte (einschlief3lich
Bodendenkmale und Grabungsschutzgebiete) oder deren Umgebung von der Planung
betroffen.
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In den ,Hinweisen und Empfehlungen®im Satzungstext wird aber auf die unabhangig davon
gultigen denkmalrechtlichen Erfordernisse (Meldepflicht im Falle von Funden etc.) hinge-
wiesen.

» Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte mit Denkmalschutz-Belangen
zu erwarten.

4.2.2 Sonstige naturschutzfachliche Informationen

e Biotopkataster Rheinland-Pfalz (OSIRIS):

Im Plangebiet liegen keine biotopkartierten oder sonstige Flachen des Biotopkatasters
Rheinland-Pfalz. Die nachst gelegenen Flachen des Biotopkatasters liegen ca. 460 m &st-
lich des Geltungsbereiches wo der ,relativ naturnahe, altbegradigte Appelbach zwischen
Planig und Pfaffen-Schwabenheim” als Bestand erfasst ist, sowie in den 0.g. Schutzgebie-
ten nach Naturschutzrecht unmittelbar an der Uber 1,4 km entfernt liegenden Nahe.

» Aussagen des Biotopkatasters sind in der vorliegenden Bebauungsplanung nicht zu
berticksichtigen.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS):

In der VBS wurden keine Flachen in der naheren Umgebung als Bestand erfasst. Es wurden
auch keine Zielvorstellung flr den Geltungsbereich und die weitere Umgebung (bis zum
Appelbach) formuliert.

» Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) sind in der vorliegenden
Bebauungsplanung nicht zu berlicksichtigen.

4.2.3 Sonstige flachen- bzw. bodenrelevante Informationen

e Baugrund / Béden

Gemal den Untersuchungsergebnissen des vom Planungstrager beauftragten Geotech-
nischen Gutachtens' (das Anlage zur vorliegenden Bebauungsplanung ist) ,folgen unterhalb
einer Oberbodenauflage quartdre Schluffe, die von quartédren Kiesen unterlagert werden. Die
Basis im Untersuchungsgebiet wird von tertidren Tonen gebildet‘ (BAUCONTROL 2016, S. 6).

.Der oberflachennahe Baugrund ab 3,0 m bis in eine Tiefe von < 20 m ist der Baugrund-
klasse C zuzuordnen. Diese beschreibt grobkérnige (rollige) bzw. gemischtkérnige Locker-
gesteine in mitteldichter Lagerung bzw. in mindestens steifer Konsistenz oder feinkérnige (bin-
dige) Lockergesteine in mindestens steifer Konsistenz* (ebda., S. 9).

Die abfalltechnische Einstufung der Boden gemafl LAGA-TR-Klassifizierung? kommt sowonhl
fur die Schluff- als auch fir die Kies-Probe zu einem Zuordnungswert von Z1. Die Bdden ste-
hen demnach flr einen (gleichwohl eingeschrankten) offenen Einbau zur Verfligung.

Der abfalltechnisch separat bewertete Asphalt des in Asphaltbauweise hergestellten Rad-
weges, der fUr die geplanten Zufahrten von der K 92 zum Plangebiet gequert werden muss,
weist eine PAK-Konzentration von 0,5 mg/kg au. Dieser Wert liegt somit deutlich unterhalb des
Grenzwertes (von PAK = 30 mg/kg) zur Unterscheidung zwischen nicht gefahrlichem und
gefahrlichem Abfall.

Far die Grindung von Bauwerken folgert der Gutachter aus den Untersuchungsergebnissen
u. a., dass ,die planméBige Fundamentunterkante (...) unter Berticksichtigung der Frostsicher-
heit mit > 0,8 m unter Geldnde anzusetzen [ist]. In der vorgenannten Griindungsebene stehen
am Projektstandort gut tragféhige Kiese, die zur Lastabtragung herangezogen werden kénnen.

e BAUCONTROL SIMON & Nowicki (2016): Geotechnischer Bericht 7860/16. Projekt: Neubau Feuer-
wehrgerétehaus An der Kieskaute in Planig. 09.11.2016, Bingen.

2 LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL (LAGA) (2004): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen. Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung. 1.2 Bodenmaterial
(TR Boden). 0.A.e.O.
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Sollten im Griindungsbereich noch Schiuffe in Reststédrke anstehen, sind die Fundamente mit-
tels Betonvertiefung bis auf die gut tragfdhigen Kiese zu vertiefen* (ebda., S. 11).

Die Ubrigen Aussagen des geotechnischen Gutachtens zum Boden und zum Baugrund, so
insbesondere zu den bodenmechanischen Kennwerten, den geotechnischen Folgerungen zur
Grindung, die Empfehlungen zum Schutz vor Wasser (Bauwerksabdichtung) und zum Aufbau
der Verkehrsflachen, die Hinweise zur Bauausflihrung sowie die Aussagen zur Versickerungs-
fahigkeit / Wasserdurchlassigkeit etc., sind im Rahmen der konkreten Planungen zu beachten.

Generell sollten aber auch die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr
bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben - Bodschungen, Verbau,
Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten) zu bertcksichtigen.

¢ Hangstabilitat / Rutschungsgefahrdung

Die Flache liegt auRerhalb von bisher bekannten rutschungsgefahrdeten Zonen.

Auch sonstige Massenbewegungen (Erdfall, Felssturz, Steinschlag, Tagesbruch) sind laut
Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau [Quelle: http://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6; Abruf: 11.06.2019] bisher nicht verzeichnet.

¢ Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachts-
flachen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstlickseigentimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverzuglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord) mitzuteilen.

o Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelandes hat bislang nicht
stattgefunden. Diese ist ggdf. in Eigenverantwortung des Grundstuickseigners / Bauherren zu
veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicher-
heitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann eine Frei-
messung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht mdglich, so muss
bei allen bodeneingreifenden MalRnahmen eine baubegleitende Aushubliberwachung / Kampf-
mittelsondierung durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus
Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der
Stadt Bad Kreuznach, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Dies wird auch in den ,Hinweisen und Empfehlungen® im Satzungstext entsprechend aus-
gefluhrt.
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e Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte [s. Karte: http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt
das Plangebiet in einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein "erhéhtes (40-
100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (> 100 kBq/cbm) in und (lber einzelnen
Gesteinshorizonten" in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweili-
gen Gesteinsschichten ortlich stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemaly der Einstufung des Bundesamtes fur Strahlenschutz der
Radonvorsorgeklasse Il (dazu s.u.).

In einem eigens fiir die vorliegende Planung eingeholten Radon-Gutachten® werden zwar
niedrige Werte gemessen — dennoch hat der Gutachter ,wegen der hochgaspermeablen
Béden eine einheitliche Einordnung aller Radonmesspunkte in die Radonvorsorgegebiets-
klasse RVK III* vorgenommen.

Nach Einschatzung des Ministeriums flur Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau und
Forsten Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall Gebaude errichtet werden kénnen, die
den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich
aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemafRnahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen
weitgehend zu verhindern.

Die fur die (gemal der gutachterlichen Einstufung) hier vorhandene Radonvorsorgegebiets-
klasse Il (RVK Il - Radonaktivitdtskonzentration tiber 100 kBq / cbm) empfohlenen MalRnah-
men umfassen insbesondere:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 20 cm; sollte dies
nicht mdglich sein, so ist auf eine gasdichte Ausflihrung zu achten).

2. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille (mit radondichten Materia-
lien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet
sind) im erdbertihrten Randbereich des Gebaudes oder im Innenbereich (in der Regel
entstehen dadurch keine Mehrkosten).

3. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von auf3en angrei-
fende Bodenfeuchte.

4. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in
Boden berihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien bzw. Verwendung gas-
dichter Komponenten fur Durchflihrungen.

5. Abdichten von Kellertlren.

6. Zuflhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. & von aufen (um ein
Ansaugen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren).

7. Hinterflllung vor erdberiihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahr-
leistung daflir, dass die Hinterflillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotter-
schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten
(an den erdberihrten (Keller-)Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete
Noppenfolie Gbernehmen).

8. Eine aktive oder passive Bodengasdrainage zur Erzeugung eines Unterdruckes unter
dem Gebaude zur Druckgradientenumkehr und Ableitung von Bodengas in die Drainage,
vor allem, wenn das Gebaude nicht unterkellert geplant ist und Frostschirzen eine pas-
sive Entliftung unter dem Gebaude verhindern.

9. Sollte das Gebaude voll- oder teilunterkellert geplant sein, sollte die Tur zum Keller gas-
dicht abschlie3en, oder der Keller sollte nur von aufien zuganglich sein.

3 GEOCONSULT REIN (2016): Bericht: Radonbelastung in der Bodenluft. Planig / ,Feuerwehrgera-
tehaus®. Stand: 29.11.2016. Oppenheim. Im Auftrag von BAUCONTROL SIMON & NOWICKI.
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Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten, weil
in nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdge-
schoss hoher als in unterkellerten Gebauden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten
Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht
nach auflen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem
Gebaude hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmospharen-
luft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem haufiges und intensives
Liften als wirksamste MalRnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration
in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhau-
ses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich
und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Aussagen sind dem genannten Radon-Gutachten, dem Radon-Handbuch des Bun-
desamtes flir Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt
(Mainz; E-Mail: radon@lIfu.rlp.de, Telefon: 06131 / 6033-1263) sowie folgender Seite zu ent-
nehmen: http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flir Geologie und Bergbau (Internet:
www.Igb-rip.de, Telefon: 06131 / 9254-0).

Um der kommunalen Hinweispflicht nachzukommen und eine hdchst moégliche Transparenz
fur Architekten und Bauherren zu sichern, wurden die vorstehend aufgefiihrten Aussagen auch
in den Bebauungsplan-Text (unter "Hinweise und Empfehlungen’) aufgenommen.

e Schutz vor AuBengebietswasser

Grundsatzlich ist, gemafk den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstlickseigentiimer
eigenverantwortlich ,im Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-
derung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den méglichen nachteiligen
Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” Dies betrifft
auch MafBnahmen vor Uberflutungen aus eindringendem AuRengebietswasser (nicht jedoch
aus Abwasseranlagen) auf sein Grundstuick.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr von
Uberflutungen erkennbar. Dennoch wird grundséatzlich empfohlen, zum Schutz vor einem nie
ganz auszuschlieBenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrundstlicken im Falle von
Starkregenereignissen entsprechende Vorsorgemallnahmen zu treffen.

Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die héher gelegenen stdlichen Rander des aller-
dings nur schwach (ca. 2 %) nach Nordwesten geneigten Geltungsbereiches. Da dort aber
zunachst eine flachig begriinte Ausgleichsflache geplant ist, sind evtl. Vorkehrungen (in Form
von Verwallungen o. &., unter Einhaltung der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen), die
vom Eigentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten waren, hier nicht erforderlich.

Nahere Hinweise dazu, auch zu Malinahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen
Anlagen, kdnnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem
Rheinland-pfalzischen Leitfaden Starkregen "Was kénnen die Kommunen tun?", erschienen
Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

¢ Richtfunktrasse

Im Offenlage-Verfahren hatte die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Nirnberg) darauf
hingewiesen, dass am Sldostrand des Plangebietes eine Richtfunkverbindung (etwa in SW-
NO-Richtung) verlauft.

Man konne sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60 m (einschlielich der Schutzberei-
che) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Es wurde geltend gemacht, dass
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alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane nicht in die Richtfunktrasse ragen
dirfen. Es misse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15m
eingehalten werden. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien ent-
sprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke nicht beeintrachtigt wirden.

Der zur Freihaltung angeregte ,horizontale Schutzkorridor von + / - 30m* ragt um ca. 30 m
am Sddostrand in den Geltungsbereich hinein. Dort ist im Bebauungsplan eine
Ausgleichsflache verbindlich festgesetzt, in der jegliche bauliche Anlagen unzuldssig sind.
Zudem sind hier nicht einmal héhere Gehdlze zulassig, da dieser Bereich im Schutzstreifen
der hier verlaufenden Hochspannungsfreileitungen liegt, deren Trager dies untersagen.
Jegliche vertikale Elemente in diesem Schutzkorridor bleiben somit auch unterhalb der Héhe
des 6stlich folgenden Mébelmarkt-Gebaudes, durch das die Telekommunikationslinie verlauft
und das die Richtfunkverbindung demnach auch nicht stort.

Zudem hatte eine Nachfrage beim Einwender zu einer Konkretisierung gefihrt, wonach
ausdrcklich keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwar-
ten seien, wenn Gebaude eine maximale Hohe von 10 m nicht Ubersteigen: Dazu ist anzu-
merken, dass im Schutzabstand (Ausgleichsflache) gar keine Gebaude zulassig sind, und
selbst im (weit entfernt) liegenden Baufenster des Bebauungsplanes dirfen Gebaude diese
Hohe nicht erreichen. Der Trager stellte dann auch entsprechend fest, dass der Schutzabstand
zur Richtfunkverbindung ausreichend sei, und dass sich die Fresnelzone (das ist der raumliche
Bereich zwischen einer Sende- und einer Empfangsantenne, in dem die Ausbreitung der
elektromagnetischen Strahlung - aufgrund des Wellencharakters - durch Hindernisse gestort
werden kann, selbst wenn eine freie Sichtverbindung zwischen Sende- und Empfangsantenne
besteht) der Richtfunkverbindung in einem vertikalen Korridor zwischen 21 m und 51 m Uber
Grund befinde.

Aufgrund dieser genannten Héhen ist es als gesichert anzusehen, dass die Richtfunk-
verbindung durch die Planung nicht beeintrachtigt werden kann.

5. Standortalternativen

Im Rahmen der Voruberlegungen fir einen neuen Feuerwehr-Standort waren friihzeitig, un-
ter Einbeziehung der Feuerwehr, verschiedene Standortvarianten Uberprift und bewertet wor-
den.

Dabei kamen naturgemafR ohnehin nur Flachen in Betracht, die fur die geplante Nutzung
sinnvoll und verflgbar sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende zentralen Kriterien so gut wie mdglich
erfullen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hinblick auf die geforderte Einsatz-Grund-
zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, méglichst ohne starkere Belastung
von Wohnstral3en

- gute Erreichbarkeit fur die ehrenamtlichen Feuerwehrkamerad(inn)en aus allen drei
Stadltteilen,

- ausreichend grof3e Flache flr einen komfortablen, zeitgemaRen Feuerwehr-Standort
mit Nebenanlagen (so u.a. fiir Sozial-, Kommunikations- und Ubungsraume, Frei-
flachen etc.),

Daruber hinaus sollte der neue Standort mdglichst mit geringem Aufwand erschlielbar sein
und fUr den Planungstrager verfiigbar sein. Eine siedlungsnahe Lage mit moglichst guter
Anbindung an die sonstige Infrastruktur (OPNV, Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen,
medizinische und soziale Versorgung etc.) ist darliber hinaus von Vorteil. SchlieRlich sollte die
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neue Feuerwache auch einen moéglichst geringen Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere Standorte bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-Ortsmitte

Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort in der Mainzer Straf3e wird ins-
besondere flr die ehrenamtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen. Umbauten
oder Erweiterungen, welche die aktuellen technischen Anforderungen einer Feuerwache
in hinreichendem Malf3e berlicksichtigen, sind am jetzigen Standort nicht méglich, zumal
es sich um ein denkmalgeschitztes Gebaude handelt, dessen Schutzzweck mit den funk-
tionalen Anforderungen an eine zeitgemalie Feuerwache nicht vereinbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Technik, unter Einhaltung aller Vor-
gaben des Denkmalschutzes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen Uberle-
gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der Platzbedarf, auch der der Freiflache, nicht
den modernen Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt aus denkmal-
rechtlichen Grinden nicht infrage. Zudem ware auch ein Neubau an gleicher Stelle den
genannten Nachteilen der beschrankten raumlichen Mdéglichkeiten unterworfen. Aus die-
sem Grund hatte sich nicht zuletzt die Feuerwehr selbst fur einen neuen Standort aus-
gesprochen.

Diese Situation war dann fir den Planungstrager der Anlass, einen neuen Standort ins
Auge zu fassen, der von den Feuerwehrleuten mdglichst aller drei Stadtteile des Ldsch-
bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut angefahren werden kann und von dem
auch die Loschfahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kénnen.

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger Sportplatzes (zwischen dem Sportplatz und
der landwirtschaftlichen Halle auf den Flurstlicken 96/6 und 97 in Flur 2) wurden ins Auge
gefasst, zumal die Stadt dort auch Grundstuicke besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu berlicksichtigen (die dann in die Gesamt-
abwagung eingestellt wurden):

» Dieser Standort hatte zunachst den Verzicht auf eine mdgliche langfristige Erweiterung
des Sportplatzes in westliche Richtung (die auch im Flachennutzungsplan bereits dar-
gestellt ist) zur Folge.

» Vor allem aber entstanden hier gravierende Bedenken wegen der bei Sportveranstal-
tungen (insbesondere am Wochenende, aber auch an manchen Abenden in der
Woche, zahlreichen ,wild“ parkenden Fahrzeuge, die haufig entlang des Zufahrtswe-
ges, aber auch im Randbereich der Kreisstralle stehen.

» Eine Absperrung der jederzeit fur den Feuerwehreinsatz sicher freizuhaltenden Ein-
und Ausfahrtbereiche, so insbesondere durch Poller oder durch eine Schrankenanlage,
wurde daher geprtft - eine angedachte Ampelanlage hatte keine Sicherheit fir eine
dauerhafte Freihaltung geboten).

Ohne derartige Anlagen ware es aber nicht zu gewahrleisten, dass die Ein- und Aus-
fahrtbereiche freigehalten wirden — mit der Folge der Gefahrdung der einzuhaltenden
Einsatzzeit von 8 Minuten.

Fir diese Anlagen waren zum einen relativ hohe Kosten (aul3er den Initialkosten auch
Folgekosten fur die Wartung etc. und an diesem siedlungsfernen Ort auch nicht aus-
zuschlieBenden Vandalismus) zu veranschlagen gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen fir eine dortige Variante sowie fir den nun
gewahlten Standort wurden den stadtischen Gremien als Entscheidungsgrundlage vor-
gelegt.

» Zudem bestlinde auch eine nie ganz auszuschlieRende Gefahr des Versagens oder

der technischen Stérung derartiger Anlagen, was im Falle eines dringenden Feuer-
wehreinsatzes naturgemal fatale Folgen haben kénnte.
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» Schliefilich birgt die Zufahrt zur neuen Feuerwache Uber eine gemeinsame Zufahrt mit
dem Sportplatz das Risiko, dass bspw. bei Ful3ballspielen mit entsprechendem Park-
Suchverkehr bereits die An- und Abfahrt der Feuerwehrleute auf das Feuerwehr-
gelande erschwert wird und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzégert wirde.

» Eine direkte Ausfahrt auf die Kreisstralle von einem ebenfalls sportplatz-nahen Stand-
ort aus — dieser dann ebenfalls auf einer der o. g. stadtischen Parzellen, aber abseits
des Sportplatzweges und stid-stidostlich der dortigen landwirtschaftlichen Halle (somit
aber ohne Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz) - ware entweder nur tber
das nicht der Stadt gehdérende Grundstuck sudlich der Halle mdglich (sodass hier ent-
weder ein Grundstiickstausch oder eine Grunddienstbarkeit erforderlich wirden), oder
aber Uber den Ausbau eines mindestens 45 m langen Abschnittes des dann sudlich in
Richtung Bosenheim folgenden Wirtschaftsweges (mit zusatzlichem Verbreiterungs-
bedarf auf Fremdparzellen, mit entsprechend hohen Kosten, mit erhéhtem Versiege-
lungsgrad und erhdhtem Ausgleichsbedarf).

» Vor allem aber ware auch dort immer noch die Gefahr wild parkender Fahrzeuge ge-
geben (wie bei manchen Veranstaltungen bereits gesehen), mit den vorstehend ge-
nannten Folgen (einer Poller-Lésung o. a.) und den daraus resultierenden gravieren-
den Nachteilen (s. 0.).

» Schlief3lich wurde auch seitens der Wehrleitung ergédnzend ausgefuhrt, dass fir eine

Feuerwehr, die aus Ehrenamtlichen bestehe und aktuell ca.160 Einsatztage im Jahr zu
bewaltigen habe, ein moéglichst siedlungsnaher Ort fiir die drei betroffenen Stadtteile
wichtig sei, zumal diese Standorte letztlich auch der Kommunikation und der wichtigen
Identifikation der Stadtteile mit ,ihrer Feuerwehr” dienten.
Ein Feuerwehrhaus gehére demnach eben zu den klassischen Gemeinbedarfsnutzun-
gen flr Sicherheit und Ordnung. Diese befanden sich seit jeher innerhalb einer Orts-
lage oder an deren Rand und somit auch in unmittelbarer Nahe zur Dorfgemeinschaft
und nicht méglichst weit von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient den Blrgern —
und dies bedinge auch Nahe zu den Blirgern, selbstverstandlich unter Einhaltung aller
gesetzlichen Vorgaben (so auch zum Immissionsschutz).

Daher sprachen flir die Wehrleitung aufer den wirtschaftlichen auch Sicherheits-,
Gemeinwohl- und Ehrenamts-Aspekte flr den nun gewahlten Standort.

» Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer solchen Standortwahl zudem auch die Vor-
gaben des BauGB zu beachten. Demnach geniel3t der Auflenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB den besonderen Schutz des Freiraums und ist zunachst méglichst von
Bebauung freizuhalten, um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau eines Feuer-
wehrhauses auf der ,grinen Wiese", in grofder Entfernung zu einem Ort, entspricht
somit weder stadtebaulichen bzw. baugesetzlichen Grundsatzen noch den diesbeziig-
lichen Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit
auch nicht dem planerischen Entwicklungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 4
Abs. 1 ROG.

3. Sonstige mogliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadtischen Gremien ins Auge gefasste Standorte
fur die neue Feuerwache — so z.B. Bebauungsplangebiet P 7.1 oder auch auf der Flache
des alten Bitumenwerks Pichl in der Mainzer Straf3e - wurden, nach jeweiliger Beratung
mit Vertretern der Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die fir die Feuerwehr elementaren Parameter, so insbe-
sondere die eingangs des vorliegenden Kapitels aufgefiihrten genannten Haupt-Kriterien
—also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, gute Erreichbarkeit der Ziel-
einsatzorte (aber auch bereits des Standortes) im Hinblick auf die geforderte Einsatz-
Grundzeit, hinreichende GréRe etc.) auch nur annahernd im gleichen Male erflllen wie
der nun gewahlte Standort (und noch nicht einmal so gut wie die unter 2. erdrterten Alter-
nativen am Sportplatz).
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Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahlte Standort nicht nur am besten diese Kri-
terien erfillt, sondern auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung sowie der
Tatsache, dass sich die Grundstlicke bereits im stadtischen Eigentum befinden, zu bevorzu-
gen ist.

Die als reine Ackerflache genutzte und ansonsten vollig unstrukturierte (und gehdlzfreie) Fla-
che der geplanten Feuerwache hat zudem — abgesehen von der unvermeidbaren Neuversie-
gelung - einen relativ geringen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zur
Folge, da die Flache diesbeziiglich eine geringe Empfindlichkeit aufweist.

Die Nachteile des nun Gberplanten Standortes - so v. a. die im Beteiligungsverfahren geltend
gemachten potenziellen Beeintrachtigungen der Anwohner des noérdlich folgenden Allgemei-
nen Wohngebietes der Stra’e 'Am Hintzenbdhl™ - missen dafir in Kauf genommen werden,
zumal diesen Beflirchtungen durch mehrere Malinahmen wirksam begegnet werden kann (so
v. a. effektiver Larmschutz gemaf den einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Vorgaben,
Begriinung des geplanten Erdwalls etc.).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fir die mglw. Betroffenen werden als vertretbar ge-
wertet und sind hinnehmbar (dazu s. auch Erlduterungen in Kap. 6.1.10).

Zudem sind naturgemald landwirtschaftliche Belange nachteilig betroffen, da eine Acker-
flache (2019: Maisanbau) aus der Nutzung genommen werden muss. Die Art, wie - trotz des
Verlusts an Nutzflachen im Geltungsbereich - die Belange der Landwirtschaft im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt wurden, ist in einem Exkurs unter der Tabelle in
Kap. 9 ausflihrlich erlautert — darauf sei an dieser Stelle verwiesen.

Aus diesen Grinden - und nicht zuletzt infolge des hier naturgemal sehr hoch zu gewich-
tenden Votums der Feuerwehr als Nutzer fiir diesen Standort - wurde der Entwurf fir dieses
Plangebiet ausgearbeitet.

6. Planinhalte / Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Bestandteile der Anderungs-Satzung sind die Bebauungsplan-Urkunde (Planzeichnung)
sowie der Satzungstext mit den rechtlichen Grundlagen, den textlichen Festsetzungen, ein-
schlieBlich den nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen bzw. den
entsprechenden nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen etc..

Auflerdem wird der Planung gemaR § 2a BauGB die vorliegende Begrindung mit den als
Anlagen beigefligten Gutachten und Fachbeitragen (s. Auflistung unter dem Inhaltverzeichnis;
S. 2) sowie der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt.

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist — auf Grundlage einer bereits vorliegenden
Entwurfs-Planung fiir die neue Feuerwache (mit Gebaude, Infrastruktur, Neben- und Freianla-
gen) im nordlichen Teil des Geltungsbereiches eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Diese wird im Norden und im Westen begrenzt von den aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden erforderlichen Flachen fur aktive Larmschutzanlagen, die gemaR einer bereits vorlie-
genden Planung in Form eines vollstandig begriinbaren Stahl-Steck-Systems mit sehr gerin-
gem Flachenbedarf ausgefuhrt werden sollen, sowie einer zusatzlichen Randeingriinungs-
Flache (Blumenwiese und Gehdlzpflanzungen).

Im Osten begrenzen der vorhandene Radweg sowie die Kreisstralle 92 die Feuerwehr-
Flache, wahrend das sudliche Drittel des Geltungsbereiches dem umwelt- bzw. naturschutz-
fachlichen Ausgleich dient und daher als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird.

Diese sowie weitere zeichnerische Festsetzungen (wie z. B. die Uberbaubare Flache, die
festgesetzten Malie der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die das Gebiet querenden

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss am 27.08.2020



Bebauungsplan ‘Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11) -19 -

Hoéchstspannungsfreileitungen mit ihren Schutzstreifen) werden im Einzelnen in den nachfol-
genden Unterkapiteln, welche auch die textlichen Festsetzungen begriinden, erlautert.

6.1.1 Flache fir Gemeinbedarf

Es wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweck-
bestimmungen ,Feuerwehr sowie ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt.

Das Ziel der Sicherung von Flachen fir die benétigte Errichtung des neuen Feuerwehrstand-
ortes sowie die Eignung des Standortes fir diese Funktion wurden bereits (so v. a. in den Kap.
1.1. und 5) erlautert.

Die zusatzliche Zweckbestimmung der sozialen Zwecke resultiert aus der Absicht, in dem
neuen Feuerwehrgebdude - neben den Fahrzeughallen, Werkstattraumen sowie den Material-
lager-, Verwaltungs-, Bereitschafts-, Umkleide- und Sanitarrdumen etc. - auch Sozial- und
Schulungsraume anzuordnen, in denen aber auch die Mdglichkeit bestehen soll, dass hier
Treffen und Feiern der ehrenamtlichen ortsansassigen Feuerwehrleute stattfinden kénnen, die
sich in ihrer Freizeit fir die Sicherheit und das Wohl der Gesellschaft einsetzen. Dies gilt auch
flr den Freiraum sudlich des geplanten Gebaudes, in dem auch ein kleine Grillhitte fur Kame-
radschaftstreffen o. a. errichtet werden soll.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind
damit von der Ermachtigung des § 9a BauGB nicht erfasst, sodass die Vorschriften der
Baunutzungsverordnung auf sie grundsatzlich keine unmittelbare Anwendung finden. Bei Fla-
chen fir den Gemeinbedarf bedarf es in einem ,qualifizierten“ Bebauungsplan nach § 30
BauGB also nicht zwingend der Festsetzung von Mal3en der baulichen Nutzung und der Uber-
baubaren Grundstlicksflachen.

Gleichwohl wird im vorliegenden Fall — nicht zuletzt aufgrund der Lage im Nahbereich zu
vorhandener Bebauung und zur stark befahrenen Kreisstralle am Ortsrand - das Erfordernis
einzelner Festsetzungen gesehen. Es werden daher einige wenige Vorhaben getroffen, um
zum einen den Grad der potenziellen Auswirkungen auf die Umgebung stadtebaulich transpa-
rent zu machen, und zum andere, um diesen auch wirksam zu beschranken, ohne aber damit
der Feuerwehr allzu viele Spielrdume flr die schliel3lich dem Gemeinbedarf (dazu s. o0.) die-
nende Nutzung zu nehmen.

In diesem Sinne wird das Mal} der baulichen Nutzung mit Hilfe der im Folgenden erlauterten
MalRfaktoren bestimmt.

Die gewahlten Mal3e der baulichen Nutzung werden auf der Grundlage einer bereits vorlie-
genden Gebaudekonzeption flir das geplante Feuerwehrgebaude festgelegt, belassen aber
darlber hinaus auch gewisse Spielrdume. SchlieBlich muss der Feuerwehr die Mdglichkeit
gegeben werden, gemall dem neuesten Stand der Technik eine Feuerwache errichten zu kon-
nen.

e Zulassige Grundflache (GR)

Das festgesetzte Grundflachen-Maf} von 1.100 gm belasst, Uber den aktuellen Flachen-
bedarf hinaus noch einen maRigen Spielraum fir mogliche kleinrdumige Erweiterungen des
aktuell geplanten Baukdrpers, damit im Falle der derzeit nicht absehbaren Notwendigkeit
einer Vergrolerung der Feuerwache (aufgrund von neuen Anforderungen oder Mindest-
standards) der Bebauungsplan mdéglichst nicht geandert werden muss.

Diese Grundflache ist ausreichend grol bemessen, um einerseits zwar dem notwendigen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden (und somit auch den Kom-
pensationsbedarf zu minimieren), gleichzeitig aber den Nutzungs- und Gestaltungsspiel-
raum fur die Feuerwehr und ihren Auftrag fur das Gemeinwohl nicht unangemessen einzu-
schranken.

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss am 27.08.2020



Bebauungsplan ‘Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11) -20 -

Gemal § 19 Abs. 4 S. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt, dass Uber
die festgesetzte Grundflache hinaus fur die in gemal § 19 Abs. 4 S. 1 Ziffern 1 und 2
BauNVO aufgefihrten Grundflachen (namlich die von "Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten" und von "Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO") zusatzlich maximal
2.950 gm Uberdeckt werden drfen.

Mit dieser Festsetzung wird definiert, in welchem Male die Grundflachen fir die erforder-
lichen Flachen (insbesondere fiir die notwendigen Stellplatze, fur die fir die Feuerwehr
erforderlichen Zu- und Abfahrten sowie flr weitere untergeordnete Nebenanlagen) die flr
die Gebaude festgesetzten Grundflache Ubersteigen dirfen, was im vorliegenden Falle mit
der 50%-Regel des § 19 Abs. 4 BauNVO nicht gewahrleistet werden kann.

Damit wird also auch die zweckentsprechende Grundstlicksnutzung im Sinne des § 19
Abs. 4 S. 4 Nr. 2 BauNVO gesichert und der Feuerwehr weitere Spielrdume (nicht zuletzt
zur Sicherung von Einsatzen ohne nennenswerte Beeintrachtigungen).

Gleichzeitig wird damit auch die maximale Versiegelbarkeit des Geltungsbereiches — in
Verbindung mit der Vorgabe wasserdurchlassiger Befestigungen fir Stellplatze (dazu s. u.)
- abschlieend wirksam begrenzt.

¢ Maximale Gebaudehohe (GH)

Um zu gewahrleisten, dass sich der Feuerwachen-Neubau sicher in die ndhere Umgebung
einfigt, ist es erforderlich, auch die maximale Hohe der baulichen Anlagen verbindlich vor-
zugeben.

Die Festsetzung der Gesamthohe des Baukorpers (GH) ist wesentliche Voraussetzung,
um die ortsbildgerechte AuRenwirkung sicher zu stellen, aber auch um den Nachbarschafts-
schutz im Hinblick auf Besonnung, Belichtung usw. zu gewahrleisten.

Das festgesetzte Mall von 119,50 m . NN entspricht einem maximal 8,50 m hohen Bau-
korper Uber dem derzeit im Bereich des Baufensters anstehenden Gelande. Auch im Hin-
blick auf den zur Orientierung in die Planzeichnung Ubernommenen Bezugspunkt (OK
Kanaldeckel in dem etwas tiefer liegenden Weg unmittelbar nord-norddstlich des Geltungs-
bereiches mit einer Héhe von 109,70 m . NN) kann es als gesichert angesehen werden,
dass hier kein Gebaude realisiert werden kann, welches unangemessen hoch aus der
naheren Umgebung herausragen und dadurch stadtebaulich nachteilige AuRenwirkungen
oder gar entsprechende nachbarschaftliche Spannungen zur Folge haben kénnte.
(Hinweis: Aktuell geplant ist derzeit sogar ein noch deutlich weniger hohes Gebaude von
maximal 5,50 m Hohe; die getroffene Festsetzung soll aber die langfristigen Optionen fir
potenzielle Aufbaumdglichkeiten fur die jeweils zeitgemalen Erfordernisse eines Feuer-
wehr-Standortes offenhalten).

Die zuséatzlich festgesetzte Begrenzung der Uberschreitung der festgesetzten Geb&ude-
hohe fir betrieblich bzw. technisch notwendige Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Schorn-
steine, Aufzugs- und Aufgangsbauten etc.) sowie flir Antennen und sonstige Signal
empfangende Anlagen um maximal 1,50 m (sowie die Beschrankung ihres Grundflachen-
Anteils auf maximal 5 % der gesamten Gebaudegrundflache), dient der Wahrung eines
nicht durch weithin sichtbare technische Elemente verfremdeten Ortsrandbildes.

6.1.3 Bauweise

Zur Gewahrleistung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur am Siedlungsrand sowie zur
Gewahrleistung von ausreichenden Durchliftungsmoglichkeiten wird fir die Gberbaubare
Flache die offene Bauweise (mit LAngenbeschrankung und seitlichem Grenzabstand) festge-
setzt.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen resultieren aus den bereits konkret geplanten
baulichen Anlagen der neuen Feuerwache. Deren Platzierung innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf resultiert im Wesentlichen aus den notwendigen Zu- und Abfahrts- sowie
Umfahrtflachen und stehen stets unter dem Primat eines moglichst effizienten und stérungs-
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freien Einsatzes der Feuerwehr im Bedarfsfall. Insbesondere die Flachen fur die aktive Larm-
schutzanlage, ein mdglichst groRer Abstand zur Ortslage sowie die méglichst effizient und
ablaufsicher anzuordnenden Stellplatze flr Fahrzeuge der hier aus zwei Richtungen ankom-
menden Feuerwehrleute (Planiger und Ippesheimer von Norden, Bosenheimer von Siden)
gaben den Ausschlag fir die Platzierung des geplanten Gebaudes und somit des im Plan
zeichnerisch festgesetzten Baufensters, welches gegenuber der aktuellen Planung noch
Spielrdume belasst.

6.1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fir Stellplatze und Garagen

Auch zur Gewahrleistung einer moglichst guten Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen flr
das Hauptgebaude sowie zur Belassung hinreichender Spielrdume fir die Platzierung unter-
geordneter Anlagen wird ausdrlcklich festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach LBauO in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch aulerhalb der Baugrenzen
errichtet werden kdnnen, sofern dem keine sonstigen Festsetzungen oder nachbarrechtliche
Vorgaben entgegenstehen.

Somit kdnnen u.a. auch Stellplatze, z. B. fir die privaten Kfz. der Feuerwehrleute, auch
auferhalb des Baufensters angeordnet werden.

In jedem Fall missen derartige Anlagen — mit Ausnahme von Stellplatzen sowie Abstellplat-
zen von MillgefaRen - dann aber einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie zu gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Einzelbdumen.

6.1.6 Verkehrsflachen

Der in den Geltungsbereich einbezogene Teil der Kreisstrale wird als 6ffentliche Strallen-
verkehrsflache festgesetzt. Auch der vorhandene Radweg wird nachrichtlich Gbernommen und
als Stralienverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (mit der Zweckbestimmung "‘Rad-
weg’) festgesetzt.

AuRerdem werden die geplanten, mit der Feuerwehr und dem Landesbetrieb Mobilitat Bad
Kreuznach (LBM) abgestimmten Ein- bzw. Ausfahrten von der Rheinpfalzstrale (K 92) zur
Flache fir den Gemeinbedarf und umgekehrt festgesetzt:

- Bereiche flr Ein- und Ausfahrt [EA].
- Bereiche fir Ausfahrt Feuerwehr im Einsatzfall [AF].

Textlich wird dazu festgesetzt, dass Einfahrten von der Rheinpfalzstralte (K 92) zur Flache
fur den Gemeinbedarf bzw. Ausfahrten von der Flache fir den Gemeinbedarf in die Rhein-
pfalzstralle (K 92) flr motorisierte Fahrzeuge nur Uber die im Plan festgesetzten Bereiche
zuldssig sind.

Diese Regelungen dienen der Sicherheit des Fahrzeugverkehrs sowie der Radfahrer und
Fullganger auf dem Radweg, nicht zuletzt auch im Falle des Notfall-Einsatzes. Die beiden
Einfahrtbereiche fir Feuerwehrleute aus Richtung Planig und Ippesheim (der ndrdliche der
beiden ,EA“-Bereiche) sowie fir Feuerwehrleute aus Richtung Bosenheim (der sudliche der
beiden ,EA“-Bereiche) sind bereits konkret geplant: Gemal den Anforderungen der Feuerwehr
(die aus Erfahrungen anderer Standorte resultieren) werden diese mit 6,50 m Breite und ent-
sprechenden Aufweitungsradien ausgefiihrt, um einen mdglichst konfliktarmen Zufahrt im Ein-
satzfall zu sichern. Die Trassen mussen durch eine Schrankenanlage gesichert, um die Zufahrt
/ Nutzung durch Unbefugte zu verhindern. Auf Wunsch des LBM soll diese Schranke aber so
weit in den Feuerwachen-Standort zuriickgesetzt werden, dass mindestens zwei Fahrzeuge
dort bei gleichzeitiger Ankunft hintereinanderstehen kénnen, bis sich die Schranke 6ffnet —
damit werden Ruckstaus auf die Kreisstra3e so gut wie ausgeschlossen.

Der zwischen diesen beiden Ein- und Ausfahrten liegende dritte Bereich [AF] dient lediglich
der Ausfahrt der Feuerwehr im Einsatzfall — ansonsten bleibt die hier ebenfalls zu installie-
rende Schranke dauerhaft geschlossen. Diese Ausfahrt-Trasse ist mit 7 m Breite und entspre-
chenden Schleppkurven-Radien fur eine zugige Ausfahrt von Rettungsfahrzeugen konzipiert.
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Weitere bauliche und sonstige Malinahmen, die der Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer die-
nen sollen und nicht im Bebauungsplan geregelt werden kdénnen (wie z. B. Warn-Markierungen
und Beschilderungen auf dem Radweg in den Querungsbereichen der o. g. Trassen, Beschil-
derungen u. v. a. m.), sind bereits mit der Feuerwehr und dem LBM vorabgestimmt und wer-
den im Rahmen der Detailplanungen weiter konkretisiert.

Dazu gehdren u. a. auch die erforderliche Verlagerung der beiden versetzt angeordneten
Verkehrsinseln (welche der Geschwindigkeitsreduzierung dienen und derzeit im Bereich der
geplanten Ein- und Ausfahrten liegen) auf der Kreisstral3e in sidliche Richtung, einschlieflich
der Freihaltung von Sichtdreiecken nach RAL 2012 (dazu s.u.), Beschilderungen fir Tempo-
Beschrankungen etc..

6.1.7 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

Aufgrund von Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren und anderen gesetzlichen oder
sonstigen Vorgaben werden von Bebauung freizuhaltende Flachen mit Angabe der Nutzung
festgesetzt.

o Schutzstreifen der Hochstspannungsfreileitungen

Das Plangebiet wird in der sidlichen Halfte von zwei Hochstspannungsfreileitungen
gequert, auf die geman den Auflagen der Trager Riicksicht zu nehmen ist.

In der Planzeichnung werden Schutzstreifen von je 16,0 m beiderseits der Leitungsmittel-
linie der 110-/220-kV-Ho6chstspannungsfreileitung (Trager: Westnetz GmbH, Dortmund)
sowie von 33,0 m stdwestlich und 24,5 m norddstlich der Leitungsmittellinie der 380-kV-
Hoéchstspannungsfreileitung (Trager: Amprion GmbH, Dortmund) nachrichtlich dargestellit.
Bauliche Anlagen und sonstige MalRnahmen sind im Bereich dieser Schutzstreifen nur unter
folgenden Bedingungen méglich:

- Samtliche die Freileitungen potenziell gefahrdende MalRnahmen sind nicht zulassig.

- Die Freileitungen sowie die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbe-
sondere ist auch eine Zufahrt flr schwere Fahrzeuge dauerhaft zu gewahrleisten.

- Innerhalb dieser Schutzstreifen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind bauliche Anlagen
mit einer maximalen Bauhdhe von 5,50 m zulassig (bei einer Gelandehéhe von 111,00 m
U. NN entspricht dies einer Maximalhéhe von 116,50 m . NN).

- Bedachungen sind gemal den Vorgaben der DIN 4102 auszufiihren.

- Glasdacher sind nicht zulassig.

- Anpflanzungen innerhalb der Schutzstreifens der Leitungen dirfen nur bis zu einer End-
wuchshdhe von maximal 7,0 m vorgenommen werden.

- Auch Anpflanzungen im Nahbereich der Schutzstreifens der Leitungen sind so héhen-
gestaffelt zu planen und vorzunehmen, dass ein Baum bei Erreichen seiner Endwuchs-
héhe umfallen kann, ohne dass er die Freileitungen oder die Masten tangieren kann.

Nutzungen, welche den vorstehend aufgefiihrten Vorgaben nicht entgegenstehen und die

Leitungen nicht beeintrachtigen kénnen, sind zulassig.

Diese Auflagen wurden in die textlichen Festsetzungen ibernommen.

Darlber hinaus sind dem Trager fur samtliche (ggf. auch nicht genehmigungspflichtige)
Bauvorhaben in den Schutzstreifen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu Bauunterlagen (Lage-
plane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN) zur Prifung und abschlie-
Renden Stellungnahme bzw. zum Abschluss der Vereinbarung mit dem Grundstlickseigen-
timer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der Zustimmung durch
den Trager. Dieses Erfordernis wird in Ziffer 13 in Abschnitt lll. des Satzungstextes (zu
.Bauvorhaben im Bereich der Héchstspannungsfreileitungen®) aufgefihrt.
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¢ Freizuhaltendes Sichtfeld gemaR RAL 2012

Auch die entsprechenden Sichtdreiecke gemal RAL 20124 sind im Plan eingezeichnet und
in den Textfestsetzungen definiert.

Diese beruhen auf einer bereits vorliegenden Stralenfachplanung und sind grundsatzlich
von jeglicher Sicht behindernder Nutzung ber 0,80 m Héhe - gemessen jeweils von Ober-
kante der angrenzenden Stral3e - freizuhalten.

Die Flachen kdénnen ggf. aber — soweit sie nicht stral3enrechtlichen Nutzungen (Fahrbahn,
Bankett, Entwasserung etc.) unterliegen — in Abstimmung mit dem LBM als Griin- oder
Verkehrsflachen ausgebildet bepflanzt werden, sofern die Pflanzen die genannte Héhe als
Endwuchshoéhe nicht Gberschreiten kénnen.

6.1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Es werden gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB verschiedene Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

¢ Dachbegriinung

Es wird verbindlich festgesetzt, dass Dacher von Gebauden mit einer Grundflache von 25 gm
oder mehr im Geltungsbereich als flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von
maximal 7° auszubilden und fachgerecht zu begriinen sind. Von dieser Festsetzung werden
demnach das Hauptgebaude sowie die geplante Grillhiitte und somit alle geplanten Baukérper
am Standort erfasst.

Dies dient insbesondere

der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses (Minderung der Spitzenabflisse, Ver-
zdgerung der Ableitung des Regenwassers und - durch die Verdunstung bzw. die Auf-
nahme durch die Pflanzen - Minderung der Abflussmenge),

- der lokalklimatischen Anreicherung (durch die Verdunstung des gespeicherten Wassers
ergibt sich eine Verbesserung des Umgebungsklimas - Kihlung und Luftbefeuchtung;
wichtig infolge der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand sowie in einer Tallage),

- der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub durch die Vegetation und das Substrat,
- der 6kologischen Aufwertung (Lebensraume fir Tiere),
- der Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die neuen Baukérper,

- der Verbesserung des Arbeits- und Wohnumfeldes fiir die Menschen, insbesondere bei
einseh- bzw. begehbaren Dachbegriinungen,

- der Verbesserung des Wohnumfeldes fiir die nérdlich angrenzende Wohnbebauung, ins-
besondere bei Blickbeziehungen aus den oberen Stockwerken der Wohnhauser Am
Hintzenbodhl 46-58,

der optischen Aufwertung der Gebaudearchitektur (,Griin am Bau®).

Aulerdem wirkt sich eine Dachbegriinung — trotz zunachst héherer Investitionskosten - lang-
fristig zumeist Kosten mindernd aus, insbesondere durch die Minimierung der Materialbean-
spruchung:

- Sie bewirkt eine wirkungsvollere Temperaturdampfung als eine Kiesschicht, bei geringerer

Auflast;
- sie bewirkt Warmedammleistungen im Winter und Hitzeschild im Sommer und damit einen
Beitrag zur Energieeinsparung;

4  FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV, HRSG.) ARBEITSGRUPPE
STRARENENTWURF (2012): Richtlinien fiir die Anlage von Landstrallen RAL, Ausgabe 2012, R1, KdIn
2012.
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sie bewirkt einen Schutz der Dachabdichtung vor Wind- und Witterungseinfliissen wie
Sturm, Hagel, UV-Strahlung — damit verlangerte Lebensdauer der Dachabdichtung
gegenlber unbegrinten Varianten;

- sie bewirkt einen Schutz der Dachabdichtung vor Extrembeanspruchung bei Spitzen-
temperaturen im Sommer und Winter;

- sie bewirkt eine Reduzierung des ‘Flatterns’ und damit einer Verringerung von Bauscha-
den und auch der Verdichtungen des Dammmaterials sowie der Scher-Spannungen und
hat somit letztlich geringere Reparaturkosten und langere Haltbarkeit des Daches zur
Folge;

- sie bewirkt eine Verbesserung der Luftschallddmmung aufgrund der groReren Schwin-
gungstragheit der Gesamtflache und eine gute Schalladsorption wegen der Struktur der
Vegetation;

- sie hat — gleichwohl nur bei Intensivbegriinungen - zusatzliche Nutzflachen zur Folge
(Sport, Spiel, Freizeit).

Ausnahmen von der festgesetzten Flachendeckung der Begriinung sind lediglich zulassig
fur technisch oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zur natirlichen Be-
lichtung, zur Be- oder Entluftung, flr Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtun-
gen, fur Dachiberstande bzw. sonstige Randelemente der Dachkonstruktion, flr die punk-
tuellen Stltzen von aufgestanderten Photovoltaikanlagen oder flir Antennen und sonstige
Signal empfangende Anlagen.

e Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen

Es erfolgt die verbindliche Vorgabe, dass die Abstellflachen von Stellplatzen flr Pkw. mit
wasserdurchlassigen Belagen auf versickerungsfahigem Unterbau auszubilden sind — mit der
Einschrankung, dass wasserwirtschaftliche bzw. wasserrechtliche Belange dem nicht entge-
genstehen.

Dies konnte ggf. durch entsprechende Vorgaben der noch zu erstellenden Schutzgebiets-
Verordnung fir das abgegrenzte (aber formal noch nicht rechtskraftige) Wasserschutzgebiet
eingeschrankt werden, oder aber durch die Ergebnisse eines wasserrechtlichen Verfahrens.
Da diese Vorgaben ibergeordnet sind und daher zu beachten waren, wird dieser Vorbehalt in
die Textfestsetzungen aufgenommen.

e Gestaltung der Ausgleichsflache im Siiden und im Westen des Geltungsbereiches

Im sudlichen Drittel sowie an den westlichen Randern des Geltungsbereiches wird — zu
einem betrachtlichen Teil in den oben erlauterten Schutzstreifen der Hochstspannungsfreilei-
tungen - eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, damit darauf der umwelt- bzw.
naturschutzfachliche Ausgleich erzielt und zudem eine Randeingriinung des neuen Feuer-
wehrstandortes realisiert werden kann.

Auf dieser Flache ist die Schaffung von Grinland trocken-warmer Standorte (mit tuffartigen
Geholzpflanzungen als Trittstein-Habitate) vorzunehmen und die bestehenden Ackerflachen
in extensives blitenreiches, Grinland (mit erganzender Strauchpflanzung) umzuwandeln.
Dazu sind die in Kap.5.4 des Umweltberichtes (auf das hier verwiesen wird) erlauterten Maf3-
nahmen erforderlich.

e Gestaltung der Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereiches

Nachdem auf den zunachst geplanten Larmschutzwall am Nordrand in der urspringlich vor-
gesehenen Breite von ca. 15 m verzichtet werden kann (dazu s. Erlauterungen zu Beginn des
Kap. 6.1.10), ergab sich die Méglichkeit zur Schaffung von naturnahe Begriinungsmaflinahmen
mit ortsbildasthetischen, lokalklimatischen und tierékologischen Wirkungen auf der nérdlich
der nur noch 2,0m breiten Larmschutz-Flache.

Diese Flache (im Siden begrenzt durch die festgesetzte Flache fur den Larmschutz und die
Flache fur den Gemeinbedarf) wurde daher als Flache flir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten. Auf ihr sind die bestehenden Ackerflachen fachgerecht in blitenreiches Grinland
(Blumenwiesen) umzuwandeln und durch die Pflanzung von standortgerechten Baum-,
Strauch- und Heckenpflanzungen (mit Arten aus der in Abschnitt IV. aufgefiihrten Pflanzenliste
und gemal den dortigen Erlduterungen) zu erganzen. Die genaue Gestaltung der Flache bleibt
allerdings der Ausfiihrungsplanung vorbehalten. Es verbleibt am westlichen Rand eine min-
destens 2 m breite Verbindung zur oben erlauterten Ausgleichsflache am West- und am Siid-
rand.

Zulassig sind in dieser Flache dartiber hinaus unterirdische Oberflachenwasserbewirtschaf-
tungsanlagen, die mit Erde zu Uberdecken gemal den vorstehenden Vorgaben zu begriinen
sind.

e Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen

Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse (die sich aus dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag - Anlage zum Umweltbericht - ergeben) werden mehrere Mallnhahmen
verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.

So wird zunachst, als artenschutzrechtlich begriindete Malinahme, festgesetzt, dass die
Rodung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeiten im Zeitraum zwischen dem
01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02. des Folgejahres zulassig ist. Diese Auflage stellt
grundsétzlich nur die Ubernahme einer bereits giiltigen (und somit ohnehin zu beachten-
den) Rechtsgrundlage aus dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)
dar, wird aber ausdricklich in die Textfestsetzungen ibernommen, um dieser (auch im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag - s. Anlage - ausdriicklich flr das Plangebiet benann-
ten) Auflage eine bessere ,Wahrnehmbarkeit* zu sichern.

Zudem wird das Zeitfenster fiir die Beseitigung von Gras-Kraut-Bestanden (die aktuell —
Stand 2019 — allerdings nur in den schmalen Randbereichen des Maisackers vorkommen)
sowie des Ackeraufwuchses auf den Zeitraum aulRerhalb der Vogelbrutzeit (vom 15.03.
bis 31.08.) beschrankt, um die Schadigung eventueller Freibriter-Bruten mit Sicherheit
auszuschlieRe (dies war eine Empfehlung aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).
Sollte aber ein Baubeginn wahrend dieser Brutzeit notwendig werden, so sind die Flachen
wahrend der Brutplatzwahl und Brutzeit durch wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbei-
tung unattraktiv zu halten, so dass sich keine Bodenbriter ansiedeln. Hierzu muss dann
in der Zeit von Anfang Marz bis Anfang August monatlich eine Mahd oder Bodenbearbei-
tung der Flache erfolgen.

Schlieflich wird festgesetzt, dass - zur Verbesserung der Lebensbedingungen flr den
Star - im Geltungsbereich vier Nistkasten fir die Art anzubringen sind. Auch dies war eine
Empfehlung aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Die Kasten kénnen an bau-
lichen Anlagen oder Baumen installiert werden, dabei ist darauf zu achten, dass das Flug-
loch nach Osten oder Sudosten ausgerichtet wird.

Die beiden tbrigen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in Kap. E (S. 14) zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen ,empfohlenen® (artenschutzrechtlich gleichwohl nicht zwin-
gend erforderlichen) Ma3nahmen

Einplanung der vom Haussperling benétigen Habitatrequisiten (Sandbadestellen, Brache-
streifen, Hecken, nischenreiche Strukturen), sowie
Schaffung von nicht zu dicht bepflanzten Brache- und Blihstreifen fir die Feldlerche.

werden durch die 0. g. MaBnahmen auf der Ausgleichsflache bereits in hinreichendem Mal3e
gewabhrleistet.

6.1.9 Flachen fiir Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Bepflanzungen

Mehrere textliche und zeichnerische Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB sollen dazu beitragen,
dass - trotz des Zieles der Herstellung eines zeitgemalen Feuerwehrstandortes - ein moglichst
hoher Ein- und Durchgrinungsgrad erzielt wird. Damit sollen die bekannten daraus resultie-
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renden ortsbildasthetischen und lokalklimatischen Gunstwirkungen erzielt werden, welche
nicht nur den kinftigen Nutzern, sondern auch weiteren Teilen der umgebenden Bestands-
Bebauung sowie den Nutzern der KreisstralRe zugutekommt.

e DurchgriinungsmaBnahmen in der Gemeinbedarfsflache

In der Flache flir Gemeinbedarf sind in der im Bebauungsplan vorgegebenen Anzahl Laub-
baume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen. Die im Plan (am &stlichen Rand der geplanten Gemein-
bedarfsflache (zum dort folgenden Radweg hin) zeichnerisch festgelegten Baumstandorte
kénnen den Bedirfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst werden; dabei darf ihre
Anzahl aber nicht unterschritten werden.

Diese Baumpflanzungen sollen, erganzend zu den Ubrigen Begriinungsfestsetzungen, zur
Belebung und Durchgriinung des geplanten Gemeinbedarfsgebietes beitragen und damit vor
allem die zu erwartende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mindern. AuRerdem kdnnen
diese Pflanzungen im Nahbereich zur KreisstraRe hin langfristig (mit zunehmendem Kronen-
volumen) sogar eine geschwindigkeitsreduzierende und somit eine verkehrsberuhigende Wir-
kung bewirken.

e Begriinung von Park- und Stellplatzen

Durch die Vorgabe zur Stellplatz-Begriinung soll ein Beitrag zu den daraus resultierenden
ortsbildasthetischen und lokalklimatischen Gunstwirkungen geleistet werden, was nicht nur
den kinftigen Nutzern, sondern auch dem angrenzenden 6ffentlichen Raum zugutekommt.

Diese Festsetzung soll aber auch zur Beschattung der Fahrzeuge an heillen Sommertagen
dienen, und tragt daher auch dazu bei, dem Klimawandel entgegen zu wirken, da Stellplatz-
flachen, die durch Baume Uberstanden sind, sich im Sommer nicht so stark aufheizen und
somit der Uberwarmung des Gebietes ("Stadtklima-Effekt’) entgegengewirkt wird.

Daher sind auf Park- oder Stellplatzen in der Flache fir den Gemeinbedarf standortgerechte,
stadtklimatolerante Baume zu pflanzen. Es ist mindestens alle angefangene 4 Stellplatze 1
Baum vorzusehen (sodass bei den derzeit geplanten 38 Stellplatzen mindestens 10 Baume
zu pflanzen waren).

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist darauf zu achten, dass die Pflanzflachen mittels
ausreichend dimensioniertem Hochbord o. a. MaRnahmen (Baumschutzgitter; hinreichend
hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. &.) vor Befahren geschitzt werden.

¢ Gestaltung der aktiven Larmschutzanlage

Die genaue Art der Begriinung der geplanten Larmschutzanlage bleibt einer Ausfihrungs-
planung Uberlassen. Es werden aber - in Abhangigkeit der noch festzulegenden Art und
Ausflhrung der festgesetzten aktiven Larmschutzanlage (dazu s. nachfolgendes Unterkapitel
bzw. Textfestsetzung Ziffer 1.10.1.) bereits einige Vorgaben fir eine Begrinung der Anlage
festgesetzt.

- So wird flr den Fall, dass ein Larmschutzwall errichtet wird, festgesetzt, dass dessen
Boschungsseiten mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen sind, und
dass dabei eine hohengestufte und abwechslungsreiche Pflanzung von (vor allem in der
Anwuchsphase trockenheitsvertraglichen) Gehdlzen vorzunehmen ist. Dies dient dazu,
die Wirkung des Walls als mehr oder weniger geometrisch regelmafiger 'Erd-Kérper® zu
kaschieren oder zumindest zu mindern. Daher sollten bodendeckende Pflanzen nur in
untergeordnetem Male als ‘Full-Pflanzen™ und keinesfalls gro3flachig mit einer Art
verwendet werden.

- Soweit technische Elemente (Wand, Gabionen o.a.) den geplanten Larmschutzwall
ersetzen oder erganzen (Wall-/Wand-Kombination o. a.), entfallen die genannten
Vorgaben naturgemaf bzw. sind diese Vorgaben auf die bepflanzbaren Teilflachen zu
beschranken.

- Fur den Fall, dass eine Larmschutzwand oder eine sonstige bauliche Anlage errichtet
wird, wird lediglich vorgegeben, dass die verbleibenden, nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Randflachen, soweit sie nicht fir (wasserdurchlassig zu befestigende)
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Wartungs- und Pflegetrassen freizuhalten sind, naturnah zu begriinen sind (durch
Gehdlze, blutenreiche Wiesenflachen, ggf.in Verbindung mit Stauden, o. a.). Die genaue
Art bleibt der Ausfiihrungsplanung Uberlassen.

Fir alle Falle einer Begriinung sind die in Abschnitt IV. des Satzungstextes getroffenen Vor-
gaben und Hinweise fir Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualitaten etc.) zu beach-
ten.

Durch diese Begriinung sowie die noérdlich dieser Anlage zur Wohnbebauung hin in mindes-
tens 13 m Breite verbleibende Griinzone (mit den in vorstehendem Kapitel erlauterten Malf3-
nahmen) ist gewahrleistet, dass dort sowohl ortsbildasthetisch als auch lokalklimatisch wirk-
same Grunstrukturen entstehen, welche zudem eine optische Abschirmung der neuen bau-
lichen Anlagen bewirken, ohne dass eine hohe ,griine Wand“ vor der Siidseite der folgenden
Garten und Hauser entsteht.

6.1.10 Immissionsschutzrechtliche Belange / Festsetzungen zum Schallschutz

Vorbemerkung:

Im Zuge der Bebauungsplanung war vor der Entwurfsphase ein schalltechnisches Gutach-
ten eingeholt worden, um die immissionsschutzrechtliche Vereinbarkeit des geplanten
Feuerwehrstandortes mit den umgebenden Nutzungsstrukturen (so insbesondere mit der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung, aber auch auf weitere schutzbedirftige Anwesen
in der nordostlich folgenden Weinstralde) zu prifen.

Das in der Offenlage beigefligte Gutachten hatte auf einer relativ groben Planung des ge-
planten Gebaudes und der Neben- und Freianlagen beruht. Da der vorliegende ,Angebots-
Bebauungsplan® — trotz einer bereits relativ engen Orientierung an den bis dato vorliegen-
den Fachplanung - aber auch noch zahlreiche Spielrdume eréffnet hat (genaue Platzierung
der baulichen Anlagen, der Stellplatze etc.), musste die gutachterliche Bewertung von zahl-
reichen ,worst-case“-Annahmen ausgehen, um den Immissionsschutz sicher gewahrleisten
zu konnen. Dies hatte u. a. dazu geflhrt, dass eine 6 m hohe Larmschutzanlage (Larm-
schutzwand oder-wall) am Nordrand des Plangebietes als erforderlich angesehen und da-
her auch im Bebauungsplan-Entwurf verbindlich festgesetzt worden war.

Daraufhin — nicht zuletzt auch infolge von Anregungen vonseiten nérdlich wohnender Blir-
ger, welche diese Hohe kritisch (als zu hoch) bewertet hatten — war seitens der Verwaltung
nach Lésungen gesucht worden, durch Anderungen und Konkretisierungen der konkreten
Planungen eine Verringerung der zu erwartenden Emissionen zu erzielen, um die Héhe der
Larmschutzanlage (und damit auch die Kosten flr ihre Errichtung) mglw. reduzieren zu
kénnen.

Dabei war (und ist) allerdings zu bertcksichtigen, dass der Schutz der Wohnbebauung vor
Immissionen und die den betroffenen Anwohnern vom Planungstrager zu gewahrleistenden
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unverandert oberste Prioritat besitzen.

Bereits in den bisherigen Textfestsetzungen war eine Option fiir Abweichungen von den
urspringlichen Vorgaben offengehalten worden, dort hiel3 es: ,,Ausnahmen von den vorste-
henden, zum Schallschutz getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, sofern
gutachterlich belegt werden kann, dass die Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte
auch durch andere MalBnahmen gesichert werden kann*.

Eine solche Festschreibung ,anderer Mallnahmen® (wie bspw. die Anordnung und Ausge-
staltung von Fenstern u. v. a. m. soll nun aber bereits (so weit wie mdglich) bereits auf
Ebene der Bauleitplanung erfolgen.

Uber die Konkretisierung und Anpassung der Standortplanung hinaus wurden auRerdem
die betrieblichen Ablaufe der Feuerwehr, u. a. auf Grundlage der Daten der letzten Jahre,
nochmals aktualisiert und konkretisiert. Dies geschah in Abstimmung mit der ortlichen
Wehrleitung, auf Grundlage der Auswertung des aktuellen Dienstplans fir den Loschbezirk
Ost sowie der Einsatz-Statistiken der letzten Jahre. Auf dieser Grundlage konnte nun eine
recht differenzierte ,Szenarien-Betrachtung® (dazu s. u.) vorgenommen werden, in deren
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Rahmen bereits sehr realistische Emissionsspitzen flr verschiedene Falle ermittelt werden
konnten, wobei aber zur Erzielung von Rechtssicherheit immer noch einige ,Sicherheiten®
und ,worst-case“-Annahmen zugrunde gelegt wurden. Auferdem wurde dabei ein Szenario
fur einen Tag der offenen Tur der Feuerwehr (mit sehr hohen Besucher-Zahlen Gber einen
ganzen Tag) betrachtet, welches in der Regel einmal jahrlich stattfindet, was in dem ersten
Gutachten keine Bertcksichtigung gefunden hatte.

All dies hat dazu geflihrt, dass ein stark verandertes und somit vollstandig neues schall-
technisches Gutachten® vorliegt, dessen Aussagen im Folgenden erlautert werden. Dieses
ist kiinftig Anlage zur Begrindung (und somit Bestandteil der Bebauungsplanung) und
ersetzt das urspringliche, inhaltlich nunmehr tGberholte Gutachten.

In diesem neuen Gutachten wurden die an der Wohnbebauung zu erwartenden Gerausch-
immissionen - gemafl den Vorgaben der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*
(TA Larm) - ermittelt und beurteilt. Dabei war auch die Vorbelastung durch andere Gewerbe-
betriebe, so insbesondere durch den dstlich des Geltungsbereiches gelegenen Mébeldiscoun-
ter, mit zu berlcksichtigen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse gutachterlichen Untersuchungen zusammenfassend
erlautert; nahere Ausfihrungen ist das Gutachten heranzuziehen, auf das hier verwiesen wird.

So sind auch die immissionsschutzrechtlichen und planungsrechtlichen Grundlagen, die der
stadtebaulichen Bewertung im Rahmen der Bebauungsplanung zugrunde zu legen sind, in
Kap. 2. des Gutachtens erlautert.

Grundlage fur die Beurteilung war die vorliegende konkrete Planung des neuen Feuerwehr-
standortes, mit einem zweiteiligen Hauptbaukdrper, der im zentralen und dstlichen Teilbereich
die Fahrzeughallen fir die Einsatzfahrzeuge etc. vorsieht, wahrend an den westlichen, nérd-
lichen und stdlichen Gebaudebereichen insbesondere die Unterbringung der Verwaltung, Um-
kleide- und Sanitarraume, weitere Nebenraume und ein Schulungs- und Veranstaltungsraum
etc. geplant sind.

AuRerdem wurden die (auch im Bebauungsplan entsprechend ibernommen) Ein- und Aus-
fahrtbereiche, Stellplatzflichen im Norden und Westen sowie eine groke Ubungswiese fiir
interne Schulungen mit anschlieliendem Girillplatz fir die Kameradschaftspflege sldlich des
Gebaudetraktes angenommen.

Zudem wurde den Bewertungen eine Betriebs- und Nutzungsbeschreibung des Feuerwehr-
standortes zugrunde gelegt, wie er aufgrund der Erfahrungen der Feuerwehr in den letzten
Jahren (durchschnittliche Einsatzzeiten, Ubungen und Ausbildungsdienste, Kameradschafts-
treffen, Einsatz technischer Gerate, Schulungen, Sitzungen etc., jeweils unterschieden nach
Werk- bzw. Sonn- und Feiertagen sowie nach Tageszeiten der Einsatze bzw. Nutzungen,
u.v.a.m.) und des aktuellen Dienstplans fir das Jahr 2020 (mit bereits festgeplanten Veran-
staltungen und Ubungen etc.) kiinftig im Plangebiet zu erwarten sind (dazu s. Kap. 5.1.1 des
Gutachtens, GSB 2020, S. 6-7).

Da die Nutzung des geplanten Feuerwehrgeratehauses nicht konstant jeden Tag erfolgt und
Nutzungszeiten und -intensitaten sich auch am Tag (06.00-22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00-
06.00 Uhr) stark unterscheiden, wurden sowohl regelmafig stattfindende Tatigkeiten wie auch
‘Seltene Ereignisse' in 5 Szenarien erfasst und beurteilt:

1. Szenario 1: ,Ubung mit geringem Maschineneinsatz, Einsatz der Feuerwehr* (regelma-
Rige Tatigkeiten wie Ubungen mit geringem Maschineneinsatz, bspw. Fahrten mit Ein-
satzfahrzeugen) sowie Einsatze im Tagzeitraum (06.00-22.00 Uhr) mit Entwicklungs-
potential (bspw. Erweiterung der Jugendfeuerwehr).

2. Szenario 2: ,Ubung mit hohem Maschineneinsatz* (seltenes Ereignis, 5-mal jéahrlich, mit
Parkbewegungen - eine Fullung und eine Leerung aller Stellplatze -, Annahme eines 4-

5 GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro (2020): Stadt Bad Kreuznach: Bebauungsplan Nr. P11
‘Feuerwehrgerétehaus an der Kieskaute'. Schalltechnisches Gutachten (Bericht-Nr.: 1978_gut01).
Sankt Wendel, 28.01.2020.
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stiindigen Aufenthalts von 40 Personen im AuBenbereich auf der Ubungsflache, mit Be-
trieb der haustechnischen Anlagen, mit Abfahrt und Zufahrt von zwei Einsatzfahrzeugen,
einem Geratetest einer Kettensage und mit dem Betrieb lauter Aggregate (Tragkraft-
spritze, Lifter)).

3. Szenario 3: ,Nachtlicher Einsatz der Feuerwehr” (als worst-case-Betrachtung fur einen
nachtlichen GrofReinsatz, mit Abfahrt aller Feuerwehrfahrzeuge (2 Einsatzfahrzeuge, 2
Trupptransporter) innerhalb der lautesten Nachstunde (konservativer Ansatz), mit Betrieb
der haustechnischen Anlagen.

4. Szenario 4: ,Feiern und Feste“ (im geplanten Schulungsraum, bspw. fir Geburtstagsfeiern
und kleinere Feste sowie die Kameradschaftspflege; mangels Aussagen zur Anzahl dieser
Veranstaltungen wurde davon ausgegangen, dass diese Ereignisse haufiger - also nicht
als ,seltenes Ereignis* im Sinne der TA Larm - durchgefiihrt werden).

5. Szenario 5: ‘Tag der offenen Tur (GroRveranstaltung, wie ein ,Tag der offenen Tur“, An-
nahme bis zu 2-mal jahrlich mit bis zu je 1.000 Besuchern, mit entsprechenden An-, Ab-
fahrt- und Parkbewegungen, mit musikalischer Begleitung (konzertahnlich laute Live-
Musik in einem Drittel der Zeit, also tber ca. 3,3 Stunden), Annahme eines dauerhaften
Aufenthalts von 200 Personen, von denen 100 gehoben sprechen etc.).

Zudem wurden Spitzenpegel-Betrachtungen fiur die jeweiligen Szenarien durchgespielt,
wobei als maligeblicher Spitzenpegel in den ,Feuerwehr-Szenarien* 1-3 die Betriebsbremse
eines Lkw mit einem Schallleistungspegel von 108,0 dB(A), in allen 5 Szenarien zudem das
Schlielen eines Kofferraums (Pkw) mit einem Schallleistungspegel von 99,5 dB(A) berlck-
sichtigt wurde.

Zum Einschalten des Martinshorns fuhrt das Gutachten aus: ,,Zur Nutzung der Sonderrechte
nach § 35 StVO ist der Flihrer eines Einsatzfahrzeugs dazu verpflichtet, sowohl das Blaulicht
als auch das Martinshorn einzuschalten (§ 38 StVO). Ein Verzicht auf das Martinshorn kann
nicht vorgeschrieben werden. (...) Nach Abschnitt 7.1 TA Larm diirfen die Immissionsricht-
werte Uberschritten werden, soweit es zur "Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung [...] erforderlich ist’. Aufgrund der Ausnahmeregelung fiir Notsituationen wird die
Uberschreitung der zuléssigen Spitzenpegel bei Einschalten des Martinshorns als hinnehmbar
eingestuft. Zudem ist davon auszugehen, dass das Martinshorn erst im 6ffentlichen Stral3en-
verkehr einzusetzen ist* (GSB 2020, S. 16).

Dieser nachvollziehbaren Bewertung der Hinnehmbarkeit dieses Signals, die im Ubrigen fiir
alle Burger entlang samtlicher Einsatzrouten gelten muss, schlief3t sich der Planungstrager im
Hinblick auf die wichtige Bedeutung der Feuerwehr fir das Allgemeinwesen an.

Die Beurteilung der einzelnen Berechnungsergebnisse flr die 5 Szenarien ist dem Kap. 5.5
des Gutachtens (S. 18-19) zu entnehmen.

Als Gesamtbeurteilung fasst der Gutachter zusammen:
,Bei Ubungen mit geringem Maschineneinsatz und Einsatzfahrten am Tag (...) wird der
Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete um mindestens 6 dB unterschritten. (...)
Bei Ubungen mit hohem Maschineneinsatz und wéhrend des Tags der offenen Tiir wird der
Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse eingehalten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts im Nachtzeitraum (...)
in Szenario 3 ‘Néchtlicher Einsatz der Feuerwehr und Szenario 4 ‘Feiern und Feste* wird
ein Schallschutzkonzept zum Schutz der Wohnnutzungen entlang der StralRe ‘Am Hintzen-
bohl* erarbeitet. Das Schallschutzkonzept soll sicherstellen, dass von dem Planvorhaben
keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG ausgehen” (GSB 2020.
S.19)

Die als SchallschutzmafRnahmen infrage kommenden Mdglichkeiten werden in Kap. 6f. des
Gutachtens (,Schallschutzkonzept®) aufgezeigt. Es sei dieser Stelle auf die dort geflihrte Dis-
kussion der verschiedenen Optionen verwiesen. Die fachlich fundierte und aus stadtebaulicher
Sicht nachvollziehbare Argumentation macht sich der Planungstrager zu eigen.

Aus den dort aufgefiihrten Griinden sind im vorliegenden Fall insbesondere

a. aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwand oder-wall entlang nahe der Schall-
quelle und Einbau nicht 6ffenbarer Fenster an der Schallquelle),
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b. Mallnahmen an den Schallquellen (hier die haustechnischen Anlagen am geplanten
Feuerwehrgebaude), sowie

c. organisatorische Mallhahmen
mdglich und sinnvoll.

Die Einhaltung von Mindestabstadnden kommt hingegen nicht infrage (dazu s. Kap. 6.2), wo-
bei dazu anzumerken ist, dass die festgesetzte Gemeinbedarfsflache (und somit die Flache,
auf der Emissionen stattfinden kdnnen) bereits friihzeitig in einem Abstand von 15 Metern zum
nérdlichen folgenden Weg geplant wurde, der das Plangebiet von der schutzwirdigen Wohn-
bebauung trennt, sodass ein Mindestabstand von ca. 19 m (der im Gutachten als feste An-
nahme zugrunde gelegt wurde) zu den Grundstlicksgrenzen (den dort dann erst beginnenden
Hausgartenbereichen) ohnehin bereits gesichert wurde.

Gemal den Erlauterungen im Gutachten sind somit folgende MalRnahmen umzusetzen, um
die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit zu gewahrleisten:

a. Aktive Schallschutzmallinahmen (s. Kap. 6.3)

Als wirksamste Malinahme zur Schallminderung wird — unverandert gegentiber den Aussa-
gen des alteren Gutachtens - die Errichtung einer aktiven Larmschutzanlage im Nahbereich
der Schallquellen, also eine Larmschutzwand oder ein -Wall oder eine Kombination aus bei-
dem (oder vergleichbar wirksame Elemente) nahe der Nordgrenze der Gemeinbedarfsflache
(wo konkret Stellplatze vorgesehen sind), vorgegeben.

Infolge der Simulationen der Larm-Szenarien des Gutachtens und der daraufhin erfolgten
Berechnung mehrerer MaRnahmen mit unterschiedlichen Héhen wurde die Errichtung einer
mindestens 1,80 m hohen Larmschutzanlage auf einer Lange von ca. 42 m (die in Abb. 07 des
Gutachtens erkennbar ist) herausgearbeitet. Die Larmschutzwand muss eine Mindest-Schall-
dammung aufweisen, die festzusetzen ist. Bezugshdhe ist die Oberkante der nachstgelegenen
Befestigung auf der Gemeinbedarfsflache, somit also gemafR der konkreten Planung die Be-
lagsoberkante der dortigen Stellplatze.

Es liegen bereits konkrete Plane seitens des Planungstragers fir die Errichtung eines be-
grinbaren Larmschutzwand-Systems (mit Erde beflllbares Stahl-Steck-System) vor, wel-
ches hervorragende Schalldammwerte (von Uber 67 dB)) aufweist, relativ wenig Platz be-
notigt und eben begrunbar ist, sodass hier eine auch in relativ kurzer Zeit eine optisch an-
sprechende und ékologisch wie lokalklimatisch wirksame Abschirmung zu erwarten ist.

> Die Flache fur die aktive Lairmschutzanlage (Larmschutzwand oder-wall oder Kom-
binationen zwischen aus beidem oder vergleichbar wirksame Elemente) wird ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in der im Gutachten vorgegebenen Abgrenzung und
Mindestqualitat verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.

- Es wird dazu textlich zum einen festgesetzt, dass die Anlage in einer durchgehenden
Mindesthéhe von 1,80 m tber der Oberkante der nachstgelegenen Befestigung auf
der angrenzenden Gemeinbedarfsflache zu errichten sind, somit also gemal der
konkreten Planung die Belagsoberkante der dortigen Stellplatze.

Diese Hohe ist mindestens erforderlich, um den Schallschutz zu gewahrleisten.
Gemal der gutachterlichen Vorgabe muss diese Anlage eine Schallddammung DLR
> 24 dB nach DIN 1793-2 vom Mai 2019 aufweisen (textlich festgesetzt).

- Zum anderen wird eine Maximalhéhe von 2,30 m festgesetzt. Dies dient dazu, eine
etwas hohere Anlage zu ermdglichen, die seitens des ErschlieRungstragers auch
bereits konkret geplant ist, um den Schallschutz fur die betroffenen Wohngrundstiicke
sowie die visuelle Abschirmung der baulichen Anlagen durch die ,,grine Wand*“ noch
weiter zu verbessern. Andererseits will man damit aber auch festlegen, dass keine
héheren Anlagen platziert werden dirfen, um den Bewohnern der folgenden Hauser
weiter die freie Aussicht nach Sitden zu sichern, und jegliche Beeintrachtigungen
(durch Beschattung etc.) zu vermeiden. Dies resultiert auch aus den Anregungen und
Bedenken von Anwohnern im Beteiligungsverfahren, als der damals noch geplante
6 m hohe Larmschutzwall sehr kritisch gesehen wurde. Die beflrchteten Nachteile
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kénnen nun aber, mit einer maximal 2,30 m hohen (begriinten) Anlage in einem
Abstand von mindestens 14 m von den Grundstiickgrenzen (und zuséatzlichen Ab-
stdnden zu Terrassen, Fenstern etc.) errichtet werden kann, ausgeschlossen werden.

- Diese Festsetzung ist — trotz der noch nicht eindeutig (als genaues Malf in Meter Uiber

NN) festgelegten Bezugspunkt-Hohe - auch hinreichend konkret, um die H6he der
Anlage und damit auch ihre Aulienwirkung aus stadtebaulicher Sicht beurteilen zu
koénnen. Es ist namlich sicher, dass aufgrund der relativ ebenen Flache und der ge-
planten verkehrlichen Anbindungen des Gebaudes und der Stellplatze an die Rhein-
pfalzstral’e das Niveau des jeweils anstehenden Gelandes weitestgehend erhalten
bleiben muss. Da die Entwasserungsanlagen auch am Tiefpunkt und somit am
Nordrand der baulichen Anlagen vorzusehen (und dort auch bereits geplant) sind,
muss das gesamte Vorhaben Neigungen in diese Richtung aufweisen, sodass hier
keine Erhéhungen sinnvoll (bzw. Uberhaupt méglich) sind.
Die maximal denkbaren Abweichungen (durch evtl. Aufschuttungen o. &.) kénnen kei-
nesfalls dazu flhren, dass die obigen Bewertungen der Auswirkungen auf die Nach-
barschaft revidiert werden muissten, zumal auch mehr oder weniger deutlich héhere
Anlagen vertretbar und hinnehmbar waren. Dazu sei auf die bisherige Abwagung (zur
Platzierung eines 6 m hohen Walls) verwiesen, wo selbst der daraus resultierende
Nachteil, dass dann eine derart hohe Anlage vor den betroffenen Anwesen (auf deren
Sldseite) entstanden ware, welche die bislang hier weitgehend ungestérten Aus-
blicke einschrankt, als vertretbar gewertet worden war. Zum einen stellte auch dies
eine geringere Beeintrachtigung dar, als sie bspw. durch eine weitere (bspw. Wohn-)
Bebauung an dieser Stelle entstehen wirde, deren Baukdrper dann mehr oder weni-
ger deutlich hoher wirden. Eine solche Einschrankung ware auch hinnehmbar, zumal
es eben kein ,Recht auf freie Aussicht* oder einen Anspruch auf Beibehaltung eines
Status™ quo gibt. Zum anderen lag der urspringlich geplante Wall (oder die Wall-
Wand-Kombination) auch durch einen 4 m breiten Weg von den Hausgarten getrennt
und hatte die erforderliche Maximalhéhe dann auch erst nach weiteren mindestens
3-4 Metern erreicht (der Abstand zu der zudem deutlich kleineren Anlage wird nun
nochmals deutlich erhéht), sodass auch eine ,erdrickende Wirkung“ oder eine nen-
nenswerte (oder gar erhebliche) Minderung von Lichteinfall oder sonstige Beeintrach-
tigungen auszuschlielRen waren (und sind). Durch eine geschickte Bepflanzung des
Walls (oder im Bereich vor einer sonstigen Anlage, wie es nun vorgesehen ist) kann
zudem ein naturferne ,Erdkdrper-Eindruck® kaschiert und die Larmschutzanlage
optisch mittelfristig als hain-artiger, naturnaher Vegetations-Bestand wahrgenommen
werden. In der Gesamtbetrachtung erschien die optische Beeintrachtigung fir die dor-
tigen Anwohner daher zumutbar. Mit der nun geplanten Anlage ist diesbezuglich gar
keine nennenswerte Beeintrachtigung mehr feststellbar.

Als weitere festzusetzende aktive Malinahme wird von gutachterlicher Seite der Einbau von
nicht 6ffenbaren Fenstern (Festverglasung) in einer bestimmten Mindestqualitat an der Ost-
fassade des Schulungsraums sowie die Abschirmung eines geplanten Luftkompressors vor-
gegeben. Mit Bezug auf die konkrete Hochbauplanung mit einer dort bereits festgelegten
Anordnung von Fenstern wird dazu folgendes formuliert: ,Die Fenster miissen ein bewertetes
Bau-Schallddmm-Mal R'w nach DIN 4109 Teil 1 vom Januar 2018 von mindestens 30 dB(A)
aufweisen. Es sollte darauf geachtet werden, dass die Fenster geeignet sind, tiefe Frequenzen
zu ddmmen (Musik mit hohem Anteil an Bass). Ferner sollte darauf geachtet werden, dass das
Démmspektrum keinen starken Resonanzeinbruch bei tiefen Frequenzen aufweist und Ein-
briiche aufgrund der Koinzidenzfrequenz im Frequenzbereich zwischen 250 und 8000 Hz nicht
auftreten. (...)

Der geplante Luftkompressor ist entweder in einem abgetrennten und massiv gemauerten
Raum aufzustellen oder schalltechnisch zu kapseln. Es ist sicherzustellen, dass die vom Luft-
kompressor verursachten Gerdusche (Abstrahlung lber die AuBenfassade bzw. Fenster) kei-
nen relevanten Beitrag zu den Gerduschimmissionen an den maligeblichen Immissionsorten
liefern (GSB 2020, S. 21).
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» Auch diese aktiven MaBnahmen werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB verbindlich textlich festgesetzt.

- Textlich wird festgesetzt, dass Fenster des Schulungsraums, die in die Ostfassade
des Raumes eingelassen werden, ein bewertetes Bau-Schallddmm-Mafl? R'w nach
DIN 4109-1 Teil 1 vom Januar 2018 von mindestens 30 dB(A) aufweisen missen,
und dass die Fenster ferner so ausgefiihrt werden missen, dass sie nicht 6éffenbar
sind.

- Zudem wird die Vorgabe des Gutachters festgesetzt, dass die Fenster geeignet sein
mussen, tiefe Frequenzen zu dammen (Musik mit hohem Anteil an Bass), und dass
das Dammspektrum keinen starken Resonanzeinbruch bei tiefen Frequenzen auf-
weist und Einbriche aufgrund der Koinzidenzfrequenz im Frequenzbereich zwischen
250 und 8000 Hz nicht auftreten.

Dazu ist auch anzumerken, dass - wie im Gutachten bereits festgestellt wurde - dreifach
verglaste Fenster mit unterschiedlich breiten Scheibenzwischenrdumen (die bereits auf-
grund der geltenden Warmeschutzbestimmungen eingehalten werden (mussen)) in aller
Regel die oben genannten Anforderungen bereits erflllen, sodass kein Mehraufwand
gegeben ist.

Da es sich hier um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, die gutachterliche Vorgabe
sich bereits auf eine konkrete Planung bezieht, wird textlich erganzt, dass bei einer ver-
anderten Lage des Schulungsraums im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis zu erbringen ist, dass die Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen
Wohnbebauung eingehalten werden.

- Zudem wird auch die oben genannte Vorgabe fiir den geplanten Luftkompressor
textlich festgesetzt.

- Schlieflich wird auch die gutachterliche Vorgabe festgesetzt, dass die Fahrgassen
des Parkplatzes auf der Flache flir den Gemeinbedarf asphaltiert oder gepflastert
auszuflihren sind, und dass bei gepflasterten Fahrgassen die Fugen in Breiten von
< 3mm auszufiihren sind. Dies mindert die durch Fahrgerausche verursachten Immis-
sionen.

b. MaRnahmen an den Schallguellen (haustechnische Anlagen)

Die Beschrankung des maximalen Schallleistungspegels von haustechnischen Anlagen auf
maximal 75 dB(A), deren Anordnung nur an der Sudseite des Gebaudes sowie die Ausfiuhrung
derartiger Anlagen ohne tonhaltige oder impulshaltige Gerauschanteile war bereits auf Grund-
lage des urspriinglichen Schall-Gutachtens festgesetzt worden. Dies bleibt eine notwendige
Auflage zur Schallminderung.

» Auch diese MaBnahme wird im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
verbindlich textlich festgesetzt.

Es wird aber eine Ausnahmeoption erdéffnet, falls die Anordnung an der Slidseite schwie-
rig umzusetzen ist: So ist eine Installation dieser Anlagen im nérdlichen Bereich des
Baufensters oder auch bei einem dem Einbau haustechnischer Anlagen mit héheren
Schallleistungspegeln im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren der Nachweis zu
erbringen, dass die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Wohnbebauung ein-
gehalten werden.

c. Organisatorische MalRhahmen

Uber die genannten aktiven und die MalRnahmen an den Schallquellen hinaus sind weitere
Mafnahmen zum Schallschutz erforderlich. Dazu formuliert das Gutachten:

.Zum Schutz der Wohnbebauung entlang der Stralle "Am Hintzenbdhl™ werden fiir Veran-
staltungen, die bis in den Nachtzeitraum (22.00-06.00 Uhr) durchgefiihrt werden, organi-
satorische MalBnahmen notwendig. Das Abspielen von Musik bzw. die Nutzung von
Musikanlagen im AulRenbereich nach 22.00 Uhr ist unzulédssig. Ebenso ist der Betrieb von
in Pkw verbauten Musikanlagen nach 22.00 Uhr unzulassig.
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- Es wird empfohlen, die Rdumlichkeiten nicht intensiv an Privatpersonen (aul3erhalb der
Feuerwehr) zu vermieten. Zur Durchfiihrung organisatorischer MaBnahmen wére bspw.
Uber eine Polizeiverordnung oder Gefahrenabwehrverordnung festzulegen, welche Mal3-
nahmen im Falle von Fehlverhalten ergriffen werden®. (GSB 2020, S. 21)

> Diese MaBnahmen kénnen in einem Bebauungsplan - mangels Rechtsgrundlage -
nicht geregelt bzw. verbindlich festgesetzt werden.
Diese Vorgaben miissen daher Auflage im Baugenehmigungsverfahren werden.

Es sei dazu aber auch auf die entsprechenden Erlauterungen in Kap. 9 des Gutachtens
verwiesen. Insbesondere zu der zweiten Vorgabe, die vor allem zur Sicherung ungestor-
ter Einsatzablaufe auch von der Wehrleitung dringend erbeten wurde, sind demnach die
folgenden Ausfiihrungen und Empfehlungen zu beachten: ,Es wird empfohlen, die Ein-
haltung der organisatorischen MalBnahmen sicherzustellen, um bei unzuldssigem Nut-
zungsverhalten den Vollzug von geeigneten Malinahmen zu erleichtern. Bei Bedarf sind
weitere organisatorische MalBnahmen zu ergdnzen. Zur Sicherstellung der genannten
organisatorischen MalBnahmen kann beispielsweise eine Polizei- bzw. Gefahrenabwehr-
verordnung erlassen werden. Aufgrund der rdumlichen Néhe zu Wohnbebauung und
Unwégbarkeiten bei der Vermietung an Fremdpersonen wird empfohlen, den Schulungs-
raum nicht an Privatpersonen, Vereine oder sonstige Organisationen aul8erhalb der
Feuerwehr zu vermieten. Neben den schalltechnischen Auswirkungen sind weitere
Bedenken der Feuerwehr, insbesondere in Einsatzféllen (Menschrettung), bei Fremad-
vermietung zu beachten. Bei externen Feiern sind im Einsatzfall erhebliche Auswirkun-
gen auf den Einsatzablauf zu befiirchten. Dazu z&hlen u. a. das Blockieren von Stellplét-
zen durch externe Pkw, der Aufenthalt von Personen und damit verbundene Stérungen
auf dem Geldnde und im Gebdude sowie weitere Unwégbarkeiten wie das Blockieren
von Toren oder Zufahrtswegen durch Gegensténde oder Kraftfahrzeuge® (GSB 2020, S.
25).

In Kap. 6.6 des Gutachtens erfolgen Beurteilungen der Auswirkungen des Schallschutz-
konzepts auf die beiden konflikttrachtigen Szenarien.

1. Worst-case-Szenario bei nachtlichen Feuerwehreinsatzen (Szenario 3):

.Der Immissionsrichtwert flir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird an allen schutz-
wirdigen Wohnnutzungen eingehalten. Der héchste Beurteilungspegel von 40 dB(A) wird
am Wohngebadude ‘Am Hintzenbohl 42° auf Héhe des 1. Obergeschosses ermittelt. An den
weiteren Immissionsorten werden Beurteilungspegel zwischen 37 und 39 dB(A) berechnet.”
(GSB 2020, S. 22).

Allerdings kénnen in den Obergeschossen von zwei Anwesen (Wohngebaude ‘Am Hintzen-
boéhl 52° und ‘Am Hintzenbohl 56°) durch die Larmschutzwand die seltenen Spitzenpegel
nicht signifikant vermindert werden. Der hochste Spitzenpegel von 65 dB(A) wird am
Immissionsort ‘Am Hintzenbdhl 56° ermittelt. Der zulassige Spitzenpegel von 60 dB(A) wird
dort somit um bis zu 5 dB (iberschritten. Ausléser der Uberschreitung des zuldssigen
Spitzenpegels ist der Entliftungsvorgang der Betriebsbremse der ausfahrenden Einsatz-
fahrzeuge.

Dazu erlautert der Gutachter allerdings zunachst seine (mglw. allzu) konservative Berech-
nungsgrundlage: ,Es ist nicht davon auszugehen, dass bei jeder Ausfahrt der Fahrzeuge
ein Entliiften der Betriebsbremse auf dem Betriebsgelénde stattfindet. Das Entliiftungs-
geréusch tritt in der Regel beim Abstellen der Fahrzeuge und Betétigen der Bremse im
Hallinneren auf. Durch die Gebdudeabschirmung ist die Einhaltung des zuldssigen Spitzen-
pegels bei Entliiftungsvorgédngen im Hallinneren sichergestellt”.

Er folgert weiter: ,Durch vereinzeltes Auftreten von Entliiftungsvorgéngen ist nicht davon
auszugehen, dass die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgesetzt ist. Das Ausmal’ und die
Dauer sind so geringfiigig, dass Gefahren oder Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Nachbarschaft auszuschlie3en sind.
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Durch die Errichtung der Larmschutzwand wird sichergestellt, dass Spitzenpegel durch das
Tirenschlagen und Kofferraumschliel3en bei Pkw den zuldssigen Spitzenpegel nicht (iber-
schreiten. Ferner betrégt die Uberschreitung des Spitzenpegels héchstens 5 dB. In Misch-
gebieten, die ebenfalls der Funktion ‘Wohnen* dienen, wiirde der zuldssige Spitzenpegel
eingehalten. Gutachterlich wird die Uberschreitung des Spitzenpegels aufgrund von Entliif-
tungsgeréduschen der Betriebsbremse von Einsatzfahrzeugen als hinnehmbar eingestuft*
(GSB 2020, S. 22).

Diese nachvollziehbare Argumentation zu diesem Spitzenpegel-Kriterium und die daraus
resultierende schllissige Bewertung der Vertretbarkeit der seltenen, stets sehr kurzzeitigen
und in der Héhe akzeptablen Uberschreitungen durch die Bremsen von Feuerwehrfahrzeu-
gen im Einsatzfall macht sich der Planungstrager zu eigen. Hier ist auch wieder auf den
oben bereits zitierten Abschnitt 7.1 der TA Larm zu verweisen, wonach Immissionsricht-
werte Uberschritten werden dirfen, soweit es zur "Abwehr von Gefahren fiir die offentliche
Sicherheit und Ordnung [...] erforderlich ist’. Der gutachterlichen Bewertung schlief3t sich
der Planungstrager — auch im Hinblick auf die dem Gemeinwohl dienenden Einsatze - in
vollem Umfang an.

2. 'Feiern und Feste™ (Szenario 4):

Aus Abb. 08 des Gutachtens ist ersichtlich, dass das Schallschutzkonzept sicherstellt, ,dass
bei Feiern und Festen die Immissionsrichtwerte an der Wohnbebauung entlang der Stral3e
‘Am Hintzenbdhl* sowohl am Tag (...) als auch in der Nacht (...) eingehalten werden“ (GSB
2020, S. 22-23)

Bei Umsetzung dieses Schallschutzkonzepts ist es somit als gesichert anzusehen, ,dass
durch die Errichtung und den Betrieb des Feuerwehrgerdtehauses keine schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an den vorhandenen schutz-
wirdigen Wohnnutzungen entlang der Stral3e ‘Am Hintzenbdhl’ zu erwarten sind“ (GSB 2020,
S. 23).

Obwohl also, wie erlautert, fur die beiden vom Gutachter empfohlenen organisatorischen
Mafnahmen eine Rechtsgrundlage fir die Festsetzung in der Bauleitplanung fehlt, ist deren
Erflllung aber dennoch gesichert, da hier der Bauherr identisch mit dem Planungstrager ist,
der die Umsetzung samtlicher Mallnahmen ausdrticklich wiinscht. Die Mallnahmen sind im
Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen und ggf. Uber die erdrterte Verordnung zusatz-
lich abzusichern.

e Sicherung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse

Konkret ist dabei vom ErschlielRungstrager / Bauherrn der Nachweis zu erbringen, dass die
Schalleinwirkungen infolge der Nutzung des Feuerwehrstandortes an den gemaf dem o. g.
Gutachten kritischen Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte der TA Larm gemaf den
Vorgaben des Gutachtens nicht tberschreiten.

Dies beinhaltet den Nachweis der Einhaltung der im schalltechnischen Gutachten (dort be-
reits fur konkrete bauliche Anlagen und Nutzungen, die sich andern kénnten) zugrunde geleg-
ten Annahmen und Auflagen (bzw. - im Einzelfall einer Abweichung von diesen Annahmen
und Auflagen — den Nachweis, dass diese Abweichung keine starkeren Immissionen an den
zu schitzenden Immissionspunkten der Umgebung bewirkt) sowie den Nachweis der Einhal-
tung bzw. der Realisierung der vorstehend festgesetzten MalRnahmen.

e Ausnahmen von den Festsetzungen zum Immissionsschutz

Ausdricklich wird dazu aber auch festgesetzt, dass Ausnahmen von den zum Schallschutz
getroffenen Festsetzungen dann zugelassen werden kénnen, sofern gutachterlich belegt wer-
den kann, dass die Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte auch durch andere Mal3nah-
men gesichert werden kann. Damit bleiben noch Spielraume fir Umplanungen gewahrt, ohne
dass aber der Immissionsschutz fir die schutzbedurftigen Nutzungen dadurch gemindert wer-
den kann.

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss am 27.08.2020



Bebauungsplan ‘Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11) -35-

e Festsetzung eines bedingten Baurechts gemal § 9 Abs. 2 BauGB zum Larmschutz

Darlber hinaus werden Vorbedingungen fir die Rechte auf bauliche Nutzungen in die Text-
festsetzungen aufgenommen. Insbesondere wird das Instrument des bedingten Baurechts
gemal § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, wonach erst dann gebaut werden darf, wenn die gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Larmschutzanlagen (Larmschutzwall oder Wand oder
Kombination aus beiden o. &. in der in der Planzeichnung festgesetzten Abgrenzung) in voller
Hohe realisiert sind.

Der ‘besondere Fall', bei dem dieses stédtebauliche Instrument nur eingesetzt werden darf, ist im
vorliegenden Fall dadurch gegeben, dass bestehende Wohnbauflachen im Einwirkungsbereich der
zumindest temporar starker emittierenden Feuerwache festgesetzt werden, bei denen zur Wahrung
zumutbarer Wohnverhaltnisse der festgesetzte aktive Ladrmschutz zwingend erforderlich ist. In die-
sem Fall kann die Zulassigkeit Nutzung als Feuerwehrstandort an eine solche aufschiebende Bedin-
gung geknupft werden. Der Trager der Feuerwache weil3 dadurch, dass die neue Nutzung erst nach
Eintritt der Bedingung zulassig ist, und kann entsprechend zeitlich kalkulieren. Anderenfalls wéaren
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir die angrenzende Wohnbebauung nicht zu gewahr-
leisten.

Die getroffene Festsetzung bestimmt den Eintritt der Bedingung (wann die "Realisierung" als gege-
ben angesehen werden kann) hinreichend konkret. Auch ist der Eintritt der Bedingung hinreichend
gewiss, da die Herstellung der aktiven Ladrmschutzanlage im vorliegenden Fall ja im gleichen MalRle
in den Verantwortungsbereich des Planungstragers (Stadt Bad Kreuznach) fallt wie die Umsetzung
der Feuerwache.

Im Gutachten wurde (in Kapitel 7) zudem noch die Zunahme des Verkehrslarms infolge der
kiinftigen neuen Nutzungen untersucht und beurteilt. Dies kam zu dem Ergebnis, dass durch
die Umsetzung des Planvorhabens und den zur Ermittlung angesetzten Werten keine wesent-
liche Zunahme des Verkehrslarms (das hiel3e nach den einschlagigen Vorgaben um mindes-
tens 3 dB) zu erwarten ist. ,Gesundheitsgefdhrdende Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A)
am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht werden entlang der Rheinpfalzstrale (K 92) nicht erreicht.
Die zu erwartende zusétzliche durchschnittliche Verkehrsbelastung am Tag betrégt weniger
als 50 Fahrzeuge auf der Kreisstral3e 92. Die rechnerische Pegelerhéhung durch das Planvor-
haben betragt weniger als 0,1 dB und ist nicht wahrnehmbar. Die Zunahme des Verkehrslarms
wird somit als zumutbar eingeschétzt (GSB 2020, S. 29).

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, der vorstehenden Erlauterungen dazu sowie den
zum Larmschutz getroffenen Textfestsetzungen und Hinweisen dazu kann an dieser Stelle
aber sicher davon aus ausgegangen werden, dass die durch die Bebauungsplanung ermég-
lichten Anlagen und Nutzungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit der schutzwirdigen
Umgebung vereinbar ist.

Dazu ist abschliel’end auch anzumerken, dass bei der gutachterlichen Ermittlung der Werte
(die ausdricklich auf ,konservativen Annahmen® beruhen, wie es an mehreren Stellen im Gut-
achten auch erwahnt wird), auch entsprechende ,Sicherheiten” eingebaut wurden; dazu heif3t
es u.a. auch: ,Die Schallausbreitung erfolgt unter schallausbreitungsgiinstigen Mitwindbedin-
gungen. Es ist deshalb davon auszugehen, dass die berechneten Beurteilungspegel die in der
Realitat auftretenden Gerduschimmissionen eher lberschétzen” (GSB 2020, S. 26).

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf die Vorgabe bauordnungsrechtlich-gestalterischer Festsetzungen wird im vorliegenden
Fall verzichtet.

Es handelt sich um die Planung einer kommunalen Gemeinbedarfs-Einrichtung, deren
Gestaltung — sowohl die der baulichen Anlagen als auch des Freiraumes — in detaillierterer
Form ohnehin den stadtischen Gremien (im vorliegenden Fall auch den Gremien der Stadt
Bad Kreuznach) vorgelegt und mit diesen abgestimmt wird. Die auch in den Auf3enraum hinein
wirksamen Gestaltungselemente werden daher ohnehin auf dieser Ebene geprift und im
Sinne einer ortsrand- bzw. landschaftsbildasthetisch ansprechenden Konzeption geregelt.

Daher erschienen gestalterische Vorgaben lUber die vorliegende Bebauungsplanung als eine
Uberflissige Selbstbindung, zumal durch die getroffenen (im vorstehenden Kap. 6.1f. erlauter-
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ten) Festsetzungen (wie z.B. zum Mal} der baulichen Nutzung, zu Nebenanlagen, zur Bau-
weise, zu Anpflanzungen, aber auch zur Dachbegrinung etc.) bereits vielfaltige Rahmen-
vorgaben getroffen werden, welche die stadtebauliche Vertraglichkeit und eine die Umgebung
nicht beeintrachtigende Au3enwirkung bereits hinreichend gewahrleisten.

Zudem erschienen gestalterische Vorgaben fur ein Feuerwehrgebaude im Hinblick auf die
sehr disparat gestaltete Baukérper- und Dachlandschaft der umgebenden Bebauung (relativ
homogen noch bei der jiingeren Wohnbebauung in der Stralle "Am Hintzenbdhl’, aber bereits
vielfaltiger in der alteren Misch-Bebauung der Rheinpfalz- und der Weinstral’e und vdllig
abweichend im massiven Baukdrper des 6stlich folgenden Mdbeldiscounters), unangemessen
restriktiv. Sie waren aus diesem Grunde aber auch kaum mit dem Tenor der entsprechenden
Rechtsprechung der jlingeren Zeit vereinbar, wonach stets ein gewichtiges offentliches
Interesse fur den Erlass gestalterischer Vorschriften bestehen muss. Ein solches liegt aber nur
vor, wenn fur ein Gebiet eine gestalterische, gebietsspezifische Absicht verfolgt wird, die dann
aber durch die Besonderheiten des betreffenden Gebietes gepragt sein muss.

An solchen fir die Gestaltung des Ortsbildes notwendigen Anlassen fehlt es jedoch im Plan-
gebiet und seiner naheren Umgebung.

Die umgebende Bebauung ist — in ihrer Gesamtheit - vielmehr bereits Ausdruck einer relativ
grolen Baudiversitat, weshalb sich angesichts der Vielfalt von vorhandenen Gestaltungs-
elementen einheitliche Gestaltungsvorgaben hier stadtebaulich kaum begriinden lie3en.

Viel wesentlicher fiir die Vermeidung potenziell nachteiliger AuRenwirkungen im Hinblick auf
die Kriterien Ortsbild, Nachbarschaftsschutz etc. sind die oben genannten Parameter, die in
hinreichend regelnder Form festgesetzt werden.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplantext werden folgende, nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.

1. Wasserrechtliche Vorgaben — Trink- und Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Ill B eines
»=abgegrenzten®, aber noch nicht rechtskraftigen Wasserschutzgebietes (WSG ,,Planig®,
EDV-Nr. 401 000 338).

Das Wasserschutzgebiet hat durch die Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit zu
beachten.

Bis zum Erlass einer Rechtsverordnung sind den Trinkwasserschutz betreffende was-
serwirtschaftliche Anforderungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord —
Obere Wasserbehdrde — zu klaren. Grundsatzlich sind die unter Ziffer 1 in Abschnitt lI.
des Satzungstextes dazu aufgefiihrten Hinweise zu beachten.

2. Bauverbots- und Baubeschrankungszone nach LandesstraBenrecht
(dazu s. Erlduterungen in Kap. 7.3.2).

7. ErschlieBung

71 Versorgung

e Trinkwasser

Die Versorgung mit Wasser wird durch die Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes
gewahrleistet. Versorgungstrager sind die Stadtwerke Bad Kreuznach.
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o Elektrizitat

Das Baugebiet kann hoch- oder niederspannungsseitig Uber Frei- oder Erdkabelleitungen
von den Stadtwerken Bad Kreuznach mit elektrischer Energie versorgt werden.

Die Sudhalfte des Geltungsbereiches wird von zwei Uberregionalen Héchstspannungsfrei-

leitungen gequert, die von der Amprion GmbH (Dortmund) getragen werden:

- Die siedlungsnahere (noérdlichere) Leitung ist ein Abschnitt der 110-/220-kV-
Hoéchstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau (Blatt 2327, im Geltungsbereich
liegt ein Abschnitt zwischen den Masten 34 und 35). Fir diese Leitung sind
Schutzstreifen von je 16,0 m beiderseits der Leitungsmittellinie nachrichtlich im Plan
eingezeichnet.

- Die siedlungsfernere (sudlichere) der beiden Leitungen ist ein Abschnitt der 380-kV-
Hoéchstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau (Blatt 4523, im Geltungsbereich
liegt ein Abschnitt zwischen den Masten 23 und 24). Fir diese Leitung sind Schutz-
streifen von 33,0 m sudwestlich und 24,5 m norddéstlich der Leitungsmittellinie nach-
richtlich eingezeichnet.

Masten dieser beiden Trassen liegen nicht im unmittelbaren Geltungsbereich.

Bauliche Anlagen und sonstige MaRnahmen (einschliellich Anpflanzungen) sind im

Bereich dieser Schutzstreifen nur sehr eingeschrankt und allenfalls unter bestimmten

Bedingungen madglich, die gemal® den Vorgaben der Trager in die Textfestsetzungen

dbernommen und somit planungsrechtlich gesichert werden (dazu s. Erlduterungen in

Kap. 6.1.7 der vorliegenden Begriindung).

¢ Kommunikationsmedien

Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch die Verlegung der entsprechenden Tele-
kommunikationsanlagen herzustellen, die relativ problemlos an das bestehende Netz an-
gebunden werden kdnnen.

7.2 Entsorgung

e Oberflachenwasserbewirtschaftung

(Exkurs: Der Bauleitplan muss noch keine abschliefiende konkrete Regelung des Umgangs mit
dem anfallenden Niederschlagswasser enthalten, aber grundsatzlich erkennen lassen, dass
das Oberflachenwasser nach den einschlagigen wasserrechtlichen Vorgaben bewirtschaftet
werden kann und (gleichwohl noch undetailliert) darlegen, wie dies gelost werden soll.

Darauf basierend, konnen im Bebauungsplan ggf. entsprechende Flachen fiir Entwasserungs-
anlagen oder auch Leitungsrechte festgesetzt werden, um die notwendigen Voraussetzungen
zu schaffen, die dann im Rahmen der Erschlielungsplanung bzw. der ortlichen Abwassersat-
zung und eines eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahrens zu konkretisieren bzw. umzuset-
zen sind.

Gemal dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 30.08.2001 (AZ: 4 CN 9.00) kann die
Versickerung anfallenden Regenwassers auf Privatgrundstiicken aus stadtebaulichen Grinden
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 oder auch nach Nr. 14 BauGB vorgeschrieben werden.

Im vorliegenden Fall ist dies, nicht zuletzt auch aufgrund der Lage in einem abgegrenzten Was-
serschutzgebiet, in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren zu regeln.

Fir die Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen bzw. seine Wiederverwendung als
Brauchwasser enthalt jedoch § 9 Abs. 1 BauGB keine Rechtsgrundlage. Die Einrichtung von
Zisternen mit Brauchwassernutzung kann demnach im Bauleitplan lediglich in Form eines Hin-
weises empfohlen werden, ist jedoch Uber eine entsprechend gestaltete ortliche Abwassersat-
zung oder aber — in Abhangigkeit von den Eigentumsverhaltnissen — Uber privatrechtliche Ver-
trage regelbar.)
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- Empfehlungen und Vorgaben des geotechnischen Gutachtens:

Das bereits erwahnte Geotechnische Gutachten konstatiert, dass unterhalb des Oberbodens
quartare Schluffe folgen, die bis maximal 0,5 m unter GOK reichen. Unterhalb der Schluffe
folgen quartare Kiese, deren Machtigkeit mit rund 3,6 m erbohrt wurde.

Aus den Kornverteilungskurven sowie aus ausgeflihrten in-situ Versickerungsversuchen in
bodenmechanisch vergleichbaren Béden hat der Gutachter firr die anstehenden Béden einen
mittleren Durchléssigkeitsbeiwert von ki = 3 x 10° m/s abgeleitet, wobei die hier recht dichte
Lagerung der anstehenden Kiese bereits mitbericksichtigt wurde. Gema DIN 18 130 ist die
Wasserdurchlassigkeit flr die Kiese gemal dem Gutachter als durchlassig zu klassifizieren.

Der Gutachter folgert daraus flir eine mdgliche Versickerung des Niederschlagswassers liber
geeignete Sickersysteme (die im Arbeitsblatt DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005 - geregelt ist:

s~Generell liegt die entwésserungstechnisch relevante Durchlassigkeit nach DWA-A 138 in
einem ki-Bereich von 1 x 10° m/s bis 1 x 10° m/s.

Mit dem ermittelten Durchléassigkeitsbeiwert sind die Kiese fiir eine Versickerung geeignet.
Bei der anstehenden Schichtenfolge bedeutet dies, dass die lberlagernden Schluffe mit
den Versickerungselementen durchfahren werden miissen. Der nach DWA-A 138 gefor-
derte Abstand der Versickerungsbauwerke auf den mittleren héchsten Grundwasserstand
von mindestens 1,0 m ist zu beachten“ (BAUCONTROL 2016, S. 15).

- = Konzeption:

Grundsatzlich soll die abzuleitende Oberflichenwassermenge maoglichst geringgehalten
werden. Die Menge des von den Dach-, Hof- und evtl. Terrassenflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers soll durch die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwasser-
nutzung aus 6kologischen, aber auch aus wirtschaftlichen Griinden (geringere Dimensionie-
rung von Kanalen etc., aber auch Minimierung langfristiger volkswirtschaftlicher Kosten durch
Hochwasserschaden etc.) minimiert werden.

Dies liegt im vorliegenden Fall ohnehin im Interesse der Feuerwehr, die dies bereits friihzeitig
angemahnt hatte, und wird daher bereits konkret eingeplant.

Es wurde zudem bereits ein Fachplanungsburo beauftragt, um die gesetzes- und richtlinien-
konforme Bewirtschaftung des Oberflachenwassers zu planen. Nach ersten Uberlegungen
sind, Uber die Rickhaltung in moéglichst grof3en Zisternen (zur Nutzung durch die Feuerwehr,
aber auch zur Rickhaltung, z. B. Uber doppelstufige Rickhaltezisternen), Regenrickhalte-
flachen und —rinnen / -mulden an den tiefer gelegenen nérdlichen und westlichen Randern der
Gemeinbedarfsflache vorgesehen, die in eine unterirdische (oberirdisch zu begriindende)
Ruckhalteanlage in der nérdlichen Landespflege-Flache einleiten. Die Entwasserung der Frei-
flachen kann Uber das Oberflachengefalle und / oder Uber Kastenrinnen diesen Mulden oder
direkt an den Schacht des RRB angeschlossen werden.

Dabei sind allerdings die Vorgaben zu berlicksichtigen, die infolge der Lage in der Wasser-
schutzzone Il B eines grofiraumig abgegrenzten Wasserschutzgebietes zwingend zu beach-
ten sind. Daher sowie infolge des hohen Grundwasserstandes muss von einer Versickerung
abgesehen werden.

Genaueres ist aber erst im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung - in Abstimmung
mit der SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, der
Unteren Wasserbehdrde sowie den Stadtwerken (als Trager der Abwasserbeseitigung) — fest-
zulegen.

Eine gezielte Einleitung in den Untergrund oder in das Leitungsnetz bedingt auf jeden Fall
ein vorgeschaltetes wasserrechtliches Verfahren, in dessen Rahmen auch die Vorgaben
fir das abgegrenzte Wasserschutzgebiet zu berlicksichtigen sind.

Oberflachenwassermengen, die mglw. nicht vollstandig im Plangebiet zurlickgehalten und
bewirtschaftet werden kdnnen, kénnten in den Regenwasserkanal in der nérdlich bis nord-
westlich folgenden StralRe "Am Hintzenbohl™ (Trennsystem) geleitet werden.
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Da im vorliegenden Fall die Erschliefung vollstandig durch die Stadt Bad Kreuznach
gesichert wird, kann die gewunschte Errichtung von Zisternen vom Planungstrager umgesetzt
werden (im Bebauungsplan kann dies bekanntlich nicht festgesetzt werden).

Es gibt mehrere weitere Moglichkeiten, den Vorgaben des Wasserrechts durch verschiedene
Malnahmen Rechnung zu tragen (flachige, naturnahe RulckhaltemaRnahmen oder solche
technischer Art wie Stauraumkanal etc.); dies kann der Planungstrager aber im vorliegenden
Stadium des Bebauungsplanes noch nicht weiter konkretisieren.

Selbstverstandlich wird die noch zu erstellende Entwasserungskonzeption, gemaf den ein-
schlagigen Vorschriften und Genehmigungsverfahren, mit den o. g. Behérden und Fachstellen
abgestimmt.

e Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird der kommunalen Schmutzwasserkanalisation mit Anschluss an die
Klaranlage unmittelbar unterhalb (nérdlich) der Ortslage von Planig zugefihrt.

7.3 Verkehr

7.3.1 StraBen / Anbindung Fahrzeugverkehr

Die verkehrsmaRige Anbindung des geplanten Feuerwehr-Gelandes erfolgt GUber die am Ost-
rand des Geltungsbereiches verlaufende Rheinpfalzstralie (K 92).

Prioritat bei der Konzipierung der Anbindung haben zum einen die Belange einer leistungs-
fahigen Feuerwehr im (mdglichst konfliktfreien bzw. einschrankungsarmen) Einsatzfall sowie
die Belange des Stralientragers nach einer unverandert sicheren und fliissigen Fahrzeugver-
kehr der KreisstralRe auf Hohe dieser Ortszufahrt.

Dazu wurde bereits eine Stralienfachplanung erstellt, die sowohl mit der Feuerwehr als auch
mit dem LBM abgestimmt wurde.

Zu berucksichtigen war dabei auch, dass die Ortsrandzufahrt in die Siedlung hier bisher in
Form von zwei versetzten, bepflanzten Pflanzstreifen verkehrsberuhigt konzipiert war und
dass der relativ stark frequentierte Ful3- und Radweg Planig — Bosenheim von den neuen Ein-
und Ausfahrten gequert werden muss.

Zur Gewahrleistung einer moglichst hohen Sicherheit wurden drei verschiedene Ein- und
Ausfahrten festgelegt:
- Die nordliche Zufahrt in einer Breite von 6,50 m dient der Einfahrt von Pkw. und von
Schwerfahrzeugen (Lkw etc.) sowie der Ausfahrt von Pkw. in Richtung Planig.

- Die sudliche Zufahrt ebenfalls in einer Breite von 6,50 m dient der Einfahrt und Ausfahrt
von Pkw. und von Schwerfahrzeugen (Lkw etc.) sowie der Ausfahrt von Pkw. in Richtung
Bosenheim.

- Die mittlere Zufahrt in einer Breite von 7,0 m dient vor allem der Ausfahrt von Feuerwehr-
fahrzeugen im Alarmfall sowie der Ausfahrt von Schwerfahrzeugen (Lkw etc.).

Dazu werden in der Bebauungsplan-Zeichnung die geplanten, mit der Feuerwehr und dem
Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (LBM) abgestimmten Ein- bzw. Ausfahrten von der
Rheinpfalzstralie (K 92) zur Flache fur den Gemeinbedarf und umgekehrt entsprechend zeich-
nerisch festgesetzt:

- Bereiche fur Ein- und Ausfahrt [EA].
- Bereiche flir Ausfahrt Feuerwehr im Einsatzfall [AF].

Textlich wird dazu klarstellend festgesetzt, dass Einfahrten von der Rheinpfalzstraflte (K 92)
zur Flache fir den Gemeinbedarf bzw. Ausfahrten von der Flache fir den Gemeinbedarf in die
Rheinpfalzstralie (K 92) flr motorisierte Fahrzeuge nur Uber die im Plan festgesetzten Berei-
che zulassig sind.

Dazu sei an dieser Stelle auf die ausfuhrlichen Erlduterungen dazu in Kap. 6.1.6 verwiesen.
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Die innere ErschlieBung des Feuerwehr-Gelandes ist durch die Herstellung entsprechend
dimensionierter Ein-, Aus- und Umfahrten sicherzustellen. Eine konkrete, mit der Feuerwehr
intensiv abgestimmte Planung liegt bereits vor und war Grundlage fir die vorliegende Bebau-
ungsplan-Konzeption.

Dies ist jedoch nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung.

7.3.2 Uberortlicher Verkehr / LandesstraRenrechtliche Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen

Zur Kreisstralle 92 hin wird im Bebauungsplan die 15 m breite Bauverbotszone nach § 22
Abs. 1 Nr. 1 LandesstraRengesetz (LStrG) nachrichtlich eingezeichnet (gemessen vom aulie-
ren Rand der befestigten Fahrbahn). Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von Aufschit-
tungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs freizuhalten. Diese Bauverbotszone gilt geman
§ 24 LStrG ausdriicklich auch fir Werbeanlagen.

Aulerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten (und somit im vorliegenden Trassenabschnitt) gilt zudem die Baubeschran-
kungszone gemal § 23 Abs. 1 LStrG. Demnach bedirfen Genehmigungen zur Errichtung,
wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen in
einer Entfernung bis 30 m bei Kreisstrallen, gemessen vom auflleren Rand der befestigten
Fahrbahn, der Zustimmung der Stralenbaubehérde. Allerdings darf diese Zustimmung oder
Genehmigung der StralRenbaubehdrde gemal § 23 Abs. 6 LStrG ,nur versagt oder mit Bedin-
gungen oder Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der StralBenbaugestaltung nétig ist”.

Rechtmalig errichtete bestehende Anlagen genielden Bestandsschutz. Die durch die vorlie-
gende Satzung ermdglichten, mit dem LBM bereits detailliert vorabgestimmten Anlagen sind
mit Eintritt der Rechtskraft zulassig.

Der Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (LBM) wurde im Verfahren vor der Entwurfs-
phase beteiligt und hat der bereits erstellten Fachplanung der Anbindung an die Kreisstralte
(welche Grundlage fur die diesbezlglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind) grund-
satzlich zugestimmt.

Auch die entsprechenden Sichtdreiecke gemaR RAL 2012° sind im Plan eingezeichnet und
in den Textfestsetzungen definiert.

Diese sind grundsatzlich von jeglicher Sicht behindernder Nutzung Uber 0,80 m
Hohe - gemessen jeweils von Oberkante der angrenzenden Stral3e - freizuhalten.

Die Flachen kdnnen ggf. aber — soweit sie nicht strallenrechtlichen Nutzungen (Fahrbahn,
Bankett, Entwasserung etc.) unterliegen — in Abstimmung mit dem LBM bepflanzt werden,
sofern die Pflanzen die genannte Hohe als Endwuchshdhe nicht Gberschreiten kénnen.

Dies wurde bereits in Kap. 6.1.7 erlautert.

7.3.3 Anbindung fuBlaufiger und Rad-Verkehr

Eine fullaufige Anbindung der geplanten Gemeinbedarfsflache fir FuRganger und Radfah-
rer ist Uber den unmittelbar angrenzenden Ful3- und Radweg gewahrleistet. Die Details einer
sicheren Anbindung des FulRgangerverkehrs auf das Feuerwehrgelande — unter Berucksichti-
gung des Fahrzeugverkehrs, auch im Einsatzfall — wurden bei der konkreten Planung bereits
ebenso bertcksichtigt wie die Vereinbarkeit des Radverkehrs mit dem neu hinzukommenden
Ein- und Ausfahrtverkehr motorisierter Fahrzeuge. Die klinftige Querung des Radweges wurde
bereits von einem Fachplaner, in enger Abstimmung mit und nach den Vorgaben des LBM
geplant. Die Ein- und Ausfahrten liegen in sehr guten Sichtverbindungen zum Radweg, der
zudem Markierungen erhalt. Es wird an den Ein- und Ausfahrten aulerdem kein reger Verkehr

®  FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV, HRSG.) ARBEITSGRUPPE
STRARENENTWURF (2012): Richtlinien fiir die Anlage von LandstralBen RAL, Ausgabe 2012, R1,
Koéln 2012.
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mit starkerer Frequentierung dieser Querungen erfolgen. Es kénnen zudem auch keine
Geschwindigkeiten durch die hier querenden Fahrzeuge erzielt werden, die eine starkere
Gefahrdung hervorrufen kénnten. Die zu erwartende Beeintrachtigung oder gar ein Gefahr-
dungspotenzial fir Spazierganger, Fahrrad- und Inlinerfahrer, oder Jogger durch die den Weg
querenden Fahrzeuge sind somit also als sehr Uberschaubar und als (gerade auch im Ver-
gleich zu den meisten sonstigen Radwegen) vertretbar anzusehen

Die Details der Querung, wie bspw. die geplanten Markierungen etc., sind jedoch kein
Regelungs-Gegenstand der Bebauungsplanung.

7.3.4 Ruhender Verkehr

Der Nachweis ausreichender Stellplatze fur das geplante Feuerwehrgelande ist nach den
einschlagigen Vorgaben der Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finan-
zen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBI. S. 231)) im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erbringen.

Es liegen inzwischen hinreichende Erfahrungen von kommunalen Feuerwehrstandorten fur
den spezifischen Bedarf — nicht zuletzt auch im Hinblick auf standortbezogene Nutzungen
auBerhalb des Einsatzfalls, wie Schulungen, Ubungen, Kameradschaftstreffen u.v.a.m. — vor,
an denen sich die konkrete Planung orientieren kann. Derzeit vorgesehen sind ca. 38 Stell-
platze fur Pkw. sowie separate Fahrrad-Stellplatze. Aulierdem werden die Zu- und Umfahrten
sowie Ubungs- und Platzflachen selbstverstandlich im Hinblick auf die Nutzung durch Schwer-
fahrzeuge konzipiert. Die Einsatzfahrzeuge selbst etc. werden im Gebaude untergebracht.

7.3.5 Landwirtschaftlicher Verkehr / Wirtschaftswege

Zur Gewahrleistung der ErschlieBung der folgenden Landwirtschaftsflachen sind die beste-
henden Wirtschaftswege am Nordrand (zur Wohnbebauung hin) sowie am Sidrand des Gel-
tungsbereiches unverandert zu erhalten. Diesbezliglich ergeben sich somit keine Einschran-
kungen fur die Landwirtschaft.

8. Umweltpriufung

Zur angemessenen Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Diese sind in einem Umweltbericht (UB) gemafl den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergeb-
nisse der Umweltprifung dar, die in der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan.

Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen sind Bestandteil der vorliegenden
Begriindung.

Im UB wird dargelegt, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Die im vorliegenden Falle relativ umfangreichen MaRnahmen zur Vermeidung und zur Min-
derung des Eingriffes werden in Kapitel 5.1 des UB erlautert und begriindet.

Es finden sich im UB auf3erdem Erlauterungen und Begriindungen zu den im Rechtsplan
gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zu den gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss am 27.08.2020



Bebauungsplan ‘Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11) -42 -

Die im Bebauungsplan enthaltenen griinordnerischen und naturschutzfachlichen Festset-
zungen werden im Umweltbericht (UB) erlautert und begriindet.

Da gemal der Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung im Umweltbericht ein Kompensations-
bedarf fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. P 11 von ca. 4.160 gm ermittelt wurde, durch
die festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen jedoch ca. 6.550 gm naturschutzfachlich aufge-
wertet werden, verbleiben noch ca. 2.390 gm, welche der Planungstrager im Sinne eines Oko-
kontos nutzen und ggf. fir die funktionale Kompensation sonstiger Eingriffe in Natur und Land-
schaft als Ausgleich in Anspruch nehmen kann. Die gesamte Flache wird durch den vorliegen-
den Bebauungsplan fiir diese Zwecke planungsrechtlich gesichert. Es bedarf dazu aber der
formlichen ,Einzahlung“ und einer entsprechenden Vereinbarung Uber die Anerkennung der
MaRnahmen seitens der Untere Naturschutzbehdérde des Kreises Bad Kreuznach.

Dies wird als Hinweis in Abschnitt Il des Satzungstextes aufgenommen.

9. Zusammenfassende Darstellung der voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung

Die nach derzeitigem Kenntnisstand vorhersehbaren Auswirkungen der Planung auf die ver-
schiedenen Belange, die nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung insbesondere zu
bericksichtigen und damit Grundlage einer sachgerechten Abwagung untereinander sind,
werden im Folgenden zusammenfassend dargestellit.

Da die wesentlichen Auswirkungen der Planung bereits im Rahmen der vorstehenden Erlau-
terungen der stadtebaulichen Konzeption, der planungsrelevanten Vorgaben und / oder der
einzelnen Festsetzungen erdértert und ersichtlich wurden, beschranken sich die folgenden Aus-
fuhrungen Uberwiegend auf noch nicht behandelte Aspekte sowie — zur Vermeidung von Mehr-
fachausfuhrungen - auf Querverweise zu den jeweiligen Stellen der vorliegenden Begriindung,
in denen entsprechende Erlauterungen zu finden sind.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die Auswirkungen in einer Tabelle dargestellt.

Stadtebaulicher Belang Voraussichtliche Auswirkung der Planung auf
gemaR § 1 Abs. 6 BauGB den Belang
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde |Die geplante Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die nach zeitgemafen Standards, die durch die vorliegende Bebau-
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilke-  |ungsplanung planungsrechtlich vorbereitet werden soll, dient na-
rung, turgemal in hohem Male der ,Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevilkerung”.

Auch kénnen die ,Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse* fir die beruflichen und ehrenamtlichen Feuerwehrkréfte
durch die Umsetzung des Vorhabens gegenlber dem bisherigen
Standort entsprechend verbessert werden.

Andererseits missen aber auch fir die Bewohner in der Nach-
barschaft des Vorhabens die ,gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse“ gesichert werden, indem u.a. eine hinreichend hohe
aktive SchallschutzmaBnahme im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt wird, mit der den Empfehlungen des dazu eingehol-
ten schalltechnischen Gutachtens in vollem Umfang entsprochen
wird.

Das schalltechnische Gutachten bestatigt — bei Einhaltung aller
in den Bebauungsplan tibernommenen und im Rahmen der Bau-
genehmigung abschlieRend zu regelnden Manahmen, die im-
missionsschutzrechtliche Vereinbarkeit des durch die Planung
ermdglichten Vorhabens mit den umgebenden Nutzungen.
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Stadtebaulicher Belang
gemal § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung auf
den Belang

2. die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung und die Anfor-
derungen Kosten sparenden Bauens sowie
die Bevilkerungsentwicklung,

Die ,Anforderungen Kosten sparenden Bauens*sind auf Objekt-
planungsebene vom Bauherrn zu beachten.

Dariiber hinaus keine Auswirkungen durch die vorliegende
Bebauungsplanung auf die (ibrigen Belange.

. die sozialen und kulturellen Bedtirfnisse der
Bevélkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behin-
derten Menschen (...) sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung,

Die geplante Feuerwache soll - wenngleich nur untergeordnet
unter der Haupt-Funktion - ausdriicklich auch sozialen und Frei-
zeit-Bediirfnissen, so insbesondere der ehrenamtlichen Kamera-
den, dienen, weshalb auch ein Versammlungsraum sowie (std-
lich des Baukdrpers) eine Freiflache mit einer Grillhiite konkret
geplant sind. Ansonsten keine Auswirkungen durch die vorlie-
gende Bebauungsplanung.

. die Erhaltung, Ermeuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplanung.

. die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, Stralen und Plétze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stédte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes,

Die in recht umfangreichem Mafle getroffenen Festsetzungen zu
griinordnerischen und sonstigen gestalterischen und / oder 6ko-
logischen Aspekten (und nicht zuletzt die grofie Ausgleichsflache
im Siiden) dienen dazu, die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes gegenliber dem Status quo einer recht monotonen,
unstrukturierten Ackerflache zu verbessern bzw. zumindest die
maglichen Nachteile durch den neuen Eingriff zu minimieren
(dazu s. ausfiihrliche Erlauterungen in den Kap. 6.1.8 und 6.1.9
u.a.). Darliber hinaus keine nennenswerten Auswirkungen auf
die zitierten Aspekte durch die vorliegende Bebauungsplanung.

. die von den Kirchen und
Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts festgestellten Erfordernisse fiir
Gottesdienst und Seelsorge,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplanung

. die Belange des Umweltschutzes,
einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

Dazu siehe ausflihrliche Erlauterungen in Kap. 6f. (v.a. Kap.
6.1.8 und 6.1.9) sowie im Umweltbericht.

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

wie vorstehend

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck nicht betroffen
der Natura2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den s. Umweltbericht;
Menschen und seine Gesundheit sowie die zudem s. Kap. 6.1.10
Bevélkerung insgesami,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf s. Umweltbericht sowie Kap. 4.2.1
Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der s. Umweltbericht

sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

s. Umweltbericht

=== Stadt Bad Kreuznach
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Stadtebaulicher Belang
gemal § 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der
Planung auf den Belang

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

s. Umweltbericht

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Rechtsakten der Européischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht ber-

schritten werden,

Nicht betroffen; jedoch wird der Erhaltung der Luft-
qualitét auch in diesem Gebiet durch zahlreiche
klimadkologisch wirksame Malinahmen Rechnung
getragen (dazu s. ausfiihrliche Erlduterungen im
Umweltbericht).

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d,

wie unter 7. (s.0.)

8. die Belange

der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur
im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung auf die Forstwirtschaft — zur Landwirt-

schaft s. Exkurs unter dem Ende der Tabelle ¥

¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
plétzen,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Was-
ser, einschliellich der Versorgungssicherheit

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung

9. die Belange des Personen- und Gliterverkehrs und der
Mobilitét der Bevélkerung, einschliellich des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stédtebaulichen Entwicklung,

Siehe Erlauterung im Kap. 7.3f. ,Verkehr®, ansons-
ten keine Auswirkungen.

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie
der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,

Die Sicherung der zeitgeméfen Belange des Zivil-
schutzes (hier die der kommunalen Feuerwehr) sind
zentraler Anlass der vorliegenden Bebauungspla-
nung. Dartiber hinaus keine Auswirkungen durch
die vorliegende Bebauungsplanung.

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung

Keine Auswirkungen / liegt dazu nicht vor.

12. die Belange des Hochwasserschutzes

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung

13. die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden und
ihrer Unterbringung

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung
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*Exkurs: Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft

a) Beschrankung der Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 S. 2 und 4 BauGB (,Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz®) wer-
den - als in der Bauleitplanung anzuwendende Vorschriften zum Umweltschutz - u. a. auch
folgende fur die Landwirtschaft relevante Abwagungsbelange genannt: ,Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Fladchen soll begriindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebédudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen*.

Dabei soll in der Abwagung auch ausdricklich der Bodenschutz-Grundsatz nach Satz 1 die-
ses § 1a Abs. 2 BauGB berlicksichtigt werden. Demnach soll mit Grund und Boden ,sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen®.

Im vorliegenden Fall muss eine Ackerflache (2019: Maisanbau) aus der Nutzung genommen
werden. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist hier aber leider unum-
ganglich, da insbesondere Moglichkeiten der Innenentwicklung - somit die in obigem Geset-
zestext genannten ,Brachflachen, Gebadudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsméglichkeiten® - flr einen sinnvollen Feuerwehrstandort mit den spezifischen Anforde-
rungen an, Erreichbarkeit, Einhaltung von Hilfsfristen, Infrastruktur etc. im Bereich des Ldsch-
bezirks Ost nicht vorhanden sind.

Es sei dazu auf die ausfiihrlichen Erlauterungen in Kap. 5 zu den Kriterien der Standortwahl
und zu moglichen Alternativen verwiesen. Eine ,Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung® sind somit fir das vorliegende Projekt zur Sicherung eines zeitgemalfen
Feuerwehrstandortes (der auf seinem im bisherigen Standort im Innenbereich aus den zahl-
reichen genannten Griinden seit langerer Zeit kaum noch tragbar ist) nicht gegeben.

Das o. g. Gebot der Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} liegt
nicht zuletzt auch im originaren Interesse des Planungstragers, der bereits eine méglichst Kos-
ten sparende Bauweise anstrebt. Dadurch ist bereits gesichert, dass keine vermeidbaren bau-
lichen Anlagen, einschliellich befestigter Platz-, Stellplatz-, Zufahrt- und Hofflachen etc., ge-
plant (und im Bebauungsplan ermoglicht) werden, wobei im vorliegenden Fall allerdings die
funktionalen Erfordernisse einer leistungsfahigen Feuerwehr im Einsatzfall oberste Prioritat
haben mussen. Dies bedingt bspw. die erlauterten Ein- und Ausfahrtbereiche, die — auf drin-
gende Anregung der Feuerwehr - aus Sicherheitsgriinden nicht (an Anzahl und Gesamtflache)
reduziert werden kdnnen. Dies hat dafir naturgemaR eine hdhere Versiegelung zur Folge, die
aber eben nicht (oder allenfalls mit nicht hinnehmbaren Qualitats-Einbul3en fir einen optimalen
und stérungsfreien Einsatzfall) vermeidbar ist.

b) Beachtung der landwirtschaftlichen bzw. der agrarstrukturellen Belange bei der
Inanspruchnahme von Kompensationsflachen

In § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Verweis auf die auch im Bauleitplanverfahren gegebene
Gultigkeit des § 15 Abs. 3 BNatSchG eingefligt.

In diesem § 15 Abs. 3 BNatSchG heil3t es: ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist auf agrarstruktu-
relle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MalBnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden".
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Es ist aufgrund der zwingenden Aufwertungs-Notwendigkeit einer Kompensationsflache
eben nur unter recht seltenen Umstanden zu vermeiden, dass bislang intensiv bewirtschaftete,
dementsprechend Okologisch vorbelastete und gering zu bewertende Landwirtschaftsflachen
fur den umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleich in Anspruch genommen werden, sofern
keine versiegelten Flachen oder keine sinnvoll durch Pflege- oder Bewirtschaftungsmal3nah-
men aufwertbaren Flachen zur Verfiigung stehen.

Im vorliegenden Fall ist es dem Planungstrager aber nicht mdglich, den Ausgleich durch
Mafnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemallnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, zu erbringen (um gemal § 15 Abs. 3
BNatSchG mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden), da
Flachen flr derartige MaRnahmen im bendtigten Umfang des ermittelten Kompensations-
bedarfes nicht zur Verfligung stehen.

Im vorliegenden Fall kann durch die Inanspruchnahme der nach Umsetzung der Feuerwache
verbleibenden jeweiligen sudlichen Drittel der dafir ,angeschnittenen® Flurstiicke der Aus-
gleich unmittelbar am Eingriffsgebiet erzielt werden.

Die dortigen Ackerflachen sind zudem naturschutzfachlich sehr gut aufwertbar (=> hoher
Anerkennungsfaktor, => weniger Flachenverbrauch) und liegen zudem auch nicht isoliert zwi-
schen anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, sondern bilden eine zusammenhangende
Flache neben der Kreisstra’e / dem Radweg. Die Ackerflachen liegen fast vollstandig unter
den beiden Hochspannungsfreileitungen bzw. in deren Schutzstreifen. Nach der starken
Reduzierung der Lange um ca. zwei Drittel waren die Restflachen — gerade bei den beiden
schmaleren Parzellen im Osten — deutlich weniger effektiv zu bewirtschaften gewesen, was
auch einer der Griinde war, dass die Stadt den Eigentimern den Abkauf der gesamten Par-
zellen angeboten hatte.

Dadurch sind die Nachteile fir die Landwirtschaft weiter gemindert worden.

Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass (gemaR der Kartierung der Bodenfunktionsbewer-
tung des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz) die Béden im Norden des
Geltungsbereiches (auf ca. 54 % der Gesamtflache) in der Gesamtbewertung der Bodenfunk-
tionsbewertung einen geringen Funktionserflllungsgrad der naturlichen Bodenfunktionen auf-
weisen. Ein mittlerer Funktionserfillungsgrad der natlrlichen Bodenfunktionen ist im Siden
des Geltungsbereiches (auf ca. 36 % der Gesamtflache gegeben), fir die Ubrigen Flachen,
wie beispielsweise die Verkehrsflachen (ca. 10 %) liegen keine Daten vor. Béden mit hoher
oder gar sehr hoher Bewertung werden somit nicht in Anspruch genommen.

Somit sind potenzielle Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Flachen so weit wie mdglich
begrenzt und die Belange der Landwirtschaft — trotz der unzweifelhaft hinzunehmenden Nach-
teile — insgesamt hinreichend bericksichtigt worden.

Ende Exkurs

10. Umsetzung der Planung

10.1  Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich, mit Ausnahme
des in das Plangebiet einbezogenen Teils der Kreisstralle 92, bereits vollstandig im Eigentum
der Stadt Bad Kreuznach.

=22 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss am 27.08.2020



Bebauungsplan ‘Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11) -47 -

10.2 Bodenordnung

Infolge der vorstehend genannten Eigentumsverhaltnisse und den vorgesehenen bzw. den
durch die Festsetzungen gedeckten Vorhaben wird kein férmliches bodenordnendes Verfah-
ren erforderlich.

10.3 Kosten, Finanzierung

Die Tragerschaft von Kosten fur die erforderlichen Planungen, Gutachten etc. sowie fur die
Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich liegt bei der Stadt Bad Kreuznach (als Pla-
nungstrager; als Verwaltung, als Trager der Abwasserbeseitigung sowie als Trager des
geplanten Vorhabens).

Die Kosten werden auf Grundlage der entsprechenden Satzungen bzw. Haushaltsansatze
der Stadt Bad Kreuznach finanziert.

10.4 Flachenbilanz / Statistik

Der Bebauungsplan weist folgende Flachenbilanz auf (digital ermittelt; Abweichungen
moglich):

Festgesetzte Nutzung Flache, ca. [gm] | Anteil [%]
Flache fur Gemeinbedarf 5.533 40,59%
Stralenverkehrsflachen (K 92, Giberwiegend Bestand) 614 4.50%
Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 379 2 739
(Zweckbestimmung ‘Radweg’, Bestand) e
Flachen fir aktiven Larmschutz 109 0,80%
Offentliche Grinflachen (Verkehrsbegleitgriin zwischen 452 3.32%

Radweg und K 92, Bestand)

Offentliche Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.551 48,06%

Gesamtflache 13.631 100,00%

Anlagen:
Auflistung siehe Inhaltsverzeichnis, S. 2.
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Die vorliegende Begrundung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
"Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute™ (Nr. P 11).

Bad Kreuznach, den

Oberburgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
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