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Im Bereich der Freiraumfunktionen mit ékologischer Bedeutung weist das LEP Il landesweit
bedeutsame Kernrdume und Vemetzungsachsen fiir den Arten- und Biotopschutz aus.

Diese Ausweisung erfolgt, weil der Arten- und Biotopschutz genlgend groRe Flachen verlangt,
die der Sicherung, Pflege und Entwicklung der Lebensgrundlagen wildwachsender Pflanzen
und wildlebender Tier dienen, damit diese in entspre-chend groRen Populationen dauerhaft
und selbstandig uberleben kénnen. Durch die Vernetzung der Biotope ist die Verbindung be-
nachbarter R&ume gleicher Lebensraumfunktionen wie auch die Erganzung des
Lebensraumes durch Rdume mit unterschiedlichen Lebensraumfunktionen sicherzustellen. Im
Bereich der Verbandsgemeinde ist hier insbesondere das Nahetal zu nennen, welches als
Schwerpunktbereich fur den Freiraumschutz, sowie im Bereich Niederhausen a. d. Nahe und
Oberhausen a. d. Nahe und entlang der Alsenz als Kernraum flr den Arten- und Biotopschutz
dargestellt ist. Eine Konkretisierung der Biotopkomplexe erfolgt im Flachennutzungsplan in
dem Kapitel 11.4.1 und der Darstellung im Ubersichtslageplan (M 1:10.000).

Im Bereich des funktionalen Aufbaus der Siedlungsstruktur halt das LEP Il folgende Aussagen
fest.

Jede Gemeindle tragt die Verantwortung flr inre Eigenentwicklung. Dies bedeutet die Wahr-
nehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fur eine eigenstandige ortliche
Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Um-
welt.

Bei der Wahrnehmung ihrer értlichen Aufgaben haben die Gemeinden die tberértlichen Erfor-
dernisse zu beachten.

Die Art und das MaR der Eigenentwicklung der Gemeinde sind abhéangig von GroRe, innerer
Struktur, kultureller Identitat und langfristiger Tragfahigkeit. Die Eigenentwicklung soll sich an
begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang orientieren.
Sie darf nicht zu einer Beeintrachtigung von Funktionen anderer Gemeinden oder der Umwelt
fahren. Der Ausgleich von Interessen unter den Gemeinden soll im Wege verstérkter inter-
kommunaler Zusammenarbeit erfolgen und sich an gemeinsamen Planungs- und
Handlungserfordernissen ausrichten.

Die Leistungsféhgigkeit der Siedlungsstruktur soll - unter Wahrung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts - (iber die Stabilisierung und Weiterentwicklung ihrer Teilrdume nachhaltig ge-
sichert werden. '
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Der unterschiedlichen Eignung und Tragfahigkeit von einzelnen Gemeinden oder Gemeinde-
gruppen wird Uber die Zuweisung besonderer Funktionen Rechnung getragen.

Die besonderen Funktionen sind in den regionalen Raumordnungspldnen anzugeben und von
den Gemeinden in ihrer Bauleitplanung sowie den Fachplanungen zu beachten.

Sie sollen sich in ihrer Bedeutung fir die Raumstruktur deutlich von den Funktionen der Ge-
meinden im Rahmen ihrer Eigenentwicklung abheben. Bei ihrer Identifizierung und
Abgrenzung sind wechselseitige Zusammenhange und Belange der Freiraumsicherung vorab
zu prufen.

In Bezugnahme auf die Eigenentwicklung der Gemeinden stellt das LEP IIl in der Begrindung
zu diesem Punkt folgendes klar:

Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz (GG) enthalt im Rahmen des kommunalen Selbstverwaltungs-
rechts die Garantie der gemeindlichen Planungshoheit. Sie ist prinzipell auf die Wahrnehmung
aller Funktionen (Funktionstotalitdt) einer Gemeinde gerichtet. Die planerische Ausformung
dieses Grundsatzes geschieht im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Gemeinden und Stadte
sind die eigentlichen Leistungstrager der Siedlungsstruktur und die wichtigsten Partner der
Landesplanung.

Die wesentlichen Elemente der Funktionstotalitit sind Wohnen, Erwerbsmaéglichkeiten, woh-
nungsnahe Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs, Verkehrs-,
Kommunikations- und Partizipationschancen, Erholung, kulturelle Betétigung, nachhaltige
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und eine landschaftsgerechte Ortsgestalt. Diese Ele-
mente und ihre Flachenanspriiche sind sinnvoll einander zuzuordnen und in einem
malstablichen Verhaltnis zueinander zu entwickeln.

Pragendes Element der Kulturlandschaft sind die Gemeinden unterschiedlicher GroRe und
Funktion. Sie sind Lebensraum und Heimat ihrer Bevdlkerung. Gleichwohl haben die Gemein-
den bei der Wahrnehmung ihrer értlichen Aufgaben die tiberértlichen Erfordernisse zu
beachten. Ihre Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 4 BauGRB).

Gesetzlich definierte Vorsorgeauftrage wie Umweltschutz, Abfallentsorgung, Ver- und Entsor-
gung, Uberdrtliche Ziele sowie die Beachtung der Funktionstotalitit der Nachbargemeinden
begrenzen das Recht auf Eigenentwicklung.
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Darlber hinaus muR sich die Eigenentwicklung an den Entwicklungsbedingungen der Ge-
meinde orientieren. Hierzu gehdéren neben einer realistischen Beurteilung ihrer
sozialékonmischen Entwicklungschancen auch raumlich-funktionale Lagebeziehungen, sofern
sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen: Die MaRstablichkeit von Siedlungs- und Frei-
raum muB in diesem Zusammenhang ebenfalls berlicksichtigt werden. Die Bereitschaft von
Gebietskérperschaften zur interkommunalen Zusammenarbeit gewinnt zunehmend an Bedeu-
tung. Die Kommunen Uberwinden damit ihr Konkurrenzdenken mit dem Vorteil, gemeinsam
Projekte planen und realisieren zu kénnen.

Far den Bereich der stddtebaulichen Entwicklung werden nur der Abwégung zugéngliche
Grundséatze dargelegt.

Es sind dies:

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden und St&dte ist auf eine geordnete Raum- und
Siedlungsstruktur auszurichten. Es haben diejenigen ortsbaulichen MaRnahmen besondere
Bedeutung, die dazu beitragen, in allen Teilrdumen des Landes die Wohnungsversorgung und
die Wohnumfeldqualitét, die Erholungs- und Freizeitméglichkeiten in Wohnungsnihe, die
Funktionsfahigkeit der zentralen Orte sowie die Standortvoraussetzungen fir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungsbetriebe, ggf. den Fremdenverkehr und die Einbeziehung in die
Landschaft zu sichern und zu verbessern. In zunehmendem MaRe kommt dabei dem Flachen-
recycling und dem inneren Umbau, auch in Verbindung mit der Konversion, eine erhdhte
Bedeutung zu.

Die Siedlungstatigkeit darf die Leitungsféhigkeit des Naturhaushalts nicht nachhaltig beein-
trachtigen. Eigenart, Erlebnis und Erholungswert der Landschaft sollen gewahrt sowie gute

- Bdden geschont werden. Zwischen den Siedlungen sind méglichst weite zusammenhéngende
Freiraume zu erhalten. See- und FluRufer sind grundsétzlich von Bebauung freizuhalten,
ebenso Hange und hangnahe Héhenlagen.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stédtebauliche Innenentwicklung, Woh-
nungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes
Vorrang vor der Neuausweisung von Fldchen im AuRenbereich. Fir neue Siedlungen und
Siedlungserweiterungen sind ErschlieBungskonzepte und Bauformen zu wahlen, die moglichst
wenig Flache beanspruchen und hohere Wohnsiedlungsdichten gewahrieisten. Bei neuen
Standorten ist auf die OPNV-ErschlieBung zu achten.
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Es ist eine stérkere interkommunale Abstimmung von Flachenausweisungén im Rahmen der
Bauleitplanung, wie beispielsweise mit verkehrstrageriibergreifenden Verkehrslésungen und
freiraumsichernden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, anzustreben. Soweit mdglich, sind
Ortlich Energie- und Warmenutzungskonzepte zu entwicklen.

In den landlichen R4umen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhéltnisse verbessert
und Wohnungen fur den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.
Dem Verfestigen oder Erweitern bestehender Splittersiedlungen ist entgegenzuwirken.

In Bezugnahme auf die stadtebauliche Entwicklung verdeutlichen die Erlduterungen zum
LEP lll, da® sich die Siedlungsentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinden
vollzieht. Hierbei sind nicht nur die Erfillung ihrer Ubergemeindlichen Aufgaben im Rahmen
der stadtebaulichen Entwicklung zu beachten, sondern auch die landesplanerischen Grund-
satze und Ziele, die fur einzelne Sachbereiche und fiir Teilrdume des Landes im
Landesentwicklungsprogramm und in den Regionalplénen enthalten sind.

Hierzu gehért auch, daR die Eigenart der Landsthaft und die damit verbundenen asthetischen
und Okologischen Werte erhalten und entwickelt werden. Die Ortsplanung hat daher die Land-
schaft gestalterisch in das Siedlungsbild einzubeziehen und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts dauerhaft zu sichern. Gestaltung und MaR der baulichen Entwicklung sollen
dem Landschaftscharakter entsprechen.

Die Ortsp!anfmg hat die unterschiedlichen Erfordernisse der einzelnen Raumkategorien zu
beachten. So ist festzustellen, daB sich die Wohnsituation in den hochverdichteten und zum
Teil auch in den verdichteten R&umen, insbesondere in den Verdichtungskernen, verschlech-
tert und zur Bildung unterschiedlich starker Suburbanisationszonen gefihrt hat. Diese
sogenannte Radwanderung beschrénkt sich nicht nur auf die hochverdichteten Rdume, son-
dern umfaBt auch Randbereiche von landlichen Raumen mit Verdichtungssétzen. Verbunden
hiermit ist h&ufig eine Funktionsminderung der Verdichtungskerne. Es ist daher Ziel der Lan-
desentwicklung, sowohl Wohnen als auch Arbeiten in der Stadt wieder attraktiver zu machen.
Der Grundsatz ',,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung* bedeutet kein Verbot von neuen
Siedlungen und Siedlungserweiterungen. Hier sind jedoch gerade in den verdichteten Gebie-
ten besonders flichensparende ErschlieBungskonzepte und Bauformen zu wéahlen, die den
Freiraum nur in unumganglichem MaRe in Anspruch nehmen. so werden weiterhin die hoch-
verdichteten und verdichteten Gebiete vornehmlich Standorte von GeschoRwohnungsbau
bleiben.
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Die Wohnsiedlungsentwicklung in den landlichen Raumen wird nach wie vor geringere Sjed-
lungsdichten aufweisen. Ortsplanung hat hier vorrangig das Ziel, bestehenden Tendezen der
Zersiedlung, insbesondere Uber Verfestigung und Erweiterung bestehender Splittersiedlungen,
entgegenzuwirken. Deshalb sollen die Instrumente des Baugesetzbuches, insbesondere die
Ortsabrundungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB, gezielt eingesetzt werden.

Far den Bereich der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere des fiir den landlichen Raum tybi-
schen Handwerks wird als Grundsatz festgehalten:

Die mittelstandische Struktur des Handwerks ist zu erhalten. Die Anpassungs- und Leistungs-
fahigkeit des Handwerks ist im Interesse einer den Bediirfnissen der Bevdlkerung und
Wirtschaft angepaRten méglichst gleichwertigen Versorgung mit Handwerksleistungen zu si-
chern und zu erhéhen. '

Im Rahmen der Bestandspflege und der Standortvorsorge sind vorrangig die gewerblichen
Interessen am vorhandenen Standort zu berlcksichtigen. Fir die Errichtung und Erweiterung
von Handwerksbetrieben notwendige Flachen sind in wohnortnahen Gewerbegebieten auszu-
weisen. In landlichen Rdumen sind Handwerkerhofe anzustreben. Besondere Bedeutung wird
der Bereitstellung von unternehmensbezogenen Dienstleistungen auRerhalb von Verdich-
tungsraumen beigemessen, da vor allem die dort ansassigen Klein- und Mittelbetriebe zur
Verbesserung ihrer Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit auf entsprechend Angebote ange-
wiesen sind. ‘

Far den Bereich Handel und Dienstleistungen wird ausgefuhrt:

Eine bedarfsgerechte und gleichwertige Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit
Gatern und Dienstleistungen in allen Landesteilen soll angestrebt werden. Dabei ist auf eine
Vielfalt von Handels- und Dienstleistungsbetrieben unterschiedlicher GréRen, Betriebsarten

und Angebotsformen zu achten.

Far die Errichtung, Erweiterung und Erhaltung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
sollen geeignete Flachen ausgewiesen und notwendige Infrastruktureinrichtungen geschaffen
werden. Dienstleistungseinrichtungen mit Gberértlichem Einzugsbereich sollen ihren Standort
grundsétzlich in zentralen Orten haben.

Die Deckung des kurzfristigen téglichen Bedarfs, insbesondere an Nahrungs- und Genufmit-
teln (6rtlicher Bedarf), soll wohnungsnah und méglichst ohne Benutzung von Verkehrsmitteln
erfolgen kénnen. Dies gilt vor allem fiir diinn besiedelte |andliche Teilrdume. Dariiber hinaus
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sollen neue, am értlichen Bedarf orientierte Versorgungsmodelle entwickelt und umgesetzt
werden (z. B. Verknupfung des Einzelhandels mit Zusatzfunktionen).

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind in der Regel in engem rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang (stiddtebauliches Integrationsgebot) mit den zentralen Einkaufsbereichen
der Standortgemeinde zu errichten. |
GroRflachige Einzelhandelsbetriebé mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten (vorrangig

" Mébelmarkte, Bau- und Heimwerkermaérkte, Gaﬁencenter, Automaérkte) kénnen im Einzelfall
vom Integrationsgebot ausgenommen werden.

2.2 Regionalplanung

Die Verbandsgemeinde gehért zur Region Rheinhessen-Nahe. Die regionalplanerischen Vor-
gaben sind dem Regionalen Raumordnungsplan von 1986 zu entnehmen.

Danach werden den Gemeinden folgende Funktionen zugewiesen:

Altenbamberg

Im m

Bad Munster am Stein/Ebernburg
Duchroth

Feilbingert

Hallgarten

Hochstétten

Niederhausen

Norheim

Oberhausen an der Nahe

mmmmmmm r
-

Traisen
Die Funktionen bedeuten im einzelnen:

E, auszubauende Gemeinde fir die Erholung:
Gemeinde, die fiir den Fremdenverkehr oder die Naherholung ausgebaut werden soll.

E Gemeinde fur die Erholung:
Die bereits bestehende Funktion als Erholungsgemeinde soll beibehalten werden.
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Ls Gemeinde mit besonderer Bedeutung der Landwirtschaft:
Gemeinde, in der die Landwirtschaft eine groRe Bedeutung besitzt und in der die Ent-
wicklungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe besonders gesichert werden
sollen.

Die Ausweisung der Zweckbestimmung der Gemeinden kann in der Praxis, z.B. folgende Be-
deutung haben:

 In einer Erholungsgemeinde darf kein Gewerbe angesiedelt werden, das die Erholungs-
funktion beeintrachtigt;

* In einer Landwirtschaftsgemeinde darf die Landwirtschaft nicht durch UbermaRige Wohn-
bauflachenausweisungen oder ein Heranriicken der Wohnbebauung in ihrer Austbung
behindert werden. Beeintrachtigungen des Wohnens durch landwirtschaftliche Betriebe
sind gegebenenfalls hinzunehmen.

Innerhalb des zentraldrtlichen Systems ist Bad Minster am Stein/Ebernburg als Kleinzentrum
eingestuft. Als Verflechtungsbereiche sind den Kleinzentren die Nahbereiche zugeordnet, wel-
che sich in der Regel mit dem Gebiet der Verbandsgemeinde decken. Innerhalb des Nahbe-
reiches soll der tagliche Bedarf (Grundversorgung) der Bevélkerung gedeckt werden. Dazu
gehoren in der Regel Verbandsgemeindeverwaltung, Hauptschule, Arzt, Zahnarzt, Apotheke,
Spiel- und Sportstatten, Betriebe des Nahrungsmittelhandwerkes, des Einzelhandels und des
Dienstleistungsgewerbes flr den taglichen Bedarf, sowie ein einheitliches Ortsnetz im Fern-
sprechverkehr.

Auftallig ist, dak zwar die Stadt Bad Minster a. St./Ebernburg als Kleinzentrum ausgewiesen
ist, jedoch keine W-Funktion besitzt. Ein verstarkter Ausbau als Wohngemeinde ist somit nicht
gerechtfertigt.

Daneben hat jede Gemeinde grundsétzlich Anspruch auf Eigenentwicklung. Ihr sind Entwick-
lungen zuzubilligen, die den wachsenden Anspriichen der ortsverbundenen 'Bevétkerung
sowohl an zeitgemale Wohnvérhéiltnisse, als auch an die ortliche Versorgung mit éffentlichen
und privaten Dienstleistungen sowie den Erfordernissen der értlichen gewerblichen Wirtschaft
Rechnung tragen. Die Eigenentwicklung muB sich jedoch an einer realistischen Beurteilung
der Entwicklungschancen orientieren und darf nicht zu einer Beeintrachtigung besonderer
Funktionen anderer Gemeinden fihren (siehe dazu auch Kap. 2.1).
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In diesem Zusammenhang sollte man bei der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung des
Regionalen Raumordnungsplan die Festlegung der besonderen Funktion iiberdenken. So

ist heute die Bedeutung dér Landwirtschaft in vielen ehemals landwirtschaftlich geprégten
Ortschaften nur noch unwesentlich vorhanden. Eine Aufrechterhaltung der L-Funktion wirde
hier den tats&chlichen Gegebenheiten nicht mehr entsprechen. Dagegen nimmt insbesondere
in der Region Rhein-Nahe die Bedeutung des Fremdenverkehrs zu. Hier gilt es den zukdnfti-
gen Entwicklungen den nétigen Spielraum zu verschaffen. (Auszug aus der Landesplane-
rischen Stellungnahme vom 23.05.1996).

Eine Anderung der Funktionszuweisung ist nur (iber den regionalen Raumordnungsplan mag-

lich, nicht jedoch durch den Flachennutzungsplan.

Far den Flachennutzungsplan werden hierzu im Kapitel 2.3 grundsétzliche Uberlegungen fiir

eine Neuorientierung der Funktionsverteilungen innerhalb der Verbandsgemeinde angestelit.

Die Verbandsgemeinde liegt im Erholungsraum Nahe-Hunsriick und hier im Teilraum Bad

Kreuznach/Bad Minster am Stein-Ebernburg. Diese beiden Stidte sind auch als Schwer-

punktgemeinden des Erholungsraumes ausgewiesen. Die Verbandsgemeinde wird zum

GroRteil folgendermaRen charakterisiert:

e FUrlandschaftsbezogene Freizeit und Erholung besonders geeignetes Gebiet mit
hervorragender Eignung.

e Gebiet mit Fremdenverkehr und/oder Naherholung mit hervorragender Eignung.

Zusétzlich sind die Naheauen als Naherholungsgebiet mit lokaler Bedeutung ausgewiesen,
allerdings mit dem Hinweis, dai Erholungsaktivitdten nur in dem MaRe zuldssig sind, als sie
mit dem Schutzzweck (die Nahe ist zum GroRteil als Naturschutzgebiet ausgewiesen) verein-
bar sind.

Das Nahetal (zum Teil Hange und Hoéhen) und das Alsenztal bis Altenbamberg ist als Regiona-
ler Griinzug ausgewiesen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsplan sind Regionale Griinziige gemeindelbergreifende
zusammenhéangende freie Landschaftsteile, sie sollen méglichst mit den innerértlichen Grin-
bereichen in Verbindung stehen. Sie dienen der Gliederung des Siedlungsraumes und der
Sicherung sich mehrfach (iberlagernder Okologischer Funktionen.

In den regionalen Grinziigen soll grundsatzlich nicht gesiedelt werden, jedoch sind Vorhaben
zulassig, die die Erflullung der genannten Aufgaben nicht beeintrachtigen oder im tberwiegen-
den offentlichen Interessen stehen.
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Zu den wesentlichen ékologischen Funktionen gehdren:

e Klimaverbesserung und Lufthygiene,
e Grundwassersicherung,
e Sicherung und Entwicklung wertvoller Landschaftselemente.

Regionale Griinzlige werden in der Regel land- und forstwirtschaftlich genutzt. Soweit die
6kologische Funktion des regionalen Griinziiges nicht beeintrachtigt wird, kénnen in diese Be-
reiche auch Flachen, die zum Beispiel der Erholung oder Freizeitgestaltung dienen,
einbezogen werden.

Neben den allgemeinen raumordnerischen Zielen nennt der Regionale Raumordnungsplan,
zusammengefaBt fir die einzelnen Mittelbereiche, EinzelmaRnahmen. Die fir die Verbands-
gemeinde relevanten Ziele fiir den Mittelbereich Bad Kreuznach werden im folgenden
dargestellt:

Allgemeines:

o Die Verbesserung der duReren Erreichbarkeit ist fir die Entwicklung im Naheraum das
wichtigste raumordnerische Ziel;

 Die Entwicklung der Bader und des Fremdenverkehrs wird eine Schwerpunktaufgabe im
Mittelbereich Bad Kreuznach bleiben:;

Siedlungs- und Wohnungswesen:
» Ortsbildgestaltung insbesondere in den Erholungsgemeinden;

Soziale Infrastruktur:
* Sportplatz mit 400 m Rundbahn in Bad Miinster am Stein/Ebernburg;

Verkehr:

e Verkehrsgerechter Ausbau der L 235 Odernheim - Bad Manster am Stein/Ebernburg und
der L 236 Roxheim - Norheim; |

* Elekrifizierung der Nahe- und Alsenzstrecke;

e Bildung einer regionalen Verkehrs- und Tarifgemeinschaft fir den OPNV:

Erholungswesen:

e Weiterentwicklung des Heilbades Bad Miinster am Stein/Ebernburg
* Ausbau weiterer Naherholungsgebiete zur Entlastung der Kurorte:

» Schaffung eines Rad- und Wanderwegnetzes:

» Verlegung des Campingplatzes in Bad Minster am Stein/Ebernburg
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Umweltschutz und Landespflege:

e Regionaler Grinzug: Unteres und mitﬂeres Nahetal;

e Landespflegerische MaRnahmen durch ein regional bedeutsames Grunsystem;
e Ausweisung von Naturschutzgebieten:

e Verbesserung der Gewassergiite der Nahe;

2.3 Uberlegungen zur Neuordnung der Funktionsverteilung in der
Verbandsgemeinde

Die fur die Verbandsgemeinde Bad Miinster am Stein/Ebernburg von Seiten der regionalen
'Planungsgemei.nschaft Rheinhessen-Nahe 1986 vorgenommene Verteilung der Funktionen
wird im Flachennutzungsplan unveréndert dargestellt.

Hinsichtlich der sich bei der Aufstellung der Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde
ergebenden Fragestellungen und Probleme wird es aber als sinnvoll erachtet, das regionale
Funktionsverteilungsmuster flr die Verbandsgemeinde zu analysieren und zielgerichtet Uber-
legungen zur Neuordnung der Funktionsverteilungen anzustellen.

Diese Uberlegungen sind damit Teil der Entwicklung eines Konzeptes zur geordneten stadte-
baulichen Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB, die die wesentlichen Ziele der
Verbéndsgemeinde zur funktionalen Ordnung und Entwicklung der Ortsgemeinden frihzeitig
kundgibt, um diese im Gegenstromprinzip an der Entwicklung landesplanerischer Ziele teil-
nehmen zu lassen (im Rahmen des Beteiligungsverfahrens bei der Aufstellung regionaler
Raumordnungspléne).

Diese Uberlegungen sind keine Ziele der Landesplanung und sind lediglich die Willensbekun-
dung der Verbandsgemeinde fir ihre Entwicklung.

Es soll eine kleinrdumige, auf die Bedurfnisse der Verbandsgemeinde abgestimmte und regio-
nal eingebundene Funktionsverteilung als Grundlage der Gesamtentwncklung der
Verbandsgemeinde hergestellt bzw. angeregt werden. '

Rahmensetzend fir diese Betrachtungen sind die Einzelpotentiale der Gemeinden und die
sich daraus ergebenden Restriktionen (fir andere Funktionen).

Aufgrund der angestrebten knappen Darstellung werden fir die Betrachtung die Funktionen
1. Wohnen
2. Gewerbe
3. Erholung/Kultur/Tourismus

herangezogen.
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Es wird angestrebt, dal im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit geeignete Ge-
meinden des Funktionsraumes Funktionen des zentralen Ortes (ibernehmen, wenn dieser aus
Grunden unzureichender rdumlicher Entwicklungspotentiale, besonderer Beilastungen im Um-
weltbereich oder Uberlastungen im Verkehrsbereich nicht in der Lange ist diese Funktionen zu
ubernehmen (vgl. dazu auch Kapitel 2.1).

Der Funktionsraum wird von Gemeinden gebildet, die mit dem zentralen Ort rdumlich und
funktional sehr eng verflochten sind.

Die verkehrliche Erreichbarkeit, Auspendlerverflechtungen, eine tragfahige Infrastruktur und
eine angemessene Siedlungsstruktur sind Kriterien zur Beurteilung dieser Verflechtung. '
Ansatze zur Gliederung des Raumes und zur Bildung funktionaler Raumeinheiten werden
nachfolgend angeregt.

Funktion Wohnen

Von Seiten der Regionalplanung sind keine W oder W Funktionen innerhalb der Verbandsge-
meinde vergeben.

Aufgrund naturrdumlicher Restriktionen und mit der Wohnnutzung konkurrierender Funktionen
(Gewerbe) ergeben sich Grenzen der Wohnbauflachenentwicklung.

Hiervon ist insbesondere Bad Munster a. St./Ebernburg betroffen.

Bad Manster ist an seine derzeitigen Entwicklungsgrenzen gestoRen, da die gewlinschten
Bauflachen ,Uber den drei Morgen 142" derzeit aufgrund ungeléster Immissionsproblematiken
mit einem Weinbaubetrieb sowie der Klaranlage nicht oder nur teilweise zu realisieren sind.
Alternativen hierzu kénnen in Bad Minster selbst nicht ausgewiesen werden.

Fir Bad Minster ergibt sich ein errechneter Bruttowohnbaulandbedarf von 13,5 ha, der nur zu
ca. 69 % (9,4 ha) gedeckt werden kann.

Es bietet sich an, die Fldchenpotentiale der Ortsgemeinde Altenbamberg bzw. Feilbingert zur
Ubernahme des in Bad Minster nicht zu deckenden Bedarfs zu nutzen. _

Die ca. 4,3 ha kénnen dann in den Baugebieten ,Auf dem Allengrunde® in Altenbamberg bzw.
in dem Baugebiet ,Im hintersten Born, Auf der oberen Binn, Auf dem Hasenbusch* angerech-
net werden.

Wie der Plan ,Funktionales Verteilungsschema - Wohnen* zeigt, erfolgt die Entlastung von
Bad Mnster insbesondere in Richtung Altenbamberg, Feilbingert, die aufgrund der rdumlichen
N&he sowie der Fl&chenpotentiale und Verkehrsanbindung einen geeigneten Funktionsraum
herstellen kénne'n.

Die Ortsgemeinden Norheim, Traisen und Niederhausen kénnen diese Funktion nicht tiber-
nehmen, da sie selbst an ihre Entwicklungsgrenzen stoRen und aufgrund der Lage im
Naheraum weiteren funktionalen Restriktionen unterworfen sind (Erholungsraum).
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Die Ortsgemeinde Hochstétten kann aufgrund seines Flachenpotentiales und der Verkehrs-
verbindung nur bedingt bertcksichtigt werden, da die rdumliche Nahe zu Bad Munster nicht
mehr unmittelbar ist.

Prioritét fur die Bildung eines Funktionsraumes sollte die zwischen Bad Miinster und Al-
tenbamberg haben.

Funktion Gewerbe

Auch fur diese Funktion werden von Seiten der Regionalplanung keine Zuweisungen getrof-
fen.

Es ist hier notwendig, eine Konfliktreduzierung dadurch zu erreichen, daR Gewerbeflichen-
ausweisungen innerhalb der Verbandsgemeinde so abgestimmt werden, daR andere
Funktionen (Wohnen, Erholung, Kur) nicht nachhaltig gestért werden. Grundsatzlich soll zur
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im gewerblichen Bereich insbesondere in den
gewerblichen Entwicklungsstandorten bzw. den Standorten des produzierenden Gewerbes
(G bzw. G) die Bedingungen verbessert und weitere Ausweisungen vorgenommen werden,
Solche regionalplanerisch ausgewiesene Standorte sind nicht vorhanden.

Um langfristig negative Auswirkungen von Gewerbeflichenausweisungen zu vermeiden, wird
eine funktionsrdumliche Neuorientierung nach Siiden Richtung Hallgarten vorgeschlagen, die
inre Fortsetzung auRerhalb des Verbandsgemeindegebietes in den Bereich Obermoschel Al-
senz findet.

Hierbei sollen Bad Munster aufgrund der sensiblen Kurfunktion und Altenbamberg aufgrund
der Verstarkung der Wohnfunktion entlastet werden.

Feilbingert kann nur bedingt Entlastungsfunktion ibernehmen, die in Abhangigkeit zur Ver—
starkung der Wohnfunktion zu betrachten ist.

Gewerbliche Hauptentwicklung findet in Hallgarten statt, da hier mit dem Gewerbegebiet
»Dreiweiherhof* eine adaquate Flache von ca. 2,7 ha zur Verfiigung steht. Vorhandene ge-
werbliche Flachen entlang der dargestellten Achse sollen langfristig gesichert werden. Auch
hinsichtlich der Konfliktreduzierung bereits vorhandener Gewerbebetriebe im Ortsbereich von
Hallgarten ist eine Auslagerung von Betrieben sinnvoll. Eine verkehrliche Entlastung fir den
Ortskern kann somit hergestellt werden.

Interesse haben bereits ein Innenausbau und Servicebetrieb, ein Heizungs-Installation und
Elektromontagebetrieb sowie eine Pferdepension mit Reithalle angemeldet.

Ein Malerei- und Verputzerbetrieb sowie eine Zimmerei wollen zudem bei einer Erweiterung in
dieses Gebiet.
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Funktion Kur, Erholung, Tourismus

Der regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe weist allen Ortsgemeinden der Ver-
bandsgemeinde mit Ausnahme von Duchroth die Funktion E zu. Bad Miinster besitzt aufgrund
der besonderen infrastrukturellen Ausstattung im Bereich Kur- und Freizeiteinrichtungen eine
E-Funktion. Aufgrund der Hochwertigkeit des Naturraumes sind die genannten Ort'sgemeinden
gut geeignet. Herauszuheben ist hierbei die Naheachse von Oberhausen a. d. Nahe bis Bad
munster a. St./Ebernburg, deren Potentiale fir Erholung und Tourismus durch den besonde-
ren Naturraum eine funktionale Verbindung erkennenant.

Langfristiges Ziel muR es sein, die vorhandenen Entwicklungen im Bereich der Erholung zu
festigen und in einzelnen Orten wie etwa Duchroth durch geeignete MaRnahmen in die Ge-
samtentwicklung einzubinden. Diese Entwicklungsachse entspricht weitgehend dem
Schwerpunktbereich flr den Freiraumschutz sowie dem Kernraum des Arten- und Biotop-
schutzes des LEP IIl.

Dabei ist Bad Munster a. St./Ebernburg als infrastruktureller Mittelpunkt weiter auszubauen, da
* von hier aus Synergieeffekte fur alle Ortsgemeinden zu erwarten sind.

Mit diesen Bedurfnissen konkurrierende Funktionen wie Gewerbe sind nur unter Berticksichti-
gung der Anfordenjngen aller Teilfunktionen vertraglich zu entwickeln.

Der Plan ,Synthese der Entwicklungsiiberlegungen* falt die Einzelfunktionen zusammen und
gibt die langfristig zu sichernden bzw. zu entwickelnden Funktionen fiir die Ortsgemeinden an.
Funktionen, die nur eingeschrankt wahrgenommen werden kénnen, sowie die Entwicklungs-
achsen sind gesondert gekennzeichnet.

Die vorgenommenen W und G - Darstelllungen entsprechen nicht den von der Regionalpla¥
nung zugewiesenen Funktionen, sondern bezeichnen hier lediglich die im kleinrdumigen
Kontext angedachten Funktionsteilungen.

Vom Naturraum und der Gemeindeausstattung ist eine regionalplanerische W oder G Auswei-
sung nicht sinnvoll, zur Entwicklungsabschéatzung innerhalb der Verbandsgemeinde und auch
nur auf dessen Ebene ist diese Darstellung zur Verdeutlichung der Planungsabsichten jedoch
geboten.
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