BEBAUUNGSPLAN ZWISCHEN MANNHEIMER
STRASSE, GERBERGASSE UND ELLERBACH

(Nr. 1c/5) 1.Anderung

BAD KREUZNACH

Das_gesamte Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes Il vom 12. 8.1977,
bekanntgemacht am 15. bzw. 17. 8. 1977
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Rechtsgrundlagen

(in der jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuches (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes-
Planzeichenverordnung 1990 - (PlanZVO 90)

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
Landeswassergesetz (LWG)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung
am 07.07.1983 den Bebauungsplan fiir den Bereich "zwischen
Mannheimer StraBe, Gerbergasse und Ellerbach" (Nr. 1¢/5)
als Satzung beschlossen.

Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan mit Be-
scheid vom 12.10.1983, Az.: 379-5103-1c, genehmigt.

Mit Beschlufi des Stadtrates vom 11.12.1985 wurde dexr Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren ge&ndert.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der zeichne-
rischen Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 28.10.1993
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Hiuay

Schwindt

Oberbiirgermeister

PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, sowie § 1 Abs, 2 der BauNVO
i.d. . vom 15.9.1977)

WA WA — Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

W B WB —Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr.1 BBauG, sowie § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO)

z.B.TIL = Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Z. B. Zah! der Vollgeschosse - zwingend

W

-BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, sowie §8 22 und 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

entfallen

Nicht lGberbaubare Grundstucksflachen
(Hof - und Gartenflachen)

g

BAUGESTALTUNG
SD Satteldach
WD - Walmdach

<4—9p Hauptfirstrichtung

4.VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1Nr.11 BBauG)

e StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen. Flachen fur den flieBenden und
ruhenden Verkehr, Burgersteige usw.
(offentiiche Verkehrsflachen sind allseitig von

StraBBenbegrenzungslinien umschlossen )

A : '
v Ein—und Ausfahrt

g Mit Gehrecht zu belastende Flachen zugunsten
_ == der Allgemeinheit, im ErdgeschoB freizuhalten

R Treppe
Gehweg, befahrbar
1

LS Durchgang

5. GRUNFLACHEN
(8§9 Abs.1 Nr. 25 BBauG)

@ Zu erhaltende Baume
@ Anzupflanzende Baume

Parkanrlage = 6ffentlich

(E? Spielplatz - 6ffentlich ;
6.SONSTIGE DARSTELLUNGEN
UND FESTSETZUNGEN .

{ l Flachen fur Steliplatze oder Garagen
__ ) 189 Abs.1Nr. 4und 22 BBauG)

|—_—

-

Gst Gemeinschaftsstellplatze
Y GGa Gemeinschaftsgaragen
TGa Tiefgarage
700
/;/////f; Garagen im Erdgeschof3 zulassig
LA
@ Einzelanlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen (89 Abs.6 BBauG)

Flachen fir Abgrabuﬁfﬁ;:iAufSChutlungen :
und Stutzmauern (89 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BBauG)

]

Liritt

entfallt

Abgrabung

Stutzmauer

OIS gt Geh - Fahr — und Leitungsrechten zu

e Pelastende Flachen (89 Abs.1 Nr 21 und Abs.6 BBauG )
zugunsten der Anliegergrundsticke

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (8 9 Abs.7 BBauG)

m] Uberschwemmungsgebiet gemaR §§ 76 ff WHG

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

@ WSG Zone IlIA

Plangebiet liegt innerhalb des abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes " Bad Kreuznach, nérdlich

der Nahe" Zone IIIA (EDV-Nr. 401 000 440)

Festsetzung 8.2
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Festsetzungen
4.0 bis 5.2.5

»

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1

(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Z2iff. 1 BBauG)

Das qungebie? wird in seinem siidwestlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet (Wa)
ausgewiesen, in allen anderen Bereichen als besonderes Wohngebiet (WB). »

1.17.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die in § 4 (2) BauNVO vorgesehenen baulichen
Anlagen zuldssig.
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind unzuldssiqg.

1.1.2 Im besonderen Wohngebiet sind nur die in § 4a (2) BauNVO vorgesehenen baulichen
Anlagen zuldssiq.

Die in § 4a (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind unzuldssig.

1.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

unzuldssig, abgesehen von den erforderlichen Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von
Abfallbehdltern. Ebenfalls ausgeschlossen sind die baulichen Aﬁlagen gem. § 23 (5)

Satz 2 BauNVO, oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und &hnliche oberirdische
Anlagen, Leitungen fir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Stellpla?ze“und Garagen dirfen nur auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flidchen errichtet
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2.0 MaB der baulichen Nutzung

(Zweiter Abschnitt BauNVO § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

2.1 Innerhalb de{ a}s "allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen i{iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
darf das zulédssige MaB der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO nicht {iberschritten werden.

2.2 Innerhalp der als "besonderes Wohngebiet” ausgewiesenen Fl&dchen gilt bezliglich des MaBes
der baulichen Nutzung folgendes:

Ags stddtebaulichen Griinden wird im Interesse der Erhaltung der denkmalwiirdigen mittelalter-
l}chen Stadtstruktur gem._§ 17 (7) BauNVO festgesetzt, daf als HSchstmaB der baulichen Nutzung
dle"vo}le.Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zulédssig ist.

2030 Im "bgsonderen Wohngebiet"” gilt beziiglich der Festsetzungen iiber die Anzahl der Geschosse,
daB die Dachgeschosse ohneAnrechnung zusdtzlich ausgebaut werden diirfen, wenn das vorhandene
Dach bzw. seine Struktur erhalten bleibt.

3.0 Bauweise (§ 22 BauNVO), § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG

.1 Flr das Plangebiet wird die geschlossene Bauweise vorgeschrieben.
Bei den als "denkmalwiirdige Gebdude" festgesetzten Bauflichen wird als Bauweise die Erhaltung
der vorhandenen Baustruktur vorgeschrieben.

4.0 é}ﬁere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen
\y 1!211 Lzuus J‘;-‘v'. Alrl. g 123 :_\X::J\)o 4’ LB(—(\AA uxu} \3‘.-1_ S. Lull\}\—gv\,LV;\lnlullj AL D\A.L\.—hf\.«hl._uli) \3 e -+ it
oo Te e e g} nun> . (gem. § 123 Abs. 5 LBaUO) E e

4.1 Allgemeine Anforderungen -
gaullghe An}aggn upd Werbeénlagen sind in ihrem AuBeren so zu gestalten und instandzuhalten,

aB sie bezuglich ihrer GrdBe, riumlichen Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farb-
gebung der Erhaltung und Weiterentwicklung des charakteristischen Stadtbildes dienen.

4.2 Oberflichenmaterial und Farbgestaltung

Be} ngsaden dirfen keine Verkleidungen aus glasiertem Material, Metallglas, Keramik,+«=& grof-
flachige Asbestzementplatten u.Kunststoffverkleidungen sowie hochglinzende Kunststoffputze

und Anstriche verwendet werden.

Die Farben sind auf die umgebenden Gebiude abzustimmen, sodaB keine grellen Kontraste entstehen.

Unguléssig sind Anstriche, die durch Material oder Gestaltungsfarbe die Fassadengliederung iiber-
spielen oder deformieren.

Holzfachwerk

Bestehende Fas§aden aus Holzfachwerk sind von Uberdeckungen freizuhalten. Bei Umbauten soll
Fachwerk von kiinstlerischer oder handwerklicher Bedeutung freigelegt werden.

Die straBen;eitigen Gebdudefronten von neu zu erstellenden GCebiuden oder Gebiudeteilen sind wie
folgt zu gliedern:

Auf einer Strecke von 20 m ist mindestens ein Riicksprung von der Baulinie bzw. Baugrenze in einer

Tiefe zwischen 0,50 und 1,00 m vorzusehen, wobei unterschiedliche Fassadenbreiten entstehen sollen

Bei kﬁrzerep Fassadepabschnitten sind entsprechend kleinere vertikale Gliederungen vorzusehen, die
durch deutliche vertikale Begrenzungen ablesbar sein miissen. F ’

Erker (ab 1. 0G guléssig) dﬁ{fen Baulinien bzw. Baugrenzen max. um 1,00 m uberschreiten, wenn die
StraBenbreite zwischen den H3userfronten mind. 8,00 m betrdgt und ein Sicherheitsabstand zur Fahr-
bahn von 0,60 m gewdhrleistet ist.

Die Dacher bei Neu- und !mbauten sind als Sattel- oder versetzte Pultddcher mit eirer MNeiqung
von 35 - 50 © auszubilden.

- Y 55 . o . s i
Bei denkmalwiirdiacen Gebduden sind NDachformen, -neiaqunaen und ~-flichen unverindert beizubehalten.

Dic NDacheindeckung soll im Farbton dunkel und kleinformatia sein. Soweit die Dicher wvom

wffen?llchen StraBenraum einzusehen sind, sind sie mit Ziedqeln, Schiefer oder schieferihnlichem
Material abzudecken.

Dachgaupgn und Pacheinsghnitte missen von den Giebeln mindestens 2,00 m Abstand haben. Die Einzel-
gaugen dgrfen nicht breiter als 1,50 m sein, wobei die Addition aller Gaupenbreiten hochstens 2/5 der
Gebdudeldnge betragen darf. Die Dacheindeckung der Gaupen ist im Material dem Dach anzupassen.

Drempel sind bis zu einer Hbhe von 0,75 m zuldssig. Die Drempelh&he wird an der AuBenseite des Front-
mauerwerks lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.

Wereanlagen und Automaten (nur entlang der Mannheimer StraBe und im Bereich des neuen Platzes
zwischen Metzgergasse und Michel-Mort-Gasse zwischen Mannheimer StraBe und Gerbergasse)
und Automateny
geg?egnlagen aller Art ab einer Gr&Be von 0,25 m“Vbedurfen der Genehmigung der Bauaufsichts-
ehbrde.

und Automateny
WerbeanlagenVsind nach GréBe, Zahl, Werkstoff, Farbe und Standort derart auszubilden und zu ge-
stalten, daB sie sich in das StraBenbild einfligen, bzw. deren beabsichtigte Gestaltung nicht
beeintrachtigt wird.

Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als Architekturteil der Anlage anzusehen sind, sind
verdeckt anzubringen oder als untergeordneter Teil der Werbeanlage auszubilden. Bei Leuchtreklamen
und beleuchteten Werbeanlagen sind Leitungen unter Putz zu verlegen.

Qnggnutzte und ungepflegte Werbeanlagen sind dauerhaft zu entfernen. Die entsprechende StraBenfront
ist umgehend wieder in einen ordnungsgeméfen Zustand zu versetzen.

Besondere Vorschriften (zu Werbeanlagen und Automaten) :

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbeanlage und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art
des gewerblichen Betriebes zulidssigqg.

Neu hinzukommende Werbeanlagen miissen in Form, Material, Farbe und MaBstab auf bereits an benach-
barten Gebduden vorhandene Werbeanlagen Riicksicht nehmen.

Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten Schrift oder - flach anliegend - in plastischen,
leuchtenden oder nicht leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu 35 cm HShe statthaft, wenn der umfassende
Flacheninhalt der Werbeanlage im Erdgeschofbereich nicht gréBer als 1,50 gn und in den Ober-
geschossen nicht gréBer als 0,80 gm ist und dabei 4 % der Fassadenflichen nicht iiberschritten wird,
bei einer mehrteiligen Werbeanlage gilt das FlichenmaB von 1,50 gm bzw. 0,80 gm flir die Gesamtheit
aller Teile; die Ausladung der plastischen Schriftziige darf nicht groBer als 12 cm sein.

Eine vorstehende Werbeanlage ist nur dann zuldssig, wenn es sich um ein individuell gestaltetes
Vorstehschild in filigraner Metallarbeit handelt; seine GréB8e muf auf das Bauwerk, an dem

es angebracht wird und dessen Umgebung abgestellt sein; der Flicheninhalt darf innerhalb der
duBeren Begrenzungslinien hdchstens 1,00 gm betragen; solche Schilder diirfen mit indirektem Licht
beleuchtet werden, sie k&nnen auch mit einem selbstleuchtenden Anteil von nicht mehr als 20 %

der Gesamtfldche versehen sein.

Automaten dlirfen nur in Hauseingédngen, Hofeinfahrten, Passagen und an Kiosken aufgestellt oder
angebracht werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfld&chen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die als Grinfldchen ausgewiesenen nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang des Ellerbaches sind
parkartig mit Bdumen anzulegen (z.B. Birkenpappeln - Populus simonii) .

Fir die innerhalb der Verkehrsflichen und der Gemeinschaftsstellflichen ausgewiesenen Bdume sind
lichtdurchlédssige, schmalkronige Arten (z.B. Scheinakazie - Robinia monophilla) vorzusehen.

Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke, die nicht als Hof genutzt werden, sind gadrtnerisch anzu-
legen und zu pflegen, soweit sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus einzusehen sind. Vorhandene
Bdume, Strducher und Fassadengewichse, insbesondere am 6ffentlichen Verkehrsraum, sollen erhalten
und bei Verlust durch mindestens gleichwertige Pflanzen ersetzt werdeh. ‘

Bgi der Neuanlage von Abbdschungen gegen Grundstiicksgrenzen (auch StraBengrenzen) darf die Bdschung
nicht steiler als 1 : 2 sein. Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2,00 m vor der Grenze zum Nachbar-
grundstick auslaufen.

Agfscbﬁttunggn pis zZu max. 0,50 m HShe sind gegen Grundstiicksgrenzen (auch StraBengrenzen) grund-
sdtzlich zuldssig, wenn sie durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Betonsockel abgesichert
sind.

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehtbrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden Vorscl.riften
Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

8.1 anderer Béschung§formen bzw. ihres Ersatzes durch Stilitzmauern, wenn das Einwverstindnis samtlicher
Betroffener vorliegt und der 6ffentliche StraBenraum dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

8.2 anderer Dachformen und der Ubergidnge zwischen verschiedenen Firstrichtungen und Dachformen;

iR

8.3 der in.§'1§ Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete mit
Elektrlzltat, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser, auch soweit fir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Fl&ichen festgesetzt sind.

7&%0'* orschriften gem. § 123 (5) LBauO (ﬁber die Handhabuna der 88§ 17 und 19 LBaun)

Der rickwidrtige Bauwich ist abweichend von 5 17 (3) oRaun in der Preite zulissia, wie er sich
bei voller Ausnutzung der ausaewiesenen iilberbaubargn Grundstiicksflichen crcaiht, sodaf er aafls.
auch ganz entfallen kann.

Die Abstdnde von Gebiduden und Gebiudeabschnitten an &ffentlichen Verkehrsflichen zur ceaen’iler-
liegenden Grundstilicksarenze diirfen abweichend von % 17 (13) LBauO entsprechend den durch Bau-

linien festaesetzten Gebiudefluchten verrinaert werden.

Der Belichtunagswinkel aem. § 19 (3) ILBaud darf abweichend von § 19 (1 und 2) in dem Umfanc ver-
ringert werden, wie es sich aus den Festsetzunaen heziiqlich der Baulinie, Traufhihe, Machneicundg,
Dachiiberstand und Aufbauten eraibt.

Abstédnde zur "ahrung des Wonnfriedens von MuBenwdnden von “Johnagebiuden, die notwendiae Fenster
von Aufenthaltsrédumen nach § 67 (3) LBauO enthalten, diirfen abweichend von & 19 (4) LBau” ent-
sprechend den durch Baulinien festaesetzten Gebaudefronten verrinaert werden.

s

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

_ {
Hgﬂiesbauuosetz (BRAUT) in der Tassunc der Rekanntmachuna wvom
13. Aucust 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), ae®fndert durch Art.

9

Wy

der VYereinfachunasnovelle vom o03. Dezember 1976 (BCR1. T &, NP
zuletzt gedndert durch 2Art. 1 des Gesetzes zur Beschleuniauna von
Verfahren und zur I'rleichteruna von Investitionsvorhaben im Stidte-

baurecht vom 06.07.1979 (BGR1l. I S. 949) ,

Landesbauordnung fiir "heinland-Pfalz (LBau”) vom 27. Iebruar 1974
(GVB1l. S. 53) in der Tassung der “nderuna der TLan7esbauordnunda vom

20,0 Jula 1982,

w

Verordnuna fiber die hauliche Nutzuna der CGrundst'icle (Raunutzunas-

verordnung - BauNV0) in der Fassunc der Bekanntmachuna vom
15. September 1977 (BGBl. T S. 17162,

Verordnuna liber die Ausarbeituna der Baulecitnliine sowie ‘iber die
PDarstelluna des Planinhalts (Planzeichenverordnuna) in der der-

zeitigen lassuna,

@

1 -
5 17 des Landesaesetzes iiber Maturschutz und Landschaftsnfleae
(Landespfleqgegesetz - LPFf1G) in der Fassuna voem o5. Februar®1979

(CVBl. Nr. 3/79),

§ 50 des (Gesetzes zum Schutz vor schdlichen I'mwelteinwvirkunaen
durch Luftverunreinicauncen, Gerdusche, Prschiitterunaen und Zhnliche
Voraoange (Bundes-Immissionsschutzaesetz - BImSchG) vom 15.M8rz 1074

(BGB1l. I S. 721) ber. S. 1192) nmit allen "nderuncen,

Denkmalschutz- und P*fleqedesetz vom 23.03.1978.
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achweis uber das Verfahren

Aufgestellt: Planfertigung und Bear-
Bad Kreuznach, den 16.11.198] beitung:

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Planungs- und Vermessungs-—
-Bauverwaltung- amt

Im Auftrag:

ol Uefod

“Stadtbaudirektor Dipl.Ing.
70 4'"\??/

Die Ra§égh§£%hdlage ist nach den Unterlagen
des Katasteramtes angefertigt. In topogra-
fischer Hinsicht ist sie durch Feldvergleich
und eigene Ortliche lMessung von der Vermes-
sungsabteilung der Bauverwaltung auf den Stand
vom Marz 1983 gebracht worden.

ad Kreuznach, den 07.04.1983

. AREZ~ .
GemdB §—2a~(2) BBauG fand nach ortsiiblicher Bekannt-

machung vom 11.11,1980 die Erdrterung mit den Biirgern
am 18.11.1980 statt. Zusdtzlich lag der Vorentwurf in
der Zeit vom 20.11,1980 bis einschl. 03121980 =zur Ein-
sichtnahme aus. Die gemdB § 2 (5) des Bundesbaugesetzes
erforderliche Beteiligung der Behirden und Stellen, die
Trager O6ffentlicher Belange sind, ist durch Benachrich-
tigung vom 06.11.1980 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 07.04.1983
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Plapungs- und Vermessungsamt

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemif

§ 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 11.04.1883

in der Zeit vom 21.04.1983 bis 20.05.1983

einen Monat lang 6ffentlich ausgelegen. Die
nach § 2 (5) des Bundesbaugesetzes Beteiligten
sind von der Auslegung mit Schreiben vom 8.04.1983
benachrichtigt worden.

e Bad Kreuznach, den 20.05.1983

Stadtyerwaltung Bad Kreuznach
PL gs- und Vermessungsamt

Bauamtmann

/

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom (07.07.1983 diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der zeichner,ischen Darstellung und obenste-
,henq?§>$ext, als Satzhng beschlossen.

R

=) . Bad Kreyznach, den 08,07.1983

: . Stadtveywaltung Bad Kreuznach
5 /

x

- éf Oberbi i
v p erblirfgermeister

0 £ ~‘\1e~$

T'ET\r_ L=

Genehmigt:
P Bescheid vom

12 Okt 1983

en 1 2.0kt 1983

ierung Koblenz

4

[Zeeb

Baudirekior

Koblenz,
Bezirksr

Inkrafttreten und Aufhebung best. Vorschriften

ser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf die_Genehmigun
gierung Koblenz vom 12.10.1983

ortsiblic
Satzung rechts
jedermanns Einsicht
gehalten.

Mit Inkrafttreten dieses Plane
Stadt Bad Kreuznach uper die baulich
vom 31.10.1959 i.d.F. der Anderungsverordr
sie nach § 173 BBauG fortgeltende Wirkung hat,
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes auBgr Kraf

vom 08.08.19%60,

£
Bad Kreuznach, den 21.12.

- 23 2

Yot "'\'Stadtverwaltung ad Kreuznach

ﬁ:pberbﬁrgﬂrmeister

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme der Bescheide der
Bezirksregierung Koblenz vom 12.10.1983 und vom 17.02.1986

der

Az . :379-5103-1c am 21.12.1983

Gnntgemacht worden. Er ist mit der Bekanntmachung als
(pndlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu
gy Jer Stadtverwaltung - Planungsamt ~ bereit-

Wttt die Baupolizeiverordnung der
snutzbarkeit der Grundstiicke

soweit

rhalb des rdumlichen

mit 8ffentlicher Bekanntmachung vom 03.11.1993 rechtsverbind-

lich geworden.

BEr wird mit Satzungen und Begriindungen zu jedermanns Einsicht
bei der Stadtverwaltung, Planungs- und Vermessungsamt, wdhrend

der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 04.11.1993
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Schwindt

Oberblirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Bad Kreuznach, den 10.05.2019

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

2.0Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. 8§ 2 Abs.1 BauGB erfolgte am
24.04.2017.

3.Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 24.04.2017 in Form einer 6ffentlichen Erérterung des Vorentwurfes am
03.05.2017 sowie in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs vom 04.05.2017 bis
einschlieBlich 19.05.2017.

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem. 8 4 Abs. 1
BauGB durch Schreiben vom 10.05.2017 an die betreffenden Stellen.

4.0ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und Triger sonstiger Belange

Der Entwurf (Planzeichnung, Begriindung und textliche Festsetzungen mit nachrichtlichen Ubernahmen
und Hinweisen sowie die umweltrelevanten Stellungnahmen) lag gem. 8 3 Abs. 2 BauGB nach
Beschluss vom ..................... und ortsUblicher Bekanntmachung vom ................. in der Zeit vom

............. bis einschlieBlich .................... 6ffentlich aus.

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch
Schreiben an die betreffenden Stellen vom ....................... .

5.Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Bad Kreuznach hat nach Prifung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen am

.................. den Bebauungsplan als Satzung mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. 8 24 GemO und §

88 LBauO beschlossen.

Bad Kreuznach, den ......................

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

6. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt
mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein.

Das vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten und der Bebauungsplan hiermit
ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kreuznach, den ......................

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)

7.Bekanntmachung

Die ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 Abs. 3BauGB erfolgte am

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)
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Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

10.1

10.2

10.3

10.4

10.56

10.6

10.7

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone Il A eines abgegrenzten
Trinkwasserschutzgebietes  zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach  GmbH. Die
Schutzbestimmungen der zukinftigen Rechtsverordnung und das DVGW-Arbeitsblatt W101 sind
bei der Durchfiihrung von Vorhaben und MalRnahmen zu beachten, insbesondere folgende Punkte:

e Fir die Verlegung der Abwasserleitungen missen die Anforderungen des ATV/DVGW
Arbeitskreises A 142 ,Abwasserkanédle und -leitungen in Wasserschutzgebieten und der DIN
1986 T 30 eingehalten werden.

e Das von den PKW-Stellflachen und das von nichtmetallischen Déchern sowie das von den mit
beschichteten Materialien gedeckten Dachern abflieRende Oberflachenwasser darf breitflachig
Uber die Bodenzone auf dem gleichen Grundstiick ohne Einleitungserlaubnis versickert werden.

e Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz glltigen
~Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe” VAwS erfolgen. Dariiber hinaus ist zu beachten, dass, aulRer Kleinmengen und
Heizél fir den Hausgebrauch, die Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen in der Schutzzone
Il A verboten ist.

e Es dirfen keine wassergefédhrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialen fir den Strafl3en-
und Wegebau verwendet werden.

e Es dirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten dauerhaft
vermindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

e Bohrungen, z.B. Erdwarme sind ausgeschlossen.

Bis auf den nordlichen Teil unterhalb der Ridesheimer StraRe liegt das Bebauungsplangebiet
vollstédndig im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich des Ellerbaches (Gewasser II. Ordnung) und
der Nahe (Gewaésser I. Ordnung). Daher ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten.

Im Sliden grenzt das Plangebiet an den Ellerbach und somit an das Uberschwemmungsgebiet an.
Im &uRersten Siden ragt das Plangebiet geringfiigig in das Uberschwemmungsgebiet hinein. Bei
BaumaRnahmen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung nach 8 78 Abs. 3 WHG erforderlich und es sind die Bestimmungen der
jeweiligen Rechtsverordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes (Nahe / Ellerbach) zu
beachten.

Nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. 8§ 31 Landeswassergesetz (LWG) hat die Erteilung
der Genehmigung bei Gebduden im 40m-Bereich des Ellerbaches jeweils im Einvernehmen mit der
Unteren Wasserbehorde zu erfolgen.

Das Gebiet des Bebauungsplans wird von dem unter Bergaufsicht stehenden
Solegewinnungsbetrieb ,Karlshalle/Theodorshalle” sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld
»Theodorshalle 1” Gberdeckt. Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebs ,Karlshalle/Theodorshalle”
ist die Firma GuT Gesundheit und Tourismus Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir das
Bergwerksfeld ,Theodorshalle |“ wird durch die Stadtgemeinde Bad Kreuznach, HochstraRe 48 in
55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Sofern Eingriffe in den Baugrund erfolgen, sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem erhdhtes und lokal Uber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde. Sofern Neubauten geplant werden,
werden Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fiir ihre Situation
angepasste bauliche Vorsorgemallnahmen zu entscheiden. Studien des Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge
des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr schwankt. Daflr sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstédrke, Niederschldge oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurbiiro ausgefliihrt werden und dabei folgende Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

o Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch”
des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen werden. Fir bauliche MaRnahmen zur

Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).
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