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Die Herleitung des Sal-Quartiers bezieht sich auf den Genius Loci, der sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindenden Saline in Bad 
Münster am Stein.

Aus der mono-thematischen Nutzung als Kurklinik entsteht ein gemischtes Quartier, dessen Mittelpunkt ein Quartiersplatz bildet. An 
dem Platz liegt ein Nahversorgerladen, ein Café bzw. eine kleine Gastronomie, barrierefreie Arztpraxen und eine Kita.

Das Mobilitätskonzept nimmt den fahrenden und ruhenden Verkehr aus der Kurhausstraße und bündelt ihn, zusammen mit Car-
Sharing, E-Ladestationen für Automobile und E-Bikes in einem Mobil Hub an der Berliner Straße.

Unterschiedliche Wohnformen für Familien, Senioren, gefördertes und gehobenes Wohnen sorgen für eine lebendige Mischung. 

Das Sal-Quartier ist ein grünes und nachhaltiges Quartier mit einer sehr hohen Luft- und Wohnqualität. Der angrenzende Park und 
das gesamte Umgebungsgrün wird thematisch aufgegriffen und entlang des Wohngebäudes Kurhausstr. 27, 29 mit einer flächigen 
Fassadenbegrünung in die Vertikale gezogen. Ein Großteil der Flachdächer beider Gebäude wird entweder in extensive Gründächer 
umgewandelt, oder mit Photovoltaik-Anlagen versehen. Die Fassaden des Mobil Hubs werden ebenfalls begrünt.
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NUTZUNGSMIX

AUSSENLIEGENDE ERSCHLIESSUNG

VERSCHIEDENE WOHNFORMEN

LAUBENGANG MIT AUFENTHALTSQUALITÄT

WOHNRAUMERWEITERUNG MIT WINTERGÄRTEN NAHVERSORGER MIT DIGITALEM SELF-SERVICE

SALZHALTIGE LUFT
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ARZTPRAXEN BETREUTES WOHNEN GEFÖRDERTER WOHNUNGSBAU

NUTZUNGSMIX

CAFÉ VERTICAL GARDEN KINDERTAGESSTÄTTE
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RÜCKBAU
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RÜCKBAU VON TEILEN DER BEIDEN BESTANDSGEBÄUDE

VORHANDENES TREPPENHAUS

RÜCKBAU

RÜCKBAU

RÜCKBAU

RÜCKBAU
KURHAUSSTR. 27, 29 

RÜCKBAU
KURHAUSSTR. 8
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WOHNUNGEN TYP TOWNHOUSE

KITA

WOHNUNGEN

PENTHOUSE-WOHNUNGEN

NAHVERSORGER MIT DIGITALEM 
SELF-SERVICE

FERIENWOHNUNGEN

GARTEN

STELLPLÄTZE
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KURHAUSSTR. 27, 29 | NUTZUNGSARTEN OBERGESCHOSSEKURHAUSSTR. 27, 29 | NUTZUNGSARTEN ERDGESCHOSS



KURHAUSSTR. 27, 29 | VORGESTELLTE FASSADENZONEN 

LAUBENGÄNGE
LOGGIAS
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FREIZEIT, TOURISMUS UND KUR

NATURERLEBNIS AN DER 

SALINE

MASSNAHMEN FÜR FUSS- UND 

RADVERKEHR

VERKEHR RAUS AUS DEM 

QUARTIER

GEFÖRDERTES WOHNEN

NEUER BEZAHLBARER WOHNRAUM 

VERSCHIEDENE WOHNFORMEN

UMNUTZUNGEN UND LEERSTANDS-

VERMEIDUNG

NACHHALTIGKEIT

VERBESSERUNG DER CO2 BILANZ

DACHBEGRÜNUNG

ERHALT DER BAUSUBSTANZ

ENTSIEGELUNG VON FLÄCHEN

REGENRÜCKHALTUNG DURCH 

RIGOLEN

KRISTALLE ALS SOLARKRAFTWERK

QUARTIERSPLATZ

NEUE BEGEGNUNGSSTÄTTE

WIRTSCHAFTSFÖRDERUNG

MEDIZINISCHE VERSORGUNG

DIGITALE EINKAUFSMÖGLICHKEITEN

GASTRONOMIE

NEUES MOBILITÄTSKONZEPT

MOBIL HUB

E-LADESÄULEN, E-FAHRRÄDER, 

CAR SHARING
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QUARTIERSENTWICKLUNG GRÜN-SOZIAL-WIRTSCHAFTLICH
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RADFAHR- UND FUSSWEGVERKEHR

MOBILHUB - PARKEN
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BARRIEREFREIE 
ARZTPRAXEN

CAFÉ

NAHVERSORGER MIT DIGITALEM 
SELF-SERVICE

KINDERTAGESSTÄTTE

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER

ARZTPRAXEN, CAFÉ, NAHVERSORGER, KITA
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GEFÖRDERTES & BETREUTES WOHNEN

BETREUTES WOHNEN

GEFÖRDERTER WOHNUNGSBAU
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FERIENWOHNUNGEN
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WOHNEN

WOHNUNGEN TYP TOWNHOUSE

ETAGENWOHNUNGEN

PENTHOUSE-WOHNUNGEN
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CAFÉ

NAHVERSORGER MIT DIGITALEM 
SELF-SERVICE

KINDERTAGESSTÄTTE

BARRIEREFREIE 
ARZTPRAXEN

FERIENWOHNUNGEN
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GARTEN

MOBILHUB - PARKEN

RAUMPROGRAMM

WOHNUNGEN TYP TOWNHOUSE

ETAGENWOHGNUNGEN

BETREUTES WOHNEN

GEFÖRDERTER WOHNUNGSBAU
VERTIKALE ERSCHLIESSUNGEN

VERTIKALE ERSCHLIESSUNGEN

VERTIKALE ERSCHLIESSUNGEN

PENTHOUSE-WOHNUNGEN



STUDIE

Garten

Garten

Garten

Garten

63

54

Berliner Straße

Kur
ha

us
str

aß
e

Bur
gweg

Rheingrafenstraße

Bäderweg

4

41

H
sN

r.2

62

60

4

1

4

5

69

66

73
4

5

1B

1A

9

14

75

9

1

2
3

2
1

1
7

25

31

33

35

37

39

7

6

2

6

64

H
sN

r.3

71

1
9

Kurhaus

80
11

80
8

187
4

187
6187

2

84
8

80
16

77
2

75

65
1

204

71

38

70

179
84
9

65
9

65
7

74

73

214

194
4

193
2

84
5

80
7

80
18

202

188

201

62
3

62
1

61
8

54

40

39

72

63
3

63
2

51
1

12
1

3
2

3
3

16

15
2

27

26

13
1

3
11

3
10

3
1

2
6

2
5

20
1

25
3

19

48
4

69

203

190
1

76

48
3

215

77
1

64
1

187
5

P
P

E
IN

G
A
N
G

E
IN

G
A
N
G

E
IN

G
A
N
G

EIN
GANG

6.6
5

C

B

A

C

A

4

4

5

8

8

B

EIN
GANG

EIN
G

ANG

EIN
G

ANG

N
otausgang

N
otausgang

A

B

B

+16.6
2

II

I

IV

II

Legende

extensive Dachbegrünung

VII

VI

VI

Abbruch

optionale Fläche für Photovoltaic

+15.1
3

Anzahl Geschosse inkl. EGIV

Gehweg

Außenanlagen und Grünflächen

A
A
bbruch

A
bbruch

PLANUNGSGEBIET | FLÄCHENNUTZUNGSPLAN (M 1:1500)

KURHAUSSTRASSE

BERLINER STRASSE

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER



STUDIE

Nahversorger

Townhouse 3

63

Townhouse 2

Garten

Garten

Townhouse 1

Garten

Townhouse 4

54

Garten

Garten

Garten

Garten

N

± 0,00 m

E
ingang

E
ingang

KITA

Außenbereich

Küche

Lager-

raumK
üche

Lager-

raum

M
aterial

K
inder-

w
aschraum

B
üro

B
üro

M
atschschleuse

K
inder-

w
aschraum

Lager-

raumAbstellbereich

K
inderw

agen P
ersonalraum

M
ehrzw

eckraum

ca. -3,00 m

Essbereich 02

Essbereich 01

~ -3,00 m

Abstellbereich

BTH
G

C

A

C

A

4

4

5

8

8

B

B

0.0
0

EG

Ebene 1

Ebene 0

Kur
ha

us
str

aß
e

Bur
gweg

Rheingrafenstraße

Bäderweg

Berliner Straße

H
sN

r.3

H
sN

r.2

62
64

4

1

6

5

69

71

66

73
4

5

1B

1A

9

14

75

9

1

2
3

2
1

1
7

25

31

33

35

37

39

1
9

7

2

4

60

6

4

41

Kurhaus

80
11

203

187
5

187
6187

2

80
16

77
2

75

215

204

71

48
3

70

179

77
1

76

65
9

74

73

214

194
4

193
2

190
1

84
5

80
8

80
7

80
18

202

188

201

62
3

62
1

61
8

54

40

39

72

63
3

63
2

51
1

12
1

3
2

3
3

16

15
2

27

26

13
1

3
11

3
10

3
1

2
6

2
5

20
1

25
3

187
4

84
8

84
9

38

65
1

65
7

48
4

64
1

19

69

Denkmalzone

P
P

E
IN

G
A
N
G

E
IN

G
A
N
G

E
IN

G
A
N
G

E
IN

G
A
N
G

EIN
GANG/A

USGANG

E
IN

G
A
N
G

E
IN

G
A
N
G

Foyer

B
esucher

 W
C

Besprechungs-

raum

Personal
W

C

+1.2
7

1.51.
5

T
herapie-/

U
ntersuchungsrm

EIN
G

ANG

EIN
GANG

EIN
G

ANG

N
otausgang

N
otausgang

Erschließung

Wohnungen

Erschließung

Betr. Wohnen
A
rztpraxen

T
agespflege

C
afeteria

F
oyer

M
aterial-

G
eräte-

raum

 A
ufenthalt/ W

ohnraum

S
peise- und A

ufenthaltsraum

R
uhe-/

G
ruppenraum

Pflegebad

Büros

Toiletten

Erschließung Betr. Wohnen

G
äste

W
C

E
IN

G
A
N
G

B
alkon

B
alkon

B
alkon

B
alkon

B
alkon

B
alkon

B
alkon

2- Z
im

m
er

W
ohnung1- Z

im
m

er

W
ohnung

1- Z
im

m
er

W
ohnung

1- Z
im

m
er

W
ohnung

1- Z
im

m
er

W
ohnung

1- Z
im

m
er

W
ohnung

2- Z
im

m
er

W
ohnung

3-Z
im

m
er

W
ohnung

3-Z
im

m
er

W
ohnung

Gehweg

Abbruch

Legende

Außenanlagen und Grünflächen

A
bbruch

A
bbruch

PLANUNGSGEBIET | LAGEPLAN  EG-LEVEL (M 1:1500)

KURHAUSSTRASSE

RH
EIN

GRAFEN
STRASSE

BÄD
ERW

EG

BERLINER STRASSE

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER



STUDIE

Nahversorger

Townhouse 3

63

Townhouse 2

Garten

Garten

Townhouse 1

Garten

Townhouse 4

54

Garten

Garten

Garten

Garten

N

± 0,00 m

E
ingang

E
ingang

KITA

Außenbereich

Küche

Lager-

raumK
üche

Lager-

raum

M
aterial

K
inder-

w
aschraum

B
üro

B
üro

M
atschschleuse

K
inder-

w
aschraum

Lager-

raumAbstellbereich

K
inderw

agen P
ersonalraum

M
ehrzw

eckraum

ca. -3,00 m

Essbereich 02

Essbereich 01

~ -3,00 m

Abstellbereich

BTH
G

C

A

C

A

4

4

5

8

8

B

B

Kur
ha

us
str

aß
e

Bur
gweg

Rheingrafenstraße

Bäderweg

Berliner Straße

4

6

1A

31

33

35

37

39

2

41

203

75

215

204

71

70

179

76

74

73

214

202

188

201

54

40

39

72

16

15
2

27

26

13
1

20
1

25
3

38

65
1

19

69

Denkmalzone

P
P

Foyer

B
esucher

 W
C

Besprechungs-

raum

Personal
W

C

T
herapie-/

U
ntersuchungsrm

EIN
G

ANG

EIN
GANG

EIN
G

ANG

N
otausgang

N
otausgang

Erschließung

Wohnungen

Erschließung

Betr. Wohnen
A
rztpraxen

T
agespflege

C
afeteria

F
oyer

M
aterial-

G
eräte-

raum

 A
ufenthalt/ W

ohnraum

S
peise- und A

ufenthaltsraum

R
uhe-/

G
ruppenraum

Pflegebad

Büros

Toiletten

Erschließung Betr. Wohnen

G
äste

W
C

B
alkon

B
alkon

B
alkon

2- Z
im

m
er

W
ohnung

3-Z
im

m
er

W
ohnung

Gehweg

Abbruch

Legende

Außenanlagen und Grünflächen

A
bbruch

LAGEPLAN | KURHAUSSTR. 27, 29 (M 1:750)

KURHAUSSTRASSE

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER
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NUTZUNGSPROGRAMM KURHAUSSTR. 27, 29 | ANSICHT SÜD-WEST

2 PENTHOUSE-WOHNUNGEN

KITA

4 WOHNUNGEN
TYP: TOWNHOUSE

NAHVERSORGER

14 FERIEN-
WOHNUNGEN

36 WOHNUNGEN
(9 PRO GESCHOSS)

<     KURHAUSSTR.     > 

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
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LAYOUT-SKIZZE KITA & TOWNHOUSE-WOHNUNGEN (UNTERGESCHOSS - M 1:300)
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LAYOUT-SKIZZE NAHVERSORGERLADEN, KITA & TOWNHOUSE-WOHNUNGEN (UNTERGESCHOSS - M 1:300)

KINDERTAGESSTÄTTE 
BGF-R   
• UG:      634,1 M²
• EG:      634,1 M²
       GES: 1.268,2 M² 

BGF-S
• 539,6 M²
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LAYOUT-SKIZZE FERIENWOHNUNGEN (1. OBERGESCHOSS - M 1:300)
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1. OBERGESCHOSS
BGF-R... 922,88 M²
BGF-S... 204,28 M²

14 FERIENWOHNUNGEN
• 9...  30-35 M²
• 2... 50-65 M²
• 3... 80M²



STUDIE

LAYOUT-SKIZZE WOHNUNGEN (2.-5. OBERGESCHOSS - M 1:300)

Balkon6.51m² Balkon6.51m² Balkon6.51m²

78.16m²

Wohnung 04

Balkon6.51m²

Wohnung 07

Balkon6.51m² Balkon6.51m²

Wohnung 06Wohnung 05

79.60m²

Wohnung 02
79.89m²

79.63m²

79.89m²

76.63m²

79.89m²79.89m²

Wohnung 01

79.00m²

Balkon6.51m²

Balkon6.51m²

Balkon6.51m²

Wohnung 08 Wohnung 09

Balkon6.51m²

Wohnung 03

< 
   

 K
U

R
H

A
U

S
S

TR
.  

   
> 

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER

2. - 5. OBERGESCHOSS
BGF-R... 922,88 M²
BGF-S... 204,28 M²

PRO GESCHOSS 9 WOHNUNGEN
• 76,6 - 79,9 M²
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LAYOUT-SKIZZE PENTHOUSE-WOHNUNGEN (6. OBERGESCHOSS - M 1:300)
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6. OBERGESCHOSS
BGF-R... 275,08 M²

2 PENTHOUSE-WOHNUNGEN
• 130 -  140 M²
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KURHAUSSTR. 8 | UNTERGESCHOSS (M 1:350)
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KURHAUSSTR. 8 | ERDGESCHOSS (M 1:350)



STUDIE

Servicewohnung

1 Zi. Wohnung

2 Zi. Wohnung

3 Zi. Wohnung

Erschließung

Wohngemeinschaft

Verwaltung

1.71

4.17 m²

Bad

Büro

Bad 1,20

Bad

Zimmer 5

1,20

22.03 m²

3.98 m²
1,20 Zimmer 7

3.98 m²

Bad

8.50 m²

Zimmer 12

1,50

Bad

3.98 m²

19.55 m²

WC-R

1,20

Zimmer 10

1,20

1,50

3.98 m²

1,50

Zimmer 6

Erschließung
WG

171.15m²

Bad

Bad

Büro

3.98 m²

13.19 m²

Servicewohnung 1.1

BadBad

1,20

Zimmer 11

6
.4

7
 m

²

13.59 m²

4.70 m²

46.47 m²

20.88 m²

17.71 m²

1,20

1,20

1,20

1,20

6.49 m²

2.93 m²

17.71 m²
Zimmer 3
17.00 m²

1,20

Zimmer 4
17.71 m²

1,20

10.91 m²

1,20

17.71 m²

3.98 m²

1,20

6
.4

9
 m

²

3.98 m²

Bad
3.98 m²

1,20

Gäste
WC

99.69 m²

17.00 m²

1,20

6.49 m²

Zimmer 8

6.91 m²

3.98 m²

17.71 m²

Lager

3.98 m²

Erschließung
Wohnungen

70.75 m²

6.50 m²

1,20

5
.7

1
 m

²

Hauswirtschaftsraum

Vorräte

17.71 m²

Bad

3.98 m²

1,20

1,20

Büro
1,20

Bad

1,50

1,20

1,50

1,20
Bad

Zimmer 1

17.71 m²

1,50

1,20

1
2

.7
2

 m
²

Zimmer 9

Büro

1,20

6
.4

7
 m

²

3.98 m²

1,20

Küche mit
zentralem

Wohnzimmer

3.98 m²

17.71 m²

1,20

34.93 m²

1,20

Zimmer 2
17.71 m²

1,20

17.71 m²

Pflegebad

Abbruch

1
.7

1

0
.9

0

0
.9

0

0
.9

0

0
.9

0

0
.9

0

0.90

0.90

1
.7

1

1
.7

1

1
.7

1

1
.7

1

0
.9

0

0.90

1.72

1.71

1.71

0.90

1
.7

1

0.90

0
.9

0

1
.7

1

1.71

3-Zimmer
Wohnung
103.93m²

3-Zimmer
Wohnung
98.19m²

1-Zimmer
Wohnung
58.94m²

1
5

.1
9

m
²

1-Zimmer
Wohnung
47.41m²

10.39m²8.71m²

1-Zimmer
Wohnung
42.48m²

1-Zimmer
Wohnung
42.48m²

2-Zimmer
Wohnung
66.86m²

2-Zimmer
Wohnung
65,17m²

1-Zimmer
Wohnung
22.00m²

K
U

R
H

A
U

S
S

TR
A

S
S

E

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER

KURHAUSSTR. 8 | 1. OBERGESCHOSS (M 1:350)
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KURHAUSSTR. 8 | 2. OBERGESCHOSS (M 1:350)
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KURHAUSSTR. 8 | 3. OBERGESCHOSS (M 1:350)



KURHAUSSTR. 8 | ÜBERSICHT GEFÖRDERTER WOHNUNGSBAU (STAND 15.06.2022)

11--ZZii.. 22--ZZii.. 33--ZZii..

41,39 50,56 99,60

43,30 53,30

41,60

35,86

35,86

GGeessaammtt  qqmm//  WWEE--TTyypp 119988,,0011 110033,,8866 9999,,6600 ►  440011,,4477  mm²²

ANZAHL WE - EG 5 2 1 ►  88

47,41 66,86 98,19

58,94 65,17 103,93

22,00

42,48

42,48

GGeessaammtt  qqmm//  WWEE--TTyypp 221133,,3311 113322,,0033 220022,,1122 ►  554477,,4466  mm²²

ANZAHL WE - OG 01 5 2 2 ►  99

11--ZZii.. 22--ZZii.. 33--ZZii..

GGEESSAAMMTT  mm²² 411,32 235,89 301,72 ►  994488,,9933  mm²²

GES. ANZAHL WE 10 4 3 ►  1177

EG

OG 01
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KURHAUSSTR. 8 | ÜBERSICHT PROZENTUALER ANTEIL GEFÖRDERTER WOHNUNGSBAU (STAND 15.06.2022)

Kurhausstr. 27, 29 - UG 344 m²

Kurhausstr. 27, 29 - EG 392 m²

Kurhausstr. 27, 29 - 2. OG 9 882 m²

Kurhausstr. 27, 29 - 3. OG 9 882 m²

Kurhausstr. 27, 29 - 4. OG 9 882 m²

Kurhausstr. 27, 29 - 5. OG 9 882 m²

Kurhausstr. 27, 29 - 6. OG 2 392 m²

Kurhausstr. 8 - EG 8 401 m²

Kurhausstr. 8 - 1. OG 9 402 m²

PPllaannggeebbiieett  GGeessaammtt  [[mm²²]] 55..446600 mm²²

GGeefföörrddeerrtteerr  WWoohhnnuunnggssbbaauu 2299 %%  (Anz. WE) 1155 %% (Wohnfläche)

17

5599

BBrruuttttoo--WWoohhnnffllääcchhee  AAnnzzaahhll  WWEE

4

42

STUDIE

FRANKEN GENERALPLANER GMBHSAL-QUARTIER
KURHAUSSTRASSE 8, 27, 29
BAD MÜNSTER

*Berechnung ohne Service-WE, Pflege-WGs und Ferienwohnungen

* *
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MOBILHUB | UG & EG 
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MOBILHUB | 1. & 2. OG 
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5. OG
Ebene 10
> 15 Stellplätze
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Wohnen

Wo Was Anzahl WE
Größe

BGF-R
Größe WE Ansatz

Stellplätze

Kfz

Kurhausstraße 27 + 29 Townhäuser 4 922,42 m² 230,61 m² 1,5 Stpl. pro WE 6

Kurhausstraße 27 + 29 Boarding-Einheiten 14 922,88 m² 65,92 m² 1,0 Stpl. pro WE (Boarding-Einheiten = Ferienwohnungen) 14

Kurhausstraße 27 + 29 Wohneinheiten 36 3.961,52 m² 110,04 m² 1,5 Stpl. pro WE 54

Kurhausstraße 27 + 29 Penthäuser 2 330,06 m² 165,03 m² 1,5 Stpl. pro WE 3

Kurhausstraße 8 gefördertes Wohnen 17 1.293,04 m² 76,06 m²

davon 1-Zi.WE 9 494,46 m² 54,94 m² 1,5 Stpl. pro WE 14

davon 2-Zi.WE 4 328,14 m² 82,04 m² 1,5 Stpl. pro WE 6

davon 3-Zi.WE 4 470,44 m² 117,61 m² 1,5 Stpl. pro WE 6

Wohnen ohne Reduzierung 73 8.722,96 m² 902,24 m² Faktor = 1,41 103

Reduzierungen Wohnen

5 E-Car-Sharing (1 E-Car-Sharing ersetzt 6 Pkw-Stellplätze) 5 x 6 = 30 Stellplätze für E-Car-Sharing 30

6 Leih-/Lastenfahrräder (2 ersetzen 1 Pkw-Stellplatz) entfallen

Reduzierungen Wohnen Gesamt 30

Wohnen mit Reduzierung Faktor = 1,00 73

Pflegeeinrichtung

Kurhausstraße 8 betreutes Wohnen 2 1.360,22 m² --- 1,5 Stpl. pro WE 3

Kurhausstraße 8 Pflegewohnungen 16 634,19 m² --- 0,2 Stpl. pro WE 3

Pflegeeinrichtung 18 1.994,41 m² 6

Gewerbe

Wo Was
Größe

BGF-R
Faktor

Größe

für Ansatz
Ansatz

Stellplätze

Kfz

Kurhausstraße 27-29 KITA 1.265,22 m² --- --- --- 45 Kinder (Anzahl Stpl. durch Stadt vorgegeben) 10

Kurhausstraße 27-29 Nahversorger 405,27 m² VKF = 80 % BGF 324,22 m² 40 m² 1 Stpl je 40 m² VKF (Wert durch Stadt festgelegt) (3.1) 8

Kurhausstraße 8 Café 204,23 m² 40 % Gastraum 81,69 m² 12 m² 1 Stpl pro 6-12 m² Gastraum -> MW (6.1) 3

Kurhausstraße 8 Arztpraxen 379,30 m² NF = 80 % BGF 303,44 m² 30 m² 1 Stpl je 20-30 m² Nutzfläche (2.2) 5

Kurhausstraße 8 Tagespflege 516,85 m² --- 30 15 1 Stpl je 8-15 Plätzen, mind. 3 Stpl (1.9) 3

Gewerbe ohne Reduzierung 2.770,87 m² 29

Reduzierung Gewerbe

15 % Abzug ÖPNV-Anteil 4

4 Leih-/Lastenfahrräder (2 ersetzen 1 Pkw-Stellplatz) 2

Reduzierungen Gewerbe Gesamt 6

Gewerbe mit Reduzierung 23

Zwischensumme 102

Öffentliche Kfz-Stellplätze (zuzüglich) 49

Stellplätze für E-Car-Sharing (zuzüglich) 5

Gesamtsumme erforderlicher Kfz-Stellplätze 156

Geplante Anzahl öffentlicher Kfz-Stellplätze in der Kurhausstraße (10+2) 12

Erforderliche Anzahl an Kfz-Stellplätzen im Mobi-Hub 144

Aktuell geplante Anzahl an Kfz-Stellplätzen im Mobi-Hub - Stand: 13.05.2022 153

Stand Tabelle: 13.05.2022
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STELLPLATZBERECHNUNG KFZ DURCH SHG INGENIEURE GMBH
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Wohnen

Wo Was Anzahl WE
Größe

BGF-R
Größe WE Ansatz

Stellplätze

Fahrrad

Kurhausstraße 27 + 29 Townhäuser 4 922,42 m² 230,61 m² 3,0 Stpl. pro WE 12

Kurhausstraße 27 + 29 Boarding-Einheiten 14 922,88 m² 65,92 m² 2,0 Stpl. pro WE (Boarding-Einheiten = Ferienwohnungen) 28

Kurhausstraße 27 + 29 Wohneinheiten 36 3.961,52 m² 110,04 m² 3,0 Stpl. pro WE 108

Kurhausstraße 27 + 29 Penthäuser 2 330,06 m² 165,03 m² 3,0 Stpl. pro WE 6

Kurhausstraße 27 + 29 56 6.136,88 m² 154

Kurhausstraße 8 gefördertes Wohnen 17 1.293,04 m² 76,06 m²

davon 1-Zi.WE 9 494,46 m² 54,94 m² 1,0 Stpl. pro WE 9

davon 2-Zi.WE 4 328,14 m² 82,04 m² 2,0 Stpl. pro WE 8

davon 3-Zi.WE 4 470,44 m² 117,61 m² 3,0 Stpl. pro WE 12

Kurhausstraße 8 betreutes Wohnen 24 1.360,22 m² --- 0,5 Stpl. pro WE 12

Kurhausstraße 8 Pflegewohnungen 16 634,19 m² --- 0,5 Stpl. pro WE 8

Kurhausstraße 8 57 3.287,45 m² 49

Wohnen Gesamt 113 9.424,33 m² 203

Gewerbe

Wo Was
Größe

BGF-R
Faktor

Größe

für Ansatz
Ansatz

Stellplätze

Fahrrad

Kurhausstraße 27-29 KITA 1.265,22 m² --- 45 10 1 je 10 Kinder (45 Kinder) 5

Kurhausstraße 27-29 Nahversorger 405,27 m² VKF = 80 % BGF 324,22 m² 40 m² 1 Stpl je 40 m² VKF (Wert durch Stadt festgelegt) (3.1) 8

Kurhausstraße 8 Café 204,23 m² 40 % Gastraum 81,69 m² 12 m² 1 Stpl pro 6-12 m² Gastraum -> MW (6.1) 7

Kurhausstraße 8 Arztpraxen 379,30 m² NF = 80 % BGF 303,44 m² 30 m² 1 Stpl je 20-30 m² Nutzfläche (2.2) 10

Kurhausstraße 8 Tagespflege 516,85 m² 0 ,00 m² 1 Stpl je 8-15 Plätzen, mind. 3 Stpl (1.9) 3

Gewerbe Gesamt 2.770,87 m² 33

Gesamtsumme 236

Basis: Daten Franken Architekten 21.04.2022
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ÜBERTRAGUNG DER SALZKRISTALLE IN EINE DACHLANDSCHAFT ALS SIGNATUR FÜR DAS SAL-QUARTIER
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LEBENDIGES QUARTIER MIT NUTZUNGSMISCHUNG
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URBANER PLATZ FÜR ALLE GENERATIONEN
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VERTIKALE VERLÄNGERUNG DES PARKS
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LAUBENGANGERSCHLIESSUNG ZUM DURCHATMEN
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GEMEINSCHAFTLICHES MITEINANDER
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FAMILIÄRE ATMOSPHERE 
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ENTSPANNTES  PARKEN IM GRÜNEN
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