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BKN 3
Bebauungsplanverfahren

"Zwischen Salinenstr. u. Schloßstr." Nr.1a/19
Neubau von Handel, Wohnen, Tiefgarage und Parkplätzen

Salinenstraße Bad Kreuznach

Dieser Plan stellt das
Städtebauliche und

Hochbauliche Konzept des
Vorhabens dar.

Entwurfsdetails befinden
sich weiter in Bearbeitung
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"Zwischen Salinenstr. u. Schloßstr." Nr.1a/19
Neubau von Handel, Wohnen, Tiefgarage und Parkplätzen

Salinenstraße Bad Kreuznach
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Vermesser

Verkehrsplaner/
Mobilitätskonzept

Schallschutz

Stadtplanung

Schallschutzmaßnahmen
Schalltechnisches Ingenieurbüro Tüv Nord
Schalltechnische Immissionsprognose zum
Bebauungsplan 1a-19 der Stadt Bad Kreuznach
"Zwischen Salinenstraße und Schloßstraße"

Bauliche Maßnahmen

1

2

3

Anlieferungen in geschlossener Ladehalle

Fahrwege zwischen Stellplätzen aus Asphalt
oder Pflaster ohne Fase
Schallabsorbierende Auskleidung der
Innenwände / Decke Tiefgaragenabfahrt

Organisatorische Maßnahmen

A Betriebszeiten Einzelhandel von 06:00 bis 22:00 (Mo-Sa)

B

C Anlieferungen/Verladung Einzelhandel
 innerhalb der Tageszeit (06:00 und 22:00 Uhr)

F

Technische Maßnahmen

a
Die haustechnischen Anlagen sind so zu wählen,
dass sie im Betrieb keine EInzeltöne aufweisen,
die einen Tonzuschlag gemäß TA Lärm rechtfertigen

E Technische Anlagen überschreiten
Schallleistungspegel von 75/75dB nicht

Betriebszeiten Bäcker/Cafe von 06:00 bis 22:00 (Mo-So)
07:00 bis 18:00 (so u. F.)

D Anlieferungen/Verladung Bäcker innerhalb der Tageszeit
(06:00 und 22:00 Uhr Mo-Sa / 06:00 bis 08:00 So u. F.)

Empfehlung für geschlossene Fenster zu Nachtzeiten
Integriertes Lüftungssystem mit Schalldämmung

Ein- /Ausfahrt PKW Tiefgarage Wohnen

Ein- /Ausfahrt PKW Parkplatz Einzelhandel

Ein- /Ausfahrt LKW Anlieferung

Verkehrsplanung

Geltungsbereich VEP

Zonierung Carsharing / Bikesafe
Mobilitätsstation

09.02.2022
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OKR Decke
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First Höhe Bestand=
+11,01 =+120,06 m ü. NN

OK FFB 
Zugang Haus 4

=-1,80

OK FFB
= -0,97

OK FFB
= -0,95 -0,77

OK Attika +10,37

OK Attika 1. BA=
+19,495 =+128,545 m ü. NN
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Farbe: anthrazit
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OKR 1.OG
+3,27 =+112,32 m ü. NN

OKR 1.OG
+5,22 =+114,27 m ü. NN

OKR 2.OG
+8,42 =+117,47 m ü. NN

OKR 3.OG
+11,42 =+120,47 m ü. NN

OKR 4.OG
+14,42 =+123,47 m ü. NN

OKR Decke
+17,42 =+126,47 m ü. NN

UKF Vordach
+3,74

OKF 1.OG +5,55
=+114,60 m ü. NN

OKF 2.OG +8,55
=+117,60 m ü. NN

OKF 3.OG +11,55
=+120,60 m ü. NN

OKF 4.OG +14,55
=+123,60 m ü. NN

OKF Dach
 +17,62

OKF 1.OG+3,40
=+112,45 m ü. NN

OKF 2.OG +6,40
=+115,45 m ü. NN

OKF 3.OG +9,40
 =+118,45 m ü. NN

OKF +12,39
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OK Attika Bestand=
+5,72 =+114,77 m ü. NN
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Glasbrüstung

Kunststoff Fenster
RAL 9007

Glasbrüstung

Kunststoff Fenster
RAL 9007

Glasbrüstung

Fassade WDVS
Farbe: hellgrau, gefilzt

Fassade WDVS
Farbe: hellgrau, gefilzt

Aluminium-Pfosten-Riegel-Fassade
RAL 9007

Sichtbeton Stützen

Sichtbeton Stützen

Salinenstraße

Schloßstraße

Außenbereich
Bäcker

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

2.RW

Vordach:
Kratzputz, Farbe: grau

Fassade Begrünung
Sporthalle

Technik eingehaust Technik eingehaust

Technik eingehaust Technik eingehaust

Trespa-Fassadentafeln
Meteon Urban Grey
Silber metallic

Trespa-Fassadentafeln
Meteon Urban Grey
Silber metallic

Stützwand Nachbar

Vordach:
Kratzputz, Farbe: grau

OK Attika +18,10

OK Attika +5,69

OK Attika +18,10 OK Attika +18,10

UK Vordach
+3,70

+17,94+17,94
+17,50 +17,50

OK Brüstung
+6,55

+17,94

First Höhe Sporthalle=
+10,665 =+119,715 m ü. NN

OK Attika +5,69

Fassade WDVS
Farbe: weiss, Kratzputz

Fassade WDVS
Farbe: weiß, Kratzputz

Haus 1Haus 2Haus 3

Außenbereich
Bäcker

Müllraum
Haus 2

Zugang Haus 2
Zufahrt

Anlieferung

Zugang Haus 1 Zugang
Müllraum

Haus 1Zugang
Salinenstraße
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Haus 4

Salinenstrasse

38

VOBA
Parken

OKR 1.OG
+5,22 =+114,27 m ü. NN

OKR 2.OG
+8,42 =+117,47 m ü. NN

OKR 3.OG
+11,42 =+120,47 m ü. NN

OKR 4.OG
+14,42 =+123,47 m ü. NN

OKR Decke
+17,42 =+126,47 m ü. NN

OK FFB
Eingang Haus1

= -0,07

 +2,74

OK Durchgang
= -0,57

-0,32

OKR 1.OG
+5,22 =+114,27 m ü. NN

OKR 2.OG
+8,42 =+117,47 m ü. NN

OKR 3.OG
+11,42 =+120,47 m ü. NN

OKR 4.OG
+14,42 =+123,47 m ü. NN

OKR Decke
+17,42 =+126,47 m ü. NN

OKF EG Bäcker
-0,57 =+108,48 m ü. NN

OKF 1.OG
+5,35 =+114,40 m ü. NN

OKF 2.OG
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 3.OG
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 4.OG
+14,55 =+123,60 m ü. NN

OK Decke
+17,50 =+126,55 m ü. NN

OKF 1.OG
+5,35 =+114,40 m ü. NN

OKF 2.OG
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 3.OG
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 4.OG
+14,55 =+123,60 m ü. NN

OKF 1.OG
+5,35 =+114,40 m ü. NN

OKF 2.OG
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 3.OG
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 4.OG
+14,55 =+123,60 m ü. NN

OK FFB
Eingang Müllraum

= -0,18

OKF 1.OG
+5,35 =+114,40 m ü. NN

OKF 2.OG
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 3.OG
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 4.OG
+14,55 =+123,60 m ü. NN
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Fassade WDVS
Farbe: hellgrau, gefilzt

Aluminium-Pfosten-Riegel-Fassade
RAL 9007

Fassade TH
WDVS
Farbe: anthrazit

Kunststoff Fenster
RAL 9007
Glasbrüstung

Sichtbeton Stützen

Aluminium-Pfosten-
Riegel-Fassade
RAL 9007

Fassade WDVS
Farbe: hellgrau, gefilzt
Kunststoff Fenster
RAL 9007

Glasbrüstung

Fassade TH
WDVS
Farbe: anthrazit

Aluminium-Pfosten-
Riegel-Fassade
RAL 9007

Fassade
WDVS
Farbe: grau

Wandscheibe
WDVS
hellgau mit horiz.
Fugen

Wandscheibe
WDVS
hellgau mit horiz.
Fugen

SalinenstraßeSchloßstraße

3.BA    2.BA

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW

2.RW 2.RW

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

MOBI-Station

Vordach:
Kratzputz, Farbe: grau

Trespa-Fassadentafeln
Meteon Urban Grey
Silber metallic

Sektionaltor
geschlossen

Salinenstrasse

36Trespa-Fassadentafeln
Meteon Urban Grey
Silber metallic

Bäckerei Café

Passage

Technik eingehaust Technik eingehaust Technik eingehaust Technik eingehaust

Start Rampe
-0,85 = +108,20 m ü. NN

-2,15 = +106,90 m ü. NN

-0,85 = +108,20 m ü. NN

-0,57 =
 +108,48 m ü. NN

OK Attika 
+18,10 = +127,15 m ü. NN

OK Attika 
+18,10 = +127,15 m ü. NN

OK Attika 
+18,10 = +127,15 m ü. NN

UK Attika
+3,70

OKR
+5,22

OKR
+8,42

OKR
+11,42

OKR
+14,42

OKR
+17,42

OKR
+5,22

OKR
+8,42

OKR
+11,42

OKR
+14,42

OKR
+17,42

+17,50+17,50

Dachaufbau I Wohnen
Warmdach
- extensive Begrünung mit Kiessand
- Folienabdichtung
- PIR-Dämmung WLG023 im Mittel 20cm, Gefälle
- Dampfsperre
- Stahlbetondecke

Dachaufbau I Wohnen
Warmdach
- extensive Begrünung mit Kiessand
- Folienabdichtung
- PIR-Dämmung WLG023 im Mittel 20cm, Gefälle
- Dampfsperre
- Stahlbetondecke

Dachaufbau I Wohnen
Warmdach
- extensive Begrünung mit Kiessand
- Folienabdichtung
- PIR-Dämmung WLG023 im Mittel 22cm, Gefälle
- Dampfsperre
- Stahlbetondecke
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2.BA

Zugang
Salinenstr.

Haus 3 Haus 2
Haus 1

Anlieferung
Markt

Lager

Schleuse
Haus 1

UZ 40/140

Kellerraum
Haus 1

Stütze
Stb. 40x40

Notausgang VK-Raum

UZ 40/140

UG Tiefgarage
VoBa

EG Parken
VoBa

1.OG Parken
VoBa

Kellerräume
Haus 2HAR

Haus 2 Kellerraum
Haus 1

Kellerraum
Haus 1

Kellerraum
Haus 1

Kellerraum
Haus 1

Trockenraum
Haus 1

Schloßstraße

Sonnenschutz aussenliegend
Raffstore oder Screen

UZ 50/100 UZ
60/100

UZ
60/120

UZ 40/120 UZ
80/150

UZ
40/100

UZ
40/100

Geländehöhe
Bestand

Wohnen 2.OG

Wohnen 3.OG

Wohnen 4.OG

Wohnen 2.OG

Wohnen 3.OG

Wohnen 4.OG

Wohnen 2.OG

Wohnen 3.OG

Wohnen 4.OG

Trockenraum
Haus 2

Fahrradzentrum
Kellerraum

Haus 1

Kellerräume
Haus 2

Kellerräume
Haus 2

Kellerräume
Haus 2
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-0,57 =
 +108,48 m ü. NN

OKF 4.OG 
+14,55 =+123,60 m ü. NN

-3,81 =
 +105,24 m ü. NN

OKF 3.OG 
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 2.OG 
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 4.OG 
+14,55 =+123,60 m ü. NN

OKF 3.OG 
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 2.OG 
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 1.OG 
+5,55 =+114,60 m ü. NN

OKF 4.OG 
+14,55 =+123,60 m ü. NN

OKF 3.OG 
+11,55 =+120,60 m ü. NN

OKF 2.OG 
+8,55 =+117,60 m ü. NN

OKF 1.OG 
+5,55 =+114,60 m ü. NN

-5,01 =
 +104,04 m ü. NN
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Flachstahl Stabgeländer
RAL 9007

Bodenaufbau I Wohnen I 2.- 4.OG
- Fliesen/ Parkett                            ≤2cm
- Zementestrich als Heizestrich  ≥6,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung                    4,5cm
- Stahlbetondecke                         22cm

Bodenaufbau I Wohnen I 1.OG
- Fliesen/ Parkett                              ≤2cm
- Zementestrich als Heizestrich      4,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung                      4,5cm
- Dämmung                                     20cm
- Stahlbetondecke                           25cm
- Dämmung WLG 032 unterseitig
  zu Außenluft                                  16cm

Bodenaufbau I Wohnen I 2.- 4.OG
- Fliesen/ Parkett                           ≤2cm
- Zementestrich als Heizestrich  ≥6,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung                    4,5cm
- Stahlbetondecke                         22cm

Bodenaufbau I Wohnen I 1.OG
- Fliesen/ Parkett                              ≤2cm
- Zementestrich als Heizestrich     ≥6,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung                      4,5cm
- Dämmung                                     20cm
- Stahlbetondecke                           25cm
- Dämmung WLG 032 unterseitig
  zu Außenluft                                 16cm

Bodenaufbau I Wohnen I 1.OG
- Fliesen/ Parkett                             ≤2cm
- Zementestrich als Heizestrich    ≥6,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung                     4,5cm
- Dämmung                                     20cm
- Stahlbetondecke                           25cm
- Dämmung WLG 032 unterseitig
  zu Außenluft                                  16cm

Bodenaufbau I Wohnen I 2.- 4.OG
- Fliesen/ Parkett                            ≤2cm
- Zementestrich als Heizestrich  ≥6,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung                      4,5cm
- Stahlbetondecke                         24cm

Bodenaufbau I Laubengang I 1.OG
- Betonwerkstein                     3cm
- Mörtelbett                           1,5cm
- Zenmentestrich                  6,5cm
- Trennlage
- Trittschalldämmung              2cm
- Dämmung                            20cm
- Stahlbetondecke                  25cm
- Dämmung WLG 032 unterseitig
  zu Außenluft                         16cm

Bodenaufbau TG I Roh=Fertig
-OS11-Beschichtung
- tragende Bodenplatte 60cm
- Magerbetonschicht 10cm
- Schottertragschicht 40cm

Ein- u. Ausgang
Tiefgarage

Haus 1

Ein- u. Ausgang
Tiefgarage

Haus 2

Bäckerei

Küche

Küche/Wohnen

Küche

Küche

Garderobe Bad Tür
Schlafzimmer

Tür
Kinderzimmer

Wohnen

Garderobe

Garderobe Gast
WC

Garderobe Gast
WC

Wohn/ EssenKüche FlurFlur

FlurFlur

FlurFlur

FlurFlur

Wohn/ Essen/
Küche

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Laubengang

Treppen

Wohn/ Essen/
Küche

Treppen

Wohn/ Essen/
Küche

Treppen

Wohn/ Essen/
Küche

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

5 % Gefälle auf 26,0 m= -1,30 m

FlachstahlgeländerFlachstahlgeländer

Abhangdecke

Abhangdecke

UZ
50/100

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

Ebene 1. Brandriegel
< 90cm ü.OKG

Ebene 2. Brandriegel
Geschossdecke 1.OG

Ebene 3. Brandriegel
Geschossdecke 3.OG

Wohnen 1.OG

Bad

Bad

Bad

Wohnen 1.OG Wohnen 1.OG

Küche

KücheKüche

KücheKüche

KücheKüche

Laubengang

Laubengang

Laubengang

Wohn/ Essen

Wohn/ EssenWohn/ Essen

Wohn/ EssenWohn/ Essen

Wohn/ EssenWohn/ Essen

Betonpolster

Tür
Schlafzimmer

Tür
Kinderzimmer

Tür
Schlafzimmer

Tür
Kinderzimmer

Tür
Schlafzimmer

Tür
Kinderzimmer

Dachgarten intensiv begrünt

17,25m

18,10m

14,00m

10,50m

7,00m

3,50m

0,00m

-3,50m

18,75m OK Kanal
19,27m = 128,32 m ü.NN

+6,23

+ 7,00 m = 116,05 m ü.NN

+ 10,50 m = 119,55 m ü.NN

+ 14,00 m = 123,05 m ü.NN

-0,22m =108,83 m ü.NN

+ 3,50 m = 112,55 m ü.NN

+ 2,67 m = 111,72m ü.NN

+ 18,10 m = 127,15 m ü.NN

+ 5,69 m = 114,74 m ü.NN

-3,50 m =105,55 m ü.NN -3,50 m = 105,55 m ü.NN

First Höhe Bestand=
+15,065 =+124,115 m ü. NN

3,50 m = 112,55 m ü. NN

14,00 m = 123,05 m ü. NN

10,50 m = 119,55 m ü. NN

7,00 m = 116,05 m ü. NN

15,10 m = 124,15 m ü.NN

19,50 m = 128,55 m ü.NN

+17,21m = 
+126,26 m ü. NN

OK Attika Bestand=
+21,10 =+130,15 m ü. NN

+15,28 =+124,33 m ü. NN

OK Attika Bestand=
+17,69 =+126,74 m ü. NN

OK Attika Bestand= +23,84 =+132,89 m ü. NN

OK Attika Bestand= +19,36 =+128,41 m ü. NN

Ansicht Salienstraße

schematischer Schnitt Längs

Ansicht Schlossstraße


