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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.2
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan , Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Folgende Eingabesteller/innen haben sich im Rahmen der Beteiligung vom 30.07.2014 bis 13.08.2014 am Verfahren beteiligt:
Hinweis gemaR DSGVO:
Die in den Stellungnahmen der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der
Ausreichung und Veroéffentlichung von Beschlussunterlagen pseudonymisiert und mit einer Kennziffer
versehen. Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen. Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer
gerichtlichen Prifung erfordert die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Die Mitglieder
der politischen Gremien haben die Mdoglichkeit die Stellungnahmen mit Namen bei Abteilung 610
Stadtplanung und Umwelt anzufragen.
Kenn Datum Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
ziffer
61 07.08.2014 das Feuerwehrgerétehaus auerhalb des Stadtteils zu bauen ist unnétige Flichenversiegelung Die vorgetragenen An-

und Raubbau an unseren Nachfahren. Im alten Ortskern liegt die groe Parzelle des alten Geré- regungen zum Bebau-

tehauses. Diese ist flichenméRig so groR, dass zu dem Geratehaus ein neues Rathaus (altes ist :

sehr sanierungsbediirflig) angegliedert werden kann. Dass das jetzige Geratehaus unter Denk- ungsplan werden mit

malschutz steht ist mir unbegreiflich, es wurde vor Jahren ein neues Dach eingedeckt mit anderen . . . .

Ziegeln, groRere Toreinfahrien fiir die Fahrzeuge wurden gebrochen und artfremde Tore einge- | Die Scheune in der Mainzer StraRe 85, die heute der Un- der VOI’-I. der Verwa.l.tung
ausgeflihrten Begriin-
dung zuriickgewiesen.

baut. Was steht hier unter Denkmalschulz? Dieses Schriftstiick wiirde ich gerne einmal sehen. terbringung der Feuerwehrfahrzeuge dient, steht unter

In den polifischen Reden heifit es immer, die Dorfer sterben aus, hier arbeiten Sie selber daran | Denkmalschutz. Alle unter Denkmalschutz gestellten Ge-

bewusst mit, das selbst der letzte Verein aus dem Dorf verschwindet und die Leerstande noch " . . . .
grérseér wce'rden Oder sollten Sie, wie vor kurzem in der Zeitung zu lesen war, einen Investor ha- | bdude befinden sich in der Denkmaltopographie Bundesre-
ben, der dieses Grundstiick kauft und in einigen Jahren alles abreist und einen groien Wohnklotz : 2 H
hinlell. Da dieses Grundstik (oder Teifiche) zum Verkauf seht, st die deo s etzigen Ort publik Deutschland. Das zuvor genannte Gebaude befindet
vorstehers hinféllig, hier einen Treffpunkt fiir die Gemeinde einzurichten. Als Ausgleichsflache fiir i i i ) i i -

den Bau des neuen Gerdtehauses nach dem Plan der Stadiverwaltung wére die Fléche des jetzi- SICh. in der Liste der Kulturdenkmaler in Rheinland-Pfalz,
gen Gerdtehauses geeignet, wenn diese wieder ihrem Ursprung zugefiihrt und komplett begriint | Kreis Bad Kreuznach, Stadt Bad Kreuznach, Band 5.1., S.
wiirde, nl‘cht eine bestehende Griin- und Ackerflache rund um das zuvor genannle Geratehaus :

aluf <|er(;em paﬁr Béiumelz und Strducher neu gepflanzt werden. Ebenso ist ein Erdwall um das ge- 274/275. Die UnterSChUtZSte”ung erfolgte durch das
plante Gerétehaus total unwirtschaftiich und in der Unterhaltung teuer, ganz zu schweigen von (i :
Ger Flachenverschwendung, g 9 Landesamt fir Denkmalpflege (RLP):

[aaTa)
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.3
Kenn Datum Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

Der Bebauungsplan kann jederzeit, wenn nétig, durch Beschluss des Stadtrates geéndert werden.
Die Anfahrtswege wéren fir die Wehren aus Ippesheim und Bosenheim etwa gleich.

Ein _Geréitehaus im Ortskern kann in Fertighauweise auch hier in kiirzester Zeit errichtet werden.
Einzig kpmmen hier die Abrisskosten dazu, dafir liegen auf dem Grundstiick schon alle Versor-
gungsleitungen. Vom Larmpegel her sind wir, wie in der Versammlung ausdriicklich aus erfahre-

nem Munde gesagt wurde, ein sehr ruhiger Verein, der kaum zu horen ist, auBer bei Einsatzfahr-
ten.

Bei einer Versammlung, bei den Kameraden der Einheit Siid hatte ich Frau Dr. Heike Kaster-
Meurer den oben genannten Vorschlag unterbreitet. Sie sicherte zu, dies priifen zu lassen. Einige
Wochen spater stand der oben angesprochene Artikel vom Rathaus in der Zeitung. Ein Schrift-
stiick von irgendeiner amtlichen Stelle, die dies gepriift hat, habe ich noch nicht gesehen. Ebenso
wiirden dann die Kosten fir das neue Feuerwehrhaus feststehen. Es muss verglichen werden,
oder?

Sollten Sie meinen Widerspruch ablehnen, so hétte ich gerne eine Kopie von den Schreiben,
Denkmalschutz vom jetzigen Geratehaus, sowie vom Vergleich des alten und neuen Geratehau-
ses, das sicherlich Frau Dr. Kaster-Meurer threr damaligen Aussage zufolge anfertigen lieR3.

Ich bitte Sie, meine Damen und Herren, den Widerspruch zu prifen und hoffe, Sie entscheiden
sich um und versiegeln nicht weiter fruchtbare Flache.

Mainzer Strafie 85

Teilunterkellertes Scheunengebdude des 18. Jh. Der giebelstandige,
schopfwalmgedeckte und verputzte Baukorper von groflen Aus-
maBen ist das bedeutendste Beispiel eines barocken Okonomietrak-
tes, das sich in Planig erhalten hat. Mit den Giebelseiten der nach
Norden folgenden Anwesen Mainzer Strafle 87 und 89 bildet der
Scheunenbau eine eindrucksvolle Gruppe barocker Gebdude im
Straflenbild.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Tech-
nik unter Einhaltung aller Vorgaben des Denkmalschutzes
ist nicht darstellbar. Zudem entspricht der Platzbedarf,
auch der der Freiflache, nicht den modernen Anforderun-
gen an ein Feuerwehrhaus. Aus diesem Grund hat sich die
Feuerwehr selbst fir einen neuen Standort ausgespro-
chen. Der bisherige Standort der Feuerwehr wurde im
Stadtteilentwicklungskonzept Planig aufgegriffen. Hier
entwickelten zwei Studentinnen der TU Kaiserslautern
Entwicklungsperspektiven flir Planig — der derzeitige Feu-
erwehrstandort ist ebenfalls ein Teil davon und wurde
untersucht. Vorschlage waren an dieser Stelle einen Be-
gegnungsraum flr den Stadtteil anzusiedeln. Die endgulti-
ge Entwicklung steht noch nicht fest.

Ein Abriss der Scheune kommt aus den o.g. denkmal-
schutzrechtlichen Griinden nicht in Betracht und schrankt
eine Neubebauung entsprechend ein.

Es wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung darauf
hingewiesen, dass der ,Erdwall” ein sog. ,Platzhalter” ist.
Im Rahmen der Erstellung des Larmgutachtens wurde
geprift, ob dies notwendig ist. Ergebnis war, dass die
Errichtung eines Larmschutzes erforderlich ist. Dies wurde
im Bebauungsplan entsprechend eingearbeitet.

Konkrete Kosten fiir die Errichtung des neuen Feuerwehr-
hauses werden im Rahmen der Bauleitplanung nicht ermit-
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Kenn Datum Stellungnahme

ziffer

AuRerung und Erérterung der Verwaltung

Abwaégungsvorschlag

telt. Eine vollstandige Kostenermittlung setzt in der Regel

schon die konkrete Ausflihrungsplanung voraus. Diese

wurde jedoch noch nicht vorgenommen.

Es wurde eine Alternativenprifung der verschiedenen

Standorte durchgeflihrt. Diese ist in der Begriindung dar-

gelegt worden. Der Stadtrat hat sich nach Prifung der

Alternativen fir den nun vorliegenden Standort entschie-

den:

Im Rahmen der Voriiberlegungen fiir einen neuen Feuer-

wehr-Standort waren friihzeitig, unter Einbeziehung der

Feuerwehr, verschiedene Standortvarianten Uberprift und

bewertet worden.

Dabei kamen naturgemafR ohnehin nur Flachen in Be-

tracht, die flr die geplante Nutzung sinnvoll und verfiigbar

sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende zentra-

len Kriterien so gut wie moglich erfillen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hinblick auf
die geforderte Einsatz-Grund —zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, mog-
lichst ohne starkere Belastung von Wohnstral3en

- gute Erreichbarkeit fir die ehrenamtlichen Feuerwehr-
kamerad(inn)en aus allen drei Stadtteilen,

- ausreichend groRe Flache fiir einen komfortablen, zeit-
gemalRen Feuerwehr-Standort mit Nebenanlagen (so
u.a. fir Sozial, Kommunikations- und Ubungsraume,
Frei—flachen etc.),

Darliber hinaus sollte der neue Standort mdglichst mit
geringem Aufwand erschlieBbar sein und fir den Pla-
nungstréger verflgbar sein. Eine siedlungsnahe Lage mit
mdoglichst guter Anbindung an die sonstige Infrastruktur
(OPNV, Ein-—kaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, medi-
zinische und soziale Versorgung etc.) ist darliber hinaus

Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.5
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

von Vorteil. SchlieBlich sollte die neue Feuerwache auch
einen moglichst geringen Eingriff in den Naturhaushalt und
das Land —schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere Standorte
bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-Ortsmitte
Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort
in der Mainzer StraRe wird ins —besondere fir die ehren-
amtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen.
Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen tech-
nischen Anforderungen einer Feuerwache in hinreichen-
dem MaRe bericksichtigen, sind am jetzigen Standort
nicht mdglich, zumal es sich um ein denkmalgeschitztes
Gebaude handelt, dessen Schutzzweck mit den
funk —tionalen Anforderungen an eine zeitgemaRe Feuer-
wache nicht vereinbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Tech-
nik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des Denkmalschut-
zes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen
Uberle-gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der
Platzbedarf, auch der der Freiflache, nicht den modernen
Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage. Zudem
waére auch ein Neubau an gleicher Stelle den genannten
Nachteilen der beschréankten raumlichen Madglichkeiten
unterworfen. Aus diewsem Grund hatte sich nicht zuletzt
die Feuerwehr selbst flar einen neuen Standort
aus 1 gesprochen.

Diese Situation war dann fir den Planungstréager der An-
lass, einen neuen Standort ins Auge zu fassen, der von
den Feuerwehrleuten moglichst aller drei Stadtteile des
Lésch —bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut
angefahren werden kann und von dem auch die Ldsch-
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.6
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

fahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kén-
nen.

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger Sportplatzes
(zwischen dem Sportplatz und der landwirtschaftlichen
Halle auf den Flurstiicken 96/6 und 97 in Flur 2) wurden
ins Auge gefasst, zumal die Stadt dort auch Grundstiicke
besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu berlck-
sichtigen (die dann in die Gesamt—abwagung eingestellt
wurden):

- Dieser Standort héatte zunachst den Verzicht auf eine

mogliche langfristige Erweiterung des Sportplatzes in
westliche Richtung (die auch im Flachennutzungsplan
bereits dar —gestellt ist) zur Folge.

- Vor allem aber entstanden hier gravierende Bedenken
wegen der bei Sportveranstal —tungen (insbesondere
am Wochenende, aber auch an manchen Abenden in
der Woche, zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge,
die haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch im
Randbereich der KreisstraRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit flr den Feuerwehreinsatz
sicher freizuhaltenden Ein- und Ausfahrtbereiche, so
insbesondere durch Poller oder durch eine Schrankenan-
lage, wurde daher geprift - eine angedachte Ampelan-
lage hatte keine Sicherheit flr eine dauerhafte Freihal-
tung geboten).

Ohne derartige Anlagen ware es aber nicht zu gewahr-
leisten, dass die Ein- und Aus-fahrtbereiche freigehalten
wirden — mit der Folge der Gefdhrdung der einzuhal-
tenden Einsatzzeit von 8 Minuten.

Flr diese Anlagen wéren zum einen relativ hohe Kosten
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.7
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

(auRBer den Initialkosten auch Folgekosten fiir die War-
tung etc. und an diesem siedlungsfernen Ort auch nicht
aus —zuschlieBenden Vandalismus) zu veranschlagen
gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen flr eine dortige Va-
riante sowie fir den nun gewahlten Standort wurden
den stadtischen Gremien als Entscheidungsgrundlage
vor —1gelegt.

- Zudem bestlinde auch eine nie ganz auszuschlieRende
Gefahr des Versagens oder der technischen Stérung
derartiger Anlagen, was im Falle eines dringenden Feu-
er-wehreinsatzes naturgemafR fatale Folgen haben kénn-
te.

- SchlieRlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuerwache Gber
eine gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz das Risiko,
dass bspw. bei FuBballspielen mit entsprechendem
Park-Suchverkehr bereits die An- und Abfahrt der Feu-
erwehrleute auf das Feuerwehr—geldnde erschwert
wird und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzogert
wirde.

- Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraRe von einem
ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort aus — dieser dann
ebenfalls auf einer der o. g. stadtischen Parzellen, aber
abseits des Sportplatzweges und sld-stidostlich der
dortigen landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz) - waére
entweder nur Uber das nicht der Stadt gehdrende
Grundstlick stdlich der Halle mdoglich (sodass hier
ent—weder ein Grundstickstausch oder eine Grund-
dienstbarkeit erforderlich wirden), oder aber Uber den
Ausbau eines mindestens 45 m langen Abschnittes des
dann sidlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-
schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreiterungs —bedarf
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.8
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

auf Fremdparzellen, mit entsprechend hohen Kosten,
mit erhéhtem Versiege —lungsgrad und erhéhtem Aus-
gleichsbedarf).

- Vor allem aber wéare auch dort immer noch die Gefahr
wild parkender Fahrzeuge ge —geben (wie bei manchen
Veranstaltungen bereits gesehen), mit den vorstehend
ge —nannten Folgen (einer Poller-Lésung o. &.) und den
daraus resultierenden gravieren =den Nachteilen (s. 0.).

- SchlieBlich wurde auch seitens der Wehrleitung ergén-
zend ausgefiihrt, dass flir eine Feuerwehr, die aus Eh-
renamtlichen bestehe und aktuell ca.160 Einsatztage im
Jahr zu bewaéltigen habe, ein mdglichst siedlungsnaher
Ort far die drei betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal
diese Standorte letztlich auch der Kommunikation und
der wichtigen Identifikation der Stadtteile mit ,ihrer
Feuerwehr” dienten.

- Ein Feuerwehrhaus gehdre demnach eben zu den klassi-
schen Gemeinbedarfsnutzun—gen fir Sicherheit und
Ordnung. Diese befanden sich seit jeher innerhalb einer
Orts —1lage oder an deren Rand und somit auch in unmit-
telbarer Néhe zur Dorfgemeinschaft und nicht mdglichst
weit von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient den
Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu den Birgern,
selbstverstandlich unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben (so auch zum Immissionsschutz).

Daher sprachen fir die Wehrleitung auBer den wirt-
schaftlichen auch Sicherheits-, Gemeinwohl- und Ehren-
amts-Aspekte fir den nun gewahlten Standort.

- Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer solchen
Standortwahl zudem auch die Vor-gaben des BauGB zu
beachten. Demnach geniel3t der AuRenbereich im Sinne
des 8§ 35 BauGB den besonderen Schutz des Freiraums
und ist zunachst mdoglichst von Bebauung freizuhalten,
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S.9
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau eines
Feuer-wehrhauses auf der ,griinen Wiese”, in groRer
Entfernung zu einem Ort, entspricht somit weder stad-
tebaulichen bzw. baugesetzlichen Grundsatzen noch
den diesbezlig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit auch
nicht dem planerischen Entwicklungsgebot gem. § 1
Abs. 4 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 ROG.

3. Sonstige mdégliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadtischen
Gremien ins Auge gefasste Standorte fir die neue Feuer-
wache - so z.B. Bebauungsplangebiet P 7.1 oder auch
auf der Flache des alten Bitumenwerks Pichl in der Main-
zer StralRe - wurden, nach jeweiliger Beratung mit Vertre-
tern der Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die flr die Feuerwehr
elementaren Parameter, so insbe = sondere die eingangs
des vorliegenden Kapitels aufgefliinrten genannten Haupt-
Kriterien — also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das
regionale Netz, gute Erreichbarkeit der Ziel —einsatzorte
(aber auch bereits des Standortes) im Hinblick auf die
geforderte Einsatz-Grundzeit, hinreichende GréRe etc.)
auch nur anndhernd im gleichen MaRe erflllen wie der
nun gewadhlte Standort (und noch nicht einmal so gut wie
die unter 2. erdrterten Alter —nativen am Sportplatz).
Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahlte
Standort nicht nur am besten diese Kri—terien erflllt,
sondern auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
Umsetzung sowie der Tatsache, dass sich die Grundsti-
cke bereits im stadtischen Eigentum befinden, zu bevor-
zu—gen ist.

Die als reine Ackerflaiche genutzte und ansonsten vdllig
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S. 10
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

unstrukturierte (und geholzfreie) Fla—che der geplanten
Feuerwache hat zudem - abgesehen von der unvermeid-
baren Neuversie —gelung - einen relativ geringen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zur Folge, da
die Flache diesbezliglich eine geringe Empfindlichkeit auf-
weist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes - so v. a.
die im Beteiligungsverfahren geltend gemachten potenziel-
len Beeintrachtigungen der Anwohner des nérdlich folgen-
den Allgemei—nen Wohngebietes der StraBe “Am Hint-
zenbohl™ - missen dafar in Kauf genommen werden,
zumal diesen Beflrchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effektiver Larm-
schutz gemald den einschlagigen immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben, Be-—grinung des geplanten Erdwalls
etc.).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fir die mglw.
Betroffenen werden als vertretbar ge —wertet und sind
hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge des hier
naturgemald sehr hoch zu gewichtenden Votums der Feu-
erwehr als Nutzer fur diesen Standort - wurde der Entwurf
fur dieses Plangebiet ausgearbei —tet.

Auf der Blrgerveranstaltung wurden alle gepriften Stand-
orte vorgestellt und erlautert. Die alternativen Standorte
wurden im Rahmen der Beteiligung der Ortsbeirdte disku-
tiert und es wurde sich fir den in Rede stehenden Stand-
ort entschieden, da es sich um den am besten geeigneten
handelt. Hierzu gab es eine Entscheidung des Stadtrates
am 17.09.2015.
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Betr.: Einspruch Feuerwehrhaus Planig An der Kieskaute!

Wir erheben Einspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) fir ein Feuerwehrgeratehaus An der Kieskaute® (Nr. P 11) im Stadtteil
Planig und lehnen den Bau ab sonder vordern Sie auf In Richtung Bosenheim so das
es von der Wohnbebauung weg Ist

Griunde des Einspruch:

Wir haben in der Kieskaute gegen iiber oder hinter uns wo das Feuerwehrhaus
geplant ist ein Grundstiick mit einem Neubau (Wohnhaus) wenn das geplante
Vorhaben umgesetzt wird werden unsre Grundstiicke mit dem Haus entwertet da wir
hier eine reines Wohngebiet haben.

Weiterhin vordern wir ein Klima Gutachten und Larmgutachten.

wir sind gegen einen Wall vor unserem Grundstiick da der das Klima Verénderungen
mit sich bringt weiterhin wird die Flache und das Haus durch den Wall verdunkelt so
das kleinst Lebewesen nicht mehr Aktiv sind in unserem Garten Fauna Flora sowie
das Landschaftsbild, das Schaden nehme.

Der Immissionsschutz eines Feuerwehrhaus muss besonderst bedacht werden
deswegen lehnen wir den Bau des Feuerwehrhaus an dieser Stelle ab.

Die Tore der Halle miissen in Richtung Bosenhelm sein well sonst der Schall ins
Wohngeblet geht und nicht gegeniiber zu der Mébel Fundgrube weiterhin kann der
Larm nicht durch den Wall reduziert werden wenn Kettensége und Stromaggregate
in Betrieb sind und der Betrieb sind meistens am Wochenende wo Ausblldung ist in
der Freiwillige Feuerwehr.

Bel Fahrten miissen akustische Riickfahrwarneinrichtung der Einsatzfahrzeuge tags
und nachts ausgeschaltet werden well Sie so nahe an der Wohnbebauung sind.

Die Angehbrige der Feuerwehr felern auch gerne mal im Feuerwehrhaus da kommt
es auch zu Larm in den Nachtstunden.

Der Verkehr solite auch beriicksichtigt werden, wenn dle Ausfahrt gebaut wird
miissen die Inseln weg vor Planig und der Radweg wird beim Einsatz furgkinder zur
Gefahr und es wird die Rheinpfalzstr. zur Rennstrecke! va Al

Der Kanal in der Rheinpfalzstr. ist nicht mehr Ausrelchen fir das Feuerwehrhaus bei
Gewitter laufen jetzt schon die Keller voll.

lch welse darauf hin das Drainage mit technischen Systemen von der
Entwésserung der Landwirtschaftlichen Flache Entwassert wird im
Plangebiet vorhanden ist und Aufrecht erhalten werden muss.

Zur Info den Parkplatz unter oder neben der Hochspannung zu Planen halte ich
nicht geeignet denn dort sind Kriechstréme dle durch Wasseradern begiinstigt
werden.

Wir fordern Sie auf einen Neuen Standort fiir die Feuerwehr
Ihnen auch Vorschlige als Anlage.

zusuchen wir geben

Das in Rede stehende Grundstiick, welches mit einem
Wohnhaus bebaut wurde, liegt nicht in einem reinen
Wohngebiet gem. BauNVO sondern in einem allgemeinen
Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. P 5).

Rickt eine neue Bebauung an ein bestehendes Wohnge-
biet, hier allgemeines Wohngebiet, heran, so sind die
Larmwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau)
einzuhalten, um die betreffende Flache angemessen vor
Schallbelastung zu schiitzen.

Um die angrenzende Wohnbebauung zu schitzen, wurde
ein Schalltechnisches Blro mit einem Larmgutachten
beauftragt. Im Rahmen des Gutachtens wurden MafRnah-
men erarbeitet, die die immissionsschutzrechtliche Ver-
einbarkeit der Planung gemal den glltigen Vorgaben
gewahrleisten. Eine Wertminderung der Grundstlicke kann
hieraus nicht abgeleitet werden.

Durch den geplanten Bau des Feuerwehrhauses wird die
Verlegung der ,Schikanen” in der RheinpfalzstralRe gebo-
ten sein. Im Rahmen der allgemeinen Verkehrssicherheit
und in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager LBM
wird im weiteren Verfahren geprift, wie die Sicherheit
aller Verkehrsteilnehmer bei Einsatzfahrten der Feuerwehr
gewahrleistet werden kann. Die Erfahrung mit dem Bau
der Feuerwache Nord in Bad Kreuznach hat gezeigt, dass
bei schwierigen Verkehrssituationen Lésungen gefunden
werden. Dies flihrt jedoch nicht dazu einen Standort génz-
lich zu verwerfen.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden die Abwasser-
betriebe bzgl. Anschluss an den vorhandenen Kanal betei-
ligt. Die Abwasserbetriebe haben mitgeteilt, dass Regen-
rickhaltemalRnahmen notwendig sind. Dies wird im Rah-

Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer
02 13.08.2014 Die vorgetragenen An-

regungen zum Bebau-
ungsplan werden mit
der von der Verwaltung
ausgeflihrten Begriin-
dung zuriickgewiesen.
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im0 Wischat, Ve, Lancwatschtund Woinbou Notizen: men der weiteren Planung berilcksichtigt und entspre-
MaBstab 1: 7063 Planung Feuerwehrhaus ) .

Datum des Ausdrucks: 13.08.2014 chend festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die

At Entwasserung der Flache mit der o.g. MaRnahme mdglich

ist.

W 66 €255 H

Im Rahmen der Voriiberlegungen fiir einen neuen Feuer-

wehr-Standort waren friihzeitig, unter Einbeziehung der

Feuerwehr, verschiedene Standortvarianten Gberprift und

bewertet worden.

Dabei kamen naturgemaR ohnehin nur Flachen in Be-

tracht, die flr die geplante Nutzung sinnvoll und verfligbar

sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende zentra-

len Kriterien so gut wie moglich erfillen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hinblick auf
die geforderte Einsatz-Grund —zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, mdg-
lichst ohne starkere Belastung von WohnstraRen

- gute Erreichbarkeit fiir die ehrenamtlichen Feuerwehr-
kamerad(inn)en aus allen drei Stadtteilen,

- ausreichend groRe Flache fir einen komfortablen, zeit-

R420926 m

H 5522 458 m - .
. = - o gemalRen Feuerwehr-Standort mit Nebenanlagen (so
u.a. fur Sozial, Kommunikations- und Ubungsraume,
e Frei —flachen etc.),
Legende
== Schiag Dariiber hinaus sollte der neue Standort méglichst mit
N Lutiid ['_]"”"""""smw . . . ..
I ;';ﬁ“';mm geringem Aufwand erschlieBbar sein und fir den Pla-
jurstiicke scher
- - ";,"”""’“""“""m nungstrager verfigbar sein. Eine siedlungsnahe Lage mit
[ [— il maoglichst guter Anbindung an die sonstige Infrastruktur
[ ] Foum roraabtat (OPNV, Ein-—kaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, medi-

zinische und soziale Versorgung etc.) ist darliber hinaus
von Vorteil. SchlieBlich sollte die neue Feuerwache auch
einen moglichst geringen Eingriff in den Naturhaushalt und
das Land —schaftsbild zur Folge haben.

Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwé&gung 12.06.2019



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

Kenn Datum

ziffer

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwaégungsvorschlag

TP
for Verkehr, L
MaRstab 1 : 3531
Datum des Ausdrucks: 13.08.2014

und Weinbau

Notizen:
Planung Feuerwehrhaus

R421281m

H 5522762 m

R 4218 91 m

weee €295 H

& e und Plalz - (c)
Legende
‘ E @ Schiag
e o
Flurstiicke EJ ﬁ%gm::
fa e O
e S
Vogelschutzgebiet
[:‘ Faun-Flora-Habitat

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere Standorte
bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-Ortsmitte
Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort
in der Mainzer StraRe wird ins —besondere flr die ehren-
amtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen.
Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen tech-
nischen Anforderungen einer Feuerwache in hinreichen-
dem MaRe berlicksichtigen, sind am jetzigen Standort
nicht moglich, zumal es sich um ein denkmalgeschitztes
Gebaude handelt, dessen Schutzzweck mit den
funk —tionalen Anforderungen an eine zeitgemaRe Feuer-
wache nicht vereinbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Tech-
nik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des Denkmalschut-
zes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen
Uberle-gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der
Platzbedarf, auch der der Freiflache, nicht den modernen
Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage. Zudem
waére auch ein Neubau an gleicher Stelle den genannten
Nachteilen der beschréankten raumlichen Madoglichkeiten
unterworfen. Aus diewsem Grund hatte sich nicht zuletzt
die Feuerwehr selbst flir einen neuen Standort
aus —gesprochen.

Diese Situation war dann fir den Planungstréager der An-
lass, einen neuen Standort ins Auge zu fassen, der von
den Feuerwehrleuten moglichst aller drei Stadtteile des
Lésch = bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut
angefahren werden kann und von dem auch die Ldsch-
fahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kén-
nen.
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2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger Sportplatzes
(zwischen dem Sportplatz und der landwirtschaftlichen
Halle auf den Flurstiicken 96/6 und 97 in Flur 2) wurden
ins Auge gefasst, zumal die Stadt dort auch Grundstiicke
besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu berlck-
sichtigen (die dann in die Gesamt—abwagung eingestellt
wurden):

- Dieser Standort héatte zunachst den Verzicht auf eine

mogliche langfristige Erweiterung des Sportplatzes in
westliche Richtung (die auch im Flachennutzungsplan
bereits dar —gestellt ist) zur Folge.

- Vor allem aber entstanden hier gravierende Bedenken
wegen der bei Sportveranstal—tungen (insbesondere
am Wochenende, aber auch an manchen Abenden in
der Woche, zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge,
die haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch im
Randbereich der KreisstralRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit flr den Feuerwehreinsatz
sicher freizuhaltenden Ein- und Ausfahrtbereiche, so
insbesondere durch Poller oder durch eine Schrankenan-
lage, wurde daher geprift - eine angedachte Ampelan-
lage hatte keine Sicherheit flr eine dauerhafte Freihal-
tung geboten).

Ohne derartige Anlagen ware es aber nicht zu gewahr-
leisten, dass die Ein- und Aus-fahrtbereiche freigehalten
wirden — mit der Folge der Gefdhrdung der einzuhal-
tenden Einsatzzeit von 8 Minuten.

Flr diese Anlagen wéren zum einen relativ hohe Kosten
(auRer den Initialkosten auch Folgekosten fir die War-
tung etc. und an diesem siedlungsfernen Ort auch nicht
aus —1zuschlieBenden Vandalismus) zu veranschlagen
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gewesen.
Entsprechende Kostenschatzungen fiir eine dortige Va-
riante sowie fir den nun gewahlten Standort wurden
den stadtischen Gremien als Entscheidungsgrundlage
vor —gelegt.

Zudem bestiinde auch eine nie ganz auszuschlieBende
Gefahr des Versagens oder der technischen Stérung
derartiger Anlagen, was im Falle eines dringenden Feu-
er-wehreinsatzes naturgemafR fatale Folgen haben kénn-
te.

SchlieBlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuerwache Uber
eine gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz das Risiko,
dass bspw. bei FuBballspielen mit entsprechendem
Park-Suchverkehr bereits die An- und Abfahrt der Feu-
erwehrleute auf das Feuerwehr—geldnde erschwert
wird und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzogert
wirde.

Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraBe von einem
ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort aus — dieser dann
ebenfalls auf einer der o. g. stadtischen Parzellen, aber
abseits des Sportplatzweges und sid-stdostlich der
dortigen landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz) - wére
entweder nur Uber das nicht der Stadt gehdérende
Grundstiick stdlich der Halle mdglich (sodass hier
ent—weder ein Grundstickstausch oder eine Grund-
dienstbarkeit erforderlich wirden), oder aber Uber den
Ausbau eines mindestens 45 m langen Abschnittes des
dann sidlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-
schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreiterungs —bedarf
auf Fremdparzellen, mit entsprechend hohen Kosten,
mit erhdohtem Versiege —lungsgrad und erhéhtem Aus-
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gleichsbedarf).

Vor allem aber ware auch dort immer noch die Gefahr
wild parkender Fahrzeuge ge —geben (wie bei manchen
Veranstaltungen bereits gesehen), mit den vorstehend
ge —nannten Folgen (einer Poller-Lésung o. &.) und den
daraus resultierenden gravieren —=den Nachteilen (s. 0.).
SchlieRlich wurde auch seitens der Wehrleitung ergan-
zend ausgefiihrt, dass flr eine Feuerwehr, die aus Eh-
renamtlichen bestehe und aktuell ca.160 Einsatztage im
Jahr zu bewaéltigen habe, ein mdglichst siedlungsnaher
Ort far die drei betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal
diese Standorte letztlich auch der Kommunikation und
der wichtigen Identifikation der Stadtteile mit ,ihrer
Feuerwehr” dienten.

Ein Feuerwehrhaus gehére demnach eben zu den klassi-
schen Gemeinbedarfsnutzun—gen fir Sicherheit und
Ordnung. Diese befanden sich seit jeher innerhalb einer
Orts —1lage oder an deren Rand und somit auch in unmit-
telbarer Nahe zur Dorfgemeinschaft und nicht mdéglichst
weit von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient den
Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu den Birgern,
selbstverstandlich unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben (so auch zum Immissionsschutz).

Daher sprachen fiir die Wehrleitung auler den wirt-
schaftlichen auch Sicherheits-, Gemeinwohl- und Ehren-
amts-Aspekte fir den nun gewahlten Standort.

Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer solchen
Standortwahl zudem auch die Vor-gaben des BauGB zu
beachten. Demnach geniel3t der AuRenbereich im Sinne
des &8 35 BauGB den besonderen Schutz des Freiraums
und ist zunachst mdglichst von Bebauung freizuhalten,
um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau eines
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Feuer-wehrhauses auf der ,griinen Wiese”, in grol3er
Entfernung zu einem Ort, entspricht somit weder stad-
tebaulichen bzw. baugesetzlichen Grundsatzen noch
den diesbezlig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit auch
nicht dem planerischen Entwicklungsgebot gem. 8§ 1
Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 4 Abs. 1 ROG.

3. Sonstige mogliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadtischen
Gremien ins Auge gefasste Standorte fiir die neue Feuer-
wache - so z.B. Bebauungsplangebiet P 7.1 oder auch
auf der Flache des alten Bitumenwerks Pichl in der Main-
zer StralRe - wurden, nach jeweiliger Beratung mit Vertre-
tern der Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die fur die Feuerwehr
elementaren Parameter, so insbe = sondere die eingangs
des vorliegenden Kapitels aufgefiihrten genannten Haupt-
Kriterien — also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das
regionale Netz, gute Erreichbarkeit der Ziel —einsatzorte
(aber auch bereits des Standortes) im Hinblick auf die
geforderte Einsatz-Grundzeit, hinreichende GroRe etc.)
auch nur anndhernd im gleichen MalRe erflillen wie der
nun gewahlte Standort (und noch nicht einmal so gut wie
die unter 2. erorterten Alter mnativen am Sportplatz).
Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahlte
Standort nicht nur am besten diese Kri—terien erfillt,
sondern auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
Umsetzung sowie der Tatsache, dass sich die Grundsti-
cke bereits im stadtischen Eigentum befinden, zu bevor-
zu—gen ist.

Die als reine Ackerflaiche genutzte und ansonsten vdllig
unstrukturierte (und geholzfreie) Fla—che der geplanten
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Feuerwache hat zudem - abgesehen von der unvermeid-
baren Neuversie —gelung - einen relativ geringen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zur Folge, da
die Flache diesbezliglich eine geringe Empfindlichkeit auf-
weist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes - so v. a.
die im Beteiligungsverfahren geltend gemachten potenziel-
len Beeintrachtigungen der Anwohner des nérdlich folgen-
den Allgemei—nen Wohngebietes der StraBe “Am Hint-
zenbohl™ - missen dafar in Kauf genommen werden,
zumal diesen Beflrchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effektiver Larm-
schutz gemald den einschlagigen immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben, Be = griinung).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fir die mglw.
Betroffenen werden als vertretbar ge —wertet und sind
hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge des hier
naturgemald sehr hoch zu gewichtenden Votums der Feu-
erwehr als Nutzer fur diesen Standort - wurde der Entwurf
fur dieses Plangebiet ausgearbei —tet.

Auf der Blrgerveranstaltung wurden alle gepriften Stand-
orte vorgestellt und erlautert. Die alternativen Standorte
wurden im Rahmen der Beteiligung der Ortsbeirdte disku-
tiert und es wurde sich fir den in Rede stehenden Stand-
ort entschieden, da es sich um den am besten geeigneten
handelt. Hierzu gab es eine Entscheidung des Stadtrates
am 17.09.2015.
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03 11.08.2014  sehr geehrte Damen und Herren, Zu 1. Die vorgetragenen An-

gegen die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses an der von lhnen geplanten Stel-

le lege ich hiermit Einspruch ein.

Wie bei der Informationsveranstaltung am 29.7.2014 bereits ausgefiihrt wurde, spre-

chen mehrere Griinde dagegen:

1. Die vorhandenen Verkehrsinseln miissen entfernt werden, was nicht nur Geld kos-
tet, sondern auch die Rheinpfalzstrae wieder zur "Rennstrecke" macht.

2. Es muss ein Larmgutachten erstellt werden, das Steuergelder kostet.

3. Es muss ein Larmschutzwall gebaut werden, der ebenfalls Steuergelder kostet.

4. Durch diesen Wall wird den Anliegern die Aussicht verbaut.

5. Die Grundstlicke in der ngheren Umgebung werden alle einen massiven Wert-
verlust erleiden.

In der Infoveranstaltung kam weiterhin zur Sprache, dass es ein weiteres Grundstiick

gibt, das sich im Besitz der Stadt befindet und auf dem das Feuerwehrgeratehaus

gebaut werden kann. Dieses Grundstiick befindet sich in der Nahe des Planiger

Sportplatzes, mehrere hundeit Meter von den Wohnhéuser entfernt.

Es wurden keinerlei Griinde aufgeftihrt, weshalb das Geratehaus nicht dort gebaut

werden konnte. Die anwesenden Mitglieder der freiwilligen Feuerwehr Planig besta-

tigten, dass es fur die Arbeit der Feuerwehr vollkommen irrelevant sei, ob das Geré-

tehaus direkt am Ortsausgang auf der rechten Seite oder ein paar hundert Meter wei-
ter auf der linken Seite gebaut werde.

Far mich ist es nicht nachvollziehbar, warum man ein Grundstiick auswahlt, dessen
Bebauung nicht nur wesentlich mehr Kosten verursacht, sondern auch eine erhebli-
che Beeintréchtigung der Anwohner bedeutet, wenn gleichzeitig die Mdglichkeit be-
steht, eine anderes Grundstlick zu bebauen, bei dem weniger Kosten entstehen und
keine Anwohner in Mitleidenschaft gezogen werden.

Ich beantrage daher, dass der Bebauungsplan dahin gehend geéndert wird, dass
das Feuerwehrgerétehaus auf dem Grundstiick in der Nahe des Sportplatzes gebaut
wird und keinenfalls an der zur Zeit geplanten Stelle am Ortsausgang von Planig.

Durch den geplanten Bau des Feuerwehrhauses wird die
Verlegung der ,Schikanen” in der RheinpfalzstralRe gebo-
ten sein. Im Rahmen der allgemeinen Verkehrssicherheit
und in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager LBM
wird im weiteren Verfahren geprift, wie die Sicherheit
aller Verkehrsteilnehmer bei Einsatzfahrten der Feuerwehr
gewabhrleistet werden kann.

An einem anderen Standort muisste ggf. eine komplett
neue ErschlieBung geschaffen werden, die ebenfalls Kos-
ten mit sich bringt.

Zu 2.

Die Beauftragung von Gutachten gehdrt zum normalen
Procedere im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Auch an einem anderen Standort muss Uber ein
Gutachten die Larmfrage geklart werden. Die Kosten eines
Gutachtens flihren daher nicht zur Verlegung des Pla-
nungsstandortes.

Zu 3.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bau eines Larmschutzwalles nicht
konkret geplant ist. Zundchst musste das Ergebnis der
Larmuntersuchung abgewartet werden. Es wurde ein
Schalltechnisches Biro mit einem Larmgutachten beauf-
tragt. Ergebnis der Planung ist, dass eine Larmschutzein-
richtung eingeplant werden muss.

Die erforderliche Larmschutzeinrichtung kann auch als
sinnvolle 6kologisch wirksame, klimatische und optisch
wirksame Eingriinungsmalnahme dienen und erflllt somit
doppelte Zwecke.

Zu 4.

Das Plangebiet befindet sich in stdlicher Ortsrandlage.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach weist
den sidlichen Planiger Ortsrand in Teilen als Entwick-

regungen zum Bebau-
ungsplan werden mit
der von der Verwaltung
ausgeflihrten Begriin-
dung zurtickgewiesen.
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lungs- bzw. Erweiterungsflache aus. Demnach kann es bei
einer wachsenden Stadt wie Bad Kreuznach erforderlich
sein, diese Erweiterungsflachen in Anspruch zu nehmen.
Der Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 2005 und
ist allen Blrgerinnen und Birgern zuganglich. Er kann in
der Abteilung 61 in der ViktoriastraBe zu den Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Eine Larmschutzeinrichtung ist die wichtigste und wirk-
samste MaRBnahme zum Schallschutz fir die Anwohner
der noérdlich folgenden Wohnbaugrundsticke.

Der daraus resultierende Nachteil, dass dann hier eine 6 m
hohe Anlage vor den betroffenen Anwesen (auf deren
Slidseite) entsteht, welche die bislang hier weitgehend
ungestorten Ausblicke einschrankt, ist vertretbar.

Zum einen stellt dies eine geringere Beeintrachtigung dar,
als sie bspw. durch eine weitere Wohnbebauung entste-
hen wirde, deren Baukodrper dann mehr oder weniger
deutlich hoher wirden — eine solche Einschréankung ist
auch hinnehmbar, zumal es eben kein ,Recht auf freie
Aussicht” oder einen Anspruch auf Beibehaltung eines
Status” quo gibt.

Zum anderen liegt der Wall oder die Wall-Wand-
Kombination oder Wand auch durch einen 4 m breiten
Weg von den Hausgarten getrennt und erreicht die erfor-
derliche Maximalhéhe dann auch erst nach weiteren min-
destens 3 4 Metern, sodass auch eine ,erdriickende Wir-
kung” oder eine nennenswerte (oder gar erhebliche) Min-
derung von Lichteinfall oder sonstige Beeintrachtigungen
auszuschlieRen sind. Durch eine geschickte Bepflanzung
der Larmschutzeinrichtung soll zudem der naturferne ,Ein-
druck” kaschiert und die Larmschutzanlage optisch mittel-
fristig als hain-artiger, naturnaher Vegetations-Bestand
wahrgenommen werden. In der Gesamtbetrachtung er-
scheint die optische Beeintrachtigung fir die dortigen
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Anwohner daher zumutbar.

Zu b.

Ein Wertverlust durch eine Erweiterung der Bebauung ist
nicht ersichtlich. Es werden durch den neuen Bebauungs-
plan Festsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass das
vorhandene Wohngebiet nicht in seiner Schutzbediirftig-
keit beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Voriiberlegungen fiir einen neuen Feuer-

wehr-Standort waren friihzeitig, unter Einbeziehung der

Feuerwehr, verschiedene Standortvarianten Uberprift und

bewertet worden.

Dabei kamen naturgemafR ohnehin nur Flachen in Be-

tracht, die flr die geplante Nutzung sinnvoll und verfligbar

sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende zentra-

len Kriterien so gut wie moglich erfillen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hinblick auf
die geforderte Einsatz-Grund —zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, mog-
lichst ohne starkere Belastung von Wohnstral3en

- gute Erreichbarkeit fir die ehrenamtlichen Feuerwehr-
kamerad(inn)en aus allen drei Stadtteilen,

- ausreichend groRe Flache fliir einen komfortablen, zeit-
gemalRen Feuerwehr-Standort mit Nebenanlagen (so
u.a. fir Sozial, Kommunikations- und Ubungsraume,
Frei —flachen etc.),

Darlber hinaus sollte der neue Standort mdglichst mit
geringem Aufwand erschlieRbar sein und fir den Pla-
nungstréger verflgbar sein. Eine siedlungsnahe Lage mit
mdoglichst guter Anbindung an die sonstige Infrastruktur
(OPNV, Ein-—kaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, medi-
zinische und soziale Versorgung etc.) ist darliber hinaus
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von Vorteil. SchlieBlich sollte die neue Feuerwache auch
einen moglichst geringen Eingriff in den Naturhaushalt und
das Land —schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere Standorte
bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-Ortsmitte
Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort
in der Mainzer StraRe wird ins —besondere fir die ehren-
amtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen.
Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen tech-
nischen Anforderungen einer Feuerwache in hinreichen-
dem MaRe bericksichtigen, sind am jetzigen Standort
nicht mdglich, zumal es sich um ein denkmalgeschitztes
Gebaude handelt, dessen Schutzzweck mit den
funk —tionalen Anforderungen an eine zeitgemaRe Feuer-
wache nicht vereinbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Tech-
nik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des Denkmalschut-
zes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen
Uberle-gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der
Platzbedarf, auch der der Freiflache, nicht den modernen
Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage. Zudem
waére auch ein Neubau an gleicher Stelle den genannten
Nachteilen der beschréankten raumlichen Madglichkeiten
unterworfen. Aus diewsem Grund hatte sich nicht zuletzt
die Feuerwehr selbst flar einen neuen Standort
aus 1 gesprochen.

Diese Situation war dann fir den Planungstréager der An-
lass, einen neuen Standort ins Auge zu fassen, der von
den Feuerwehrleuten moglichst aller drei Stadtteile des
Lésch —bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut
angefahren werden kann und von dem auch die Ldsch-
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fahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kén-
nen.

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger Sportplatzes
(zwischen dem Sportplatz und der landwirtschaftlichen
Halle auf den Flurstiicken 96/6 und 97 in Flur 2) wurden
ins Auge gefasst, zumal die Stadt dort auch Grundstiicke
besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu berlck-
sichtigen (die dann in die Gesamt—abwagung eingestellt
wurden):

- Dieser Standort héatte zunachst den Verzicht auf eine

mogliche langfristige Erweiterung des Sportplatzes in
westliche Richtung (die auch im Flachennutzungsplan
bereits dar —gestellt ist) zur Folge.

- Vor allem aber entstanden hier gravierende Bedenken
wegen der bei Sportveranstal —tungen (insbesondere
am Wochenende, aber auch an manchen Abenden in
der Woche, zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge,
die haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch im
Randbereich der KreisstraRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit flr den Feuerwehreinsatz
sicher freizuhaltenden Ein- und Ausfahrtbereiche, so
insbesondere durch Poller oder durch eine Schrankenan-
lage, wurde daher geprift - eine angedachte Ampelan-
lage hatte keine Sicherheit flr eine dauerhafte Freihal-
tung geboten).

Ohne derartige Anlagen ware es aber nicht zu gewahr-
leisten, dass die Ein- und Aus-fahrtbereiche freigehalten
wirden — mit der Folge der Gefdhrdung der einzuhal-
tenden Einsatzzeit von 8 Minuten.

Flr diese Anlagen wéren zum einen relativ hohe Kosten
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(auRer den Initialkosten auch Folgekosten fir die War-
tung etc. und an diesem siedlungsfernen Ort auch nicht
aus —zuschlieBenden Vandalismus) zu veranschlagen
gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen flr eine dortige Va-
riante sowie fir den nun gewahlten Standort wurden
den stadtischen Gremien als Entscheidungsgrundlage
vor —1gelegt.

Zudem bestiinde auch eine nie ganz auszuschlieende
Gefahr des Versagens oder der technischen Stérung
derartiger Anlagen, was im Falle eines dringenden Feu-
er-wehreinsatzes naturgemafR fatale Folgen haben kénn-
te.

SchlieBlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuerwache Uber
eine gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz das Risiko,
dass bspw. bei FuBballspielen mit entsprechendem
Park-Suchverkehr bereits die An- und Abfahrt der Feu-
erwehrleute auf das Feuerwehr—geldnde erschwert
wird und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzogert
wirde.

Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraBe von einem
ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort aus — dieser dann
ebenfalls auf einer der o. g. stadtischen Parzellen, aber
abseits des Sportplatzweges und sld-stidostlich der
dortigen landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz) - waére
entweder nur Uber das nicht der Stadt gehdrende
Grundstlick stdlich der Halle mdoglich (sodass hier
ent—weder ein Grundstickstausch oder eine Grund-
dienstbarkeit erforderlich wirden), oder aber Uber den
Ausbau eines mindestens 45 m langen Abschnittes des
dann sidlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-
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schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreiterungs —bedarf
auf Fremdparzellen, mit entsprechend hohen Kosten,
mit erhéohtem Versiege —lungsgrad und erhéhtem Aus-
gleichsbedarf).

Vor allem aber wéare auch dort immer noch die Gefahr
wild parkender Fahrzeuge ge —geben (wie bei manchen
Veranstaltungen bereits gesehen), mit den vorstehend
ge nannten Folgen (einer Poller-L6sung o. &a.) und den
daraus resultierenden gravieren —den Nachteilen (s. 0.).
SchlieRlich wurde auch seitens der Wehrleitung ergén-
zend ausgefiihrt, dass flr eine Feuerwehr, die aus Eh-
renamtlichen bestehe und aktuell ca.160 Einsatztage im
Jahr zu bewaltigen habe, ein moglichst siedlungsnaher
Ort fur die drei betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal
diese Standorte letztlich auch der Kommunikation und
der wichtigen Identifikation der Stadtteile mit ,ihrer
Feuerwehr” dienten.

Ein Feuerwehrhaus gehére demnach eben zu den klassi-
schen Gemeinbedarfsnutzun—gen fir Sicherheit und
Ordnung. Diese befanden sich seit jeher innerhalb einer
Orts —1lage oder an deren Rand und somit auch in unmit-
telbarer Nahe zur Dorfgemeinschaft und nicht mdéglichst
weit von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient den
Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu den Birgern,
selbstverstandlich unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben (so auch zum Immissionsschutz).

Daher sprachen fir die Wehrleitung auller den wirt-
schaftlichen auch Sicherheits-, Gemeinwohl- und Ehren-
amts-Aspekte fir den nun gewahlten Standort.

Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer solchen
Standortwahl zudem auch die Vor-gaben des BauGB zu
beachten. Demnach geniel3t der AuRenbereich im Sinne
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des 8§ 35 BauGB den besonderen Schutz des Freiraums
und ist zunachst mdglichst von Bebauung freizuhalten,
um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau eines
Feuer-wehrhauses auf der ,griinen Wiese”, in groRer
Entfernung zu einem Ort, entspricht somit weder stad-
tebaulichen bzw. baugesetzlichen Grundsatzen noch
den diesbezlig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit auch
nicht dem planerischen Entwicklungsgebot gem. § 1
Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 4 Abs. 1 ROG.

3. Sonstige moégliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadtischen
Gremien ins Auge gefasste Standorte fir die neue Feuer-
wache - so z.B. Bebauungsplangebiet P 7.1 oder auch
auf der Flache des alten Bitumenwerks Pichl in der Main-
zer StralRe - wurden, nach jeweiliger Beratung mit Vertre-
tern der Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die flr die Feuerwehr
elementaren Parameter, so insbe = sondere die eingangs
des vorliegenden Kapitels aufgefiinrten genannten Haupt-
Kriterien — also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das
regionale Netz, gute Erreichbarkeit der Ziel —einsatzorte
(aber auch bereits des Standortes) im Hinblick auf die
geforderte Einsatz-Grundzeit, hinreichende GréRe etc.)
auch nur anndhernd im gleichen MaRe erflillen wie der
nun gewadhlte Standort (und noch nicht einmal so gut wie
die unter 2. erdrterten Alter —nativen am Sportplatz).
Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahlte
Standort nicht nur am besten diese Kri—terien erfullt,
sondern auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
Umsetzung sowie der Tatsache, dass sich die Grundsti-
cke bereits im stadtischen Eigentum befinden, zu bevor-

[aaTa)
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zu—gen ist.

Die als reine Ackerflaiche genutzte und ansonsten vdllig
unstrukturierte (und geholzfreie) Fla—che der geplanten
Feuerwache hat zudem - abgesehen von der unvermeid-
baren Neuversie —gelung - einen relativ geringen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zur Folge, da
die Flache diesbezliglich eine geringe Empfindlichkeit auf-
weist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes - so v. a.
die im Beteiligungsverfahren geltend gemachten potenziel-
len Beeintrachtigungen der Anwohner des nérdlich folgen-
den Allgemei—nen Wohngebietes der StraBe “Am Hint-
zenbohl™ - missen dafar in Kauf genommen werden,
zumal diesen Beflrchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effektiver Larm-
schutz gemald den einschlagigen immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben, Be-—grinung des geplanten Erdwalls
etc.).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fir die mglw.
Betroffenen werden als vertretbar ge —wertet und sind
hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge des hier
naturgemald sehr hoch zu gewichtenden Votums der Feu-
erwehr als Nutzer fur diesen Standort - wurde der Entwurf
fur dieses Plangebiet ausgearbei —tet.

Auf der Blrgerveranstaltung wurden alle gepriften Stand-
orte vorgestellt und erlautert. Die alternativen Standorte
wurden im Rahmen der Beteiligung der Ortsbeirdte disku-
tiert und es wurde sich fir den in Rede stehenden Stand-
ort entschieden, da es sich um den am besten geeigneten
handelt. Hierzu gab es eine Entscheidung des Stadtrates
am 17.09.2015.
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4 21.08.2014  Schrgeehrte Damen und Herren, Die vorgetragenen An-

Der Neubau des Feuerwehrgriitehauses ist in Planung gegeniiber der Mibel Fundgrube.
Ich bin gegen diesen Standort.

1)
Die Einwohner der Strasse “Am Hintzenbohl » , die erst seit einigen Jahren hier wohnen,
sind vorher nicht in Kenntnis gesetzt worden, das hier auch noch ¢in Damm errichtet werden

soll, Den Einwohnern im unteren Neubauviertel, an der Eisenbahn, denen hat man vorher gesagt :

»Das ein Dammn errichtet wird, fiir den Schallschutz, wegen des gemischten Industriegebietes.”

Hier bei uns, hat man wohl gerade die, die jetzt erst gebaut haben, in Unwissenheit gelassen.

2)
Ich schlage einen Standort in der Nihe des Sportplatzes vor.
Die Stadt verfiigt ja da schon iiber eigene Grundstiicke.
Den Damm kann man dort sparen, der ja sowieso ein grofler Kostenfaktor ist,
alleine schon das Gutachten dafiir. Die Stadt muss doch sparen !

3)

Die Stadt hat auch noch die Méglichkeit, mit einem Grundstiick an der

Ausfahrt vom Sportplatz, zu tauschen.

Hier liegt ja schon Wasserleitung und Strom und der Kanal ist auch nicht weit weg,

)
Hitte das Planungsamt am Anfang dieses Projekts die betroffenen Biirger informiert,
hétte man viel Zeit und Geld gespart.

5)
Hier vermisse ich die Biirgerniihe der Verwaltung, Wir haben Gewdhlt und dann
wird diktiert

Zu 1.

Die Einwohner der StraRe ,Am Hintzenbdhl” sind im Rah-
men des gesetzlich vorgeschriebenen Birgerbeteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung informiert und
somit auch beteiligt worden. Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde erlautert, dass Flachen
um den geplanten Feuerwehrstandort vorgehalten werden,
die, falls notwendig, flr LarmschutzmaRnahmen genutzt
werden kdénnen. Es wurde des Weiteren darauf hingewie-
sen, dass zunachst die Ergebnisse eines Larmgutachtens
fir eine abschlieBende und konkrete weitere Planung
vorliegen mussen. Um die angrenzende Wohnbebauung zu
schitzen, wurde ein Schalltechnisches Biro mit einem
Larmgutachten beauftragt. Das Larmgutachten kommt
zum Ergebnis, dass eine Larmschutzeinrichtung erforder-
lich ist.

AuRerdem wurde das Projekt in den Ortsbeirdten von
Planig, Ippesheim und Bosenheim vorgestellt.

Zu 2.

Die Beauftragung von Gutachten gehdrt zum normalen
Procedere im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Auch an einem anderen Standort muss Uber ein
Gutachten die Larmfrage geklart werden. Die Kosten eines
Gutachtens flihren daher nicht zur Verlegung des Pla-
nungsstandortes. Eine Larmschutzeinrichtung stellt eine
normale MaBnahme im Rahmen des Larmschutzes dar und
flhrt nicht zum Verwerfen der Planung.

Im Rahmen der Voriiberlegungen fiir einen neuen Feuer-
wehr-Standort waren friihzeitig, unter Einbeziehung der

regungen zum Bebau-
ungsplan werden mit
der von der Verwaltung
ausgeflihrten Begriin-
dung zuriickgewiesen.
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Feuerwehr, verschiedene Standortvarianten Uberprift und

bewertet worden.

Dabei kamen naturgemafR ohnehin nur Flachen in Be-

tracht, die flr die geplante Nutzung sinnvoll und verfligbar

sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende zentra-

len Kriterien so gut wie moglich erfillen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hinblick auf
die geforderte Einsatz-Grund —zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, mog-
lichst ohne starkere Belastung von Wohnstral3en

- gute Erreichbarkeit fir die ehrenamtlichen Feuerwehr-
kamerad(inn)en aus allen drei Stadtteilen,

- ausreichend groRe Flache fliir einen komfortablen, zeit-
gemaRen Feuerwehr-Standort mit Nebenanlagen (so
u.a. fir Sozial, Kommunikations- und Ubungsraume,
Frei —flachen etc.),

Darlber hinaus sollte der neue Standort mdglichst mit
geringem Aufwand erschlieBbar sein und fir den Pla-
nungstréger verflgbar sein. Eine siedlungsnahe Lage mit
mdoglichst guter Anbindung an die sonstige Infrastruktur
(OPNV, Ein-—kaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, medi-
zinische und soziale Versorgung etc.) ist darliber hinaus
von Vorteil. SchlieBlich sollte die neue Feuerwache auch
einen moglichst geringen Eingriff in den Naturhaushalt und
das Land —schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere Standorte
bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-Ortsmitte

Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort
in der Mainzer StralRe wird ins —besondere fir die ehren-
amtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen.
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Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen tech-
nischen Anforderungen einer Feuerwache in hinreichen-
dem MaRe berilcksichtigen, sind am jetzigen Standort
nicht mdglich, zumal es sich um ein denkmalgeschitztes
Gebdude handelt, dessen Schutzzweck mit den
funk —tionalen Anforderungen an eine zeitgemaRe Feuer-
wache nicht vereinbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Tech-
nik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des Denkmalschut-
zes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen
Uberle-gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der
Platzbedarf, auch der der Freiflache, nicht den modernen
Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage. Zudem
waére auch ein Neubau an gleicher Stelle den genannten
Nachteilen der beschréankten raumlichen Madglichkeiten
unterworfen. Aus diewsem Grund hatte sich nicht zuletzt
die Feuerwehr selbst flar einen neuen Standort
aus —gesprochen.

Diese Situation war dann fiir den Planungstréager der An-
lass, einen neuen Standort ins Auge zu fassen, der von
den Feuerwehrleuten moglichst aller drei Stadtteile des
Lésch —bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut
angefahren werden kann und von dem auch die Ldsch-
fahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kén-
nen.

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger Sportplatzes
(zwischen dem Sportplatz und der landwirtschaftlichen
Halle auf den Flurstiicken 96/6 und 97 in Flur 2) wurden
ins Auge gefasst, zumal die Stadt dort auch Grundstiicke
besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu berlck-
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sichtigen (die dann in die Gesamt—abwagung eingestellt
wurden):
- Dieser Standort hatte zunachst den Verzicht auf eine

mogliche langfristige Erweiterung des Sportplatzes in
westliche Richtung (die auch im Flachennutzungsplan
bereits dar —gestellt ist) zur Folge.

- Vor allem aber entstanden hier gravierende Bedenken
wegen der bei Sportveranstal—tungen (insbesondere
am Wochenende, aber auch an manchen Abenden in
der Woche, zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge,
die haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch im
Randbereich der KreisstraRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit flr den Feuerwehreinsatz
sicher freizuhaltenden Ein- und Ausfahrtbereiche, so
insbesondere durch Poller oder durch eine Schrankenan-
lage, wurde daher geprift - eine angedachte Ampelan-
lage hatte keine Sicherheit flr eine dauerhafte Freihal-
tung geboten).

Ohne derartige Anlagen ware es aber nicht zu gewahr-
leisten, dass die Ein- und Aus-fahrtbereiche freigehalten
wirden — mit der Folge der Gefdhrdung der einzuhal-
tenden Einsatzzeit von 8 Minuten.

Flr diese Anlagen wéren zum einen relativ hohe Kosten
(auRer den Initialkosten auch Folgekosten fir die War-
tung etc. und an diesem siedlungsfernen Ort auch nicht
aus —1zuschlieBenden Vandalismus) zu veranschlagen
gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen fiir eine dortige Va-
riante sowie fir den nun gewahlten Standort wurden
den stadtischen Gremien als Entscheidungsgrundlage
vor —gelegt.

- Zudem bestiinde auch eine nie ganz auszuschlieRende
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Gefahr des Versagens oder der technischen Stoérung
derartiger Anlagen, was im Falle eines dringenden Feu-
er-wehreinsatzes naturgemafR fatale Folgen haben kénn-
te.

- SchlieRlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuerwache tber
eine gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz das Risiko,
dass bspw. bei FuBballspielen mit entsprechendem
Park-Suchverkehr bereits die An- und Abfahrt der Feu-
erwehrleute auf das Feuerwehr—geldnde erschwert
wird und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzogert
wirde.

- Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraRe von einem
ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort aus — dieser dann
ebenfalls auf einer der o. g. stadtischen Parzellen, aber
abseits des Sportplatzweges und sld-stidostlich der
dortigen landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz) - waére
entweder nur Uber das nicht der Stadt gehdrende
Grundstlick stdlich der Halle mdoglich (sodass hier
ent—weder ein Grundstickstausch oder eine Grund-
dienstbarkeit erforderlich wirden), oder aber Uber den
Ausbau eines mindestens 45 m langen Abschnittes des
dann sidlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-
schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreiterungs —bedarf
auf Fremdparzellen, mit entsprechend hohen Kosten,
mit erhéhtem Versiege —lungsgrad und erhéhtem Aus-
gleichsbedarf).

- Vor allem aber ware auch dort immer noch die Gefahr
wild parkender Fahrzeuge ge —geben (wie bei manchen
Veranstaltungen bereits gesehen), mit den vorstehend
ge nannten Folgen (einer Poller-L6sung o. &a.) und den
daraus resultierenden gravieren —den Nachteilen (s. o.).
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- SchlieBlich wurde auch seitens der Wehrleitung ergén-
zend ausgefiihrt, dass flr eine Feuerwehr, die aus Eh-
renamtlichen bestehe und aktuell ca.160 Einsatztage im
Jahr zu bewaltigen habe, ein moglichst siedlungsnaher
Ort fur die drei betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal
diese Standorte letztlich auch der Kommunikation und
der wichtigen Identifikation der Stadtteile mit ,ihrer
Feuerwehr” dienten.

- Ein Feuerwehrhaus gehére demnach eben zu den klassi-
schen Gemeinbedarfsnutzun—gen fir Sicherheit und
Ordnung. Diese befanden sich seit jeher innerhalb einer
Orts —1lage oder an deren Rand und somit auch in unmit-
telbarer Nahe zur Dorfgemeinschaft und nicht mdéglichst
weit von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient den
Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu den Birgern,
selbstverstandlich unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben (so auch zum Immissionsschutz).

Daher sprachen fir die Wehrleitung auller den wirt-
schaftlichen auch Sicherheits-, Gemeinwohl- und Ehren-
amts-Aspekte fir den nun gewahlten Standort.

- Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer solchen
Standortwahl zudem auch die Vor-gaben des BauGB zu
beachten. Demnach geniel3t der AuRBenbereich im Sinne
des &8 35 BauGB den besonderen Schutz des Freiraums
und ist zunédchst mdglichst von Bebauung freizuhalten,
um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau eines
Feuer-wehrhauses auf der ,griinen Wiese”, in grolder
Entfernung zu einem Ort, entspricht somit weder stad-
tebaulichen bzw. baugesetzlichen Grundsatzen noch
den diesbezlig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit auch
nicht dem planerischen Entwicklungsgebot gem. § 1
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Abs. 4 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG.

3. Sonstige mdgliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadtischen
Gremien ins Auge gefasste Standorte fiir die neue Feuer-
wache - so z.B. Bebauungsplangebiet P 7.1 oder auch
auf der Flache des alten Bitumenwerks Pichl in der Main-
zer StralRe - wurden, nach jeweiliger Beratung mit Vertre-
tern der Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die fur die Feuerwehr
elementaren Parameter, so insbe = sondere die eingangs
des vorliegenden Kapitels aufgefiihrten genannten Haupt-
Kriterien — also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das
regionale Netz, gute Erreichbarkeit der Ziel —einsatzorte
(aber auch bereits des Standortes) im Hinblick auf die
geforderte Einsatz-Grundzeit, hinreichende GroRe etc.)
auch nur anndhernd im gleichen MaRe erflillen wie der
nun gewahlte Standort (und noch nicht einmal so gut wie
die unter 2. erorterten Alter 7 nativen am Sportplatz).
Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahlte
Standort nicht nur am besten diese Kri—terien erfillt,
sondern auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
Umsetzung sowie der Tatsache, dass sich die Grundsti-
cke bereits im stadtischen Eigentum befinden, zu bevor-
zu—gen ist.

Die als reine Ackerflaiche genutzte und ansonsten vdllig
unstrukturierte (und geholzfreie) Fla—che der geplanten
Feuerwache hat zudem - abgesehen von der unvermeid-
baren Neuversie —gelung - einen relativ geringen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zur Folge, da
die Flache diesbezlglich eine geringe Empfindlichkeit auf-
weist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes - so v. a.
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die im Beteiligungsverfahren geltend gemachten potenziel-
len Beeintrachtigungen der Anwohner des nérdlich folgen-
den Allgemei—nen Wohngebietes der StraBe “Am Hint-
zenbohl™ - missen dafar in Kauf genommen werden,
zumal diesen Beflrchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effektiver Larm-
schutz gemald den einschlagigen immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben, Be-—grinung des geplanten Erdwalls
etc.).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fir die mglw.
Betroffenen werden als vertretbar ge —wertet und sind
hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge des hier
naturgemald sehr hoch zu gewichtenden Votums der Feu-
erwehr als Nutzer fur diesen Standort - wurde der Entwurf
fir dieses Plangebiet ausgearbei —tet.

Auf der Blrgerveranstaltung wurden alle gepriften Stand-
orte vorgestellt und erlautert. Die alternativen Standorte
wurden im Rahmen der Beteiligung der Ortsbeirdte disku-
tiert und es wurde sich fir den in Rede stehenden Stand-
ort entschieden, da es sich um den am besten geeigneten
handelt. Hierzu gab es eine Entscheidung des Stadtrates
am 17.09.2015.

Zu 3.

Die Zufahrt zur neuen Feuerwache kann nicht Uber eine
gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz erfolgen. Dies
birgt das Risiko, dass bspw. bei FuRballspielen mit ent-
sprechendem Park-Suchverkehr die An- und Abfahrt auf
das Feuerwehrgeldnde erschwert wird und so die Einsatz-
fahrt verzogert.

Zu 4. Und 5.
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Die Verwaltung hat in Bezug auf die in Rede stehende
Planung alle Ortsbeirdte in den jeweiligen Ortsbeiratssit-
zungen Uber die Planung detailliert informiert. Zudem fand
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. &8 3 Abs. 1
BauGB in Planig im Gasthaus Mayer am 29.07.2014 um
17.30 Uhr statt. Die Birger wurden daher insgesamt an 4
Terminen Uber die Planung informiert bzw. konnten die
Moglichkeit ergreifen, informiert zu werden.

05 27.08.2014  wir erheben Einspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Die vorgetragenen An-
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes gem. §2 Absatz 1 BauGB fiir ein regungen zum Bebau-
Feuerwehrgerdtehaus an der ,Kieskaute", Rickt eine neue Bebauung an ein bestehendes Wohnge- | ungsplan werden mit
Unser Privatgrundstiick liegt in direkter Nachbarschaf+* zur geplanten biet, hier allgemeines Wohngebiet, heran, so sind die | der von der Verwaltung
- Larmwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) | ausgeflihrten Begriin-

Feuerwehrstation, Wir sind zunehmend verdrgert iiber die Entwicklung in . - = (] i
unserem Wohngebiet. einzuhalten um die betreffende Flache angemessen vor | dung zurlickgewiesen.
Bereits bei der Mobelfundgrube, die nach unserem Hausbau dort anséissig wurde, | Schallbelastung zu schitzen. Werden diese Werte im
wurde emiam Nufzungs&r\c.ierungsanfrag zugestimmt. Durch die angrenzenden allgemeinen Wohngebiet eingehalten, so
NutzuﬂgsanderungsbemIll.gung des Baum.mschusses und der Vergroferung der kann keine Wertminderung der Grundstiicke daraus abge-
Parkfldche entstand bereits eine erhebliche Mehrbelastung an Ldrm, die unserer leitet d
Meinung nach bereits zu einer Minderung der Wohnqualitét und einem eite _Wer en. )

Wertverlust unserer Immobilie gefithrt hat. Die Leuchtreklame und die Fahnen, Um die angrenzende Wohnbebauung zu schitzen, wurde
die bereits bei mafig starkem Wind unsere ,Ruhe" stéren, miissen wir hinnehmen, | €N Schalltechnisches Biro mit einem Larmgutachten

Nun soll auch noch eine Feuerwehrstation gegeniiber errichtet werden, Die beauftragt. Die Stadt Bad Kreuznach bericksichtigt bei
Ge"réiusche, die ja c.ioch unvermeidbar wiren, wiirden durch die grofie Fassade der | einer Planung grds. alle gesetzlichen Anforderungen. Auch
Mabelfundgrube direkt reflektiert werden, An ein angenehmes Wohnklima wire das Thema der Schallreflektion am Gebaude der Mé&bel-

dann, selbst am Wochenende und in der Nacht, nicht mehr zu denken. Es ist ein

WOHNGEBIET und soflte es auch bleiben, fundgrube wurde hierbei betrachtet. Der Effekt ist zwar

eher gering, aber dennoch vorhanden und wurde daher

Der geplante Bau wére unserer Meinung nach am Sportplatz sinnvoller, sowie es auch beriicksichtigt. Ergebnis des Gutachtens ist, dass
zundchst beabsichtigt war. . '

Zum einen wiirde der Schall nicht direk ins Wohngebiet dringen und der
bestehende Fahrradweg miisste nicht verdndert werden, Dieser wird von sehr
vielen Anwohnern zu jeder Tageszeit zum Spazieren, Inliner fahren oder
Radfahren genutzt. Im Rahmen der Voriberlegungen fir einen neuen Feuer-

wehr-Standort waren friihzeitig, unter Einbeziehung der
Feuerwehr, verschiedene Standortvarianten Uberprift und
bewertet worden.

Dabei kamen naturgemafl} ohnehin nur Flachen in Be-

eine Larmschutzeinrichtung erforderlich ist, um die Werte
gemal gesetzlicher Vorgaben einzuhalten.
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tracht, die flr die geplante Nutzung sinnvoll und verfiigbar

sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende zentra-

len Kriterien so gut wie moglich erfillen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hinblick auf
die geforderte Einsatz-Grund —zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale Netz, mog-
lichst ohne starkere Belastung von Wohnstral3en

- gute Erreichbarkeit fir die ehrenamtlichen Feuerwehr-
kamerad(inn)en aus allen drei Stadtteilen,

- ausreichend groRe Flache fiir einen komfortablen, zeit-
gemalRen Feuerwehr-Standort mit Nebenanlagen (so
u.a. fir Sozial, Kommunikations- und Ubungsraume,
Frei —flachen etc.),

Darliber hinaus sollte der neue Standort mdglichst mit
geringem Aufwand erschlieBbar sein und fir den Pla-
nungstréger verfligbar sein. Eine siedlungsnahe Lage mit
mdoglichst guter Anbindung an die sonstige Infrastruktur
(OPNV, Ein-—kaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, medi-
zinische und soziale Versorgung etc.) ist darliber hinaus
von Vorteil. SchlieRlich sollte die neue Feuerwache auch
einen mdglichst geringen Eingriff in den Naturhaushalt und
das Land —schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere Standorte
bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-Ortsmitte

Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort
in der Mainzer StralRe wird ins —besondere fir die ehren-
amtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen.
Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen tech-
nischen Anforderungen einer Feuerwache in hinreichen-
dem MalRe beriicksichtigen, sind am jetzigen Standort
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nicht mdglich, zumal es sich um ein denkmalgeschitztes
Gebdude handelt, dessen Schutzzweck mit den
funk —tionalen Anforderungen an eine zeitgemaRe Feuer-
wache nicht vereinbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Tech-
nik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des Denkmalschut-
zes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen
Uberle-gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der
Platzbedarf, auch der der Freiflache, nicht den modernen
Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage. Zudem
waére auch ein Neubau an gleicher Stelle den genannten
Nachteilen der beschréankten raumlichen Madglichkeiten
unterworfen. Aus diesem Grund hatte sich nicht zuletzt
die Feuerwehr selbst flar einen neuen Standort
aus —gesprochen.

Diese Situation war dann fiir den Planungstréager der An-
lass, einen neuen Standort ins Auge zu fassen, der von
den Feuerwehrleuten moglichst aller drei Stadtteile des
Lésch —bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut
angefahren werden kann und von dem auch die Ldsch-
fahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kén-
nen.

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger Sportplatzes
(zwischen dem Sportplatz und der landwirtschaftlichen
Halle auf den Flurstiicken 96/6 und 97 in Flur 2) wurden
ins Auge gefasst, zumal die Stadt dort auch Grundstiicke
besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu berlck-
sichtigen (die dann in die Gesamt—abwagung eingestellt
wurden):

- Dieser Standort héatte zunachst den Verzicht auf eine
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mdogliche langfristige Erweiterung des Sportplatzes in
westliche Richtung (die auch im Flachennutzungsplan
bereits dar —gestellt ist) zur Folge.

- Vor allem aber entstanden hier gravierende Bedenken
wegen der bei Sportveranstal mtungen (insbesondere
am Wochenende, aber auch an manchen Abenden in
der Woche, zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge,
die haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch im
Randbereich der KreisstralRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit flir den Feuerwehreinsatz
sicher freizuhaltenden Ein- und Ausfahrtbereiche, so
insbesondere durch Poller oder durch eine Schrankenan-
lage, wurde daher geprift - eine angedachte Ampelan-
lage hatte keine Sicherheit flr eine dauerhafte Freihal-
tung geboten).

Ohne derartige Anlagen wére es aber nicht zu gewahr-
leisten, dass die Ein- und Aus-fahrtbereiche freigehalten
wirden — mit der Folge der Gefédhrdung der einzuhal-
tenden Einsatzzeit von 8 Minuten.

Fir diese Anlagen waren zum einen relativ hohe Kosten
(auRer den Initialkosten auch Folgekosten fir die War-
tung etc. und an diesem siedlungsfernen Ort auch nicht
aus —zuschlieBenden Vandalismus) zu veranschlagen
gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen flr eine dortige Va-
riante sowie fir den nun gewahlten Standort wurden
den stadtischen Gremien als Entscheidungsgrundlage
vor —1gelegt.

- Zudem bestlinde auch eine nie ganz auszuschlieRende
Gefahr des Versagens oder der technischen Stérung
derartiger Anlagen, was im Falle eines dringenden Feu-
er-wehreinsatzes naturgemafR fatale Folgen haben kénn-
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te.

- SchlieBlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuerwache Uber
eine gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz das Risiko,
dass bspw. bei FuBballspielen mit entsprechendem
Park-Suchverkehr bereits die An- und Abfahrt der Feu-
erwehrleute auf das Feuerwehr—geldnde erschwert
wird und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzogert
wirde.

- Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraRe von einem
ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort aus — dieser dann
ebenfalls auf einer der o. g. stadtischen Parzellen, aber
abseits des Sportplatzweges und sid-stdostlich der
dortigen landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz) - wére
entweder nur Uber das nicht der Stadt gehdérende
Grundstiick stdlich der Halle mdglich (sodass hier
ent—weder ein Grundstickstausch oder eine Grund-
dienstbarkeit erforderlich wirden), oder aber Uber den
Ausbau eines mindestens 45 m langen Abschnittes des
dann sidlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-
schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreiterungs —bedarf
auf Fremdparzellen, mit entsprechend hohen Kosten,
mit erhohtem Versiege —lungsgrad und erhéhtem Aus-
gleichsbedarf).

- Vor allem aber wére auch dort immer noch die Gefahr
wild parkender Fahrzeuge ge geben (wie bei manchen
Veranstaltungen bereits gesehen), mit den vorstehend
ge nannten Folgen (einer Poller-L6sung o. &a.) und den
daraus resultierenden gravieren —den Nachteilen (s. 0.).

- SchlieBlich wurde auch seitens der Wehrleitung ergén-
zend ausgefiihrt, dass flr eine Feuerwehr, die aus Eh-
renamtlichen bestehe und aktuell ca.160 Einsatztage im
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Jahr zu bewaéltigen habe, ein mdglichst siedlungsnaher
Ort far die drei betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal
diese Standorte letztlich auch der Kommunikation und
der wichtigen Identifikation der Stadtteile mit ,ihrer
Feuerwehr” dienten.

- Ein Feuerwehrhaus gehdre demnach eben zu den klassi-
schen Gemeinbedarfsnutzun—gen fir Sicherheit und
Ordnung. Diese befanden sich seit jeher innerhalb einer
Orts —1lage oder an deren Rand und somit auch in unmit-
telbarer Néhe zur Dorfgemeinschaft und nicht mdéglichst
weit von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient den
Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu den Birgern,
selbstverstandlich unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben (so auch zum Immissionsschutz).

Daher sprachen fir die Wehrleitung auler den wirt-
schaftlichen auch Sicherheits-, Gemeinwohl- und Ehren-
amts-Aspekte fir den nun gewahlten Standort.

- Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer solchen
Standortwahl zudem auch die Vor-gaben des BauGB zu
beachten. Demnach geniel3t der AuRenbereich im Sinne
des 8§ 35 BauGB den besonderen Schutz des Freiraums
und ist zunachst mdoglichst von Bebauung freizuhalten,
um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau eines
Feuer-wehrhauses auf der ,griinen Wiese”, in groRer
Entfernung zu einem Ort, entspricht somit weder stad-
tebaulichen bzw. baugesetzlichen Grundsatzen noch
den diesbezlig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit auch
nicht dem planerischen Entwicklungsgebot gem. § 1
Abs. 4 BauGBi. V. m. 8 4 Abs. 1 ROG.

Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwéagung 12.06.2019



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S. 42
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

3. Sonstige mdgliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadtischen
Gremien ins Auge gefasste Standorte fiir die neue Feuer-
wache - so z.B. Bebauungsplangebiet P 7.1 oder auch
auf der Flache des alten Bitumenwerks Pichl in der Main-
zer StralRe - wurden, nach jeweiliger Beratung mit Vertre-
tern der Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die fur die Feuerwehr
elementaren Parameter, so insbe = sondere die eingangs
des vorliegenden Kapitels aufgefiihrten genannten Haupt-
Kriterien — also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das
regionale Netz, gute Erreichbarkeit der Ziel —einsatzorte
(aber auch bereits des Standortes) im Hinblick auf die
geforderte Einsatz-Grundzeit, hinreichende GroRe etc.)
auch nur anndhernd im gleichen MalRe erflillen wie der
nun gewahlte Standort (und noch nicht einmal so gut wie
die unter 2. erorterten Alter mnativen am Sportplatz).
Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahlte
Standort nicht nur am besten diese Kri—terien erfillt,
sondern auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
Umsetzung sowie der Tatsache, dass sich die Grundsti-
cke bereits im stadtischen Eigentum befinden, zu bevor-
zu—gen ist.

Die als reine Ackerflaiche genutzte und ansonsten vdllig
unstrukturierte (und geholzfreie) Fla—che der geplanten
Feuerwache hat zudem - abgesehen von der unvermeid-
baren Neuversie —gelung - einen relativ geringen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zur Folge, da
die Flache diesbezliglich eine geringe Empfindlichkeit auf-
weist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes - so v. a.
die im Beteiligungsverfahren geltend gemachten potenziel-
len Beeintrachtigungen der Anwohner des nérdlich folgen-
den Allgemei—nen Wohngebietes der StraBe “Am Hint-
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB S. 43
Kenn Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaégungsvorschlag
ziffer

Bei der Biirgerveranstaltung wurde den Biirgern und Anwohnern suggeriert, dass
dies das einzige Grundstiick wire, das komplett im Besitz der Stadt wire.

Dies entspricht nicht der Wahrheit, da ein Teil des Ackers im Besitz eines
planiger Biirgers ist.

Zudetn liefen bei der Ortsbeiratssitzung in der vergangenen Woche einige
Andeutungen der Anwesenden darauf schliefen, dass bereits auf besagtem

Grundstiick fleifig geplant wird, obwohl die Standortfrage noch nicht geklért ist,

Hier versucht unserer Meinung nach die Stadt Bad Kreuznach, zum Nachteil von
uns Biirgern, Fakten zu schaffen, um den Bau am geplanten Standort zu
rechtfertigen,

Aktuell konnte man der Tageszeitung entnehmen, dass sich zwei Studentinnen

der Technischen Universitdt Kaiserslautern den Planiger Ortskern vornehmen,
um der Frage hachzugehen, wie sich Planig in der Zukunft stddtebaulich positiv
entwickeln konnte,

Vielleicht sollte man bei der Planung .neuer Gebiude" daran denken, Planig fiir

Neubiirger nicht noch unattraktiver zu machen,

Wir fordern Sie auf, den von dem Ortsbeirat Planig vorgeschlagenen Platz am
Sportplatz mit Vorrang zu behandeln, ungeachtet dessen, ob es dadurch zu einer
Bauverzdgerung kommt oder hicht,

zenbohl™ - missen dafir in Kauf genommen werden,
zumal diesen Beflrchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effektiver Larm-
schutz gemald den einschlagigen immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben, Be = griinung).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fir die mglw.
Betroffenen werden als vertretbar ge —wertet und sind
hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge des hier
naturgemald sehr hoch zu gewichtenden Votums der Feu-
erwehr als Nutzer fur diesen Standort - wurde der Entwurf
flr dieses Plangebiet ausgearbei —tet.

Auf der Blrgerveranstaltung wurden alle gepriften Stand-
orte vorgestellt und erlautert. Die alternativen Standorte
wurden im Rahmen der Beteiligung der Ortsbeiradte disku-
tiert und es wurde sich fur den in Rede stehenden Stand-
ort entschieden, da es sich um den am besten geeigneten
handelt. Hierzu gab es eine Entscheidung des Stadtrates
am 17.09.2015.

Die Grundstiicke sind zwischenzeitlich komplett in stadti-
schem Besitz.

Das Konzept der Studentinnen sieht fir den jetzigen
Standort alternative Nutzungen vor. Ein Verbleiben der
Feuerwehr am jetzigen Standort ist wie vorstehend erlau-
tert nicht moglich.

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwé&gung 12.06.2019



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan , Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Planstand 10.06.2014

Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.07.2014 am Verfahren beteiligt:

Lfd. Nr.

Behorde/Trager 6ffentlicher Belange

Datum

Anregung

Kreisverwaltung

Kreisverwaltung

Untere Landesplanungsbehérde
SalinenstralRe 47

55543 Bad Kreuznach

15.08.2014

X

Kreisverwaltung

Untere Naturschutzbehérde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

25.09.2014

Kreisverwaltung
Untere Wasserbehoérde
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach

Kreisverwaltung

Biro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

04.08.2014

Kreisverwaltung
Veterinarwesen
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach

Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Lfd. Nr.

Behorde/Trager 6ffentlicher Belange

Datum

Anregung

6.

Kreisverwaltung
Gesundheitsamt
Ringstralie 4

55543 Bad Kreuznach

Obere Landesbehoérden

SGD Nord,

Regionalstelle Wasser- u. Abfallwirtschaft u. Bodenschutz
Kurfurstenstralle 12-14

56068 Koblenz

03.09.2014

SGD Nord Regionalst. Gewerbeaufsicht
Hauptstrale 238
55743 Idar-Oberstein

15.08.2014

Landesamt fiir Geologie

und Bergbau Rheinland-Pfalz
Emy-Roeder-Strale 5

55129 Mainz

14.08.2014

10.

Generaldirektion kulturelles-Erbe
Direktion Landesarchaologie
Grol3e Langgasse 29

55116 Mainz

Polizei/Bundeswehr

11.

Polizeiinspektion
Ringstraflte 3
55543 Bad Kreuznach

Vermessung / Kataster / Grundstiicke

12.

Vermessungs- und Katasteramt
Ostdeutsche Stralle 28
55232 Alzey

Finanzen

13.

Finanzamt
Ringstralie 10
55543 Bad Kreuznach

Industrie / Gewerbe

Landwirtschaft / Forst / Klima

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwé&gung 12.06.2019



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Lfd. Nr.

Behorde/Trager 6ffentlicher Belange

Datum

Anregung

14.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Burgenlandstralle 7
55543 Bad Kreuznach

27.08.2014

X

15.

Bauern- und Winzerverband an Nahe und Glan
Burgenlandstralle 7
55543 Bad Kreuznach

Verkehr

16.

Landesbetrieb Mobilitat
Alzeyer Stralle 27
55543 Bad Kreuznach

26.08.2014

Leitungstrager

17.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Planung NE 3

Zurmaienerstralle 175

54292 Trier

04.08.2014

18.

Stadtwerke GmbH
Bad Kreuznach
Kilianstralle 9

55543 Bad Kreuznach

26.08.2014

19.

Deutsche Telekom

T NL Stdwest, PTI 12
PoststralRe 20-28
55543 Bad Kreuznach

20.

Elektrizitatswerk EWR Netz GmbH
Lutherring 5
67547 Worms

21.

Amprion Zentrale
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

27.08.2014

22.

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsrtick
Hauptstralle 189

55743 Idar-Oberstein

11.08.2014

Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
23. Creos Deutschland GmbH 06.08.2014 _

Zentrale Planauskunft

Postfach 10 26 22

66026 Saarbriicken

Nachbarkommunen
Kirche

24, Ev. Kirche in Hessen und Nassau

Paulusplatz 1

64285 Darmstadt
25. Kath. Kirchengemeinde Planig

55545 Bad Kreuznach

Verwaltung KH
26. 23 Grundsticks- und Gebaudewirtschaft
27. 32 Ordnungsamt
28. 37 Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
29. 40 Amt fur Schulen, Kultur u. Spor
30. 51 Amt fir Kinder u. Jugend
31. 60 Bauverwaltung
32. 65 Bauordnung und Gebaudewirtschaft
33. 66 Tiefbau- und Griinflachen
34, ABW Abwasserbeseitigungseinrichtung
Ortsbeirdte

35. Ortsbeirat Planig 15.06.2015 X
36. Ortsbeirat Ippesheim
37. Ortsbeirat Bosenheim

Naturschutzverbande

Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Lfd. Nr.

Behorde/Trager 6ffentlicher Belange

Datum

Anregung

38.

Naturschutzbund Deutschland (DBV)
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Frauenlobstralle 15-19

55118 Mainz

39.

Bund fir Umwelt und Naturschutz (BUND)
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Hindenburgplatz 3

55118 Mainz

40.

Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Osteinstralle 7-9

55118 Mainz

25.08.2014

41.

Pollichia

Verein fir Naturforschung u. Landespflege e.V.

Erfurter Stralle
67433 Neustadt a.d.W.

42,

Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Richard-Mdller-Straflte 11

67823 Obermoschel/Pfalz

43.

Landesjagdverband

Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Fasanerie 2

55457 Gensingen

44.

,Die Naturfreunde*
Landesverband Rheinland-Pfalz
Ebertstralle 22

67963 Ludwigshafen

Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

Keine Abwagung erfor-

Kreisverwaltung

Untere
Landesplanungsbehorde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

15.08.2014

Aufstell Bet | itehaus an der Kiesk {Nr.P11),

eines
im Stadtteil Planig
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB - Scoping

»Feuer

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.
Belange der Regional- und Landesplanung werden nicht berdhrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

g

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

derlich.

Kreisverwaltung KH,
Landesplanung — Untere
Naturschutzbehorde

25.09.2014

Stellungnahme der Behérde oder des Trégers dffentlicher Belange

Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Salinenstrae 47
55543 Bad Kreuznach

Ref. 62 - Untere Naturschutzbehdrde -
Bearbeiter: Herr v. Hilchen

Tel.: 0671/803-1638

E-mail: post@LK-Bad-Kreuznach.de
badk Fax: 0671/803-2638

michael i h.de

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Grinde

Es bestehen keine

iche Anregungen oder Einwande.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erfor-
derlich.

Kreisverwaltung

Biro des Landrates
Brand- und
Katastrophenschutz
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach

04.08.2014

1.

]

Zur Gestaltung von éffentlichen Verkehrsflichen fiir den Einsatz von Brandbekidmpfungs- und
Ret er: rzeugen im Bel ist | analog der Ver
Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 - Richtlinie iiber die Flichen der Feuerwehr - zu
verfahren,

el

chrift des

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsfliche
entfernt liegen, miissen Zufahrten mindestens analog der o. a. Verwaltungsvorschrift verlangt werden.

Die bereitzustellende Loschwassermenge von mindestens 1600 I/min (96 m?/h) iiber einen Zeitraum
von zwei Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten fiir die Entnahme des Loschwassers sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feu-
erwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter betragen.
Der Anlage von Unterflurhydranten gemaR DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind
durch Hinweisschilder gem&R DIN 4066 zu kennzeichnen.

Der Netzdruck von mind 1,5 bar im &ffentli Versor ist sicher.

3. Gebdude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder iger zum Anleitern Stellen mehr
als 8 Meter {iber der Geldndeoberfliche liegen, diirfen nur erreicht werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Bei der Kldrung besonderer Probleme oder Fragen steht lhnen der Unterzeichner gerne zur Verfiigung.

Es werden folgende Hinweise auf den Bebauungs-
plan aufgenommen:

-Bei der Planung von Gebauden und der Gestaltung
von o6ffentlichen Verkehrsflachen fiir den Einsatz
von Brandbekampfungs- und Rettungsgera-
ten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens
analog der Richtlinie iber die Flachen der Feuer-
wehr zu verfahren.

- Die Léschwassermenge von mind. 1600
I/min(96m?3/h) lber einen Zeitraum von zwei Stun-
den ist sicherzustellen.

- Die Hydranten fiir die Entnahme des Léschwas-
sers sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die
Feuerwehr zuganglich sind.

- Der Abstand zwischen zwei Hydranten darf nicht
mehr als 150 m betragen.

Die Abwagung erfolgt,
wie nebenstehend erlau-
tert. Der Bebauungsplan
wird um die aktuellen
Brandschutzvorgaben
erganzt.

SGD Nord,
Regionalstelle Wasser- u.
Abfallwirtschaft u.
Bodenschutz

03.09.2014

Kurfirstenstralle 12-14

Zu 1.

Die Hinweise bzgl. Wasserversorgung, Heilquellen,

Die Abwagung erfolgt,
wie nebenstehend erlau-
tert. Der Bebauungsplan
wird wie erlautert er-

ganzt.

Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB S. 50
Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwégungsvorschlag
56068 Koblenz zu der o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Wasserschutzgebiete und Altablagerungen werden

Flachennutzungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung: .
zur Kenntnis genommen.

1. Wasserversorgung, Heilquellen , W hutzgebiete, Altablagerungen

Die Stadt Bad Kreuznach beabsichtigt, im AuRenbereich der Gemarkung Planig, Flur Es wird fOIQender Hinweis in den Bebauungsplan

7, Flurstucke 135/2, 136/2, 137/2 und 138/6, 138/7 und 138/8, einen Bebauungsplan aufgenommen:

fur ein neues Feuerwehrgeratehaus aufzustellen. ,,Das Vorhaben Ilegt in der zugunsten der Stadtwer-
ke Bad Kreuznach abgegrenzten Wasserschutzge-
bietszone IIIB.*

Die genannten Gefahrdungen werden im weiteren
Planverfahren beriicksichtigt.

SN
W ‘%@
&‘c’o{"’,‘@.

S,

griine Flache: WSG Zone Il

braune Flache: WSG Zone IlIA

mittelbraune Flache: WSG Zone IIIB

lilafarbener Kreis und Parzellenumrandung: Standort des Vorhabens

Dieses Vorhaben liegt in der zugunsten der Stadiwerke Bad Kreuznach abgegrenzten
Wasserschutzgebietszone I1IB.

(Anm. d. Verwaltung: Plan und Legende war bereits im
Original in Schwarzweil3 )

Es wird aufgrund der Lage dieses Vorhabens in der Zone Ill B des zugunsten der
Stadtwerke Bad Kreuznach abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,Bad Kreuznach
siidlich der Nahe" darauf hingewiesen, dass dieses Wasserschutzgebiet durch die

Abgrenzung ( die iche A durch hydr i L und
durch Priifung der wasserwil i und i F und unter der
eingefiihrten technischen DVGW-Regel W 101 fir Trir i und in Karten
dargestellt wurde, erfolgte die ion der Trager 6 i Belange.) nach geltender Recht-
sprechung (siehe Urteil des i Ver i vom 20.05.1994) Planreife

erlangt hat und somit zu beachten ist.

Die Beeintrachtigung im Wasserschutzgebiet begriindet sich aus dem eingefilhrten
technischen Regelwerk, DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Trinkwasserschutzgebiete fiir
Grundwasser”.

A0
Sdbaba
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB S. 51

Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwégungsvorschlag

o Hier geht aus Tabelle 1 zu potenziellen Gefahrdungen hervor, dass nach Punkt
5.4 Bohrungen, nach Punkt 56 das Errichten und der Betrieb von
Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesonden und —kollektoren, nach Punkt
2.5 die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen (insbesondere
aus unbeschichteten Metallen) und Verkehrsflachen mittels oberirdischer
Versickerungsanlagen, nach Punkt 4.2 die Errichtung von baulichen Anlagen
mit Eingriffen in den Untergrund Uber dem Grundwasser und nach Punkt 4.6
Baustelleneinrichtungen, Baustofflager und Wohnunterkiinfte fir Baustellenbe-
schaftigte eine weniger hohes Gefidhrdungspotential darstellen.

s Nach Punkt 2.2 sind der Bau und Betrieb von Abwasserkanalen, nach Punki
24 das Einleiten von Schmutzwasser und Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen in oberirdische Gewasser und nach Punkt 4.3 die Errichtung
von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund im Grundwasser als ein
hohes Gefiahrdungspotential eingestuft.

o Die Versickerung von Niederschlagswasser mittels unterirdischer
Versickerungsanlage (insbesondere Versickerungsanlagen) nach Punkt 2.6
und nach Punkt 3.2 die Verwendung von Materialien beim Bau von dem
Niederschlag ausgesetzten Hof- und Verkehrsflachen, die den Anforderungen
an ihre Schadlosigkeit nicht gentgen sind unter sehr hohes
Gefdhrdungspotential eingeordnet.

Diese Geféhrdungen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Das Schmutzwasser aus dem Vorhaben ist grundsétzlich tiber das vorhandene dichte
Abwassernetz an die Kldranlage anzuschlieRen.

Dariiber hinaus muss der Bau, Betrieb und die Uberwachung von Abwasserkanalen
nach den Anforderungen des ATV/DVWK-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten® erfolgen.

Es ist darauf zu achten, dass zur Beachtung der mdglichen Gefahrdung fiir die
Planung eine fachkundige Person nach § 110 Abs. 2 Landeswassergesetz beauftragt Zu 2.

wird. Fachkundig ist in Rheinland-Pfalz, wer bei der Ingenieurkammer Rheinland-Pfalz Die Hinweise ng|. Oberfléchenbewirtschaftung
fur das entsprechende Fachgebiet eingetragen ist. .
werden zur Kenntnis genommen.
Unter diesen Voraussetzungen wird dem Aufstellen des Bebauungsplanes
wasserwirtschaftlich zugestimmt. . . . .
In die Begriindung werden die Vorgaben zur Besei-
2.8 Oberflict bewirkachafuing tigung des Niederschlagswassers explizit aufge-
Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beriicksichtigung der §§ 5 nommen. Die Begr[]ndung wird in diesem Punkt
und 55 WHG und des § 2 Abs. 2 LWG zu erfolgen. ’ . .
entsprechend ausgefuhrt und die angesprochenen
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher nachfolgende Vorgaben im Punkte werden in Rahmen der weiteren P|anung

Bebauungsplan festzuschreiben: Berijcksichtigung finden

A0

Sdhabd
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB S.52

Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwégungsvorschlag

Dabei ist auch nachweislich sicherzustellen, dass aufgrund von
Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im AuBenbereich zuriickgehalten
oder schadlos durch die Bebauung zum Gewasser geleitet wird. Nahere Hinweise
kénnen auch den.entsprechenden Merkblattern entnommen werden wie z. B. dem
rheinlandpfélzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kommunen tun?,
erschienen Februar 2013 einsehbar unter: http:/iwww.ibh.rlp.dé/servlet/is/8892/ .

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewé&sserung) sind Méglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen.

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die
Wasserfiihrung beeintréchtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fiihrt
zur Verscharfung der Hochwassersituation an den Unterlaufen von Béchen und
Flussen und schrénkt auBerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die
bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und sind neue Baugebiete so zu
erschlieBen, damit nicht klarpflichtiges Wasser wie z. B. oberirdisch abflieBendes
Niederschlagswasser in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natiirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt wird.

Insoweit das anfallende —unbel; Nied hlag: (NW) nicht verwertet
werden kann, ist es vorrangig zu versickern. Die Versickerung sollte dezentral und
grundsatzlich tiber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden z. B.
Rasenflachen empfohlen, die als flache Mulden angelegt werden.

Wenn fiir sauberes NW als Vorflut lediglich ein Mischwasserkanal zur Verfiigung
steht, sollten die NW-Sammelsysteme maglichst hohe Versickerungsraten tber
die belebte Bodenzone zulassen z.B. mit profilieten Graben im anstehenden
Boden.

Fur potentiell verunreinigtes NW z.B. aus Gewerbegebieten ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natrlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk
M 153 zu ermitteln. ' Zu 3.

Dabei ist auch nachweislich sicherzustellen, dass aufgrund von D|e Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung wer-
Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im AuRenbereich zuriickgehalten .

oder schadlos durch die Bebauung zum Gewésser geleitet wird. Nahere Hinweise den zur Kenntnis genommen'
kénnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden wie z. B. dem

rheinlandpfélzischen Leitfaden Starkregen ,Was kénnen die Kommunen tun?, . . ” . .
erschienen Februar 2013 einsehbar unter: http:/www.ibh.rlp.dé/servlet/is/8892/ . Der Hinweis Zur.Schmutzwasserbe“se|t|lgun.g wird im
Rahmen der weiteren Planung bertiicksichtigt.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewadsserung) sind Méglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen. ZU 4
Die Stellungnahme wird begriifit.
3. Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieBlich das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser ist an die
entsprechenden Ortskanalisationen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage

anzuschlieBen.
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4. AbschlieRende Beurteilung
Unter Beachtung der Ziffern 1. Bis 3. kann der Aufstellung des Bebauungsplanes
JFeuerwehrgeratehaus an der Kieskaute" Stadtteil Planig und der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach aus wasserwirtschaftlicher
und bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.
8. SGD Nord Regionalst. 15.08.2014 seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Abwagung erfolgt,
. i o i in B j . . . . N .
Gewerbeaufsicht fefwe?s:‘ffs'c'f‘ 'dardO:e'Ste'” bestehen in Bezug die vorgenannte Planung Die Verwaltung hat den Hinweis zur Kenntnis ge- wie nebenstehend erlau-
folgende Hinweise und Anregungen: . .
Hauptstralle 238 _ nommen und ein entsprechendes Gutachten beauf- | tert. Der Anregung wird
55743 Idar-Oberstein An der néchstiiegenden Wohnbebauung am Hintzenbhl sind auRer bei tragt. Die Ergebnisse liegen mittlerweile vor. Die gefolgt.
Notfalleinsatzen die Larmrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete unter weitere Planung wird die Vorgaben aus dem Larm-
Ber(icksichtigung der Vorbelastung einzuhalten. gutachten beri.'lcksichtigen.
Der Umfang der erforderlichen Larmschutzmanahmen ist durch ein
larmschutztechnisches Gutachten zu ermitteln. Die im Planentwurf dargestelite
Flachenaufteilung ist u.E. geeignet, ggf. erforderliche LarmschutzmaRnahmen
durchzufihren.
9. Landesamt fir Geologie 14.08.2014 Bebauungsplan "Feuerwehrgeritehaus an der Kieskaute” (Nr. P11) der Stadt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abwagung erfolgt,

und Bergbau Rheinland-
Pfalz
Emy-Roeder-Strale 5
55129 Mainz

Bad Kreuznach im Stadtteil Planig

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Berelch des oben
genannten Bebauungsplanes "Feuerwehrgerilehaus An der Kieskaute" (P 11) kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein akiueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
~ allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (ua.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1064) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvor
haben oder gréfBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Zu Bergbau/Altbergbau
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Boden und Baugrund

-allgemein

Es wird zusatzlich folgender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grds. die ein-
schlagigen Regelwerke (u.a. DIN 420, DIN EN
1997-1 und-2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir
Neubauvorhaben oder gré3ere An- und Umbauten

wie nebenstehend erlau-
tert. Der Anregung wird
gefolgt.
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Bei Bauvorhaben in Hanglagen solite die Stabilitét des Untergrur;des im Hinblick auf (insbesondere mlt Lasténderungen) Sind in der
eYentualle Steinschlag- und Rutschungsgeféhrdungen geprfilt WO(dG!‘I. Informationen Rege| objektbezogene Baugrunduntersuchungen Zu
hierzu sind auch auf der Internetseite des Landesamts filr Geologie und Bergbau
unter empfehlen.
ttp:/fwumw.Igb-rip.de/ms._rutschungsdatenbank. html Es wurde ein entsprechendes Baugrundgutachten
und beauftragt.
http/fwww.lgb-rip.de/hangstabilitaetskarte. htmi
o fincion, -mineralische Rohstoffe
Die Stellungnahme wird begrifit.
- mineralische Rohstoffe:
Keine Einwidnde
14. | Landwirtschaftskammer | 27.08.2014 Al g eines Beb planes "Feuerwehrgeréitehaus an der Kioskaute" der Die Scheune in der Mainzer Stralke 85, die heute | Die Priifung der ver-
Rheinland-Pfalz Stadt Bad Kreuznach im Ortsteil Planig der Unterbringung der Feuerwehrfahrzeuge dient, | schiedenen Standorte hat
Burgenlandstralle 7 Ihr Schreiben vom 26.07.2014; thr Zeichen: 6/61 steht unter Denkmalschutz. Ein Umbau der Scheu- | ergeben, dass die Vortei-
55543 Bad Kreuznach Sehr geehrte Damen und Herren, ne auf den neusten Stand der Technik unter Einhal- | le fir den geplanten
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Feuerwehrhaus wird am vorgesehenen tung aller Vorgaben des PenkmalSChUtzeS ist nicht Standort"ube.r\Nlegen.
Standort abgelehnt, da es sich hier um hochwertiges Ackerland handelt. darstellbar. Zudem entsprlcht der Platzbedarf, auch | Daher halt die Verwal-
Die weiteren Standortvarianten soliten nochmals tberprift werden, z. B. konnte man am der Freiflache, nicht den modernen Anforderungen | tung am vorgeschlage-
jetzigen Standort die Nachberiche (shemaliges Raftavo} mit nutzen. an ein Feuerwehrhaus. Aus diesem Grund hat sich | nen Standort fest.
Auferdem gibt es brachliegende Gewerbefl&chen, die nutzbar gemacht werden kénnten. dle Feuerwehr selbst fUI’ einen neuen Standort aus-
B et e b S s e gEshant e | gesprochen.
Im Rahmen der Vorlberlegungen fiir einen neuen
Feuerwehr-Standort waren friihzeitig, unter Ein-
beziehung der Feuerwehr, verschiedene Standort-
varianten Uberprift und bewertet worden.
Dabei kamen naturgemaR ohnehin nur Flachen in
Betracht, die fir die geplante Nutzung sinnvoll
und verfigbar sind.
So muss die neue Feuerwache vor allem folgende
zentralen Kriterien so gut wie moglich erfillen:
- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hin-
blick auf die geforderte Einsatz-Grund —zeit,
- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale
Netz, mdéglichst ohne stérkere Belastung von
WohnstralRen
[a'ara)

Sdbabd
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Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

- gute Erreichbarkeit fur die ehrenamtlichen Feu-
erwehrkamerad(inn)en aus allen drei Stadttei-
len,

- ausreichend groRRe Flache fir einen komfortab-
len, zeitgeméaRen Feuerwehr-Standort mit Ne-
benanlagen (so u.a. fir Sozial-, Kommunikati-
ons- und Ubungsraume, Frei—flachen etc.),

Darliber hinaus sollte der neue Standort moglichst
mit geringem Aufwand erschlieBbar sein und flr
den Planungstrager verfligbar sein. Eine sied-
lungsnahe Lage mit mdglichst guter Anbindung
an die sonstige Infrastruktur (OPNV,
Ein —kaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, medi-
zinische und soziale Versorgung etc.) ist dariber
hinaus von Vorteil. SchlieBlich sollte die neue
Feuerwache auch einen mdglichst geringen Ein-
griff in den Naturhaushalt und das
Land —schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere
Standorte bewertet:

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-
Ortsmitte

Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen
Standort in  der Mainzer StraRe  wird
ins 7besondere flir die ehrenamtlichen Feuer-
wehrleute als unzumutbar angesehen. Umbauten
oder Erweiterungen, welche die aktuellen techni-
schen Anforderungen einer Feuerwache in hinrei-
chendem MalRe bertcksichtigen, sind am jetzigen
Standort nicht mdoglich, zumal es sich um ein
denkmalgeschiitztes Gebdude handelt, dessen
Schutzzweck mit den funk —tionalen Anforderun-
gen an eine zeitgemalRe Feuerwache nicht verein-
bar ist.

- Stadt Bad Kreuznach
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Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand
der Technik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des
Denkmalschutzes, war und ist aus funktionalen
und wirtschaftlichen Uberle-gungen nicht dar-
stellbar. Zudem entspricht der Platzbedarf, auch
der der Freiflache, nicht den modernen Anforde-
rungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage.
Zudem waére auch ein Neubau an gleicher Stelle
den genannten Nachteilen der beschrankten
raumlichen  Mdglichkeiten unterworfen. Aus
diesem Grund hatte sich nicht zuletzt die Feu-
erwehr selbst fir einen neuen Standort
aus —gesprochen.

Diese Situation war dann fiir den Planungstrager
der Anlass, einen neuen Standort ins Auge zu
fassen, der von den Feuerwehrleuten mdglichst
aller drei Stadtteile des Ldsch-—bezirks (Planig,
Bosenheim und Ippesheim) gut angefahren wer-
den kann und von dem auch die Léschfahrzeuge
im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kénnen.

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger
Sportplatzes (zwischen dem Sportplatz und der
landwirtschaftlichen Halle auf den Flurstliicken

96/6 und 97 in Flur 2) wurden ins Auge gefasst,

zumal die Stadt dort auch Grundstlicke besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu

berlcksichtigen (die  dann in die Ge-

samt mabwagung eingestellt wurden):

- Dieser Standort héatte zunachst den Verzicht
auf eine mogliche langfristige Erweiterung des
Sportplatzes in westliche Richtung (die auch im
Flachennutzungsplan bereits dar —gestellt ist)
zur Folge.

A0
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AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

- Vor allem aber entstanden hier gravierende
Bedenken  wegen der bei  Sportveran-
stal ~tungen (insbesondere am Wochenende,
aber auch an manchen Abenden in der Woche,
zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge, die
haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch
im Randbereich der KreisstraRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit fir den Feuer-
wehreinsatz sicher freizuhaltenden Ein- und
Ausfahrtbereiche, so insbesondere durch Poller
oder durch eine Schrankenanlage, wurde daher
geprift - eine angedachte Ampelanlage hatte
keine Sicherheit fir eine dauerhafte Freihaltung
geboten).

Ohne derartige Anlagen wére es aber nicht zu
gewadhrleisten, dass die Ein- und Aus-
fahrtbereiche freigehalten wirden - mit der
Folge der Geféhrdung der einzuhaltenden Ein-
satzzeit von 8 Minuten.

Fir diese Anlagen waren zum einen relativ hohe
Kosten (auf3er den Initialkosten auch Folgekos-
ten fir die Wartung etc. und an diesem sied-
lungsfernen Ort auch nicht
aus —1zuschlieBenden Vandalismus) zu veran-
schlagen gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen fir eine dor-
tige Variante sowie fir den nun gewahlten
Standort wurden den stadtischen Gremien als
Entscheidungsgrundlage vor —gelegt.

- Zudem bestinde auch eine nie ganz auszu-
schlieRende Gefahr des Versagens oder der
technischen Stérung derartiger Anlagen, was
im Falle eines dringenden Feuer-wehreinsatzes
naturgemalf fatale Folgen haben kénnte.

- SchlieBlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuer-

A0
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wache Uber eine gemeinsame Zufahrt mit dem
Sportplatz das Risiko, dass bspw. bei FuRball-
spielen mit entsprechendem Park-Suchverkehr
bereits die An- und Abfahrt der Feuerwehrleute
auf das Feuerwehr—geldnde erschwert wird
und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzoégert
wirde.

- Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraRe von
einem ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort
aus — dieser dann ebenfalls auf einer der o. g.
stadtischen Parzellen, aber abseits des Sport-
platzweges und sld-stidostlich der dortigen
landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz)
- ware entweder nur Uber das nicht der Stadt
gehorende Grundstick stdlich der Halle még-
lich (sodass hier ent—weder ein Grundstlcks-
tausch oder eine Grunddienstbarkeit erforder-
lich wirden), oder aber tber den Ausbau eines
mindestens 45 m langen Abschnittes des dann
stdlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-
schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreite-
rungs —bedarf auf Fremdparzellen, mit entspre-
chend hohen Kosten, mit erhdhtem Versie-
ge—lungsgrad und erhéhtem Ausgleichsbe-
darf).

- Vor allem aber wéare auch dort immer noch die
Gefahr wild parkender Fahrzeuge ge—geben
(wie bei manchen Veranstaltungen bereits ge-
sehen), mit den vorstehend ge —nannten Folgen
(einer Poller-Losung o. a.) und den daraus resul-
tierenden gravieren —den Nachteilen (s. 0.).

- SchlieBlich wurde auch seitens der Wehrleitung
erganzend ausgeflhrt, dass flr eine Feuerwehr,
die aus Ehrenamtlichen bestehe und aktuell

A0
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AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

ca.160 Einsatztage im Jahr zu bewaltigen ha-
be, ein moéglichst siedlungsnaher Ort flr die drei
betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal diese
Standorte letztlich auch der Kommunikation
und der wichtigen Identifikation der Stadtteile
mit ,ihrer Feuerwehr” dienten.

- Ein Feuerwehrhaus gehére demnach eben zu

den klassischen Gemeinbedarfsnutzun —gen fir
Sicherheit und Ordnung. Diese befédnden sich
seit jeher innerhalb einer Orts —lage oder an de-
ren Rand und somit auch in unmittelbarer Nahe
zur Dorfgemeinschaft und nicht mdéglichst weit
von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient
den Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu
den Birgern, selbstverstandlich unter Einhal-
tung aller gesetzlichen Vorgaben (so auch zum
Immissionsschutz).
Daher sprachen fir die Wehrleitung auf3er den
wirtschaftlichen auch Sicherheits-, Gemein-
wohl- und Ehrenamts-Aspekte fiir den nun ge-
wéhlten Standort.

- Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer sol-
chen Standortwahl zudem auch die Vor-gaben
des BauGB zu beachten. Demnach genief3t der
AuRenbereich im Sinne des &8 35 BauGB den
besonderen Schutz des Freiraums und ist zu-
ndchst mdglichst von Bebauung freizuhalten,
um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau
eines Feuer-wehrhauses auf der ,griinen Wie-
se”, in groRer Entfernung zu einem Ort, ent-
spricht somit weder stadtebaulichen bzw. bau-
gesetzlichen Grundsédtzen noch den diesbe-
zig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit
auch nicht dem planerischen Entwicklungsge-

A0
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AuBerung und Erérterung der Verwaltung
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bot gem. § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1
ROG.

3. Sonstige mogliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadti-
schen Gremien ins Auge gefasste Standorte flr
die neue Feuerwache - so z.B. Bebauungsplan-
gebiet P 7.1 oder auch auf der Flache des alten
Bitumenwerks Pichl in der Mainzer StralRe - wur-
den, nach jeweiliger Beratung mit Vertretern der
Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die flr die Feu-
erwehr  elementaren Parameter, o) ins-
be —sondere die eingangs des vorliegenden Kapi-
tels aufgeflihrten genannten Haupt-Kriterien -
also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das regio-
nale Netz, gute Erreichbarkeit der
Ziel meinsatzorte (aber auch bereits des Standor-
tes) im Hinblick auf die geforderte Einsatz-
Grundzeit, hinreichende GréRe etc.) auch nur
anndhernd im gleichen Male erflllen wie der nun
gewahlte Standort (und noch nicht einmal so gut
wie die unter 2. eroOrterten Alter wnativen am
Sportplatz).

Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahl-
te Standort nicht nur am besten diese Kri—terien
erflllt, sondern auch im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit der Umsetzung sowie der Tatsache,
dass sich die Grundstlicke bereits im stadtischen
Eigentum befinden, zu bevorzu —gen ist.

Die als reine Ackerflache genutzte und ansonsten
vollig unstrukturierte (und gehdlzfreie) Fla—che
der geplanten Feuerwache hat zudem - abgese-
hen von der unvermeidbaren Neuversie = gelung -
einen relativ geringen Eingriff in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zur Folge, da die

A0
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Flache diesbezliglich eine geringe Empfindlichkeit
aufweist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes -
so v. a. die im Beteiligungsverfahren geltend
gemachten potenziellen Beeintrachtigungen der
Anwohner des nérdlich folgenden Allgemei—nen
Wohngebietes der StraBe “Am Hintzenbohl™ -
muissen dafir in Kauf genommen werden, zumal
diesen Beflirchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effekti-
ver Larmschutz gemal den einschldgigen immis-
sionsschutzrechtlichen Vorgaben, Be —griinung).
Die dann noch verbleibenden Nachteile fur die
mglw. Betroffenen werden als vertretbar
ge wertet und sind hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge
des hier naturgemald sehr hoch zu gewichtenden
Votums der Feuerwehr als Nutzer fir diesen
Standort - wurde der Entwurf flr dieses Plange-
biet ausgearbei —tet.

Auf der Blrgerveranstaltung wurden alle geprif-
ten Standorte vorgestellt und erlautert. Die alter-
nativen Standorte wurden im Rahmen der Beteili-
gung der Ortsbeiradte diskutiert und es wurde sich
fur den in Rede stehenden Standort entschieden,
da es sich um den am besten geeigneten handelt.
Hierzu gab es eine Entscheidung des Stadtrates
am 17.09.2015.

Der Hinweis darauf, dass Ackerflachen geschont
werden sollen ist wichtig und richtig.

Gemal § 1a Abs. 2 S. 2 und 4 BauGB (,Erganzen-
de Vorschriften zum Umweltschutz®) wer~den - als
in der Bauleitplanung anzuwendende Vorschriften
zum Umweltschutz - u. a. auch folgende fir die
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AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

Landwirtschaft relevante Abwagungsbelange ge-
nannt: ,Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. (...). Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der In-
nen-ent-wicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Geb&aude-
leerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmaglichkeiten zahlen kénnen*.

Dabei soll in der Abwagung auch ausdriicklich der
Bodenschutz-Grundsatz nach Satz 1 die7ses § 1a
Abs. 2 BauGB beriicksichtigt werden. Demnach soll
mit Grund und Boden ,sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruch—nahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mal-nahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen®.

Im vorliegenden Fall muss eine Acker—flache (2019:
Maisanbau) aus der Nutzung genommen werden.
Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen ist hier aber leider unum—ganglich, da insbe-
sondere Maoglichkeiten der Innenentwicklung - somit
die in obigem Geset—zestext genannten ,Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdich-tungsmaoglichkeiten® - fiir einen sinn-
vollen Feuerwehrstandort mit den spezifischen
Anforde—rungen an, Erreichbarkeit, Einhaltung von
Hilfsfristen, Infrastruktur etc. im Bereich des
Lésch—bezirks Ost nicht vorhanden sind.

Das o. g. Gebot der Begrenzung von Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal liegt nicht zuletzt

- Stadt Bad Kreuznach
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AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

auch im originaren Interesse des Planungstragers,
der bereits eine moglichst Kos—ten sparende Bau-
weise anstrebt. Dadurch ist bereits gesichert, dass
keine vermeidbaren bau-lichen Anlagen, ein-
schliellich befestigter Platz-, Stellplatz-, Zufahrt-
und Hofflachen etc., ge—plant (und im Bebauungs-
plan ermdglicht) werden, wobei im vorliegenden Fall
allerdings die funktionalen Erfordernisse einer leis-
tungsfahigen Feuerwehr im Einsatzfall oberste Prio-
ritat haben missen. Dies bedingt bspw. die erlauter-
ten Ein- und Ausfahrtbereiche, die — auf drinngende
Anregung der Feuerwehr - aus Sicherheitsgriinden
nicht (an Anzahl und Gesamtflache) reduziert wer-
den kénnen. Dies hat daflir naturgeman eine hohe-
re Versiegelung zur Folge, die aber eben nicht (oder
allenfalls mit nicht hinnehmbaren Qualitats-
Einbulen fir einen optimalen und stérungsfreien
Einsatzfall) vermeidbar ist.

Es ist aufgrund der zwingenden Aufwertungs-
Notwendigkeit einer Kom-pensationsflache eben
nur unter recht seltenen Umstanden zu vermeiden,
dass bislang intensiv bewirtschaftete, dementspre-
chend 6kologisch vor—belastete und gering zu be-
wertende Landwirtschaftsflachen fir den um-welt-
bzw. naturschutzfachlichen Ausgleich in Anspruch
genommen werden, sofern keine versiegelten FIa-
chen oder keine sinnvoll durch Pflege- oder Bewirt-
schaftungsmaflnah—~men aufwertbaren Flachen zur
Verfli—~gung stehen.

Im vorliegenden Fall ist es dem Planungstrager aber
nicht méglich, den Aus—gleich durch Maflinahmen
zur  Entsiegelung, durch  Malnahmen  zur
Wie~dervernetzung von Lebensraumen oder durch
Bewirtschaf~tungs- oder PflegemaRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Land-schaftsbildes dienen, zu erbringen (um
gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG moglichst zu vermei-

- Stadt Bad Kreuznach
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AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

den, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden), da Flachen fiir derartige Malnahmen im
bendtigten Umfang des ermittelten Kompensati-
ons~bedarfes nicht zur Verfiigung stehen.

Im vorliegenden Fall kann durch die Inanspruch-
nahme der nach Umsetzung der Feuerwache ver-
bleibenden jeweiligen sidlichen Drittel der dafir
»angeschnittenen® Flurstiicke der Aus—gleich unmit-
telbar am Eingriffsgebiet erzielt werden.

Die dortigen Ackerflachen sind zudem
na—turschutzfachlich sehr gut aufwertbar (=> hoher
Anerkennungsfaktor, => weniger Flachenverbrauch)
und liegen zudem auch nicht isoliert zwi-schen
anderen landwirtschaft-lichen Nutzflachen, sondern
bilden eine zusammenhangende Flache neben der
Kreisstralle / dem Radweg. Die Ackerflachen liegen
fast vollstéandig unter den beiden Hochspannungs-
freileitungen bzw. in deren Schutzstreifen. Nach der
starken Reduzierung der Lange um ca. zwei Drittel
waren die Restflachen — gerade bei den beiden
schmaleren Parzellen im Osten — deutlich weniger
effektiv zu bewirtschaften gewesen, was auch einer
der Griinde war, dass die Stadt den Eigentimern
den Abkauf der gesamten Par—zellen angeboten
hatte.

Dadurch sind die Nachteile fur die Landwirtschaft
weiter gemindert worden.

Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass (gemaf der
Kartierung der Bodenfunktionsbewer—tung des
Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz) die Boden im Norden des Geltungsbereiches
(auf ca. 54 % der Gesamtflache) in der Gesamtbe-
wertung der Bodenfunktionsbewertung einen gerin-
gen Funktionserflllungsgrad der natiirlichen Boden-
funktionen auf-weisen. Ein mittlerer Funktionserfil-
lungsgrad der natirlichen Bodenfunktionen ist im
Suden des Geltungsbereiches (auf ca. 36 % der

- Stadt Bad Kreuznach
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Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwigungsvorschlag

Gesamtflache gegeben), fiur die Ubrigen Flachen,
wie beispielsweise die Verkehrsflachen (ca. 10 %)
liegen keine Daten vor. Boden mit hoher oder gar
sehr hoher Bewertung werden somit nicht in An-
spruch genommen.

Somit sind potenzielle Beeintrachtigungen landwirt-
schaftlicher Flachen so weit wie mog-lich begrenzt
und die Belange der Landwirtschaft — trotz der un-
zweifelhaft hinzunehmenden Nach-teile — insge-
samt hinreichend berlicksichtigt worden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach
sieht in der stdlichen Ortsradlage von Planig Erwei-
terungsbereich bzw. Entwicklungsrichtung vor. Da
es sich bei der Planung um eine Gemeinbedarfsein-
richtung mit besonderen Anspriichen an Lage,
Platzverhaltnisse etc. handelt ist die Ansiedlung
einer Feuerwache am vorgesehenen Standort ver-
tretbar.

16. Landesbetrieb Mobilitat 26.08.2014 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Die Anregungen werden

eines Feuer gers der Kles} 8 i 3
Alzeyer Stralle 27 der Stadt Bad Kreuznach im Stadtteil Planig, K 92 ander (P wie nebenstehend erlau-

55543 Bad Kreuznach Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Scoping tert beruckSIChtlgt

Sehr geehrter Herr Koch,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Untertagen (Ubersichtskarte, Plan im M 1:2.000+ 1:1.000, Begriindung vom
28.07.2014 teilen wir Ihnen folgendes mit:

! Zu l.

GemaR der StraBBeninformationsbank Rheinland-Pfalz ist die Grenze der Ortsdurchfahrt (OD /

ErschlieRungsbereich) der K 92 in Bad Kreuznach, OT Planig in Richtung Ippesheim zurzeit bei Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Station 1.300 zwischen den Netzknoten 6113 027-6113 0760 festgesetzt.

Das bedeutet, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Osten an die freie
Strecke der K 92 grenzt.

Somit finden die anbaurechtlichen Vorschriften des § 22 Abs.1 Nr. 1 Landesstraengesetz
(LStrG) zur Errichtung von Hochbauten Anwendung, das heiRt die Bauverbotszone von 15 m,
gemessen vom &uferen befestigten Fahrbahnrand der K 92 ist - wie geplant - einzuhalten.

Zur Neuerrichtung von baulichen Anlagen gilt die Baubeschrénkungszone von 30 m im Sinne
des § 23 Abs. 1 LStrG, ebenfalls gemessen vom &uReren befestigten Fahrbahnrand der K 92.

A0
Sdbabd
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Dartber hinaus umfasst das Bauverbot im Sinne des § 22 Abs. 1 Nr. 2 LStrG die Errichtung
der baulichen Anlagen, die iber Zufahrten/Zugéinge im Zuge der freien Strecke der klassifizier-
bauli Anl

ten StraRe, b des Ab les der zur klassifizierten Strafe,
unmittelbar oder mittelb hi 1 werden soll. Es obliegt der StraRenbaubehérde in
Rahmen einer E i darliber zu befinden, ob eine Zustimmung zu einer

Ausnahme gema § 22 Abs. 5 LSIrG in Betracht kommt oder nicht.

Weiterhin stellt die Anlage einer Zufahrt zu einer Kreisstrale auRerhalb der Ortsdurchfahrt, die
zur verkehrlichen ErschlieBung der Hochbauten bzw. der baulichen Anlagen dient eine Son-
dernutzung im Sinne des § 43 Abs. 1 LStrG dar und bedarf der Erlaubnis der StraRenbaube-
hérde (§ 41 Abs.1 LStrG). Nach § 43 Abs. 3 LStrG stellt auch die Anderung einer Zufahrt eine
Sondernutzung dar und ist damit erlaubnispfiichtig. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt einem er-
heblich gréBeren oder einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll. Fir die Sondernut-
zungserlaubnis (SNE) ist gemaR § 47 Abs. 1 LStrG eine Gebuhr zu zahlen.

Die vorgelegten Unterlagen weisen keine A gen zur ichen Ing auf.

Das Baufeld liegt mit ca. 24 m in der Baubeschrankungszone von 30 m zur K 92, gemessen
von duBeren befestigten Fahrbahnrand.

Somit ergeht folgende Stellungnahme:

Fur die geplante Errichtung des Feuerwet und Anlagen in der Baube-

schrénkungszone der K 92 (bis 30 m) wird die erforderliche Zustimmung nach § 23 Abs. 1.

V. m. Abs. 6 Land (LStrG) unter nachf B erteilt:

1. Die Bauverb von 156 m, vom duleren befestigten Fahrbahnrand der K
92, ist wie im Plan zeichnerisch d (=ca.24 g ), hal

2. Die verkehrliche ErschlieRung des raumli Geltungsberei ist im Vorfeld einver-

nehmlich mit unserem Hause abzustimmen.

Sollte eine neue Zufahrt im Zuge der freien Strecke der K 92 angelegt werden, so ist uns ein

L sowie ein Detailplan mit N der in Lage und H8he nach der

RAL (Ausgabe 2012) im M 1:500, Nachweis der £ g, sowie der entsprechenden
hi g (Ein- und Ausf: ien) fur die rel B

f: ge zur fach i 1 Prafung im M; 1:250 vorzulegen.

Dariber hinaus kommen unsere Ausfihrungen zum Sondernutzungsrecht (s. oben - S. 2
Absatz 2) zur Anwendung.

. Die Sicherheitsabstéinde nach RPS (Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen) 2008 zu

klassifizierten StraBen (K 92) sind einzuhalten.

Die Bepflanzung/Bebauung etc. darf nicht sichtbehindernd und verkehrsgefahrdend sein.
Die notwendigen Sichtdreiecke sind herzustellen und auf Dauer von Bebauung, Bewuchs
usw. freizuhalten.

. Dem StraR de, insb dere dem Straf i der K 92 dlrfen keinerlei

Ab , auch kein Oberflachenwasser, zugefihrt werden. Des Weiteren
dirfen diese Anlagen gegentber ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung und Nutzung ohne ei-
ne entsprechende Erlaubnis des Landesbetriebes Mobilitat Bad Kreuznach (LBM KH) nicht
verandert werden.

Zu ll.
Die Verwaltung hat die vom LBM aufgefiihrten

eine Abstimmung mit dem LBM herbeigefiihrt.

Punkte bei der weiteren Planung bertcksichtigt und

Stadt Bad Kreuznach
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Durch die vorgesehenen baulichen Anlagen diirfen die vorhandenen Abwasserleitungs-
einri sowie der S von der StralRe und der straBeneigenen Grund-

ile (K 92) nicht beeintréchtigt werden. Die zum Schutz von Leitungen bestehenden
technischen Bestimmungen sind zu beachten.

S. Wahrend der Bauarbeiten und des Betriebes der Anlage darf der sffentliche Verkehrsraum
der K 92 weder el t noch werden. Der StraBenverkehr darf weder
behindert noch gefahrdet werden, insb fere nicht durch Abstellen von Gerzten und
durch das gern von ialien auf StraReneif
Vgrschmu&ungen der Fahrbahn der K 92 sind umgehend zu Lasten des Antragstellers zu
reinigen.

Hinweis:

Im Zuge der Verl von Ver- und E itungen handelt es sich bei einer eventuel-
len Inanspruchnahme von Stralieneigentum (Landes- oder/und Kreisstraie) um eine sonstige
Benutzung im Sinne des § 45 Abs. 1 LStrG. Vor Beginn der Arbeiten an der Stralte ist es erfor-
derlich, dass zwischen dem Antragsteller und dem StraRenbaulasttrager ein entsprechender
Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird, und dar-
Uber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden. Die notwendi-
gen vertraglichen Regelungen und technischen Erfordernisse sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten abzuschli bzw. abzusti Diesh ich kénnen Sie sich bei eventuell auftre-
tenden Riickfragen an Frau Weinel unter der Tel.-Nr.: 0671 804-1428 wenden. Ein entspre-
chender Antrag ist beim LBM Bad Kreuznach tiber die SM Bad Kreuznach (Tel.:
0671/834014-11 oder-12), zu stellen. Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und
Leitungen im Bereich der Baub klassifizi Straen (parallel zur klassifi-
zierten Strafle) anzuzeigen.

17.

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Planung NE 3
Zurmaienerstralle 175
54292 Trier

04.08.2014

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsantagen
unseres L Eine %l von T¢ i ist its derzeit nicht geplant

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.

18.

Stadtwerke GmbH
Bad Kreuznach
Kilianstralle 955543 Bad

Kreuznach

26.08.2014

A

g eines gsp t An der Kiesk (Nr. P 11);
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baug Scopi

) pPing

Sehr geehrter Herr Koch,

wir bedanken uns fir die Méglichkeit zu einer Stellungnahme und teilen lhnen mit,
dass es seitens der Kreuznacher Stadtwerke keine Anregungen oder Bedenken gibt.

Die Anlagen werden Ihnen als E-Mail zugesendet.

Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.

A0
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21. | Amprion Zentrale 27.08.2014 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden
Rheinlanddamm 24 Bebauungsplan ,Feuerwehrgeritehaus an der Kieskaute* (Nr. P 11) wir nebenstehend erlau-
Und Flachennutzungsplanédnderung im Parallelverfahren f _
44139 Dortmund Boteiligung goméih § 4 Abs. 1 BauGB - Scoping tert in den Bebauungs
1. 220-kV-Hdchstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau, plan aufgenommen.
BIl. 2327 (Maste 34 bis 35)
2. 380-kV-Hoéchstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau,
Bl. 4523 (Maste 23 bis 24)
der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise in den
Schutzstreifen der im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitungen.
Den Leitungsvertauf mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Mafstab 1 : 1000 vom 10.06.2014 eingetragen. Sie kén-
nen diesen aber auch unserem beigefligten Lageplan im MaRstab 1 :
2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass sich die tatséchliche Lage der Leitungen ausschlieBlich aus der
Ortlichkeit ergibt.
Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:
» Die Hochstspannungsfreileitungen werden mit Leitungsmittelli- In die Planzeichnung werden die Hochstspannungs-
nien, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im freileitungen mit Leitungsmittellinien Maststandor-
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit. . T .
ten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich aufge-
nommen und gekennzeichnet.
Folgende textliche Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan aufgenommen:
o Der Schutzstreifen der Leitungen wird far Bauwerke mit einer
Bauhodhe von maximal 6,00 m tber EOK (bei einer Gelandehthe i i i
von 111,50 m Giber NN entspricht dies einer Bauhshe von ”Innerhalb dgs Schutzstr'elfens der Le__ltungen sind
117,50 m Uber NN) ausgewiesen. Die Gebéude erhalten eine Bauwerke mit einer maximalen Bauhdhe von 6,00 m
Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Acai i -
Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zulassig. Zf'llaSSIQ' Bed?Chung.en S”']d gem_‘_ D|.N 4102 auszu
fihren. Glasdacher sind nicht zulassig.”
¢ Im Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzun- ,,Anpflanzungen innerhalb des SChUtZStrelfenS__ der
gen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maxi- Leitungen dirfen nur bis zu einer Endwuchshohe
mal 8 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste
mit entsprechenden Endwuchshdhen beigefiigt. von max. 8 m vorgenommen werden.
Im Randbereich (25m parallel zum Schutzstreifen)
dirfen nur Gehdlze gepflanzt werden, die eine ho-
hen-gestaffelte Endwuchshéhe ab 8m nach aufen
[a'ara)
Sdbabad
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Abwigungsvorschlag

Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw.
auBerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, be-
steht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch
die Hochstspannungsfreileitungen beschédigt werden. Aus die-
sem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Berei-
chen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchs-
hohen gestaffeit sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
breiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine
die Leitungen gefdhrdende Hohe erreichen, ist der Rlckschnilt
durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kos-
ten durchzufthren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiick-
seigentUmer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderli-

chen Riickschnitt zu Lasten des Eigentﬁmers/'des Bauherrn
durchfahren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte mUssen jederzeit zugéng-
lich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere
Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Héchstspannungsfreilei-
tungen gefahrdenden Maflnahmen sind untersagt.

« Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufge-
nommen: ,Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungs-
pflichtigen Bauvorhaben im Schulzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Gber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigen-
timer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Manahmen bedir-
fen der Zustimmung durch die Amprion GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu iiber-
nehmen und uns weiter am Verfahren zu beteiligen,

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auflrag der
RWE Deutschland AG als Eigentimerin bzw. Westnetz GmbH als Besit-
zerin und Betreiberin, denen die betroffene Leitungsanlage teilweise zur
Mitbenutzung Gberlassen wurde. Die technische Abstimmung haben wir
vorgenommen.

hin aufweisen.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Die Hohe der Anpflanzungen im Schutzbereich
sowie im Randbereich ist durch den Grundstucksei-
gentimer regelmaRig zu tGberprifen. Falls erforder-
lich ist ein Rickschnitt auf die festgelegten Hohen
durchzufiihren.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungs-
pflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Lei-
tungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der
Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber
NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnah-
me bzw. dem Abschluss der Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle
geplanten MalRnahmen bediirfen der Zustimmung
durch die Amprion GmbH.

Die erforderlichen Leitungstrager werden parallel
beteiligt.

A0
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB S.76
Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuBerung und Erérterung der Verwaltung Abwigungsvorschlag
22. | Westnetz GmbH 11.08.2014 :A ‘(N "P 1,,1)elnes Beb lanes ,,Feuerwehrgeritehaus an der Kieskau- Mitteilung wurde zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht
. . e (Nr. ; .
Regionalzentrum Rhein- Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB - Scoping erforderlich.
Nahe-Hunsriick
HauptstraBe 189 Sehr geehrte Damen und Herren,
55743 Idar-Oberstein Uber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick, erhielten
wir Ihre Anfrage, um eine Stellungnahme zu den 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH abzugeben.
Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.
Planungen von Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag der RWE Deutschland AG als Eigentimerin
des 110-kV Netzes.
Die uns zugesandten Planunteriagen haben wir an die Amprion GmbH, Rhein-
landdamm 24, 44139 Dortmund, weitergereicht. Bezliglich der im Planbereich
vorhandenen 220-/380-kV-Hochspannungsfreileitungen erhalten Sie von dort ggf.
eine separate Stellungnahme.
23. | Creos Deutschland 06.08.2014 Keine Anlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht
GmbH der Creos Deutschland GmbH erforderlich.
Zentrale Planauskunft reos
Postfach 10 26 22 p T
.. i oM.ef fol d) 12X
66026 Saarbriicken Fan T rtorechnte
Yel.: 0681 / 2106 160; Fax 174
35. | Ortsbeirat Planig 27.04.2015 | Die Kostenschatzung fir die Standorte An der Kieskaute | Auf die elektrischen Poller kénnte nicht verzichtet | Der Anregung wird, wie
und Standort Sportplatz erscheinen unvollstdndig und | werden, da ansonsten nicht sichergestellt ware, | nebenstehend begriindet,
nicht vergleichbar. Auf elektrische Poller am Standort | dass die Feuerwehr, bei gleichzeitig statt finden- | nicht gefolgt.
Sportplatz kann aus Sicht des Ortsbeirates verzichtet | den Einsédtzen der Feuerwehr und Spielen auf dem
werden, dann ist eine Kostenreduzierung gegeben, die | Sportplatz, ein ungehinderter Einsatz der Feuer-
den Standort Sportplatz glinstiger macht. wehr und damit die Einhaltung der Einsatzzeiten
Die Fachabteilung Stadtplanung wird aufgefordert, das | gesichert waére. Eine Reduzierung der Kosten ist
Feuerwehr-Geratehaus Ldschzug Ost am Standort | somit nicht gegeben.
Sportplatz zu planen.
Es wurde eine Alternativenprifung der verschie-
denen Standorte durchgeflihrt. Diese ist in der
Begriindung dargelegt worden. Der Stadtrat hat
sich nach Priifung der Alternativen fir den nun
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

.77

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

vorliegenden Standort entschieden:

Im Rahmen der Vorlberlegungen fir einen neuen

Feuerwehr-Standort waren friihzeitig, unter Ein-

beziehung der Feuerwehr, verschiedene Standort-

varianten Uberprift und bewertet worden.

Dabei kamen naturgemafly ohnehin nur Flachen in

Betracht, die flir die geplante Nutzung sinnvoll

und verfligbar sind.

So muss die neue Feuerwache vor allem folgende

zentralen Kriterien so gut wie moglich erfillen:

- gute Erreichbarkeit der Zieleinsatzorte im Hin-
blick auf die geforderte Einsatz-Grund — zeit,

- gute Verkehrs-Anbindung an das regionale
Netz, moglichst ohne starkere Belastung von
WohnstralRen

- gute Erreichbarkeit fir die ehrenamtlichen Feu-
erwehrkamerad(inn)en aus allen drei Stadttei-
len,

- ausreichend grof3e Flache fiir einen komfortab-
len, zeitgemaRen Feuerwehr-Standort mit Ne-
benanlagen (so u.a. fir Sozial-, Kommunikati-
ons- und Ubungsraume, Frei—flachen etc.),

Darliber hinaus sollte der neue Standort moglichst
mit geringem Aufwand erschlieBbar sein und flr
den Planungstrager verfligbar sein. Eine sied-
lungsnahe Lage mit mdglichst guter Anbindung
an die sonstige Infrastruktur (OPNV,
Ein —kaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, medi-
zinische und soziale Versorgung etc.) ist dariber
hinaus von Vorteil. SchlieBlich sollte die neue
Feuerwache auch einen mdglichst geringen Ein-
griff in den Naturhaushalt und das
Land —schaftsbild zur Folge haben.

Unter diesen Gesichtspunkten wurden mehrere
Standorte bewertet:

A0
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Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

.78

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

1. Verbleib am jetzigen Standort in Planig-
Ortsmitte

Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen
Standort in  der Mainzer StraRe  wird
ins 7besondere flir die ehrenamtlichen Feuer-
wehrleute als unzumutbar angesehen. Umbauten
oder Erweiterungen, welche die aktuellen techni-
schen Anforderungen einer Feuerwache in hinrei-
chendem MalRe bericksichtigen, sind am jetzigen
Standort nicht moglich, zumal es sich um ein
denkmalgeschiitztes Gebdude handelt, dessen
Schutzzweck mit den funk —tionalen Anforderun-
gen an eine zeitgemalRe Feuerwache nicht verein-
bar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand
der Technik, unter Einhaltung aller Vor-gaben des
Denkmalschutzes, war und ist aus funktionalen
und wirtschaftlichen Uberle-gungen nicht dar-
stellbar. Zudem entspricht der Platzbedarf, auch
der der Freiflache, nicht den modernen Anforde-
rungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt
aus denkmal —rechtlichen Griinden nicht infrage.
Zudem waére auch ein Neubau an gleicher Stelle
den genannten Nachteilen der beschrankten
raumlichen  Mdglichkeiten  unterworfen. Aus
diesem Grund hatte sich nicht zuletzt die Feu-
erwehr selbst fir einen neuen Standort
aus —gesprochen.

Diese Situation war dann fiir den Planungstrager
der Anlass, einen neuen Standort ins Auge zu
fassen, der von den Feuerwehrleuten mdglichst
aller drei Stadtteile des Ldsch-—bezirks (Planig,
Bosenheim und Ippesheim) gut angefahren wer-
den kann und von dem auch die Léschfahrzeuge
im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kénnen.

A0
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Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB S.79

Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwigungsvorschlag

2. Standort am Sportplatz Planig

Alternativ-Standorte im Bereich des Planiger
Sportplatzes (zwischen dem Sportplatz und der
landwirtschaftlichen Halle auf den Flurstlicken

96/6 und 97 in Flur 2) wurden ins Auge gefasst,

zumal die Stadt dort auch Grundstlicke besitzt.

Dazu waren insbesondere folgende Kriterien zu

berlcksichtigen (die  dann in die Ge-

samt mabwagung eingestellt wurden):

- Dieser Standort héatte zunachst den Verzicht
auf eine mogliche langfristige Erweiterung des
Sportplatzes in westliche Richtung (die auch im
Flachennutzungsplan bereits dar —gestellt ist)
zur Folge.

- Vor allem aber entstanden hier gravierende
Bedenken  wegen der bei  Sportveran-
stal mtungen (insbesondere am Wochenende,
aber auch an manchen Abenden in der Woche,
zahlreichen ,wild” parkenden Fahrzeuge, die
haufig entlang des Zufahrtswe —ges, aber auch
im Randbereich der KreisstraRe stehen.

- Eine Absperrung der jederzeit fir den Feuer-
wehreinsatz sicher freizuhaltenden Ein- und
Ausfahrtbereiche, so insbesondere durch Poller
oder durch eine Schrankenanlage, wurde daher
geprift - eine angedachte Ampelanlage hatte
keine Sicherheit fur eine dauerhafte Freihaltung
geboten).

Ohne derartige Anlagen wére es aber nicht zu
gewdhrleisten, dass die Ein- und Aus-
fahrtbereiche freigehalten wirden - mit der
Folge der Geféhrdung der einzuhaltenden Ein-
satzzeit von 8 Minuten.

Flr diese Anlagen wéaren zum einen relativ hohe
Kosten (aulRer den Initialkosten auch Folgekos-

A0
Sdbabd

Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwé&gung 12.06.2019



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
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Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwigungsvorschlag

ten flr die Wartung etc. und an diesem sied-
lungsfernen Ort auch nicht
aus —zuschlieBenden Vandalismus) zu veran-
schlagen gewesen.

Entsprechende Kostenschatzungen fir eine dor-
tige Variante sowie fir den nun gewahlten
Standort wurden den stédtischen Gremien als
Entscheidungsgrundlage vor —gelegt.

- Zudem bestiinde auch eine nie ganz auszu-
schlieBende Gefahr des Versagens oder der
technischen Storung derartiger Anlagen, was
im Falle eines dringenden Feuer-wehreinsatzes
naturgemaf fatale Folgen haben kdnnte.

- SchlieRlich birgt die Zufahrt zur neuen Feuer-
wache Uber eine gemeinsame Zufahrt mit dem
Sportplatz das Risiko, dass bspw. bei FuRball-
spielen mit entsprechendem Park-Suchverkehr
bereits die An- und Abfahrt der Feuerwehrleute
auf das Feuerwehr—geldande erschwert wird
und bereits dadurch die Einsatzfahrt verzoégert
wirde.

- Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraBe von
einem ebenfalls sportplatz-nahen Stand —ort
aus — dieser dann ebenfalls auf einer der o. g.
stadtischen Parzellen, aber abseits des Sport-
platzweges und sud-stdostlich der dortigen
landwirtschaftlichen Halle (so—mit aber ohne
Benutzung des Zufahrtsweges zum Sportplatz)
- ware entweder nur Uber das nicht der Stadt
gehorende Grundstlick stdlich der Halle mdg-
lich (sodass hier ent—weder ein Grundstlcks-
tausch oder eine Grunddienstbarkeit erforder-
lich wirden), oder aber tber den Ausbau eines
mindestens 45 m langen Abschnittes des dann
stdlich in Richtung Bosenheim folgenden Wirt-

A0
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Nr. Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwigungsvorschlag

schaftsweges (mit zusatzlichem Verbreite-
rungs —bedarf auf Fremdparzellen, mit entspre-
chend hohen Kosten, mit erhéhtem Versie-
ge —lungsgrad und erhéhtem Ausgleichsbe-
darf).

- Vor allem aber ware auch dort immer noch die
Gefahr wild parkender Fahrzeuge ge—geben
(wie bei manchen Veranstaltungen bereits ge-
sehen), mit den vorstehend ge —nannten Folgen
(einer Poller-Lésung o. &.) und den daraus resul-
tierenden gravieren = den Nachteilen (s. o0.).

- SchlieBlich wurde auch seitens der Wehrleitung
erganzend ausgefihrt, dass fir eine Feuerwehr,
die aus Ehrenamtlichen bestehe und aktuell
ca.160 Einsatztage im Jahr zu bewaltigen ha-
be, ein moglichst siedlungsnaher Ort fir die drei
betroffenen Stadtteile wichtig sei, zumal diese
Standorte letztlich auch der Kommunikation
und der wichtigen Identifikation der Stadtteile
mit ,ihrer Feuerwehr” dienten.

- Ein Feuerwehrhaus gehore demnach eben zu

den klassischen Gemeinbedarfsnutzun —gen fir
Sicherheit und Ordnung. Diese befédnden sich
seit jeher innerhalb einer Orts —lage oder an de-
ren Rand und somit auch in unmittelbarer Néhe
zur Dorfgemeinschaft und nicht mdglichst weit
von der Ortslage entfernt. Die Feuerwehr dient
den Birgern — und dies bedinge auch Nahe zu
den Birgern, selbstverstandlich unter Einhal-
tung aller gesetzlichen Vorgaben (so auch zum
Immissionsschutz).
Daher sprachen fir die Wehrleitung auf3er den
wirtschaftlichen auch Sicherheits-, Gemein-
wohl- und Ehrenamts-Aspekte fliir den nun ge-
wahlten Standort.

A0
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- Aus stadtplanerischer Sicht sind bei einer sol-
chen Standortwahl zudem auch die Vor-gaben
des BauGB zu beachten. Demnach geniel3t der
AuRenbereich im Sinne des &8 35 BauGB den
besonderen Schutz des Freiraums und ist zu-
nachst moglichst von Bebauung freizuhalten,
um einer ,Zersiedlung” vorzubeugen. Der Bau
eines Feuer-wehrhauses auf der ,grinen Wie-
se”, in groRer Entfernung zu einem Ort, ent-
spricht somit weder stadtebaulichen bzw. bau-
gesetzlichen Grundsatzen noch den diesbe-
zig —lichen Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zum Freiraumschutz und somit
auch nicht dem planerischen Entwicklungsge-
bot gem. § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1
ROG.

3. Sonstige mdgliche Standorte

Sonstige in der Verwaltung sowie in den stadti-
schen Gremien ins Auge gefasste Standorte fir
die neue Feuerwache - so z.B. Bebauungsplan-
gebiet P 7.1 oder auch auf der Flache des alten
Bitumenwerks Pichl in der Mainzer Stral3e - wur-
den, nach jeweiliger Beratung mit Vertretern der
Feuerwehr, verworfen.

Keine dieser Alternativen konnte die fur die Feu-
erwehr  elementaren Parameter, SO ins-
be —sondere die eingangs des vorliegenden Kapi-
tels aufgeflihrten genannten Haupt-Kriterien -
also v. a. gute Verkehrs-Anbindung an das regio-
nale Netz, gute Erreichbarkeit der
Ziel meinsatzorte (aber auch bereits des Standor-
tes) im Hinblick auf die geforderte Einsatz-
Grundzeit, hinreichende Gr6Re etc.) auch nur
annadhernd im gleichen MaRe erflillen wie der nun
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gewahlte Standort (und noch nicht einmal so gut
wie die unter 2. erorterten Alter wnativen am
Sportplatz).

Letztlich wurde festgestellt, dass der nun gewahl-
te Standort nicht nur am besten diese Kri—terien
erfillt, sondern auch im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit der Umsetzung sowie der Tatsache,
dass sich die Grundstiicke bereits im stédtischen
Eigentum befinden, zu bevorzu —gen ist.

Die als reine Ackerflache genutzte und ansonsten
vollig unstrukturierte (und gehdlzfreie) Fla—che
der geplanten Feuerwache hat zudem — abgese-
hen von der unvermeidbaren Neuversie 7 gelung -
einen relativ geringen Eingriff in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zur Folge, da die
Flache diesbezliglich eine geringe Empfindlichkeit
aufweist.

Die Nachteile des nun Uberplanten Standortes -
so v. a. die im Beteiligungsverfahren geltend
gemachten potenziellen Beeintrachtigungen der
Anwohner des nérdlich folgenden Allgemei—nen
Wohngebietes der StraBe “Am Hintzenbohl™ -
muissen dafir in Kauf genommen werden, zumal
diesen Beflirchtungen durch mehrere MaRnahmen
wirksam begegnet werden kann (so v. a. effekti-
ver Larmschutz gemal den einschldgigen immis-
sionsschutzrechtlichen Vorgaben, Be—grinung
des geplanten Erdwalls etc.).

Die dann noch verbleibenden Nachteile fur die
mglw. Betroffenen werden als vertretbar
ge wertet und sind hinnehmbar

Aus diesen Griinden - und nicht zuletzt infolge
des hier naturgemald sehr hoch zu gewichtenden
Votums der Feuerwehr als Nutzer fir diesen
Standort - wurde der Entwurf flr dieses Plange-
biet ausgearbei —tet.
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36. | Ortsbeirat Ippesheim 18.09.2014 | Die Planung am Standort ,,An der Kieskaute* wird be- Der Beschluss wird begruifit. Eine Abwagung ist nicht
graRt. erforderlich.

37. | Ortsbeirat Bosenheim 10.09.2014 | Der Ortsbeirat Bosenheim hat dem Standort einstimmig Der Beschluss wird begruifit. Eine Abwagung ist nicht
zugestimmt. erforderlich.

40. Gesellschaft fur 25082014 beziiglich des o.g. Betreffs bestétige ich hiermit im Namen der GNOR e.V. den Erhalt der Planunterlagen. Der HlnweIS erd zur Kenntn|s genommen E|ne Abwagung Ist nlCht

Naturschutz und
Ornithologie
Landesverband
Rheinland-Pfalz e.V.
Osteinstralie 7-9
55118 Mainz

Seitens der GNOR bestehen keine Bedenken beziiglich dieses Vorhabens.

erforderlich.

- Stadt Bad Kreuznach
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute”
(Nr. P 11)

ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stand der Abwagung: 03.02.2020



Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

S.2

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (P 11)
Planstand 07.10.2019

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung vom 26.11.2019 bis einschlieBlich 07.01.2020 haben sich die
folgenden Eingabesteller am Verfahren beteiligt:

Lfd.

Nr Eingabesteller/in Datum Anregung
01 ,Offentlichkeit 1 12.11.2019 ja

02 ,Offentlichkeit 2 17.11.2019 ja

03 | ,Offentlichkeit 3* 17.11.2019 ja

04 ,Offentlichkeit 4* 18.11.2019 ja

Der Inhalt der Stellungnahmen, die darauf bezogenen AuBerungen und Erérterungen der Verwaltung sowie die
daraus resultierenden Abwagungsvorschlage werden im Folgenden aufgefihrt:

Hinweis gemaRR DSGVO:

Die in den Stellungnahmen der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der Ausreichung
und Vero6ffentlichung von Beschlussunterlagen pseudonymisiert und mit einer Kennziffer versehen.

Die Verarbeitung von Adressdaten ist allerdings erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen. Die Gewadhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer
gerichtlichen Prifung erfordert auch die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten.

Die Mitglieder der politischen Gremien haben die Mdglichkeit, die Stellungnahmen mit Namen bei der
Abteilung 610 Stadtplanung und Umwelt der Stadtverwaltung Bad Kreuznach anzufragen.

#%8 Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwégung: 03.02.2020
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Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

S.3

Kenn Datum Stellungnahme AuBerung und Erorterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
ziffer
O1 12.11.2019 Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Feuerwehr- [Vorab ist anzumerken, dass sich der Einwender gemal3 der Betrefizeile

geratehaus Planig*

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Widerspruch vom 07.08.2014 halte ich weiterhin
aufrecht. Von diesem habe ich leider bis heute keine
miundliche oder schriftliche Antwort erhalten.

Folgendes méchte ich noch hierzu erlautern.

Das neue Feuerwehrgeratehaus hat eine Grundflache
von ca. 700 m2, das Gelénde eine Flache von ca.
8.000 m2. Dies bedeutet, dass rund 7.000 m?2 Flache
brach liegen, bzw. ein Teil davon noch versiegelt wird.
Die restliche Flache muss gepflegt werden, ebenso
der riesige Erdwall, was laufende Kosten verursacht.
In der letzten Ortsbeiratssitzung wurde erklart, dass
die Feuerwehr ein sehr ruhiger Verein sei. Das Mar-
tinshorn muss geduldet werden bei Einsatzfahrten.
Somit gibt es keine Larmbelastigung fir die Anwoh-
ner. Flr was muss dann ein solch riesiger Wall errich-
tet werden?

seines Schreibens zwar ausdriicklich auf den ,,Bebauungsplan Feuer-
wehrgerétehaus Planig” bezieht. Dieser hatte allerdings zum Zeitpunkt
des Schreibens noch gar nicht 6ffentlich ausgelegen, lediglich die ent-
sprechende 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes (welche im Paral-
lelverfahren das gleiche Plangebiet zum Inhalt hat). Da aber Aussagen
zur konkreten Planung getroffen werden und der ,Widerspruch® aus-
driicklich ,gegen den Bebauungsplan® verfasst wurde, ist sie an dieser
Stelle zu behandeln].
Das Schreiben des Einwenders vom 07.08.2014 wurde berticksichtigt und in
die Abwagung eingestellt, die politischen Gremien hatten dariiber in den
Sitzungen am 24.09. (Ausschuss fiir Planung etc.) und 26.09.2019 (Stadtrat)
befunden. Das Ergebnis der Abwagungen aller Schreiben wird den Einwen-
dern am Ende des Verfahrens mitgeteilt.

Ein Feuerwehrgeratehaus nach zeitgemafien Standards (mit Verwaltungs-,
Umkleide-, Sanitar-, Werkstatt-, Lager- und Sozialrdumen, weiteren Neben-
raumen und einem Schulungs- und Veranstaltungsraum fiir ca. 30 Personen
etc., mit Frei- und Ubungsgelénde, Stell- und Wendeplatzen u.v.a.m.) beno-
tigt unvermeidlich eine bestimmte MindestgréRRe, die dann selbstverstandlich
auch unterhalten werden muss.

Bei der Planung wurde aber bereits darauf geachtet, dass keine vermeidba-
ren, Uberflissigen Versiegelungen oder sonstige Fldcheninanspruchnahmen
erfolgen.

Die Larmschutzanlage wird nach den aktuellen schalltechnischen Erforder-
nissen erforderlich, um die Anwohner der nahe gelegen Wohnbaugrund-
stlicke nach den einschlagigen Vorgaben und Richtlinien vor Larmimmissio-
nen zu schiitzen. Der Gutachter hat dabei durchaus bereits die Méglichkei-
ten berlicksichtigt, die gemaf Abschnitt 7.1 der TA-Larm fiir Ausnahmerege-
lungen fur Notsituationen (,zur Abwehr von Gefahren fiir die éffentliche
Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes ...“)
bei der Bewertung einflieRen kénnen. Die Uberschreitungen der Richtwerte
resultieren aber keinesfalls nur aus den Spitzenpegeln beim Feuerwehrein-
satz, sondern auch aus anderen Larmquellen, wie regelmaRigen Ubungen
der ehrenamtlichen Kameraden, Kameradschaftstreffen etc.. Diese Aktivita-
ten werden stattfinden und missen daher berlicksichtigt werden, um die be-
rechtigten Schutzanspriiche der Anwohner befriedigen zu kénnen. Der Pla-
nungstrager hatte zur Wahrung der Rechtssicherheit diesbezlglich auch kei-
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Die Parzelle des alten Geratehauses und des Rathau-
ses ist mit ca. 3.300 m? (iber 4mal so groR als Flache
bendtigt wird. Somit sollte auch noch ebenerdige Fla-
che vorhanden sein fiir das Buro des Ortsvorstehers.
Im 1. OG kann ein entsprechender Raum (Saal) ein-
gefugt werden fir gréBere Versammlungen und/oder
als Treffpunkt fiir Vereine. Uber einen Treppenlift
ware dieser auch fir behinderte Personen erreichbar.
Von der Flache her, miisste noch genligend Platz fiir
Parkplatze der Feuerwehr vorhanden sein.

In meinem letzten Widerspruch sprach ich bereits den
Denkmalschutz an. Wo ist dieser einzusehen? Im In-
ternet finde ich keine Antwort auf die Kriterien zum
Denkmalschutz der ,Scheune®. Den einzigen Satz,

nen Spielraum, die L&rmschutzanlage kleiner zu planen, als es vom Gutach-
ter vorgegeben war.

Allerdings wurden Mdglichkeiten gesehen, dass man im Zuge der Bauge-
nehmigung fiir das konkrete Vorhaben (wenn also nicht mehr alle ,Sicherhei-
ten” fir mégliche Optionen beriicksichtigt werden miissen, die im Bebau-
ungsplan berticksichtigt werden) zu geringeren Immissionen kommen wird,
sodass dann der Larmschutzwall oder die LArmschutzwand mit recht hoher
Wahrscheinlichkeit doch noch kleiner errichtet werden kann (auch dies wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdruicklich ermoglicht).
Dazu wurde inzwischen bereits aktualisierte schalltechnischen Beurteilung
vorgelegt. Da inzwischen die Planung des Feuerwehrgeratehauses konkreti-
siert wurde, dabei u. a. auch die Lage und die Art / Qualitat der Fenster im
Hinblick auf eine Minimierung der Emissionen optimiert wurde, und zudem
die betrieblichen Ablaufe der Feuerwehr, u. a. auf Grundlage der Einsatz-Da-
ten der letzten Jahre, nochmals aktualisiert und konkretisiert wurden, erga-
ben sich bereits geringere Immissionswerte an den schutzwiirdigen Anlieger-
Hausern. Als wichtigstes Ergebnis ist folgendes festzuhalten: Die aktive
Larmschutzanlage am Nordrand muss nur noch 1,80 m hoch sein. Diese
Mindesthéhe, aber auch eine Maximalhéhe von 2,30 m, werden im Bebau-
ungsplan verbindlich festgesetzt, sodass der vom Einwender befiirchtete
Lriesige Erdwall“ nicht kommen wird. Vielmehr wird hier eine begriinte Larm-
schutzanlage sehr nahe der geplanten Feuerwehr-Stellplatze (und somit be-
reits mindestens 14m von seiner Grundstiicksgrenze entfernt) errichtet. Da-
zwischen erfolgt eine naturnahe Begriinung. Damit wird dem Einwender der
nétige Larmschutz gewahrleistet und gleichzeitig eine ansprechende opti-
sche Abschirmung mit ortsbildasthetischen und lokalklimatischen Positiv-
wirklungen hergestellt, ohne aber Nachteile wie Beschattung oder nennens-
werte Beschrankungen von Ausblicken o.a. hervorzurufen.

Zum bisherigen Standort des alten Geratehauses sei an dieser Stelle auf die
Aussage in Kap. 5 der Begriindung verwiesen, wo die Standortauswahl und
die -alternativen erlautert werden, dort heif3t es zum alten Standort in Planig-
Mitte: ,Die seit Jahren beengte Situation am derzeitigen Standort in der Mainzer StralSe
wird insbesondere fiir die ehrenamtlichen Feuerwehrleute als unzumutbar angesehen.
Umbauten oder Erweiterungen, welche die aktuellen technischen Anforderungen einer
Feuerwache in hinreichendem Mal3e berticksichtigen, sind am jetzigen Standort nicht
mdglich, zumal es sich um ein denkmalgeschiitztes Gebaude handelt, dessen Schutz-
zweck mit den funktionalen Anforderungen an eine zeitgeméfe Feuerwache nicht ver-
einbar ist.

Ein Umbau der Scheune auf den neusten Stand der Technik, unter Einhaltung aller Vor-
gaben des Denkmalschutzes, war und ist aus funktionalen und wirtschaftlichen Uberle-
gungen nicht darstellbar. Zudem entspricht der Platzbedarf, auch der der Freifldche,
nicht den modernen Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Ein Abriss kommt aus denk-
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den ich gefunden habe ,Die Scheune steht unter
Denkmalschutz® ist fir mich nicht aussagekraftig. Da
am jetzigen Geratehaus (Scheune) das Gebalk zum
Teil schon marode ist, entstehen fir Instandsetzungs-
arbeiten weitere Kosten.

Wie ich dem Artikel des Offentliche Anzeigers vom
8.11.2019 - Das Gewerbegebiet 6stlich der B428 ... -
wird auch hier die Ausgleichsflache umgewandelt zu
Gewerbeflache. Die Ausgleichsflachen, werden im-
mer weniger, da nur begrenzt landwirtschaftliche Fla-
chen vorhanden sind.

Ich bitte Sie, meine Damen und Herren, den Wider-
spruch nochmals zu priifen und hoffe, Sie entschei-
den sich um und versiegeln nicht weiter fruchtbare
Flache. Der Klimaschutz wird es lhnen und Ihren
Nachfahren danken.

(...)

malrechtlichen Griinden nicht infrage. Zudem wére auch ein Neubau an gleicher Stelle
den genannten Nachteilen der beschrédnkten raumlichen Méglichkeiten unterworfen. Aus
diesem Grund hatte sich nicht zuletzt die Feuerwehr selbst fiir einen neuen Standort
ausgesprochen.

Diese Situation war dann fiir den Planungstréger der Anlass, einen neuen Standort ins
Auge zu fassen, der von den Feuerwehrleuten méglichst aller drei Stadtteile des Lésch-
bezirks (Planig, Bosenheim und Ippesheim) gut angefahren werden kann und von dem
auch die Léschfahrzeuge im Einsatzfall gut und schnell ausriicken kénnen*.

In der Denkmalliste fiir den Landkreis Bad Kreuznach [zu finden unter
https://gdke.rlp.de/de/ueber-uns/landesdenkmalpflege/service-landesdenkmal-
pflege/denkmalliste-rheinland-pfalz/] ist die ,barocke Kriippelwalmdach-
Scheune, 18. Jh.“in der Mainzer Stral3e 85 eingetragen.

Die Aussage, es werde ,auch hier die Ausgleichsfliche umgewandelt zu Ge-
werbefldche, ist nicht nachvollziehbar und hat zu der vorliegenden Planung
offensichtlich keinen Bezug; der besagte Zeitungsartikel bezieht sich zudem
offensichtliche auf eine andere Planung.

Die Aussagen des Ein-
wenders werden zur
Kenntnis genommen und
in der Gesamtabwagung
gemaR den nebenstehen-
den Erlduterungen ge-
wichtet. Die Bedenken
werden aus den erlauter-
ten Griinden, auch wegen
der nun deutlich niedrige-
ren Larmschutzanlage,
zurlickgewiesen.

mit diesem Schriftstlick legen wir klaren Widerspruch
gegen die geplante Larmschutzmauer/-wand hinter un-
serem Grundstiick (Am Hintzenbohl, Planig) ein.
Bereits vor 4 Jahren hatten wir bereits einen schrift-
lichen Einspruch beziiglich der Wahl des Bauplatzes
fur das neue Feuerwehrhaus eingereicht. Bisher haben
wir keine Riickmeldung dariber erhalten.

Zahlreiche Argumente zeigen, dass der Standort fiir
das Feuerwehrhaus mitsamt der 6m-Larmschutzwand
vollig absurd ist.

Das Schreiben der Einwender aus der damaligen ersten Offenlage wurde
berlicksichtigt und in die Abwagung eingestellt, die politischen Gremien hat-
ten darliber in den Sitzungen am 24.09. (Ausschuss fiir Planung etc.) und
26.09.2019 (Stadtrat) befunden. Das Ergebnis der Abwagungen aller Schrei-
ben wird den Einwendern am Ende des Verfahrens mitgeteilt.

Kenn Datum Stellungnahme AuBerung und Erorterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
ziffer
02 17.11.2019  |(...)
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Von der ersten Bekanntgabe vor 4 Jahren bis heute hat
man den Eindruck, dass die Stadt instrumentalisiert
wird, um die Interessen von Dritten zu wahren. Das hat
unserer Meinung nach nichts mit Demokratie zu tun. Es
ist schlichtweg Betrug an uns Blirgern.

Bedenken und Zusatzkosten, die der Ortsbeirat vorher-
gesagt hat und von der Stadt ignoriert und als nicht zu-
treffend abgewiesen wurden, treffen nun ein und sind
zum Teil noch schlimmer als vorhergesagt (3 Einfahr-
ten Uber den bestehenden(!) Fahrradweg, Verlegung
der StralRenverengung, Larmschutzwand, usw.).

Zudem konnte man der Presse entnehmen, dass
Ippesheim an seinem Geratehaus mit Loschfahrzeug
festhalt. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass das Sinn
macht, aber auch zusatzliche Kosten verursachen wird.

Es zeigt zudem, dass sich die Planer nicht ausreichend
mit dem Thema auseinandergesetzt haben. Anstatt
den Standort ,Sportplatz" zu wahlen, der von Anfang
an vorgesehen war und alle baulichen Voraussetzun-
gen erfillen wurde, wurde von der Stadt ,schlecht ge-
rechnet".

Die geplante Mauer, die sogar die ,Berliner Mauer" um
2 Meter Uberschreiten wiirde, ware kein Schutz flir die
Anwohner, sondern wiirden sowohl das Ortsbild ver-
schandeln, als auch die allgemeine Lebensqualitat
drastisch sinken lassen. Zudem liee der Wall die
Immobilienwerte sinken.

Zur Standortwahl und zu den erdrterten Alternativen sei auf die ausfiihrlichen
Erlduterungen in Kap. 5 der Begriindung verwiesen. Daraus geht hervor, wa-
rum sich die Gremien letztlich, nach Abwagung aller (auch ausfihrlich disku-
tierten) Vor- und Nachteile der verschiedenen Mdglichkeiten - und nicht zu-
letzt infolge des hier naturgemaf sehr hoch zu gewichtenden Votums der
Feuerwehr als Nutzer — bereits in den Jahren 2014 und 2015 flr den nun ge-
wahlten Standort entschieden haben.

Die unbegriindete Behauptung, die Stadt sei ,instrumentalisiert‘ worden, ,um
Interessen von Diritten” zu wahren, ist nicht nachvollziehbar und wird zurtick-
gewiesen. Alle Beschliisse wurden von demokratisch gewahlten Gremien
gefasst, die es sich in der Abwagung aller Argumente sicher nicht leicht ge-
macht haben.

Es wurden und werden samtliche vorgetragene Argumente und Bedenken,
auch die zu den Kosten, in die Gesamtabwagung eingestellt, und keinesfalls
,von der Stadt ignoriert;* samtliche Argumente sind in die Abwagung einge-
flossen.

Der Wunsch des Ortsbeirates Ippesheim, an seinem Geratehaus festzuhal-
ten, ware auch bei jedem anderen Standort aufgekommen. Das Erfordernis,
eine neue Feuerwache nach zeitgemalfen Standards fiir die 3 Ortslagen des
Loschbezirks zu installieren, steht aber au3er Zweifel und bleibt davon unbe-
rihrt — auch der Ortsbeirat Ippesheim hat dennoch fiir den nun gewahlten
Standort gestimmt (lediglich die Priifung der Schallschutzanlage angeregt).

Zur Standortwahl s.o. (sowie ausflhrlich in Kap. 5 der Begriindung, wo auch
die (gerade aus Sicht der Feuerwehr recht gravierenden) Nachteile des
Standortes am Sportplatz erlautert werden, die samtlich — ohne ein
~Schlecht-Rechnen®, das der Einwender hier vorwirft — in der Gesamtabwa-
gung berticksichtigt worden waren.

Die Larmschutzanlage wird nach den aktuellen schalltechnischen Erforder-
nissen erforderlich, um die Anwohner der nahe gelegen Wohnbaugrund-
stlicke nach den einschlagigen Vorgaben und Richtlinien vor Larmimmissio-
nen zu schitzen.

Allerdings wurden Méglichkeiten gesehen, dass man im Zuge der Bauge-
nehmigung fiir das konkrete Vorhaben (wenn also nicht mehr alle ,Sicherhei-
ten* fur mégliche Optionen beriicksichtigt werden missen, die im Bebau-
ungsplan berticksichtigt werden) zu geringeren Immissionen kommen wird,
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Die Mauer wirde aufgrund ihrer Hohe, den Larm, der
aus dem Ort und von der Bahnlinie kommt, reflektieren
und dadurch noch verstarken.

Auch die Pflege und Instandhaltung des Walls wiirde
Folgekosten mit sich bringen.

Besonders gravierend sind unserer Meinung nach die 3
Gefahr bringenden Zufahrten, die den bestehenden
Fahrradweg kreuzen. Zahlreiche Spazierganger, Fahr-
rad- und Inlinerfahrer, sowie Jogger sind zu allen Ta-
geszeiten auf dem Fahrradweg unterwegs.

Soll dieser Weg abgeschafft oder etwa kostspielig
umgebaut werden?

Wo ist da der Sinn?

sodass dann der Larmschutzwall oder die LArmschutzwand mit recht hoher
Wahrscheinlichkeit doch noch kleiner errichtet werden kann (auch dies wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdriicklich ermoglicht).
Dazu wurde inzwischen bereits aktualisierte schalltechnischen Beurteilung
vorgelegt. Da inzwischen die Planung des Feuerwehrgeratehauses konkreti-
siert wurde, dabei u. a. auch die Lage und die Art / Qualitat der Fenster im
Hinblick auf eine Minimierung der Emissionen optimiert wurde, und zudem
die betrieblichen Ablaufe der Feuerwehr, u. a. auf Grundlage der Einsatz-Da-
ten der letzten Jahre, nochmals aktualisiert und konkretisiert wurden, erga-
ben sich bereits geringere Immissionswerte an den schutzwiirdigen Anlieger-
Hausern. Als wichtigstes Ergebnis ist folgendes festzuhalten: Die aktive
Larmschutzanlage am Nordrand muss nur noch 1,80 m hoch sein. Diese
Mindesthohe, aber auch eine Maximalhéhe von 2,30 m, werden im Bebau-
ungsplan verbindlich festgesetzt, sodass die vom Einwender beflirchtete
hohe ,Mauer” nicht kommen wird. Vielmehr wird hier eine begriinte Larm-
schutzanlage sehr nahe der geplanten Feuerwehr-Stellplatze (und somit be-
reits mindestens 14m von seiner Grundsticksgrenze entfernt) errichtet. Da-
zwischen erfolgt eine naturnahe Begriinung. Damit wird dem Einwender der
nétige Larmschutz gewahrleistet und gleichzeitig eine ansprechende opti-
sche Abschirmung mit ortsbildasthetischen und lokalklimatischen Positiv-
wirklungen hergestellt, ohne aber Nachteile wie Beschattung oder nennens-
werte Beschrankungen von Ausblicken o.a. hervorzurufen. Reflexionen wur-
den bei der neuen gutachterlichen Untersuchung mit berticksichtigt. Es sind
dadurch bei der geplanten Larmschutzanlage keine Nachteile gegeben: ,Auf-
grund der geringen H6he und des Abstands zu den schutzwiirdigen Wohn-
nutzungen sind keine pegelerhdhenden Effekte durch Schallreflexionen zu
erwarten“ (s. FuBnote 11 auf S. 21 des Gutachtens, welches Anlage zur Be-
bauungsplanung ist).

Die von den Einwendern angemahnten Folgekosten sind bei jeglichen Infra-
strukturvorhaben unvermeidbar. Durch die Auswahl der Larmschutzanlage
und ggf. auch eine geschickte Bepflanzung kénnen diese aber minimiert
werden (was naturlich im ureigenen Interesse der Stadt ist, die schon daher
bei der konkreten Planung dafiir sorgen wird).

Die Querung des Radweges, der selbstverstandlich erhalten wird, wurde von
einem Fachplaner, in enger Abstimmung mit und nach den Vorgaben des
LBM geplant. Die Ein- und Ausfahrten liegen in sehr guten Sichtverbindun-
gen zum Radweg, der zudem Markierungen erhalt. Es wird an den Ein- und
Ausfahrten auf3erdem kein reger Verkehr mit starkerer Frequentierung dieser
Querungen erfolgen. Es kdnnen zudem auch keine Geschwindigkeiten durch
die hier querenden Fahrzeuge erzielt werden, die eine starkere Gefahrdung
hervorrufen kdnnten. Jede ,normale” Stralleneinmiindung (wie die 25m wei-
ter folgende Einmiindung "Am Hintzenbdhl® / Rheinpfalzstrae, an welcher
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Wir mdchten ausdricklich betonen, dass wir nicht ge-
gen den Bau des Feuerwehrhauses sind, sondern nur
die Herangehensweise verurteilen.

Als betroffene Anwohner erwarten wir zeitnah eine
Stellungnahme, sowie eine Anhérung.

Wir werden nicht tatenlos hinnehmen, dass unsere
Aussicht eingeschrankt wird, dass unser Besitz
deutlich an Wert verliert und unser Lebensgefiihl

Sollten Sie diesen Forderungen nicht nachkommen,
behalten wir uns vor, rechtliche Schritte einzuleiten.

(..)

die Radwegenutzer danach ankommen) weist ein hdheres Gefahrenpoten-
zial auf, da diese in der Regel (die genannte auf jeden Fall) unlbersichtlicher
sind und da dort in der Regel auch schneller fahrende Fahrzeuge und in
deutlich starkerer Frequentierung ankommen. Die zu erwartende Beeintrach-
tigung oder gar ein Gefahrdungspotenzial fir ,Spazierganger, Fahrrad- und
Inlinerfahrer, sowie Jogger” durch die den Weg querenden Fahrzeuge sind
somit also als sehr Uberschaubar und als (gerade auch im Vergleich zu den
meisten sonstigen Radwegen) vertretbar anzusehen.

Die abschlieRende Bewertung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme des Einwenders wird in den zusténdigen politischen Gremien eror-
tert; am Abschluss des Verfahrens wird den Einwendern das Ergebnis der
Abwagung mitgeteilt.

Die Aussagen des Ein-
wenders werden zur
Kenntnis genommen und
in der Gesamtabwagung
gemal den nebenstehen-
den Erlauterungen ge-
wichtet. Die Bedenken
werden aus den erlauter-
ten Griinden, auch wegen
der nun deutlich niedrige-
ren Larmschutzanlage,
zurlickgewiesen.
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mit diesem Schriftstlick lege ich klaren Widerspruch
gegen die geplante Larmschutzmauer/-wand hinter un-
serem Grundstuck ein.

Zahlreiche Argumente zeigen, dass der Standort fiir
das Feuerwehrhaus mitsamt der 6m-Larmschutzwand
vollig absurd ist.

Von der ersten Bekanntgabe vor 4 Jahren bis heute hat
man den Eindruck, dass die Stadt instrumentalisiert
wird, um die Interessen von Dritten zu wahren. Das hat
unserer Meinung nach nichts mit Demokratie zu tun. Es
ist schlichtweg Betrug an uns Blrgern.

Bedenken und Zusatzkosten, die der Ortsbeirat vorher-
gesagt hat und von der Stadt ignoriert und als nicht zu-
treffend abgewiesen wurden, treffen nun ein und sind
zum Teil noch schlimmer als vorhergesagt (3 Einfahr-
ten Uber den bestehenden(!) Fahrradweg, Verlegung
der StralRenverengung, Larmschutzwand, usw.).

Zudem konnte man der Presse entnehmen, dass
Ippesheim an seinem Geratehaus mit Loschfahrzeug
festhalt. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass das Sinn
macht, aber auch zuséatzliche Kosten verursachen wird.

Es zeigt zudem, dass sich die Planer nicht ausreichend
mit dem Thema auseinandergesetzt haben. Anstatt
den Standort ,Sportplatz" zu wahlen, der von Anfang
an vorgesehen war und alle baulichen Voraussetzun-
gen erfillen wurde, wurde von der Stadt ,schlecht ge-
rechnet".

gleich wie das zuvor unter O2 eingefiigte Schreiben, sodass die im Fol-
genden aufgefiihrte Kommentierung ebenfalls anndhernd wortgleich aus-
fallt].

Zur Standortwahl und zu den erdrterten Alternativen sei auf die ausfiihrlichen
Erlduterungen in Kap. 5 der Begriindung verwiesen. Daraus geht hervor, wa-
rum sich die Gremien letztlich, nach Abwagung aller (auch ausfiihrlich disku-
tierten) Vor- und Nachteile der verschiedenen Mdglichkeiten - und nicht zu-
letzt infolge des hier naturgemaf sehr hoch zu gewichtenden Votums der
Feuerwehr als Nutzer — bereits in den Jahren 2014 und 2015 flr den nun ge-
wabhlten Standort entschieden haben.

Die unbegriindete Behauptung, die Stadt sei ,instrumentalisiert‘ worden, ,um
Interessen von Diritten” zu wahren, ist nicht nachvollziehbar und wird zurtck-
gewiesen. Alle Beschlliisse wurden von demokratisch gewahlten Gremien
gefasst, die es sich in der Abwagung aller Argumente sicher nicht leicht ge-
macht haben.

Es wurden und werden samtliche vorgetragene Argumente und Bedenken,
auch die zu den Kosten, in die Gesamtabwagung eingestellt, und keinesfalls
,von der Stadt ignoriert;* samtliche Argumente sind in die Abwagung einge-
flossen.

Der Wunsch des Ortsbeirates Ippesheim, an seinem Geratehaus festzuhal-
ten, ware auch bei jedem anderen Standort aufgekommen. Das Erfordernis,
eine neue Feuerwache nach zeitgemaRen Standards fur die 3 Ortslagen des
Loschbezirks zu installieren, steht aber auRer Zweifel und bleibt davon unbe-
ruhrt — auch der Ortsbeirat Ippesheim hat dennoch fiir den nun gewahlten
Standort gestimmt (lediglich die Priifung der Schallschutzanlage angeregt).

Zur Standortwahl s.o. (sowie ausflhrlich in Kap. 5 der Begriindung, wo auch
die (gerade aus Sicht der Feuerwehr recht gravierenden) Nachteile des
Standortes am Sportplatz erlautert werden, die sdmtlich — ohne ein
L,Schlecht-Rechnen”, das die Einwenderin hier vorwirft — in der Gesamtabwa-
gung berticksichtigt worden waren.

Kenn Datum Stellungnahme AuBerung und Erorterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
ziffer
03 17.11.2019 (...) [Hinweis: Das Schreiben der Einwenderin unter O3 ist annéhernd wort-
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Die geplante Mauer, die sogar die ,Berliner Mauer" um
2 Meter Uberschreiten wiirde, ware kein Schutz flr die
Anwohner, sondern wiirden sowohl das Ortsbild ver-
schandeln, als auch die allgemeine Lebensqualitat
drastisch sinken lassen. Zudem lieRe der Wall die
Immobilienwerte sinken.

Die Mauer wirde aufgrund ihrer Hohe, den Larm, der
aus dem Ort und von der Bahnlinie kommt, reflektieren
und dadurch noch verstarken.

Auch die Pflege und Instandhaltung des Walls wiirde
Folgekosten mit sich bringen.

Die Larmschutzanlage wird nach den aktuellen schalltechnischen Erforder-
nissen erforderlich, um die Anwohner der nahe gelegen Wohnbaugrund-
stlicke nach den einschlagigen Vorgaben und Richtlinien vor Larmimmissio-
nen zu schitzen.

Allerdings wurden Méglichkeiten gesehen, dass man im Zuge der Bauge-
nehmigung fiir das konkrete Vorhaben (wenn also nicht mehr alle ,Sicherhei-
ten* fur mégliche Optionen beriicksichtigt werden missen, die im Bebau-
ungsplan berticksichtigt werden) zu geringeren Immissionen kommen wird,
sodass dann der Larmschutzwall oder die Larmschutzwand mit recht hoher
Wahrscheinlichkeit doch noch kleiner errichtet werden kann (auch dies wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdriicklich ermoglicht).
Dazu wurde inzwischen bereits aktualisierte schalltechnischen Beurteilung
vorgelegt. Da inzwischen die Planung des Feuerwehrgeratehauses konkreti-
siert wurde, dabei u. a. auch die Lage und die Art / Qualitat der Fenster im
Hinblick auf eine Minimierung der Emissionen optimiert wurde, und zudem
die betrieblichen Ablaufe der Feuerwehr, u. a. auf Grundlage der Einsatz-Da-
ten der letzten Jahre, nochmals aktualisiert und konkretisiert wurden, erga-
ben sich bereits geringere Immissionswerte an den schutzwiirdigen Anlieger-
Hausern. Als wichtigstes Ergebnis ist folgendes festzuhalten: Die aktive
Larmschutzanlage am Nordrand muss nur noch 1,80 m hoch sein. Diese
Mindesthohe, aber auch eine Maximalhéhe von 2,30 m, werden im Bebau-
ungsplan verbindlich festgesetzt, sodass die vom Einwender beflirchtete
hohe ,Mauer” nicht kommen wird. Vielmehr wird hier eine begriinte Larm-
schutzanlage sehr nahe der geplanten Feuerwehr-Stellplatze (und somit be-
reits mindestens 14m von seiner Grundstlcksgrenze entfernt) errichtet. Da-
zwischen erfolgt eine naturnahe Begriinung. Damit wird dem Einwender der
nétige Larmschutz gewahrleistet und gleichzeitig eine ansprechende opti-
sche Abschirmung mit ortsbildasthetischen und lokalklimatischen Positiv-
wirklungen hergestellt, ohne aber Nachteile wie Beschattung oder nennens-
werte Beschrankungen von Ausblicken o.a. hervorzurufen. Reflexionen wur-
den bei der neuen gutachterlichen Untersuchung mit berticksichtigt. Es sind
dadurch bei der geplanten Larmschutzanlage keine Nachteile gegeben: ,Auf-
grund der geringen H6he und des Abstands zu den schutzwiirdigen Wohn-
nutzungen sind keine pegelerhéhenden Effekte durch Schallreflexionen zu
erwarten“ (s. FuBnote 11 auf S. 21 des Gutachtens, welches Anlage zur Be-
bauungsplanung ist).

Die von den Einwendern angemahnten Folgekosten sind bei jeglichen Infra-
strukturvorhaben unvermeidbar. Durch die Auswahl der Larmschutzanlage
und ggf. auch eine geschickte Bepflanzung kénnen diese aber minimiert
werden (was natlrlich im ureigenen Interesse der Stadt ist, die schon daher
bei der konkreten Planung dafiir sorgen wird).
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Besonders gravierend sind unserer Meinung nach die 3
Gefahr bringenden Zufahrten, die den bestehenden
Fahrradweg kreuzen. Zahlreiche Spazierganger, Fahr-
rad- und Inlinerfahrer, sowie Jogger sind zu allen Ta-
geszeiten auf dem Fahrradweg unterwegs.

Soll dieser Weg abgeschafft oder etwa kostspielig
umgebaut werden?

Wo ist da der Sinn?

Als betroffene Anwohner erwarten wir zeitnah eine
Stellungnahme, sowie eine Anhérung.

Wir werden nicht tatenlos hinnehmen, dass unsere
Aussicht eingeschrankt wird, dass unser Besitz
deutlich an Wert verliert und unser Lebensgefiihl

Sollten Sie diesen Forderungen nicht nachkommen,
behalten wir uns vor, rechtliche Schritte einzuleiten.

(..)

Die Querung des Radweges, der selbstverstandlich erhalten wird, wurde von
einem Fachplaner, in enger Abstimmung mit und nach den Vorgaben des
LBM geplant. Die Ein- und Ausfahrten liegen in sehr guten Sichtverbindungen
zum Radweg, der zudem Markierungen erhalt. Es wird an den Ein- und Aus-
fahrten auf’erdem kein reger Verkehr mit starkerer Frequentierung dieser
Querungen erfolgen. Es kdnnen zudem auch keine Geschwindigkeiten durch
die hier querenden Fahrzeuge erzielt werden, die eine starkere Gefahrdung
hervorrufen kdnnten. Jede ,normale“ Straleneinmiindung (wie die 25m wei-
ter folgende Einmiindung ‘Am Hintzenbdhl® / Rheinpfalzstrae, an welcher
die Radwegenutzer danach ankommen) weist ein héheres Gefahrenpotenzial
auf, da diese in der Regel (die genannte auf jeden Fall) uniibersichtlicher sind
und da dort in der Regel auch schneller fahrende Fahrzeuge und in deutlich
starkerer Frequentierung ankommen. Die zu erwartende Beeintrachtigung
oder gar ein Gefahrdungspotenzial fiir ,Spazierganger, Fahrrad- und Inliner-
fahrer, sowie Jogger” durch die den Weg querenden Fahrzeuge sind somit
also als sehr Giberschaubar und als (gerade auch im Vergleich zu den meis-
ten sonstigen Radwegen) vertretbar anzusehen.

Die abschlielende Bewertung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme des Einwenders wird in den zustandigen politischen Gremien erortert;
am Abschluss des Verfahrens wird den Einwendern das Ergebnis der Abwa-
gung mitgeteilt.

Die Aussagen des Ein-
wenders werden zur
Kenntnis genommen und
in der Gesamtabwagung
gemal den nebenstehen-
den Erlduterungen ge-
wichtet. Die Bedenken
werden aus den erlauter-
ten Griinden, auch wegen
der nun deutlich niedrige-
ren Larmschutzanlage,
zuriickgewiesen.

im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlich-
keit mdéchte ich hiermit meine erheblichen Bedenken
zur Erstellung eines Flachennutzungsplans/den

Bau furr das Feuerwehrhaus Ost "an der Kieskaute"
anmelden. Folgende Griinde:

.Erstellung eines Fldchennutzungsplans® bezieht, in dessen Rahmen die
vom Einwender monierten Punkte (,6m hohe Mauer* sowie Untergrund- bzw.
Wasserverhaltnisse / Oberflichenwasserbewirtschaftung) nicht geregelt wer-
den, da diese Aspekte erst auf Ebene der Bebauungsplanung bzw. gar erst
der konkreten Erschlieungsplanung geplant werden. Daher wird diese Stel-
lungnahme aber auch im vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren berick-
sichtigt.

Kenn Datum Stellungnahme AuBerung und Erorterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
ziffer
04 18.11.2019 (...) Vorab ist anzumerken, dass sich der Einwender zwar ausdriicklich auf die
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

1. Als unmittelbar betroffener Anwohner wird der Wert
meines Eigentums erheblich geschmaélert und die
Lebensqualitat splrbar beeinflusst. Eine fast schon
bedrohlich wirkende 6 Meter hohe Mauer kann nie-
mals ernsthaft als Schutz der Anwohner dienen und
wird sicherlich als zweite JVA verspottet.

Zu1.:

Gemal dem eingeholten schalltechnischen Gutachten ist eine Larmschutz-
anlage zum Schutz der Anwohner vor den Larmimmissionen aus dem neuen
Feuerwehrstandort erforderlich. Da der Planungstrager gezwungen ist, den
Anwohnern die baugesetzlich vorgeschriebenen ,gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse“ zu gewahrleisten und die Immissionsrichtwerte der TA
Larm einzuhalten sind, besteht fur die Stadt auch kein Spielraum, darauf zu
verzichten oder die Hohe der Anlage ,nach Gutdiinken® zu reduzieren.
Allerdings wurden Mdglichkeiten gesehen, dass man im Zuge der Bauge-
nehmigung fiir das konkrete Vorhaben (wenn also nicht mehr alle ,Sicherhei-
ten” fir mégliche Optionen beriicksichtigt werden miissen, die im Bebau-
ungsplan berticksichtigt werden) zu geringeren Immissionen kommen wird,
sodass dann der Larmschutzwall oder die Larmschutzwand mit recht hoher
Wahrscheinlichkeit doch noch kleiner errichtet werden kann (auch dies wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdruicklich ermoglicht).
Dazu wurde inzwischen bereits aktualisierte schalltechnischen Beurteilung
vorgelegt. Da inzwischen die Planung des Feuerwehrgeratehauses konkreti-
siert wurde, dabei u. a. auch die Lage und die Art / Qualitat der Fenster im
Hinblick auf eine Minimierung der Emissionen optimiert wurde, und zudem
die betrieblichen Ablaufe der Feuerwehr, u. a. auf Grundlage der Einsatz-Da-
ten der letzten Jahre, nochmals aktualisiert und konkretisiert wurden, erga-
ben sich bereits geringere Immissionswerte an den schutzwiirdigen Anlieger-
Hausern. Als wichtigstes Ergebnis ist folgendes festzuhalten: Die aktive
Larmschutzanlage am Nordrand muss nur noch 1,80 m hoch sein. Diese
Mindesthohe, aber auch eine Maximalhéhe von 2,30 m, werden im Bebau-
ungsplan verbindlich festgesetzt, sodass die vom Einwender beflirchtete ,be-
drohlich wirkende 6 Meter hohe Mauer* nicht kommen wird. Vielmehr wird
hier eine begriinte Larmschutzanlage sehr nahe der geplanten Feuerwehr-
Stellplatze (und somit bereits mindestens 14m von seiner Grundstuicks-
grenze entfernt) errichtet. Dazwischen erfolgt eine naturnahe Begriinung.
Damit wird dem Einwender der nétige Larmschutz gewahrleistet und gleich-
zeitig eine ansprechende optische Abschirmung mit ortsbildasthetischen und
lokalklimatischen Positivwirklungen hergestellt, ohne aber Nachteile wie Be-
schattung oder nennenswerte Beschrankungen von Ausblicken o0.a. hervor-
zurufen. Reflexionen wurden bei der neuen gutachterlichen Untersuchung
mitberlicksichtigt. Es sind dadurch bei der geplanten Larmschutzanlage
keine Nachteile gegeben: ,Aufgrund der geringen Hohe und des Abstandes
zu den schutzwiirdigen Wohnnutzungen sind keine pegelerhéhenden Effekte
durch Schallreflexionen zu erwarten® (s. Fulnote 11 auf S. 21 des Gutach-
tens, welches Anlage zur Bebauungsplanung ist).
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

2. Da das unmittelbare Umfeld eine horizontale Ton-
schicht fihrt ist damit zu rechnen, dass sich bei einem
Bau dieser GréRenordnung die unterirdischen Was-
serschichten des Wasserschutzgebietes veran-
dern/verlagern und anliegende Hauser in der Folge
mit driickendem Wasser ernsthafte Beschadigungen
erleiden kénnen. Erst der Bau des unbefestigten Wirt-
schaftswegs mit einer grof3en Drainage, die das Bett
des ehemaligen Bachs ersetzte, lieferte beim Bau der
Hauser "Am Hintzenbohl" eine Erleichterung. Bitte be-
denken Sie auch, dass eine aktive Quelle am westlich
anliegenden Hochspannungsmast hervortritt.

Das ist nur ein kleiner Auszug, macht im Wesent-
lichen jedoch meine Bedenken klar. Sollten Sie mit
mir / uns in Kontakt treten wollen, so bin ich jederzeit
zu einem konstruktiven Gesprach bereit.

(..))

Zu 2.:

Es wurde im Vorfeld der Offenlage des Bebauungsplanes bereits eine Vor-
planung fiir die Oberflachenwasserbewirtschaftung erstellt. Dabei wurden
zum einen die Vorgaben infolge der Lage in einem abgegrenzten Wasser-
schutzgebiet berlicksichtigt, zum anderen aber selbstverstandlich auch die
Lage oberhalb bestehender Bebauung. Aus diesem Grunde wird auch von
einer Versickerung anfallenden Oberflichenwassers verzichtet. Gemaf der
Fachplanung soll die nach Landeswassergesetz erforderliche Bewirtschaf-
tung des Niederschlagswassers hier liber eine Regenwasserriickhaltung in
Form eines unterirdischen Stauraums (Fullkdrper-Rigole, die zudem aufRen
abgedichtet wird) erfolgen, Uber die eine gedrosselte Ableitung in den vor-
handenen und dafiir hinreichend dimensionierten Regenwasserkanal nord-
lich des Plangebietes erfolgt. Somit ist aber festzustellen, dass das bisher
bei Starkregenereignissen ungehindert nach Norden (in Richtung der
Wohnbebauung) abflieiende Wasser im Plangebiet kiinftig gesammelt und
ordnungsgemaf bewirtschaftet wird.

Der besagte Hochspannungsmast liegt bereits ca. 55 m westlich des Plan-
gebietes und bereits relativ deutlich unterhalb des tiefsten Punktes des
Plangebietes, sodass eine dortige Quelle keine Auswirkungen auf das
Plangebiet (und umgekehrt) haben kann.

Die Bedenken werden
aus den erlauterten Grin-
den, auch wegen der nun
deutlich niedrigeren Larm-
schutzanlage, zurtickge-
wiesen.
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (P 11)

Planstand 07.10.2019

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.11.2019 am Verfahren beteiligt:

Lfd. Nr.

Behorde/Trager offentlicher Belange

Datum

Anregung

Kreisverwaltung

Kreisverwaltung

Amt Bauen und Umwelt
Salinenstralie 47
55543 Bad Kreuznach

08.01.2020

X

Kreisverwaltung

Untere Naturschutzbehérde
Salinenstralie 47

55543 Bad Kreuznach

Kreisverwaltung
Untere Wasserbehérde
Salinenstralie 47
55543 Bad Kreuznach

Kreisverwaltung

Biro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz
SalinenstralRe 47

55543 Bad Kreuznach

Kreisverwaltung
Veterinarwesen
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach

Kreisverwaltung

Untere Denkmalschutzbehorde
Salinenstralle 47

55543 Bad Kreuznach

05.12.2019
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB S.15
Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
7. Kreisverwaltung

Abfallwirtschaftsbetrieb
Salinenstralle 47
55543 Bad Kreuznach
8. Kreisverwaltung
Gesundheitsamt
Ringstralle 4
55543 Bad Kreuznach
Obere Landesbehorden

9. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Kurfurstenstralle 12-14

56068 Koblenz

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Ref. 43 — Bauwesen

Stresemannstralle 3-5

56068 Koblenz

11. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Hauptstralle 238

55743 Idar-Oberstein

12, Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Ernst-Ludwig-Strale 2

55116 Mainz

13. Landesamt fur Geologie 02.01.2020 X
und Bergbau Rheinland-Pfalz

Emy-Roeder-Stralle 5

55129 Mainz

14. Generaldirektion kulturelles Erbe

Direktion Landesdenkmalpflege, Fachbereich Praktische Denkmalpflege
Schillerplatz 44 — Erthaler Hof

55116 Mainz

15. Generaldirektion kulturelles Erbe 25.11.2019 -
Direktion Landesarchéologie — Erdgeschichte -
Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
16. Generaldirektion kulturelles Erbe 27.11.2019 X
Direktion Landesarchaologie
Grofde Langgasse 29
55116 Mainz
Polizei/Bundeswehr
17. Polizeiinspektion Bad Kreuznach 22.11.2019
RingstralRe 3
55543 Bad Kreuznach
18. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 19.11.2019 -
Bundeswehr, Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
Vermessung / Kataster / Grundstiicke
19. Vermessungs- und Katasteramt
Ostdeutsche Stralle 28
55232 Alzey
20. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung 28.11.2019
Am Rilchenberg 65
55743 Idar-Oberstein
21. Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Mitte
Camberger StralRe 10
60327 Frankfurt am Main
22, Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben — Sparte Verwaltungsaufgaben
Fontanestralie 4
40470 Dusseldorf
Finanzen
23. Finanzamt
Ringstrafie 10
55543 Bad Kreuznach
24, Landesamt fur Steuern - Landesvermégensabteilung

Ferdinand-Sauerbruch-Stralte 17
56073 Koblenz
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Bebauungsplan , Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr.

Behorde/Trager o6ffentlicher Belange

Datum

Anregung

Industrie / Gewerbe

25.

Industrie- u. Handelskammer
Koblenz - Aufienstelle KH
John-F.-Kennedy-StralRe 13
55543 Bad Kreuznach

26.

Handwerkskammer Koblenz
Uber Kreishandwerkerschaft
Siemensstralle 8

55543 Bad Kreuznach

Landwirtschaft / Forst / Klima

27.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Burgenlandstralie 7
55543 Bad Kreuznach

13.01.2020

28.

Bauern- und Winzerverband an Nahe und Glan
Burgenlandstralie 7
55543 Bad Kreuznach

29.

Dienstleistungszentrum landlicher Raum (DLR)
Schlossplatz 10
55469 Simmern

18.11.2019

30.

Landesforsten Rheinland-Pfalz
Forstamt Soonwald

Entenpfuhl 8

55566 Bad Sobernheim

28.11.2019

31.

Deutscher Wetterdienst
Frankfurter Stral’e 135
63067 Offenbach am Main

Verkehr

32.

Stadtbus Bad Kreuznach GmbH
Ringstralte 128a
55543 Bad Kreuznach

33.

ORN Omnibusverkehr
Rhein-Nahe GmbH
Erthalstralie 1

55118 Mainz
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB S.18
Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
34. Landesbetrieb Mobilitat 16.12.2019 X

Eberhard-Anheuser-Stralie 4
55543 Bad Kreuznach

35. Eisenbahnbundesamt 26.11.2019 -
Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt am Main

Leitungstrager
36. Vodafone Kabel Deutschland GmbH -
Planung NE 3
Zurmaienerstralle 175
54292 Trier
37. Stadtwerke GmbH

Bad Kreuznach
Kilianstralle 9
55543 Bad Kreuznach

38. Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28
55543 Bad Kreuznach

39. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG 16.12.2019 X
Slidwestpark 38
90449 Nirnberg

40. EWR Netz GmbH
Klosterstralte 16
67547 Worms

41, Amprion GmbH Amprion GmbH 19.12.2019 X
Rheinlanddamm 24 Robert-Schuman-Stralle 7 und vom
44139 Dortmund 44263 Dortmund 16.01.2020

42, Westnetz GmbH 03.01.2020 X

FlorianstralRe 15-21
44139 Dortmund
43. Creos Deutschland GmbH 23.11.2019
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg
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Bebauungsplan , Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
Nachbarkommunen
44, Verbandsgemeinde
Sprendlingen-Gensingen
Elisabethenstralle
55576 Sprendlingen
45. Verbandsgemeindeverwaltung Bad Kreuznach
Rheingrafenstrale 11
55583 Bad Kreuznach
46. Verbandsgemeinde Langenlonsheim
Naheweinstralie 80
55450 Langenlonsheim
Kirche
47. Ev. Kirche in Hessen und Nassau
Paulusplatz 1
64285 Darmstadt
48. Kath. Kirchengemeinde Planig — Pfarrei St. Gordianus
St. Gordianus-Stralie 1
55545 Bad Kreuznach
Verwaltung KH
49. 23 Grundsticks- und Gebaudewirtschaft
50. 30 Amt fiir Recht und Ordnung
51. 37 Amt fur Brand- und Katastrophenschutz
52. 40 Amt fir Schulen, Kultur u. Sport
53. 51 Amt fir Kinder u. Jugend
54. 600 Bauverwaltung
55. 600 Bauaufsicht
56. 650 Hochbau und Gebaudewirtschaft
57. 660 Tiefbau- und Griinflachen
58. 68 Bauhof
59. ABW Abwasserbeseitigungseinrichtung

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwégung: 03.02.2020



Bebauungsplan , Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB S. 20
Lfd. Nr. | Behorde/Trager offentlicher Belange Datum Anregung
Ortsbeirdte

60. Ortsbeirat Planig 14.10.2019 X

61. Ortsbeirat Ippesheim 06.11.2019 -

62. Ortsbeirat Bosenheim 23.10.2019 -

Naturschutzverbdande
63. Naturschutzbund Deutschland (DBV)

Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Frauenlobstrale 15-19

55118 Mainz

64. Bund fir Umwelt und Naturschutz (BUND)

Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Hindenburgplatz 3

55118 Mainz

65. Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Osteinstralie 7-9

55118 Mainz

66. Pollichia Verein flr Naturforschung u. Landespflege e.V.
Erfurter Stralte 7

67433 Neustadt a.d.W.

67. Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Klosterstralte 13

67823 Obermoschel/Pfalz

68. Landesjagdverband - Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Fasanerie 2

55457 Gensingen

69. ,Die Naturfreunde*

Landesverband Rheinland-Pfalz

EbertstralRe 22

67963 Ludwigshafen

70. Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes -
Frobelstralle 24

67433 Neustadt a.d.W.
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Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaéagungsvorschlag
1. |Kreisverwaltung 08.01.2020 |(---) Wird zur Kenntnis
Amt Bauen und Umwelt zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behér- genommen und beachtet.
Salinenstrale 47 denbeteiligung wie folgt Stellung:
55543 Bad Kreuznach Als Untere Naturschutzbehorde:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Es |Die positive Bewertung der Unteren Naturschutz-
wird begriit, dass insbesondere negativen stadtklima- behdrde wird begriidt.
tischen Veranderungen durch entsprechende Festsetzun-
gen entgegen gewirkt werden soll (Dachbegriinung).
Wir weisen ferner darauf hin, dass Ubertragungen von
Kompensationsiiberschiissen auf ein Okokonto in einem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in Ab-
gesonderten Verfahren von der Unteren Naturschutz- stimmung mit dem Einwender geregelt.
behorde anerkennen zu lassen sind.
Aus Sicht der ebenfalls beteiligten Unteren Landes-
planungsbehérde und Unteren Wasserbehérde werden
keine Anregungen vorgetragen.
(...)
6. |Kreisverwaltung 05.12.2019 [(...), gegen die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Die genannte Fachbehérde wurde beteiligt (s.u..). Wird zur Kenntnis
Amt Bauen und Umwelt, im Bereich des Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus |Daruber hinaus ist keine Kommentierung erforderlich. |genommen.
Untere an der Kieskaute" (Nr. P 11), Flur 7 in der Gemarkung
. Planig, und den Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus an
Der?kmalschutzbehorde, der Kieskaute" (Nr. P 11) bestehen seitens der Unteren
Salinenstrale 47 Denkmalschutzbehdrde keine Bedenken, da keine
55543 Bad Kreuznach Einzeldenkmaler, Denkmalzonen oder
Grabungsschutzgebiet betroffen sind.
Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesdenkmalpflege als Fachbehdérde in Mainz.
13. |Landesamt fiir Geologie 02.01.2020 |aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Die Hinweise werden zur

und Bergbau Rheinland-
Pfalz
Emy-Roeder-Strale 5
55129 Mainz

Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben genannten
Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Seitens des LGB wurden die Unterlagen zu lhrer Anfrage
vom 13.11.2019 Uberpruft.

Dabei haben wir festgestellt, dass sich zu den
eingereichten Unterlagen vom 29.07.2014 keine
wesentlichen und flachenmaRigen Anderungen ergeben
haben.

Eine erneute Uberpriifung wurde diesseits daher fiir
entbehrlich gehalten. Wir nehmen Bezug auf unsere
Stellungnahme vom 14.08.2014 (Az.: 3240-0851-14/V1).

Zu Bergbau/Altbergbau

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die besagte Stellungnahme vom 14.08.2014 wurde
bertcksichtigt; deren Aussagen gingen auch nicht
Uber die nun vorgetragenen hinaus.

Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S. 22

Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaéagungsvorschlag
Boden und Baugrund Zu Boden und Baugrund - -aligemein
- allgemein: Die fachliche Bestatigung der in der
Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fir das [Bebauungsplanung aufgefihrten Hinweise und
Planungsvorhaben eingeschaltet wurde, wird aus Normen wird begrift.
fachlicher Sicht begri3t. Die entsprechenden Hinweise in
Kap. 4.2.3 der Begriindung und unter 111.8 der Textlichen
Festsetzungen werden fachlich bestatigt.
Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und
Baugrund-Normen in den Textlichen Festsetzungen unter
111.8 wird fachlich bestatigt. . .
. . Zu Boden und Baugrund - -mineralische
- mineralische Rohstoffe: Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Kein Kommentar erforderlich
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande. '
- Radonprognose: Zu Boden und Baugrund - - Radonprognose
Es ist zu begriiBen, dass Bodenluftuntersuchungen auf Die positive Bewertung wird begriiRt.
Radon stattgefunden haben und daraus die
gutachterlichen Empfehlungen in die Textlichen
Festsetzungen unter 111.19 sowie in die Begriindung unter
Kapitel 4.2.3 ibernommen wurden. (...)

15. |Generaldirektion 25.11.2019 |(...) Wird zur Kenntnis
kulturelles Erbe wir haben das oben angefiihrte Vorhaben zur Kenntnis Kein Kommentar erforderlich. genommen.
Direktion genommen. Aus Sicht der Direktion Landesarchéologie -  |Die beiden anderen Fachstellen der GDKE wurden
Landesarchiologie — Erdges.chlchte- bestehen hiergegen kelpe Bede.nkt-.:n. beteiligt.

) Am weiteren Verfahren nach BauGB mussen wir nicht

Erdgeschichte - mehr beteiligt werden.

Niederberger Hohe 1 Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die

56077 Koblenz Belange der Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen
der Direktion Landesarch&ologie/Aufienstelle Mainz und
der Direktion Landesdenkmalpflege/Abteilung Praktische
Denkmalpflege Mainz bleiben vorbehalten und sind ggf.
noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht
moglich. (...)

16. |Generaldirektion 27.11.2019 |(...) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die denkmalschutzrecht-

kulturelles Erbe
Direktion
Landesarchaologie
Grol3e Langgasse 29
55116 Mainz

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 13.10.2019 zum o.g.
Bebauungsplan. Unsere Stellungnahme ist
deckungsgleich mit unserer Stellungnahme zum
Flachennutzungsplan. Aus dem betroffenen Areal sind
bislang keine archaologischen Funde oder Befunde
bekannt geworden; ein Vorhandensein kann aber
deswegen nicht ausgeschlossen werden. In einigen

In den ,Hinweisen und Empfehlungen® im
Satzungstext des Bebauungsplanes wird bereits auf
die denkmalrechtlichen Erfordernisse - so
insbesondere das Sicherungsgebot des § 16, das (im
Falle eines Fundes) greifende Meldegebot gemaf

§ 17, das Erhaltungsgebot des § 18 sowie das Verur-
sacherprinzip gemaR § 21 DSchG - hingewiesen.

lichen Belange werden
gemal den nebenstehen-
den Erlauterungen be-
riicksichtigt.
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Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S.23

Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaéagungsvorschlag
Luftbildern zeichnen sich hingegen zwei Graben im Areal |Auflerdem ist dort erldutert, dass - sofern
ab, bei denen geprift werden muss, ob es sich um ,archdologische Objekte angetroffen werden, der Di-
archaologisch relevante Befunde handelt. Da sich in den rektion Landesarch&ologie ein angemessener Zeit-
Ostlichen und westlichen Nachbargrundstlicken in raum einzurdumen [ist], damit entsprechende Ret-
Luftbildern zudem Gruben und ein Kreisgraben (6stlich, tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
nicht mit der Longierbahn verwechseln) abzeichnen, Firmen, planméBig den Anforderungen der heutigen
empfehlen wir eine geomagnetische Voruntersuchung archdologischen Forschung entsprechend durchge-
oder gezielte Baggersondagen in Absprache mit uns. flihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzé-
Falls bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen |gerungen zu rechnen®
wirden, mussten diese vor ihrer Zerstérung von uns Die empfohlene geomagnetische Prospektion wird
wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, |durchgefiihrt. Angebote wurden bereits eingeholt; die
wobei ggf. das Verursacherprinzip gemaf § 21 Prospektion soll voraussichtlich im Januar erfolgen.
Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kame. Es sollte auch der Anregung gefolgt werden, dem
Damit wir die Méglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Einwender den geplanten Beginn von Erdarbeiten
Beginn der Erdarbeiten bei der Landesarch&ologie vier rechtzeitig anzuzeigen, damit dieser eine Uberprii-
Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: |fung einplanen kann (dies ist jedoch nicht in der
GDKE Landesarchéaologie Mainz, Grof3e Langgasse 29, Bauleitplanung regelbar).
55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333.
Bei eventuellen Riickfragen hierzu stehen wir gerne zur
Verfligung. Wir bitten um weitere Einbindung in die
Planungen. (...)

17. |Polizeiinspektion 22.11.2019 |(.-.) Wird zur Kenntnis
Bad Kreuznach Keine Einlassungen Kein Kommentar erforderlich genommen.
Ringstraflie 3 ()

55543 Bad Kreuznach

18. |Bundesamt firr Infrastruk- | 19.11.2019 |(...) Wird zur Kenntnis
tur, Umweltschutz und durch die oben genannte und in den Unterlagen naher Kein Kommentar erforderlich genommen.
Dienstleistungen der Bun- bfeschrlet.).ene Planung werden Belange der Bundeswehr

nicht berihrt.
deswghr, Referat Infra | 3 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
Fontainengraben 200 lage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als
53123 Bonn Trager offentlicher Belange keine Einwande. (...)

20. |Landesbetrieb 28.11.2019 |(...) Wird zur Kenntnis
Liegenschafts- und Durch o. g. MaRnahme werden keine geplanten, in Kein Kommentar erforderlich genommen.
Baubetreuung Ausfiihrung befindlichen oder bestehenden Anlagen des

Am Rilchenberg 65
55743 Idar-Oberstein

Landes oder des Bundes bzw. Liegenschaften der
Stationierungsstreitkrafte oder sonstigen militarischen
Anlagen im Zustandigkeitsbereich des Landesbetriebes
Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Idar-
Oberstein, beriihrt. (...)

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S.24

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

27.

Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz
Burgenlandstralle 7
55543 Bad Kreuznach

13.01.2020

()]

zunachst einmal verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 27.08.2014, insbesondere auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a
Abs.2 BauGB.

Sollte es dennoch zu einer Realisierung des Bebauungs-
planes kommen, machen wir unbedingt darauf aufmerk-
sam, dass eine Stral’enbreite der K 92 von mindestens
4,50 m im Bereich der geplanten Verkehrsinseln gewéahr-
leistet sein muss, um dem landwirtschaftlichen Verkehr zu
entsprechen. Desweitern sollte die Anordnung der
Verkehrsinseln so gestaltet werden, dass es zu keiner
Beeintrachtigung bei der Ein- und Ausfahrt von
Wirtschaftswegen auf die K 92 mit landwirtschaftlichen
Maschinen kommt. (...)

Die Stellungnahme vom 27.08.2014 wurde in die
Abwagung eingestellt; zur grundsatzlichen Standort-
frage fir eines zeitgemafen Feuerwehrstandortes fiir
diesen Loschbezirk sei auch auf die ausfihrlichen Er-
lauterungen in Kap. 5 der Begriindung verwiesen.
Der angemahnte sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden wurde bei der Planung des
neuen Feuerwehrgeratehauses und der erforderli-
chen Neben- und Freianlagen beachtet; dies liegt —
aus Grinden der Vermeidung und Minimierung von
Kosten fur bauliche MaRnahmen sowie fiir den dazu
zu erbringenden Ausgleich, der beschrankten Verflig-
barkeit von Flachen etc. — bereits im originaren
Interesse des Planungstragers. Einige (sehr wenige)
funktionale Zwange, wie bspw. die Vorhaltung meh-
rerer Ein- und Ausfahrten, sind allerdings aus Gruin-
den der Verkehrssicherheit und der Optimierung der
Einsatzzeiten etc. unumganglich; ansonsten weist die
Planung keine unangemessenen Flacheninanspruch-
nahmen auf.

Die genaue Ausgestaltung der Veranderungen auf
der Kreisstrafte wird nicht im Bebauungsplan gere-
gelt. Hier ist zudem nicht die Stadt, sondern der Stra-
Renbaulasttrager (vertreten durch den LBM) der
mafBgebliche Entscheidungstrager. Selbstversténd-
lich wird von dessen Seite aber eine Konzeption vor-
gegeben, mit der bspw. auch Schwerlastverkehr
sicher durch die neue Trassenflihrung geleitet wer-
den kann, sodass auch Mindestbreiten fir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge gesichert sind. Da geman der
vorliegenden Entwurfsplanung flr die KreisstralRe
weder die vorhandene Fahrbahn der K 92 noch die
geplante Breite der Verkehrsinseln (die nur nach Sui-
den verlagert werden) verandert werden sollen, wird
sich keine Verschlechterung gegeniiber dem Status
quo ergeben. Zudem verbleiben im Randbereich der
Fahrbahn auf der hier tGiber 12m breiten StralRenpar-
zelle noch hinreichend breite Bankett- bzw. Rand-
streifen, die weiterhin gemaht werden, sodass selbst
fur breit ausladende Fahrzeuge bzw. Fahrzeugteile
(soweit diese auf der K 92 mit Begegnungsverkehr

zulassig sind) mehr als gentigend Raum verbleibt.

Die Anregungen und Hin-
weise werden zur Kennt-
nis genommen und ge-
mal den nebenstehenden
Erlauterungen in der Pla-
nung berticksichtigt.
Weiterer Entscheidungs-
oder Handlungsbedarf auf
Ebene der Bebauungs-
planung ist nicht gegeben.
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Eberhard-Anheuser-
Strale 4
55543 Bad Kreuznach

(Aktenzeichen FNP-KK-K092-1V 45) sowie auf unser
Schreiben vom 09.10.2019 mit Aktenzeichen A-BP Stadt
Bad Kreuznach (Planig)-1V 41, die weiter Gliltigkeit haben.

Im Rahmen der Detailplanung (Zufahrtenlage des Feuer-
wehrhauses) ergab sich, dass die vom Kreis gebauten
Verkehrsberuhigungselemente (baulich hergestellter
Versatz) aufgrund lhres Wunsches versetzt werden sollen.
Hiermit sind vor vom Grunde her einverstanden. Bereits
mit Schreiben vom 09.10.2019 hatten wir lhnen mitgeteilt,
dass die von lhnen vorgesehene minderwertige proviso-
rische Wiederherstellung mittels LUFT-Kunststoffelemen-
ten flr uns nur dann vorstellbar ware, wenn in nachster
Zeit ein Aufstellungsbeschluss fir eine Erweiterung der
Wohnbauflachen erfolgen wiirde. Da Sie hierauf in Ihrer
Vorlage nicht mehr eingehen, gehen wir davon aus, dass
dies nicht der Fall ist und das Verfahren fir das
Feuerwehrgeratehaus fiir sich alleine zu betrachten ist.
Vor diesem Hintergrund hat die Wiederherstellung in der
gleichen baulichen Qualitat zu erfolgen wie die
Verkehrsberuhigungsmaflnahme, die damals vom Kreis
finanziert wurde, das heift, ein Ersatz in Form von LUFT-
Elementen kommt nicht in Betracht.

Die Detailplanung fiir die neuen Verkehrsberuhigungs-
elemente ist einvernehmlich mit unserem Hause
abzustimmen.

Dariber hinaus bitten wir um Beachtung der weiteren
aufgeflihrten Bedingungen wie folgt:

Kenntnis genommen und — soweit im Rahmen der
Bauleitplanung mdéglich und geboten — bericksichtigt
worden. Daraufhin wurde bereits eine konkrete Fach-
planung fiir die Zufahrt etc. erstellt und mit dem Ein-
wender abgestimmt.

Die Umsetzung der Planung und die Detailplanungen
werden weiterhin mit dem LBM abgestimmt. Dabei ist
dann auch erst abschlie®end zu klaren, in welcher
Form und Qualitat die die vom Kreis gebauten und
nun zur Versetzung in Richtung Bosenheim vorgese-
henen Verkehrsberuhigungselemente errichtet wer-
den sollen, wobei dann selbstverstandlich auch evtl.
sonstige, bis dato vorliegende Planungen zu beach-
ten sind.

Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaéagungsvorschlag
Auch Ein- und Ausfahrten in betroffene Wirtschafts-
wege werden bei der Anordnung von Verkehrsinseln
etc. selbstverstandlich bei der StraRenfachplanung
nach den LBM-Vorgaben beriicksichtigt.

29. |Dienstleistungszentrum 18.11.2019 |(...) Wird zur Kenntnis
landlicher Raum (DLR) Aus landeskultureller und bodenordnerischer Sicht Kein Kommentar erforderlich genommen.
Schlossplatz 10 bestehen gegenuber Ihrer oben angegeben Planung keine
55469 Simmern Bedenken. Eigenplanungen sind nicht vorhanden (...)

30. |Landesforsten Rheinland- | 28.11.2019 |(...) Wird zur Kenntnis
Pfalz - Forstamt Soonwald nach Priifung der uns vorgelegten Planungsunterlagen Kein Kommentar erforderlich genommen.

Entenofuhl 8 bestehen aus forstbehordlicher Sicht keine Bedenken.
pfu
55566 Bad Sobernheim ()
34. |Landesbetrieb Mobilitat 16.12.2019 |(...) wir verweisen auf unser Schreiben vom 26.08.2014 Die beiden genannten Schreiben waren bereits zur Die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen und
gemaf den nebenstehen-
den Erlauterungen beach-
tet.
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Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

Die erforderliche Sondernutzungserlaubnis fiir die An-
lage der Zufahrten im Zuge der freien Strecke der Kreis-
stral3e ist rechtzeitig vor Baubeginn bei unserem LBM
Bad Kreuznach zu beantragen.

Um den Larmschutz der umliegenden Wohnbebauung
zu gewabhrleisten, wird geman der Planzeichnung sowie
der textlichen Ausfiihrungen die Gemeinbedarfsflache im
Norden und im Westen begrenzt von den aus immis-
sionsschutzrechtlichen Griinden erforderlich werdenden
Flachen fir aktive Larmschutzanlagen, die Uberwiegend
in Form eines 6 m hohen Erdwalls bzw. einer Larm-
schutzwand oder einer Kombination aus Wall und Wand
entlang der Grundstiicksgrenzen ausgefuhrt werden sol-
len.

Diese Flache der aktiven Larmschutzmafinahme ragt im
Osten des Plangebietes in die Bauverbotszone der
KreisstraRe hinein, die gemaR § 22 Abs. 1 Satz 2 auch
fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
grundséatzlich einzuhalten ist; die Erteilung einer Ausnah-
megenehmigung ware seitens unserer Dienststelle zu
prufen. Zur Beurteilung des Sachverhaltes bitten wir um
Vorlage von Detailplanunterlagen (Darstellung ein-
schliefllich Entwasserungsnachweis), die einvernehmlich
mit uns abzustimmen sind. Die Sicherheitsabstande
nach den Richtlinien fiir passiven Schutz an Stralen
durch Fahrzeug-Ruickhaltesysteme (RPS 2009) zur Lan-
desstralle sind dabei einzuhalten. Weiterhin darf eine
Bepflanzung nicht sichtbehindernd und verkehrsgefahr-
dend sein.

Das mit den Bebauungsplanunterlagen vorgelegte
Schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiros Pies be-
inhaltet ausschlielich die Immissionsprognose des Pla-
nungsvorhabens fir die umliegende Wohnbebauung.

In Anbetracht der vorgesehenen Einrichtung von Verwal-
tungs-, Sozial- und Schulungsraumen innerhalb des
Feuerwehrgeratehauses weisen wir an dieser Stelle
darauf hin, dass dem StraRenbaulasttrager Kreis keine
Nachteile bezliglich der Einforderung von Larmschutz-
mafRnahmen aufgrund von Verkehrsgerauschemissionen
der K 92 entstehen dirfen; hierfir hat die Stadt im Rah-
men der Bauleitplanung in ausreichendem MaR Sorge zu
tragen.

Die Notwendigkeit der Einholung einer Sondernut-
zungserlaubnis fiir die Anlage der Zufahrten ist zu
beachten, kann aber nicht in der Bauleitplanung ge-
regelt werden.

Die Detailplanung fur die Larmschutzanlage liegt
noch nicht vor; sie ist selbstverstandlich mit dem
LBM abzustimmen; die Detailplanunterlagen werden
dem LBM (mit einem Antrag auf eine entsprechende
Genehmigung) dann rechtzeitig vorgelegt.

Angesichts der allenfalls unregelméfig und unterge-
ordnet genutzten Verwaltungs-, Sozial- und Schu-
lungsrdume ist nur eine sehr geringe Schutzwirdig-
keit gegeben. Auch angesichts des Mindestabstan-
des der Baugrenze zum Straftenrand von Uber 17
Metern sind daher kein immissionsschutzrechtlicher
Konflikt und daraus ableitbare Erfordernisse zum
Larmschutz erkennbar.
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GmbH & Co. OHG
Sudwestpark 38

- die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine
Belange von Seiten der Telefonica Germany GmbH &

Co. OHG zu erwarten sind, wenn das Gebaude die maxi-

Aufgrund der genannten Hohe der Fresnelzone (das
ist der rdumliche Bereich zwischen einer Sende- und
einer Empfangsantenne, in dem die Ausbreitung der

Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwaéagungsvorschlag
- Die unter Ziffer 3. bis 5. enthaltenen Bedingungen unse- |Die genannten Bedingungen aus dem erwahnten
res Schreibens vom 26.08.2014 zur Anwendung der Schreiben aus dem ersten Anhorverfahren waren be-
RPS 2009, zur Freihaltung des &ffentlichen Verkehrs- reits zur Kenntnis genommen und — soweit im Rah-
raumes, zur Beseitigung von Fahrbahnverschmutzungen |men der Bauleitplanung méglich und geboten — be-
sowie zur Entwésserung sind zu beachten. rUCkSlChtlgt worden. Sie sind im Zuge der Realisie-
Hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes merken |rung zu beachten.
wir an dieser Stelle darlber hinaus an, dass nach unse- |Eine Entwésserungs-Fachplanung wurde bereits er-
ren Informationen am Ortseingang P|an|g bereits in der stellt. Darin ist zum einen eine hinreichend dimensio-
Vergangenheit eine Entwésserungsproblematik bekannt [nierte unterirdische Rickhalteanlage (Fullkorper-
wurde (Kelleriiberflutungen); wir regen an, im Zuge der  |Rigole, die zudem aullen abgedichtet wird) vorgese-
Bauleitplanung eine geeignete Entwasserungslosung fir |hen, in der das anfallende Oberflachenwasser — so-
das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche mit ent- [fern es nicht bereits vorher in moglichst groen Zis-
sprechender Riickhaltung und Ableitung zu beriicksichti- [ternen zur Nutzung durch die Feuerwehr (zu Ubun-
gen. gen etc.) gesammelt und genutzt wird — zurlickgehal-
Sofern hierdurch anbaurechtliche Tatbestande tangiert  [ten und allenfalls gedrosselt in den vorhandenen und
wiirden, waren diese mit unserem LBM Bad Kreuznach  |dafir hinreichend dimensionierten Regenwasserka-
einvernehmlich abzustimmen. nal in der nordlich bis nordwestlich folgenden Strale
"Am Hintzenbdhl™ (Trennsystem) und dariiber nach
Westen abgeleitet wird. Der genannte, starker belas-
tete Regenwasserkanal am Ortseingang (in der
Rheinpfalzstrafte) wird somit nicht in Anspruch ge-
nommen. Somit ist auch festzustellen, dass das bis-
her bei Starkregenereignissen ungehindert nach Nor-
den (in Richtung der Wohnbebauung) abflie3ende
Wasser im Plangebiet kiinftig gesammelt und ord-
nungsgemal bewirtschaftet wird.
- Die verkehrsrechtliche Anordnung fir die Anpassung der Die ngbenstehenden Aus_§agen zur Beschilderung
Beschilderung nach der Straenverkehrsordnung ware  |St¢- Sind dem Planungstrager bekannt.
seitens Ihrer Verkehrsbehdérde zu erlassen und die Kos-
ten der Beschilderung sind von der Kommune zu tber-
nehmen.
Wir bitten um weitere Beachtung unserer Ausfiihrungen
und verbleiben (...)

35. |Eisenbahn-Bundesamt 26.11.2019 |(.-.) Wird zur Kenntnis
Untermainkai 23-25 Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Kein Kommentar erforderlich genommen.
60329 Frankfurt / Main ?e‘)’e”ke” vorgebracht.

39. [Telefonica Germany 16.12.2019 |(--.)

Die Hinweise werden ge-
malk den nebenstehenden

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S. 28

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwagungsvorschlag

90449 Nurnberg

male Héhe von 10m nicht Ubersteigt (laut Mail vom
10.12.2019)

- der Schutzabstand zur Richtfunkverbindung ist ausrei-
chend

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 21m und 51m Uber
Grund.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen
horizontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlief3lich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung
die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassen-
verlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir
bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richt-
funktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleit-
planung bzw. den zukiinftigen FlAchennutzungsplan. Inner-
halb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind ent-
sprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, da-
mit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beein-
trachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittel-
linie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und
einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindes-
tens +/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrassen einschlieBlich der geschilderten Schutz-
bereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleit-
planung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Inner-
halb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind ent-
sprechende Bauhéhenbeschrankungen s. o. festzusetzen,
damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht be-
eintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungs-
flachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die geander-
ten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine er-
neute Uberpriifung erfolgen kann.

[— dazu siehe die 3 ndchsten Seiten mit dem gesamten
E-Mail-Text der Einwenderin

(mit Tabelle und farbiger Abbildung etc.) |

elektromagnetischen Strahlung - aufgrund des
Wellencharakters - durch Hindernisse gestért werden
kann, selbst wenn eine freie Sichtverbindung
zwischen Sende- und Empfangsantenne besteht)
kann es als gesichert angesehen werden, dass die
Richtfunkverbindung durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden kann.

Zudem ragt der zur Freihaltung angeregte ,horizon-
tale Schutzkorridor von + / - 30m“ nur um weniger als
30 m am Sudostrand in den Geltungsbereich hinein
(s. Abbildung auf der libernachsten Seite). Dort ist im
Bebauungsplan aber eine Ausgleichsflache verbind-
lich festgesetzt), in der bereits jegliche bauliche
Anlagen unzulassig sind. Hier sind nicht einmal
héhere Geholze zulassig, da dieser Bereich im
Schutzstreifen der hier verlaufenden Hochspan-
nungsfreileitungen liegt, deren Trager dies untersa-
gen. Jegliche vertikale Elemente in diesem Schutz-
korridor bleiben somit auch unterhalb der Hohe des
oOstlich folgenden Mébelmarkt-Gebaudes, durch das
die Telekommunikationslinie verlauft und das die
Richtfunkverbindung demnach auch nicht stort.
Selbst in dem (weit entfernt) liegenden Baufenster
des Bebauungsplanes dirfen Geb&dude die vom
Einwender genannte Maximalhéhe nicht erreichen.
Die Funktionen dieser Richtfunkverbindung kénnen
somit durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Erlduterungen hinrei-
chend berticksichtigt.

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB S.29

Aus der E-Mail der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Nurnberg) vom 16.12.2019 (Seite 1 von 3):

Yelefinica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 21.11.2019
IHR ZEICHEN: th-uh/610 BPL

Sehr geehrte Frau Herrmann,

- die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind, wenn das Gebaude die maximale Héhe von 10m nicht Gibersteigt ( laut Mail vom 10.12.2019)
- der Schutzabstand zur Richtfunkverbindung ist ausreichend
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 21m und 51m tGber Grund

STELLUNGNAHME [ Bplan "Feuerwehrgeritehaus an der Kieskaute" (Nr. P 11)

RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standort | in WGS84 Hohen B-Standort | in WGS84 Hohen

FuBpunkt = Antenne FuBpunkt = Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min | Sek Grad Min | Sek i. Meer | (. Gesamt Grad Min | Sek Grad Min Sek 0. Meer Q. Gesamt

Grund Grund

407552598 | 467991295 | 455990583 49°51'41.47" N 7°55'0.52" E 114 7,3 121,3 49° 48' 54.87" N 7°51'56.79" E 286 49,54 335,54
Legende
in Betrieb
in Planung

Stand der Abwéagung: 03.02.2020



Bebauungsplan , Feuerwehrgeréatehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Aus der E-Mail der Telefonica German

"ﬂBpIa.n["Feuerwehrgeratehaus.an dﬁf‘é‘ ute" '(Nr P 11)

- k=

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat fiir Sie keine Relevanz.

Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwégung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB S. 31

Aus der E-Mail der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Niirnberg) vom 16.12.2019 (Seite 3 von 3):

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane darfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Bertcksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und
in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende BauhShenbeschriankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfijgung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.
Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

(...)

Stand der Abwéagung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S. 32

Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuBerung und Erorterung der Verwaltung Abwaigungsvorschlag
41. Amprion GmbH 19.12.2019 |(...) wie in unserem Schreiben vom 05.11.2019 im Die Hinweise aus dem Schreiben vom 27.08.20014 | Die Anregungen und Hin-
Rheinlanddamm 24 Rahmen der 6. Flachennutzungsplananderung erwahnt, wurden zur Kenntnis genommen und in vollem weise werden gema@ den
44139 Dortmund liegt der Geltungsbereich des Bauleiplanes teilweise im Umfang in die Planungen eingearbeitet. Die nebenstehenden Erlaute-
Schutzstreifen unserer im Betreff genannten Leitungstrassen und ihre Schutzstreifen sind auch rungen berticksichtigt.
Hochstspannungsfreileitung. nachrichtlich in der Planzeichnung der
Mit Schreiben vom 27.08.2014 haben wir im Rahmen der | Bebauungsplanung ibernommen worden. Die
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 | Auflagen und Vorgaben sind zudem in die textlichen
BauGB eine Stellungnahme zur Aufstellung des im Betreff |und zeichnerischen Festsetzungen des
genannten Bebauungsplanes sowie der zugehdrigen 6. Bebauungsplanes tibernommen worden.
Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben, in der | Der Trager wird weiter an den Planungen beteiligt.
wir unsere Zustl_mmung zur Baulgltplanung bei E'”ha'“_’”g Die Westnetz GmbH wurde ebenfalls beteiligt (s.
bestimmter Bedingungen in Aussicht gestellt haben. Diese nachfolgende Zeile, Ifd. Nr. 42)
Stellungnahme behalt auch fir den nun eingereichten T n
Verfahrensschritt der Bebauungsplanung weiterhin ihre
Gliltigkeit.
Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen und
alle MaBnahmen im Schutzstreifen unserer Freileitung mit
Amprion abzustimmen.
Abschlie3end weisen wir darauf hin, dass die im Schreiben
vom 27.08.2014 aufgefiihrte 220-kV-Hbéchstspannungs-
freileitung von Amprion an die Westnetz GmbH verauf3ert
wurde und somit die Westnetz GmbH ebenfalls am
Verfahren zu beteiligenist.  (...)
Amprion GmbH 16.01.2020 |(...) mit unseren Schreiben vom 05.11.2019 und Die in dem nebenstehend aufgefiihrten zweiten

Robert-Schuman-Stralie 7
14263 Dortmund

27.08.2014 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen zur o. g.
Bauleitplanung abgegeben, in denen wir unsere
Zustimmung zu den Festsetzungen im Schutzstreifen bzw.
in unmittelbarer Nahe dazu in Aussicht gestellt haben.

Wie wir den nun eingereichten Verfahrensunterlagen der
offentlichen Auslegung (Festsetzungskarte und
Begriindung) entnehmen kénnen, werden unsere
Vorgaben umfassend berlicksichtigt. Daher haben wir
gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung
in der eingereichten Fassung keine Bedenken.

AbschlieRend mochten wir noch einmal, wie in unserem
Schreiben vom 05.11.2019 darauf hinweisen, dass die
urspriinglich mit 220-kV betriebene, nordliche
Hochstspannungsleitung zwischenzeitlich an die Westnetz
GmbH verkauft und auf die Spannungsebene 110-kV

Schreiben des Einwenders (unter neuer Adresse)
abschlielRend vorgetragene Zustimmung zur Planung
wird begrifit.

Die Westnetz GmbH wurde beteiligt (s. nachfolgende
Zeile, Ifd. Nr. 42).

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S.33

Florianstrale 15-21
44139 Dortmund

diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die im Betreff

genannte Hochspannungsfreileitung. Bezlglich der

ebenfalls im Planbereich vorhandenen Amprion-

Hochspannungsfreileitungen erhalten Sie ggf. eine

separate Stellungnahme der Amprion GmbH.

Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise

im 2 x 16,00 m = 32,00 m breiten Schutzstreifen der im

Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie,

Maststandorten und Schutzstreifengrenzen haben wir in

den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

eingetragen. Sie kdnnen diesen aber auch unserem
beigefiigten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 entnehmen.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass

sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschliel3lich aus

der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden

Bedingungen zu:

* Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittel-
linie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nach-
richtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt.

* Der Schutzstreifen der Leitung wird fiir Bauwerke mit ei-
ner Bauhéhe von maximal 5,50 m tber EOK (bei einer
Gelandehdhe von 111,00 m tber NHN entspricht dies
einer Bauhdhe von 116,50 m tuber NHN) ausgewiesen.

Sie waren bereits, auf Grundlage der Stellungnahme
des Leitungstragers (damals war das noch Amprion)
im ersten Verfahrensschritt in vollem Umfang in der
Planung berticksichtigt worden; sémtliche seinerzeit
vorgetragenen Aspekte sind in der Bebauungs-
planung bereits im Sinne der Einwenderin
berlcksichtigt worden.

Allerdings weichen die Forderungen der nebenste-
hend aufgeflihrten Stellungnahme von den zuvor
vorgelegten Aussagen des Tragers in zwei Punkten
(Malde, die im B-plan als Restriktionen fiir das
Vorhaben nachrichtlich ibernommen wurden) ab —
dazu naheres bei den nachfolgend kommentierten
einzelnen Punkten.

Die Leitung mit samtlichen genannten Anlagen ist
bereits im Bebauungsplan nachrichtlich
eingezeichnet.

Dies wurde im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen und Hinweise bereits berticksichtigt.
Allerdings hieR es seinerzeit (Schreiben des
damaligen Leitungstragers vom 11.08.2014,
Abweichungen unterstrichen) ,..... maximal 6,0 m
liber EOK (bei einer Geldndehéhe von 111,50 m (ber
NN entspricht dies einer Bauh6he von 117,50 m tiber
NN. Diese Malde waren nachrichtlich Ubernommen
worden. Es sollten nun aber die nebenstehend
genannten MaRe Ubernommen werden; die konkrete
Planung wird dadurch nicht eingeschrankt.

Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
umgestellt wurde. Auskuiinfte zu dieser Leitung erteilt heute
die Westnetz GmbH, Florianstralle 15-21, 44139
Dortmund.
(-..) _ .
42. Westnetz GmbH 03.01.2020 | (...) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-

men und gemaf den ne-
benstehenden Erlauterun-
gen bericksichtigt
(Anpassung an 2 Stellen
im Satzungstext).

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach

Stand der Abwéagung: 03.02.2020




Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB S. 34
Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
+ Die im Bebauungsplan dargestellte Gebaudehéhe von Da das Baufenster den geforderten Abstand zur
119,50 m Uber NHN ist nur bei Einhaltung eines seit- Leitungsachse einhalt, wird der Forderung bereits
lichen Abstandes von mindestens 11,00m zur ortlich Rechnung getragen.

vorhandenen Leitungsachse mdglich (Baufenster).

Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 | Diese beiden Aussagen zur Bedachung (seinerzeit

,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7. identisch formuliert) wurde bereits im B-plan
Glasdacher sind nicht zulassig. nachrichtlich als textliche Festsetzung (in Ziffer 1.7.1)
Ubernommen.

Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflan- |Auch diese Forderungen und Auflagen wurden im
zungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe |Bebauungsplan aber durch entsprechende

von maximal 7,0 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft |Festsetzungen und Hinweise bereits berlicksichtigt.
eine Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshdhen Allerdings war im Schreiben des damaligen

beigefiigt. Leitungstragers vom 11.08.2014 noch eine
Durch hoherwachsende Gehdlze, die in den Endwuchshdhe von maximal 8,0 m gefordert.

Randbereichen bzw. aufRerhalb der Leitungsschutzstrei- |Dennoch kann auch dies im Satzungstext angepasst
fen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch |werden; nennenswerte Einschrankungen ergeben
einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungs- sich dadurch bei der Realisierung der Planung nicht.
freileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir
Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Geholze
zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen
gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifen-
verbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger
Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Hohe erreichen,
ist der Rickschnitt durch den Grundstlickseigentimer /

den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu Im Textteil des Bebauungsplanes wurde dieser
veranlassen. Kommt der Grundstlickseigentimer/der Hinweis bereits (wortgleich) aufgenommen (im
Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schrift- Hinweis Nr. 13 in Abschnitt Il des Satzungstextes).
licher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Weiterer Entscheidungs- oder Handlungsbedarf auf
Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, Ebene der Bebauungsplanung ist nicht gegeben.

den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des
Eigentimers/ des Bauherrn durchfiihren zu lassen.
Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit
zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch
fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die
Hochspannungsfreileitung gefahrdenden Mafihahmen
sind untersagt. Die Auflagen wurden bereits im Sinne der Einwen-
derin in der Bebauungsplanung aufgenommen.

[an'a)

Stadt Bad Kreuznach Stand der Abwéagung: 03.02.2020



Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S. 35

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwaéagungsvorschlag

* Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hin-
weis aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstrei-
fen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN)
zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grund-
stlckseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MafRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz
GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den

Bebauungsplan zu tibernehmen und uns weiter am

Verfahren zu beteiligen. Wir haben die Anfrage auch tber

die Westnetzt GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-

Hunsrick, erhalten. Beztiglich der weiteren von der

Westnetz betreuten Anlagen erhalten Sie ggf. eine

gesonderte Stellungnahme.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten

Anlagen des 110-kV-Netzes. (...)

[Anlagen:

- Projektplan mit Westnetz-Leitung (s. nachfolgende
Seite)

- Lageplan Westnetz-Leitung (hier nicht einkopiert)
- Pflanzenlisten mit Endwuchshéhen (hier nicht

einkopiert)].

[an'a)
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/]

Zm
/ Anlage zum Schreiben der Westnetz GmbH, Dortmund vom 03.01.2020:

Projektplan: Auszug 110-/220-kV Freileitung Windesheim — Rheinau
(auf Grundlage des Bebauungsplanes (Ausschnitt, hier unmafBstablich)).
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Bebauungsplan , Feuerwehrgeradtehaus an der Kieskaute” (Nr. P 11)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB S.37
Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuBerung und Erorterung der Verwaltung Abwaigungsvorschlag
43. (Creos Deutschland GmbH | 21.11.2019 |(...) Wird zur Kenntnis
zu lhrer Anfrage vom 13.11.2019 teilen wir Ihnen mit, dass |Kein Kommentar erforderlich genommen.
Am Zunderbaum 9
KEINE Anlagen der Creos Deutschland GmbH betroffen
66424 Homburg X
sind.
62. |Ortsbeirat Bosenheim 23.10.2019 |Beschlussvorlage Die Zustimmung des Ortsbeirates Bosenheim wird Wird zur Kenntnis
(Sitzung) Gremium: Ortsbeirat Bosenheim Drucksachennummer: - begri,'l f3t. genommen.
Datum: 23.10.2019 Offentlichkeitsstatus: Offentlich
Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
Ortsbeirat Bosenheim 23.10.2019
Betreff:
Bebauungsplan "Feuerwehrgeratehaus Planig" (Nr. P11) und
Flachennutzungsplananderung Nr. 6 "Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute"
Beschlussvorschlag:
Der Ortsbeirat
a. stimmt dem Standort des Feuerwehrgeratehauses "An der Kieskaute", dem Konzept sowie
der Bebauungsplanung gemaf Prasentation zu.
b. stimmt der Weiterfuhrung des Bebauungsplanverfahrens (Offenlage) und des Verfahrens zur
6. Anderung des Flachennutzungsplanes (Offenlage) zu."
60. |Ortsbeirat Planig 14.10.2019 Die grundsatzliche Zustimmung des Ortsbeirates Pla-
(Sitzung) nig wird begruft.

Die Larmschutzanlage wird nach den aktuellen
schalltechnischen Erfordernissen erforderlich, um die
Anwohner der nahe gelegen Wohnbaugrundstiicke
nach den einschlagigen Vorgaben und Richtlinien vor
Larmimmissionen zu schitzen. Der Gutachter hat da-
bei durchaus bereits die Méglichkeiten berlicksich-
tigt, die gemanR Abschnitt 7.1 der TA-Larm fiir Aus-
nahmeregelungen fir Notsituationen (,zur Abwehr
von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstan-
des ...") bei der Bewertung einflieRen kdnnen. Die
Uberschreitungen der Richtwerte resultieren aber
keinesfalls nur aus den Spitzenpegeln beim Feuer-
wehreinsatz, sondern auch aus anderen Larmquel-
len, wie regelméaBigen Ubungen der ehrenamtlichen
Kameraden, Kameradschaftstreffen etc.. Diese Akti-
vitaten werden stattfinden und miissen daher beriick-
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Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

S. 38

Nr.

Eingabesteller/in

Datum

Stellungnahme

AuBerung und Erérterung der Verwaltung

Abwaéagungsvorschlag

Sitzung des Ortsbeirates Beratungs-/Beschlussvorlage

Stadrtedl:

[xJattentich [ | niehtatrentic

Datum der Sitzung:
14.10.2019

Nr. der Tagescrdnung:

TOP & neu
Batiffr:

Anderung Flichennutzungsplan Nr. 6 und Beb gsplan (Nr. P 11)
nFeuerwehrgeritehaus an der Kieskaute" OT Planig

Baratungs-/Beschlussvarschlag:
Der Ortsbeirat

a. stimmt dem Standort des Feuerwehrgeriitehauses "An der Kiesk ", dem K P
sowie der Bebauungsplanung gemiB Prasentation zu.

b. stimmt der Weiterfiihrung des BebauL I fak (Offenlage) und des
Verfahrens zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes (Offenlage) zu."
Emplehlung/Beschluss:

a. stimmt dem Standort des Feuer "An der Ki *, dem K

sowie der Bebauungsplanung gemaB Préasentation (auBer siehe Forderung unter c.) zu.

b. stimmt der Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens (Offenlage) und des
Verfahrens zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes (Offenlage) zu."

¢. fordert die Varwaltung auf, das Lirmgutachten iiberpriifen zu lassen und den geplanten
Lr auf das Mind B zu reduzi bzw. darauf zu i 1.

Ahnliche Gutachten kénnen angs werden. Der Ortsbeirat bittet um Vorlage des
Lérmgutachtens.
Da nach 7.1 TA Lérm die Immissionsrich te iiberschritten werdan dirfen, soweit es zur

Abwehr von Gefahren fiir die dffentliche Sicherheit und Ordnung dient, ist die Oberschraitung

| an den schutzwiirdigen Woh 1 als hi W
Beratungs-/Baschlussergebnis:
Ja Ngin Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
|__ Stimman- | Boschiuss- abweichendar
|| einstimmig [X] meheheic |8 4 |vorsehiag ||

sichtigt werden, um die berechtigten Schutzans-
priche der Anwohner befriedigen zu kdnnen. Der
Planungstrager hat zur Wahrung der Rechtssicher-
heit diesbezlglich somit nur relativ geringe bis gar
keine Spielraume.

Allerdings wurden bereits vor der Offenlage, auf die
sich der Ortsbeirat bezieht, Mdglichkeiten gesehen,
dass man im Zuge der Baugenehmigung fur das kon-
krete Vorhaben (wenn also nicht mehr alle ,Sicher-
heiten® fir mégliche Optionen beriicksichtigt werden

| missen, die im Bebauungsplan berlicksichtigt wer-

| den) zu geringeren Immissionen kommen wird, so-
dass dann der Larmschutzwall oder die Larmschutz-

| wand mit recht hoher Wahrscheinlichkeit doch noch

| kleiner errichtet werden kann (auch dies wird durch

| die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdrick-

|lich ermoglicht).

Dazu wurde inzwischen bereits aktualisierte schall-

| technischen Beurteilung vorgelegt. Da inzwischen die
| Planung des Feuerwehrgeratehauses konkretisiert

wurde, dabei u. a. auch die Lage und die Art / Quali-

| tat der Fenster im Hinblick auf eine Minimierung der

| Emissionen optimiert wurde, und zudem die betriebli-
| chen Ablaufe der Feuerwehr, u. a. auf Grundlage der
| Einsatz-Daten der letzten Jahre, nochmals aktuali-

siert und konkretisiert wurden, ergaben sich bereits
geringere Immissionswerte an den schutzwiirdigen

| Anlieger-Hausern. Als wichtigstes Ergebnis ist folgen-

des festzuhalten: Die aktive Larmschutzanlage am
Nordrand muss nur noch 1,80 m hoch sein. Diese
Mindesthohe, aber auch eine Maximalhéhe von

2,30 m, werden im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt, sodass der befiirchtete 6m hohe Wall nicht
kommen wird. Vielmehr wird hier eine begriinte Larm-
schutzanlage sehr nahe der geplanten Feuerwehr-
Stellplatze (und somit bereits mindestens 14m von
seiner Grundstlicksgrenze entfernt) errichtet. Da-
zwischen erfolgt eine naturnahe Begriinung. Damit
wird den Anwohnern der nétige Larmschutz gewahr-
leistet und gleichzeitig eine ansprechende optische
Abschirmung mit ortsbildasthetischen und lokalklima-

tischen Positivwirklungen hergestellt, ohne aber nen-

Wird zur Kenntnis genom-
men und gemaf den ne-
benstehenden Erlauterun-
gen bericksichtigt.

Der Anregung, auf die
Larmschutzanlage ganz-
lich zu verzichten, kann
aus den genannten Grin-
den nicht entsprochen
werden.

Der Anregung auf eine
Reduzierung der Hohe
dieser Anlage hingegen
wird gemaf den neuen
Festsetzungen bereits
entsprochen.
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Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB S. 39
Nr. | Eingabesteller/in Datum Stellungnahme AuRerung und Erérterung der Verwaltung Abwagungsvorschlag
nenswerte Nachteile wie Beschattung oder nennens-
werte Beschrankungen von Ausblicken o0.4. hervorzu-
rufen.
Somit kann der Anregung des Ortsbeirates inzwi-
schen in sehr hohem Malde entsprochen werden.
61. |Ortsbeirat Ippesheim 06.11.2019 T'"““B des Ortsbeirates . |Die grundsatzliche Zustimmung des Ortsbeirates Wird zur Kenntnis genom-
(Sitzung) : Iopesheion Iﬁm Beschlussvorlage| \|ppesheim wird begriifdt. men und geméaR den ne-
benstehenden Erlauterun-

Duium der Sitzung

06. November 2019 dffentlich

Riickseite beachten ! @ [

2 L

Betrifft
Feuerwehrgeritehaus Planig
Sersmmgs- | Beschiussvorschiag

Der Ortbeirat stimmit der vorgesteliten Planung 2u,
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Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben und der gut-
achterlichen Ergebnisse bestehen keine Méglichkei-
ten, von den Vorgaben des Schallschutz-Gutachtens
abzuweichen und im Rahmen der Bauleitplanung auf
die Schallschutzanlage zu verzichten oder diese in
der Hohe zu reduzieren (dazu s. weitere Erlduterun-
gen in der vorstehenden Stellungnahme zum Orts-
beirat Planig). Die Anregung zur unveranderten
Stationierung des Einsatzfahrzeuges in Ippesheim
kann nicht in der vorliegenden Bauleitplanung gere-
gelt werden.

gen bericksichtigt.

Der Anregung, auf die
Larmschutzanlage zu ver-
zichten oder deren Hoéhe
zu reduzieren, wird auf
Ebene der Bauleitplanung
aus den genannten Grin-
den nicht entsprochen.
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