Stadt Bad Kreuznach, Vorhabenbezogener B-Plan 1a-19 ,,Zwischen Salinenstraf3e und Schlo3strae® friihzeitige Beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB)

Stadt Bad Kreuznach

Bebauungsplan 1a-19 ,,Zwischen Salinenstral3e und Schlof3strafRe*

Stellungnahmen / Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

vom 27.10.2020 bis einschlieRRlich 27.11.2020

sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 19.10.2020

Umweltrelevante Stellungnahmen

Beteiligt wurden gemalR § 4 Abs. 1 BauGB folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange Rickmeldung
1 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Landesplanungsbehérde, Bad Kreuznach 26.11.2020
2 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Naturschutzbehérde, Bad Kreuznach 26.11.2020
3 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Wasserbehdrde, Bad Kreuznach 26.11.2020
4 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Biiro des Landrates Brand- und Katastrophenschutz, Bad Kreuznach -

5 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Veterinarwesen, Bad Kreuznach -

6 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Denkmalschutzbehérde, Bad Kreuznach 26.11.2020
7 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Abfallwirtschaftsbetrieb, Bad Kreuznach 26.11.2020
8 Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Gesundheitsamt, Bad Kreuznach -

9 Struktur- u. Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-, Abfallwirtschaft u. Bodenschutz, Koblenz 24.11.2020
10 Struktur- u. Genehmigungsdirektion Nord, Referat 43 (Bauwesen), Koblenz -

11 Struktur- u. Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Idar-Oberstein -

12 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz 24.11.2020
13 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz 18.11.2020 & 18.12.2020
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14 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Praktische Denkmalpflege, Mainz -

15 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie/ Erdgeschichte, Koblenz 08.12.2020 -keine Bedenken-
16 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, Mainz 17.11.2020

17 Polizeiinspektion Bad Kreuznach, Bad Kreuznach -

18 Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe, Alzey -

19 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Idar-Oberstein 16.11.2020 -keine Bedenken-
20 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben, Dusseldorf -

21 Landesamt fir Steuern — Landesvermogensabteilung, Koblenz -

22 Finanzamt, Bad Kreuznach -

23 Industrie- und Handelskammer Koblenz, Regionalgeschaftsstelle Bad Kreuznach 17.11.2020 -keine Bedenken-
24 Handwerkskammer Koblenz, tiber Kreishandwerkerschaft, Bad Kreuznach 18.11.2020 -keine Bedenken-
25 Deutscher Wetterdienst, DWD-Zentrale, Offenbach am Main -

26 Stadtbus Bad Kreuznach GmbH, Bad Kreuznach -

27 ORN Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH, Mainz -

28 Landesbetrieb Mobilitat, Bad Kreuznach 25.11.2020

29 Bundesnetzagentur, Referat 226/Richtfunk, Berlin -

30 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Planung NE 3, Trier 03.11.2020

31 Stadtwerke GmbH, Bad Kreuznach -

32 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sudwest, PTI 12, Bad Kreuznach -

33 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG Real Estate, Miinchen 02.11.2020 -keine Bedenken-
34 Elektrizitatswerk EWR Netz GmbH, Worms 31.10.2020 -keine Bedenken-
35 Amprion, Zentrale, Dortmund -

36 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsrtick, Idar-Oberstein -

37 Creos Deutschland GmbH, Homburg 28.10.2020

38 Gesundheit und Tourismus fiir Bad Kreuznach GmbH, Bad Kreuznach -

39 Verwaltungsamt evangelischer Kirchengemeinden, Bad Kreuznach -

40 Stadtpfarrei Heilig Kreuz, Zentrales Pfarrbiiro, Bad Kreuznach -

41 Jidische Kultusgemeinde, Bad Kreuznach -

42 Amt 23, Amt fir Wirtschaftsférderung und Liegenschaften, Bad Kreuznach -

43 Amt 30, Rechtsamt, Bad Kreuznach -

44 Amt 32, Ordnungsamt, Bad Kreuznach -
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45 Amt 37, Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, Bad Kreuznach -

46 Amt 40, Amt fur Schulen, Kultur u. Sport, Bad Kreuznach -

47 Amt 502, Sozialamt - Interkulturelle Arbeit, Seniorenarbeit, Behindertenbeirat, Bad Kreuznach -

48 Amt 51, Amt fur Kinder u. Jugend, Bad Kreuznach -

49 Amt 600, Bauverwaltung, Bad Kreuznach -

50 Amt 600, Bauaufsicht, Bad Kreuznach 25.11.2020
51 Amt 650, Hochbau und Gebaudewirtschaft, Bad Kreuznach -

52 Amt 660, Tiefbau- und Griinflachen, Bad Kreuznach -

53 Amt 68, Bauhof, Bad Kreuznach -

54 ABW, Abwasserbeseitigung, Bad Kreuznach -

55 Vorsitzender Behindertenbeirat, Herr Clemens Bergmann, Bad Kreuznach -

56 Gemeinsamer Arbeitskreis des Behinderten- u. Seniorenbeirates, Frau Anette Gléckner, Bad Kreuznach 31.10.2020
57 Vorsitzende Seniorenbeirat, Frau Suzanne Kompalla, Bad Kreuznach -

58 Vorsitzende Beirat Migration-Integration Stadt Bad Kreuznach, Frau Zillan Daoud, Bad Kreuznach -

59 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Mainz -

60 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Mainz -

61 Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Mainz -

62 Pollichia, Verein f. Naturforschung u. Landespflege e.V., Neustadt a.d.W. -

63 Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Obermoschel/Pfalz -

64 Landesjagdverband, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Gensingen -

65 Landesfischereiverband, Rheinland-Pfalz e.V., Ockenheim -

66 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V., Obermoschel/Pfalz 24.11.2020 -keine Bedenken-
67 "Die Naturfreunde", Landesverband Rheinland-Pfalz, Ludwigshafen -

68 Gebirgs- und Wandervereine, Landesverband Rheinland-Pfalz, Neustadt a.d.W. 13.11.2020 -keine Bedenken-

Anregungen gemalR § 3 Abs. 1 BauGB aus der Offentlichkeit:

Nr. Offentlichkeit Rickmeldung

| 01 07.03.2018

Il 02 14.11.2020 & 08.12.2020
1] 03 27.11.2020
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Folgende Stellungnahmen / Anregungen von Behérden sowie Tragern 6ffentlicher Belange liegen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vor:

1

2,3,6, 7 Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Kommentierung

Kreisverwaltung
Bad Kreuznach

Postanschrift: Kreisverwaltung « Postfach « 55508 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung S //C AMT
adtv /
Bad Kreuznach [ . BAUEN UND UMWELT

-Abteilung 610- |
ViktoriastraBe 13 |
55543 Bad Kreuznach

Stadtverwajtung
Bad Kreuznagh

Eing.: 27. Nov. 2(/)2

SalinenstraBe 47

55543 Bad Kreuznach

Telefon: 0671 803-0

Telefax: 0671 803-1669

E-Mail: post@kreis-badkreuznach.de
www.kreis-badkreuznach.de

Unser Aktenzeichen  IhrSchreibenvom / Az, Ansprechpartner/in/E-Mail  Zimmer  Telefon/Fax personlich  Datum
6/62-610 19.10.2020/ Jennifer wild 321 0671 803-1639 26.11.2020
Th-uh/BPL Nr. Jennifer.wild@kreis-badkreuznach.de 0671 803-2639
1a/19

Bebauungsplan ,, Zwischen SalinenstraBe und SchloRstrafe (Nr. 1a/19)“
der Stadt Bad Kreuznach;
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wie folgt Stellung:

Als Untere Landesplanungsbhehdrde:

Aus landes- und regionalplanerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen
den Bebauungsplan. Die Ziele 42 bis 44 des regionalen Raumordnungsplans (ROP) der Pla-
nungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe bzw. die Ziele 57, 58 und 60 des Landesentwick-
lungsprogramms Rheinland-Pfalz (LEP 1V) sind bei der weiteren Planung zu beachten.
Hinsichtlich des Ziels 43 des ROP bzw. Ziels 58 des LEP IV kann festgestellt werden, dass die
Stadt Bad Kreuznach bislang keine zentralen Versorgungsbereiche gem. BauGB verbindlich
festgelegt hat, z. B. im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts gem. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB oder im Rahmen des Fldchennutzungsplans. Insofern ist das erforderliche
stadtebauliche Integrationsgebot im weiteren Verfahren nachzuweisen bzw. der faktische
zentrale Versorgungsbereich zu definieren. Die Tragerin der Regionalplanung ist gem. Z58
des LEP IV entsprechend einzubinden.

Fur kiinftige Planungen sowie zur Vereinfachung von Planverfahren im Bereich des (groRfla-
chigen) Einzelhandels wird angeregt, auf Basis eines gesamtstadtischen Einzelhandelskon-
1/5

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die Lage des Vorhabens im
faktischen zentralen Versorgungsbereich eingegangen. Dieser umfasst grob die
Flachen zwischen WilhelmstraBe im Osten, der Bahnlinie im Siden, der
JungstraBe, Schlof3straRe, Rossstrale, Nahebriicke, Mannheimer Stral3e,
Gerbergasse im Westen sowie der Hochstral3e im Norden.

Die Stadt Bad Kreuznach hat mit Beschluss vom September 2021 die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Zuge dieses
Verfahrens wird auch ein Einzelhandelskonzept erarbeitet. Die Vorbereitungen
hierzu laufen. Mit dem Verfahren soll Laufe des Jahres 2022 gestartet werden.

Seite 4



Stadt Bad Kreuznach, Vorhabenbezogener B-Plan 1a-19 ,,Zwischen Salinenstraf3e und Schlo3strae® friihzeitige Beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB)

zepts die o. g. planerischen Voraussetzungen zur Definition zentraler Versorgungsbereiche
zu schaffen und diese in den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Als Untere Naturschutzbehérde:

Der Artenschutzbericht beleuchtet nur das Vorkommen der Avifauna etwas ausfihrlicher.
Aus Erfahrungen sind im Kreuznacher Stadtgebiet vermehrte Vorkommen von geschiitzten
Reptilien (Mauer- und Zauneidechse) anzutreffen und stehen im Konflikt zu Bauvorhaben
und Planungen.

Der Fachbeitrag Artenschutz ist um eine qualifizierte und belastbare Aussage zum Vor-
kommen dieser Spezies zu ergdnzen. Ggf. missen weitere Kartierungen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans vorgenommen werden, falls eine Aussage - auch auf Grund
eines einzigen bisher durchgefiihrten Begehungstermins - anderweitig nicht méglich ist.
Hinsichtlich eines gesunden Wohn- und Arbeitsumfelds sollten im Bebauungsplan oder im
Vorhabens- und Entwicklungsplan konkrete Vorgaben zu Anpflanzungen auf nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflichen verbindlich festgelegt werden.

Aus klimatischer Sicht wird angeregt, durch eine entsprechende Textfestsetzung bzw. eine
Regelung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sicherzustellen, dass die Flachdacher der
geplanten Neubauten begriint werden, um auf lokaler Ebene einen Beitrag zur Klimaanpas-
sung zu leisten.

Als Untere Wasserbehdrde:

1. Durch die Uberplanung des Gebietes erfolgt eine Beeintrachtigung der natiirlichen Was-
serfiihrung. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRnahmen
der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Riickhaltung des Ober-
flachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei
geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend
erhalten bleibt._Die Standortvoraussetzungen sowie die vorgelegte Hydrogeologische
Stellungnahme raten jedoch von VersickerungsmaRnahmen ab.

2. Kénnen bei MaRBnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen der
Wasserflihrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden, so sind
sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfiihrung der MaRnahme
auszugleichen (s. § 28 LWG).

3. Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung
grundsétzlich moglichst gering zu halten.
Geplant ist hier, aufgrund der ortlichen Situation, das Regenwasser in die Mischwasser-
kanalisation einzuleiten. Der Abflussanteil der Dachflachen soll durch Dachbegriinungen
reduziert werden. Dem § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll so, zumindest teilweise
Rechnung getragen werden.

2/5

Die Artenschutzbelange werden im Umweltbericht abgehandelt. Dieser wird zum
anstehenden Verfahrensschritt (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) zur Verfigung
gestellt. Ein Anlass fur tiefergehende Untersuchungen zu Reptilien wurde in der
Umweltprifung nicht festgestellt.

Es werden Festsetzungen zur Dachbegriinung und Fassadenbegriinung
aufgenommen. Die Ubrigen Freiflachen obliegen einer landschaftsgéartnerischen

Gestaltung.

Die differenzierte Regelung zur Dachbegriinung wird durch Festsetzungen, im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
AuR3erdem wird die Fassadenbegrinung geregelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der innerstétischen Lage ist eine verdichtete Bebauung entsprechend
des vorhandenen Umfelds stadtebaulich sinnvoll. Uber intensive und extensive
Dachbegriinung sowie eine Wandbegriinung werden
Klimaanpassungsmaflnahmen durchgefiihrt, die zudem auch den Abflussanteil
des Regenwassers reduzieren sollen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die Leistungsfahigkeit der Mischwasserkanalisation im Hinblick auf die zusétzliche Re-
genwassereinleitmenge ist mit den Entwésserungsbetrieben abzustimmen.
Wird zur Kenntnis genommen.
4. Wir verweisen im Hinblick auf die kartierte Altablagerung (ehem. Tankstelle der DSAG)
auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz als zusténdige Bodenschutz-
behérde, zum vorliegenden Beteiligungsverfahren.
Grundsétzlich missen alle Griindungs- und ErdbaumaRBnahmen unter ingenieurgeologi-

scher Begleitung erfolgen. . . . . .
Der betroffene Bereich wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

5. Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines tiberschwemmungsgefidhrdeten
Gebietes. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass als Risikogebiete im Sinne des §73
Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete im Bebauungsplan
vermerkt werden sollen.

In der Begriindung (Seite 9) wird vom Uberschwemmungsgebiet der Nahe (Gewésser |.
Ordnung) gesprochen. Es handelt sich hierbei aber tatsdchlich um das dberschwem-

mungsgeféhrdete Gebiet. Dies sollte entsprechend abgeéndert werden. ) ) ) ) . .
Es wird ein Hinweis auf eine hochwasserangepasste Bauweise aufgenommen.

6. Nach § 78b WHG sind in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten zum
Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden im
Rahmen der Ergénzung von Bauleitpldnen entsprechende Abwagungen zu beriicksichti-
gen. Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geplant, errichtet oder
erweitert werden. Die Lage der Grundstiicke und die Hohe der méglichen Schaden sol-

len angemessen berticksichtigt werden. . . . ..
Die Anregung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass gem. §78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer
Heizblverbraucheranlagen in Risikogebieten gem. § 78b WHG grundsétzlich verboten ist,
wenn andere Energietrager zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersi-
cher errichtet werden kann.

Die Aussage wird Kkorrigiert.

Die Anregung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
8. Es wird empfohlen, die Gebadudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem

Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. driickendem Wasser auszustatten. . . . .

Entsprechende Mafinahmen sind Uber ein vorliegendes Gutachten konkret

9. MaRnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung stellen nach § 9 WHG benannt. Es wurde ein Hinweis Uber den Umgang mit Grundwasser
Benutzungen dar, fiir die rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme entsprechende Erlaub- aufgenommen (Reinigung EinIeitgenehmigung prufung)

nisse gem. § 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehorde einzuholen sind. Die Erkennt-
nisse der vorliegenden Hydrogeologischen Stellungnahme sind diesbeziiglich in die An-
tragsunterlagen einflieBen zu lassen.

. Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschluss an Wird zur Kenntnis genommen.
die 6ffentliche Kanalisation der Stadt Bad Kreuznach zu erfolgen.

1

o

11. Trinkwasserschutzzonen und Heilquellenschutzgebiete werden durch das geplante Bau-
gebiet nicht beriihrt.

3/5
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Bei den o.g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw. als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Unter Beachtung vorgenannter Stellungnahme kann dem Bebauungsplan zugestimmt wer-
den.

Als Untere Denkmalschutzbehérde: Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan liegt in der Umgebung der Einzeldenkmaler Stadtmauer (im Garten des
heutigen Gymnasiums), GymnasialstraBe 11 und dem spatgotischen Chor der ehem. Klos-
terkirche St. Wolfgang (an Hospitalgasse 16 /18/20) und grenzt entlang der SchloRstraRe an
die Denkmalzone ,,Kurgebiet”.

In Bezug auf die Einzeldenkmaler gibt es grundsatzlich keine Bedenken, da - mit Ausnahme
der Stadtmauer - mindestens ein bestehendes Gebdude zwischen Einzeldenkmal und dem
Bebauungsplangebiet liegt und dadurch eine Reduzierung der Beeintrdchtigung durch die

nun moglichen, wesentlich htheren Gebaude erreicht wird.
Aus stadtebaulicher Sicht wird die geplante Bebauung und H&henentwicklung

Im Gegensatz hierzu grenzt die Denkmalzone ,Kurgebiet” aber direkt an den Bereich des : : . gk
Bebauungsplanes. Kennzeichnend fiir die Denkmalzone insgesamt ist, dass diese nach sys- mCh_t als negatlv aUSStra_hIend auf die _Denkmal_zone ”Kl'!rgeblet "bewerte‘g.
tematischen stédtischen Planungen in mehreren Abschnitten in offener Bauweise mit Vor- Umliegend an der Salinenstrae befinden sich bereits Gebaude mit
gérten bebaut wurde. Auch wenn diese Beschreibung auf die meisten Hauser in der SchloR- Verg|eichbarer Hohe und stadtebaulicher Wirku ng. Daher ist die Beeinﬂussung
straBe als Randbereich der Denkmalzone nicht direkt zutrifft, wiirde eine bis zu 5- : : .
geschossige Bauweise auf der der Denkmalzone gegentiberliegenden Seite der SchloRstraBe des Kreuzun_gsbgrelches nur bedlngt vom neuen Vorhaben bet_roffen. [_)a die
einen harten Ubergang/ Kontrast darstellen. Gerade im Einmiindungsbereich der SchloR- Bebauung sich in den Obergeschossen zudem auflockert, wird der in der
straRe in die SalinenstraRe wiirde dem durch das Denkmalschutzgesetz geschitzten 2- Denkmalzone vorherrschenden offenen Bauweise am ehesten entsprochen_ An
geschossigen Haus (mit kleinen, mittig in die Flachen des Walmdaches integrierten Walm- :

dachgauben), ein 5-geschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit Flachdach gegeniiberste- der Planung wird daher feStgehalten'

hen.

Um Beeintrdchtigungen auf die geschiitzten Gebdude der Denkmalzone ,Kurgebiet” zu be-

grenzen, wird angeregt die Zahl der Vollgeschosse im Bereich der SchloRstraRe auf maximal

3 zu begrenzen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Er-

be, Direktion Landesdenkmalpflege als Fachbehorde in Mainz.

Als Abfallwirtschaftsbetrieb: Wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Bebauungsplanaufstellung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir bitten, das Informationsblatt , Abfallwirtschaftliche Aspekte bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungspldnen®, welches wir im Anhang beigefiigt haben,
zu beachten.

4/5

Das Informationsblatt wird zur Kenntnis genommen.
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e st
Abfallwirtschaftliche Aspekte bei der 6
Aufstellung von i
Flachennutzungsplédnen und R
Bebauungsplénen $5543 Bad Kroueradt

Im Rahmen von Flachennutzungsplanen werden vorbereitende Belange der
Bauleitplanung festgelegt. Da ein Flachennutzungsplan noch keine detaillierten
bautechnischen Vorgaben enthalt, bleibt in diesem Stadium der Bauleitplanung
lediglich der Hinweis, dass Verkehrsflachen derart groBziigig zu planen sind,
dass eine der DGUV-Vorschrift 43 (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung)
entsprechende StraBenfiihrung maéglich ist.

1. StraBenfiihrung und Lichtraumprofile

AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine
Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55m bei gerader Streckenfiihrung ohne Kurven
aufweisen (hdchstzulassige Fahrzeugbreite nach StVZO zuziglich 0,5m
Sicherheitsabstand zu beiden Seiten des Fahrzeuges gemaB DIN EN 349
.Mindestabstdnde zur Vermeidung des Quetschens von. Korperteilen). Bei
kurviger Streckenflihrung (90-Grad-Kurve) ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich
von mind. 5,50m zu beriicksichtigen. Das Maf3 ergibt sich aus Messungen an
einem 10,30m langen 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug. Fiir gréBere Fahrzeuge
ist entsprechend der Fahrzeuglangen, Wenderadien und Uberhdnge ein
vermehrter Platzbedarf zu beriicksichtigen. Insbesondere vor dem Hintergrund
parkender PKW / LKW kénnen hierzu ggf. verkehrslenkende MaBnahmen (z. B.
in Form eines zeitlich begrenzten Halte- und Parkverbots) erforderlich sein.

AnliegerstraBen und -wege mit Begegnungsverkehr missen eine
ausreichende Breite von min. 4,75m haben und so angelegt sein, dass bei Ein-,
und Ausfahrten sowie Einmiindungen von StraBen und Verschwenkungen der
Fahrbahn z. B. an Pflanzinseln, ausgewiesenen Parkplatzen und Baumen die
Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen berticksichtigt werden.
Dabei sind die Schleppkurvenschablonen der EAE 85/95 an die heute
gebrauchlichen FahrzeuggroBen (3 Achsen, Fahrzeuglange 10,30m / ohne
Uberhange) anzupassen.

Abfallsammelfahrzeuge benétigen eine lichte Mindestdurchfahrtshéhe von
3,80 m. Dacher, Straucher, Bdume, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil hineinragen. Diese Aspekte sollten in Verbindung mit der
MindeststraBenbreite bei der Planung von Bepflanzungen mit Biumen und
Strauchern berlicksichtigt werden. Hieraus ergibt sich ein Lichtraumprofil von
3,80m x 3,55m fir AnliegerstraBen ohne Begegnungsverkehr und von 3,80m x
4,75m flr AnliegerstraBen mit Begegnungsverkehr.
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Landiets
Die Bodenfreiheit von Abfallsammelfahrzeugen betragt nur 0,2m. Die tiefsten
Punkte sind der vordere StoBfanger und hinten die heruntergeklappten
Trittbretter. Steigungen und Gefélle dirrfen also nicht zu steil angelegt sein, um
ein Aufsetzen des Fahrzeugs zu verhindern.

Die Kurvenradien missen gewahrleisten, dass diese von Dreiachser-LKW
(konstruktionsbedingte Uberhange bis 4 m) ohne Rangieren durchfahren werden
kénnen.

Steigungen bzw. Gefille sollten derart angelegt werden, dass fir
Abfallsammelfahrzeuge ein gefahrloses Befahren méglich ist. Gegen Umstiirzen
und Rutschen muss ausreichend Sicherheit gegeben sein. Die bis zu 4m langen
Uberhénge sind auch hier zu beachten.

Die StraBe muss flr die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeugs
ausreichend tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von
Abfallsammelfahrzeugen betragt max. 26t)

2. StichstraBen und -wege

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaB § 16 DGUV
Vorschrift 43 nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den
Millbehalterstandplatzen oder lose bereitgelegten Abféllen so angelegt ist, dass
ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Fir StichstraBen und -wege gilt, dass
an deren Ende eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Der Mindestdurchmesser fir Wendekreise muss 20 m einschlieBlich eines
stérungsfreien Freiraums fiir Fahrzeuglberhdnge betragen. Dabei muss der
Wendeplattenrand von Hindernissen wie Schaltschranken, Telekommunikations-
anlagen, Lichtmasten und sonstigen Einrichtungen von Elekirizitdtsversorgern
usw. frei sein.

An den Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen freizuhalten
(ggf. verkehrslenkende MaBnahmen vorsehen).

Wendeanlagen haben einen Ausfahrradius von mindestens 10 m aufzuweisen.

3. StraBenbeleuchtung und Stadtmobilar

Bei der Anordnung von StraBenleuchten und StraBenbegleitgrin sind
insbesondere im Einfahrtsbereich von NebenstraBen die Héhe und die Lange der
Abfallsammelfahrzeuge zu beriicksichtigen. Vergleichbares gilt fir die Anordnung
von Betonkiibeln, Pflanzscheiben sowie Parkbuchten in und auf der Fahrbahn.
Oft sind diese mit dem Ziel der Hemmung des Verkehrsflusses fir die
Sammelfahrzeuge in zu engem Abstand angebracht.
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Landirels.
Bad Kreunach

4. Sammelpléatze fiir die Miillabholung

Behélter an StraBen und Wegen, die aus technischen Griinden nicht von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen, werden nicht im Rahmen der
sonst (blichen StraBenabfuhr direkt vor dem Grundstiick entsorgt. Die
Abfallbehilter sowie andere Abfélle (z. B. gebiindeltes Papier) missen in diesem
Fall von den Kunden an der nachsten durch das Sammelfahrzeug anfahrbaren
StraBe (Sammelplatz) zur Abfuhr bereitgestellt werden. Hierzu sind gerade bei
Sackgassen oder StichstraBen im Einfahrtbereich geeignete und ausreichend
dimensionierte Behalterstandplatze einzuplanen, da nur dort die Abfuhr der
Behalter erfolgen kann.

Sammelplatze sind méglichst nahe zur StraBe anzuordnen und derart anzulegen,
dass weder der FuBganger noch der StraBenverkehr gefédhrdet oder behindert
werden.

Sammelplatze missen so vom Entsorgungsfahrzeug angefahren werden kénnen,
dass das Laden problemlos maglich ist.

Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die
von diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehalter abzustimmen.

In folgenden Fallen ist die Anlage von Sammelpléatzen angebfacht:

= Sofern von der Wendeanlage nicht befahrbare Stichwege abzweigen,
sollten fiir die Anlieger in den Miindungsbereichen ausreichend
dimensionierte Sammelplatze angelegt werden.

= Fir AbfallgefaBe der Anlieger von Sackgassen, die liber keine
Wendeanlage verfligen, sollten Sammelplatze im Miindungsbereich der
nachsten befahrbaren StraBe eingerichtet werden.

Um spétere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anwohnerinnen und Anwohnern zu
vermeiden, sollten Sammelplétze in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fur die Abfallbehalter gelten folgende Abmessungen (ca.-MaBe):

Behalterart Tiefe Breite Hoéhe

MGB 120 | 0,56 m 0,49 m 0,94 m
MGB 240 | 0,72m 0,58 m 1,63 m
MGB 660 | 0,78 m 1,37 m 1,283 m
MGB 1.100 | 1,22 m 1,37 m 1,46 m

Bei der Planung der Sammelplatze sollte gentigend Flache zur Handhabung der
Behalter vorgesehen werden. Daraus errechnet sich dann in Orientierung an den
BehaéltergroBen der Platzbedarf fiir einen Sammelplatz.
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Da vielfach mehrere Abfallfraktionen an einem Tag abgefahren werden, ist der
erforderliche Raum bedarfsgerecht vorzusehen. Ebenso muss Platz fiir die
Sperrmillentsorgung eingeplant werden.

5. Millabholung wéhrend der Bauphase und Einrichtung von
StraBenbaustellen

Wahrend der ErschlieBungs- und Bauphasen von Neubaugebieten kénnen
erfahrungsgemanB die ErschlieBungsstraBen oft noch nicht bestimmungsgeman
genutzt werden, sei es aufgrund haltender Baustellenfahrzeuge oder
unzureichender Fahrbahnbefestigung.

Es ist daher sinnvoll, wahrend dieser Phase voriibergehend Sammelplaize an der
nachsten mit LKW befahrbaren, befestigten StraBe einzurichten.

Um Stérungen bei der Abfallentsorgung zu vermeiden, sollte der AWB Bad
Kreuznach Uber absehbare baustellenbedingte Probleme und (ber die Dauer
sowie den Abschluss einer BaumaBnahme unterrichtet werden.

Die Einrichtung von StraBenbaustellen sollte, sofern die Entsorgung von Abféllen
der Anlieger direkt betroffen ist, vom StraBenbaulasttrager oder vom zusténdigen
Ingenieurbiiro vorher mit dem AWB Bad Kreuznach abgestimmt werden.

Abfallsammelfahrzeuge sind in ihrer Ausfiihrung nicht mit Baustellenfahrzeugen
vergleichbar und somit zum Befahren von BaustraBen ungeeignet.

Eine ordnungsgeméBe Abfallentsorgung bedarf daher folgende
Voraussetzungen:
= Es muss ein fester, d. h. bis 26t tragfahiger Untergrund vorhanden sein.
= Da die Fahrzeuge bauartbedingt mit einer Bodenfreiheit von ca. 0,20 m
erheblich tiefer liegen als z. B. LKW, sind Bodenwellen- oder Boden-
senken soweit wie méglich zu minimieren (Fahrbahnen, aus denen
Kanaldeckel oder Deckel von StraBenablaufen hervorstehen, kdnnen
nicht befahren werden).
= Die genannte Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m ist immer (auch in
der Bauphase) zu gewahrleisten.
= Anden im Kalender (Mull-App, Umwelt Ratgeber, Mitteilungsblatter etc.)
veroffentlichten Abfuhrtagen ist die Durchfahrt fiir Milllfahrzeuge dauerhaft
sicherzustellen.
= Sollten wahrend der Bautéatigkeiten StraBen oder StraBenabschnitte fiir
Abfallsammelfahrzeuge nicht befahrbar sein, so sind in Abstimmung mit
dem AWB Bad Kreuznach an der nachsten befahrbaren StraBe Sammel-
platze einzurichten.
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werden.

Insbesondere bei ,wandernden Baustellen” ist es nicht méglich, den betroffenen
Haushalten feste Sammelplatze zuzuordnen. Es ist daher sicherzustellen, dass
die Abfallbehéalter zu den Sammelplatzen transportiert werden (z. B. durch die
tatige Baufirma, die hierzu bereits in der Ausschreibung aufgefordert wird). Die
ungefahren Abfuhrzeiten kénnen mit dem AWB Bad Kreuznach abgestimmt

Wenn Sie weitere Fragen haben stehen wir lhnen gern zur Verfigung. Sie
erreichen uns unter awblogdispo@kreis-badkreuznach.de .

Landi
Bad Kreurnach

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird auf die Lage des Vorhabens im faktischen zentralen Versorgungsbereich eingegangen.
Gemal Kommentierung werden Hinweise iibbernommen bzw. angepasst. Es erfolgen Anpassungen und
weitergehende Detaillierungen in der Begriindung und im vorzulegenden Umweltbericht. Zur Dach- und

Fassadenbegriinung werden Festsetzungen aufgenommen.
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9 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz Kommentierung
Von: Waldhans, Sebastian <Sebastian.Waldhans@sgdnord.rlp.de> Im Auftrag von Bauleitplanung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gesendet: Dienstag, 24. November 2020 13:13
An: Stadtplanung <Stadtplanung@bad-kreuznach.de>
Betreff: Bebauungsplan 'Zwischen SalinenstraRe und SchloRstraRe' Nr. 1a/19 Stadt Bad Kreuznach -Friih BT

Bebauungsplan ,Zwischen SalinenstralRe und SchloRRstralRe” Nr. 1a/19 Stadt Bad Kreuznach-Frih
BT-
Ihr Schreiben vom 19.10.2020 mit Az.: Th-uh/BPL Nr. 1a/19 Ifd.-Nr. 19

Unser Aktenzeichen: 324-133-00.006.02.04
Bearbeiter: Jessica Arnold

Jessica.Arnold@sgdnord.rip.de
0261 120 2904

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Manahme nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Allgemeine Wasserwirtschaft

Der Vorhabenbereich liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Es wird ein Hinweis auf eine hochwassergeschiitzte Bauweise aufgenommen.
der Nahe. Ein kleiner Teil befindet sich jedoch im nachrichtlich dargestellten
Uberschwemmungsgebiet. Das ist der Bereich, der bei einem Extremhochwasser oder
einem Versagen der Hochwasserschutzanlagen tberflutet wird. Aus fachlicher Sicht
wird hier die Anwendung einer hochwasserangepassten Bauweise empfohlen. Als Wert
fur das HQ extrem ist eine Héhe von 107,30 miNN anzusetzen.

2. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das Vorhaben befindet sich im innerstadtischen Bereich. Die Flachen sind bereits heute
weitestgehend befestigt. Gem. der hydrologischen sowie der baugrundtechnischen
Stellungnahme der Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH ist eine
Versickerung im Planungsgebiet aufgrund der kiesigen Schiuffe oder schluffigen Kiese
(unterhalb einer kunstlichen Auffillung mit Machtigkeiten von 1,0 m bis 4,4 m) welche
erfahrungsgemaR Durchléssigkeiten von < 108 m/s aufweisen, nicht sinnvoll. Daher
werden das Schmutz- und Regenwasser in getrennten Leitungen gefiihrt und in die
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stadtischen Mischwasserkanale in die Salinenstralle bzw. die Schlossstrale
entwassert. Das anfallende Regenwasser von Dach- und Verkehrsflachen wird im
Freispiegelgefélle ebenfalls in die Misch rkanalisation entwa 13

MaRnahmen zur Minderung des Abflusses (geplante Griindacher gem. Beschreibung Wird zur Kenntnis genommen
der Entwasserung) sind geplant. Dies ist auch wasserwirtschaftlicher Sicht zu ’
begruRen.

3. Starkregen

4 4 R NN Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Stellungnahme zu Starkregen erforderlich. Das Plangebiet liegt nicht in einem

besonders durch Sturzfluten nach Starkregen gefihrdeten Bereich

4. Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des im Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz kartierten Altstandortes ,ehem. Shell-Station, Bad Kreuznach,
Salinenstrae 50“ (Reg.-Nr. 133 00 006 — 5508). Ein Teilbereich des Flurstiickes 78/17
(Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 65), wurde mit Bescheid vom 10.02.2011 als ,Altlast"
eingestuft. Der Auszug aus dem Bodenschutzkataster liegt als Anlage bei.

Auf dem Flurstiick 78/17 wurde seit Anfang der 50er Jahre bis Ende 1992 eine Tankstelle
betrieben. In Rahmen des Tankstellenriickbaus (1992/1993) sowie nachfolgenden
umwelttechnischen Untersuchungen wurden tankstellenspezifische Verunreinigungen
(MKW, BTEX) des Untergrundes bis ca. 8,0 m u. GOK festgestellt.

Im Zuge der durchgefilhrten Sanierung mittels Bodenaustausch und anschlieBender
Bodenluftabsaugung (hsw GmbH, Berichte vom 14.07.2000 und 06.11.2002) wurden die
oberflachennahen Kontaminationen bis in eine Tiefe von 2,5 m u. GOK vollstandig
beseitigt. In tieferliegenden Bodenbereichen sind noch erhebliche Kontaminationen
(MKW: max. 21.000 mg/kg, BTEX: max. 73 mg/kg) verblieben. Mit einem nattrlichen
Schadstoffabbau in einem Uberschaubaren Zeitraum ist hier nicht zu rechnen.

Zusétzlich zu den Bodenbelastungen wurde auch eine hiervon ausgehende lokal
begrenzte, quasistationare Grund kontamination (max. 0,0853 mg/l BTEX; davon
max. 0,0539 mg/l Benzol) festgestellt (hsw, Bericht vom 04.03.2010).

Eine unmittelbare/akute Geféhrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch
(Direktkontakt) ist aufgrund der Tiefenlage der Kontaminationen nicht zu besorgen. Die
hiervon ausgehenden Gefahren bestehen jedoch fort. Unter anderem ist es auch bei
zuklnftigen Erdarbeiten moglich, dass kontaminierte Bodenmassen zu Tage gefoérdert
werden. Ein unmittelbarer Kontakt durch Menschen, z.B. die orale Aufnahme durch

2
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spielende Kinder, ist dann nicht auszuschlieBen. In Anbetracht des zu schitzenden
Rechtsgutes, der menschlichen Gesundheit, reicht selbst eine vergleichsweise geringe
Wahrscheinlichkeit des Schadenseintrittes zur Bejahung einer fortbestehenden Gefahr
aus.

Auf Grundlage der o. g. Belastungssituation wurde die in dem beigefiigten Auszug aus
dem Bodenschutzkataster gekennzeichnete Flache, mit Bescheid vom 10.02.2011, als
Altlast i.S.d. § 2 Abs. 5 Ziff. 2 BBodSchG eingestuft. Zudem wurden folgende Schutz-
und BeschrdnkungsmaBnahmen festgelegt:

(a) Eingriffe in den Boden sind nur nach vorheriger Abstimmung mit der zustandigen
Bodenschutzbehérde (SGD Nord, Koblenz) und unter fachgutachterlicher Begleitung zulassig.

(b) Nach MaRgabe des § 4 Abs. 4 BBodSchG wurde bei der vorliegenden Entscheidung eine
Mischnutzung (Wohnen und Gewerbe) zu Grunde gelegt. Fir den Fall, dass zukiinftig eine
sensiblere Nutzung erfolgen soll, ist die SGD Nord rechtzeitig vorab zu informieren, damit
eine nutzungsbezogene Neubewertung des von dem Altstandort ausgehenden
Geféhrdungspotentials erfolgen und das weitere Vorgehen abgestimmt werden kann.

(c) Bei einem Verkauf des Gelandes (auch Teilflachen) ist die zustédndige Bodenschutzbehorde
(SGD Nord, Koblenz), unter Benennung des neuen Eigentiimers, unverziiglich zu informieren.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Einwande, wenn die
0. g. Schutz- und BeschréankungsmaRnahmen berticksichtigt werden.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kiinftig in der Regel
elektronisch tber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung benétigen, bitten wir
um kurze Mitteilung.

Kiinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns gerne
ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse_bauleitplanung@sgdnord.rip.de Gbermitteln. Sie gilt
zunéchst nur fur die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz.
Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu
beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Sebastian Waldhans
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

Nebenstehende Schutz- und Beschrankungsmalinahmen werden als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen. Sie sind in der Vorhabenplanung bereits
bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Es wird ein Hinweis auf eine hochwasserangepasste Bauweise aufgenommen. Die Schutz- und
Beschrankungsmalnahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz

Kommentierung

PLANUNGSGEMEINSCHAFT
RHEINHESSEN-NAHE

Nah: Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Ernst-Ludwig-Str. 2, 55116 Mainz
Vorsitzende Landritin Betlina Dickes
Leitender Planer:  Alexander Kramer

Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Geschiftsstelle: Ernst-Ludwig-Str. 2. 55116 Mainz

Abt. 610
Stadtplanung und Umwelt Telefon Mainz (06131) 48018 - 40
Telefax (06131) 48018 - 99
Postfach 563 e-mail: geschaeftsstelle@
pg-rhainhossen-nahe.do
55529 Bad Kreuznach Intomet: vaww.pg-rheinhessen-nahe. de
Ansprechpartner:  Bodo Sontheimer
e-mail:  b.sontheimer@pg-rhenhessen-
nahe.de
Verwaltung Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
Posttach 10 02 62
67402 Neustadt/\Weinstratte
Datum oder Zoichon hres Schraibons  Unsor Zaichon Tolofon Ort und Datum
Th-uh/BPI Nr. 1219/ 19.10.2020  191-2020-441 06131-4801843 Mainz, 24.11.2020

Bebauungsplan ,,Zwischen SalinenstraBe und SchlossstraBe“ Nr. 1a/19; Beteiligung
gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB); hier Stellungnahme der Geschiftsstelle
der Planungsgemeinschaft.

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich der Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarktes am Standort Salinen-
straRBe /Schlossstrae im Mittelzentrum Stadt Bad Kreuznach nimmt die Geschéftsstelle der
Planungsgemeinschaft wie folgt Stellung.

Die Errichtung eines stadtischen funktionalen Nahversorgungstandortes mit einem grofRfla-
chigen Lebensmittelmarkt mit ca. 1.200 m? Verkaufsflache, eines Backers-Cafés mit Bistro-
betrieb in Verbindung mit Wohneinheiten und gewerblichen Nutzungen in einem zusammen-
hangenden Gebaudekomplex in zentrumsnaher Lage wird grundsatzlich begriift. Das Vor-
haben dient zweifellos der lokalen stadtebaulichen und funktionalen Aufwertung in Randlage
des Zentrums, insbesondere auch durch die Wiedernutzung eines ehemals bebauten
Grundsttickes.

Zur raumplanerischen Beurteilung der Neuansiedlung eines grofflachigen Lebensmittel-
marktes ist im Zuge der Planung eine Auswirkungsanalyse erstellt worden. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass die durchschnittiche Umsatzumverteilungsquote ca. 15 % bei Nah-
rungs- und Genussmitteln betragt und der groRte Teil der Umsatzverluste zu Lasten des
rund 100 m entfernten Discounters Norma gehen wiirde, der in Anbetracht seiner einge-
schrankten Leistungsfahigkeit vermutlich aufgrund der neu eintretenden Konkurrenzsituation
am bisherigen Standort nicht weiter bestehen kann. Negative Auswirkungen auf die Versor-
gungsstruktur fir die westliche Innenstadt sind dadurch aber nicht zu erwarten. Vielmehr
wird sich mit dem Neubau eines Nahversorgungsstandorte an der Salinenstra-
Re/Schlossstrale die bisher als defizitar gewertete Nahversorgungssituation fir die westliche
Innenstadt und das Kurviertel verbessern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird begrif3t, dass die Regionalplanung der Argumentation zur Vertraglichkeit
des geplanten Nahversorgungsbetriebes zustimmt.
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Diese Einschatzung ist aus regionalplanerischer Sicht nachvollziehbar. Wenngleich hiermit
eine wettbewerbsbedingte Verdrangung eines bestehenden Marktes verbunden ist, so ist
dies letztlich dem allgemeinen Marktgeschehen im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels
geschuldet.

Weiterhin kommt die Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass sich etwaige Auswirkun-
gen des Vorhabens auf Einzelhandelsbetriebe im Umland auf eine Vielzahl von Anbietern
und Standorten verteilen, sodass im Einzelnen keine wesentlichen Folgen mehr nachweisbar
sind.

Die abschlieRende regionalplanerische Beurteilung des Vorhabens wird dadurch erschwert,
dass die Stadt Bad Kreuznach bisher kein qualifiziertes Einzelhandelskonzept erstellt hat,
insbesondere bis dato keine mit der Regionalplanung abgestimmte Festlegung der zentralen
Versorgungsbereiche nach Ziel 58 LEP |V vorliegt, welche Voraussetzung ist fiir die Ansied-
lung oder Erweiterung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe. Die regionalplanerische Zustim-
mung zu dem geplanten groRflachigen Lebensmittelmarkt ist daher wesentlich an das Vor-
liegen der 0.g. Voraussetzungen gekoppelt. Es wird insofern von regionalplanerischer Seite
nachdriicklich empfohlen, fir die vorliegende Planung einen zentralen Versorgungsbereich
abzugrenzen und zu begrinden.

Ferner wird vorgeschlagen fir den geplanten groRflachigen Lebensmittelmarkt im Bebau-
ungsplan ausdricklich die Festsetzung ,grofflachiger Lebensmittelmarkt‘ zu treffen. Andere
groRflachige Fachmarkte sind an diesem Standort auszuschlieRen.

Festzustellen ist, dass die Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bad Kreuznach nicht auf der
Grundlage eines Einzelhandelsgesamtkonzeptes erfolgt, wie dies gema LEP IV 2008 gene-
rell vorgesehen ist, sondern bislang einzelfallbezogen beurteilt wird. Dies vermag nicht nur
die regional- und landesplanerische Beurteilung erschweren, sondern mindert auch die
Chancen fiir die qualifizierte Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes in mittel- bis
langerfristiger Sicht. Die Geschaftsstelle der Planungsgemeinschaft empfiehlt daher erneut,
ein qualifiziertes Einzelhandelsgesamtkonzept zu erstellen.

Vorab einer regionalplanerischen Zustimmung in Bezug auf den groRflachigen Lebensmit-
telmarkt wird darum gebeten, im weiteren Verfahren einen zentralen Versorgungsbereich
abzugrenzen und zu begriinden sowie in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich
festzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

- 1

7 / 2

/ e
7]

A VU T U~
Im Auftrag

Bodo Sontheimer

PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN-NAHE -2-

Der Zentrale Versorgungsbereich umfasst grob die Flachen zwischen
WilhelmstralRe im Osten, der Bahnlinie im Stden, der JungstralRe, SchloR3strale,
Rossstral’e, Nahebricke, Mannheimer Strale, Gerbergasse im Westen sowie
der Hochstral3e im Norden.

Die Positiv-Formulierung zum Lebensmittelmarkt wird beibehalten. Die
Zuléssigkeit richtet sich im Ubrigen nach dem Durchfuhrungsvertrag.

Die Stadt Bad Kreuznach hat mit Beschluss vom September 2021 die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Zuge dieses
Verfahrens wird auch ein Einzelhandelskonzept erarbeitet. Die Vorbereitungen
hierzu laufen. Mit dem Verfahren soll Laufe des Jahres 2022 gestartet werden.
Eine endgultige Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches kann daher
erst im Zuge der Neuaufstellung der FNP erfolgen. Das Vorhabengebiet liegt
jedoch im faktischen ZVB (ungefahres Gebiet: siehe oben)

Beschlussvorschlag:

An der Planung wird festgehalten. Die Lage des Plangebietes im faktischen zentralen Versorgungsbereich wird in
den Unterlagen herausgestellt.
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13

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz

Kommentierung

%_ Rheinlandfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU
Landesamt 10r Geologle und Bergbau Rhelnland-Palz Emy-Roeder-Stralle §
Puoslfach 10 02 55 [ 55133 Mainz ¥ : 55129 Malnz
: : Telefon 06131 9254-0
Stadtverwaltung Bad Kretznach E,i'ﬁﬁ}ﬂiggff: f
Frau Talke Herrmann 30 ’ ’ wwwlgh-rlp.de
Postfach 5 63 ‘ ‘ a4

55529 Bad Kreuznach

Maln Aktenzelchen  Ihr Schrelben vom Telefon
Bitts immer angeben! 15.10.2020

3240-1309-20/V1 Th-uH/BPL Nr. 1a/19

kp/mwa e

Bebauungsplan Nr. 1a/19 "Zwischen SalinenstraBe und SchloBstrale™ der Stadt

Bad Kreuznach

Sehr geehrte Frau Herrmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der notwendigen Prifarbeiten, kann die Abgabe unserer Stellungnahme in
.oben genanntem Verfahren nicht fristgerecht erfolgen. ’ Lo

Da die Angaben unserer Stellungnahme abwégungsrelevant sind, beantragen wir
hiermit unter Hinweis auf § 4. Abs. 2 BauGB eine Fristverléngerung bis -zum
18. Dezember 2020. )

Wir bitten um Bestatigung. Vielen Dank.

Mit frepridlichen GetiRen .

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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% Rheinlmdpﬁxlz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
LANDESAMT FUUR GEOLOGIE
E UND BERGBAU
. Landes:;m{mr Geologle urn.l Borgbau Rheinland-Plalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz . . 55129 Mainz
. . : Tele;on 06131 9254-0
Stadtverwaltung Bad Kreuznach ) e e
Postfach 5 63 : : ; oot i
55529 Bad Kreuznach '
_15.1 12,2020

Mein Aktenzeichen Ihr Schrelben vom ' . Telofon
Bitte immer angeben! 19.10.2020 o .

3240-1309-20/V1 Th-uH/BPL Nr. 1a/19

kp/imo %

Bebauungsplaﬁ Nr. 1a/19 “Zwisch_eﬁ SalinenstraBe und SchloBstrafe" der Stadt
Bad Kreuznach : :

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB). werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: - o

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
. senen Bebauungsplanes Nr. 1a/19 "Zwischen Salinenstrafle und SchioBstrale” kein . .
Altbergbau dokumentiert ist. . ' Wird zur Kenntnis genommen.

Das ausgewiesene Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Sole- ' 2 Bergrechtliche Belange
i betrieb "Karls| halle" sowie d f Sole verliehenen. ’ o ) ) )
g(::wnwlﬁgfz I:,,r;eo i ?;:T":{,Tgsojorskta"e NS T Y S YR M Das Plangebiet wird von dem unter Bergaufsicht stehenden Solegewinnungsbetrieb
g ‘ orshelle OIoCK: . "Karlshalle / Theodorshalle" sowie dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Theo-
Der Betreiber des Solegewinhungsbetriebes'“Karlshalle/T heodorshalle" ist die ‘Firma o #%f:;;lfsh!"e.t,]bg;dgic:t":i?rﬁ; ?;‘:%e'geersudrfdsheSiIOISE§W+r;Zl;ggr:3:trf§Pe§a d KE:E:;::CA
GuT Gesundheit.und Tourismus fiir Bad Kreuznach GmbH, Kurhausstrae 22-24 in GmbH. Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld "Theodorshalle II" wird durch die Stadt
. 55543 Bad Kreuznach. . o : Bad Kreuznach aufrechterhalten.
. . o = e 2 n Im Bereich der Bergwerksfelder sollten grundsétzlich die wesentlichen Schutzkriterien
Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld "Theodorshaile 11 wird durch die Stadtgemeinde von AuBeren Zone?] aifes HeiIquellensgchutzgebietes angewendet werden (so V. a.

keine tieferen Eingriffe in den Untergrund Uber 20 m Tiefe und Veranderungen der
Grundwasseroberflache Uber 3 m Tiefe).
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Bad Kreuznach, Hochstrale 48 in 55545 Bad Kreuznach aufrechterhalten.

" Da wir Giber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir lhnen, sich mit der vorgenannten Eigenttimerin sowie dem Betreiber in
Verbindung zu setzen. o

Boden und Baugrund
- allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrunvdgutachvter fur das Plariungsvorhaben einge-
- schaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begriit. Das vorliegende - Baugrund-

gutachten vom-11.07.2020 der Fa. Prof. Dr. Knoblich Umwelt & Baugrundberatung

GmbH gibt einen Uberblick Uber den Baugrundaufbau und dessen Eigenschaften.

Wir empfehlen die weitere Beteiligung des Baugrundgutachters sowohl im Zuge des
weiteren Planungsfortschrittes als auch wiahrend der Ausfohrung der Erd- und
Griindungsarbeiten. .

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
- 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
" berlicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande.

- Radonprognose:

Es ist zu begrafien, dass Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben.

Mit freundlichgn GriRen

)

lr.n %\uﬂrag //Z/

Dr. Thomas Dreher
)

G:\prinz\241300201.docx

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Einschaltung des Gutachters in der Bauphase ist vorgesehen.

Es wird ein Hinweis auf die nebenstehenden Normen aufgenommen.

Es wird ein Hinweis auf die nebenstehenden Normen aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Es wird ein Hinweis auf DIN-Normen aufgenommen.
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16 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, Mainz Kommentierung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Herrmann, T. 610
Von: Briicken, Guinter (GDKE) <guenter.bruecken@gdke.rlp.de>
Gesendet: Dienstag, 17. November 2020 15:33
An: Stadtplanung; Herrmann, T. 610
Cc: Witteyer, Marion (GDKE)
Betreff: Bad Kreuznach, BP "Zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe", lhr Zeichen
Th-uh/BPL Nr. 1a/19 Lfd.Nr. 16
Sehr geehrte Frau Herrmann,
vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 19.10.2020 zum o.g. Bebauungsplan. Aus dem betroffenen Areal sind bislang . . . P
keine archaologischen Funde oder Befunde bekannt geworden; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ZU nebenStehenden Anregungen erd ein Hlnwels in den Beba‘uungsplan
ausgeschlossen werden. Die Lage innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauer (und in deren unmittelbaren Umfeld) aufgenommen.
und die Nahe zum Franziskanerkloster machen das Areal zur archéologischen Verdachtsflache. Falls bei Erdarbeiten
archéologische Befunde angetroffen wiirden, mussten diese vor ihrer Zerstérung von uns wissenschaftlich
dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaR § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum
Tragen kdme. Bei gréReren Erdeingriffen sind geomagnetische Voruntersuchungen oder gezielte Baggersondagen in
unserem Beisein zu empfehlen.
Damit wir die Méglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn groRflachiger Erdarbeiten bei der
Landesarchéologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE Landesarchéologie Mainz,
GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333.
Bei eventuellen Ruckfragen hierzu stehen wir gerne zur Verfligung. Wir bitten um weitere Einbindung in
die Planungen.
Mit freundlichen GriiRen
A
Glinter Bricken
Dr. Gunter Briicken
Direktion Landesarchaologie Mainz
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ
GroRe Langgasse 29
55116 Mainz
Telefon: +49 6131 2016-303
guenter.bruecken @gdke.rlp.de
www.gdke-rlp.de
Beschlussvorschlag: Es wird ein Hinweis auf die Denkmalschutzbelange aufgenommen.
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Kommentierung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

28 Landesbetriebe Mobilitat, Bad Kreuznach
P

Stadtverwaltung
Bad Kreuznach

= 2 6. Nov. 2020 LBM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
BAD KREUZNACH

LBM Bad Kreuznach  Posfach 2661 - 65515 Bad Kreuansch
vorab per Fax

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

-Stadtbauamt, z. Hd. Frau Herrmann- |

Postfach 5 63 [

55529 Bad Kreuznach o -

Ihre Nachricht Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl: tum:
vom 19.10.2020 (bitte stets angeben) Iris Seemann (0671) 804-1426 25. November 2020
A - BP Stadt Bad E-Mall ax
Kreuznach, 8 48 - IV 41 irls.seemann (0261) 201 41-4125
@Ibm-badkreuznach.
rip.de

Bebauungsplan ,Zwischen Salinenstrafie und SchloRstraBe Nr. 1a/19
- Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Zeichen: Th-uh/BPL Nr. 1a/19, Lfd.-Nr. 28

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans nehmen wir wie folgt
Stellung:

Grundsatzlich wurde die Konzeption im Vorfeld mit uns abgestimmt.

Besonders zu beachten bitten wir, dass die Lieferzufahrt von der Salinenstrae aus nur in Form Dle OrdnungsreChtliChe Steuerung kann aIS NebenbeStimmung in der

von Rechtsabbiege- und Rechtseinbiegevorgangen genutzt werden darf. Dariber hinaus ist ein B n hml n rf | n
Ruckwértsausfahren an der Zufahrt ausdrticklich untersagt. auge € gU g erio ge .

Die Ausbildung dieser Zufahrt hat so zu erfolgen, wie im Lageplan der RATHKE Architekten vom . . . . .
8.9.2020 (siehe Anlage) dargestellt. Die Schleppkurvennachweise sind noch vorzulegen und ein- Dle Planung wu rde nOChmaI fur den Enth rf Uberarbeltet- Es ergaben SlCh
vernehmlich mit uns abzustimmen. Ein Uberschleppen der Sperrflache oder der Gegenfahrbahn Ve randerungen an den Ein- Und AUSfahrten Dle NaChweise zur
ist nicht zul&ssig. N e . - I

_ , _ Funktionsfahigkeit der Schleppkurven wurden direkt mit dem LBM
Die entsprechende Zufahrtenbeschilderung ist von der Verkehrsbehorde der Stadt anzuordnen. .

abgestimmt.
Die HaupterschlieBung des Markt- und Wohngelandes erfolgt tiber die SchloRstrale. Wir weisen erd zur Kenntnis genommen .
ég:“nf:vex;l/\nneuser-su, 4 E$ fgg;:)) :gjjgouo Rnem!and‘?lalz Bank Dipl. »Invg Avmn Trauden E é ‘ Rhf-l“-hl“]pﬁll
55543 Bad Kreuznach (LBBW) Stellvertreter.
Web: lom.ip.de IBAN Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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ausdriicklich darauf hin, dass die SchloBstraRe als untergeordneter Ast an die Griine-Welle der
Salinenstrale angeschlossen ist. Durch das Gesamtprojekt wird es zu einer erkennbaren zusatz-
lichen Verkehrsbelastung an der SchloRstraRe kommen. Da aufgrund der vor genannten Griine-
Welle-Konzeption die Abflusskapazitat der Schlostrae nicht erhéht werden kann, wird es zu
erhéhten Riickstauerscheinungen, Abgas- und Larmbelastungen kommen. Hierauf weisen wir
ausdriicklich hin.

Weiterhin erlauben wir uns anzumerken, dass fiir die ebenerdigen Parkplatze zwei Ein- und Aus-
fahrten und fiir die Tiefgarage ebenfalls nochmals je eine Ein- und Ausfahrt dicht hintereinander
zur SchloBstrae vorgesehen sind. Durch mégliche Riickstauerscheinungen in der SchloRstrafle
aufgrund der verkehrlichen Mehrbelastung kdnnte es hier in Spitzenzeiten zu Uberstauungen und
damit Blockaden der Zufahrten kommen. Wir empfehlen, dies in der Abwéagung mit zu bertick-
sichtigen.

GemaR des Verkehrsgutachtens ist mit Rickstauerscheinungen zwischen 80 bis 120 m zu rech-
nen (95%ige Rickstauwahrscheinlichkeit). Die fir den worst-case relevante 99%ige Rickstau-
wahrscheinlichkeit wird noch hoher liegen. Somit ist erkennbar, dass in den Spitzenzeiten die
beschriebenen Probleme auftreten werden. Vor allem in der Nachmittagsstunde ist die Qualitat
der SchloBstraBe mit der Stufe D im Grenzbereich angesiedelt.

Da diese Punkte nicht unser Netz betreffen, sind die diesbeztiglichen Ausfihrungen nur als Hin-
weise zu verstehen.

Wir regen an, unsere Ausfiihrungen auch vor dem Hintergrund des von der Stadt selbst erstellten
IVEK zu werten. *

Erganzend zu dem vor Gesagten bitten wir bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um Beach-
tung der nachfolgenden allgemeinen Bedingungen:

- Der SalinenstralRe (B 48), insbesondere deren Entwasserungseinrichtungen, durfen keine
Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefuhrt werden.

Des Weiteren durfen diese Anlagen gegentiber ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung und
Nutzung nicht ohne eine entsprechende Erlaubnis unseres LBM veréndert werden.

GemaR der Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.
KG, Essen, werden aufgrund der von der SalinenstraRe (B 48) ausgehenden Verkehrs-
larmemissionen passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die Stadt durch entsprechende Festsetzun-
gen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen den Erfordernissen des § 1
Absatz 5 Nr. 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fiir
die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Au-
Renwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tragen hat.

Die Kommune tréagt hierbei die Gewahr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurtei-
lung.

Das auf Grundlage der neuen Planung Uberarbeitet Verkehrsgutachten
bestatigt die Vertraglichkeit des zuséatzlichen Verkehrs.

Die Zufahrten sind bereits mehrfach angepasst und letztlich fir das Vorhaben
und die Lage des Gebietes optimiert worden. Es handelt sich nur noch um
eine Ein- und eine Ausfahrt zum EG-Parkplatz sowie die Ein- und Ausfahrt
der Tiefgarage.

Auf Grundlage des aktuellen Gutachtens und der neuen Planung sind die
Rickstaulangen geringer zu erwarten.

An der angepassten Planung wird festgehalten. Das IVEK wurde im Zuge der
gutachterlichen Betrachtungen berlcksichtigt. Im Zuge  des
Mobilitatskonzeptes wurde festgelegt, wie der Verkehr durch das Vorhaben
bestmdglich reduziert werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Begutachtung wurde auf Grundlage der neuen Planungen aktualisiert.
Alle Folgen des Schallschutzes werden durch Festsetzungen oder
vertragliche Vereinbarungen geregelt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Mdoglichkeiten zur Steuerung von
Regelungen in einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
vorliegend durch Festsetzungen (hier konkret Uber AuRenlarmpegel und
Bauteilhinweise) oder Hinweise genutzt. Alle nicht festsetzbaren Dinge
werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Dartiber hinaus hat die Stadt mit der Festsetzung bzw. Durchfithrung der infolge der Bau-
leitplanung erforderlichen Larmschutzmanahmen auch sicherzustellen, dass der Stra-
Renbaulasttrager Bund bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der
B 48 nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese tber das hinausge-
hen, was die Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln mus-
sen.

Mit freundlichen Grifken

\

Thomas Wagner
Leiter der Dignststelle

Anlage

Wird zur Kenntnis genommen.
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! Bebauungsplanverfahren

"Zwischen Salinenstr. u. SchloBstr." Nr.1a/19
Neubau von Handel, Wohnen, Tiefgarage und Parkplatze
Salinenstrale Bad Kreuznach

Vorhaben und Erschliessungsplan

Bauherr Schoofs Immobilien GmbH Frankfurt
wvertreten durch Herm M. Younis

Schleussnerstraie 100
63263 Neu-Isenburg
Tel: 06102 / 88 48 50
48525

Fax: 06102/ 88
E-Mall: Info@schoofs-frankfurt.de

Architekt RATHKE Architekten BDA
Wapprrtal ALG b

Hubertusalles 35
42117 Wuppertal

Fax : 0202/ 459 479 8 - 20
E-Mall: mall@rathke-architekten.de

Tl :0202/450 4798 -0

Vermesser Vermesserbiiro Dipl. Ing. Jérg Mathes

Braunfelser Str 24
33619 Braunfels

| el : 06442 /8545 0
Fax : 06442 / 954510
E-Mail info@joerg-mathes.de

Stadtplanung Planung1

SchioBstrasse 11
54516 Witlich

Tel +48 (0) 6571-1779800
Fax +49 (0) 6571-1779801
Mail: info@planung1.de

Verkehrsplaner/ SHG Ingenieure

Mobilitétskonzept e neﬂm:’n:s
fontabaur

Tel +49 (0) 2602 - 134 227-10
Fax +49 (0) 2602 - 134 227-27
Mail: jse@shg-ing.de

Schallschutz o TOV Nord Umweltschutz GmbH & CO KG

Tel +49 (0) 0201-8253368
Mail: Kenkewiz@tuev-nord.de

e VEP Aufsichten

Am TOV 1
45307 Esson |

Projekt Nr BKN3 | Datum 08,09.2020
Gezeichnet MR | MaRstab 1:500
Gesehen MR | BlattgréRe DINAO
Planstufe EP, [/BNdes 2020.02.26 3D Model ale Bauabschnite
Plannummer BKN3_EP_AR_EX_VEP001_-_ALG
D\ g L 7Weﬂ<_
CC/ 5 Alle Rechte bel RATHKE Architekten BDA
nur durch den Entwurfsverfasser
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=

__ S
An der angepassten Planung wird festgehalten. Die notwendigen Regelungen werden durch Festsetzungen oder
vertragliche Steuerungen umgesetzt.

Beschlussvorschlag:
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30

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Planung NE 3, Trier

Kommentierung

Herrmann, T. 610

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 3. November 2020 15:55

An: Herrmann, T. 610

Betreff: Stellungnahme S00913423, VF und VFKD, Stadt Bad Kreuznach, Th-uh/BPL

Nr. 1a/19 Lfd.-Nr. 30, Bebauungsplan "Zwischen SalinenstraBe und

SchloBstraBe” Nr. 1a/19
Anlagen: Bad_Kreuznach_B-Plan_Nr_1a_19_VF.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener StralRe 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Bad Kreuznach - Talke Herrmann
ViktoriastraRe 13
55543 Bad Kreuznach

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00913423
E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com
Datum: 03.11.2020

Stadt Bad Kreuznach, Th-uh/BPL Nr. 1a/19 Lfd.-Nr. 30, Bebauungsplan "Zwischen Salinenstrale

und Schlofstrae" Nr. 1a/19
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 19.10.2020.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichemn sind, nicht tiberbaut und vorhandene

Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRA.SWEschborn@Vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen

sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer

Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind keine Leitungen
bekannt. Die aufgezeigten Trassen befinden sich aufRerhalb. Die im Bereich
der StraBenverkehrsflachen vorhandenen Leitungen werden nicht tangiert.
Die Baumpflanzungen nach Darstellung im  Vorhaben. Und
ErschlieBungsplan sollen in Pflanzkibeln realisiert werden, so dass
Beeintrachtigungen von Leitungen und Kanélen nicht zu erwarten sind.
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Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

e Stellungnahme VF
23 7z
% 1, O
% RPN Y
6‘2 vodafone
2 95 o
Beschlussvorschlag: Entfallt.
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37 | Creos Deutschland GmbH, Homburg Kommentierung
i Kontakt Unserzechen  Iwzeichen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
R T S

gering vertraulich
Creos Deutschland GmbH - Am Zunderbaum 8 - 66424 Homburg

C re OS g:}as(:g;r;usaggng Bad Kreuznach

55529 Bad Kreuznach

Homburg, 28.10.2020

zu lhrer Anfrag

Beh lan "Zwisch I e und Schi Re" Nr. 1a/19
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Creos Deutschland GmbH betreibt ein ei: hochdi sowie ein
eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive der zugehérigen Anlagen. Folgende
Unternehmen haben uns mit der Betreuung |hrer Leitungen und Anlagen im Rahmen der
Planauskunft beauftragt:

« Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)
e Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im Saarland)

. ke Rar Mi ibach GmbH (Bic itung im Bereich Ramstein-Miesenbach)
« Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashochdruckleitungen im Bereich Sulzbach / Altenwald /
Friedrichsthal)

« Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen im Bereich Mettlach)

Zu Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anlagen der
Creos Deutschland GmbH und keine der von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Mit freundlichen GriiRen

Creos Deutschland GmbH

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Creos T +49 (06841 9886-0 Geschaftsfuhrer:
Deutschland GmbH F +49 (0)6841 9886-122 Jens Apelt
Am Zunderbaum 9 info@creos-net.de

66424 Homburg creos-net.de
sit i 1HRE 101115¢ Zeriizert noch DN EN IS0-8001 savie DVGW G 1000

Seite 1von 1

Beschlussvorschlag: entfallt
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50 Amt 600, Bauaufsicht

Kommentierung

Bauaufsicht Bad Kreuznach

Bauaufsichtliche Stellungnahme zum B-PL 1A -19

* zum Punkt 2.1 ..allgemein zuldssig™
ab dem 1.0G sollten nur Wohnungen zugelassen werden und keine anderen Nutzungsarten. Andere
Nutzungsarten storen nur das wohnen und fithren unweigerlich zu Konflikten.

¢ zum Punkt 2.1 ,.a Ausnahmsweise zuldssig™
diese sollten nur fiir das EG gelten, da eine Ausnahme fiir die OG dazu fiihrt, dass es hier
unweigerlich zu Konflikten mit dem eigentlich vorgesehenen wohnen kommt.

e zum Punkt 2.4  Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen®

diese sind an der Grundstiicksgrenze zu — nicht zuldssig, gegeniiber dem Wunsch des
Bauherrn.

Stellplitze und Zufahrten sollten Grundsitzlich die erforderliche Abstandsflache zu den
vorhandenen Grundstiicksgrenzen entsprechend der vorhandenen Nachbarbebauung einhalten, um
somit den Wohnfrieden zu gewihrleisten. Diese Abstandsfléiche sollte eine entsprechende
Begriinung erhalten (auf Dauer der geplanten Bebauung) und sollte somit auch im B-Pl. aufgefiihrt
werden.

Die Aussage zu den Nebenanlagen ,,ausnahmsweise™ sollte schon mehr eingegrenzt bzw. definiert
werden, wann diese anzuwenden ist. Ansonsten fiihrt dics mit Sicherheit zu Konflikten mit den
angrenzenden Nachbargrundstiicken.

= Die geplante Bebauung sollte schon die erforderliche Abstandsfliche zur SchloBstrafle
Nr. 11 einhalten, soweit dies nicht schon vorgesehen ist.

» ¢sist fiir den Biirger nicht nachvollziehbar weswegen die Flurstiicke 452/81 und 454/81
nicht Bestandteil des B-PI. sind. Eine spiitere Bebauung l4sst hier mit Sicherheit nur eine
klcinere Bebauung zu, gemiB § 34 BauGB, was gegeniiber der geplanten massiven
Bebauung zur Salinenstrafie/SchloBstrale nicht zu verstehen ist. Des Weiteren sollten die 3
bestehenden Gebéude fiir die Zukunft mit tiberplant werden, auch wenn das eine Gebéude
unter Denkmalschutz steht. Nur so kann man die massive Bebauung riickwiértig zur
Salinenstrafle und entlang der SchloBstrafle auch begriinden. Denn hier sieht es
offensichtlich so aus, dass nur fiir den Bautrédger ein B-P1. geschaffen wird der ihm alle seine
Wiinsche erfiillt, jedoch dabei die angrenzenden Bebauung bzw. Grundstiickseigentiimer bei
ihren Moglichkeiten der zukiinftigen Bebauung einschriinkt bzw. tiberhaupt nicht
beriicksichtigt, da diese Grundstiicke nicht im B-Pl. mit aufgefiihrt werden. Dadurch wire
der B-PL. durch 3 Seiten jeweils mit Straen abgegrenzt, was auch logisch, fiir den Biirger
erscheinen wiirde.

Bad Kreuznach, den 25.11.2020

Pauly

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung wurde uberarbeitet und auch in ihrer Ausdehnung erweitert. Das in
Bezug genommene Nachbargrundstiick wurde vom Vorhabentrager erworben
und in die Planung integriert. Ein Konflikt innerhalb des Plangebietes ist damit
nicht mehr zu erwarten. Der Festsetzungskatalog wird an die neue Planung
angepasst.

Zur ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Nebenanlagen wird in der Begriindung
naher eingegangen.

Der bauordnungsrechtliche
Baugenehmigungsverfahren.

Abstandsflachennachweis erfolgt im

Die Aufnahme der genannten Flurstiicke ist zur stadtebaulichen Steuerung nicht
erforderlich. Es handelt sich nicht um einen Angebotsplan, sondern um einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der lediglich die Bereiche steuert, die zur
Umsetzung des Vorhabens erforderlich werden, welches durch Antrag an den
Trager der Bauleitplanung ins Planverfahren eingebracht wird. Auf diesen
notwendigen Bereich soll sich das Plangebiet demnach beschranken. Dabei
kommt die Planung eindeutig der Umsetzbarkeit des Vorhabens nach, was
vertraglich auf Grundlage des BauGB abgesichert ist.

Beschlussvorschlag:

Zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Nebenanlagen wird in der Begriindung naher eingegangen. Die Inhalte des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden an die neue Vorhabenplanung angepasst.
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Gemeinsamer Arbeitskreis des Behinderten- u. Seniorenbeirates,

Frau Anette Glockner, Bad Kreuznach
—————————— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gemeinsamer Arbeitskreis des
Behinderten- und des Seniorenbeirates
der Stadt Bad Kreuznach

56 Kommentierung

Anette Gléckner
Priegerpromenade 7a
55543 Bad Kreuznach
0671/40928
Gloeckner-Hargesheim@t-online.de

31.10.2020

Bebauungsplan ,,Zwischen SalinenstraBe und SchloRstrafe* Nr. 1a/19

-

. Veranlassung
Der Bebauungsplan flir obengenanntes Baugebiet soll erstellt werden. Auf dem Ge-
lande wurde bereits im ersten Bauabschnitt das Bankgeb&ude der Volksbank wie-
dererrichtet. Zurzeit entsteht im zweiten Bauabschnitt ein Gebaude mit Buronutzung
und Teile der Tiefgarage. In den Planzeichnungen ist der dritte Bauabschnitt mit
Ré&umen fiir Wohnungen und Gewerbeflachen und weiteren Parkflachen sichtbar.

2. Bereitgestellte Unterlagen u. a.
. Bekanntmachung
. Planzeichnung
. Textliche Festsetzung mit Begriindung

. Mobilitatskonzept

3. Stellungnahme zu den vorgenannten Unterlagen
Betrachtet werden die Planunterlagen, die textliche Festsetzung mit Begriindung
und das Mobilitatskonzept fur den dritten Bauabschnitt.
Die Anzahl der Parkplatz nach Stellplatzverordnung soll durch Anwendung eines
Moblilitatskonzeptes unterschritten werden.!

1 Siehe Anlage
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Aus den Vorplanungen ist ersichtlich, dass in dem Bauabschnitt 52 Wohnungen un-
terschiedlicher Groe geplant sind. Die Umwidmung einiger Wohnungen zu gewerb-
lichen Flachen (kleinere Arztpraxen, Physiotherapeuten, Freiberufler, Versicherungs-
buro und ahnliche Dienstleistungen) ist gemaR Flachennutzungsplan aus 2005 zu-
lassig.

Wenn alle 52 Nutzungseinheiten als Wohnung genutzt werden sollen, missen sie-
ben Wohnungen, gemé&R LBauO § 51, Abs 1 barrierefrei sein. Von den sieben wa-
ren funf uneingeschrankt fiir eine Nutzung mit dem Rollstuhl herzustellen.

Aus der Darstellung /Zuschnitt der Wohnungen im Vorentwurf ist nicht erkennbar,
dass barrierefreie bzw. rollstuhigerechte Wohnungen dort geplant sind. Die Aufziige
die in die einzelnen Geschosse aus dem Untergeschoss fiihren sind jedoch, laut
Plan, barrierefrei.

Im Untergeschoss sind zwei und im Erdgeschoss sind flinf barrierefrei Parkplatze
geplant.

Die barrierefreien Parkplatz fur die Beschéftigten und Besucher des Hauses sind
nicht erkennbar.

Da mobilitateingeschrénkte Menschen weder Fahrrader noch den éffentlichen Per-
sonennahverkehr entsprechend dem Mobilitdtskonzept uneingeschrankt, selbstandig
ohne fremde Hilfe nutzen kénnen, ist sicherzustellen, dass sie ihre notwendigen
Fahrzeuge auf barrierefreien Parkplatzen in den Untergeschossen abstellen kénnen.
AuRerdem ist sicherzustellen, dass Parkflachen fiir Assistenzkréafte zur Verfiigung
stehen.

Weiterhin ist bei der Baugenehmigungsplanung darauf zu achten, dass die barriere-
freien / rollstuhlgerechten Wohnungen Bestandteil des Baugenehmigungsantrages
sind. Die Wohnungen sollten mindesten drei Zimmer haben, damit die Ubernachtung
einer Assistenzkraft méglich ist. Die Bewegungsraume und Turbreiten fur Rollstuhl-
fahrer sind zu beachten. Spatere Verstarkungen im Bereich der Wande fir Halte-
griffe oder der bodengleiche Einbau einer Dusche sind schwierig oder gar nicht um-
zusetzen. Die Tiren auf die Terrasse oder den Balkon diirfen keine Schwelle haben.
Bei den Fenstern sollten die Griffe im unteren Drittel angebracht sein. Falls doch, be-
deutet der spatere Ein- oder Umbau der Wohnung fiir die Eigentimer / Mieter einen
hohen finanzielle Aufwand.

Bad Kreuznach, den 31.10.2020

Anette Glockner

Die Planung wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die Vorgaben zur
Barrierefreiheit werden weiterhin beachtet.

Die barrierefreien Stellplatze sind in der aktuellen Vorhabenplanung
gekennzeichnet.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Regelung als
Ordnungsmafnahme kann nicht im Bebauungsplanverfahren verankert werden.

Die barrierefreien Wohnungen sind im neuen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bereits gekennzeichnet.
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Anlage 1
Auszug aus der Begriindung Seite 18

Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wurde im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan untergliedert in den
Bereich innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die Bereiche auRerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden die Nutzungen, die realisiert werden
sollen, méglichst genau definiert. Hierbei handelt es sich um einen Backshop mit Café-Betrieb
sowie Erganzungen zur Schank- und Speisewirtschaft (Bistro). Es sollen Gerichte angeboten
werden konnen. Gleichzeitig soll der Betrieb hingegen durch einen regional aktiven Bécker erfol-
gen. Diese Nutzung ist explizit festgesetzt.

Des i 1 wird ein Lebensmif kt im Erdgeschoss angesiedelt, der eine Verkaufsflache
von rund 1.200 m? haben soll. Die Rahmenbedingungen fiir den Lebensmittelmarkt wurden
fachgutachterlich untersucht. Das Gutachten12 hat sich mit der Lage des Standortes, den Aus-
wirkungen auf die Konkurrenz und dem Effekt fiir die Nahversorgung in der Innenstadt von Bad
Kreuznach auseinandergesetzt. Im Ergebnis wird das Vorhaben als vertréglich und mit den
Zielen der Raumordnung kompatibel bewertet. Dabei spielten die Annahme tber die Leis-
tungsfahigkeit des Betriebes in Abhangigkeit von Lage, Erreichbarkeit, Grofte und Konkurrenz
eine wesentliche Rolle. Das Vorhaben ist gemaR Gutachten geeignet die Nahversorgung in der
Innenstadt von Bad Kreuznach nachhaltig zu verbessern.

Als weitere N sind in den Ober Hier sollen
verschi 1 o werden, fiir die ein reduzierter Stellplatzschliissel
nachgewiesen werden soll.

Als Alternative werden zahlreiche Fahrradstellplatze angeboten, es gibt ein Mobilitatskonzept fiir
die Einbindung des OPNV in den Alltag der Bewohner und Carsharing sowie E-Mobilitat werden
vom Vorhabentrager aktiv geférdert

Als alternative N Einhei 6 auch Di i installiert
werden. Hierbei kann es sich um klei Arztp Physi Freiberufler,

i gsbiiro und iche Di i die keinen vom Wohnen stark
zu i C und in i assig sind.

Auszug aus dem Mobilititskonzept Seite 3

2 Rechtliche Grundlagen

Die Firma Schoofs Immobilien GmbH Frankfurt entwickelt in der Stadt Bad Kreuznach in der Sa-
linenstraRe / SchloRstrake

ein neues Wohn- /Mischgebiet in 3 Bauabschnitten mit folgenden Nutzungen

(Stand 09.06.2020):

= 1.BA: VOBA Nutzflache Biiros ca. 2.000,00 m2

« 2.BA: VOBA Nutzfldche Biiros ca. 960,00 m2
mit Parken

= 3.BA: Wohnen 52 WE davon 10 WE geférderter Wohnungsbau
Lebensmitteleinzelhandel ca. 1.200 m2 VKF
Backerei ca. 240 m* VKF
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Auszug aus dem Mobilitatskonzept Seite 23

Fazit Beim vorliegenden Bauvorhaben Salinenstrae / SchloRstraBe sind im 3.BA insgesamt 52
Wohneinheiten (WE) geplant, davon 10 im geférderten Wohnungsbau. Fiir 42 WE wird ein
Stellplatzschlissel gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Bad Kreuznach von 1,5 und fir den ge-
forderten Wohnungsbau von 1,0 angesetzt. Nachfolgende Abb. 24 dokumentiert den erforderli-
chen Stellplatznachweis sowie die Reduzierung der Pkw-Stellplatze anhand der beschriebenen
MobilitatsmanagementmaRnahmen mit den entsprechenden Ansatzen.

3. Bauab- Wohneinhei- | An- Stell- Reduzierung Mobili- | Abzug Ge-
schnitt ten satz platz- tatskonzept samt
nach-
weis
Wohnen 42 1,2 63 5 % Mobilitatsinfor- | -4
Wohnen 10 1 10 mation
gefordert 6 Leih-/Lastenfahr-
rader -3
5 E-Car-Sharing-
Fahrzeuge
-2
52 73 -32 41

Abb. 24 - Reduzierung der Pkw-Stellplatze - 3.BA Wohnen

Fir den Bereich Wohnen des 3.BA ergibt sich demnach ein auf 41 Pkw-Stellplatze reduzierter
Stellplatzbedarf. Dies entspricht einem Stellplatzschlissel von 0,79

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Folgende Stellungnahmen / Anregungen der Offentlichkeit liegen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vor:

01 Kommentierung
Herrmann 610 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Von: L SR —

Gesendet: Mittwoch, 7. Mé&rz 2018 11:49

An: Herrmann 610

Betreff: Bebauungsplan Volksbankgelénde, Salinenstrale, Einspriiche und Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer der Grundsticke Salinenstrae 27 - 31 und haben der Zeitung entnommen, dass in der
SalinenstraRe zwischen Einmiindung Schlossstrae und Einmiindungen Klostergasse ein neuer Bebauungsplan
erstellt werden soll, der die Neubebauung des bisherigen Volksbankgeldndes festlegt.

Dieser Bereich der neu geordnet werden soll, liegt genau gegentiber unserer Grundstlicke. Deshalb kénnten bei der
neuen Planung auch unsere Belange tangiert sein.

Die Lirmemissionen der Bundesstrae beeinflussen in diesem Bereich die anliegenden Grundstiicke extrem, deshalb
wurde auch vom Land Rheinland-Pfalz beziehungsweise dem Landesbetrieb Mobilitdt im Jahr 2009 ein Gutachten
liber die Lairmbelastung der Anlieger erstellt. Diese Begutachtung hat dazu gefiihrt, dass Larmschutzfenster fiir die
anliegende Bebauung durch das Land geférdert worden.

Die Héhe der notwendigen Larmreduktion wurde dabei an der tatsdchlichen Bebauung ausgerichtet. Dabei ging man
in unserem Bereich von einer gegeniberliegenden Bebauung in Hohe von 2-3 Geschossen aus. Die Hohe der
Bebauung ist deshalb wichtig, da sich danach die Reflektion des Schalles bemisst, der dann auf unsere Fassaden
trifft.

Diese Hdhe soll nun wohl auf 5 Geschosse erhoht werden, was damit auch die Lirmemissionen auf unsere
gegenlberliegenden Grundstlicke erhéht.

Ich bitte deshalb im Bebauungsplanverfahren diese Veranderung zu untersuchen und eine entsprechende
Verstarkung des Schallschutzes auf unserer Seite der Salinenstrae — kostenfrei fur die betroffenen Anlieger —
sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Postadresse: QN

Telefon:

Die Planung sichert die Neubebauung des Bereiches zur Schlof3stral3e ab. Die
beiden ersten Bauabschnitte sind bereits genehmigt und bebaut bzw. im Bau
befindlich. Das Plangebiet liegt demnach schrdg gegeniiber den genannten
Grundstuicken.

Die Auswirkung der Planung auf den Schallschutz wurde untersucht. Die
Prognosewerte fur 2030 entsprechen unter Berlcksichtigung der Verkehrszahlen
dabei den Werten aus der Untersuchung 2007 fir das Jahr 2020. Demnach ist
durch das Vorhaben auf der gegeniberliegenden Fassade mit einer Zunahme
des durch den Verkehr verursachten Larms durch Reflektionen in geringem
Umfang zu rechnen. Da nicht bekannt ist, welchen Schallschutz die Fenster aus
der damaligen MalRnahme bieten und ob noch ,Reserven® vorhanden sind, kann
keine weitere Aussage zu der Thematik erfolgen. Vorliegend ist zu beachten,
dass die neue Planung nur einen Teil der Fassaden an der Salinienstral3e auf bis
zu 5 Geschosse zuldsst. Es handelt sich nicht um eine geschlossene
Gebaudefront Uber 5 Stockwerke, da zwischen den Geb&uden Licken sein
werden. Der Bereich unmittelbar gegeniiber den nebenstehend genannten
Grundstiicken ist von Reflektionen des Verkehrslarms an den neuen Baukoérpern
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht betroffen. Hier wiirden eventuelle
Reflektionen, die Uber das Mal} der seinerzeitigen Berechnungen hinausgehen
kénnten, durch die bereits realisierte Bebauung aus Bauabschnitt 1 und 2
ausgeltst. Das Plangebiet liegt nicht gegentiber den nebenstehend angefiihrten
Hausnummern.

Beschlussvorschlag:

An der angepassten Planung wird festgehalten.
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02

Kommentierung

Stadtbauamt Bad Kreuznach
z.Hdn. Dipl.-Ing.” Talke Herrmann

17, NOV. 2020
Viktoriastr. 13
55543 Bad Kreuznach

i st et |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan la-19 "zwischen Salinenstr. und SchloB8-

stri
hier: Meine betroffenen Parzellen Flur 65 Parz. 80/4 u . 454/246

Sehr geehrte Frau Herrmann,

Danke fiir Ihre Bemiihungen, mir den geplanten Bebauungsplan zukommen
zu lassen und mir telef. die vorgesehenen Baubeschrinkungen £iir die
zuklinftige Nutzung meiner Grundstiicke zu erliutern.

Inzwischen habe ich die Bauplidne eingesehen, die im Telekon-Gebiude

im Brilgges ausgehdngt sind.

Das vorgesehene Baugebiet ist mir bekannt, da ich seit mehr als 70 Jah-
ren Bewohner und Blirger der Stadt Bad Kreuznach bin, wo ich im Haus
meiner GroSmutter — und meines Onkels i iiNEN
W vnd inm Garten an der alten Stadtmauer an der Salinenstr. 48
verkehrte, einst das Luisen INstitut flir HShere T&chter unter der Lei~
tung der Schulvorsteherin _, meiner Ur-UrgroBtante.

Seit 60 Jahren bin ich Miteigentiimer dieses Grundstiicks und Nachbar
dieser verp lanten Parzellen.
Deshalb habe ich groBes Interesse an dem Bauvorhaben der Firma Schoofs,
vorallem aber was aus den Girten hinter den H&dusern an der SchloBstr.
und der " Griinen Lunge " an der Stadtmauer wird.
Und so komme ich zun #dchst zu allgemeinen Fragen an die Bauverwaltung,
bevor ich mich zu Empfehlungen und Kritiken an der Planung fiir meine
Grundstiicke wende:

1.) sind die klimatischen Verdnderungen durch die groB-artigen Bebau-

ungen und die Asphaltierung der Parkfl&chen bedacht?

2.) Kann die Belliftung der an Rande des Kurviertels liegenden Zone

gewdhrleistet werden oder entsteht ein Kesseleffekt?

-2 -

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen sind nicht mehr inhaltlich relevant, da das betreffende
Grundstiick mittlerweile in die Vorhabenplanung einbezogen wurde. Die
angepasste Planung des Entwurfs kann daher ungeachtet der nebenstehenden

Anregungen umgesetzt werden.
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3.) Wie k&nnen die Emissionen und Ger§usche der Parkplatzbesu cher

fiir die Geschdfte, nicht die Tiefgaragenbenutzer, von mehr als 50 Park-
pldtzen iiber mehr als 12 Stunden tdglich an 6 Wochentagen und mdglicher-
weise auch sonntags so minimiert werden, dass sie filir Bewohner meines
Grundstiicks nicht l&stig werden ? Wie kann vermieden werden, dass sich
an den Grundstiicksgrenzen nicht Unrat, Fdkalien oder Abfidlle der Be-
sucher ansammeln oder nachts sich im Dunkeln " licht-scheues Gesindel,“
Drogensiichtige oder Pemmer ect ansiedeln, wenn die Parkfldche hicht be-
leuchtet oder abgesperrt ist ? Alles Erfahrungen, die ich inzwischen

bei meinen verbliebenen Grundstiick gemacht habe.

Daraus ergeben sich nun Winsche und kritische Anmerkungen in Bezug auf
mein etwa 900gm groBes Grundstiick entlang der alten Stadtmauer bis zur
Turnhalle hinter dem Schulgarten an der Gymnasialstr.

1.) Ich brauche eine Trennmauer wie bereitsbestehen zum Grundstiick
—als Sichtschutz gegenneugierige Blicke oder Abfallgrube,

als Luftschutz gegen erhebliche Autoabgase - nicht alle werden E-Mo-
bile fahren - als L&rmschutz gegen den Publikunsverkehr, besonders aber
weil die hohen Mauern der Turnhalle und der Stadtmauer den Schall gut
reflektieren und-damit verdoppeln. Dabei kann ich das Schallgutachten
der Firma Schoofs zum eigenen Vorteil nicht anerkennen.

2. ) Die Kennzahlen fiir die Bebaubarkeit meines Grundstiicks Parz. 80/4
mit -3 Meter Abstand zu den Grenzen, Geschossh8he 2, Gesamtpflaster-—
fldche 1,0 ( also Regenabflussfldche ) und Wohngebdudenutzungsfliche
2,0 sind zu gering, wenn ich ein mdgliches stddtisches Geb&dude in Be-
zug zu den bestehenden und zukiinftig gebauten Bebduden an Salinen- und
Schlossstr. sehe. Mein Grundstiick liegt etwa 2 Meter unter Niveau der
Salinenstr. und etwa 1,5 Meter unter dem der SchloBstr. Die Turnhalle
des Gymnasiums ist 12 Meter hoch, die Geb&dude an Salinenstr. werden
nach Ihren Angaben Frau Herrmann, 18,10 Meter + Dachausbau, die an der
Schlossstr. 14,10 Meter + Dachaufbau, so dass ich die eingeschrénkte
Sonneneinstrahlung im Herbst und Winter bedenken muss. Das angrenzende
Hinterhaus von (i ist 7,3 Meter hoch + Niveausockel 1,5 Meter,
sein Haus an der Gymnasialstr. 11,0 Meter, aber die Aussicht versper-
rende Kinorilickwand an der Gymnasialstr. schon 15,5 Meter hoch.

Deshalb fordere ich eine Geschosshdhe von 4 Stockwerken mit entspre-
chender Korrektur der dazu gehdrigen Richtwerte, damit mein Jetzt nur
" geplantes HAuschen" ;;twvon der HOhe der Turnhalle erdriickt wird.

3.) der 4~Meter breite Zuweg zum Grundstiick parz. 454/246 von der Gym-

nasialstr. ist eigentlich noch zu schmal und seine Einfahrt am Tor
-2 -
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zu eng, um von groBen Baufahrzeugen optimal genutzt zu werden. Die
Gymnasialstr. hat wegen der vorspringenden Stadtmauer und des deshalb
verschmdlerten Bilirgersteigs nur ein Breite von etwa 6 Meter, der gegen-
tUberliegende Blirgersteig ist wegen Absperrung mit Pfosten nicht nutz-
bar. Deshalb halte ich es fiir geboten, die Toreinfahrt zu vergréBern
und vielleicht damit die Zufahrt zu verbreitern.

Ob fiir alle meine Bedenken und Wiinsche die Bauverwaltung die richtige
Ansprechstelle ist,weiB ich nicht, aber in der Bauvorplanung sollten
m&glichst viele beteiligte oder angesprochene Biirger ihre Gedanken
einbringen und von den Fachleuten der Bauverwaltung verarbeitet werden,
damit das groBziigige und groBartige, vielleicht auch {iberdimensionierté
Bauvorhaben gelingt und alle Betroffenen zufrieden gestellt werden.

Die Stadt profitiert ja davon und stellt dann etsprechende Forderungen
auf, ja auch fiir mich.

So hoffe ich, das die entscheidenden Gremien dieser Kur-,Geschd-~fts-
und Verwaltungsstadt meine Anregungen und Bedenken nicht libergehen

und das Bauvolumen der Zukunft anpassen, nicht im Stil der 70-ger Jahre
verharren. Ich erwarte eine Mitteilung, dass mein Brief von 14.11.2020

bei der Bauverwaltung eingegangen, - nicht wdrtlich: - ist.

Mit freundlichem GruB

PS: Ich vermisse bei dieser groBziigigen Planung fiir Geschifte und
Wohnungen ein " Pl&tzchen " zum Spielen und/oder MiiBig-sein fiir
Kinder und Rentner.

Wichtiger Anhang ( Seite 4 ) !!
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Wichtiger Anhang:

Betrifft: Textliche Festsetzungen - Vorentwurf vom 02. Sept. 2020

§ 2.4 Wohnungen, hier: Ubriges Plangebiet fiir MK Kerngebiet: Allge-
mein zuldssig Nr 4: - Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses, und
ausnahmsweise zuldssig: Nr. 3 Wohnungen im Erdgeschoss

Da mein Grundstiick zum Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungs-
plan gehort, diirften die Verglinstigungen wie im ilbrigen Geldtungsplan
vorgesehen, Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses und ausnahmsweise
vorgesehen Wohnungen im Erdgeschoss nicht gelten. 22?2

Warum nicht? Fiir mein Grundstiick ist es gerade wichtig, da es nicht
fiir Geschéfte, Bliros, Praxen, Publikumsverkehr durch seine Lage mit
fast 40 m von der Gymnasialstr. umglinstig ist, dass es vollst#dndig

flir ruhige Wohnungen genutzt werden kann. Daher bitte ich, diese letzt-
genannte Ausnahme auch fiir die Planung fiir mein Grundstiick zuzulassen.
AuBerdem ist eine dreigeschossige Bauweise aus stiddtebaulicher Sicht
flir die Wohnkultur und in Bezug auf diemomentagen und zukiinftigen Bau-
h6hen der Umgebung ein "Aha-Erlebnis ".

Deshalb bitte ich, den Text des Vorentwurfen entsprechend zu &ndern
oder dem zuklinftigen Bebauungsplan eine Ausnahme einzutragen.

Ich erwarte diesbeziiglich eine Riickmeldung. - Danke -
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Stadtvarwals

BdK ng

TR | o ——————— Ccn .12.20
10. Dez. 209 SRR

Stadtbauamt Bad Kreuznach
z.#i. Dipl.-Ing.” Talke Herrmann

Viktoriastr. 13
55543 Bad Kreuznach

Bebauungsplan la/ 19 : Ortstermin an meinem Grundstiick Flur 65 Parz.
80/4 und 454/246 am Mo., den 7.12.20 um 10:00 Uhr gemdB Anschreiben
vom 19.11.2020

Sehr geehrte Frau Herrmann,

zundchst meinen Dank fiir das Zustandekommen des Ortstermins und das
Verstdndnis und ein Entgegenkommen fiir meine Bedenken und Wiinsche fiir
die zukiinftige Bauplanung des Projektes la/19 an Salinen- und Schlof-

straBe in Bad Kreuznach.

Wichtig war das verstdndnisvolle Gesprdch mit Thnen als Vertreterin
des Bauamtes und den beauftragten Stadtplaner, Herrn HeBer, der wohl
wegen seiner Heimat an der Mosel mit den Problemen der Hochwasserge-
fédhrdung grdBere Erfahrung mitbringt. Leider konnte krankheitsbedingt
der Architekt der Kreuznacher Volksbank, Herr Rathke, nicht anwesend
sein.
Mein heutiges Schreiben dient dazu, aus meiner Sicht die Ergebnisse
festzuhalten, wie sie mdglicherweise in der Bauplanung dann dokumen—
tiert werden kdnnen:
1. Zu meinen Winschen und Bedenken hinsichtlich der umgebenden Kunden-
parkpldtze wurde bekundet, dass man sich bemiihe, eine L8sung fiir die
Beldstigung durch Autoldrm, -abgase, -scheinwerfer bei Dunkelheit zu
finden, in dem man an Schallschutz- und LIchtschutzmauer denke.
Meine Vorhaltungen wegen der Beliiftung des Gesschiftsparkplatzes, zu
dem von der Salinenstr. nur ein schmaler Zugang vorgesehen ist,wihrend
bis auf die zZufahrt von der SchloBstr. die Strafenzeilen komplett mit
mindestens 5 Meter hohen Geschiftsriumen zugebaut sind, konntennicht
entkrdftet werden. Es ist wohl mit einem Kesseleffekt zu rechnen, dexr
durch die schlechte Entliiftung und Aufheizung der Parkplatzfliche noch
-2 -
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verstdrkt wird.

2. Ausgangspunkt zu der Frage der GeschosshBhe war die Besichtigung
des Hochwasser gefdhrdeten Niveaus des Grundstiicks, das bei der Ein-
fahrt an der Stadtmauer etwa 50 cm {iber straBenniveau, aber etwa 1 -
1,5 m unter dem Erdniveau der Gartengrundstiicke an der SchloBstraBe
liegt. Das Nachbarhinterhaus von— hat zuss&dtzlich noch einen
Kellersockel von 1 - 1,5 Meter. Hierdurch ergibt sich die Frage nach
der Hohe des Untergeschosses fiir Autoabstellplidtze und Garagen. Mein
Wunsch, auf diesen Unterbau oder Stelzenbau ein Geb&dude mit 3 Geschos-
sen zu errichten und im unteren Teil die Autos bis an die Seitenmauern
zu parkieren, wurde von Herrn HeBer als akzeptierbar anerkannt. Hin-

P 11 i ¢
sicht der Gestaltung eines Daches wurde von Vorschriften abgesehen.

3. Die 4 m breite Zufahrt von der gymnasialstr. entlang der alten
Stadtmauer wirft planerisch Probleme auf, da der Schulleiter des be=
nachtbarten Gymnasiums den dringenden Wunsch geduBert hat, diesen Weg
zuverlegen, und zwar auf die Gegenseite, um von der Schule aus durch
das Mauertor filir die Schulkinder einen ungestdrten Zugang zumSchul-

garten zu haben.
Das Bauamt hat deswegen bereits Kontakt mit der Kreisverwaltung als

Schultrédger aufgenammen. Bei kurzfristigem Verhandlungserfolg !kénnte
der Bauplan noch abgedndert werden, aber wenn nicht, da Entscheidungen
der BehSrden oft langfristig und schwierig sind, sollte aber ein Hin-

weis auf solche zukilinftige Planung gegeben werden.

Ich hoffe, ich habe die Ergebnisse der Dikussion richtig wiedergegeben,
so dass sie entsprechend auch umgesetzt werden kdnnen und die Vor-

stellungen von der Bauplanung nach allen Seiten in Zuversicht abrunden.

Mit freundlichem GruB

Beschlussvorschlag: An der angepassten Planung wird festgehalten.
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Kommentierung

27/11/2020 18:49 86718838860 MERK , SCHLARBZPARTNER

MERK SCHLARB & PARTNER
Partherschaft mbB
Rechtsanwilte - Steuerberater - Wirtschaftspriifer

MERKSCHUARB & PARTNR - Postlach 195 - 56503 044 Kretunah
T

per Telefax: 800-728

Stadt Bad Kreuznach

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt
Viktoriastr, 13

55843 Bad Kreuznach

Sachbearbeiter: RA Herbert Emrich

Sekretariat/Durchwah: Frau Schéfer / Frau Kratiner 0671/ 88280 - 16
E-Mail: Schasfer@Merk-Schiarb-Partner.de

Unser Zeichem: 1229/20 EM09 ps  D20/47631-20

Datum; 27.11.2020

Verfahren zur Auf: g eines Bebaut fiir den
Teilbereich ,,zwischen Salinenstrale und Schlossstrale” Nr. 1a/19

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir vertreten die rechtiichen Interessen der CEENEEEDIER Cicso
vertreten durch den geschéftsfiihrenden Gesellschafter,
* Unsere Mandantschaft ist Eigentimerin der
bebauten Liggenschaften in Bad Kreuznach Salinenstrafe 27, 29 und
31. Es handelt sich um die Grundstiicke Gemarkung Bad Kreuznach

@ Flur 64 Flurstlick Nr, 51;
e Flur 64 Flurstiick Nr. 50/2 und
e Flur 64 Flurstlick Nr. 49/3.

Die vorgenannten Wohn- und Geschaftshduser liegen auerhalb des
Planbereiches, der mit dem, sich in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,zwischen Salinenstrafie und Schlossstralle Uberplant
werden soll, Jedoch werden die Interessen unserer Mandantschaft
durch den vorgenannten Bebauungsplan tangiert. Die Betroffenheit im
Sinne der Vorschrift des § 47 Abs. 2 Satz 1 VwGO liegt 2weifellos vor.
Im Rahmen des Verfahrensschrittes der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB ist demgemaf vorzutragen:

1.
Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 24.09.2020 gefasste Beschluss

P Rheln-H: IBAN: D
Fotbank Ludwigehaien 1BAN: 03D 451 0067 0027480671 BIC: PBNIKUEFF

Hah BIC: MALAGESAKRE

S. 81/83

Clomans Merk

Reehtganwalt

Prof. b, tur. Enarhard Scharb
Steuarnarates, Reshtsanuslt

Heorbart Emrich

Rechtsanivail

Fachanvalt fdeVerwaltungsrecht
RelnzGincer Hub

Rechssnwai, Yeraldigeer Buchprlise

Dipt-Bw. {FH) Ralf Do
Steurrberater, Winachafspriler
Fachbaratar Hirlntermationales
Sieueracht

Or. . Warc Kalinowsiey
Rechtsanwalt

StephanSplse

Rechtzanwait

Fachanyal forlnsolvenzrscht
Pamlcksontary

Aechtsaawalt

Fachpmualt Ur Struereht
Wasehatesjurar [Unlv Bayreth)
Hlkataus Neubauer
fachteanwait

Fachanwalt (Graelsrsent
Fachanvialt firVerkehrsracht
Holmat Rediich

Recrusanwal

Richtee am Arbelisgerietn L.
Tisus Motk

Rechstnwait

tiamans Mork Jun.
Steusmarater, Vinischaftapritor

angesialic Steuerherater;
Dipl-Bv (¥H) Andeos Hambascht
Severberater

Oipl-Bv. (FH) Melaiie Lathhammer
Swuerberatsrin

Dipl.-Buw. (FH) Chalstlen Sojak
Stevetherates

Blpl Kff, Verena Sehiatt
Steuerberaten

Mauhias Eckort

Stevarvoratar

Bosenneimer Sirane 2-4
55643 Bad Krouzriach

Telefon: 0671/06480-0
Tolofax: 0671/89980.80

roehn@mark schlsrbiparingcds
vy mark-aohlarb-partner.de

46 Koblen PRO7S
Eingstragars Partnerschalt mbB
Ust.lak. DE 464348232

Biroxe!
0B.00 U b
£3.30 Uhr~ 18,00Uhr

gt
080D Lie - 12.30UT
Pachniltags nech Vereinbsrung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,zwischen Salinenstraie und Schlossstrafie® Nr.
1af19 wurde unter dem Datum des 19.10.2020 $ffentlich bekannt gemacht. Damit ist der
Vorschrift des § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB genlige getan. Es fehlt jedoch der Hinweis, dass
es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemél § 12 BauGB handeln soll,
Entweder hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 24.09.2020 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht im Blick gehabt oder aber die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist nicht vollsténdig. Der Hinweis allein,
dass ein Bebauungsplan aufgestelit wird, ist im Hinblick auf den Unterrichtungszweck des
§ 2 Abs. 1 Satz 2 in der Regel ohne Wert, wenn nicht néhere Angaben erfolgen, so Séfker
im Kommentar von Ernst Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger zum BauGB § 2 Rdn. 69.

2.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach fir den zu Uberplanenden Teilbereich
sieht gemischte Bauflichen sowie Gemeinbedarfsflichen vor. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geméf dem Vorentwurf vom 09.10.2020 beschaftigt
sich nur mit der ndheren Ausgestaltung der gemischten Baufléche und lésst die Fichen
des Gemeinbedarfs auBen vor, Auch die textlichen Festsetzungen gemiR Vorentwurf
vom 02.09.2020 nehmen nicht Bezug auf Gemeinbedarfsfléichen.

3.

Der Vorentwurf sieht vor, dass Teile der SalinenstraRe (iberplant werden. Sie werden
jedenfalls in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen.
Bei der SalinenstraBe handelt es sich um die Orsdurchfahrt einer dem
Bundesfernstraengesetz unteriiegende BundesstraRe. Deshalb ist zu problematisieren,
ob es Uberhaupt notwendig ist, eine Uberplanung vorzunehmen. Zwar wird nach der
Legende die farbliche Ausgestaltung des zu Uberplanenden Teiles der Salinenstraiie
unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB
definiert. Allerdings wird ja insoweif nur der Text der Anlage zur Planzeichenverordnung
Ziff. 6.1 betreffend Verkehrsfiachen wiederholt, Mit Blick auf den Schutz der hier
vertretenen  Grundstiickseigentlimerin  vor nicht hinnehmbarer Steigerung des
Verkehrsldrms missen im weiteren Verfahren Klarstellungen und Prézisierungen
arfolgen. Auch die Uberplanung bzw. Sicherung der Trasse einer Bundesfernstralie muss
nach § 1 Abs. 3 BauGB notwendig sein, Riickschluss aus dem Leitsatz Nr. 3 des Urteiles
des Bundesverwaitungsgerichtes vom 18.10.1985, Az. 4 C 21/80,

4,

Eine erhebliche Betroffenheit der hier vertretenen Gesellschaft biirgerlichen Rechies
ergibt sich aus der lérmpegelkarte Gewerbeldrm nachts. Das Gebiet, in dem sich die
bebauten Geschéfts- und Wohnhéauser unserer Mandantin befindet, ist als Mi-Gebiet
sinzuordnen und damit schutzwiirdig nach der Ziff. 6.1 ¢ der TA L&m. Der
immissionsrichtwert fir diese Immissionsorte betragt somit fiir die Nachtzeit 45 dB(A).
Dieser Wert wird nach den vorliegenden Gulachten tiberschritien, zumindest erreichl.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die gegenseitigen Interessen
miteinander und gegeneinander abzuwégen. Diese Grundregel ist meinerseits nicht ndher
darzulegen. Unter Beachtung dieser Grundregel muss auch bei vorhabenbezogenem
Bebauungsplan die Planung so gestaltet werden, dass der gréftmégliche Schutz der
angrenzenden Grundstiicke gewahrleistet ist. Eine Planung, die einzelnen, angrenzenden
Gebaude eine, die Immissionsrichtwerte der TA Ladrm (bersteigende oder auch nur

Es handelt sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dies wurde so in
der Sitzung des Stadtrates kommuniziert. Die Stadt ist sich daher der
Verfahrenswahl bewusst.

Die Vorhabenplanung ist mit der Ausweisung im FNP kompatibel, da es sich um
eine gemischte Nutzung des Grundstiicks handelt. Die GréRe der in Anspruch
genommenen Flache der Gemeinbedarfsflache betragt rund 1200mz2. Im Sinne
der groben Abgrenzungsscharfe des FNP ist die Einbeziehung vertretbar. Zudem
hat die Stadt Bad Kreuznach im September 2021 die generelle Fortschreibung
des Flachennutzungsplans beschlossen. Hierbei werden auch solche
geringfigigen Anpassungen korrigiert. Der Umsetzung der Planung steht dies
nicht entgegen.

Die Salinenstrale wird bis zur Mitte der Stralle in den Geltungsbereich
aufgenommen. Dadurch wird keine Planung oder Anderung der Verkehrsflache
ausgelost. Die Flache wird lediglich gemal Abgrenzungsvorschlag rechtlich
gesichert.

Auf Grundlage der Begutachtung ist im betroffenen Bereich keine Belastung zu
erwarten. Der nachstgelegene Messpunkt zeigt bereits eine nur geringe
Belastung durch die Planung auf.
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erreichende Lérmbelastung zumutet, ist dann nicht gerachtfertigt, wenn es anderweitige
Losungsmdglichkeiten gibt.

Vorliegend mégen die Interessen des Investors so gelagert sein, dass er eine fur seine
Zwecke und Ziele bestmégliche und wirtschaftlichste Planung anstrebt. Eine solche
Gestaltung des Vorhabens muss jedoch dann scheitern, wenn innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch andere Lésungsmdglichkeiten denkbar sind
und dadurch der Immissionsschutz angrenzender Grundstiicke erhéht wird,

Bel Durchsicht der vorliegenden Planung steht mit erfreulicher Deutlichkeit fest, dass
auch andere Gebzude- und Anlageplanungen mdgiich sind, die die Larmbetroffenheit der
Liegenschaften unserer Mandanten auf jeden Fall mindern kénnten.

Das fr die Betroffenheit nachts vorgetragenen gilt auch fiir die Betroffenheit am Tag. Es
mag sein und insoweit wird die vorliegende schalltechnische Untersuchung nicht
verkannt, dass am Tag die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht (iberschritten werden.
Sie nahern sich aber der Héchstgrenze und auch hier ist demgeman einzufordern, dass
Umplanungen stattfinden, die die Larmbel&stigung mindern.

In den bisherigen Vorplanungen und bisherigen der Vorplanung zuzuordnenden
Untersuchungen wurde der Lammaktionsplan der Stadt Bad Kreuznach, ausgefertigt am
03.07.2020, nicht berlicksichtigt. Der Aktionsplan beruht auf der Grundlage der EU-
Umgebungslarmrichtlinie Nr, 2002/49 EG, Er dient der Umsetzung der Vorschriften der §§
47 af BlmSchG. Auch wenn es fir die Lérmaktionsplanungen keine normativ
festgelegten Grenzwerte gibt, sind sie fiir die Bauleitplanung von erheblicher Bedeutung.
Dies gilt insbesondere fiir Bauleitplane, die die planungsrechtiichen Grundiagen fir
Vorhaben. mit Larmimmissionen schaffen, so wiederum Séfker im Kommentar von
Ernst/Zinkahn/Bislenberg/Krautzberger zum BauGB § 1 Rdn. 154.

So ist besonders herauszuarbeiten, dass die Andienung der
Verkaufswaren/Verkaufssortimente in offenen Abladehallen erfolgen soll. Auch die
Tageszeiten auferhalb der Tageskerzeit, also die Stunden morgens zwischen 06.00 Uhr
und 08:00 Uhr und abends zwischen 19.00 Uhr-22.00 Uhr sind schutzwirdige Zeitraume,
die in dem vorliegenden Gutachten zum Lérm-/immissionsschutz nicht hinlénglich
beachtet werden. Das Abwégungsgebot und die Grundsétze der VerhaltnismaRigkeit
haben gerade eine hesonders hohe Bedeutung fiir die Berlicksichtigung des
Immissionsschutzes. Sie sind auf Vermeidung oder Verminderung der von vorgesehenen
Nutzungen ausgehenden Beeintrichtigungen gerichtet. Im Wesentlichen geht es dabei
um die planungsrechtlich zu bewéltigenden auf die von siner vorgesehenen Nutzung auf
benachbarte Nutzungen ausgehenden nachteiligen Auswirkungen. Diese Aufgabe hat
verfassungsrechtliche Relevanz, Die notwendige Berlicksichtigung der Interessen der hier
vertretenen Mandantschaft zwingt zu baulichen Umngestaltungen des Vorhabens,

Mit freundlichen GriiRen
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Das Vorhaben fugt sich in die Umgebung ein und die schalltechnische
Vertraglichkeit wurde gutachterlich nachgewiesen. Das gleiche wiirde fiir andere
Nutzungen auch gelten. Die Schallschutzmaflinahmen sind ausgereift und in der
Planung rechtlich oder vertraglich verankert.

Fir die Planung wurde eine konkrete Untersuchung erarbeitet, die die Details der
Immissionen beleuchtet. Die Larmaktionsplanung ist hier von geringerem
Detaillierungsgrad.

Die Anlieferung erfolgt in abgeschirmten Bereichen, ohne nennenswerten
Schallaustritt im Verladevorgang. Alle MinderungsmalRnahmen wurden bereits
ergriffen. Das Gutachten beleuchtet alle notwendigen Betrachtungszeitraume
und Vorgange. Die neue Vorhabenplanung wurde umféanglich auf ihre
Vertraglichkeit hin geprift. Die ,Tagesrandzeiten® sind nicht unverhaltnismafig
von Larmbelastungen betroffen.

Beschlussvorschlag:

An der angepassten Planung wird festgehalten. Der Geltungsbereich wird entsprechend angepasst.
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