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JAktive Stadt” in Bad Kreuznach

Bund-Lander-Forderprogramm Stadtebauforderung
Start der Arbeiten Ende 2010

Voraussetzung: Stadtebauliches Entwicklungskonzept mit
Vorbereitenden Untersuchungen, Bestandsanalysen,
Zielentwicklung und Konzepterarbeitung und

Intensiver Burger- und Akteursbeteiligung
Werkstatten zur Einbindung der Stadtteilakteure und Blrger:

Auftaktveranstaltung v am 15.3.

Burgerforum — 1. Ideenwerkstatt v am 15.6.

Burgerforum — 2. Ideenwerkstatt heute !

Abschlussveranstaltung Frihjahr 2012
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3 Teilgebiete:

Stadtebauliche Merkmale und Handlungsfelder
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Teilgebiet 1
Nahebereich

Teilgebiet 2
Sudstadt
Zwischen Kornmarkt
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Teilgebiet 1
Nahebereich
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Teilgebiet 1 | Nahebereich

Stadtebauliche Merkmale

Aul3ergewohnliche Struktur /
wesentlichstes Alleinstellungsmerkmal Bad Kreuznachs

Starker Bezug zur Nahe in verschiedenen stadtischen Formen:
Brlcke, begriintes Ufer, Uferbebauung, Insellage,
Wasserlaufe, Stauwehr

Brlckenschlag:
Bereich als VerknUpfung zwischen historischer Altstadt und Stdstadt

Individuelle Bebauung: Brlickenhauser
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Teilgebiet 1 | Nahebereich

Handlungsfelder

Sicherung der Historischen Struktur
Sanierung der Muhlenteichbricke
Neubau der Nahebrucke

Sanierung / Modernisierung der Gebaude
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Zweite ldeenwerkstatt

Hm 80
B
Py

Teilgebiet 2
Sudstadt

- und Bahnlinie

ilgebiet 2
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Teilgebiet 2 | Stdstadt | Zwischen Kornmarkt und Bahnlinie

Stadtebauliche Merkmale

Zentraler Versorgungsbereich / Hauptachse Einkaufen
Mannheimer Stral3e / Kreuzstral3e

Mischnutzung
Offentliche Platze / Freiflachen / Parkplatze
Zentraler stadtischer Platz: Kornmarkt

Teilweise kleinteilige Parzellenstruktur und Bebauung in den
Randbereichen
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Teilgebiet 2 | Stdstadt

Handlungsfelder

Sicherung des zentralen
Versorgungsbereichs/
Erhalt der ,Ankernutzer*

Ordnung und Neugestaltung des
offentlichen Raums /
Imagebildung
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Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Stadtebauliche Merkmale

Gemischte Nutzung
Historische Grundrissstruktur
Kleinteilige Parzellenstruktur

Nicht dem Wohnstandard entsprechende Geb&audestruktur

Dichte Uberbauung - geringe private Freiflachen
- nur wenige private Stellplatze

Hauptachse Mannheimer Stral3e

Im Studen und Westen verstarkt Wohnen
Durch Hochstral3e Teilung in einen Nord- und einen Sudbereich

November 2011
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Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadti'_'f'Qﬁ-"\--__'-;_.jr__f'if-'f Dfwile i L

Handlungsfelder

Sicherung der Nutzungsstruktur,
iInsbesondere der Handelsstruktur an der
Mannheimer Stralie

Attraktivierung des Wohnstandorts
- Wohnumfeldverbesserung
- Schaffung privater Stellplatze

Sanierung / Modernisierung privater
Gebéaude

Ellerbach: Wohnen am Wasser
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Ruckblick auf die Ergebnisse der

1. Ideenwerkstatt im Juni 2011
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Ergebnisse der 1. Ideenwerkstatt — Stadtebau und Woh  nen

Ziele / Visionen  Lenkung der Sozialstruktur in historischer Altstadt

» Historische Altstadt als prestigetrachtigen Wohnstandort

« Abriss zu Gunsten von Griunanlagen, Parkplatzen, Belichtung
» Alternative Wohnformen in der Innenstadt

» Barrierefreiheit fir Wohnen und Wohnumfeld

« Bessere Erreichbarkeit der Innenstadt durch OPNV

» Starkere Steuerung der Parksituation

 Animation Eigentimer zur Sanierung / Bauliickenbeseitigung
» Unterstitzung Eigentimer durch Stadt / Investitionsanreize

» Gestaltungskonzept / Gestaltungsleitlinien

Projektideen » Nahebricke (,Briickenschlag®)

» Gestaltungshandbuch

» Beratungsangebot durch die Stadt

o Kataster ,Verkaufswilliger* --> Vermarktung

 Neue Raume fir neue Ideen

« ,Naheinsel“ besser in die Stadt integrieren

 Entwicklung Eiermarkt, Muhlenstral3e, Wolffscher Garten,
Grundstticke in der Lauergasse, Postgebaude

 Verbesserung Ellerbach
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Ergebnisse der 1. Ideenwerkstatt — Freiflachen, 6ff. Raum, Mobilitat, Parken

Ziele / Visionen  Neugestaltung Kornmarkt und anderer Freiraume
» Entdichtung zur Schaffung von Freirdumen und Stellplatzen

e ]

T2 @@ ¥ |- Kurze Wege, Barrierefreiheit

« Verbesserung des FuR- und Radwegesystems und OPNV sowie
des Parkens
« Kein Durchgangsverkehr durch die Altstadt (Muhlenstrasse)
» Gestaltungssatzung fir Werbemal3nahmen
P, % | Losung des Millproblems in der Altstadt
"5;,, “¢ |* Nutzung des Telekom-Areals (z.B. Rathaus)

Projektideen » Gesamtgestaltungskonzept offentlicher Raum

* Neugestaltung Kornmarkt; Umgestaltung Bourger Platz
 Lauergasse: Gebaudeabbruch zur Schaffung von Freiraum
« Offnung Magister-Faust-Gasse zur Nahe

* ,.Naheinsel“ als 6ffentliche Insel mit Freiraumen

* Verkehrskonzept zur Verhinderung von Durchgangsverkehr
* Verkehrsberuhigter Bereich / Gestaltung Muhlenstral3e
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Ergebnisse der 1. Ideenwerkstatt —  Arbeiten und Wirtschaft (Einzelhandel,
Gastronomie, Gewerbe, Tourismus)

Ziele / Visionen

Flair / besonderer Charakter der historischen Altstadt -->
individuelle Konzepte, mehr Aktionen

mehr Eigeninitiative der Vermieter/Besitzer von Leerstand
starkere Steuerung der Immobilienentwicklung

Starkere Steuerung bzgl. Zusammenarbeit der Akteure
Leerstandsmanagement

Farb- und Gestaltungskonzept flr die Altstadt

Erhalt des Wochenmarktes auf dem Kornmarkt
Verbesserung der Tourismus-Situation fur Senioren /

Fachliche Beratung der Ladenbesitzer

Schneeballeffekt durch umgesetzte Pilotprojekte
Schaufenster6ffnung / Zwischennutzungen bei Leerstand
Leerstands- / Belegungsmanagement

Bedarfsgerechte Nutzung von Bestandsimmobilien, z.B. durch
Zusammenlegung

Vermarktung von regionalen Produkten, z.B. ,Kleinvenediger
Gourmetmeile*®

Geschaftsoffnung am Sonntag (Tourismus)
Weiterentwicklung Wochenmarkt
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Ergebnisse der 1. Ideenwerkstatt — Soziale Infrastruktur, Kultur, Soziales

Ziele / Visionen e Starkung der Altstadt als Wohnstandort, auch durch
Einrichtungen, Angebote

* Weiterentwicklung der kleinteiligen Struktur der Altstadt,
eigenes Profil, Unterschied zu Einkaufsfuldgangerzone

* Berlcksichtigung angrenzender Bereiche

 Geregeltes Zusammenleben zwischen Gastronomie und
Anwohnerschaft

* Historische Altstadt als ,Kulturmeile* entwickeln

« Barrierefreie Innenstadt

« Asthetisierung des 6ffentlichen Raumes (,Stadtbild*).

e Schulen, Kindergarten in die Innenstadt

e Gesundheitszentrum

 Kleine Elektrobusse, Anrufsammeltaxis.

« Beschrankung der Offnungszeiten in der Gastronomie

o Kulturmeile: Kulturfihrer, besser zugangliche Information
und Werbung, Rundfahrten und Flhrungen

e Stadtarchiv als Haus der Geschichte in Gebaude des
ehem. Bettenhauses Golling

o Zielorte starker an die historische Altstadt anbinden

 Gestaltungssatzung / Gestaltungsbeirat
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Themen und Inputs

2. ldeenwerkstatt November 2011
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Stadtebau
1 Wohnen

Freiflachen
Ooff. Raum
Mobilitat
Parken

Wirtschaften
Arbeilten

(Handel, Gastro,
Gewerbe,
Tourismus)
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Stadtebau und Wohnen
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* In Teilbereichen besteht erheblicher
Renovierungsbedarf.

Plan C4 |
Gebaudezustande

Tustand
- eiheblicher Femoybierangb-edar
- mittierer Renovierungsbedard
keind gevinger Modernh e rngs-/ Renovierungsbedarf

nicht bewertet (Hebenanlages nichi zuganglich! derzeit in Renovierimg)
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Stadtebauliche Restriktionen

e Zu kleine Grundstucke

* Zu hohe Dichten

Plan C2 |
Bauliche Dichte

|
Baulichs Dichis wh Sabisd

Anpabl baulicha Dichis

Stadtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren”
Bad Kreuznach

0% | 2011

Innenstadtentwickiungskonzept
CZ | Bautiche Dichte

S Ohne Malistab N
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 Hohe Dichte insbesondere in der
hist. Altstadt

o Schwerpunkte: Um den Eiermarkt,
Gerbergasse, Ellerbach

e Tadran,

Bauliche Dichte
o

1%

Plan C2 | - oo
Bauliche Dichte """ Dichteberaich z 80%
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 Dem steht die Bedeutung der
historischen Bau- und Raumstruktur
gegeniber

Plan C7 |
Notwendigkeit der Erhaltung
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Stadtebaufiche Ermeusrung
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B i=biiudel Mauer volbitindig o. tellw geschiltzi
Sonstiges Objekt geschiitzt

Brlicke geichlitzt '

Architektonische Sachzwange

« Geringe Raumhohen // »

 Wohnen in den OG zum Teil schwierig
wegen Ladennutzung im EG

« Denkmalschutz \Jor@

Stadtebauliche Erneusrung
"Aktive Stadtzentren”
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
Plan C5 | C5 | Bindur gen di irch Baudenkmaler ‘ .'l '
Bindungen durch Baudenkmaéler —— A o, SO
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Hauptstrafie
w— Verhehrsberuhigt
== Fullgingerzone
<:> Fahrstrafe beidieitig
—= Fahrstrafie einseitig
! Fahrstraie fiir Anlieger frei
Offentliches Parken
Offentliches Parkhaus
Halbdffentliches Parken |
BB Bahnstrecke

Bahnhal

|E| Bushaitestelien

e o

Problematische Erschliel3ung

e Durch enge Gassen ist die
Erschlie3ung einiger Bereiche
schwierig.

o Zusatzlich ergeben sich Probleme mit
Mullbehaltern etc. im StralRlenraum

[ Stadtebauliche Erneverung
“Aktive Stadtzentren”
Bad Kreuznach

| Innenstadtentwicklungskonzept
Plan M1 | M1 | Mobilitat

Mobilitat
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* Die Situation entspricht insbesondere in der _

hist. Altstadt nicht der Forderung nach
gesunden Wohnverhaltnissen.

DIETER §
Wl

.......
.....

» Es besteht somit Handlungsbedarf zur
Sicherung und Weiterentwicklung der
Wohnnutzung

» Forderung nach einem "Besonderen
Wohnstandort, (Ideenwerkstatt I)
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#8 Hitornch Tu erhaitende Architektur und
Geblude teilvw. odet volltindsg sewchiizt

Prior ititen der Sanberung

BB 1. Pricriti Santerung

Notwendigkeit der Forderung von einzelnen
Objekten, die Akzente flur das gesamte Umfeld
setzen sollen.

Aus der Verschneidung von

» historisch und stadtebaulich zu erhaltenden
Gebauden und
» sanierungswirdigen Gebauden

wurden daher Prioritatenlisten gebildet.

Stadtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren"
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
Plan C8 | CB | Sanjerungsprioritaten
. . . . . . aus stadtebauticher Sicht
Sanierungsprioritaten aus stadtebaulicher Sicht [ ——
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Positive Beispiele flr die Sanierung von
Einzelobjekten sind bereits vorhanden.
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Pilotprojekte im Rahmen des
FOrderprogramms

B B -

i E5% B FR

Eiermarkt 10 Mannheimer Stral3e 55 Mannheimer Stral3e 69
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Ebenso gibt es Bereiche, in denen die Entwicklung von
Wohnbereichen abgeschlossen ist, z.B. Metzgergasse /
sudliche Gerbergasse

Hier sind im Rahmen der Flachensanierung Bereiche mit
ordentlichen Wohnverhaltnissen geschaffen worden.

November 2011
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: s
Aus der Analyse ergeben sich zusammen- ® Sonenomcr %%
hangende Bereiche, in denen sich die

beschriebenen Probleme

g
@
#

* hohe Dichten
e enge Grundrisse
» schlechte Bausubstanz

haufen.
Wie wollen wir damit umgehen?

—> Diskussion im Rahmen der Arbeitsgruppe

Stadtebauliche Erneusrung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept

Plan C9 | C% | Entwickiungs-
. . . und Sanmierungsbereiche
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche -
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Dartber hinaus gibt es ungenutzte oder
untergenutzte Flachen, die fur Entwicklungen

grofReren Umfangs zur Verfigung stehen sollten.

Welche Moglichkeiten stehen hier zur Verfiigung?

—> Diskussion im Rahmen der Arbeitsgruppe

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

pat B

Enbwickiungshenaicha

&
B Sansnngsbarsche ﬁ
&

Stadtebauliche Erneusrung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept

C% | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche
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E

Stadtebau und Wohnen in der Innenstadt

1 Diskussionsschwerpunkt:
Erhaltung und Verbesserung der Wohnfunktion
In der historischen Altstadt

Fragen

= Wie kann die historische Innenstadt zu einem besonderen und nachgefragten
Wohnstandort entwickelt werden?

= Konnen Teilbereiche neu geordnet werden?
(Abriss? Neuordnung? Zusammenlegung? Neubau?)

= Wie kann das Wohnumfeld verbessert werden?
= Wie kann eine vielfaltige Bevdlkerungsstruktur gesichert werden?

= Welche kurzfristigen MalRnahmen sind denkbar?
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Freiflachen, off. Raum,
Mobilitat, Parken
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FIRU®-. 1.,

Innenstadt Bad
Kreuznach
Charakteristika und
Handlungsbedarf

Zentrale Achse

8 e e
i % "Sf."‘.A ﬂ.I
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\
Zentralg\. Achse
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Platze
z.T. mit Gestaltdefizit

Innenstadt Bad
Kreuznach
Charakteristika

und Handlungsbedarf
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Innenstadt Bad
Kreuznach
Charakteristika

und Handlungsbedarf

Platze
z.T. mit Gestaltdefizit
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Bourger Platz Neuruppiner Platz

¢ Platze
z.T. mit Gestaltdefizit
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Gestaltdefizit
Moblierung
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£ Gestaltdefizit
% | Werbetrager
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Gestaltdefizit

Satellitenanlagen
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FIRU®-. 1.,

Innenstadt Bad
Kreuznach
Charakteristika

und Handlungsbedarf

Verkehrsachsen
mit Trennwirkung
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Innenstadt Bad
Kreuznach
Charakteristika
und Handlungsbedarf

Verkehrsachsen
mit Trennwirkung
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Verkehrsachsen mit Trennwirkung
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Verkehrsachsen mit Trennwirkung
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FIRUS 1. [

Plan M1 |
Mobilitat

 Dominanz des Motorisierten
Individualverkehrs:
- Stral3enraume, z.B. Hochstral3e
- Platze als Parkplatze

» Konflikte durch Durchgangsverkehr
In der Mihlenstral3e

November 2011

E?Srjdr.ebaubiche Erneuerung
| *Aktive Stadtzentren®
| Bad Kreuznach

| Innenstadtentwicklungskonzept

|
| M1 | Mobilitat
Y

Hauptstrale

s Verkehriberuhlgt

== Fubgingerzone

P Fahrstrabe beideeitig

—% Fahrstrabe sinseitig

! Fahrstrafe fiir Anlieger frei

Offentliches Parken
Offentliches Parkhaus
Halbfffentliches Parken
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Innenstadt Bad
Kreuznach
Charakteristika
und Handlungsbedarf

Verkehrsachsen
mit Trennwirkung
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Teilgebiet 1 | Nahebereich | Wettbewerb Alte Nahe brlcke

el it

1. Preis

BPR Beraten | Planen | Realisieren Dr. Bern-
hard Schiperténs & Partner, Miinchen

mit Nachunternehmen Dissing+Weitling
architecture als

Der Entwurf sieht ¢lne semi-integrale Spannbetonbricke vor,
[Die Lastabtragung ist klar erkennbar, Mit der Nutzung des
bestehenden Widerlagers wird der Eingriff in die verhandene
Bapsubstanz minimiert, Eine wirtschaftliche Realisierung ist
zu erwarten. Die Bricke weist eine geringe Oberfliche und
qut rugangliche Lager auf. Die Kosten fir den Umbau der
Mihlenteichbricke sind (m mittieren Bereich,

Die Bricke ldsst eine elegants Plastizitar - dem Matenal Beton
entsprechend - In positiver Weise erkennen. Auch flgt sie
sich gut in die Landschaft ¢in, Der Brickenschlag® zwischen
den beiden Staditailen ist damit gut erfille. Die Bricke selbor
bietet aufgrund der Aufweitung eine hohe Aufenthaltsguall-
i Die Querstreifen im Belag wirken jedoch eher starend
und fir die Verbindung der Stadtelle _pivihologisch
hemmend"

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird festgestellt, dass die
unpratentiose, durch ihre geschwungenen Brickenkorper
lefcht wirkende Konstruktion mit dem einen, oval geformten
Mittelpfeiler, sich harmonisch in den Bestand sinfugr Sie
erlauibt nach wie vor einen ruhigen, frelen Blick in die Land
sthaft. (Auszug aus dem Protokoll)
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Teilgebiet 2 | Sudstadt | Neuruppiner Platz

November 2011
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Teilgebiet 2 | Stidstadt | Bourger Platz
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BACHTLER
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Teillgebiet 2 | Studstadt | Wasserstimpfchen
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Teilgebiet 2 | Stdstadt | Kornmarkt

November 2011 67



Stadtebauliche Erneuerung “Aktives Stadtzentrum* Bad Kreuznach Zweite ldeenwerkstatt

Zentraler Bereich Kornmarkt
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Zentraler Bereich Kornmarkt

Ist-Situation

November 2011



Stadtebauliche Erneuerung “Aktives Stadtzentrum* Bad Kreuznach Zweite ldeenwerkstatt FIRU® 1.

Zentraler Bereich Kornmarkt

Zielkonzept
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Zentraler Bereich Kornmarkt

Konfliktschwerpunkt
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Handlungsfelder, Potentiale und
Konfliktbereiche

Stadtebaullche Erneuerung
"Aktive Stadtzentren™
Bad Kreuznach

: g1 | 201
Inrenstadtentwickiungshonzept I

Gesamitskizze

— e hne Mafiscab N
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche

Ohnpe MaPstab N
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche

Ohnpe MaPstab N
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche

Ohnpe MaPstab N
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche

Ohnpe MaPstab N
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche
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Entwicklungsbereiche

“ mp oy %
E= Sanierungstereiche % ﬁ %
Z%

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept
C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche
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E= Sanierungshereiche %
%

Entwicklungsbereiche

Teilgebiet 3 | Neustadt | Historische Altstadt

Plan C9 |
Entwicklungs- und Sanierungsbereiche

Stddtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren®
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept

C9 | Entwicklungs-
und Sanierungsbereiche

Ohnpe MaPstab N
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Freiflachen, offentlicher Raum, Mobilitat, Parken

Diskussionsschwerpunkt: Freiflachen, o6ffentlicher Raum,
Imagebildung

Fragen

= Wie ist der zentrale Bereich um die Nahebricke und den Kornmarkt zu entwickeln, um
der Verknupfungsfunktion gerecht zu werden?

= Welchen Beitrag kbnnen die vorhandenen Freiflachen und die Entwicklungsbereiche flr
die Gesamtentwicklung leisten?

= Wie konnen Nahe und Ellerbach erlebbarer gemacht werden?

= Wie kann die Stadtgestalt / das Image einheitlich entwickelt werden?

= Welche kurzfristigen Mallhahmen sind denkbar?
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Wirtschaften und Arbeiten
- Handel, Gastro , Gewerbe, Tourismus
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Plan B1 |
Erdgeschossnutzungen

November 2011
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Plan B4 |
Handelsnutzungen

» Handel / Gastronomie als tragende
Saule der Innenstadt (Instandhaltung
der Gebaude etc.)

» Diversifizierung der Teilbereiche
erforderlich.

» Ein Ersetzen durch Wohnnutzung ist
aufgrund der Gebaudetypologien BN 4§
nicht maoglich. 4
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. Gewerbliche Leerstinde Haupstrale

nreichnet nd alle Gebabde, |
mind estorn efne Ednhilt 1oy sroiil

=
Plan B6 b |
Gewerbl. Leerstande EG in der !
Altstadt —

o Schwerpunkt in der Neustadt auf
gewerblichen Einheiten im Bereich
Mannheimer Stral3e / Eiermarkt;

Stadtebauliche Erneuerung
“Aktive Stadtzentren™
Bad Kreuznach

Innenstadtentwicklungskonzept 9°] 2011
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Projektideen aus der 1. Ideenwerkstatt

« Beratung Immobilienbesitzer (Nutzung, Architektur, Finanzierung)
 Fachliche Beratung der Ladenbesitzer
« Leerstands- / Belegungsmanagement / Zwischennutzungen
« Marketing / Aktionen
* Organisation, z.B. Geschéaftsoffnungen, Aktivitaten
 Wochenmarkt
* Pilotprojekte
Losungsm oOglichkeiten
 Lenkungsgruppe Stadt / Private Akteure / Steuerung
 Zentrumsmanagement / Citymanagement
o Zusammenschluss Grundstticks- und Immobilienbesitzer
 Zusammenschluss Einzelhandler, Gewerbe, Gastronomie
 Immobilien- und Standortgemeinschaften, BID, HID,
Geschaftsstrallenmanagement
 Einbeziehung von Haus&Grund (Kooperationen im Quatrtier)
« Kommunales Einzelhandelskonzept Innenstadt
« Offentlichkeitsarbeit und Marketing
« Verflgungsfond
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Instrumente und M 6glichkeiten, z.B. Zentrenmanagement

N T

Zentrenmanagement

=L

Projektmanagement
JususbeurwiA)

Quelle: BBSR
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Instrumente und M dglichkeiten, z.B. Lenkungsgruppe

private Akteure

Bilirger

=— Zentrenmanagement

= i

offentliche Akteure

Verwaltung

I

Verbande/Institutionen

<—{ Lenkungsgruppe

Amt

ST — H"“'ﬁ-..
Amt: | Feder-
s flihrung
Amt |—

Wirtschafts- u. Sozialpartner

ggt. thematische Arbeitskreise

private u.
zivilgesellschaftiiche Akteure

SR ——

Kommunalpolitik

Blrgermeister

Dezernenten

Stadiverordnete

Quelle: BBSR
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Instrumente und M d6glichkeiten, z.B. Verfligungsfond

Verfligungsfonds — Charakteristika

Gesamtetat des Verfligungsfonds wird von der Gemeinde jahrlich festgelegt

Finanzierung des Fonds zu mindestens 50% aus privaten Mitteln und
Kofinanzierung zu gleichen Teilen aus Mitteln der Stadtebauférderung

Anteil aus Mitteln der Stadtebauforderung von Bund, Landern und Kommunen darf
50% des Gesamtetats nicht Uberschreiten und ist nur flr investive,
investitionsvorbereitende und -begleitende Malihahmen

Der private Anteil kann von Akteuren der lokalen Wirtschaft, Grundstlcks- und
Immobilieneigentiimern, Immobilien- und Standortgemeinschaften oder engagierten
Privatpersonen akquiriert werden und auch fir nicht-investive Mal3hahmen
eingesetzt werden

Entscheidung Uber Verwendung der Gelder: lokales Gremium in Eigenregie.
Grundlage integriertes Entwicklungskonzept flr das Fordergebiet.

Quelle: BBSR
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Instrumente und M 6glichkeiten, z.B. ESG oder ISG

Eigentimerstandortgemeinschaften / Quartiersgemeins chaften

= freiwilliger Zusammenschluss von Eigentimern benachbarter Immobilien mit dem
Ziel, durch gemeinsame Aktivitaten oder MalRnahmen die Verwertungschancen
ihrer Objekte zu verbessern.*”

= Vielfalt von MalRhahmen zur Anwendung — baulich, sozial, Marketing/Image etc.

= LAsung von der rein einzelwirtschaftlichen Betrachtung des Einzeleigentiimers in
Richtung Quartiersrentabilitat

= Beispiele:
= Pirmasens, Bad Durkheim usw.
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Arbeiten und Wirtschaften in der Bad Kreuznacher Innenstadt
3 (Einzelhandel, Gastronomie, Gewerbe Tourismus)

Diskussionsschwerpunkt: Management von Leerstand und
Zwischennutzungen

Fragen

= Wie konnen die Akteure vernetzt werden?

= Wie kbnnen Leerstand und andere Probleme des Einzelhandels und gewerbl.
Nutzungen gemanagt werden?

= Sind Leerstandsboérse, Zwischennutzungen, Innenstadtmanagement,
Quartiersgemeinschaft, Einrichtung eines Verfligungsfonds gangbare Wege in KH?

= Welches konnte eine erfolgversprechende Pilotmal3nahme sein?
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A PARTNER

E

Nachste Schritte

= Konzept
= Fertigstellung VU
= Konzept zur Stadterneuerung
= Ausarbeitung von Maf3nahmen
= Kosten- und Finanzierungsplanung

= Beteiligungsverfahren
= 4. Werkstatt (Abschlussveranstaltung)
Fruhjahr 2012
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