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Vorwort

Far die Attraktivitat einer Stadt ist neben einem vielfaltigen Angebot an Geschéaften mit einer breiten
Sortimentspalette auch das Flair des Stadtraumes ein wichtiges Merkmal. Das Erscheinungsbild der
Geschafte, des Stadt- und StraRenraumes sowie die Wohnhauser strahlen die Wertigkeit eines
Stadtviertels aus. Eine besondere Atmosphére sowie idealtypischer Flair machen ein Stadtviertel
konkurrenzfahig in Bezug auf Einkaufsangebote in anderen Teilen der Stadt und Aufenthaltsqualitat,
aber auch im Hinblick auf die Attraktivitat als Wohnstandort.

Gute Gebaudegestaltung, wohldosierter Werbeeinsatz, ein ausreichendes Angebot von Verweil- und
Wegerdumen sowie ein wertig gestalteter 6ffentlicher Raum sind unumgéanglich, um ein Stadtviertel
lebens-, liebenswert und attraktiv fir alle Teile der Bevdlkerung zu machen.

In den letzten Jahren wurde deutlich, dass es besonderer Anstrengungen bedarf die gewlinschte
Gestaltqualitdt im Stadtbild der Kreuznacher Neustadt zu erreichen. Daher hat die Stadt Bad
Kreuznach sich entschlossen aktiv Einfluss auf das Aussehen des Erscheinungsbildes der Hauser im
Bereich der Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern zu nehmen.

Die Kreuznacher Neustadt ist der alteste Stadtteil von Bad Kreuznach Sie umfasst das Gebiet
zwischen Alter Nahebriicke und HofgartenstraBe sowie zwischen SchloBpark und Stadthaus.
Gepragt wird sie durch viele Marktplatze wie z.B. Salzmarkt, Holzmarkt, Eiermarkt sowie durch
Fachwerkhauser, enge Gassen und eine Vielzahl an denkmalgeschiitzten Gebauden. Durch die enge
Bebauung in diesem Bereich der Stadt mit einer in vielen Bereichen nahezu 100%igen Uberbauung
der Grundstiicke, ist vor allem im 6ffentlichen Raum aber auch im Zusammenwirken mit den Blrgern
darauf hinzuwirken eine qualitatvolle Gestaltung zu erreichen. Nur so kann sichergestellt werden,
dass das einzigartige und unverwechselbare Stadtbild erhalten bleibt und mitunter in seinem
Gestaltwert verbessert wird.

Vor allem die Kombination aus Wohnen, Gastronomie, einkaufen und historischen Stadterlebnis
machen diesen Teilbereich einzigartig und unverwechselbar - fir Gaste aber auch fir die
Blrgerinnen und Blirger der Stadt Bad Kreuznach.

Die von Touristen als Altstadt bezeichnete Neustadt hat sich historisch aus zwei Siedlungen rechts
und links der Nahe entwickelt. Diese wurden mehrfach durch kriegerische Auseinandersetzungen
verwilstet. Anfang des 13. Jahrhunderts lieR Graf Gottfried von Sponheim oberhalb des nérdlichen
Naheufers die Kauzenburg erbauen. Es begann der Aufbau einer neuen Stadt, der ,Neustadt”, die ab
1247 durch eine Stadtmauer geschiitzt wurde. Im Jahr 1290 wurden der Stadt durch Koénig Rudolf
von Habsburg die Stadtrechte verliehen.

Immer wieder wurde um die Namensbezeichnung des Stadtteils gestritten: ,Neustadt” im Sinne des
Eigennamens oder ,Altstadt” im heutigen Sinne einer Stadtefunktion. Der Bad Kreuznacher Stadtrat
hat im April 2013 den Diskussionen durch den Beschluss der Bezeichnung "Kreuznacher Neustadt -
Historischer Stadtkern" ein offizielles Ende gesetzt. Dies verdeutlicht welche gro3e Bedeutung dieser
Stadtteil bei der Bevélkerung hat. Vor diesem Hintergrund gilt es diesem Teil der Stadt Bad
Kreuznach, vor allem in Bezug auf die Gestaltung, besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Die Stadt Bad Kreuznach besal’ bereits eine Gestaltungssatzung, die im Jahr 1991 rechtsverbindlich
wurde und die Grolteile der Innenstadt und samtliche Ortskerne erfasst hat. Da diese
Gestaltungssatzung keine gebietsspezifische gestalterische Absicht verfolgte, sondern generalisiert
Gestaltung regeln sollte, wurde im Jahr 2004 festgestellt, dass dies rechtswidrig ist. Vielmehr
mussen bei einer rechtskonformen Gestaltungssatzung, die auch Uber viele Jahre hinweg anwendbar
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sein soll, die Besonderheiten eines Gebietes herausgearbeitet werden und ein schllssiges
Gestaltungskonzept entwickelt werden. Fir das Gebiet der Kreuznacher Neustadt — historischer
Stadtkern bieten sich gemeinsame Gestaltungsvorschriften an, da der Bereich kulturell, historisch
und auch stadtebaulich eine Einheit darstellt.

Ein intensiver Dialog mit den Birgerinnen und Birgern war bei der Erarbeitung der
Gestaltungssatzung notwendig und zielfihrend. Daher wurde in einem ersten Schritt ein
Gestaltungsworkshop mit den Birgerinnen und Birgern durchgefiihrt. Die vorliegende
Gestaltungssatzung ist in vielen Teilen das Ergebnis des Austausches zwischen den Akteuren.

Die Gestaltungssatzung stellt das Ortsrecht der Stadt Bad Kreuznach dar. Dies ist in prazisen
Festsetzungen formuliert. Jeder Paragraph der Gestaltungssatzung (grau hinterlegt) wird in der
Begriindung durch Erlauterungen erganzt um die Verstandlichkeit und Aussagekraft der Satzung zu
erhéhen. Hierbei wird auch mit Beispielen und Grafiken gearbeitet um Hinweise zu einer
qualitatvollen Gestaltung der Gebdude und des AuRenraumes in der Kreuznacher Neustadt -
historischer Stadtkern zu geben.

Eigentimern, die beabsichtigen bauliche oder gestalterische Veranderungen an ihren Anwesen
durchzufihren, wird geraten vorab ein Abstimmungsgesprach zwecks Beratung bei der
Stadtverwaltung Bad Kreuznach in Anspruch zu nehmen.

Ggf. kdnnen bauliche oder gestalterische Verdnderungen auch finanziell geférdert werden.
Ansprechpartner ist die Stadt Bad Kreuznach (s. S.25).

Dr. Heike Kaster-Meurer
Oberblrgermeisterin
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Satzung

der Stadt Bad Kreuznach iiber die Gestaltung von Bau- und Werbeanlagen zum
Schutz der Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern (Gestaltungssatzung
~Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern”) vom 18.01.2016

Aufgrund des 8 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 181), in Verbindung mit § 88 der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) hat der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach in seinen
Sitzungen am 26.11.2015 und 17.12.2015 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich umfasst den in der Plangrundlage dargestellten Bereich. Die
Abgrenzung erfolgte aufgrund von gemeinsamen pragenden Merkmalen der baulichen Anlagen
sowie der stadtebaulichen und historischen Gliederung in diesem Bereich.

(2) Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Plan (Anlage 1 zur Satzung) zu
entnehmen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Satzung gilt fir alle Gebaude und die unbebauten Freiflachen, die
innerhalb der Markierung liegen.

Begriindung zu § 1

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die ,Kreuznacher Neustadt- historischer
Stadtkern”, in dem die historische Baustruktur pragend und am Stadtbild ablesbar ist.

Fir das Gebiet der Kreuznacher Neustadt - historischer Stadtkern bieten sich gemeinsame
Gestaltungsvorschriften an, da der Bereich kulturell, historisch und auch stadtebaulich eine Einheit
darstellt.

Durch die Aufnahme der Stadt Bad Kreuznach in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive
Stadtzentren” im Jahr 2012 wurde vorab ein integriertes Innenstadtkonzept, das sogenannte ISEK,
erarbeitet. Fir den Bereich der Kreuznacher Neustadt wurde schon in diesem Zusammenhang eine
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die u.a. auch die Siedlungsentwicklung / Historische Struktur der
Neustadt darstellt und entsprechende stadtebauliche Missstande, funktionale und gestalterische
Mangel sowie Qualitdten, Potenziale und Handlungsanséatze identifiziert. Aufgrund der umfassenden
Bestandsaufnahme und -Analyse wurden Handlungsempfehlungen bzw. MaBnahmen vorgeschlagen
— darunter auch das Erstellen einer Gestaltungssatzung (vgl. MalRnahme A 02).

In der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz, Kreis Bad Kreuznach, Stadt Bad Kreuznach befindet
sich nahezu das gesamte Plangebiet innerhalb einer Denkmalzone (kennzeichnendes Strafl3en-, Platz-
oder Ortsbild gem. 8 3, 8 5 Abs. 3 DSchPfIG). Des Weiteren befindet sich eine Vielzahl an
Einzeldenkmalern, die das Stadtbild positiv pragen, im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung.
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8 2 Sachlicher Geltungsbereich - Genehmigungspflicht

(1) Diese Satzung gilt im Umfang der anschlieBenden Regelungen fir Neu- und Umbauten, aber
auch fir Anderungen an vorhandenen baulichen Anlagen und Einrichtungen nach § 2 Abs. 1 und
2 LBauO, fiir die Neuanbringung oder Anderung von Werbeanlagen und Warenautomaten sowie
die Anderungen an unbebauten Flachen von Grundstiicken im Geltungsbereich.

(2) Durch die Regelungen dieser Satzung werden auch MaRBnahmen genehmigungsbedurftig, die
sonst gem. 8 62 LBauO keiner Baugenehmigung bedirfen. Dazu zahlen insbesondere Vorhaben
nach 8 62 Abs. 1 Nr. 8 LBauO sowie Vorhaben gem. 8§ 62 Abs. 2 Nr. 1 LBauO.
Genehmigungspflichtig sind auch Werbeanlagen, die nur gelegentlich oder kurzfristig angebracht
oder aufgestellt werden. Dies gilt nicht fir zeitlich begrenzte Werbung, die sich im Rahmen des
8 62 Abs. 1 Nr. 8b LBauO auf Jubildums-, R&umungs- sowie Aus- und Schlussverkaufe bezieht.

(3) Die Genehmigung nach den Vorschriften der Satzung sowie die Zulassung von Abweichungen
von den Vorschriften der Satzung unter den in 88 69 und 70 LBauO genannten
Voraussetzungen sind bei der unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Bad Kreuznach zu
beantragen.

(4) Unberlihrt bleiben durch diese Satzung die Vorschriften sowie die Regelungen, nach denen die
Sondernutzungen an 6ffentlichen Wegen, StraBen und Platzen einer Genehmigung bedirfen. Die
Satzung Uber Erlaubnisse und Geblhren fir Sondernutzungen an 6ffentlichen Stral3en in der
Stadt Bad Kreuznach ist anzuwenden.

(5) Unberliihrt bleibt bei baulichen und sonstigen MalRBnahmen im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung (innerhalb der ,Denkmalzone Neustadt Bad Kreuznach”) die Erforderlichkeit
einer denkmalschutzrechtliche Genehmigung gem. 8 13 DSchG.

Begriindung zu & 2

Ziel der Satzung ist es, stadtebauliche Ensembles, Einzelgebdude aber auch StraRenrdume und
Freiflaichen zu erhalten und fort zu entwickeln. Die Gestaltungssatzung dient dabei der Steuerung
von Neubaumalnahmen, Umbauten sowie Sanierungen fir das sensible ,Herzstlick” ,Kreuznacher
Neustadt — historischer Stadtkern”. Die Satzung soll auf diesem Weg der Erhaltung des historischen
Stadtgrundrisses dienen und zur Weiterentwicklung einer vielfaltigen, aber harmonischen
Stadtgestalt beitragen.

NeubaumalRnahmen, bauliche Verdnderungen, Umbauten und Erweiterungen sowie Werbeanlagen
mussen in Malstab, Form, Gliederung, Material und Farbe das Stadtbild und die Eigenart des
StralRenraumes  berlicksichtigen und sich dabei in die ihre Umgebung prégenden
Bebauungsstrukturen einfligen. Daher werden die in der vorliegenden Gestaltungssatzung
bezeichneten 6ffentlichkeitswirksamen Veranderungen nun genehmigungspflichtig.

Durch die Gestaltungssatzung wird nun eine Uber die der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
vorgeschriebene Genehmigungspflicht hinaus in der Kreuznacher Neustadt eingeflhrt.

Die Anbringung von z.B. einer Werbeanlage oder auch ein Bauvorhaben sind durch die untere
Bauaufsichtsbehérde vorab zu genehmigen. Hierzu ist vor der Ausfiihrung ein Antrag zu stellen und
die Erteilung einer Genehmigung abzuwarten.

Antragsformulare erhalten Sie auf der Internetseite der Stadtverwaltung Bad Kreuznach oder direkt
in der Fachabteilung Bauordnung und Gebdudewirtschaft in der Viktoriastral3e 13 in Bad Kreuznach.
Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalbehérde bei der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach durch den Bauherren zu beantragen.
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8 3 Gliederung der Baukorper
(1) Die Baukorper sind nach ihrem Breiten- und Hohenmald den bestehenden Gebauden und der
historischen Parzellenstruktur anzupassen und gestalterisch zu unterscheiden.
(2) Die Trauf- und Firsthohen neuer Gebdude missen sich an den Trauf- und Firsthohen der
Umgebungsbebauung bzw. bestehender, historischer Gebaude orientieren und sich einfligen.

Begriindung zu 8 3

Werden innerhalb eines historischen Bereichs der Stadt Gebaude neu errichtet, so ist in besonderem
MaRe Ricksicht auf das historische Stadtbild zu nehmen. Ein gelungenes Beispiel fir eine
harmonische Gliederung der Baukorper sowie die Ricksichtnahme auf vorhandene Trauf- und

Firsth6hen zeigt sich in der Magister-Faust-Gasse 40-34.
S .

Positives Beispiel fiir die harmonische Gliederung der Baukérper
in der Magister-Faust-Gasse: Trauf- und Firsthéhen sind
aufeinander abgestimmt - trotz unterschiedlicher Farbigkeit und
unterschiedlicher Raumhéhen entsteht ein harmonisches
Stral8enbild.

Die Gebaude wurden in den 90er Jahren neu errichtet und machen deutlich, wie positiv sich eine
ricksichtsvolle Architektur- und Farbsprache auf das Gesamtensemble der Kreuznacher Neustadt
auswirkt.
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8 4 Dachlandschaft

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung ist der Charakter der Dachlandschaft zu erhalten.

(2) Dachflachen auf Hauptgebauden sind geneigt auszufiihren. Die Dachneigung betragt mindestens
30°. Bei untergeordneten Bauteilen ist eine geringere Dachneigung, zuldssig. Als Terrassen
genutzte Dacher sind in Bereichen, die vom Stra3enraum nicht einsehbar sind, zulassig.

(3) Dachaufbauten und Dachgaubenfenster sind nur als stehende Formate und als Einzelgauben
zulassig. Die Abfolge der Gauben muss auf den Rhythmus der Fassade und der Fassadenfenster
abgestimmt sein.

(4) Die Stellung der Dacher zur StraRe und die Dachform der Hauptgebaude sind entsprechend dem
Bestand der historischen Umgebung auszufiihren und einzufligen.

(5) Dachflachenfenster sind als stehende Formate zulassig. Dacheinschnitte sind nur in rickwartigen
(dem StralBenraum abgewandten) Bereichen zulassig.

(6) Die Dacheindeckung mit glanzend engobierten Ziegeln ist nicht zulassig.

Begriindung zu § 4
Das Bild der Kreuznacher Neustadt, das sich dem Betrachter aus der Vogelperspektive von der

Kauzenburg oder den hoher gelegenen Aussichtspunkten bietet, ist vor allem auf die Dachlandschaft
zurickzufidhren, die es besonders zu schltzen gilt. Die Vorschriften dieser Satzung schiitzen die
ortstypische, kleinteilige Struktur von Dachern und Dachaufbauten. In ihrer Anordnung greifen sie
den Rhythmus der Fassadengliederung auf und schlieBen somit die Gesamterscheinung eines
Gebaudes harmonisch ab.

Spitzgauben kommen im Stadtbild der Kreuznacher Neustadt des Ofteren vor, wahrend flach
geneigte Schleppgauben die Ausnahme sind.

Die vorherrschende Dachform im Altstadtbereich ist das steile Satteldach. Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte werden nicht grundséatzlich ausgeschlossen, da sie zweifellos zu einer erhdhten
Qualitdt des Wohnens beitragen kénnen. In ihrer Wirkung dirfen sie jedoch das historische Bild der
Stadt nicht beeintrdachtigen. Die Art und Farbe der Dacheindeckungen ist, wie das Bild zeigt,
individuell. Als Farben fir die Dacheindeckung kommen alle Schattierungen von Rot Gber Rot-Braun
bis Schwarz in Betracht. Lediglich glanzend engobierte Ziegeln sollen im historischen Bereich der
Kreuznacher Neustadt nicht zur Eindeckung kommen.

Die Dachlandschaft der Kreuznacher
Neustadt: hier kommen alle Farbnuancen
von Rot (iber Rot-Braun bis Schwarz vor.
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8 5 Fassaden

(1) Die in den Obergeschossen vorhandene Fassadengliederung und Gliederung der Fensterflachen
muss erhalten bzw. bei Umbauten wieder aufgenommen werden. GroBmalRstabliche Einbauten,
Ubergreifende Fassadenverkleidungen etc. sind nicht  zuldssig. Charakteristische
Fassadenmerkmale (wie Gesimse, Vor- oder Riickspriinge, Schmuckelemente) sind zu erhalten.

(2) Eine Sockelausbildung des Gebdudes muss sich auf das Erdgeschoss beschranken. Sie darf nicht
durch Verkleidungen oder Werbeanlagen bis in die Obergeschosse gezogen werden. Die
Vorgaben aus 8 6 und 8 7 dieser Satzung sind bindend.

(3) Der architektonische Zusammenhang zwischen Erdgeschoss und den Obergeschossen muss
erhalten bleiben. Stoérungen des Zusammenhangs durch z. B. Materialwechsel, UbergroRRe
Kragplatten oder Werbeanlagen sind nicht zulassig.

(4) Freistehende Brandwéande sind in Farbe und Material den angrenzenden Fassaden anzupassen
und herzustellen.

(5) Antennen/Satellitenempfanger und genehmigungsfreie Nebenanlagen (z.B. Klimaanlagen,
Liftungsanlagen) sind, wenn technisch mdglich, so anzubringen oder zu gestalten, dass sie vom
offentlichen Raum nicht eingesehen werden kénnen bzw. keine Stérung von ihnen ausgehen.

Begriindung zu &8 5
Veréanderungen oder Neuanlage von Baukodrpern in der Kreuznacher Neustadt wirken auf die bereits

bestehenden Ensembles. Die Kleinteiligkeit der bestehenden Fassaden ist weiterhin zu erhalten.
Fassaden stellen das Gesicht eines Gebdudes dar — sie bestimmen malgeblich die Wahrnehmung
des Stadtbildes. Sobald eine Fassade in der Gestaltung von der Farb- und Formensprache der
historischen Bebauung abweicht, wird der Gesamteindruck des Ensembles gestort.

Insgesamt muss bei einem Neubau bzw. einer Sanierung erreicht werden, dass Gewande, Fenster,
Fassadenachsen, Schaufenster, Tlren und Tore in GroRe, Rhythmus, Proportion, MaRstablichkeit,
formaler Gestaltung und Material dem Bauwerk bzw. dem StralRen- und Stadtbild angepasst werden.
Allerdings hat Uber die Jahre das Erscheinungsbild vieler Gebdude gelitten. Aufdringliche und extrem
farbige Werbung sowie unangepasste Umbaumalnahmen haben negativen Einfluss auf die
Fassadenaufteilung und das Aussehen der Gebaude. Die Fehler der Vergangenheit sollen kiinftig
durch die Gestaltungsregelungen vermieden werden.

= Positives Beispiel fiir die Fassadengliederung eines
Geschdftshauses. Die Schaufenster im Erdgeschoss
‘ nehmen die Fassadengliederung des Obergeschosses

} harmonisch auf.
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8 6 Materialien

(1) Die Fassaden missen in ortstypischer Gestaltung ausgefihrt werden. Oberflachen an baulichen
Anlagen, mit Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff oder Aluminium sind nicht zuldssig.
Unzulassig sind auch Mauerwerks- und Fachwerksimitationen. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen.

(2) Als Material flr steinsichtige Fassaden ist Sandstein oder Naturbruchstein zu verwenden.
Verfugungen sind mit Kalkmortel auszufiihren.

(3) Bei Putzfassaden wird eine glatte Putzoberflache vorgeschrieben. Alle Strukturputze,
insbesondere Rauh-, Kratz und Rindenputze, sind unzulassig.

(4) Das bei Instandsetzungsarbeiten zutage tretende Sicht- und Zierfachwerk ist wieder sichtbar zu
machen, wenn es baukinstlerischen bzw. bauhistorischen Wert besitzt. Bestehendes Sicht- oder
Zierfachwerk ist, soweit von o6ffentlichen StraBen und Plétzen einsehbar, zu erhalten und zu
pflegen.

Begriindung zu 8 6
Die zugelassenen Materialien entsprechen den traditionellen Baustoffen, die seit Jahrhunderten das

Stadtbild von Bad Kreuznach pragen. Zu den ortstypischen (Bruch-) Steinen z&ahlt v.a. Sandstein.
Diese Regelung soll die typischen, regionalen Ausprdgungen in der Stadt vor einer zunehmenden
~Durchmischung” mit ortsuntypischen Materialien, wie folgend aufgefihrt, schiitzen.

Auch Backstein-Fassaden kommen in der Kreuznacher Neustadt vor (s.o.links). Sie sollen erhalten werden
und nicht durch gekachelte Oberflachen ersetzt werden (s.o. rechts).
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Die fir Bad Kreuznach typischen
Ziersdulen sind im Stadtbild zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Sie prdgen
das Stadtbild nachhaltig und sind das
typische Gestaltmerkmal in der
Kreuznacher Neustadt entlang der
Mannheimer Stral3e.

Imitation von Fassaden sind nicht wiinschenswert und bewirken mitunter, dass der eigentliche
Charakter einer Hausergruppe oder eines StralBenzuges verloren geht.

Sind Fassaden verputzt, empfiehlt es sich mineralische, diffusionsoffene und kapillaraktive Putze
(Kalkputze) zu verwenden. Der Vorteil dieser Putze ist, dass sie Feuchtigkeit aufnehmen und auch
wieder trocknen. Die Wand kann, wenn sie mit einem mineralischen Putz versehen ist ,atmen” und
Schaden an der Gebaudesubstanz werden vermieden.

Das Foto links zeigt einen feinen, glatten Putz der die historische Bausubstanz berlicksichtigt und zu
einem harmonischen Stadtbild beitrdgt. Das Foto rechts zeigt einen groben Kratzputz der einer
harmonischen Fassadengestaltung entgegenspricht.




Die Bilder zeigen
fachgerecht
aufgearbeitetes und
verziertes Fachwerk
wie man es sich an
vielen Stellen in der
Kreuznacher
Neustadt wiinscht.

Es ist empfehlenswert, Gefache des Fachwerks in Lehm oder mit Lehmbausteinen auszubilden, da
diese Materialeigenschaften besitzen, die besser mit Holz zusammenpassen.

Eine Ausfachung in Backstein soll nur dann zum Einsatz kommen, wenn dies von der historischen
Situation her passend ist.

Fir den AuRenputz werden Lehm- und Kalkputze vorgeschlagen (in Bad Kreuznach z.T. bei Bauten
aus dem 19. Jh.). Durch die genannten Empfehlungen kann sich die Lebensdauer der Fassade
erheblich verlangern. Traditionell wurden Fenster und Schaufenster aus Holz hergestellt. Diese
Tradition soll durch die Regelungen der Gestaltungssatzung fortgefihrt werden.

10
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8 7 Farben

(1) Auf die Materialitdt der Farben bei historischen Bauten ist zu achten. Es sind mineralische,
diffusionsoffene und kapillaraktive Farben zu verwenden.

(2) Alle an der Fassade herzustellenden Farben (Putz, Holz, Natursteine) sind zur Genehmigung
vorzulegen. Hierzu ist es erforderlich, die Farben nach NCS-Natural Color System einzustufen.
Zur Beurteilung sind Skizzen oder Fotos mit dieser, an entsprechender Stelle eingetragenen
Farbnummer, vorzulegen.

(3) Die Farbkollektion sowie das Handbuch zur Farbkollektion fiir das Sanierungsgebiet der
~Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern” sind zu beachten. Die farbliche Gestaltung von
Gebauden, Gebaudeteilen und baulichen Anlagen ist mit der Farbgebung in der Umgebung und
der vorhandenen Gebaude abzustimmen.

(4) Vor dem Anstrich von Gebauden oder Gebaudeteilen kann durch die untere Bauaufsichtsbehdérde
das Anlegen eines Farbmusters auf einer Probeflache gefordert werden. Die Auswahl der
Farbgebung erfolgt dann im Einvernehmen mit der Stadt Bad Kreuznach.

Begriindung zu & 7
Farbe ist eine weitere Dimension in der Stadtgestaltung. In der Kreuznacher Neustadt herrschen die

schlichten Putzfassaden vor. Fir diesen Fassadentyp haben Farben mitunter eine besondere
Tragweite. Durch einen einfachen Anstrich lasst sich in kirzester Zeit die Wirkung eines Gebaudes
aber auch eines ganzen Strallenzuges komplett verdndern. In Zeiten einer immer weiter wachsenden
Individualitat jedes Einzelnen ist auch das Verlangen, diese Einzigartigkeit nach aul3en sichtbar zu
machen, beharrlich gestiegen. In Verbindung mit einer nahezu unendlichen Vielfalt an Farben,
Farbtechniken und der schnellen Verbreitung von Modetrends sowie Kunststromungen werden viele
Stadte immer ,bunter”. Dies ist nicht per se negativ.

Die Kreuznacher Neustadt ist gepragt durch helle, eher pastellige Téne aber auch warm rote Erdtdne
in Anlehnung an den in der Region stark vertretenen roten Stein (Rotenfels) sowie (gelben)
Sandstein (warme Farben). Durch die neuen, haufig grellen, Anstriche mit starkem Blaustich wird
dieses identitatsstiftende Bild stark verfalscht und aufgel6st. Die angestrebte Erhaltung, des fir die
Region typischen Stadtbildes, bedarf daher auch der Regulierung von Farbkombinationen an
baulichen Anlagen.

Fir die Kreuznacher Neustadt sind zwei Fassadentypen pragend: die am haufigsten vertretene helle
Putzfassade sowie die rot-braune/schwarze-weil3e Fachwerkfassade.

Die folgenden Empfehlungen zur Farbauswahl sind nicht auf der Basis individueller Geschmacker und
Vorlieben entstanden; als Grundlage diente die umfassende fotografische Bestandsaufnahme der
Hauser im Satzungsgebiet, der derzeitigen Gebaudetypen und Fassadenfarben.

Fir die Gestaltung von Fassaden finden in der Kreuznacher Neustadt zumeist drei Farbarten
Verwendung:

1. die Grundfarbe: Sie ist die eigentliche Fassadenfarbe und wird entweder U(ber das
verwendete Fassadenmaterial (z. B. Putz) bestimmt oder Uber Anstriche bzw. Einfarbungen
jener Materialien. Die Grundfarbe nimmt die gré3te Flache einer Fassade ein und dominiert
den farblichen Gesamteindruck eines Gebdudes.

2. die Akzentfarbe: Mit diesem haufig kraftigeren Farbton kdnnen Fassadendetails betont
werden. Dies sind z.B. Tlren, Fensterladen, Putzfaschen, Bristungselemente oder Lisenen.
Die Akzentfarbe (gleich ob die Akzentfarbe heller, intensiver, dunkler oder in anderen
Farbtonen gehalten wird) setzt sich als Kontrast zur Grundfarbe ab.

3. die Neutralfarbe: Als dezente, nicht farbig wirkende Erganzung an einer Fassade findet sie
Uberwiegend an untergeordneten Fassadenteilen Verwendung. Zum Beispiel Sockelbereiche,
Treppenaufgdnge und Gesimse werden oftmals mit einem neutralen grau abgesetzt. Die
Neutralfarbe rlickt selbst nicht in den Vordergrund und ist oft unempfindlicher als die
Grundfarbe gegentiber Umwelteinfliissen - daher ist diese Farbe auch fir Nebenanlagen oder
technische Einrichtungen geeignet.
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In der Kreuznacher Neustadt wird oftmals fiir den Sockelbereich, Gesimse und Lisenen statt
einer Farbe Sandstein verwendet. Hier wird schon fast die Wirkung eines Zierelements

erzielt.

Akzentfarbe ==

Grundfarbe

I Neutralfarbe—=()

Fassadenfarben
Maximale Farbigkeit einer Putzfassade (Kombination von
zwei Grundfarben, einer Akzentfarbe u. einer Neutralfarbe)

[T Grundfarben Putzfassade flachiger Anstrich
mit Abténungen des gleichen Farbwertes

[]  Akzentfarbe Putzfaschen u. Gurtgesims
[  Neutralfarbe Sockel
]

Fensterrahmen und Turblatt

Akzentfarbe

\\1l/

Grundsatzlich gilt: an einer Fassade kdnnen mehrere
Farben verwendet werden. Diese sollten jedoch
aufeinander abgestimmt sein.

Es wird empfohlen vor Anbringung eines neuen

Farbanstrichs ein Abstimmungsgesprach mit der
Stadtverwaltung Bad Kreuznach zu fiihren, sowie
das Handbuch zur Farbkollektion fiir die Kreuznacher
Neustadt unbedingt zu beachten.

Ergédnzend ist eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung bei der Kreisverwaltung Bad
Kreuznach einzuholen.

Die beiden oberen Fotos zeigen die
grundlegenden Schemata der Farbgebung
in der Kreuznacher Neustadt fir eine
Putzfassade sowie eine Fachwerkfassade.

Die  Skizze links zeigt wie durch
unterschiedliche Farbintensitdten dennoch
ein harmonisches Gesamtbild entstehen
kann.
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8 8 Schaufenster, Fenster, Tiiren, Rollladen, Fensterladen

(1) Offnungen in der Fassade sind als stehende Formate auszubilden. Schaufenster kénnen im
liegenden Format ausgebildet werden. Die Gliederung der urspringlichen, historischen Fassade
ist dabei malstabsbildend.

(2) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

(3) Bei einem Umbau sind Lage, Form und Detaillierung der Fenster und Tiren gestalterisch auf die
Fassade abzustimmen. GroBmaRstabliche Einbauten wie beispielsweise groRflachige
Uberproportionale Verglasungen oder auch die Fassadengliederung Uberspielende Bauteile etc.
sind nicht zuldssig.

(4) Rolladen sind vor Schaufenstern und Ladeneingdngen unzuldssig — Rollgitter sind gestattet
soweit sie z.B. durch Versicherungsvorgaben erforderlich werden.

(5) Bei bestehenden Gebauden sind die urspriinglichen Fenster und Tiren moglichst zu erhalten und
bei Abgéangigkeit durch Neue in urspriinglicher Form und urspriinglichem Erscheinungsbild zu
erganzen. Bei Fassaden, die mit Fenstern und Klappladen konzipiert wurden, sind die Klappléaden
auch bei Renovierungen und Sanierungen beizubehalten.

Begriindung zu &8 8
Die Bereiche im Erdgeschoss, vor allem entlang der Mannheimer Stral3e, sind das Gesicht der

Kreuznacher Neustadt. Sie machen neugierig und laden zu einem Besuch der Geschafte und
gastronomischen Betriebe ein. Diese direkt sichtbaren Bereiche sind aber auch Teil der gesamten
Fassade - die Obergeschosse bauen auf dem von den Schaufenstern dominierten Erdgeschoss auf.
Sind Fensterflachen zu grof3, z.B. Uberdimensionierte Schaufenster, so kommt es zu einer visuellen
Loslésung des Untergeschosses vom Obergeschoss.

Links: Negatives Beispiel fir die
Fassadengliederung eines Geschéfts-
hauses. Das Schaufenster im Erd-
“ geschoss ist Uberdimensioniert und
| | schneidet das Erdgeschoss optisch
vom Obergeschoss ab. Zudem wird die
e gesamte Gebdudefront durch eine
} T T Werbeanlage verkleidet.

—

|
]
|

Rechts: das Schaufenster im
Erdgeschoss nimmt optimal Bezug zu
den Offnungen des Obergeschoss. Das
Ergebnis ist eine harmonische

Fassadengliederung.

Daher missen die Schaufensterelemente des UG mit den Fenstern des OG in Einklang stehen um
eine harmonische Fassadengliederung zu erreichen. Eine Unterteilung der Fensterflachen ist daher
notwendig und kann heute auch unproblematisch umgesetzt werden.

Schaufenster sollen den Passanten den Einblick in die Geschafte ermdglichen. Werden Schaufenster
blickdicht gestaltet so wird das Flanieren durch die Kreuznacher Neustadt reizlos und die
Anziehungskraft ldsst nach. Daher sollte fir die Fenster und TuUren nur ,Klarglas” verwendet
werden. Das Zukleben oder Ubermalen der Fensterflaichen ist nur zu einem kleinen Teil und fir
Werbung zulassig (vgl. § 14).
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8 9 Markisen / Vordacher

(1) Markisen / Vordacher, die in den 6ffentlichen Raum hineinragen sind genehmigungspflichtig.

(2) Markisen / Vordacher missen einen untergeordneten Teil der Fassade bilden und dirfen
wesentliche Architekturdetails nicht UGberschneiden. Je Gebaude darf nur eine Tuchfarbe
verwendet werden. Die Farbigkeit der Markise ist auf die Fassade abzustimmen (uni) und muss
aus der gleichen Farbfamilie stammen. Die Abstimmung erfolgt, nach Vorlage eines
Farbkonzeptes und Skizzen bei der unteren Bauaufsichtsbehorde.

(3) Markisen in Tonnen- und Korbform sind nicht zulassig. Aufdrucke von Getrankeherstellern oder
Sponsoren sind auf der gesamten Markise nicht zulassig.

Begriindung zu 8 9
Beim Bummeln durch die Stadt, bei der Betrachtung der Schaufenster ist vor allem in den

Sommermonaten ein Sonnen bzw. Wetterschutz sinnvoll. Der Gestaltwert kann durch Markisen aber

auch transparente Vordacher erhoht werden und die Aufenthaltsqualitdt in der Kreuznacher
Neustadt erh6ht werden. Es ist darauf zu achten, dass sich Markisen und Vordéacher in die Fassade
der Gebaude einfligen. Die Gliederung der Fassade ist dabei zu erhalten.

Die Fotos zeigen zwei
Markisen, die beide
vorbildlich angebracht
sind. Auf dem linken
Bild ist die
Farbgebung (Streifen)
der Markise
optimierungsbed.iftig.
Die rechte Markise
hingegen kombiniert
geschickt die
Funktion Sonnen-
schutz mit zeit-
gleicher, dezenter
Eigenwerbung.

Bei Gebauden mit Lochfassade mit vertikaler Gliederung, wie sie in der Kreuznacher Neustadt
vorherrschen, muss das Gebaude mit seiner Gliederung immer ablesbar bleiben. Dies bedeutet z.B.
fur das Anbringen von Markisen, dass der Rand der Fassade als Gebduderahmen ersichtlich bleiben
muss.

Auch wenn Markisen eingefahren werden kénnen, so bestimmen sie doch wenn sie in Benutzung
sind maRgeblich das Erscheinungsbild der Hauser und haben groRen Einfluss auf den StraRenraum.
Deshalb sollen sie sich in Form und Farbe der Umgebung und der Fassadengliederung unterordnen.
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8 10 Freileitungen, Antennen, Sonderanlagen

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

Antennenanlagen im Sinne dieser Satzung sind Sende- und Empfangsanlagen fir Funk-,
Rundfunk- und Fernsehempfang.

Pro Gebaude ist jeweils nur eine (Gemeinschafts)Antennenanlage fir Fernseh- und
Rundfunkempfang zulassig.

Antennenanlagen sowie die dazugehdrigen Verkabelungen sind so anzubringen, dass sie vom
offentlichen StralRenraum aus nicht einsehbar sind. Dies gilt nicht, sofern es an anderer Stelle
nicht technisch gleichwertig mdglich ist.

Alle notwendigen technischen Anlagen und Installationen (z.B. Kabel) auf AuRenwanden sind
verdeckt anzuordnen(z.B. unter Putz), der Fassade angepasst zu streichen oder zu verkleiden.
Die Antennenanlagen missen farblich auf den jeweiligen Untergrund bzw. Hintergrund
abgestimmt sein.

Anlagen zur Klimatisierung von Raumen, Abluftrohre von Gaststatten u.a. dirfen nicht an der
Fassade entlang der HaupterschlieBungsstrale angebracht werden. Dies gilt nicht, sofern es an
anderer Stelle nicht technisch gleichwertig mdglich ist.

Begriindung zu § 10
Die Anbringung von Antennen und Parabolspiegeln ist auf ein Minimum zu reduzieren. lhre Wirkung

auf die Umgebung ist eingehend zu prifen. Ziel ist es die Installation der Anlagen mdglichst
unauffallig zu gestalten. Auch hier gilt: Die Vermeidung von Freileitungen, Antennen und
Sonderanlagen im Stadtbild der Kreuznacher Neustadt hat Vorrang.

Die beiden Fotos
zeigen die
Gestaltqualitdat von
durch
Antennenanlagen
tiberfrachtete
Fassaden sowie
Klimageréte, die
zum offentlichen
StralBenraum hin
angeordnet sind.
Die Vielzahl von
Kabeln entlang der
Fassade tragen zu
keinem
harmonischen
Stadtbild bei.

Wenn technisch mdglich sind diese Anlagen so anzubringen das sie aus dem o6ffentlichen
Stralenraum aus nicht einsehbar sind.
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8 11 Solaranlagen - Photovoltaikanlagen

Auf Dachflachen, die zu 6ffentlichen StraRe und Wegen gerichtet sind, diirfen Solaranlagen nur nach

den folgenden Grundsatzen errichtet werden.

(1) Die Solaranlagen sollen flachenbiindig in die Dachhaut zu integriert werden. Der Uberstand
(vertikaler Abstand) von Sonnenkollektoren, die auf der Dachhaut montiert werden sollte max.

20 cm zur Dacheindeckung betragen.

(2) Solaranlagen dirfen nicht Dacher (bergreifend errichtet werden. Die Solaranlagen sind
gleichmaRig zu reihen. Ein Versatz in den Randbereichen ist nicht zuldssig.

(3) Die Errichtung ist der Stadt schriftlich anzuzeigen. Dabei ist der genaue Umfang der Anlage auf
einer mal3stéblichen Zeichnung anzugeben.

Begriindung zu 8 11

Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und Antennen kdnnen das historische Stadtbild beeintrachtigen.
Da sie aus technischen Griinden nicht immer auf der vom o6ffentlichen Raum abgewandten Seite
anzubringen sind (Sonnenexposition), sollen insbesondere flachige Sonnenkollektoren von Traufe,
First oder Ortgang einen Abstand von 0,30 m einhalten, sodass sie als technische Aufbauten

erkennbar sind.
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8 12 Podeste
Podeste sind nicht zuldssig. Die Regelungen des 8§ 69 LBauO gelten entsprechend.

Begriindung zu § 12
Der Bau/Einsatz von Podesten ist immer wieder Thema und ist stadtgestalterisch fraglich. Podeste

kénnen, wenn sie hochwertig ausgefliihrt sind, ein attraktives Gestaltungselement sein. Es muss
jedoch bedacht werden, das bauliche Erhéhungen im StralBenraum auch Stolperfallen sein kénnen.
Vor allem sehbehinderte Menschen bendtigen dann eine taktile Information (z.B. Hohendifferenz von
Podest und Straf3e von mind. 3 cm). Durch Podeste werden Barrieren geschaffen, die einem Teil der
Bevolkerung die Moglichkeit nimmt entsprechende gastronomische Angebote wahrzunehmen.

Pueblo

Beispiel fiir ein (nicht barrierefreies) unzuldssiges
Podest

Des Weiteren spielt das Thema Brandschutz im Bereich der Kreuznacher Neustadt eine grof3e Rolle.
Aufgrund des historischen Stadtgrundrisses und der Gber die Jahrhunderte gewachsenen Strukturen
sind die StralRenbereiche durch die angrenzende Bebauung stark beschrankt. Im Fall eines Brandes
und dem Einsatz heutiger, moderner Lésch- und Rettungsfahrzeuge wird soviel Platz z.B. zum
Ausfahren der Drehleiter bendtigt, dass hierfiir der gesamte 6ffentliche StraRenraum in Anspruch
genommen werden muss um eine flr alle Beteiligten sichere Rettung zu gewahrleisten. Dieser
Sicherheitsaspekt macht es daher unmdéglich im Bereich der ,Kreuznacher Neustadt — historischer
Stadtkern” Podeste zuzulassen.
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8 13 Bemalungen und Schriftziige an Fassaden

(1) Bemalungen und aufgemalte Schriftziige an Fassaden sind genehmigungspflichtig und missen
im Vorfeld mit der Stadtverwaltung Bad Kreuznach abgestimmt werden.

(2) Bemalungen und aufgemalte Schriftzlige an Fassaden, die nicht der AuRenwerbung dienen,
mussen auf einer geschlossenen Fassadenflache aufgebracht werden.

(3) Malereien und Beschriftungen missen sich in GréBe, Form und Farbe der architektonischen
Fassadengestaltung (z.B. Fensterachsen) unterordnen.

(4) Eine Uberdeckung / Ubermalung von architektonischen Gliederungselementen (z.B. Offnungen,
Gesimse etc.) ist unzuldssig.

(5) Aufgemalte Schriftzlige sind nur als Einzelbuchstaben zuldssig. Die Bestimmung dieser Satzung
gem. 8 14 Abs. 2 c, 2. Satz bzgl. der GréRe der Einzelbuchstaben ist entsprechend
anzuwenden.

Begriindung zu § 13
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Zwei positive Beispiele fir Bemalung und
Beschriftung von historischen Gebéduden in der
Kreuznacher Neustadt.

Bemalungen und Beschriftungen tragen zur Adressbildung eines Stadtteils bei. Daher sollen sie auch
weiterhin zugelassen werden. In der Kreuznacher Neustadt gibt es einige Brandwéande die durch eine
entsprechende Gestaltung aufgewertet werden kénnen. Jedoch kann eine Vielzahl an bunten und zu
groBen Beschriftungen/Bemalungen auch negative Auswirkungen haben. Daher solle eine
Beschrankung auf vor allem auf GréRe und ggf. Farbigkeit erfolgen. Es empfiehlt sich grds. eine eher
zurickhaltende Farbgebung zu wahlen. Besonders positiv lassen sich monochromatisch dargestellte
Malereien in das Stadtbild integrieren. Diese Ton-in-Ton-Malerei wirkt meist harmonisch, da sie aus
sehr eng verwandten Farbténungen besteht. Hierbei ist ein Grundton (Mittelton) vorherrschend.

Die Abstimmung mit der Stadtverwaltung muss daher zwingend vor Beginn der Arbeiten erfolgen.
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8 14 Werbeanlagen
(1) Allgemeine Vorschriften

a.

®

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder,
sonstige Anschlage, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie
fir Anschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Als
Werbeanlage im Sinne dieser Satzung zahlt auch die Beklebung z.B. von Schaufenstern.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind ab einer GréRRe von 0,25 m2 genehmigungspflichtig.

Pro gewerbliche Nutzung und Fassadenseite dirfen maximal zwei Werbeanlagen
angebracht werden. Je gewerbliche Nutzung ist eine Flachwerbung (parallel zur
Gebdudewand) / Werbebeklebung sowie max. eine Auslegerwerbung (senkrecht zur
Gebaudefront) zulassig. Ausnahmsweise kénnen ab einer Gebaudefrontlange von 20 m
und/oder einem Eckhaus bis zu zwei weitere Werbeanlagen als Flachwerbung /
Werbebeklebung an der Fassade zugelassen werden. Pro Gebaude darf die Anzahl von
vier Werbeanlagen nicht tGberschritten werden.

Werbebeklebung von Fenstern ist auf die Anzahl der maximal zuldassigen Werbeanlagen
pro Nutzung ab einer BuchstabengréRe von = 0,20 m bis < 0,40 m anzurechnen.

Je Gewerbeeinheit darf nur eine Werbeanlage mit Werbung Dritter (z.B.
Getrankehersteller) bestiickt sein.

Werbeanlagen missen die Fassadengliederung des Gebaudes respektieren und dirfen
Gliederungselemente sowie pragende Bauteile nicht tGberdecken.

Bei Aufgabe der Statte der Leistung sind die hierflir angebrachten Werbeanlagen
einschlieRlich aller Befestigungsteile unverziiglich zu beseitigen. Die Fassadenteile, die
zuvor durch die Werbeanlage verdeckt wurden, sind in ihrem urspriinglichen Zustand
wieder herzustellen.

(2) Werbeanlagen auf Fassadenflachen — Flachwerbung

a.

C.

Werbeanlagen dirfen nur aus Einzelbuchstaben oder aus auf die Fassade aufgebrachten
Schriftziigen bestehen. Ausnahmsweise kann auch eine bedruckte Platte zugelassen
werden, wenn der Hintergrund der Platte dieselbe Farbgebung wie die Fassade hat.
Unabhangig davon sind Symbole/Logos bis zu 0,55 m Héhe zuldssig.

Bei Leuchtwerbung sind nur durchscheinende Schriften zuldssig die aus Einzelelementen
gefertigt sind. Hinterleuchtete Einzelbuchstaben sind ebenfalls zuldssig. Flachige
Leuchtkasten sind nicht zulassig.

Der Werbeschriftzug ist einzeilig zuldssig. Die Einzelbuchstaben sind bis zu einer
Schrifthéhe von 0,40 m zuldssig. Anfangsbuchstaben kénnen bis zu 0,55 m hoch sein.

(3) Werbeanlagen senkrecht zur Fassade — Werbeausleger

a.

b.

Werbeausleger sind zwischen der Oberkante der Schaufenster/Tilren im Erdgeschoss
sowie der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses (Briistungslinie) zulassig.
Werbeausleger sind individuell und handwerklich zu gestalten. Solche Ausleger dirfen
von aul3en angestrahlt werden.

Unzulassig sind Ausleger in Form von Wirfeln, Pyramiden und ahnlichen figlrlichen
Formen sowie in Form von groRdimensionierten Produktimitaten wie Brille, Handy,
Schlissel usw. sowie flachige Leuchtkasten.

(4) Mobile Werbetrager/Kundenstopper

a.
b.

€.

Je Ladengeschaft ist ein mobiler Werbetrager/Kundenstopper zulassig.

Mobile Werbetrager im offentlichen Raum dirfen keine Fremdwerbung z.B. fir
Getrankehersteller prasentieren.

Der mobile Werbetrager darf nicht drehbar sein.

Der mobile Werbetrager ist nach Geschéaftsschluss aus dem o6ffentlichen Raum zu
entfernen.

Mobile Werbetrager sind als mit Kreide beschriftbare Tafel zulassig. Der Rahmen ist in
Holz auszufiihren, die Tafel in schwarz. Alternative Ausfiihrungen sind nicht zulassig.

(5) Werbebeklebung — Werbung auf und in Fensterflachen

a.
b.

Werbebeklebungen sind im EG sowie in den Fenstern des 1. OG zulassig.
Auf Scheiben darf ein maximal zweizeiliger Schriftzug angebracht werden.
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c. Der Schriftzug ist in Form von Einzelbuchstaben auszufiihren. Die Einzelbuchstaben sind
bis zu einer Schrifthéhe von 0,40 m zuldssig. Anfangsbuchstaben kénnen bis zu 0,55 m
hoch sein.

d. Werbeanlagen die innerhalb des Schaufensters angebracht werden und blinkende oder
durchlaufende Schriftziige zeigen sowie durch standigen Farbwechsel auffallen, sind
nicht zulassig.

(6) Bestehende Werbeanlagen, die nicht dieser Satzung entsprechen, sind binnen 5 Jahren nach
Inkrafttreten dieser Satzung unaufgefordert zu entfernen.

Begriindung zu 8 14 Abs. 1

Heutzutage gibt es im Stadtbild eine Vielzahl an Werbung und Hinweisschilder. Dazu gehdéren
Plakate leuchtende Buchstaben oder auch Banner und UbergroRe Poster. Werbung gehoért zu einer
belebten Innenstadt mit Geschaften und Restaurants. Doch mitunter verdndert die Werbung das
StraRenbild so massiv durch Anzahl, Farbgebung und oder Beleuchtung, dass das MaR zwischen
notwendiger Werbung und Stérung des Stadtbildes Uberschritten ist. Die allgemeinen Vorschriften
des 8§ 14 Gestaltungssatzung sollen die Qualitat von Werbeanlagen unterstiitzen und die Quantitat
beschranken. Dazu sind einige grundlegenden Regeln nétig wie z.B., dass an einem Haus bzw. auf
einem Grundstlick nur fir Geschéafte und Dienstleistungen geworben werden darf, die sich auch dort
befinden. So kann die Anzahl der AulRenwerbungen mitunter deutlich gesenkt werden.

Zudem konnen Eckhauser mit Schaufenstern an beiden gebdudefronten zusétzlich Werbeanlagen
anbringen um besser gesehen zu werden.

Ebenso wichtig ist, dass Werbeanlagen die nicht langer bendtigt werden, auch aus dem Stadtbild
entfernt werden. Die Auflagen der Baugenehmigung sind zwingend einzuhalten.

Auf beiden Fotos
wird deutlich: die
Anzahl der
Werbetréger pro
Nutzungseinheit ist
zu hoch!

Begriindung zu 8 14 Abs. 2

Die Kreuznacher Neustadt stellt den Kern der historischen Altstadt dar. Dies ist ein besonderer Teil
der Stadt Bad Kreuznach. Hier befinden sich zum groRen Teil kleinteilige Geschafte mit
aulRergewohnlichen und oder hochwertigen Artikeln sowie Gastronomiebetriebe. Flr diesen Bereich
der Stadt Bad Kreuznach ist das Entwicklungsziel die dauerhafte Ansiedlung von hochwertigen
Geschaften, Gastronomen, Dienstleistern sowie der Erhalt des Wohnstandortes und der Ausbau des
touristischen Potentials. Diese Nutzungsvielfalt kann nur dann erhalten und gestaltet werden, wenn

der stadtebauliche Rahmen auch Vorgaben flir eine hochwertige AuRenwerbung festlegt. Ziel der
Festsetzungen ist daher die Reduzierung der einzelnen Werbeanlage (in GroRe, Auffalligkeit etc.) zu
Gunsten einer gemeinsamen Entwicklungsperspektive fir die Kreuznacher Neustadt.
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Positives Beispiel: Das Foto zeigt einen
Schriftzug aus Einzelbuchstaben auf
einem schmalen Tréger.

Werbeanlagen die in Form von Schriftziigen als Einzelbuchstaben ausgefiihrt sind wirken
hochwertiger als hinterleuchtete Werbeplatten die flach an die Fassade montiert werden.

Begriindung zu § 14 Abs.3

Werbeausleger sind beliebte Werbeanlagen und finden sich héaufig in der Kreuznacher Neustadt
wieder. Sie stehen zumeist in einem Winkel von 90 Grad von der Fassade ab und sind auch seitlich
des Gebaudes gut wahrnehmbar. Aufgrund der groRBen Effizenz und damit einhergehenden
Haufigkeit dieser Anlagen werden sie weiterhin zugelassen, jedoch pro Gewerbeeinheit max. ein
Werbeausleger. Zudem wird das Aussehen von Auslegern und Aussteckern reglementiert sowie
Anbringungsort und Anzahl.

Hartung's

Schoko & Zuckerbickerei

Positive
Beispiele:
handwerklich
filigran
hergestellte
Ausleger.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass vor allem die oben abgebildeten Werbeausleger zum
besonderen Flair der Neustadt beitragen und somit vorrangig in dieser Art gestaltet werden sollten.

Begriindung zu 8 14 Abs. 4

Mobile Werbetrager finden vor allem im Bereich der Gastronomie Anwendung. Sie kiindigen
tagesfrische oder spezielle Angebote an. Ist der Werbetrdger sehr einfach und schlicht entfaltet er
entsprechende Wirkung. Auch die Anzahl der Werbetrager im StraRenraum hat Einfluss auf die
Wirkung der Werbung. Stehen zu viele Werbetrager im Straenraum, so sieht der Kunde mitunter
~den Wald vor lauter Badumen” nicht. Daher ist pro Ladengeschaft nur ein mobiler Werbetrager
zulassig.
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Links: positives
Beispiel fiir eine ein
zurlickhaltende aber
wirkungsvolle
Werbetafel

Rechts: bunte
Drehwerbung sowie
ein Aufsteller mit
auffélliger
Getrdnkewerbung

Begriindung zu 8 14 Abs. 5

Die Beklebung der Schaufenster durch einen Schriftzug, der die Einzelbuchstaben an der Fassade
ersetzt, kann eine optisch ansprechende und kostenglinstige Alternative zu klassischen
Werbeanlagen sein. Ohne Schaden an der Fassade zu verursachen, kann eine attraktive, kurzfristig
anderbare AuRenwerbung gestaltet werden.

Die Beklebung der Fensterflache ist zweizeilig, jedoch sorgt
das blinkende ..Kiosk” Schild fiir Unruhe.

Die Beklebung ist daher auch weiterhin gestattet. Jedoch wird die Beklebung ab einer
BuchstabengréRe von = 0,20 m auf die Anzahl der maximal zuldassigen Werbeanlagen pro Nutzung
anzurechnen.
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Nachfolgende Skizzen machen deutlich wie Werbung an Gebauden in der Kreuznacher Neustadt
aussehen kann bzw. nicht mehr aussehen sollte.

\U M“_\ M \U M Junterhalb Fenster 1. OQ
v

gy M [
>0.20- < 0.40 m]_ Werbung @

A
oberhalb Fenster EG

so geht’s: der Werbeausleger ist richtig
positioniert, die Flachwerbung auf der
Fassade ist richtig dimensioniert und die

<020mT '4 Werbebeklebung ist < 0,20 m, so dass
sie zurlckhaltend wirkt und nicht auf die
\/ max. Anzahl der Werbeanlagen
= ax .
Ay 0.5m anaerechnet wird.
.om
Junterhalb Fenster 1. OQ
M ¥ ) [
e e e == - ? so _geht’s: der Werbeausleger ist richtig
positioniert, statt der Flachwerbung auf
(A der Fassade wurde eine groRRe aber
S Werbung SO TREER zuldssige  Werbebeklebung auf  der
020, T e Eingangstir gewahlt. Die restliche
2020 v Werbi, .
|‘_ ) Werbebeklebung ist entsprechend
dimensioniert dass sie zurlickhaltend
\/ wirkt und nicht auf die max. Anzahl der
- max. R
glsn. 0.5m Werbeanlagen angerechnet wird.
.om

sne Wers, sne Wers,
H e Wiy, ‘ H e Wiy, ‘

________________ so geht’s nicht: der Werbeausleger ist zu
Werbung Werbung hoch positionier.t, dile Ausffjhr.ung d.es
Werbeauslegers ist nicht zuldssig, es ist
>020-<040m] Werbung zu viel Flachwerbung auf der Fassade
angebracht, die Werbebeklebung ist
s AR s m”@é I insgesamt zu groR dimensioniert, so
dass sie auf die max. Anzahl der
Werbeanlagen angerechnet werden

=] \/STZX,',, muss.

0.5m

23



INCINCIN )
L =
Gestaltungssatzung ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern” |5

8 15 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann in begriindeten Fallen gem. 8 69 und § 88 LBauO eine
Abweichung erteilt werden, wenn sie unter Berlcksichtigung des Zweckes der jeweiligen
Anforderung und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

8 16 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig gem. 8 89 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen 8 1-14 dieser
Satzung MaRnahmen durchfihrt.

8 17 besondere Anforderungen an Bauvorlagen

Die Untere Bauaufsichtsbehdérde kann bei Um- und Neubauten sowie Wiederaufbauten besondere
Nachweise und Planunterlagen verlangen, die Uber die Vorgaben der Ublichen Bauvorlagen (siehe
Landesverordnung (ber Bauunterlagen und die bautechnische Prifung (BauuntPrifVO) im
baurechtlichen Verfahren hinausgehen. Dies sind z. B.:

= Ansichtszeichnungen mit Darstellung der Nachbargebdude und Bestandsplane,

= Bilder,

= |llustrationen,

= Fotomontagen,

= Darstellung von Details

=  Muster von Farben und Materialien.

8 18 Zuwiderhandlungen

Im Falle der Verletzung von verbindlichen Festsetzungen dieser Satzung kann durch bauaufsichtliche
Verfigung nach 8 59 Abs. 1 LBauO die Wiederherstellung des friiheren Zustandes oder eine
Anpassung an die Vorschriften dieser Satzung gefordert werden. Die bauaufsichtliche Verfigung
kann mittels Verwaltungszwang gemal des Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz (LVwVG))
durchgesetzt werden.

8 19 Inkrafttreten — AuRerkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten die landesrechtlichen Festsetzungen gem. 8 9 (4) BauGB, die in die folgenden
Bebauungspléane aufgenommen wurden, innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung aul3er
Kraft:

= Bebauungsplan zwischen Mannheimer StralRe, Gerbergasse und Ellerbach (1 ¢/ 5)

= Bebauungsplan fiir den Bereich ,Eiermarkt” zwischen Schuhgasse, Alte Poststralle, Mannheimer
StralRe und Poststral3e (1 ¢/ 7 )

= Bebauungsplan zwischen Mannheimer StralRe, Nahe und Ellerbach ,Burgfrieden” (1 ¢ / 8 )

Ausgefertigt:
Bad Kreuznach, den 18.01.2016
Dr. Heike Kaster-Meurer

Oberblrgermeisterin
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Gut zu wissen...
Die Stadtverwaltung Bad Kreuznach mochte gemeinsam mit Ihren Blrgerinnen und Blrgern, den
Hauseigentiimern, den Gastronomen sowie den Geschéftsleuten eine attraktive und qualitdtvolle
Gestaltung der Kreuznacher Neustadt erreichen. Hierbei ist die Stadtverwaltung auf die Mithilfe aller
angewiesen um nachhaltige Ergebnisse zum Wohle Aller zu erzielen.
Die Stadtverwaltung Bad Kreuznach bittet daher darum die Gestaltung die im Rahmen dieser
Satzung in der Kreuznacher Neustadt geregelt wird, in einem Gesprdch vorab abzustimmen.
Unklarheiten und Unsicherheiten kénnen so, bevor mitunter Investitionen getatigt werden, aus dem
Weg gerdumt werden. Durch ein gemeinsames Gesprach kdénnen auch neue Ideen entwickelt
werden - vielleicht mit einem Mehrwert fiir alle Beteiligten.
Um maoglichst unproblematisch eine Genehmigung zu erhalten werden Sie gebeten folgende Schritte
einzuhalten:
1. Gestaltungskonzept
Erstellen Sie ein vollstdndiges Konzept (z.B. fir die Gestaltung des gastronomischen
AuBenbereichs, der AuRenwerbung, der Fassadenfarbe etc.) Gber GroRe und Ausgestaltung
lhres Vorhabens. Erstellen Sie eine Skizze — wenn madglich mal3stabsgetreu in 1:50 oder
1:100. Zeichnen Sie die wichtigsten Abmessungen und Abstande ein.

2. Beratung
Klaren Sie das Gestaltungskonzept vor einreichen der Genehmigungsunterlagen mit der
zustédndigen Genehmigungsbehorde ab. Im Rahmen der Beratung werden folgende Punkte
begutachtet und geklart:

a. Anordnung und Lage

GrolRe und Gestaltung

Stadtgestalterische Aspekte

Bauordnungsrechtliche Aspekte

ggf. Aspekte der Ordnungsbehdérde angesprochen.

Je harmonischer und abgestimmter Ihre Gestaltung geplant ist desto starker wirkt Sie spater als
Blickfang und Anziehungskraft auf die Besucherinnen und Besucher.

lhre Ansprechpartner:

Fachbereich Planen, Bauen

Abteilung Bauordnung und Gebaudewirtschaft
Herr Pauly

ViktoriastralRe 13

55543 Bad Kreuznach

Tel.: 0671-800-738

Fachbereich Planen, Bauen

Frau Blagojevic

Abteilung Stadtplanung und Umwelt
ViktoriastraRe 13

55543 Bad Kreuznach

Tel.: 0671-800-749
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