Stadtverwaltung Bad Kreuznach

offentlich

Beschlussvorlage
nichtéffentlich
O

Amt/Aktenzeichen

Kommunales und Zentrale Dienste

101-23-30

Datum

04.06.2018

Drucksache Nr. (gg. Nachtrage)

18/193-1

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Sitzung des Haupt- und Personalausschusses

04.06.2018

Sitzung des Stadtrates

14.06.2018

Betreff:

Wahl der Schéffinnen und Schéffen fiir die Geschaftsjahr 2019-2023

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt, die in der beiliegenden Liste aufgefiihrten Personen in die Vor-
schlagsliste flir die Wahl der Schéffinnen und Schéffen aufzunehmen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Hauptausschuss 04.06.2018 e
Beratung
Beratungs-/Beschlussergebnis:
Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender

_—I Einstimmig —l mehrheit

_—| vorschlag

——I Beschluss

Beschlussaufertigung an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Nach der Verwaltungsvorschrift Gber die Wahl, Auslosung und Einberufung der Schéffinnen
und Schoéffen vom 29.11.2007, zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
21.11.2017, sind die Schoffen wieder neu zu wahlen.

Die Vorschlagsliste (sieche Anlage 1) soll alle Gruppen der Bevdlkerung nach Geschlecht, Al-
ter, Beruf und sozialer Stellung angemessen beriicksichtigen.

Fir die Aufnahme einer Person in die Vorschlagsliste ist die Zustimmung von zwei Dritteln
der anwesenden Mitglieder, mindestens jedoch der Hélfte der gesetzlichen Zahl der Mitglieder
des Stadtrates erforderlich.

Die endgiiltige Wahl der Schoffinnen und Schéffen erfolgt durch einen Ausschuss, dem der
zustandige Richter beim Amtsgericht als Vorsitzender, der Landrat als Verwaltungsbeamter
und vom Kreistag zu wahlende Vertrauenspersonen angehoren.

Sichtvermerke der Dezerneten Sichtvermerk defr Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke
terin Rechtsamt
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage
6ffentlich U nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen

Amt fiir Recht und Ordnung

Datum

07.06.2018

Drucksache Nr. (gg. Nachtrage)

18/222

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Sitzung des Stadtrates

14.06.2018

Betreff:

Zustimmung zur Gefahrenabwehrverordnung zum Mitfiihren von Taschen und Ahnlichem auf
dem Bad Kreuznacher Jahrmarkt und zur Duldung von Kontrollen

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt der als Anlage beigefigten Gefahrenabwehrverordnung zu.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top '
Stadtrat 14.06.2018 1.
Beratung

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja
Mit
Stimmen-

—l Einstimmig _—I mehrheit

Nein

Enthal-
tungen

Laut Abweichende
Beratungs-/ Empfehlung/
Beschluss- abweichender

_—l vorschlag _—i Beschluss

Beschlussaufertigung an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Begriindung:

Nach & 43 Abs. 1 POG kénnen die aligemeinen Ordnungsbehérden zur Abwehr von Gefahren
fur die offentliche Sicherheit oder Ordnung Gebote und Verbote erlassen, die fir eine unbe-
stimmte Zahl von Fallen an eine unbestimmte Anzahl von Personen gerichtet sind. Die Gefah-
renabwehrverordnung ergeht mit Zustimmung des Stadtrates, wenn nicht Gefahr im Verzug
vorliegt.

Die vorliegende Gefahrenabwehrverordnung ergeht angesichts der allgemeinen Sicherheitsla-
ge, die sich im Verhaltnis zu den letzten 2 Jahren nach Einschétzung der Polizei nicht veran-
dert hat. Bereits 2016 wies die Polizei auf das enorme Gefahrenpotenzial von Terrorakten
hin, wenn ein Rucksack mit Sprengstoff auf dem Jahrmarktgelénde in der Menge explodiert.
Es besteht keine konkrete Gefahr fiir einen Terroranschlag auf dem Bad Kreuznacher Jahr-
markt 2818. Aufgrund allgemeiner Lageerkenntnisse Uber terroristische Bedrohungssituatio-
nen ist die Gefahr eines Anschlags auf groRe Jahrmérkte aber hinreichend wahrscheinlich,
zumal Jahrmirkte eine besondere Symboltrachtigkeit im Fall eines terroristischen Anschlags
aufweisen und in Deutschland eine aktuelle Bedrohungslage zu verzeichnen ist.

Angesichts dessen und der enormen Schéaden fir Leib und Leben von Besuchern im Falle ei-
nes Terroranschlags halten wir die Gefahr fir ausreichend fir den Erlass dieser Verordnung,
da es sich beim Bad Kreuznacher Jahrmarkt um eine Veranstaltung mit mehreren 100.000
Besuchern an 5 Tagen handelt, und um eines der grofsten Volksfeste in der Bundesrepublik
Deutschland.

Der Beginn des Geltungsbereichs an den Eingéngen ist so gewahlt, dass das Verbot des Mit-
fihrens von Taschen und Ahnlichem bereits bei den dort vorgesehenen Einlasskontrollen
wirksam wird. ‘

Die Eingangskontrolien sowie die Fahrzeugkontrollen wihrend des Jahrmarkts einschliel3lich
der Auf- und Abbauzeit entsprechen in der Sache der Verfahrensweise des Jahres 2017, die
sich bewihrt hat, ebenso wie vorgesehene Ausnahmemaéglichkeiten far Personen, die aus
verschiedensten Griinden gréRere Taschen beim Besuch des Bad Kreuznacher Jahrmarktes
benotigen.

Sichtvermerke der Dezerneten Sichtvermerk der Obgrbirgermeis- | Sichtvermerke
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Gefahrenabwehrverordnung

zum Mitfiihren von Taschen und Ahnlichem auf dem Bad Kreuznacher Jahrmarkt 2018
und zur Duldung von Kontrollen

Aufgrund der 88 1 Abs. 1 und 43 des Polizei- und Ordnungsbehérdengesetzes (POG) in
der Fassung vom 10. November 1993 (GVBI. S. 595), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.9.2017 (GVBI. S. 237), erlasst die Stadtverwaltung Bad Kreuznach als
Ordnungsbehoérde mit Zustimmung des Stadtrates der Stadt Bad Kreuznach vom
14.6.2018 folgende Gefahrenabwehrverordnung:
§1
Geltungsbereich

Die Gefahrenabwehrverordnung gilt fir das gesamte Jahrmarktsgeldnde des Bad
Kreuznacher Jahrmarktes, welches in dem als Anlage zu dieser Verordnung beigefligten
Lageplan rot umrandet ist sowie fiir die 3 Eingangsbereiche, beginnend an den in der
Anlage zu dieser Verordnung gekennzeichneten Stellen E1, E2 und E3 und hinsichtlich
der Duldung von Fahrzeugkontrollen auch auf der Giiterbahnhofstral3e.

§ 2 Verbot
Es ist Fahrzeugfiihrenden in der Zeit vom Montag vor Jahrmarktsbeginn fir die Dauer
von 10 Tagen verboten, ohne Zugangsberechtigungsschein die Glterbahnhofstralze mit
Kraftfahrzeugen zu befahren oder auf das Jahrmarktsgeléande zu fahren.

& 3 Gebot
(1) Besuchende des Bad Kreuznacher Jahrmarktes haben die Kontrolle von Taschen
und Ahnlichem zu dulden.

(2) Es ist geboten, zum Bad Kreuznacher Jahrmarkt moglichst keine Taschen oder
maéglichst nur sehr kleine Hand- oder Bauchtaschen mitzubringen.

(3) Fahrzeugfiihrende, die mit einem Kraftfahrzeug in der Verbotszeit des § 2 die
GiiterbahnhofstraBe befahren oder auf das Jahrmarktsgelande fahren, haben
Fahrzeugkontrollen und Taschenkontrollen zu dulden.

§ 4 Ausnahmen
Von den Vorschriften dieser Gefahrenabwehrverordnung kann die Ordnungsbehérde in
begriindeten Fallen - soweit es mit den offentlichen Interessen vereinbar ist -
Ausnahmen zulassen.
§ 5 Geltungsdauer
Diese Gefahrenabwehrverordnung gilt far den Zeitraum vom 13.8.2018 bis
einschlieBlich 22.8.208..

Bad Kréuznach, den .... 2018
In Vertretung

Beigeordneter



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

dffentlich I:] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 29.05.2018 Jg/Q {9
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss firr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Stadtrat 14.06.2018

Betreff

Aufstellung Bebauungsplan ,,Zwischen Nahe, KurhausstraBe und Dr.-Alfons-Gamp-Strafe*
(Nr. 12/13)

a. Antrag des Vorhabentrigers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
b. Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan

c. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

d. Durchfiihrungsvertrag

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat

a. entscheidet positiv iiber den Antrag des Vorhabentragers zur Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens gemaf §12 Abs. 2 BauGB und

b. beschlieRt zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches zwischen Nahe, Kurhausstraf’e und
Dr.-Alfons-Gamp-Strafe die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Be-
bauungsplan erhélt die Bezeichnung ,,Zwischen Nahe, Kurhausstrafie und Dr.-Alfons-Gamp-
StraRe“ (Nr. 12/13). Die Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage 1 beige-
fugten Lageplan zu entnehmen. "

c. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umwelt-
priifung mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zu und beauftragt die Verwaltung, das Verfahren
weiter voranzutreiben und beschlieft die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

d. beauftragt die Verwaltung mit der Abstimmung eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorha-
bentrager.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 14.06.2018 S

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
|| Einstimmig | | mehrheit [ Jvorschlag | ] (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand

Das Gebiet zwischen Nahe, Dr. Alfons-Gamp-Stral’e, der Bebauung KurhausstralRe 10a-d und der
Kurhausstrale ist bebaut und wird seit etwa 55 Jahren durch die Augusta-Klinik (Rheumatologie,
Orthop&die und Physikalische Medizin) genutzt.

Die vorhandene Gebéaudestruktur der Augusta-Klinik (rote Markierung im unten abgebildeten Luft-
bild) stellt sich dulerst heterogen dar. Gebaudehdhen, Dachformen und Strukturen spiegeln die
Entwicklung der Nutzung wieder und ergeben einen langgestreckten Geb&udekomplex, der durch
An- und Verbindungsbauten ein GrofRteil des Geldndes umfasst.

Luftbild mit vorgesehenem Planbereich (weile Linie) und der bisherigen Bebauungsstruktur (rote Linie)

/
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Stellungnahme der Augusta-Klinik (20.08.2015) ,

,Wie allen Beteiligten bekannt ist, besteht die derzeitige Klinik aus mehreren Gebaudeteilen, die
unterschiedliche Altersstrukturen haben. Die dlteren Teile wurden in der Vergangenheit mit neue-
ren Gebauden verbunden, aber zu einem Zeitpunkt wo das Thema ,Barrierefreiheit” nicht bewul3t
war. Wir haben daher in der Vergangenheit im Rahmen unserer Méglichkeiten entsprechende
umfangreiche Umbaumafnahmen durchgefiihrt, um den GroBteil der Geb&udeflachen barrierefrei
zu gestalten, teilweise mit Rampen um das unterschiedliche Niveau der verschiedenen Gebaude-
teile auszugleichen.

Die zukiinftige Entwicklung im Gesundheitswesen erfordert jedoch u.a. eine durchgangige behin-
dertengerechte Losung mit entsprechender technischer Infrastruktur wie etwa einem groRRerem
Aufzug, der in den jetzigem Geb3ude nicht installiert werden kann. Gleichzeitig ist das Klinikge-
baude an der Kurhausstrasse mit keinem Aufzug ausgestattet und auch wirtschaftlich nicht um-
riistbar. Ein weiteres Problem ergibt sich bei einer Aufstockung der Betten beim Nachweis der
Parkplatze, die ohne Tiefgarage nicht nachgewiesen werden koénnen. Daher ist die einzig sinnvol-
le Losung eine komplette Neuplanung der Geb&ude mit Gesundheitseinrichtung und Wohnen im
Quartier.*

Zu Beschlussvorschlag a. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

In seiner Sitzung vom 15.02.2018 hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und
Verkehr entschieden, dass das Verfahren als Vorhabenbezogener Bebauungsplan weiter gefuhrt
werden soll. (Grenzbeschreibung Anlage 1) .

Mit Schreiben vom 25.05.2018 hat der Vorhabentriger den Antrag auf Einleitung des Verfahrens
gestellt. (Anlage 2). Weiterhin hat er Planunterlagen mit Datum 18.05.2018 beigeflgt, auf deren
Basis die weitere Planung fulRen soll. (Anlage 3).

Zu Beschlussvorschlag b. Ziel des Bebauungsplanes

Der Gebaudebestand der Augusta-Klinik ist sanierungsbediirftig und nur unter hohem wirtschaftli-
chem Aufwand zu optimieren. Aus vorgenannten Griinden soll der zusammenhangende Gebéau-
dekomplex durch eine Neubebauung ersetzt werden.

Die bisherige aus verschiedenen Baukorpern zusammengesetzte Bebauung soll durch Einzel-
baukérper aufgeldst werden und so eine stédtebauliche Auflockerung bewirken. Hierdurch sollen
ebenfalls Blickbeziehungen zwischen der KurhausstraBe tber einen neuen Platz zur Nahe hin
geschaffen werden. Im Erdgeschoss sollen offentliche Nutzungen den Charakter der Kurhaus-
stral3e starken.

Die Gebaude direkt an der Kurhausstrale sollen sich in der Héhe den Héhen der bestehenden
Gebaude angleichen. Auch die Art der Dachneigung und Dachart soll sich, dem Charakter der
Kurhausstrale entsprechend, in der neuen Bebauung wieder spiegeln.

Zurzeit befinden sich die Grundstiicke im Bereich des § 34 BauGB. Dies bedeutet, eine Neupla-
nung muss sich lediglich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung ,einfugen®. Damit
bestehen nur sehr geringe Einflussmoglichkeiten der Stadt auf die konkrete Planung.

Auf der Siidseite wurde bereits der Bebauungsplan Nr. 12/12 aufgestellt, um die gewachsene
Bebauung stadtebaulich zu ordnen und fur die Zukunft eine zielgerichtete Entwicklung zu ermog-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

lichen.

Zur Entwicklung eines nachhaltigen stadtebaulichen Projektes ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag c. Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

 der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskoérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuléssige Grundfiache weniger als 20.000 m? umfasst,

« durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen,

Fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

priiffung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemanl § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet. Es wird, um eine umfassende Betei-

ligung der Offentlichkeit und der Behérden zu ermdglichen, am zweistufigen Beteiligungsverfah-
ren festgehalten.

Die Ziele des Klimaschutzes (u.a. Verringerung von Warmeinseleffekten) sollen bei der Planung

durch entsprechende Festsetzungen (Baumpflanzungen, Fassaden-/ oder Dachbegriinung) be-
riicksichtigt werden.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 12.06.2018 Uber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird im Stadtrat berichtet.

Anlage
1. Grenzbeschreibung
2. Antrag des Vorhabentragers
3. Plane des Vorhabentragers




Stadtverwaltung Bad Kreuznach
: Beschlussvorlage

X sffentlich O nichtsffentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (gg. Nachtrage)
610 23.05.2018 2017/359
Beratungsfolge Sitzungstermin

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, 12.06.2018
Umwelt und Verkehr

Stadtrat 14.06.2018

Betreff:
Bebauungsplan ,westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und Viktoriastra-
Be” (Nr. 1A/10, 2. Anderung) :

a. Abwiégung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat

a. beschlieRt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Be-
hérden nach 84 Abs.2 BauGB gemaR Abwagungsvorschlag (Anlage 2) und nimmt zur
Kenntnis, dass keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB ein-
gegangen sind. '

b. stimmt dem vorliegenden Entwurf zu und beschlieBt den Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen gemaR 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

c. beschlieRt den Flichennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaf 8 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB anzupassen.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Stadtrat 14.06.2018 6
Beratung

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender

_] Einstimmig _-I mehrheit _l vorschlag _| Beschluss

Beschlussausfertigung an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Bebauungsplan ,, westlich Bingerbriicker Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und ViktoriastraRe” (Nr.
1A/10)

Der Bebauungsplan ist seit 16.03.1994 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungsplans
gewesen, die damals vorhandene Nutzung der Post als Gemeinbedarfsfldche ,Post” im Bebauungsplan
zu fassen.

Das Vordergebdude zum Europaplatz ist ein reines Birogebdude und wird im EG weiterhin von der
Post genutzt.

Das dahinterliegende, zurzeit 2-geschossige, langestreckte Blirogeb&ude entlang der StraRe Romerkas-
tell hingegen wurde von der Post aufgegeben und steht leer. Im hinteren Bereich war bis vor einiger
ver

Zeit noch die Paket

5

i Fldchen fiir den Gemeinbedart
- —=—-| -Post-Verwaltung - Betriebsgebiude

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1A/10 (ungefdhre Abgrenzung BP-Anderung ---)

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1a/10

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung einer Gemeinbedarfsflache entspricht nicht mehr der ak-
tuellen Nutzung. Auch ist nicht zu erwarten, dass die Nutzung wieder aufgenommen wird. Das 2-
geschossige Gebaude steht bereits seit geraumer Zeit leer und bedarf einer Nachnutzung.

Es ist ein Investor an die Stadt herangetreten, der das 2-geschossige Gebdude aufstocken und insge-
samt preisgiinstigen Wohnraum mit kleinen Wohnungen errichten maochte.

Weiterhin soll die Liicke in der Planiger StralRe geschlossen 'und auch dort ein Wohngeb&ude errichtet
werden.

Die Stellplitze sollen in der vorhandenen Tiefgarage sowie im Innenhof errichtet werden.

Die Planungen wurden seit dem Aufstellungsbeschluss intensiv Gberarbeitet.

Dabei soll entlang der StraRe Europaplatz (parallel zur Dr.-Konrad-Adenauer-StraBe) eine Bebauung von
IV-Vollgeschossen plus Staffelgeschoss (max. Hohe 124,5m .NN) erméglicht werden. Fir eine zu-
kiinftige Entwicklung soll im Eckbereich eine Geschossigkeit von V-Vollgeschossen ermoglicht werden
(max. Hohe 128m G.NN).

In der Planiger StraRe soll die Bauliicke geschlossen werden. Hierzu wurde mit dem Denkmalschutz
eine Bebauungshohe von IV-Voligeschossen plus Staffelgeschoss (max. Hohe 120mi.NN) abgestimmt.
Weiterhin wurde eine schmale bauliche Fuge (Riicksprung) zwischen Bestand und Neubau abgestimmt
und in den Bebauungsplan Gbernommen. ‘
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Es sollen weitgehend kleinere Wohnungen im preisglinstigen Segment entstehen.

Die erforderlichen Stellplatze sollen in der Tiefgarage und im Hofbereich nachgewiesen werden.
Teilweise soll eine Entsiegelung des Hofes erfolgen, um kleine private Freibereiche fir die zukiinftigen
Bewohner zu schaffen. .

Die Grundfldchenzahl wird, analog zur bereits vorhandenen Bebauung, tiber dem Ublichen MaR eines
Aligemeinen Wohngebietes liegen. Dies ist der innerstédtischen Lage und dem stédtebaulichen Ziel
geschuldet, preisgiinstigen Wohnraum in zentraler Lage auch zum Offentlichen Nahverkehr und der
Innenstadt zu schaffen.

Es wurde eine schalltechnische Beurteilung vorgenommen und zur Sicherung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse MaRBnahmen getroffen, die in den Bebauungsplan Eingang gefunden haben. Das
Thema Verkehr wurde ebenfalls betrachtet. Die entstehenden Verkehre kénnen (iber das vorhandene

Netz abgewickelt werden.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde im Rahmen wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 12.04.-16.05.2018 aus-
gelegt sowie den Behdrden mit Schreiben vom 28.03.2018 vorgelegt.

Es gingen keine Anregungen zum Verfahren von Seiten der Biirgerschaft ein. Es wurden auRerdem 47
Behérden um Stellungnahme gebeten, 4 hatten keine Bedenken, 8 haben Hinweise gegeben, die Ubri-
gen Behérden haben sich nicht gedufZert.

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlége siehe Anlage 2.

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss

Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des beschleunig-

ten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach & 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwickiung) aufgestellt, da

o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit die
Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach 8 19 BauNVO zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht
unterliegen und durch die Planung keine Beeintrdchtigung der in & 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter zu erwarten ist.

Fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung




gemal & 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaR &8 2a BauGB sowie von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen
werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2 BauGB
werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Im Rahmen des Verfahrens gingen keine Stellungnahmen ein, die zu Anderungen des Entwurfs gefihrt
haben.

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen den Bebauungsplan mit ortlichen Bau-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Text-
festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu billigen (Anlagen 3-8).

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des Flichennutzungsplans

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergéanzt
ist. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrdchtigt werden.
Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entféllt ein férmliches Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beein-
trachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

Der Flachennutzungsplan stellt zurzeit Mischbauflache dar. Der Bebauungsplan sieht zukinftig eine
tiberwiegende Wohnbaunutzung vor - daher ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Kostenlibernahme

Der Investor hat sich zur Beschleunigung des Verfahrens und zur Kostenentlastung der Stadt bereit
erklart, die Kosten fur die Planung zu (bernehmen. Hierzu wurde ein staddtebaulicher Vertrag abge-

schlossen.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 12.06.201 8 ijlber die Vorla-

ge beraten. Uber das Ergebnis wird im Stadtrat berichtet.

Anlagen

Grenzbeschreibung

Eingegangene Stellungnahmen mit Abwé&gungsvorschlagen
Planzeichnung — Entwurf

Textfestsetzungen — Entwurf in A4

Begriindung mit Umweltbelangen

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

Schalltechnische Immissionsprognose zur Nutzungsénderung
Berichtigung des Flachennutzungsplans

®NO oA EN

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerk der Oberbiirgermeis-
terin
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich  [_| nichtffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 24.05.2018 17/302

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Stadtrat 14.06.2018

Betreff

Bebauungsplan ,Korellengarten I“ (Nr. 5/2, 3. Anderung);
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Der Stadtrat

Beschlussvorschlag

a. beschlieRt die Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach §4 Abs.1 BauGB gemall Abwagungs-
vorschlag (Anlage 2) und beschlieRt die Grenzbeschreibung (Anlage 1) zu erweitern.

b. stimmt dem vorliegenden Entwurf zu und beschlieRt die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach §3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behorden nach §4 Abs. 2 BauGB.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Staditrat 14.06.2018 | Z
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
| Einstimmig || mehrheit [ Jvorschiag || (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/ Begriindung

Bebauungsplan ,,Korellengarten |, (Nr. 5/2)

Der Bebauungsplan ist in seiner Urfassung seit dem 03.12.1993 rechtsverbindlich. Ziel des Ur-
sprungsbebauungsplans war die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum (Geschosswoh-
nungsbau) sowie die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Flache (Géartnerei).
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.5/2
(Anderungsbereich: rot)
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Problembeschreibung/ Begriindung (S.2)

Ist-Zustand
Das vorliegende Plangebiet befindet sich in siid-6stlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach an

den Verbindungsachsen DirerstralRe und Korellengarten. Bislang wurde die Flache als Gartnerei
genutzt. Seit der Aufgabe der Gértnerei an diesem Standort vor einigen Jahren handelt es sich bei
dem Plangebiet um eine innerstédtische Brachflache.

PN L\

Luftbild mit betroffenem Grundstiicksbereich

Ein Investor ist an die Stadt herangetreten um innerstadtischen Wohnraum im Mittelpreissegment
und Sozialwohnungen auf der Flache der ehemaligen Gartnerei zu realisieren.

Hierzu wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Der Ausschuss hat am 20.09.2017 tber
diesen Rahmenplan beraten und dem Stadtrat den Beschluss hierzu empfohlen. Am 28.09.2017
hat der Stadtrat den Rahmenplan beschlossen.




Problembeschreibung/ Begriindung (S.4)

Der stadtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten Quartiers
,Korellengarten®“. Neben der Flache der ehem. Gértnerei Foos, ist bei der Entwicklung auch die Fla-
che der Gartnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren geplanten Sanierung zu-
kunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden.

Bei der integrierten Entwicklungsplanung klért der stadtebauliche Rahmenplan die Themen Woh-
nen, ErschlieBung, Park- sowie Aufenthaltsflachen aber auch die Fullwegeverbindungen vom und
zum Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fiir die zukiinftige Entwicklung.

| Der stadtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fir das Gesamt-
quartier dar. Auf dessen Grundlage sind die weiteren stadtebaulichen Konzeptionen bei der Ent-
wicklung des Quartiers aufzubauen.

Die Planung entspricht dem beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan.

Es wird ein Anteil von 12,5% sozial gefordertem Wohnraum geschaffen.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/2

Ziel ist es, die bisherige Brachflache zu tiberplanen und ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
Es ist stadtebaulich zielfiihrend die leerstehende Flache im Innenbereich wieder nutzbar zu machen
und neuen Wohnraum zu schaffen. Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreissegment sowie
sozialer Wohnungsraum ist bei steigendem Wohnraumdruck und knappem Flachenbestand im in-
nerstadtischen Bereich kaum verfligbar. )

Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ und ,Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden“, sowie ,Schaffung von Wohnraum* gefordert.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Mit Bekanntmachung vom 10.04.2018 wurde die friihzeitige Beteiligung des Bebauungsplanverfah-
rens gestartet. Am 18.04.2018 bestand die Mdglichkeit fur die Offentlichkeit sich (iber die Planung
zu informieren. Es erschienen keine Birger. Weiterhin lagen die Unterlagen vom 19.04. bis
24.05.2018 dffentlich in der ViktoriastraRe 13 sowie barrierefrei in der Hochstraflte 48 aus.

Es gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein:

Der Eigentiimer eines Teilgrundstlickes im Plangebiet hat Anregungen zur zukinftigen Nutzungs-
ausrichtung gegeben.

Die Gewobau hat die Anregung gegeben, das Plangebiet nach Siiden zu erweitern. So kann die
ErschlieBung des neuen Wohngebietes verbessert werden und gleichzeitig fir die stdlich gelege-
nen Wohngebaude der Gewobau zuséatzliche Stellplatze und Millhauser errichtet werden, was zu
einer nachhaltigen Verbesserung des Wohnumfeldes fiihrt.

Eine Erweiterung des Plangebietes wird daher empfohlen (siehe Anlage 1).

Parallel wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt. Es wurden 55 Behdrden um Stellungnah-
me gebeten, 6 hatten keine Bedenken, 11 haben Hinweise gegeben (Hochdruckgasleitung, Verkehr,

Geh-Fahr-Leitungsrechte).
Aufgrund der gesetzlichen Fristen ist es méglich, dass noch Stellungnahmen nachgereicht werden.
In diesem Falle wird eine Aktualisierung als Tischvorlage nachgereicht.

Stellungnahmen und Abwégungsvorschlége siehe Anlage 2.




Problembeschreibung/ Begrindung (S.4)

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden

Entwurf

Nach Prifung durch die Verwaltung sind d|e Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellit,

da

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und damit
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,

o die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen.

Fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemé&R § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Der Vorentwurf wurde weiter ausgearbeitet und eine Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begrin-
dung mit Umweltbelangen erstellt. '
Im Rahmen des Verfahrens wurden umféngliche Gutachten zur Vertraglichkeit der Planung erar-
beitet: '
e Zwei Verkehrsgutachten zur Anbindung des geplanten Quartiers
Abfalltechnische Untersuchung
Baugrunderkundung und Grindungsberatung
Naturschutzfachlicher Beitrag mit Ergédnzung
Larmschutzgutachten mit Erganzung
Verschattungsstudie — diese wird im Rahmen der Sitzung vorgestellt.

Diese wurden, soweit erforderlich, in die Unterlagen eingearbeitet.

Kosten
Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentrager getragen.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 12.06.2018 uber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird im Stadtrat berichtet.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung und Abwagungsvorschlage
3. Auszug Planzeichnung

4. Textfestsetzungen

5. Begrindung mit Umweltbelangen

6. Verkehrsgutachten | und Il

7. Abfalltechnische Untersuchung

8. Baugrunderkundung und Griindungsberatung

9. Naturschutzfachlicher Beitrag und Erganzung

10. Verkehrslarmgutachten und Ergéanzung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage
X sffentlich L) nichtoffentlich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {(gg. Nachtrage)
Stadtplanung und Umwelt 610 25.05.2018 18/174
Beratungsfolge - Sitzungstermin
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, 17.05.2018
Umwelt und Verkehr
Stadtrat .1 24.05.2018
Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, 12.06.2018
Umwelt und Verkehr
Stadtrat 14.06.2018
Betreff:
Bebauungsplan ,Korellengarten I, “ (Nr. 5/2);
a. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat,

a. fasst den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Korellengarten 1,” (Nr.
5/2). Die Anderung erhélt die Bezeichnung ,Korellengarten 1, “ (Nr. 5/2, 4. Anderung).

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine
Umweltpriifung mit Umweltbericht (&8 2 Abs.4 BauGB) zu und beauftragt die Verwaltung mit der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden geméf §
4 Abs. 1 BauGB.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am Top
Stadtrat 14.06.2018 g >/‘
Beratung

Beratungs-/Beschlussergebnis:

Ja Nein Enthal- Laut Abweichende
Mit tungen Beratungs-/ Empfehlung/
Stimmen- Beschluss- abweichender

_‘ Einstimmig ——1 mehrheit —l vorschlag _‘ Beschluss

Beschlussaufertigung an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Erneute Behandlung im Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Der Stadtrat hat am 24.05.2018 die Vorlage an den Ausschuss zuriick Uberwiesen. Es soll
nochmals (ber die vorgesehene Quotierung des sozialen Wohnraums in Héhe von 12.5% beraten
werden.

Fir das Gesamtgebiet wurde durch den Stadtrat am-28.09.2017 der stédtebauliche Rahmenplan
fir das gesamte Gebiet beschlossen. In gleicher Sitzung und gleicher Vorlage war fir den ersten
Bauabschnitt (ehemalige Gértnerei Foos) am 28.09.2017 eine Quote von 12,5% durch Beschluss
Uber den Abschluss eines Staddtebaulichen Vertrages festgelegt und im November 2017 durch
Unterschrift des Vertrages gesichert worden. Der stédtebauliche Vertrag konnte zunéchst nur far
den 1. Bauabschnitt geschlossen werden, da zu dieser Zeit noch Verhandlungen mit den bisherigen
Grundstiickseigentimern des Teilbereichs 2 gefiihrt wurden.

Zur Sitzung wird der Vorhabentrager eingeladen. Die Anlagen (wie in der Vorlage erwahnt) wurden
bereits mit der letzten Vorlage verteilt. Auf eine erneute Verteilung wird verzichtet.

Bebauungsplan ,Korellengarten 1, (Nr. 5/2)

Der Bebauungsplan ist in seiner Urfassung seit dem 03.12.1993 rechtsverbindlich. Ziel des
Ursprungsbebauungsplans war die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum
(Geschosswohnungsbau) sowie die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Fléche (Gértnerei).
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Ist-Zustand
Das vorliegende Plangebiet befindet sich in stid-Gstlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach an den

Verbindungsachsen DirerstraBe und Korellengarten. Bislang wurde die Fldche als Gértnerei genutzt.
Die Gartnerei Rehner hat vor einigen Jahren bereits einen zweiten Standort im Gewerbegebiet P7
gegriindet. Der jetzige Standort soll nun aufgegeben werden. Im Bereich der 3. Anderung (ehemals
Foos) wurde die Nutzung der Gértnerei bereits aufgegeben. '

Vor einiger Zeit ist ein Investor an die Stadt herangetreten der innerstédtischen Wohnraum im
Mittelpreissegment und Sozialwohnungen auf der Flache der ehemaligen Gartnerei sowie dem Gebiet
Rehner realisieren méchte.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Hierzu wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Der Ausschuss hat am 20.09.2017 dber
diesen Rahmenplan beraten und dem Stadtrat den Beschluss hierzu empfohlen. Am 28.09.2017 hat

der Stadtrat den Rahmenplan beschlossen (Siehe Anlage 1).
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Der stadtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten Quartiers
Korellengarten”. Neben der Flache der ehem. Gértnerei Foos, ist bei der Entwicklung auch die Flache
der Gartnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren geplanten Sanierung
zukunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden.

Bei der integrierten Entwicklungsplanung klért der stddtebauliche Rahmenplan die Themen Wohnen,
ErschlieBung, Park- sowie Aufenthaltsflaichen aber auch die FuBwegeverbindungen vom und zum
Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fir die zukinftige Entwicklung.

Der stiddtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fiir das Gesamtquartier
dar. Auf dessen Grundlage sind die weiteren stddtebaulichen Konzeptionen bei der Entwicklung des
Quartiers aufzubauen.

QuartiersstralBe

Zu Beschlussvorschlag a.: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung

Die vorgesteliten Planvorstellungen gehen nicht mit dem zurzeit giltigen Bebauungsplan konform. Da
das Projekt eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung darstelit und weil aufgrund der restriktiven
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan bis heute keine adaquate Nachnutzung gefunden
werden konnte, soll der Bebauungsplan gedndert werden.

Der Anderungsbereich umfasst das Gelédnde der Gértnerei Rehner sowie Teilflaichen der Gewobau, die
der ErschlieBung des Gebietes dienen. Siehe hierzu Grenzbeschreibung Anlage 2.

Die Planung wird den beschlossenen Rahmenplan in Baurecht umsetzen.

Es ist stadtebaulich zielfihrend die Fliche im Innenbereich fiir neuen Wohnraum nutzbar zu machen.
Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreissegment sowie sozialer Wohnungsraum ist bei
steigendem Wohnraumdruck und knappem Fldchenbestand im innerstadtischen Bereich kaum
verfligbar. Es wird eine Quote von 12,5 % sozialem Wohnraum umgesetzt.




Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundstiicke, die im Bebauungsplan umfasst sind, mit der
Gewobau ist der Vorhabentrager bereits im Gesprédch bzgl. der neuen ErschlieBung und es besteht hier
bereits Einigkeit tiber dieses Thema. Ziel ist es ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” und ,Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden”, sowie ,Schaffung von Wohnraum® geférdert.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des

beséhleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Flache umfasst und damit die
Wiedernutzbarmachung von Fldchen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,

e die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht
unterliegen.

Fur Bebauungspldne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung
gemiR & 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geméai § 2a BauGB sowie von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen
werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2 BauGB
werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Beteiligung

Es soll, auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen, ein Vorentwurf des Bebauungsplans erarbeitet
werden. Die Verwaltung soll mit der friihzeitigen Beteiligung sowohl der Behorden als auch der
Offentlichkeit beauftragt werden.

Kosten

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentriager getragen. Es wird noch
ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenilibernahme sowie zur sozialen Quotierung abgeschlossen. Dieser
wird, nach erfolgter Abstimmung mit dem Vorhabentréger und dem Rechtsamt, den Gremien vorgelegt

Anlagen:
1. Stadtebaulicher Rahmenplan vom 20.09.2017

2. Grenzbeschreibung ﬁ
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Sichtvermerke
Rechtsamt

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerk der
Oberbiirgermeisteri

Sichtvermerke
Kéammerei




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentiich [__| nichtdffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 29.05.2018 AB [0
Beratungsfolge.. Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Stadtrat 14.06.2018

Betreff

Festlegung eines formlichen §anierungsgebietes;

Satzungsbeschluss iiber die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die formli-
che Festlegung des Sanierungsgebietes , Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern*

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlief3t
a. das Ergebnis der ergdnzenden vorbereitenden Untersuchung (Anlage 1).
b. die eingegangenen Stellungnahmen wie in der Anlage 2 ausgefihrt. Die Anlage 2 ist Be-
standteil dieses Beschlusses. :
_¢. die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach Uber die formliche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern® gem. §§ 142, 143 i.V.m.
§ 136 BauGB (Anlage 3). Der Plan Uber den Geltungsbereich des Sanierungsgebietes (An-
lage 4) nimmt an dieser Beschlussfassung teil.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium : Sitzung am TOP
Stadtrat 14.06.2018 89
Beratung
Beratungsergebnis _
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
—I Einstimmig _] mehrheit _] vorschlag (Ruckseite)
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Problembeschreibung / Begriindung

Planungsanlass

Das mehrgeschossige Wohn- und Geschéaftshaus "Holzmarkt 16" wird/wurde zum Verkauf ange-
boten. Es pragt mit seiner unattraktiven Brandwand die slidliche Raumkante des Holzmarkts, wel-
cher mit dem reprasentativ gestalteten Kreisel (Ridesheimer Strae / Hochstrae) den westlichen
Eingang zur historischen Kernstadt markiert. Es ist Bestandteil des Férdergebiets "Aktive Stadt"
und grenzt direkt an das Sanierungsgebiet "Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern”. Das
Areal befindet sich somit am Rand eines stadtebaulich sensiblen und fir die Stadtentwicklung be-
deutsamen Bereichs. Der Verkauf der Immobilie bietet einerseits die Chance einer dringend not-
wendigen Aufwertung und andererseits die Gefahr einer stédtebaulichen Fehlentwicklung, die den
ibergeordneten Zielen der Innenstadtentwicklung entgegenstehen wiirde.

Es liegt daher im &ffentlichen Interesse, dass die zukiinftige Nutzung und Gestaltung des Areals
auf die Ziele und MaRnahmen des Sanierungs- und des Fordergebiets abgestimmt werden. Hierzu
bedarf es wirksamer baurechtlicher und férderrechtlicher Steuerungsinstrumente. Deshalb beab-
sichtig die Stadt Bad Kreuznach das Sanierungsgebiet um die entsprechenden Grundstiicke
231/2, 34/4 und 231/9 zu erweitern. Auf Grund der speziellen Problematik in der Kreuznacher
Neustadt und dem damit verbundenen Sanierungs- und Modernisierungserfordernis im Bereich
privater Bausubstanz wird es fiir sinnvoll erachtet den stadtbildpragenden Eingangsbereich in das
Sanierungsgebiet ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern® aufzunehmen. Die ergénzende
Untersuchung wurde durch das Biiro bbp (Kaiserslautern) vorgenommen. Das detaillierte Ergebnis
ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Um die Offentlichkeit zu informieren und in das Verfahren einzubeziehen, hat die Stadtverwaltung
Bad Kreuznach die betroffenen Eigentiimer angeschrieben und informiert. Es wurden keine Anre-
gungen oder Bedenken geaulert.

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 139 BauGB i.V.m. § 4 BauGB wurde be-
reits im Jahr 2013 vollumfanglich durchgefiihrt (inklusiv Erweiterungsbereich). Die Trager offentli-
cher Belange brachten keine Anregungen oder Bedenken vor.

Weiteres Verfahren

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat die vorgelegte Anderung des Sanierungsgebietes zu be-
schlieRen. Danach wird die Satzung gem. § 143 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit Be-
kanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

Anlagen

1. Ergéanzende, vorbereitende Untersuchung

2. Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen v

3. Satzung liber die Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach uber die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern®

4. Geltungsbereich zur Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach Uber die formliche Fest-
legung des Sanierungsgebietes ,Kreuznacher Neustadt — historischer Stadtkern“ im MaR-
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach | Beschlussvorlage
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Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 ' 29.05.2018 15/042
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Stadtrat 14.06.2018

Betreff
Flichennutzungsplananderung Nr. 7 ,,Zwischen Bosenheimer Strae, B 428 und Riegelgru-
be“
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss iiber die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststellungsbe- -
schluss) v
c. Antrag auf Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlief3t

a. die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs.
3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB gemaf Abwégungsvorschlag.

b. den Beschluss iiber die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Zwischen Bosenheimer Strae, B 428 und Riegelgrube“ zu fassen und die zugeho-
rige Begriindung mit Umweltbericht zu billigen.

c. die Verwaltung mit den erforderlichen Verfahrensschritten zum Wirksamwerden der 7. Ande-
rung des FNP nach § 6 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 14.06.2018 | 4
Beratung
Beratungsergebnis .
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
|| Einstimmig || mehrheit . [ Jvorschlag | ] (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ziel FNP-Anderung

Die geplante 7. Anderung des Flachennutzungsplanes hat das Ziel die rechtlichen Grundlagen fur
die Planung der Entwasserungstrasse fur das Baugebiet ,In den Weingarten®, 2. Bauabschnitt zu
schaffen. In diesem Zusammenhang soll auch die Moglichkeit einer Bebauung geschaffen werden.
Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrlichen Anbindung soll hier gewerbliche

Bauflache dargestellt werden.

Um den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16) zu
verwirklichen muss der FNP geéndert werden um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
zu entsprechen.

bisherige Darstellung des FNP
Derzeit stellt der FNP beim in Rede stehenden Bereich teilweise landwirtschaftliche Flache dar.
Teilweise ist der Bereich bereits als gewerbliche Bauflache dargestelit. Kiinftig soll hier gewerbliche

Baufléche dargestellt werden.

Bosenheim

-

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

durchgefihrt.

5
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 3 Hinwiese und eine1 Anregung abgegeben.
Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

o Anregungen zur Lage der externen Ausgleichsflache in einem Vorranggebiet fir die lang-
fristige Rohstoffsicherung

Die ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlége sind als Anlage 1 beigefigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss liber die 7. Anderung des Flichennutzungsplan

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat, dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen. Der Feststel-
lungsbeschluss schlief3t das 7. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Bereich ,Zwi-
schen Bosenheimer Strale, B 428 und Riegelgrube“ ab.

Zu Beschlussvorschlag c.

Die Verwaltung wird die Unterlagen bei der Genehmigungsbehdrde zur Erteilung der Genehmi-
gung einreichen, nach Erteilung der Genehmigung wird diese ortsiiblich bekannt gemacht werden.
Die 7. Anderung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Abwagung der Stellungnahmen

Grenzbeschreibung

Planzeichnung

Begriindung mit Umweltbericht

Gutachten Artenschutz

Bodengutachten

Verkehrsuntersuchung

Entwurf Verkehrsanlage ,

Entwurf Regenwasserkanal/Entwésserungstrasse mit Berechnung
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Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 29.05.2018 A% /&CL(
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 12.06.2018

Stadtrat ‘ 14.06.2018

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraBe, B 428 und Riegelgrube“ (Nr. 5/16);
a. Abwigung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage

b. Beschluss zur Satzung :

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlieft,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage gem. § 4a
Abs.3 BauGB und somit der Beteiligung der Behérden gemaR Abwégungsvorschlag. Der Stadt-
rat nimmt zur Kenntnis, dass keine Anregungen aus der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer
StralRe, B 428 und Riegelgrube“ (Nr. 5/16) gem. §10 BauGB als Satzung zu beschlieen. Die
Begriindung hat gem. § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Anlage 4 an dieser Beschlussfas-
sung teilgenommen.

Beratung/Beraturygsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 14.06.2018 | / /.
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
] Einstimmig || mehrheit | Jvorschlag | ] (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begrindung

Status Quo

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt an die bestehenden Bebauungsplane Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingarten“ sowie Nr. 5/6
,sudéstlich der duferen Bosenheimer Stralle — beidseitig des letzten Galgenberger Weges® an.
Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fir den Weinanbau genutzt und
befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie von Bosenheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat am 30.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung gefasst.

Ziel und Zweck der Planung
Die Planung verfolgt vorranging zwei Ziele: :

¢ Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingérten muss die Entwésserungs-
problematik abschlieRend geklart sein, bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt weiter bebaut
werden kann. Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/16 soll daher keiner
klassischen Bebauung zugefiihrt werden, sondern dient vielmehr der Trassensicherung fir
den Entwasserungskanal sowie das Regenriickhaltebecken fiir die weitere Bebauung des
Baugebiets ,In den Weingarten“. Dies schafft die Méglichkeit, die Oberflachenwasser in
das Regenriickhaltebecken (im Bebauungsplan Nr. P 7/1) oberhalb der Firma Rehner zu
leiten.

e Im &stlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungsmaog-
lichkeit gesichert werden. Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrli-
chen Anbindung wird hier ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Neben der geplanten Entwésserungstrasse muss
und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes maRvoll erfolgen und bedingt daher ebenfalls der
bauleitplanerischen Steuerung.

Ergebnis aus der erneuten Offenlage

Aufgrund der erneut durchgefiihrten Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat sich der Lan-
desbetrieb Mobilitat (LBM) erneut am Verfahren beteiligt. Er wies darauf hin, das in einer Entfer-
nung bis zu 40m vom auReren befestigten Fahrbahnrand der B 428 gem. § 9 Abs."2 Nr. 1 FStrG
ein Zustimmungsvorbehalt zugunsten des Stralenbaulasttragers eingeraumt werden muss.

Die Stadt Bad Kreuznach kommt der Anregung des LBM nach und nimmt einen entsprechenden
Hinweis in den Bebauungsplan auf. Diese redaktionelle Ergédnzung wurde in die vorliegenden Un-
terlagen eingearbeitet. ’

Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB parallel geéndert werden. Derzeit stellt der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gewerb-
liche Bauflachen sowie landwirtschaftliche Flache fest. Im Rahmen der vorgelegten Planung wird
die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Bauflache* durchgefiihrt. Der Beschluss wur-
de am 19.02.2015 bereits im Stadtrat gefasst. Da im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung
sowie der erneuten Behérdenbeteiligung keinerlei Bedenken geédufiert wurden, kann der Feststel-
lungsbeschluss fiir den Flachennutzugsplan parallq/}iurch den PLUV sowie den Stadtrat gefasst
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

werden.

Zu Beschlussvorschlag a. Beschluss liber die Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen

In der Zeit vom 09.04.2018 bis einschlieBlich 09.05.2018 wurde die Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt. Die ausfihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwégungsvorschlége sind der Anla-
ge 1 zu entnehmen.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behtérden waren:

e Hinweise zum Zustimmungsvorbehalt des LBM in einer Entfernung von 40 m vom &uf3e-
ren Fahrbahnrand der B 428.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Satzung gem. § 10 BauGB

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungs-
plan gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfest-
setzungen gemaRk §10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung zum Be-
bauungsplan zu billigen.

Anlagen:
Abwagung der Stellungnahmen

2. Grenzbeschreibung

3. Planzeichnung

4. Textliche Festsetzung, Begriindung mit Umweltbericht
5. Gutachten Artenschutz

6. Bodengutachten
7
8
9.
1

—

. Verkehrsuntersuchung
. Entwurf Verkehrsanlage
Entwurf Regenwasserkanal/Entwasserungstrasse mit Berechnung

0. Ergénzende Untersuchung Altlast
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Sozialdemokratische Partei Deutschiands

SPD-Fraktion im Stadtrat Bad Kreuznach
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Bad Kreuznach 01.06.2018

I Stadtverwaltung
Bad Kreuznach

ing.. 04 Juni 2018

Frau
Oberblrgermeisterin

Dr. Heike Kaster-Meurer

Antrag der SPD-Fraktion fiir die Sitzung des Stadtrates am
14.06.2018;
Parken in der Stadt Bad Kreuznach

Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 beschlossen, die
Bewirtschaftung der zu diesem Zeitpunkt noch im Besitz der Stadt
befindlichen ca. 1350 Parkpliatze von der Gesellschaft fir Beteiligung
und Parken in Bad Kreuznach (BGK) durchfihren zu lassen. Der
Abschluss der Vertrige und die Ubergabe der Bewirtschaftung der
Parkplatze erfolgte zum 01.07.2015. In der Folge wurde von der BKG
ein Parkkonzept entwickelt, welches am 26.11.2015 vom Stadtrat
beschlossen wurde. Aufgrund von Hinweisen und Kritik aus der
Bevélkerung wurden die Tarife in einer Sitzung des Stadtrates am
14.07.2016 geandert bzw. angepasst.

Aus der damaligen Beschlussvorlage (14.07.2016) kann entnommen

werden, dass die Einnahmen aus der Bewirtschaftung durch die BGK

Vorsitzender: Andreas Henschel- GeSchéﬁsfuhrer: Karl-Josef Flahr



Sozialdemokratische Partei Deutschlands

SPD

gestiegen sind.

Im Hinblick auf die Anzahl der parkenden Fahrzeugen auf den
jeweiligen Parkplatzen und zu den jeweiligen Wochentagen wurden
keine Aussagen gemacht.

Gerade vor dem Hintergrund, dass Bad Kreuznach eine Einkaufs- und
Touristenstadt ist und sich mit anderen Kommunen und Stadten in
mittelbarer und unmittelbarer Nahe vergleichen muss, sind diese Zahlen
von nicht unerheblicher Bedeutung, um auf dieses Basis, ggf. eine

erneute Anpassung oder Anderung vorzunehmen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir die Verwaltung darum, fir die
ndchste Stadtratssitzung am 14.06.2018, einen Vertreter der BGK,
darum zu bitten, dem Stadtrat, die seit der Anpassung und Anderung
der Parktarife am 14.07.2016, festgestellten Zahlen der Parkenden bzw.
der Parkvorgange und insbesondere die Auslastung der
unterschiedlichen Parkeinrichtungen (Parkplatze und Parkh&user), zu
den unterschiedlichen Wochentagen, inklusive der Samstage und

Sonntage, vorzulegen und darzustellen.

Bei dieser Darstellung sollte die Entwicklung der o.a. Zahlen seit
Einfihrung der Bewirtschaftung durch die BGK und des ersten
Parkkonzeptes im Juli 2015, inklusive der Anderung zum Juli 2016,
aufgefiihrt und dargestellt werden.

Nach nun mehr knapp zwei Jahren mit den neuen Parktarifen ist es aus
Sicht der SPD-Fraktion sachgeboten und notwendig, sich die
Entwicklung der Anzahl der Parkenden und des Parkverhaltens in

unserer Stadt, genauestens zu betrachten, um im Nachgang, auf der

Vorsitz'ende‘r: Ahdreés Henschel- Geschéftsftihrér: Karl-Josef F‘Iuh’r -



Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Basis dieser Auswertung und unter Berticksichtigung méglicherweise
neuer Aspekte der Bewirtschaftung von Parkflachen, zukunftsgerichtete

Veranderungen zu diskutieren.

A /W(

Andreas Henschel

Vorsitzender: Andreas Henschel- Geschaftsfuhrer: Karl-Josef Fluhr
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands

SPD-Fraktion im Stadtrat Bad Kreuznach SPD
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Bad Kreuznach 01.06.2018

Antrag der SPD-Fraktion fiir die Sitzung des Stadtrates am
14.06.2018;

Neue EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), beratende
Unterstiitzung fiir Vereine; Durchfiihrung einer

»vereinsinformationsveranstaltung“

Sehr geehrte Frau Oberbirgermeisterin,

nach zwei Jahren Ubergangsfrist ist die neue EU-Datenschutz-
Grundverordnung am 25.05.2018, in Kraft getreten.

Mit in Kraft treten der neuen Vorschrift und den damit verbundenen
neuen Rahmenrichtlinien im Umgang mit personenbezogenen Daten,
ist bei vielen Menschen und insbesondere bei vielen ehrenamtlich
organisierten Vereinen und Institutionen, auch in unserer Stadt, eine
nicht unerhebliche Unsicherheit im Umgang mit der neuen

Gesetzeslage eingetreten.

" Vorsitzender: Andreas Henschel- Geschaftsfihrer: Karl-Josef Flahr
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Aus Kreisen der ehrenamtlich gefilhrten Vereine und Institutionen in
unserer Stadt ist zu héren, dass bei vielen keine Kl<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>