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Sehr geehrter Herr Koch,

in der Anlage erhalten Sie das schalltechnische Gutachten ,BP Alte Girtnerei, Bad
Kreuznach. Der Schutz des Baugebietes und der Nachbarschaft vor Verkehrslérm und
Stellplatzgerduschen“. Fiir etwaige Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung. Die Rechnung

fiir den Bauherrn ist beigefligt.
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1. Einleitung und Aufgabenstellung.

Die PEMA Projektentwicklung, vertreten durch Herrn Radenko Markovic, Gonsenheimer
StraBe 1, 55126 Mainz, plant in Bad Kreuznach auf einem ca. 15000 m? groen, ehemaligen
Girtnereigrundstiick ein neues Wohngebiet. Westlich dieses neuen Baugebietes verlduft die
DiirerstraBe, siidlich die Matthias-Griinewald-StraBe. Die fiir das neue Baugebiet niotwendige
Offentliche ErschlieBungsstraBe ist als EinbahnstraBle geplant, die zwischen Diirerstrale und
Mattias-Griinewald-StraBe verlduft. Fiir die Pkw der kiinftigen Bewohner sind die
notwendigen Stellpldtze in einer Tiefgarage geplant. Weitere Stellplitze fiir die kiinftigen
Bewohner sind ldngs der ErschlieBungsstra3e angeordnet.

Fiir die Pkw  der  Bewohner der  vorhandenen  Mehrfamilienhduser
Matthias-Griinewaldt-Strafie 1 bis 31 werden lidngs der neuen ErschlieBungsstralle ebenfalls
neue Stellplitze zur Verfligung stehen. Damit wird die vorhandene und die neue
Wohnbebauung lings der offentlichen ErschlieBungsstraBe durch Kfz-Gerdusche belastet
werden, die von der ErschlieBungsstraBe sowie den oberirdischen Stellpldtzen ausgehen
werden.

Das vorliegende Gutachten wurde durch Herrn Markovic in Auftrag gegeben. Es sind
Vorschlige auszuarbeiten, bei deren Realisierung eine unzuldssige Belastung der Bewohner
der vorhandenen Bebauung in der Matthias-Griinewald-Strafle und des geplanten
Wohngebietes durch Kfz-Gerdusche auszuschlieBen ist.

2. Ortliche Gegebenheiten und bauliche Planung.

Der Lageplan der Anlage 1 enthilt im Mafstab 1 : 1000 das neue Wohngebiet sowie die
stidlich gelegene Wohnbebauung in der Mattias-Griinewald-StraBe. Der Lageplan/West der
Anlage 2 enthilt den Bereich zwischen Diirerstrale und neuem Wohngebiet. Weitere
Informationen beziiglich der derzeitigen Situation bietet die Fotodokumentation der Anlage 3.
Von der DiirerstraBe kommend biegt man in die als Einbahnstrae geplante, 5 m breite
ErschlieBungsstrale ein. Die ErschlieBungsstraBe verlduft auf einer Lange von ca. 100 m auf
der derzeitigen Gundstiickszufahrt zu dem zur Gértnerei gehdrenden Wohnhaus Diirerstralle
Nr. 17 und dem Gértnereieingang. Die vorhandene Grundstiickszufahrt besitzt ein
Betonsteinpflaster.

In der Fortsetzung verlduft die ErschlieBungsstrafle auf einer Linge von ca. 120 m auf der
Grundstiicksgrenze zwischen Gértnerei und der vorhandenen Wohnbebauung. Nach 30 m
erreicht man auf der linken StraBenseite die Tiefgarageneinfahrt mit den Stellpldtzen fuir die
Pkw der Bewohner des neuen Wohngebiets. Auf der linken StraBenseite werden zusétzlich 28
oberirdische Pkw-Stellplitze angelegt, die den Bewohnern des neuen Wohngebietes und ihren
Gisten vorbehalten sind. Auf der rechten Seite der ErschlieBungsstrae (in Fahrtrichtung
betrachtet) werden fir die Bewohner der H&user Matthias-Griinewald-Strafle 48
Pkw-Stellplitze angelegt in Ergénzung zu den vorhandenen &ffentlichen Stellpldtzen in der
Matthias-Griinewald-Straf3e

Fzhrt man auf der ErschlieBungsstraBe an der Tiefgarageneinfahrt vorbei, passiert man nach
weiteren 80 m die Tiefgaragenausfahrt. Wenige Meter weiter biegt die neue
ErschlieBungsstraBe nach rechts ab, und verlduft bis zur Einmiindung in die
Matthias-Griinewald-StraBe zwischen den Mehrfamilienhdusern Matthias-Griinewald-Strale
29-25 und 33-31. In diesem Abschnitt der Neubaustrecke werden weitere 19 oberirdische



Pkw-Stellplitze langs der StraBe angelegt, deren Nutzung den Bewohnern der vorhandenen
Wohnbebauung vorbehalten ist. Insgesamt werden damit 95 oberirdische Pkw-Stellplétze fiir
die Bewohner der vorhandenen Mehrfamilienhduser und die Bewohner des neuen
Wohngebiets ldngs der neuen ErschlieBungsstral3e angelegt.

Die Anlage 4 enthilt den Vorentwurf 01 vom 07.08.2017 beztiglich der Stellplatzanordnung
in der Tiefgarage. Insgesamt sind 388 Stellplitze vorgesehen. Sie sind so angeordnet und
konnen so verteilt werden, dass der Abstand zwischen dem jeweiligen Stellplatz und dem
Hauszugang zu der Tiefgarage sehr gering ist. Be- und Entladung ihrer Pkw und der Tansport
zwischen Pkw und Hauszugang werden deshalb in der Tiefgharge erfolgen und nicht im
Freien.

Die in dem Lageplan der Anlage 1 dargestellte Umfahrung ist im Gegensatz zu der
ErschlieBungsstrafle nicht als 6ffentlicher Verkehrsweg gedacht. Diese Umfahrung wird von
der Miillabfiihr, den Paketdiensten, im Brandfall von der Feuerwehr und im Falle eines
Umzuges von den Umzugsfirmen genutzt werden, sofern das aufzusuchende Gebdude nicht
in der Nachbarschaft der ErschlieBungsstraBe liegt. Da lidngs dieser Umfahrung keine
Stellpldtze angelegt werden, ist davon auszugehen, dass diese Umfahrung auBer durch die
genannten Dienstleister nur sehr selten genutzt wird, sie wiirde sich als Spielstrafle fiir die
Kinder des neuen Wohngebietes eignen.

Wegen der begrenzten Breite der ErschlieBungsstraBe und der beidseitig angelegten
Stellpldtze geht der Unterzeichner davon aus, dass die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf
der neuen ErschlieBungstrae auf 30 km/h begrenzt wird.

3. Kriterien zur Bewertung des Verkehrsldrms.

Die 16. BImSchV zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Verkehrslarmschutzverordnung,
gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen. Sie gilt damit auch fiir den Bau der
offentlichen ErschlieBungsstrale des Wohngebietes.

KenngroBen der Belastung eines Immissionsortes durch Verkehrslirm sind die
Beurteilungspegel flir Tag und Nacht, L.t und L,n. Sie werden aus dem DTV-Wert, der
durchschnittlichen téglichen Verkehrsstéire, gemittelt iiber alle Tage des Jahres, bestimmt.
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der
Beurteilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht iiberschreitet:

An Krankenhédusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen:

Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 57 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 47 dB(A)

In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 59 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 49 dB(A)

In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: 64 dB(A) Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: 54 dB(A)



Die vorhandene Wohnbebauung léngs der neuen, 6ffentlichen ErschlieBungsstrafle befindet
sich in einem Bereich, der mit Ausnahme des Hauses Diirerstrae 17 als allgemeines
Wohngebiet einzustufen ist. Auf der Basis der 16. BImSchV ergibt sich damit:

Der Beurteilungspegel des von der ErschlieBungsstrale ausgehenden Verkehrslédrms ist an der
nahe der Erschliefungsstrale gelegenen, vorhandenen Wohnbebauung tags auf maximal 59
dB(A), nacht auf 49 dB(A) zu begrenzen, mit einer Ausnahme, dem Haus Diirerstrale Nr. 17:
Hier ist der Beurteilungspegel des von der ErschlieBungsstralle ausgehenden Verkehrsldrms
auf maximal 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu begrenzen, da dieses Wohnhaus in einem
Mischgebiet liegt.

Zur Errichtung der Wohngebiude in dem neuen Wohngebiet ist es erforderlich, dass zuerst
die Erschliefungsstrafe gebaut wird und dann erst die Wohngebdude. Dann gilt nicht
unmittelbar die 16. BImSchV.

Die DIN 18005-1: : 2002-07, Schallschutz im Stidtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fir die Planung, gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der
stidtebaulichen Planung. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthdlt schalltechnische
Orientierungswerte flir die angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung, sie sind keine Grenzwerte. In vorbelasteten Gebieten, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Unter Beriicksichtigung der Forderung des Baugesetzbuches beziiglich der Sicherung
gesunder Wohnverhiltnisse hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 17.
Mirz 2005 - 4 A 18.04 beziiglich Abwigung und der Anordnung von Larmschutzmaf3nahmen
ausdriicklich festgestellt: ,Fiir die Abwigung (beziiglich der Gerduschbelastung durch
Verkehrsldrm) bieten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eine Orientierung. Werden
die in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16. BImSchV fiir Dorf- und Mischgebiete festgelegten Werte
eingehalten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelmiflig gesunde Wohnverhéltnisse (vg!.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1. BauGB a.F./ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB n. F. ) gewahrt und vermittelt
das  Abwigungsgebot  keinen = Rechtsanspruch  auf die  Anordnung  von
LarmschutzmafBnahmen.*

In § 2 der 16. BImSchV (Verkehrsldirmschutzverordnung) sind die folgenden, durch die
Beurteilungspegel einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte angegeben:

Fiir Immissionsorte in einem Mischgebiet: Tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A)

Insbesondere fiir den AuBenwohnbereich von Wohnungen, Balkone und Dachterrassen, die
wihrend der warmen Jahreszeit einem lédngeren Aufenthalt zur Erholung dienen, ist von
Bedeutung, dass der Beurteilungspegel fiir den Tageszeitraum in dem entsprechenden Malle
begrenzt ist.

Zum Schutz der Bewohner innerhalb ihrer H&user in dem neuen Wohngebiet sind in der DIN
4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, in Abschnitt ,,7.5
Anforderungen an die Luftschalldimmung® von AuBenbauteilen festgelegt. Diese
Anforderungen sind unabhéngig von der Gebietsart, in der das Bauvorhaben gelegen ist.
KenngréBe der mittleren Luftschallddmmung der Auflenbauteile eines Raumes ist das
gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaB R’y .. der Fassadenfléche.



Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen
AuBenlirm werden verschiedene Lirmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden “maBgeblichen AuBenlédrmpegel” L, zuzuordnen sind. Der
maBgebliche AuBenldrmpegel wird bei Verkehrsldrm aus dem Beurteilungspegel L, 1 fiir den
Tageszeitraum berechnet:

L.=L.r+3 dB(A)

Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10
dB(A), so ergibt sich der maBigebliche Aulenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafs aus dem
Beurteilungspegel L.n flir den Nachtzeitraum:

L.= Loy + 10 dB(A) + 3 dB(A) = Loy + 13 dB(A)

Die Anforderung an das gesamte bewertete Bauschallddmm-MaBes R’ s der AuBlenbauteile
von schutzbediirftigen RAumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten fiir alle Gerduscharten aus:

erf Rwges = La - Keauman + Kar

Krauma entspricht dem einzuhaltenden Beurteilungspegel/innen L.; des von aufen
eintretenden Schalls. Dabei ist

Kraumaar = 25 dB(A) fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Krawmaat = 30 dB(A) fir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsriume und Ahnliches,

Kraumae = 35 dB(A) fiir Biiroriume und Ahnliches

Ka.=10 * 1g(1,25%S,/Se)
S, = die vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenfldche in m?,
S¢ = die Grundflache des Raumes in m2.

Fiir gesamte bewertete Bauschallddimm-MaBle von R’y > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Mindestens sind fiir Aufenthaltstiume in Wohnungen, Ubernachtungsrume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsriume, Biirordume und Ahnliches einzuhalten:
R'ygs = 30dB

Sofern ausschlieBlich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der MaBgebliche Auflenldrmpegel L,
fuir die Berechnung von R’y .. Wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrmpegel (dB)
I 55
1T 60
I 65
v 70
Vv 75
VI 80
VII >80



Fiir MaBgebliche AuBlenldrmpegel >80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Auf eine ausreichende Beliiftung der der Nachtruhe dienenden Aufenthaltsrdume ist neben
dem Schutz gegen den Aullenldrm zu achten. Hierzu ist aus DIN 4109-1: 2018-01, Abschnitt,
4, zu entnthemen: Q % 3
" ,,Bauliche MaBinahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur wirksam,
wenn die Fenster und Tiiren bei der Lirmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddmmung durch zusitzliche Liiftungseinrichtungen nicht verringert wird. Bei der
Berechnung des Schallddmm-MalBles R’y s sind zur voriibergehenden Liiftung vorgesehene
Einrichtungen (z. B. Liftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauernden
Liiftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgedampfte Liiftungseinrichtungen, auch mit
maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu berticksichtigen.*

Die Bestimmung, dass bei der Planung des Schutzes gegen AuBlenldrm nicht nur die
schalltechnischen Belange sondern auch die Raumbeliiftung zur Sicherung gesunder
Wohnverhéltnisse zu berlicksichtgen ist, ergibt sich aus gesetzlichen Vorgaben,
Verordnungen und DIN-Normen. Beispielsweise werden genannt:

Energieeinsparverordnung - ENEV 2016:
Aus §6, Dichtheit, Mindestluftwechsel ist zu entnehmen:

Zu errichtende Gebidude sind so auszufiihren, dass der zum Zwecke der Gesundheit und
Beheizung erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist.

Aus Tabelle 1, Ausfiihrung des Referenzgebdudes, 8 Liiftung, ist zu entnehmen:
Zentrale Abluftanlage, bedarfsgefiihrt mit geregeltem DC-Ventilator.

DIN 1946-6: 2009-05, Raumlufitechnik - Teil 6, Liiftung von Wohnungen.
Fiir neu zu errichtende Gebdude ist ein Liiftungskonzept zu erstellen. Das Liiftungskonzept

umfasst die Feststellung der Notwendigkeit von liiftungstechnischen Maflnahmen und die
Auswahl des Liiftungssystems. Liiftungstechnische Mafnahmen sind erforderlich, wenn der
notwendige Luftvolumenstrom zum Feuchteschutz den Volumenstrom durch Infiltration
iberschreitet. In Anhang A der DIN 1946-6 sind in den Bildern Al bis Al4 verschiedene
Liftungssysteme dargestellt, von der freien Liftung bis zum Zu-/Abluftsystem mit
Einzelraum-Liiftungsgerét.

In DIN 1946-6 findet man die folgenden Erlduterungen:

Abluftsystem: Liiftungsanlage oder Liiftungsgerdt einschliefilich Luftleitungsnetz mit
ventilatorgestiitzt geforderter Abluft, die Zuluft stromt als unbehandelte Auflenluft iiber ALD
bzw. Undichtigkeiten in der Gebéudehiille in die Nutzungseinheiten nach.

Zuluftrdume: Gesamtheit der Riume, in die thermisch unbehandelte AuBenluft iiber
AuBenluftdurchldsse einstromt oder behandelte AuBenluft (Zuluft) mittels
ventilatorgestiitzter Liiftung zugefiihrt wird.

Bgeispiele: Wohn-, Schlaf-, Giste-, Arbeits- und Kinderzimmer.

Die ldngs der neuen ErschlieBungsstrafie vorgesehenen Pkw-Stellplitze dienen zum einen
den Bewohnern der vorhandenen, benachbarten Bebauung in der Matthias-Griinewald-Stral3e,
zum anderen den Bewohnern des neuen Baugebietes. Es sind damit keine offentlichen



Stellpldtze. Durch diese Einschrinkung sind die von diesen Stellpldtzen ausgehenden
Geriuschemissionen nicht als von 6ffentlichen Verkehrswegen ausgehender Verkehrsldrm
einzustufen sondern als Anlagengerdusche.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Liarm - vom 26.08.1998 dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Ger#usche sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie
gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen den Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
unterliegen, wobei einige spezielle Anlagen ausdriicklich ausgenommen sind.

KenngroBen der Belastung eines zu schiitzenden Immissionspunktes vor dem von einer
Anlage ausgehenden Lirm sind die entsprechenden Beurteilungspegel fiir Tag und Nacht, L. r
und L,x. Der Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch die Gerdusche einer nicht
genehmigungsbediirftigen Anlage ist sichergestellt, wenn der Beurteilungspegel des
Anlagenlirms am zu schiitzenden Immissionspunkt nicht den entsprechenden
Immissionsrichtwert iiberschreitet. In der TA-Lirm sind die folgenden Immissionsrichtwerte
angegeben:

Immissionsorte in MI-Gebieten: Tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
Immissionsorte in WA-Gebieten:  Tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Die von der zu beurteilenden Anlage ausgehenden Gerduschemissionen sind nicht relevant,
wenn ihr Beurteilungspegel am maBigebenden Immissionsort den entsprechenden
Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Einzelne kurzzeitige Geriduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die folgenden Zeiten:

Tags: 06.00 - 22.00 Uhr

Nachts: 22.00 - 06.00 Uhr
Die Immissionsrichtwerte gelten wihrend des Tages flir eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. Fiir die Teilzeiten von 06.00 Uhr bis 07.00 Uhr und von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr
wird flir Immissionsorte in WA-Gebieten die erhdhte Storwirkung bei der Berechnung des
Beurteilungspegels/Tag durch einen Zuschlag von 6 dB berticksichtigt.
MaBgebend fiir die Beurteilung in der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrégt.
Bei Stellpldtzen von Wohnanlagen ist dies in der Regel die volle Stunde von 22 Uhr bis 23
Uhr.

Das Spitzenpegelkriterium gilt fiir die Stellplatzgerdusche von Anlagen, die einer
gewerblichen Nutzung dienen. Anders sieht das die Rechtssprechung fiir Stellplatzgerdusche
von Wohnanlagen.

Beispielweise werden bei in Wohngebieten allgemein iiblicher, relativ dichter Bauweise -
Grenzabstand der Wohnbebauung von der Grundstiicksgrenze 3 m, Pkw-Stellflache auf der
Fliche zwischen Wohngebdude und Grundstiicksgrenze - die Anforderungen der TA-Larm
beziiglich der Begrenzung der Spitzenpegel am Nachbarhaus nicht eingehalten. Erst recht gilt
das, wenn eine Pkw-Tiir auf dem eigenen Stellplatz, unmittelbar vor einem Fenster
geschlossen wird. Entsprechend hat sich die Rechtssprechung mehrfach mit der Bewertung
von Stellplatzldrm auseinandergesetzt und dabei folgendes festgestellt:



BVerwG, Beschl. v. 19.09.1995 - 4 NB 24/94:

Die Zufahrt zu einer Garage ist bauplanungsmiBig dieser zuzuordnen und dehalb gemiB § 12
II BauNVO ohne besondere Festsetzung in einem allgemeinen Wohngebiet unzuléssig, wenn
die Garage nicht nur “fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf” bestimmt
ist.

VGH Mannheim, BeschluB vom 20.07.1995 - 3 S 3538/94:

Das in der TA-L&rm und der VDI-Richtlinie 2058 enthaltene Spitzenpegelkriterium
(Vermeidung von Uberschreitungen der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte um mehr als
20 dB(A) durch einzelne nichtliche Spitzenpegel) findet jedenfalls auf den durch die
zugelassene Wohnnutzung in allgemeinen und reinen Wohngebieten verursachten Parklirm
keine Anwendung.

Jedenfalls hinsichtlich der aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellpldtze muB das Spitzenpegelkriterium auBer Betracht bleiben. Diese
Einschétzung liegt auch der Regelung des § 12 I BauNVO zugrunde, der Bewohner von
reinen und allgemeinen Wohngebieten lediglich insoweit schiitzt, als er Stellplitze und
Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf fiir zulissig erklirt.

OVG Rheinland-Pfalz, BeschluB vom 27.06.2002 - 1 A 11669/99:

Ob der mit der Nutzung von Stellpldtzen verbundene Fahrzeuglirm von den betroffenen
Grundstiicksnachbarn hingenommen werden muB oder diese unzumutbar beeintréchtigt, ist
nach den konkreten Umsténden des jeweiligen Einzelfalles zu entscheiden.

Ein Anhaltspunkt dafiir, da die Grenze zur Unzumutbarkeit iiberschritten wird, ist dann
gegeben, wenn der nach der TA-Ldrm ermittelte Beurteilungspegel den in der TA-Lérm
festgelegten Immissionsrichtwert {iberschreitet. Andererseits kann an einer lirmvorbelasteten
Gebéaudefront die Einhaltung des Immissionsrichtwertes nicht gefordert werden.

§ 12 Abs. 2 BauNVO beinhaltet insoweit eine Duldungspflicht, die auch dann gilt, wenn in
der Nachbarschaft eines Wohngrundstiicks ein Mehrfamilienhaus bauplanungsméBig zuléssig
ist. Daraus kann allerdings nicht gefolgert werden, daB die jeweilige Nachbarschaft den mit
der Nutzung der nach § 12 Abs. 2 BauNVO zulissigen Stellplitze einhergehenden
Immissionen schrankenlos ausgesetzt werden diirfte. Eine besondere Schutzwiirdigkeit ergibt
sich jeweils fiir die strafenabgewandte Seite eines Wohnhauses, die riickwartige
Ruhezone, wenn sie nicht durch andere Gersiuscharten vorbelastet ist.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen:

Die der vorhandenen Wohnbebauung zugeordneten Stellplitze lings der ErschlieBungsstraBe
haben einen wesentlich geringeren Abstand zu dieser Wohnbebauung als die auf der
gegeniiberliegenden Stralenseite gelegenen, fremden Stellplitze. Damit dominiert fiir die
vorhandene Wohnbebauung der Larm der eigenen Stellpitze. Der Schutz vor eigenen
Stellplatzgerduschen liegt nicht im Bereich des Interesses der Allgemeinheit. Die TA Lirm
schiitzt die Allgemeinheit und die Nachbarschaft, nicht dagegen den Betreiber der
Stellplatzanlage selbst.



4. Der Schutz vor dem StraBenverkehrslédrm der neuen ErschlieBungsstra@e.
4.1 Verkehrstechnische Daten.

Die Hohe des Pkw-Verkehrsaufkommens auf der neuen ErschliefungsstraBe wird
entscheidend durch den Ziel- und Quellverkehr zu den Stellplidtzen in der Tiefgarage des
neuen Wohngebietes und zu den oberirdischen Stellplidtzen ldngs der ErschlieBungsstrafie
bestimmt. Diese Verkehrszahlen kénnen auf der Basis der Parkplatzldrmstudie, 6. Auflagee,
herausgegeben von dem Bayrischen Landesamt fiir Umwelt, abgeschiitzt werden.

In Tabelle 6 der Parkplatzlirmstudie sind Erhebungsergebnisse an Tiefgaragen und
Parkpldtzen von Wohnanlagen angegeben. Aus dieser Tabelle 6 werden die folgenden
Mittelwerte N, und Maximalwerte Ny, der Bewegungen je Stellplatz und Stunde, bezogen
auf die maximale Belegung, entnommen:

Mittelwerte N,,:

Oberirdische Stellplitze Tiefgaragen
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr 0,22 0,09
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr 0,03 0,01
22.00 - 23.00 Uhr 0,10 0,05
Maximalwerte N,,:

Oberirdische Stellplitze Tiefgarage:
Tag, 06.00 - 23.00 Uhr 0,38 0,13
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr 0,05 0,02
22.00 - 23.00 Uhr 0,14 0,09

Entsprechend der TA-L&rm ist bei Anlagengerduschen wihrend der Nacht von der
ungiinstigsten vollen Nachtstunde auszugehen, also von der Zeit von 22.00 Uhr bis 23.00
Uhr.

Zum Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstrae wihrend des Tageszeitraumes zahlt
auch der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr, wie Miillabfuhr, Post- und Paketdienste.

Da die Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke Basis flir die Beurteilungspegel des
StraBBenverkehrsldrms ist, wird fiir die Berechnung des Verkehrsaufkommens auf der
ErschliefungsstraBe von den Mittelwerten N, der Zahl der Bewegungen je Stellplatz und
Stunde ausgegangen. Wegen der EinbahnstraBenregelung entfallen 50%  der
Bewegungszahlen auf die Einfahrt von der DiirerstraBe, 50% auf die Ausfahrt zu der
Matthias-Grilnewald-StraBe. Beziiglich des Wirtschaftsverkehrs wird davon ausgegangen,
dass in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (gemittelt iiber alle 365 Tage des Jahres) 20 Lkw
(>3,5 t) von der Diirerstrae kommend in die ErschlieBungsstraBe einfahren und ebensoviele
wihrend des Tageszeiraums wieder zur Matthias-Griinewald-Strae ausfahren.

Die ErschlieBungsstrae gliedert sich in drei Teilabschnitte. Teilabschnitt 1 erstreckt sich von
der Diirerstrale bis zur Tiefgarageneinfahrt des neuen Wohngebietes. Fiir diesen Abschnitt
betrdgt der DTV-Wert

DTV =520 Kfz/24h



Die maBgebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M: =32 Kfz/h pr= 4%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr:  Myx= 6 Kfz/h pn = 0%

Teilabschnitt 2 der ErschlieBungsstrae erstreckt sich von der Tiefgarageneinfahrt bis zur
Tiefgaragenausfahrt des neuen Wohngebietes. Fiir diesen Abschnitt betrégt der DTV-Wert
DTV =220 Kfz/24h
Die maBgebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M = 14 Kfz/h pr=9%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: Myx= 3 Kfz/h pn = 0%

Teilabschnitt 3 der ErschlieBungsstraBle erstreckt sich von der Tiefgaragenausfahrt bis zur
Matthias-Griinewald-Strafle. Fiir diesen Abschnitt betrégt der DTV-Wert
DTV = 520 Kfz/24h
Die mafigebenden Verkehrsstirken M(Kfz/h) und Lkw-Anteile p(%) betragen:
Tag, 06.00 - 22.00 Uhr: M =32 Kfz/h pr=4%
Nacht, 22.00 - 06.00 Uhr: My= 6 Kfz/h pn = 0%

Als zulidssige Hochstgeschwindigkeit werden auf der ErschlieBungsstraBe 30 km/h angesetzt.

4.2 Schalltechnische Berechnungen.
4.2.1 Grundlagen des Berechnungsverfahrens.

KenngroBen der Gerduschbelastung eines Immissionspunktes durch Straenverkehrsldarm sind
dessen Beurteilungspegel fiir Tag und Nacht, L.r und L.x. Die Berechnung der
Beurteilungspegel erfolgt entsprechend den “Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen -
RLS 90”.

Aus den verkehrstechnischen Daten werden zundchst die Emissionspegel fiir Tag und Nacht,
Luogr und Lypn, berechnet. Der jeweilige Fahrstreifen wird in Teilstiicke zerlegt. Der
Teilpegel am Immissionsort, verursacht durch die Emissionen des Teilstiicks, wird unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsbedingungen berechnet.

Die Zusammenfassung der Teilpegel ergibt den Beurteilungspegel des Straenverkehrsldarms.
Der Beurteilungspegel wird auf ganze dB(A) aufgerundet

4.2.2 Die Emissionspegel.

Auf der Basis des Abschnittes 4.1 ergeben sich die folgenden Emissionspegel fiir Tag und
Nacht, Lysr und Ly gn, des Verkehrsaufkommens auf der ErschlieBungsstral3e:



Fahrbahnbelag: Asphaltbeton

Lorr(dB(A)) Laen(dB(A))
Teilabschnitt 1 46,1 36,3
Teilabschnitt 2 443 33,3
Teilabschnitt 3 46,1 36,3
Fahrbahnbelag: ebenes Pflaster:

Lner(dB(A)) Loen(dB(A))
Teilabschnitt 1 48,1 38,3
Teilabschnitt 2 46,3 353
Teilabschnitt 3 48,1 38,3

4.2.3 Die Beurteilungspegel des Strallenverkehrsldrms.

Die Berechnung der Beurteilungspegel des Straenverkehrsldrms erfolgt geschossweise fiir 4
Immissionsorte IP ldngs der ErschlieBungsstrale. Die Lage der Immissionsorte ist aus dem
Lageplan der Anlage 1 zu entnehmen.

JP1 befindet sich an der Seitenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Strale Nr. 11 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 1. In der
starker durch den Verkehrsldarm belasteten Nordfront des Hauses befinden sich keine Fenster
von Aufenthaltsriumen Die hier vorhandenen Fenster belichten nicht zu schiitzende
Aufenthaltsrdume.

IP2 befindet sich an der Seitenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Strae 23 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 2. In der
stirker durch den Verkehrsldrm belasteten Nordfront des Hauses befinden sich keine Fenster
von Aufenthaltsriumen Die hier vorhandenen Fenster gehdren nicht zu zu schiitzenden
Aufenthaltsrdumen.

IP3  befindet sich an der StraBenfront (Ostseite) des Mehrfamilienhauses
Matthias-Griinewald-Stralle 27 nahe der ErschlieBungsstrale im Teilabschnitt 3.

IP4 befindet sich an der StraBenfront (Stuidseite) eines nahe der ErschlieBungsstrale im
Teilabschnitt 2 gelegenen Wohnhauses N3 in dem neuen Wohngebiet. Die Stralenseite des
Gebaudes ist deutlich stiarker durch den Stralenverkehrslédrm belastet als die Seitenfronten.

In Tabelle 1 sind in den Spalten 2 und 3 die auf ganze dB(A) aufgerundeten
Beurteilungspegel des Stralenverkehrslirms geschossweise fiir die 4 Immissionsorte
angegeben, falls es sich bei dem Fahrbahnbelag um nicht geriffelte Gussasphalte,
Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte handelt. Die Beurteilungspegel in den Spalten 4 und
5 entsprechen der Larmbelastung flir den Fall, dass es sich auf der ErschlieBungsstrae um
Pflaster mit ,,ebener Oberfliche* handelt. Bei ,sonstigem Pflaster erhohen sich die
Beurteilungspegel gegeniiber dem Planungsfall ,,ebenes Pflaster” um 1 dB(A)..

Am hochsten ist die Belastung durch den von der neuen Strale ausgehenden
StraBenverkehrsldrm an den Immissionsorten 3 und 4, den nahe der ErschlieBungsstralie
gelegenen Straflenfronten. Aber auch hier unterschreiten die Beurteilungspegel des
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StraBenverkehrsldrms die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)
fur den Tageszeitraum und 45 dB(A) fiir den Nachtzeitraum und liegen weit unter den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) bzw 49 dB(A), die im vorliegenden
Fall zu berticksichtigen sind.

5. Die Belastung der Nachbarschaft der ErschlieBungsstrae durch Stellplatzgeridusche.
5.1 Grundlagen des Berechnungsverfahrens.

Wie in Abschnitt 3 erldutert, dienen die ldngs der neuen ErschlieBungsstrale vorgesehenen
Pkw-Stellpldtze zum einen den Bewohnern der vorhandenen, benachbarten Bebauung in der
Matthias-Griinewald-Strae, zum anderen den Bewohnern des neuen Baugebietes. Es sind
damit keine 6ffentlichen Stellplitze und die mit ihrer Nutzung in Zusammenhang stehenden
Gerduschemissionen sind deshalb als Anlagenldrm einzustufen und zu bewerten.
Diese Stellplétze sind rechnerisch als Fliachenschallquellen zu behandeln, die sich teilweise in
geringem Abstand von der zu schiitzenden Bebauung befinden. Die Stirke der von diesen
Stellplétzen ausgehenden Emissionen wird entsprechend der Parkplatzlidrmstudie, 6. Auflage,
berechnet. Dabei wird von den Maximalwerten der Bewegungen je Stellplatz und Stunde, N,
ausgegangen und nicht den Mittelwerten des Abschnittes 3, die fiir die Ermittlung des
DTV-Wertes der ErschlieBungsstrale berticksichtigt werden und damit fiir die Berechnung
der Beurteilungspegel des Stra8enverkehrslirms.
Dies wird wie folgt begriindet:
Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrslidrms entsprechen der durchschnittlichen tiglichen
Verkehrsstirke, gemittelt iiber alle 365 Tage des Jahres. Bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels der Gerdusche von Stellplatzanlagen ist von einer Bewegungshéufigkeit N
je Stellplatz und Stunde auszugehen, die nur an maximal 10 Tagen oder Nichten
liberschritten wird (ein seltenes Ereignis), an den iibrigen Tagen oder Nichten dagegen
eingehalten ~ wird.  AuBerdem  bezieht sich beim  StraBenverkehrslirm  der
Beurteilungspegel/Nacht auf das mittlere Verkehrsaufkommen des gesamten Nachtzeitraums
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr. Bei Anlagengerduschen bezieht sich der
Beurteilungspegel/Nacht auf die ungiinstigste volle Nachtstunde. Im vorliegenden Fall ist dies
der Zeitraum von 22 Uhr bis 23 Uhr. Es wird deshalb bei der Berechnung des #quivalenten
Schallleistungspegels der von den Stellplédtzen ausgehenden Gerdusche von dem N, - Wert
entsprechend Abschnitt 3 von

06.00 - 22.00 Uhr: N, = 0,38 Bewegungen je Stellplatz und Stunde

22.00 - 23.00 Uhr: Ny = 0,14 Bewegungen je Stellplatz und Stunde
ausgegangen.
Fir die Berechnung des dquivalenten Schallleistungspegels der jeweiligen Stellplatzgruppen
wird entsprechend der Parkplatzldrmstudie von den folgenden Korrekturwerten ausgegangen:

KPAZOdB K1:4dB

Da der Abstand zwischen der vorhandenen und der geplanten neuen Wohnbebauung zu den
benachbarten Stellplatzgrppen nur gering ist, werden deren Flichen rechnerisch in kleinere
Teilflichen zerlegt, so dass diese wie Punktschallquellen zu behandeln sind. Unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsbedingungen zwischen Teilfliche und Immissionsort
wird dann der Immissionspegel, veursacht durch die Emissionen dieser Teilfléiche, berechnet.

Il
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Die Zusammenfassung dieser Teilpegel ergibt dann den Beurteilungspegel der
Stellpatzgerdusche fiir Tag bzw. Nacht, L.+ und L.x.

5.2 Die Beurteilungspegel der Stellplatzgerdusche.

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch von den Stellplitzen lidngs der
ErschlieBungsstraBe ausgehenden Gerduschen erfolgt geschossweise flir fiinf Immissionsorte
IP1 bis IPS. In der Tabelle 2 sind die Beurteilungspegel dieser Stellplatzgerdusche fiir Tag
und Nacht (ungiinstigste Nachtstunde) zusammengestellt. Tags liegen die Beurteilungspegel
zwischen 42 dB(A) und 49 dB(A), fiir die ungiinstigste volle Nachtstunde zwischen 34 dB(A)
und 41 dB(A). Die Spitzenbelastung von 41 dB(A) am IP4 ist wie folgt zu erkléren:

Der Immissionsort IP4 liegt an der Stidfront , der StraBenfront, des Wohnhauses N3 in dem
neuen Wohngebiet. Die zwischen der ErschlieBungsstrae und der Gebéudefront des Hauses
N3 gelegenen Stellplitze besitzen nur einen sehr geringen Abstand zu diesem Immissionsort.
An den Gebdudefronten der bestehenden Bebauung mit Fenstern zu Aufenthaltsrdumen
unterschreitet der Beurteilungspegel/Nacht deutlich 40 dB(A), den
Immissionsrichtwert/Nacht der TA Ldrm fiir Immissionsorte in WA-Gebieten. Die
Beurteilungspegel der Stellplatzgerdusche fiir den Tageszeitraum liegen weit unter 55 dB(A);
die Belastung durch Stellplatzgerdusche wihrend des Tageszeitraums ist unerheblich.

5.3 Die Gesamtbelastung durch Verkehrsldarm und Stellplatzgerdusche.

Die Zusammenfassung der Beurteilungspegel der Tabelle 1 (Straenverkehrsldrm) und der
Tabelle 2 (Stellplatzgerdusche) und ihre Rundung auf ganze dB(A) ergibt die
Beurteilungspegel der Gesamtbelastung, zusammengestellt in der Tabelle 3 dieses
Gutachtens. Die Spalten 2 und 3 enthalten Die Tag- bzw. Nachtpegel, wenn die
ErschlieBungsstrae einen Fahrbahnbelag aus Asphaltbeton oder einem #hnlichen Material
besitzt. Die Spalten 4 und 5 enthalten die entsprechenden Beurteilungspegel des
Gesamtgerduschs, wenn ein ,,Ebenes Pflaster als Fahrbahnbelag verlegt ist. Bei ebenem
Pflaster sind die entsprechenden Gesamtbeurteilungspegel um 1 dB bis 2 dB héher.

Der mafBgebliche AuBenldrmpegel des Gesamtgerduschs erreicht maximal 57 dB(A).

6. Bewertung und Vorschlige fiir Schallschutzmalinahmen.

Zusammenfassend ergibt sich die folgende Bewertung der Gerduschsituation, zunéchst fiir die
vorhandene Wohnbebauung ldngs der neuen ErschlieBungsstral3e.



13

Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrsldrms (Tabelle 1) liegen tags weit unter 59 dB(A),
nachts 49 dB(A), den Immissiosngrenzwerten der 16. BImSchV. Es sind gesunde
Wohnverhiltnisse = gewdhrleistet, eine unzuldssige Stérung der Bewohner der
Mehrfamilienhduser durch den Larm der neuen Strafle ist auszuschlieen.

Die Nutzung der Stellplétze ldngs der beiden Teilabschnitte 1 und 2 ist den Bewohnern der
vorhandenen Wohnbebauung und den kiinftigen Bewohnern des neuen Wohngebiets
vorbehalten. Damit handelt es sich nicht um o&ffentliche Stellplitze. Die von diesen
Stellpldtzen ausgehenden Emissionen sind als Anlagengerdusche einzustufen. Die
Beurteilungspegel dieser Stellplatzgerdusche unterschreiten tags ganz erheblich den
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) und nachts (ungiinstigste volle Nachtstunde) den
Immissionsrichtwert von 40 dB(A).

Die vorhandene Wohnbebauung wird nach dem Bau der ErschlieBungsstrafle 14drmvorbelastet
sein. Es entfillt damit entsprechend der Rechtssprechung die besondere Schutzwiirdigkeit,
wie sie einem nicht vorbelasteten Bereich zugestanden wird, und damit die Beriicksichtigung
des Spitzenpegelkriteriums. Im Ubrigen wird sie insbesondere durch die von den eigenen
Stellpétzen ausgehenden Anlagengerdusche belastet.

Weitergehende MaBnahmen, um die vorhandene Wohnbebauung ldngs der neuen
ErschliefungsstraBe vor deren StraBenverkehrslirm und den Stellplatzgerduschen zu
schiitzen, sind damit nicht erforderlich.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung in dem neuen Baugebiet vor dem
StraBenverkehrslirm und den Stellplatzgerduschen werden die folgenden baulichen
MaBnahmen vorgeschlagen:
Keine notwendigen Fenster von Aufenthaltsriumen an den StraBenfronten der neuen
Wohngebdude lings der ErschlieBungsstrafle.
Eine Uberdeckung der Ein- und der Ausfahrtsrampe der Tiefgarage unter Beachtung der
erforderlichen lichten Hohe, zur Reduzierung der aus dem Innern der Tiefgarage austretenden
Gerdusche.
Auf der Basis der Gesamtbeurteilungspegel der Tabelle 3 wird entsprechend der DIN 4109:
2018-01 beziiglich des gesamten bewerteten SchalldimmmaBes der AuBenbauteile von
Aufenthaltsrdumen vorgeschlagen:

R,w,ges >30 dB (Sg/ SG = 0,8)
Dabei gilt diese erforderliche Luftschallddmmung der AuBenfassade von Aufenthaltsriiumen
bei durch bauliche MaBnahmen gesicherte AuBenluftzufuhr entsprechend DIN 1946-6:
»Bauliche MaBnahmen an AuBlenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur wirksam,
wenn die Fenster und Ttiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddimmung durch zusétzliche Liiftungseinrichtungen nicht verringert wird. Bei der
Berechnung des Schallddmm-MaBes R’y s sind zur voriibergehenden Liiftung vorgesehene
Einrichtungen (z. B. Liiftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauernden
Liiftung vorgesehene Einrichtungen (z. B. schallgeddmpfte Liiftungseinrichtungen, auch mit
maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu beriicksichtigen.*

Mainz, 09.01.2018

Qb

Prof. Dr. P. Gordan



Tabelle 1: Beurteilungspegel Tag und Nacht des Stralenverkehrslarms

P
Asphaltbeton Ebenes Pflaster

Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A)) Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A))
1, Haus Nr. 11, O-Front
EG 47 37 49 39
oG 47 37 49 39
DG 47 37 49 39
2, Haus Nr. 23, O-Front
EG 44 34 46 36
oG 44 34 46 36
DG 44 34 46 36
3, Haus Nr. 27, O-Front
EG 51 41 53 43
oG 51 41 53 43
DG 50 41 52 42
4, Haus N1, S-Front
EG 50 39 52 41
oG 49 38 51 40
DG 49 38 51 40




Tabelle 2: Beurteilungspegel Tag und Nacht der Stellplatzgerausche

iP Lr, T(dB(A)) Lr,N(dB(A))
1, Haus Nr. 11, O-Front

EG 45 37
oG 44 36
DG 44 35
2, Haus Nr. 23, O-Front

EG 42 34
oG 42 34
DG 42 34
3, Haus Nr. 27, O-Front

EG 44 35
oG 43 35
DG 43 35
4, Haus N1, S-Front

EG 49 41
OG 48 40
DG 46 38
5, Haus Nr. 31/33, W-Front

EG 46 38
1.0G 45 37
2.0G 45 37




Tabelle 3: Gesamtbeurteilungspegel Tag und Nacht von Stralenverkehrsléarm und Stellplatzgerauschen

IF |Asphaltbeton | IEbenes Pflaster I

LrT(dB(A)) | LrN@BA) | LrTdB(A) | Lr.N(dB(A)

1, Haus Nr. 11, O-Front

EG 49 40 51 41
oG 49 40 50 40
DG 48 39 50 40
2, Haus Nr. 23, O-Front

EG 46 .37 48 38
oG 46 37 48 38
DG 46 37 48 38
3, Haus Nr. 27, O-Front

EG 52 42 54 44
oG 52 42 53 44
DG 51 42 53 43
4, Haus N1, S-Front

EG 53 43 54 44
oG 52 42 53 43

DG 51 41 52 42
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ZufahrtsstraBe, Blick in Richtung Diirerstral3e,
Matthias-Griinewald-StraBBe Nr. 5, Ost- und Nordfront

Mattias-Griinewald-Strae Nr. 11, W-Front, dahinter die Hauser Nr. 17
und Nr. 23

Anlage 3.1: Fotodokumentation



Blick von der Matthias-Griinewald-Strafe in Richtung Baugebiet.
Links Ostseite, Haus Nr. 25 - 29, rechts Westseite, Haus Nr. 31 - 33

Anlage 3.2: Fotodokumentation



Anlage 1: Lageplan, MaBstab 1 : 1000
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Pema Projektentwicklung GmbH Buugrundburo Simon

Gonsenheimer StraBe 1 Ingenieurgesellschaft mbH
Postfach 14 66
55126 Mainz 65004 Wiesbaden

Telefon {06 11) 8 63 04

Telefax {06 11) 8 63 89
vorab per E-Mail: r.markovic @ pema-projektentwicklung.de .
& mail@a-ke.de Grindungsgutachten
Baugrunduntersuchungen

Alilastenerkundung
Verdichtungskontrollen
Llaborarbeiten

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, DiirerstraBe 17
— Abfalltechnische Untersuchung von 4 Aufflillungsmischproben und von
4 Mischproben des gewachsenen Bodens jeweils geman Parameterliste

der LAGA —
Anlagen: 1 Bl. Lageskizze
1 Bl. Untergrundprofilen
1 Bl. Legende
8 Bl. Probennahmeprotokolle
14 Bl. Wessling Prufbericht Nr. CRM17-0003932-1 vom 28.04.2017
Vorgang

Entsprechend bauseitigen Informationen und den zur Verfigung gestellten Planun-
terlagen soll in Bad Kreuznach, auf dem Flurstiick 68/5 norddstlich der Diirerstrali3e,
auf dem Gelande der Gartnerei Foos, eine unterkellerte Wohnaniage, bestehend
aus unterkellerten Mehrfamilienwohnh&usern mit in den Untergeschossen der Hau-
ser integrierten und den Hochbauten zwischenliegenden nicht Gberbauten Einfach-
parkertiefgaragen errichtet werden (s. Lageskizze).

Bei dem Baugelande handelt es sich um ein Abrissgrundstiick mit noch vorhande-
ner Bebauung (Gewéachshauser).

Zwecks abfalltechnischer Untersuchung/Einstufung des im Zuge der Erdarbeiten fiir
die Wohnanlage nebst Tiefgaragen anfallenden Aushubmaterials wurde unser Biiro
mit der Durchfiihrung von Deklarationsanalysen (4x Auffiillungen u. 4x gewachsener
Boden) beauftragt.

Amisgericht Wiesbaden 21 HRB 3726 - Geschahisfuhrung: Dipl.-Ing. {FH) Karl Simon - Beratender Ingenieur B 117
info@baugrundbuerc-simon.de - www.baugrundbuero-simon.de



-Seite2von 2 - BVH Bad Kreuznach, Flurstlick 68/5, DurerstralRe 17

Die Untergrundbeprobung (Zusammenstellung charakteristischen Mischproben der
Auffillungen aus den Aufschliissen BS 1 -3, BS 4-6,BS 7 -9 und BS 10 - 12
und des gewachsenen Bodens aus v.g. Aufschliissen) erfolgte zeitgleich mit der
Untergrunderkundung fir das ebenfalls beauftragte Baugrund-/Grindungsgut-
achten.

Unmittelbar anschlieend wurden die Mischproben der Wessling GmbH zur Durch-
fuhrung der Analytik angedient.

Zur Beschreibung der Untergrundverhaltnisse verweisen wir auf die zeichnerischen
Anlagen Untergrundprofile und Legende, die Probennahmeprotokolle sowie unser
Baugrund-/Griindungsgutachten.

Chemische Analyseergebnisse und Beurteilung

Der Bewertung der Analyseergebnisse wurden die Richtwerte (Z 0* Auffallungen,
Z 0 Lehm/Schluff} gemal den "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln der Lénderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA)" fur Boden/Aushubmaterial (Stand 11/2004) zugrunde gelegt.

Die Analyseergebnisse mit Uberschreitungen der Zuordnungswerte des Merkblattes
sowie mit Z 0-Einstufung sind in nachstehender Tabelle zusammengestelit.

Beprobungsstandort
(s. Lageskizze) . Abfalltechnische
Probenmaterial/- AWV LD Einstufung
bezeichnung
MP Auffallungen aus BS1-3 20
MP Auffillungen
aus BS 4 - 6 Sulfat 30 mg/l Z1.2
MP Auffillungen
ausBS 7 -9 Sulfat 21 mg/l Z1.2
MP Auffallungen
aus BS 10 - 12 TOC 15 M. % Z1
MP gewachsener Boden ausBS 1-3 Z0
MP gewachsener Boden aus BS 4 - 6 Z0
MP gewachsener Boden aus BS7-9 20
MP gewachsener Boden aus BS 10 - 12 20
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Die Aufflllungen kénnen gemaB vorstehenden Deklarationen unter der Abfall-
schlisselnummer 170504 entsorgt bzw. entsprechend verwertet werden.

Der gewachsene Boden ist uneingeschrénkt verwertbar.

Dipl.-Ing. Karl Simon
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Anlage z. GA Bad Kreuznach
DiirerstraBe 17

LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach VOB DIN 18 300

Auffiillung

(bereichsweise oberfldichig humos sowie
organisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandig/ kiesiq/ steinig,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, qraubraun

Gemisch aus Ton u. Schluff

vereinzelt sandiq/ kiesiq/ steinig
weich bis steif
braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

Sande/ Kiese/ Steine

lokal mit tonigen/ schluffigen Horizonten/
-Bdndern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

Ton

oberflachig z.T. kiesiq/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

Grundwasser

BAUGRUNDBURO SIMON

Ingenieurgesellschait mbH



Anlage z. GA Bad Kreuznadch
Diirerstrage 17

LEGERNRDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach V0B DIN 18 300

Auffiillung

{bereichsweise oberfldchig humos sowie
organisch durchsetzt}

tonig/ schluffig/ sandig/ kiesiq/ steiniq,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, graubraun

|un
=

Gemisch aus Ton u. Schluff

4+5 —] vereinzelt sandig/ kiesiq/ steinig

weich bis steif
braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

o Sande/ Kiese/ Steine

) Tokal mit tonigen/ schluffigen Horizonten/
m— -Bdndern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

| e

Ton

|en

— oberfldchig z.7. kiesiq/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

2 Grundwasser
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DiirerstraBe 17

LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach VOB DIN 18 300

Auffiillung

(bereichsweise oberfldchig humos sowie
organisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandig/ kiesiq/ steinigq,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, gqraubraun

Gemisch aus Ton u. Schluff

vereinzelt sandiqg/ kiesiq/ steinig
weich bis steif
braun, rotbraun, rosahraun, hellrotbraun

Sande/ Kiese/ Steine

lokal mit tonigen/ schluffigen Horizonten/
~-Bdndern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

Ton

aoberfldchig z.T. kiesig/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugrin

Grundwasser



Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ‘® 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemé&R PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, DiirerstraBe 17
Deklarationsanalytik gemal LAGA 11/2004

Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schurf [ ]
Baugrube (] BS/RKS

Bezeichnung: MP Auffillungen aus BS 10 - 12

Art der Probe: (s. Pkt. 7) Auffllung Gewachsenes [ | Bauschutt [ ]

Entnahmegerit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel [ ]

Art der Probenahme:  Einzelprobe [] Mischprobe X Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0 — 0,6 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, dunkelgraubraun, graubraun, dunkelbraun, rosabraun

Geruch neutral [  erdig[] s. Pkt 8.

Probenmenge ca. kg o050 1010 201 3[] 5 10[]
Probenbehilter Braunglas 0,5 1] 11[] Eimer5I1[X Eimer 101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffillung/Boden — Darstellung: tonig/schluffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt <5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [}
Schlacke [ Kulturschutt []
Asphalt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [
Metalle ] Hausmiilll []
KMF ] Holz’Wurzelwerk []
Sonstiges/Bemerkungen:
Probennehmer: M.W. / H.S. Unterschrift ﬁﬁuﬁpﬁi oL VON




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ® 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griandungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstralle 17
Deklarationsanalytik gemaf LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schurf [
Baugrube [_] BS/RKS

Bezeichnung: MP Auffillungen aus BS 7 -9

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffullung [X] Gewachsenes [ | Bauschutt [

4. Entnahmegerit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel [ ]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe Sammelprobe [_]
bei MP Anzahl| der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0 — 0,8 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, graubraun, dunkelbraun, rosabraun

Geruch neutral X] erdig[] s. Pkt 8.[]

Probenmenge ca. kg 0510 10 200 30 5K 1004
Probenbehalter Braunglas 0,51 ] 11[] Eimer5![X Eimer 101[ ]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffiilllung/Boden — Darstellung: tonig/schiuffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt [X<5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]

Schlacke ] Kulturschutt  []

Asphalt ] Glas [ ]

Asbest ] Kunststoffe [ |

Metalle ] Hausmill []

KMF 1 Holz/Wurzelwerk [ |
8. Sonstiges/Bemerkungen:

A e

Probennehmer: MW. /H.S. Unterschrift: BAUGRLIDBURO SIMON

Ingenieuvdesellschaft moM




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH = 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grundungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 24.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstraie 17
Deklarationsanalytik gemal LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf [
Baugrube [ ] BS/RKS

Bezeichnung: MP Auffollungen aus BS 4 — 6

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung X] Gewachsenes [ | Bauschutt []

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] Sonde[X] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ | Mischprobe Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0 — 0,9 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, dunkelbraun, dunkelgraubraun, rosabraun

Geruch neutral X] erdig[] s.Pkt. 8.[]

Probenmenge ca. kg o5 100 200 300 s5XK 1004
Probenbehilter Braunglas 0,51[] 11} Eimer5I[X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 5°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffiilung/Boden — Darstellung: tonig/schiuffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt <5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ |

Schlacke ] Kulturschutt [

Asphait O Glas [

Asbest [] Kunststoffe [ ]

Metalle ] Hausmall [

KMF ] HolzWurzelwerk [ ]
8. Sonstiges/Bemerkungen:

/’ s,

Probennehmer: MW. / H.S. Unterschrift, BAUG IDBURO SIMON

IngenieMrgdsellschalt mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH = 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Griindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 12.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
Deklarationsanalytik gemaR LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schurf  []
Baugrube [ ] BS/RKS [X

Bezeichnung: MP Auffillungen aus BS 1 -3

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung )X Gewachsenes [ | Bauschutt []

4, Entnahmegeriit: Bagger[ ] SondelX] Schaufel[]

5. Artder Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe [ Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,1 — 1,0 m uGOK

Farbe: braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun, dunkelgraubraun

Geruch neutral erdig[] s. Pkt.8.[]

Probenmenge ca. kg 050] 100 200 3 5 101
Probenbehalter Braunglas 0,5 1] 11] Eimer 51X} Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 16°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Auffillung/Boden — Darstellung: tonig/schluffig/sandig/kiesig/steinig

Beimengungen %

Bauschutt [DJ<5 RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ |
Schlacke [] Kulturschutt  []
Asphalt ] Glas []
Asbest ] Kunststoffe [ |
Metalle H Hausmiili []
KMF ] Holz’Wurzelwerk  []
8. Sonstiges/Bemerkungen:
/
Probennehmer: M\W. / H.S. Unterschrift: BAUGRLADBURO SIMON

Ingcniedrgesellschaft mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH ‘® 0611-863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 12.04.2017

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrafie 17
Deklarationsanalytik gemaR LAGA 11/2004

Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf []
Baugrube [] BS/RKS [

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 1 -3

Art der Probe: (s. Pkt. 7) Auffullung ] Gewachsenes [X] Bauschutt []

Entnahmegeriit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel []

Artder Probenahme:  Einzelprobe [] Mischprobe [XI Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

Enthahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,5 - 2,0 m uGOK

Farbe: braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

Geruch neutral (] erdig(X s. Pkt 8.

Probenmenge ca. kg 0500 100 201 300 sx 10[]
Probenbehélter Braunglas 0,5 [] 11[] Eimer51[<] Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 16°

Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schiuff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [}
Schlacke ] Kulturschutt [}
Asphalt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [ ]
Metalle (] Hausmilll []
KMF H HolzWurzelwerk [}
Sonstiges/Bemerkungen:
/A
Probennehmer: M.W. / H.S. Unterschrift. BAUG DBURO SIMON

Ingeniclrgesellschait mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH @ 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemaB PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 24.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrae 17
Deklarationsanalytik gemaR LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schurf []
Baugrube [] BS/RKS [X

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 4 - 6

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung ] Gewachsenes [X] Bauschutt [ ]

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] SondelX] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe [XI Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnabhmedaten:

Entnahmetiefe: 0,6 — 2,8 m uGOK

Farbe: hellrotbraun, braun, rotbraun, rosabraun

Geruch neutral (] erdig s. Pkt. 8. []

Probenmenge ca. kg 05[] 100 20 30 5K 10
Probenbehalter Braunglas 0,51[] 11[] Eimer 51X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur; 5°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schluff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [
Schlacke ] Kulturschutt [ ]
Asphalt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [
Metalle ] Hausmill []
KMF N HolzWurzelwerk [

8. Sonstiges/Bemerkungen:

//
Probennehmer: M.W. / H.S. Unterschrift: BALGRIANDBURO SIMON

ingenizsgrgesellschaftt mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH @ 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL geméR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
Deklarationsanalytik gemait LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [] Schurf [ ]
Baugrube [_] BS/RKS [X

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 7 - 9

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung[[] Gewachsenes [X] Bauschutt []

4. Entnahmegerit: Bagger[ ] Sonde[X] Schaufel []

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe X Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,5 - 2,2 m uGOK

Farbe: hellrotbraun, braun, rotbraun, rosabraun

Geruch neutral ] erdigld s.Pkt. 8.

Probenmenge ca. kg o501 100 200 3 s 10 ]
Probenbehalter Braunglas 0,51} 1 1] Eimer 513 Eimer101[_]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart/Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schluff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]
Schlacke ] Kulturschutt []
Asphalt ] Glas [
Asbest (] Kunststoffe [ ]
Metalle | Hausmill [ ]
KMF ] HolzWurzelwerk [

8. Sonstiges/Bemerkungen:

[ .
BAUGRUNDBURU STMON

Probennehmer: MW. / H.S. Unterschrift.  |ngenieurgbsellschait mbH




Baugrundbiiro Simon Postfach 1466 — 65004 Wiesbaden
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH @ 0611- 863 04 - Fax: 863 89

Altlasten- und Grindungsgutachten
Sanierungs-/Entsorgungsmanagement

PROTOKOLL gemiR PN 98
FESTSTOFFPROBENNAHME vom 13.04.2017

1. BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, Diirerstrale 17
Deklarationsanalytik gemai LAGA 11/2004

2. Probenahmestelle: s. Lageskizze Haufwerk [ ] Schuf []
Baugrube [_] BS/RKS

Bezeichnung: MP gewachsener Boden aus BS 10 - 12

3. Artder Probe: (s. Pkt. 7) Auffillung[ ] Gewachsenes [X] Bauschutt []

4. Entnahmegerit: Bagger[] Sonde[X] Schaufel[]

5. Art der Probenahme: Einzelprobe [ ] Mischprobe [ Sammelprobe []
bei MP Anzahl der EP: 3 bei SP Anzahl der MP:

6. Entnahmedaten:

Entnahmetiefe: 0,4 — 1,6 m uGOK

Farbe; hellrotbraun, braun, rotbraun, rosabraun

Geruch neutral ] erdiglX s. Pkt 8.[]

Probenmenge ca. kg o5 1[0 20 30 5K 10[]
Probenbehalter Braunglas 0,5 1] 11[] Eimer5I[X Eimer101[]
Probenkonservierung Labor Temperatur: 14°

7. Bodenart‘Zusammensetzung/Beimengungen:
Gemisch aus Ton u. Schiuff

Beimengungen %

Bauschutt [ RC-Material (aufbereiteter Bauschutt) [ ]
Schlacke O Kulturschutt []
Asphalt ] Glas [
Asbest ] Kunststoffe [ |
Metalle [ Hausmull []
KMF | HolzWurzelwerk [ ]

8. Sonstiges/Bemerkungen:

IR AMY

Luﬁo e
ALGRUNDS v

Probennehmer: MW. / H.S. Unterschrift: & sejischatt m

ingeniguf




BERATUNG

ANALYTIK

PLANUNG

WESSLING GmbH. Rudolt-Dispet-§1r, 23, 84331 Weitorstadt

== WESSLING

WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafie 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de

Geschatisfeld: Umwelt
Baugrundbtro Simon Ingenieurgesellschaft Ansprechpartner M. Javan
mbH . Durchwahl: +49 6151 3636 20
Herr Kari Simon Fax: +496151 3636 20
Kreuzberger Ring 20 E-Mail: Mehdi. Javan
65205 W'esbaden @wgsgling_de
Prifbericht
Projekt: BVH Bad Kreuznach, DiirerstraRe 17
Probenahme: 12., 13., und 24.04.2017
Prufbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Auffillungen  |MP Auffullungen | MP Auffallungen
g aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Probenart Boden Boden Boden
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber Auflraggeber
Probenmenge 2,0kg 2,4 kg 2,0 kg
Probengefa PE-Beutel PE-Beutel PE-Beute!
Un'ersuchungsbeginn 25.04.2017 25.04.2017 25.04.2017
Unlersuchungsende 28.04.2017 28.04.2017 28.04,.2017
Probenvorbeareitung
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Aufidflungen  |MP Auffillungen | MP Aufitllungen
Bezeichnung aus BS 1-3 aus BS 4.6 aus BS 7-9
Feuchtegehalt % 0s 7.7 8,3 9,3
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 250 250 250
Frischmasse der Messprobe g oS 27,1 27,3 27,6
Kénigswassear-Extrakt TS 26.04.17 26.04.17 26.04.17
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-084644-03
. MP Auffitllungen  [MP Auffallungen | MP Aufftillungen
) aus BS 1-3 aus BS 4-5 aus BS 7-9
Trockensubstanz Gew¥% O©S 92,3 91,7 90,7
Seite 1 von 14
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s Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkraditiertes Priillabaraiorium. Die Akkredilierung GeschiiftsfGhrer:
m ( DAkkLS il lr die miL * marklerten Proiverfahten. Eine detallierie Aullistung unserer akkraditierlen Pridver- Jutla Wedling, Florisn Welting
W Deutsche hrenbefindet sich in der Urh der DAKKS aufunserer Internatseits unter www wassling.de AB Steinfurt HRB 1953
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG @WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoll-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Leichtfllichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. Auffill n MP Ll n MP [l n
G ST :lups BuSm: -l:;nge aus‘;u:a-;nge ausgusm'if-;nge
Benzol mglkg TS <0,1 <0,1 <0,1
Toluol mg/kg T8 <0,1 <0,1 <01
Ethylbenzol mglkg T8 <0,1 <0,1 <0,1
m-, p-Xylol mg/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
e-Xylol mag/kg T3 <01 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener BTEX mg/kg TS -l- -f- -I-
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Cyanid (CN), ges. ma'kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
EOX mghkg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mgkg TS <10 <10 <10
Kohlenwasserstoff-Index mg'kg TS <10 11 12
TOC Gew% TS 0,38 0,29 0,47
Polychlorierte Biphenyle {PCB)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
PCB Nr. 28 mghkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 52 mghkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCBE Nr. 101 mokg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 138 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 153 mafkg T8 <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 180 mg/kg T8 <g,01 <0,01 <0,01
Summe der 6 PCB ma/kg 5 -I- -f- -1-
PCB gesamt (Summe 6 PCB x5} mg/kg TS5 -I- -i- -1-

U"‘»

= ([ DAKKS

Deutsche

Akkreditierungstelle
D-PL-14162-01-00
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Durch dia DAKKS nach DIN EN ISD/IEC 17025 akkreditiertes Prufiaborstorium, Die Akkredilisrung
gilt IUr din mit * markierten Priiverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer skkreditierten Prifver-
fahren befindet sichin der Urkundenaniage dar DAKKS auf unserer nl-mutuill unter www.wessling de.
Messergebnisse bezizhen sich auxschliaDlich aut die uns vortieg Pr

ohna Genehmigung der WESSLING GmbH nichl suszugsweise vervisli$lligt werden.

Prifberichte dirfen

Geschitistihrar:
Julia WaBling, Florian Welling
AG Steinfurt HRB 1952



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG ﬁ WESSLING

WESSLING GmbH

Rudolf-Diesel-Strafie 23 - 64331 Weiterstadt

www.wessling.de

Profbericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Dichlormethan mg/kg 8 <0,% <0,1 <0,1
Tetrachlorethen ma/kg 78 <0,1 <0,1 <0,1
1.1,1-Trichlorethan mg/kg 15 <0,1 <0,1 <0,1
Tetrachlormethan ma/kg 75 <0,1 <0,1 <0,1
Trlchlormethan ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Trichlorethen ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen mafkg TS <0,1 <0,1 <01
Summe nachgewiesener LHKW mg/kg T8 -l -I- -I-
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Arsen (As) mg/kg T8 5.0 6,0 7.0
Blai (Pb) mgkg 18 14 12 21
Cadmium (Cd) mg/kg 18 <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) mg/kg 15 21 7.0 9,0
Kupfer {Cu) mg/kg T8 15 1 16
Nickel (NI) mg/kg T8 3o 13 15
Quecksilber (Hg) mg/kg TS <0,1 <0,1 <0,1
Thallium (TI) mg/kg T8 <0,2 <0,2 <0,2
Zink {Zn) mg/kg T8 52 57 33
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gﬂ\\'—// Durch die DAWKS rach DIN EN ISOAEC 17025 akkraditiertes Priflaboratorivmn. Dis Akkradilierung Geschiftstihrer

3 ] (( DAKKS itk Hr die mit & maskierten Prilverfahren. Eine detailierte Auflistung unsarer skkreditierlan Profver-  Julla WeBling, Flarian Waflling

K7 Aeiredtarungistells  Messaroubniass becienen sich ausschingih auf s s voringandon Prolobieke. Prilburicnisdiuten oot 1753

D-PL-14162-01-00 chne Genehmigung der WESSELING BmbH nicht suszugsweise verviellliltigt werden




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG T WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoli-Diesel-Strafle 23 - §4331 Weilerstadt
www.wessling.de
Profoericht Nr. CRM17-0023932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum  28.04.2017
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
Naphthalin ma/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthylen mgfkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthen ma/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Fluoren mglkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Phenanthren mg/kg TS <0,01 <0,01 0,04
Anthracen mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Fluoranthen mg/kg TS <0,01 0,05 0,1
Pyren mgfkg T8 <0,01 0,03 0,06
Benzo(a)anthracen mgikg T5 <0,01 0,03 0,06
Chrysen mghg TS <0,01 0,02 0,06
Benzo(b)fluoranthen mgkg T8 <0,01 0,03 0,06
Benzo(k)fluoranthen makg T8 <0,01 0,02 0,02
Benzo(a)pyren mg/ky TS <0,01 0,04 0,06
Dibenz(ah}anthracen mglkg T8 <0,01 0,02 0,02
Benzo(ghi)perylen maky EL] <0,01 0,03 0,04
Indeno{1,2,3-cd)pyren mg’kg 5 <0,01 0,02 0,03
Summe nachpewiesener PAK maiky T8 -I- 0,316 0,540
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
pH-Wert WIE 7.2 7.2 7,2
Leltfahigkeit [25°C], elektrische uSfem WE 130 220 200
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“w& Durch die DAKKS nach OIN EN ISO/IEC 17025 akkraditiertes Priftabaratorium Die Akkreditierung Geschiftstihrar
% (( DAKKS ?iu Fur die mit & marilarten Prlbvariahren. Eine detaltierte Aullistung unserer skkraditiartan Pritvar-  Jiis WaBling, Florian Wefiting
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D-PL-14162.01-00 ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht suszugsweise vervisl(kiltigt werden



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG @ WESSLING
WESSLING GrmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23« 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Pridfbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
\ MP Auffilliungen MP Auffifiungen MP Aufilllungen
E ) aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Chlorid (Cl) mg/ WE <1,0 2,0 2,0
Cyanid {CN), ges. mgA WIE <0,005 <0,005 <0,005
Sulfat (S04) mgh WE 1,0 30 21
Elemente
Probe r. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
. MP Aufilillungen  |MP Auffillungen | MP AuffiMlungen
Bezeichnung aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Arsen (As) pgi WIE <5,0 <5,0 <5,0
Blei (Pb) pght WE <20 <2.0 <2,0
Cadmium (Cd) pal WIE <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) pafl WE <5,0 <5,0 <5,0
Kupfer (Cu) pgh WE <5,0 <5,0 <5,0
Nickel (Ni) pgf WIE <5,0 <5,0 <5,0
Quecksilber (Hg) wgfl WE <0,2 <0,2 <0,2
Thallium (TI) pgh WIE <0,2 <0,2 <0,2
Zink (Zn) pgh WE <5,0 <5,0 <5,0
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-01 17-064644-02 17-064644-03
] MP Auffillungen  |MP Aufftilungen | MP Auffilllungen
el aus BS 1-3 aus BS 4-6 aus BS 7-9
Phenol-Index nach Destillation Hah WE <10 <10 <10
Seite 5 von 14
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-m- Akkrediterungistells
D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach OIN EN I1SO/IEC 7025 akkreditiertes ProRaboraterium Ois Akkreditiarung
gilt fir die mit * markiertan Prifvecishren. Eine detaillinrte Aullistung unserer akkraditiarten Prifvar-
{ahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unsarer internetseite unter www.wessling.de.
Massargahnisse baziehen sich ausschiisflich auf dis uns veriisgenden Prifobjekte. Prifberichte dirfen
ahne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht ausrugswaise vervialfiltigt werden.

Geschiitsiihrer:
Zulia WeBling, Florian Wellling
AG Steinfurt HRB 1953




BERATUNG | ANALYTIK | PLANUNG = WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Oiesel-Strafe 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Prabe Nr 17-064644-04 17-064644-05 17-084644-06
Eingangsdatum 24.04.2017 24.04.2017 24.04 2017
. MP Auf-fﬂllungen MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Probenart Boden Boden Boden
Probenahme durch Aufiraggeber Auftraggeber Aufiraggeber
Probenmenge 1,.8kg 1,6kg 22kg
ProbengefiR PE-Beutel PE-Beutel PE-Beutel
Untersuchungsbeginn 25.04.2017 25.04.2017 2504.2017
Probenvorbereitung
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Auffiliungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12  |Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4.6
Feuchtegehalt % 0s 16,8 12,8 5
Volumen des Auslaugungsmittel ml 0s 250 250 250
Frischmasse der Messprobe ] 0s 30 28,7 26,3
Kénigswasser-Extrakt T8 26.04.17 26.04.17 26.04.17
Physikalische Untersuchung
Prabe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Auffillungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12  |Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Trockensubstanz Gew% 0OS 83,2 87,2 95,0
Leichtflilchtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Auffillungen | MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Benzol ma/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Toluol ma/kg TS <0,1 <01 <01
Ethylbenzol mg/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
m-, p-Xylol malkg TS <0,1 <0,1 <0,1
o-Xylol mghkg TS <0,1 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener BTEX malkg T8 -i- -1- -f-
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Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 skkreditieries PrilNabaoratorium Oie Akkreditierung GeschiltstUhrer:

( DAkks gilt Hir die mit  markiarten Prufur!lhnn Eine detaillierte Auflistung unserer skkradilisrien Prifvar- Julia Walling. Flarian Weflling
Deutsche {ahren bafindet sich inder Ur der DAKKS suf unserer Inllmltunll unter www.wessling.de AG Steinfyrl HRB 1953
Akkreditierungsstetle  Massargsbnisse hazishen sich ausschliBlich auf die uns veeli ] i Prifberichie dirfen
0-PL-14162-01-00 chne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugaweise wrvmlll!llg! warden.



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG =!=!! WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafe 23 - 44331 Weiterstadt
www.wessling.de
Profbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
—— iy ol e e
Cyanid (CN), ges. mg/kg TS <0,1 <0,1 <(,1
EOX mgkg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mgkg TS <10 <10 <10
Kohlenwasserstoff-lndex ma/kg TS <10 <10 <10
TOC Gewt TS 1,5 0,23 <0,1
Polychlorierte Biphenyle {PCB)
Probe Nr 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
Bezeichnung 28BS 1013 |Boden sua BS 13 |Boden aus BS 46
PCB Nr. 28 mghkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 52 mgikg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 101 mofkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 138 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB Nr. 153 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCS Nr. 180 mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Summe der 6 PCB ma/kg T8 -f- - -I-
PCB gesamt (Summe 6 PCB x5) mg/kg TS -i- -/- -{-
Leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
cezens | e e
Dichlormethan mg/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
Tetrachiorethen mg/kg 18 <0,1 <0,1 <0,1
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,1 <0,1 <0,1
Toetrachlormethan ma'ky T8 <0,1 <0,1 <0,1
Trichlormethan mg/kg TS <0,1 <0,1 <0,1
Trichlerethen mg/kg T8 <0,1 <0,1 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen mg'kg TS <0,1 <0,1 <01
Summe nachgewiesener LHKW mg/kg TS -1- -f- -I-

& (paus

Akkrediterungsitella
D-PL-14162.01-D0
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Durch dia DAKkS nach DIN EN iSO/IEC 17025 akkreditieriss Praflaboratarium. Die Akkreditierung
gilt tUr die mit A markierten Pritveriahran, Eine detaltierte Autlistung unsarer akkreditisrlen Prifver-

{ahren bek sichinderur

car DAKKS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de.

Mussergabnissa baziahen sich ausschliaflich aul d'e uns vorlisgenden Priifabjekte. Prillberichie disrfen

ohna Genehmigung der WESSLING GmbH nicht suszugsweise verviellSitigt werden

Gaschittsiihrer:
Julia WeBling, Ftorian Wefiling
AG Steirfurt HRB 1953




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG =ﬂ WESSLING
WESSLING GmbH
Rudoli-Diesel-Stralle 23 - 44331 Weiterstadt
www.wassling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
Bezelchnung s BS 103 |Boden aus B3 15 | Boden aue 55 £5
Arsen (As} maikg T8 <5,0 6,0 <5,0
Blei (Pb) ma/kg T8 21 10 3,0
Cadmium (Cd) ma/kg TS <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) mg/kg TS 17 14 1
Kupfer {Cu) mgfkg T8 15 11 <5,0
Nickel (Ni) makg T8 26 25 11
Quecksilber (Hg) mafkg LE] <0,1 <0,1 <0,1
Thallium {TI) mgky TS «<0,2 «<0,2 <0,2
Zink (Zn) ma/kyg T8 64 34 12
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe {PAK)
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
—— Al e e
Naphthalin ma/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthylen mghkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Acenaphthen ma/kg T8 <0,01 <0,01 <0,01
Fluoren mgkg TS <0,01 <0,01 <0,01
Phenanthren ma/kg 15 0,08 <0,01 <0,01
Anthracen mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Fluoranthen mglkg 15 0,11 <0,01 <0,01
Pyren mglkg TS 0,07 <0,01 <0,01
Benzo(a)anthracen ma/kg TS 0,04 <0,01 <0,01
Chrysen ma/kg T8 0,05 <0,01 <0,01
Benzo(b)fluoranthen mag/kg TS 0,04 <0,01 <0,01
Benzo(k)fluoranthen mg/kg T8 0,02 <0,01 <0,01
Benzo(a}pyren mglkg 78 0,05 <0,01 <0,01
Dibenz(ah)anthracen ma/kg 75 <0,01 <0,01 <0,01
Benzo(ghi)perylen ma/kg TS 0,04 <0,01 <0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren ma/kg TS 0,02 <0,01 <0,01
Summe nachgewiesenar PAK ma/kg TS 0,517 -f- -1-
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% Durch dia DAkKS nach OIN EN ISQ/IEC 17025 akkreditiertes Priftaborstorium Die Akkreditisrung Gaschiftsfdhrar:
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D-PL-14162.0100  chne Ganehmiqung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervieltilligt werden




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG @WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Aufiollungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
e aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
pH-Wert WiE 7.2 7.2 7.3
Leitfahigkeit [25°C), elektrische pSicm WE 140 160 140
Kationen, Anionan und Nichtmetalle
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
MP Auffdllungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
e aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Chilorid {CI) mg  WE <1,0 <1,0 1,0
Cyanid {CN), ges. mgil WE <0,005 <(,005 <0,005
Sulfat {S04) mgh WIE 2,0 9.0 4,0
Elemente
Probe Nr. 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
. MP Aufidllungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
] aus BS 10-12 Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Arsen (As) pgh WE <5,0 <5,0 <5,0
Blei (Pb) pgl  WE <2,0 <2,0 <2,0
Cadmium {(Cd) pgl  WE <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) pgl  WE <5,0 <5,0 <5,0
Kupfer {Cu) ugf WIE <5,0 <5,0 <5,0
Nickel (Ni) gl WE <5,0 <5,0 <5,0
Quecksilber (Hg) ugh WIE <0,2 <0,2 <0,2
Thallium (TI) pgi WE <0,2 <0,2 <0,2
Zink (Zn) pgi WE <5,0 <5.,0 <5,0
Summenparameter
Probe Nr, 17-064644-04 17-064644-05 17-064644-06
g MP Auffdllungen  |MP gewachsener |MP gewachsener
el aus BS 10-12 | Boden aus BS 1-3 |Boden aus BS 4-6
Phenol-Index nach Destillation pgf WIE <10 <10 <10
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Durch dia DAkKS nach DIN EN ISOAEC 17025 akkreditiertes Priflaborsiznium. Die Akkreditierung
gilk 1L die mit * markiertan Priiverfahten, Eine detsilierte Auflistung unserer akkraditierten Priiver-
fahrenbefindet sich in der Urkundenanlage dar DAKKS auf unserer Internatsaite unter www.wessting.de.
Mussergubnissa bazighan sich ausschliaBlich suf die uns vorlisganden Prifabjekta. Pritiberichis dlirten
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH richi austugswe:se vervielliliigt werden

Beschifistihrar:
Julia Wahling, Florian Walling
AB Steinfurt HRB 1953
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG e WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strale 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Aufirag Nr. CRM-D1448-17 Datum 28.04.2017
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |[MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 jBoden aus BS
10-12
Probenart Boden Boden
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber
Probenmenge 2.1kg 1.9kg
Probengefals PE-Beutel PE-Beutel
Un'ersuchungsbeginn 25.04.2017 25.04.2017
Unlersuchungsende 28.04.2017 28.04.2017
Probenvorbereitung
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Feuchtegehalt % 05 12,6 15,5
Volumen des Auslaugungsmittel mi oS 250 250
Frischmasse der Messprobe 9 oS 28,6 29,6
Kdnigswasser-Extrakt TS 26.04.17 26.04.17
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 {Boden aus BS
10-12
Trockensubstanz Gew% OS 87.4 84.5
Leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Benzol mg'kg TS <0,1 <0,1
Toluol makg TS <0,1 <0,1
Ethylbenzol makg TS <0,1 <01
m-, p-Xylol mgfkg T8 <01 <01
o-Xylol mgikg T8 <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener BTEX mg'kg TS -1- -f-
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Durch dia DAKKS nach DIN EN ISGAEC 17025 akkreditiertes Priflaborstorium. Oie Akkreditisrung
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Gaschiiliglihrer:
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prafbericht Nr. CRM17-003832-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Summenparameter
Probe Nr, 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Cyanid (CN), ges. mg/kg T8 <0,1 <0,1
EOX mg/kg T8 <0,5 <0.,5
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mgkg TS <10 <10
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS <10 <10
TOC Gew% TS 0,21 0,36
Polychlorierte Biphenyle (PCB)
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
PCB Nr. 28 mgikg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 52 mgkg TS <0,01 <0,01
PCEB Nr. 101 mgkg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 138 mgkg TS <0,01 <0,01
PCB Nr. 153 mg’kg T5 <0,01 <0,01
PCB Nr. 180 mgikg T5 <0,01 <0,01
Summe der & PCB mg’kg T8 -1- -1
PCB gesamt (Summe 6 PCB x5) ma’kg T5 -1- -1-
Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Dichlormethan mgfkg T8 <0,1 <01
Tetrachlorethen mgfkg T8 <0,1 <01
1.1.1-Trichlorethan mgtky T8 <0,1 <0,1
Tetrachlormethan matky T8 <0,1 <0,1
Trichlormeathan mgikg T8 <0,1 <0,1
Trichlorethen mgikg T8 <0,1 <0,1
cis-1,2-Dichlorethen maiky TS <0,1 <0,1
Summe nachgewiesener LHKW mgfkg TS - -i-
Seite 11 von 14

( DAKKS

Alkl!dlﬂ:mnpstllll
O-PL-14162-01-00

Durch diw DAkKS nach DIN EN ISDAEC 17025 akkreditiertes Pruflaboratorium Die Akkraditisrung
gilt fiir dia mil * markierten Priifverfahren, Eing detaillierte Auflistung unserer akkreditisrien Prifvers

fshren befindet sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unserer Intarnatseile unler www.wassling.de,
Messargebinissa baziehan sich ausschlinfilich auf die uns vortiegenden Priifobjekte. Priiberichia dirfsn
chne Gepehmigurg der WESSLING GmilH nicht auszugsweise verviellSltigl werden

Gaschitisiijhrer:
Julia Wellting, Florian Wefiling
AG Steinfurt HRB 1953



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG & WESSLING
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 4331 Weiterstadt
www.wessling.de
Profbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Kbénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Arsen (As) ma/kg T8 6,0 7,0
Blei (Pb) mghkg TS 8,0 15
Cadmium (Cd) mg/kg T8 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) mgikg 15 14 20
Kupfer (Cu) mg/kg TS 9,0 14
Nickel (NI} mg/kg TS 20 25
Quecksilber (Hg) mo/kg TS <0,1 <0,1
Thallium (T1) ma/kg TS <0,2 <0,2
Zink (Zn} mg/kg T8 28 45
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Prabe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus 8BS
10-12
Naphthalin mg’kg T5 <0,01 <0,01
Acenaphthylen ma/kg T8 <0,01 <0,01
Acenaphthen mgfkg TS <0,01 <0,01
Fluoren ma'kg TS <0,01 <0,01
Phenanthran mafkg TS <0,01 <0,01
Anthracen mgikg TS <0,01 <0,01
Fluoranthen ma/kg TS <0,01 <0,01
Pyren mafkg T8 <0,0% <0,01
Benzo(a)anthracen mgrkg TS <0,01 <0,01
Chrysen mgfky TS <0,01 <0,01
Benzo(b)fluoranthen mgkg TS <0,01 <0,01
Benzo{k)fluoranthen mg/ky TS <0,01 <0,01
Benzo{a)pyren mgfky T8 <0,01 <0,01
Dibenz(ah)anthracen mg/kg 15 <0,01 <0,01
Benzo(ghi)perylen mg/ky TS <0,01 <0,01
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,01 <0,01
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS -1- -/-
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| = WESSLING
BERATUNG ANALYTIK | PLANUNG )
WESSLING GmbH
Rudolf-Diesel-Strafle 23 - 64331 Weiterstad!
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003932-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-8 |Boden aus BS
10-12
pH-Wert WE 7.3 7.3
Leitfahigkelt [25°C]), elektrische pSicm  WE 160 150
Katlonen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr, 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Chlorid (C1} mgfl WE 2,0 <1.0
Cyanid (CN), ges. mgll WE <0,005 <0,005
Sulfat {S04) mgfl WE 7.0 6,0
Elementa
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MF gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Arsen (As) pgA WE <50 <5,0
Blei {Pb) pgh WIE <2,0 <2,0
Cadmium (Cd) pght WIE <0,2 <0,2
Chrom (Cr) pgh WE <5,0 <5,0
Kupfer {Cu) paf WIE <5,0 <50
Nickel {Ni) paf WIE <5,0 <5,0
Quecksilber {Hg) pgh WE <0,2 <(0,2
Thallium (T1) pof WIE <0,2 <0,2
Zink (Zn) paf WE <5,0 <5,0
Seite 13 von 14
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG EWESSL|NG
WESSLING GmbH
Rudolf-Dieset-Strafe 23 - 4331 Weiterstadt
www.wessling.de
Prifbericht Nr. CRM17-003%832-1 Auftrag Nr. CRM-01448-17 Datum 28.04.2017
Summenparameter
Probe Nr. 17-064644-07 17-064644-08
MP gewachsener |MP gewachsener
Bezeichnung Boden aus BS 7-9 |Boden aus BS
10-12
Phenol-Index nach Destillation pah WE <10 <10
Abkiirzungen und Methoden ausfdhrender Standort
Trockenrickstand / Wassergehall im Faststglt DINISO 114654 Umweltanalytik Rhein-Main
Hanigswasser-Exirakl vom Feststoff {Abtalie) DIN EN 136574 Umweltanalyti Rhein-Main
Metalle/Elemente in Faststoft DINEN IS0 1729424 Uriweltanalytk Rhiein-Main
Extrahigrbare orgarusche Halogenvarbindungen (EOX} DIN 38414 §17A Urnweltanalytik Rhein-Main
BTEX (ieichifi. aromat. Kohlenwasserst.) DIN IS0 221554 Umwaltanalytk Rhein-Main
LHKW (laichifl. halogen. Kohlenwasserst.) DIN EN ISO 10301 mod A Urmwattanalytk Rhain-Main
Cyanide gesamt und leichtirersetzbar im Boden (CFA) DIN ISD 173804 Umwettanalytik Aleanberge
Polycyclische arc he Kohl lofia (PAK) DIN 38414 5234 Urmweltanalytik Rhein-Main
Kohlenwasserstoffe in Abfall (GC) DIN EN 140304 Urnwaltanalytik Rhein-Main
Polychioriarta Biphenyle (PCE) DIN EN 153084 Umweltanalytik Rhein-Main
Gaesamter organischer Kohlenstolf (TOC) in Ablall DIN EN 131274 Urmnwettanalytik Walidor!
Austaugung, Schitislverfahren WiF-10 Ukg DIN EN 12457.44 Umweitanalytik Rhein-Man
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404-54 Umweitanalytik Rhein-Main
Leitfahigkest, elektrisch DIN EN 278884 Urnweitanalytik Rhein-Man
Galdsta Anionen, Chiorid in Wasser/Eluat DIN ENISO0 $0304.3A Urnwaitanalytik Rhein-Main
Geldsta Anionen, Suffat in Wasser/Eluat DIN ENISO 1030414 Umwertanalytik Rhain-Main
Matalle/Elernente in Wassar/Eluat DN ENISO 1728424 Umweltanalytik Rhein-Main
Phenal-index in Wasser/Eksat DN ENISD ta4024 Umweltanalytik Altenberge
Cyareda in Wassar/Eluat DIN EN ISO 144034 Urmwaitanalytik Alterberge
0s Originalsubstanz
75 te
WE Wasser/Eluat

Byl

Mehdi Javan
Dipl-Ing. Chemie
Kundenberater Umwelt
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Baugrundbiiro Simon
Ingenieurgesellschaft mbH

Posifach 14 66

55126 Mainz 65004 Wiesbaden
Telefon {06 11) 8 6304

Telefax {06 11) 8 63 89

Grindungsgutachten
& mail@a-ke.de Baugrunduntersuchungen
Altlastenerkundung
Verdichtungskonirollen
Laborarbeiten

Pema Projektentwicklung GmbH
Gonsenheimer StrafBBe 1

vorab per E-Mail: r.markovic @ pema-projektentwicklung.de

BVH Bad Kreuznach, Flurstiick 68/5, DirerstraBe 17
- Baugrunderkundung und Grindungsberatung -

Anlagen: 1 Bl. Bebauungsplan (unmaf3stablicher Vorabzug Variante 8
vom 28.03.2018)
1 Bl. Lageskizze
1 Bl. Untergrundprofile
1 Bl. Legende
1 x Allgemeine technische Hinweise

1. Vorbemerkungen und Beschreibung des Bauvorhabens

Entsprechend bauseitigen Informationen und den zur Verfligung gestellten Planun-
terlagen soll in Bad Kreuznach, auf dem Flurstick 68/5 norddstlich der DirerstraBe,
auf dem Gelénde der Géartnerei Foos, eine unterkellerte Wohnanlage, bestehend
aus unterkellerten Mehrfamilienwohnhdusern mit in den Untergeschossen der Hau-
ser integrierten und den Hochbauten zwischenliegenden nicht Gberbauten Einfach-
parkertiefgaragen errichtet werden (s. Lageskizze).

Bei dem Baugelande handelt es sich um ein Abrissgrundstick mit noch vorhande-
ner Bebauung (Gewachshéauser).

Zwecks Ermittlung der fir die Wohnanlage relevanten grindungs- und grundbau-
technischen Parameter wurde unser Buro mit der Durchfihrung einer Baugrundun-
tersuchung und der Erstellung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt.

Im vorliegenden Gutachten, welches die im als Anlage beigefligten Bebauungsplan
rot angelegte Flache betrifft, werden die ermittelten Ergebnisse aus geotechnischer
Sicht zusammenfassend beschrieben, dargestelit und bewertet.

Amisgericht Wiesbaden 21 HRB 3726 - Geschaltsfuhrung: Dipl.Ing. (FH) Karl Simon - Beratender Ingenieur B 117
info@baugrundbuerosimon.de - www.baugrundbuero-simon.de
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2. Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Erkundung der értlichen Untergrundverhdltnisse wurden in der 15. + 17. KW
2017 im v.g. Untersuchungsgebiet 12 Sondierbohrungen nach DIN 4021 mit End-
teufen von 7,0 m unter derzeitiges Geldnde niedergebracht.

Die Ansatzpunkte der Bodenaufschlisse wurden nach Lage und Héhe vermessen
und in die Lageskizze eingetragen (s. Anlage). Die Hoheneinmessung wurde auf
OK-FertigfuBboden Erdgeschoss bestehendes Wohnhaus DurerstraBe 17 (Bezugs-
héhe: +0,00) vorgenommen.

3. Untergrundaufbau

Ortliche Untergrundverhaltnisse (s. Untergrundprofile u. Legende)
Der Schichtenaufbau ist im Bereich des Baugeléndes wie folgt zu beschreiben:

Oberfiichenbefestigung
Kinstliche Auffillungen
Ton-/Schluffgemisch (Quartér)
Sande/Kiese/Steine (Quartar)
Tone (Tertiar)

YVVVY

Im Baufeld wurden unterhalb der partiellen Oberflachenbefestigung (s. BS 1+2: Be-
tonsteine, BS 5: Beton) gemischtkérnige bereichsweise oberflachig humose Auffil-
lungen mit Machtigkeiten von bis zu 1,1 m erbohrt. Unter erdbauspezifischen Ge-
sichtspunkten — nach DIN 18 300 — sind die vereinzelt mit Bauschutt durchsetzten
Auffillungen in die Bodenklasse 5 einzustufen.

Unterhalb der Auffillungen wurde ein quartidres Ton-/Schiuffgemisch festgestelit.
Das Ton-/Schluffgemisch weicher bis steifer Zustandsform stellt sich vereinzelt san-
dig/kiesig/steinig durchsetzt dar und ist im Hinblick auf seine L&sbarkeit in die Bo-
denklassen 4 + S einzuordnen.

Unterhalb des Ton-/Schluffgemisches wurden bei den niedergebrachten Aufschils-
sen lokal schluffig/tonig durchsetzte quartare Sande/Kiese/Steine aufgeschlossen.
Die Sande/Kiese/Steine liegen primar in mitteldichter Lagerung vor und sind in die
Bodenklasse 3 einzustufen.

Das Liegende bilden tertidre Tone, welche bis zur Endteufe samtlicher Aufschlisse
nachgewiesen wurden. Die Tone weisen eine steife Zustandsform auf und sind in
die Bodenklasse 5 einzustufen.
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Baugrundbeurteilung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die im Baufeld anstehenden Auffillungen
aufgrund ihrer Beschaffenheit (Kornzusammensetzung, Zustandsform/Lagerungs-
dichte) zur Abtragung von Bauwerkslasten nicht geeignet sind.

Das Ton-/Schiuffgemisch und die Tone sind als hinreichend tragféhig bei prinzipiel-
ler Setzungsfahigkeit zu bewerten, wahrend die quartdren Sande/Kiese/Steine als
gut tragfahig einzustufen sind.

Bodenkennwerte und -klassen

Den vorstehend beschriebenen Bdden kénnen auf Grundlage der Bohrgutanspra-
che und von Erfahrungswerten die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten cha-
rakteristischen Bodenkennwerte zugeordnet werden:

Bodenschicht Bgf'lf l;:l;g:e Bodenkennwerte
Auffillungen Wichte y/y 18/10 kN/m*
gemischtkdrnig ) Reibungswinkel g¢' [ 30°

Kohésion ¢’ 0 kN/m?
Ton-/Schiutfgemisch Wichte y/¥ 20/10 kN/m®
weich bis steif 445 Heibungswinke| (p' 22,5° - 25
(Ouartér) Kohéasion ¢’ 2-10 kN/mz'

Steifemodul Eg 3 — 10 MN/m**
Sande/Kiese/Steine Wichte yy 19/10 kN/m”
mitteldicht bis dicht 3 Reibungswinkel ¢’ 35° - 40°*
(Quartar) Kohasion ¢’ 0 kN/m®

Steifemadul Eg 20 - 60 MN/m**
Tone Wichte vy 2141 kNim®
steif 5 Reibungswinkel ¢* | 17,5° = 22,5°
(Tertiar) Kohasion ¢’ 10 = 15 kN/m**

Steifemodul Eg 10 - 15 MN/m®*
(*) abhéngig von jeweiliger Zusammensetzung und Lagerungsdichte/Zustandsform

Tab. 1: Charakteristische Bodenkennwerte
DIN 4148: Erdbebenzone 0 (Bad Kreuznach}, Untergrund: S

4. Grundwasserverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten im April 2017 wurde bei den Aufschlissen
Grundwasser bei/zwischen 2,9 m und 3,5 m unter Geldnde (bei/zwischen 4,3 m
und 4,95 m unter Bezugshodhe) angetroffen.

Die generellen hydrogeologischen Verhdltnisse im Bereich des Untersuchungsge-
bietes sind gekennzeichnet durch den oberflachennah anstehenden quartéren
Grundwasserleiter, der prim&r von den Sanden/Kiesen/Steinen aufgebaut wird, Die-
se grobkdrnigeren Bodenschichten stellen den sog. oberen Porengrundwasserleiter
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dar, in dem generell mit erheblichen jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen der Wasserspiegellagen zu rechnen ist.

Es ist ferner davon auszugehen, dass der Grundwasserleiter in hydraulischer Ver-
bindung mit der Nahe [nordwestlich des Baufeldes] als natirlicher (Haupt-)Vorfluter
steht. In der Folge muss mit zusatzlicher Beeinflussung der Wasserspiegellagen im
Projektgebiet insbesondere bei Hochwasserereignissen gerechnet werden.

Auf der Basis der durchgefuhrten Untergrunderkundung, von Erfahrungswerten zur
hydrogeologischen Situation aus eigenen Baugrunduntersuchungen in der Umge-
bung muss im Baugebiet — insbesondere bei Hochwasserlagen der Nahe und des
damit verbundenen Riickstaus der zu diesem natlrlichen Hauptvorfluter drangen-
den Wésser — mit einem erheblichen Grundwasseranstieg gerechnet werden.

Zur Festsetzung eines Bemessungswasserstandes (GWy,,) flir das Baugelande
sollte nach unserer Bewertung der Sachstiande ein Grundwasserspiegel bis auf eine
Héhe von 2,5 unter Bezugsniveau beriicksichtigt werden.

5. Empfehlungen zur Griindung

Grindung

Fur die unterkellerten Mehrfamilienwohnhduser wird eine Gelandeeinbindung von
ca. 3,5 m unter Bezugshdhe angenommen. Auf v.g. Niveau stehen die gut tragfahi-
gen Sande/Kiese/Steine (ggf. in Restméchtigkeit das Ton-/Schiuffgemisch) an.

FOr die unterkellerten Mehrfamilienwohnhauser mit Tiefgaragen empfehlen sich -
aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten — zur Abtragung der Bauwerkslas-
ten tragende geschlossene Stahlbetonplatten {Platten-Wannengriindungen), wo-
bei die Grundungen im gewachsenen Baugrund, d.h. den gut tragfahigen San-
den/Kiesen/Steinen abzusetzen sind.

Zur Bemessung der Grindungsplatten kann fir die Hochbauten ein rechnerisch
abgeschétzter Bettungsmodul von ks = 10 MN/m?® und von 15 MN/m? fir die nicht
Oberbauten Tiefgaragenbauteile angesetzt werden.

Die Bodenpressungen sollten hierbei auf 200 kN/m? begrenzt werden.

Etwaige Grindungsabtreppungen sind unter 30° herzustellen.

Des Weiteren wird im Hinblick auf die hydrogeologischen Verhaltnisse angeraten,
samtliche erdberiihrenden Bauteile in Stahlbeton herzustelien.

Etwaige auf planméaBigem Griindungsniveau und/oder darlber hinaus anstehende
Restauffillungen, das Ton-/Schiuffgemisch und ggf. Sande/Kiese/Steine lockerer
Lagerung sind bis auf den gewachsenen tragfahigen Baugrund (Sande/Kiese/Steine
mitteldichter Lagerung) auszurdumen und durch Fullbeton zu ersetzen.

Alternativ kann erforderlicher Bodenaustausch auch mit rolligen kornstabilen form-
bestdndigen Erdstoffen/Materialien hoher Scherfestigkeit ohne organsche/quell-
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fahige Bestandteile (z.B. Schotter oder unbelastetes gltegepriftes Recyclingmate-
rial; Kérnung 0/56 mm o.4., Feinkornanteil max. 5 %), welche lagenweise bei gleich-
zeitiger Verdichtung einzubauen sind, vorgenommen werden.

Setzungen

Bei Abtragung der Bauwerkslasten Gber Plattengriindungen sind nach (berschlagi-
gen Setzungsberechnungen, Bauwerkssetzungen bis zu s = 2 cm und Setzungsdif-
ferenzen — zwischen den Hochbauten und den nicht liberbauten Tiefgaragenbautei-
len — in etwa ahnlicher GréBenordnung zu erwarten.

Zur Vermeidung von bauwerksschadigenden Setzungen/Setzungsdifferenzen sind
— sofern konstruktionsbedingt méglich — zwischen den nicht (berbauten Tiefgara-
genbauteilen und den anschlieBenden Hochbauten Bewegungsfugen vorzusehen.

Genauere Aussagen Uber Setzungen/Setzungsdifferenzen nach DIN 4018 und 4019
sind erst nach Vorlage detaillieter Planunterlagen (Fundament-/Lastenplane) zur
Griindung der Wohnanlage nebst Tiefgaragen méglich.

Nach Fertigstellung der Statik empfiehlt sich die Hereingabe der entsprechenden
Unterlagen zwecks weitergehender rechnerischer Ermittiung der Setzungen und
hieraus resultierend moglicher Setzungsdifferenzen.

6. Empfehlungen zur Abdichtung

Im Hinblick auf die erkundeten Grundwasserverhéltnisse ist eine Grundwasserbe-
aufschlagung auf die erdberihrenden Bauteile der Wohnanlage nebst Tiefgaragen
bis auf die Héhe (unterhalb) des in Kap. 4. genannten Bemessungswasserstan-
des (2,5 m unter Bezugsniveau) zu berticksichtigen.

Fir die erdberihrenden Bauteile oberhalb des Bemessungswasserstandes ist
nach DIN 18 185, Teil 1, der Lastfall "temporar aufstauendes Sickerwasser"
mal3gebend.

Im Hinblick auf die angeratenen Herstellung der erdberihrenden Bauteile in Stahl-
beton bietet sich die Ausbildung der erdberilhrenden Bauteile (unterhalb 2,5 m unter
Bezugsniveau druckwasserdicht) in WU-Beton mit entsprechender Rissbreitenbe-
schrénkung gemaf DIN EN 1991-1 in Verbindung mit DIN EN 1992-1 bzw. den ein-
schlagigen Richtlinien an.

Alternativ zur Herstellung samtlicher erdberthrender Bauteile in WU-Beton mit
Rissbreitenbeschrankung konnen die erdberihrenden Bauteile nach DIN 18 195,
Teil 6, Abschnitt 8 (unterhalb 2,5 m unter Bezugsniveau) bzw. nach Abschnitt 9
(oberhalb 2,5 m unter Bezugsniveau) abgedichtet werden.
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Hierbei ist insbesondere auf eine der Wasserbeanspruchung Rechnung tragende —
u.U. druckwasserdichte (s.0.) — Ausbildung von Arbeits-/Bauwerksfugen usw. und
auf eine ordnungsgeménie Abdichtung bzw. rickstaufreie Entwasserung von Licht-
schachten, Rampen 0.4. zu achten.

7. Empfehlungen zur Baudurchfiihrung und weiteren Planung

Radonpravention

Zur Vermeidung von Radoneintritten in die Untergeschosse der Hauser und in die
Tiefgarage sind samtliche erdberdhrenden Bauteile, d.h. Bodenplatten und aufge-
hende Wande bis Erdgleiche, allseitig mit gasdichten Folien zu ummantein.
Entsprechende Folien sind der Tabelle 4.1 des Radon-Handbuchs zu entnehmen,
wobei auf die Dichtigkeit der Anschliisse von Rohrdurchdringungen zu achten ist.

Baugrubensicherung

Fur die Herstellung der Baugrube(n) ist grundsétzlich nach DIN 4124, “Baugruben
und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau" in Verbindung mit DIN
4123, "Gebaudesicherung im Bereich von Ausschachtungen, Griindungen und Un-
terfangungen” sowie nach den Empfehlungen des Arbeitskreises "Baugruben”
(E-AB) zu verfahren.

Boéschungen kénnen in den Auffillungen und in den Sanden/Kiesen/Steinen unter
B < 45° und im Ton-/Schiuffgemisch unter B < 60° ohne rechnerischen Nachweis
angelegt werden, wenn die Kriterien nach DIN 4124 (u.a. Bdschungshdhe < 5 m)
erflllt sind.

Fir Béschungen auferhalb DIN 4124 werden gesonderte Standsicherheitsbetrach-
tungen (s. DIN 4084) erforderlich.

In geringer standsicheren Bdschungsbereichen (z.B. bei Wasseraustritt) kdnnen
ergénzende SicherungsmaBnahmen (Abflachung, Filterkies-/Magerbetonvorschit-
tung, VerbaumaBnahmen 0.4.) erforderlich werden.

Zum Schutz unverbauter Béschungen vor Erosion in Folge von Witterungseinflis-
sen (Niederschlag, Frost, Sonneneinstrahlung) sind diese mit sturmfest zu fixieren-
den Planen abzudecken.

V.g. Ausfihrungen beziehen sich auf eine temporare Standzeit von Baugrubenbo-
schungen von max. 8 KW. Bei langeren Standzeiten ist unser Biiro zur Beurteilung
der Standsicherheit der Baugrubenbdschungen hinzuzuziehen.

Werden zur Sicherung des baulichen Umfeldes und der Baugrube selbst, z.B. aus
Platzgrinden oder sonstigen bauseitigen Erfordernissen, VerbaumaBnahmen er-
forderlich, wird fir zu verbauende Bereiche eine Tragerbohlwand mit Holzausfa-
chung ("Berliner Verbau"} angeraten.

Der Verbau kann generell auBerhalb des Einflussbereiches von Bauwerken, Ver-
kehrsflachen und empfindlichen Leitungen unter Ansatz aktiven Erddrucks bemes-
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sen werden. Wird ein verformungsarmer Verbau erforderlich, muss dieser u. U.
rickverankert und mind. auf erhdhten aktiven Erddruck, ggf. auch auf Erdruhedruck,
ausgelegt werden.

Zur Bemessung des Verbaus kdénnen die in Kap. 3. ,Untergrundaufbau” genannten
charakteristischen Bodenkennwerte zugrunde gelegt werden.

Zum Nachweis der Lastabtragung fir betonierte TragerbohlfuRe, welche nach stati-
scher Erfordernis einzubinden sind, kann mit einem Spitzendruck von 400 kN/m*
sowie einer Mantelreibung von 80 kN/m? gerechnet werden.

Aufgrund von Rammwiderstanden missen die Bohltradger zur Schonung des Umfel-
des (Erschitterungen) im Bohrverfahren eingebracht werden.

[Der Vollstandigkeit halber mdchten wir zu gebdscht angelegten Baugruben und
vorstehender wasserdurchlassiger Verbauldsung anmerken, dass bei entsprechend
hohem Grundwasserspiegel Uberflutungen der Baugrube, Stillstandszeiten und
Reinigungsarbeiten nach Absinken des Grundwasserspiegels bauseits toleriert wer-
den missen, da — zur Vermeidung von Schaden am bebauten/unbebauten Umfeld —
nur eine geringe Absenkung des Grundwasserspiegels durchgefihrt werden darf.]

Erd- und Aushubarbeiten

Samtliche Erdarbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung der unterkellerten
Wohnanlage einschl. Tiefgaragen missen mit besonderer Sorgfalt nach DIN 18 300
u. ATV DIN 18 299 ausgefiihrt werden.

Auf Grundlage der "Allgemeinen Regeln flur Bauarbeiten jeder Art" (ATV DIN 18 299)
ist zu fordern, dass die unmittelbare Grindungsflache von Bauwerken gegen Befah-
ren, Aufwihlen, Ausspilen, Auffrieren und vor Niederschlagswéssern geschitzt
wird.

Wird der im Grindungsbereich der Wohnanlage anstehende Untergrund trotzdem
gestort, muss — im Hinblick auf deren Schadensfreiheit — samtliches gestortes Bo-
denmaterial ausgerdumt und durch Filllbeton oder rolliges Material (Beschaffenheit
s. Kap. 5.) ersetzt werden.

Zum anstehenden Untergrund ist anzumerken, dass dieser nach seiner Kornvertei-
lung (Bohrgutansprache gem. DIN 18 123/18 196) partiell im Schlammkornbereich
liegt und bei Wasseraufnahme resp. Wasserséttigung zur Verbreiung neigt.

Die Grindungen sind daher verzégerungslos nach Beendigung der entsprechenden
Erd-/Aushubarbeiten sowie nach Abnahme der Baugruben-/Griindungssohlen ein-
zubauen, um die ordnungsgeman errichteten Erdplanums vor negativen Einflissen
(Witterung, mechanische Beanspruchung etc.) wirksam zu schitzen.

Das mit den Erdarbeiten betraute Unternehmen sollte mit Nachdruck auf die baube-
trieblichen Belange hingewiesen werden, damit nicht durch unsachgemafBe Behand-
lung des Untergrundes Mehraufwendungen, Verzogerungen und/oder spéter Scha-
den an der Wohnanlage entstehen.
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Bei den Aushubarbeiten fallen iberwiegend Béden der Bodenklassen 3 — 5 an. Fiir
das Leistungsverzeichnis (Erdarbeiten) wird angeraten, die Bodenklassen 2 - 5 zu-
sammengefasst pauschal auszuschreiben, den Abtrag humoser Auffiillungen, die
Bodenklassen 6 + 7 (fiir das Lésen von Steinen mit (iber 0,01/0,1 m® Rauminhalt)
sowie samtliche im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung erforderlichen
Ruickbau-/Aufbrucharbeiten (einschl. dem Ausrdumen von im Untergrund befindii-
cher Bauwerke/Bauwerksreste) gesondert auszuweisen/abzurechnen.

Wasserhaltung

Wihrend der gesamten Erd-/Griindungsarbeiten und Herstellung der erdberuhren-
den Bauteile der Wohnanlage ist eine leistungstahige Wasserhaltung zur Annah-
me/Abflhrung den verbauten/unverbauten Baugrubenbdschungen austretender
Sicker- und Stauwdsser sowie ggf. zur tempordren Grundwasserabsenkung vorzu-
halten/zu betreiben.

Bei etwaigen Grundwasserabsenkungsmafnahmen ist entsprechend vorsichtig zu
verfahren, d.h. bei GrundwasserabsenkungsmafBnahmen ist zu gewahrleisten, dass
der Grundwasserspiegel auBerhalb des Baufeldes nahezu unverandert bleibt, um
schadigende Einwirkungen (Sackungen/Nachsetzungen) am bebauten/unbebauten
Umfeld zu vermeiden.

Kénnen — abhéngig von der Hohenlage des Grundwasserspiegels zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung resp. dem sich hieraus ergebenden Absenkziel (gemaB DIN
4123 muss der Grundwasserspiegel wihrend der Erd-/Grindungsarbeiten bis 0,5 m
unter tiefste Schachtsohle und anschlieBend bis zur Auftriebssicherheit entspre-
chend geringer abgesenkt werden) — schidigende Einflisse aus der Wasserhal-
tung/Grundwasserabsenkung auf das bebaute/unbebaute Umfeld nicht sicher aus-
geschlossen werden, so wird der Einsatz eines wasserundurchlassigen Verbaus
{z. B. Spundwandverbau mit Einbindung im Ton) erforderlich.

Des Weiteren ist in jedem Fall das Grundwasser vor dem Aushub der Baugrube
ausreichend tief abzusenken, da der anstehende rollig geprégte Untergrund partiell
eine enggestufte Kornzusammensetzung aufweist und dann in Verbindung mit
Wasser zum AusflieBen neigt. Ein einmal in Gang gekommenes AusflieBen ist nur
schwerlich wieder zum Stillstand zu bringen und mit Bodenentzug (Setzungen) ver-
bunden. Ein Aushub unter Wasser bzw. ohne vorhergehende ausreichende Absen-
kung ist zwingend zu vermeiden.

Um die Wasserhaltungs-/GrundwasserabsenkungsmaBnahmen zu reduzieren oder
auf ein MindestmalB zu beschranken wird angeraten, die Erd-/Grindungsarbeiten in
den Sommer-/Herbstmonaten — mit im Regelfall niedrigerem Grundwasserspiegel —
durchzufdhren.
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Grundsétzlich sind WasserhaltungsmaRnahmen (z.B. offen, Vakuumverfahren) den

zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung gegebenen Grundwasserverhéltnissen anzupas-
sen.

Auftriebssicherung

Auftriebssicherheit ist fir den Endzustand und alle Bauzustinde zu gewahrleisten,

8. Schlussbemerkungen

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erkundung wurden die Untergrundverhéltnisse
im Bereich des Baugelédndes Bad Kreuznach, Direrstrafle 17, beschrieben und dar-
gestellt sowie u.a. Empfehlungen zur Grindung, Abdichtung und Baudurchfiihrung
aufgezeigt.

Ergénzend verweisen wir zur Durchfihrung der Erd- und Griindungsarbeiten auf die
einschlagigen Normen und Richtlinien jeweils in ihren neuesten Fassungen, vor-
rangig DIN 18 300, ATV DIN 18 299 sowie DIN 18 305, 4123, 4124, 18 195, DIN EN
1991-1 in Verbindung mit DIN EN 1992-1, 1054, 1055, 4149 und unsere Allgemei-
nen technischen Hinweise.

Die Untergrundverhéltnisse sind — aus Haftungsgriinden bzw. gemaB DIN 4020
gefordert — nach Aushub der Baugruben durch den Gutachter Uberpriifen zu lassen
(Abnahme Baugruben-/Griindungssohlen).

Die vorliegende urheberrechtlich geschiitzte Begutachtung besitzt nur fur das pro-
jektierte Bauvorhaben bzw. den beschriebenen Vorgang sowie in ihrer Gesamtheit
Guiltigkeit. Das Gutachten dient ausschlieflich zur Verwendung fiir den Auftragge-
ber. Gegeniiber Dritten besteht Haftungsausschluss.

Im Hinblick auf unsere Kenntnisse beziiglich des Planungsstandes (lediglich fern-
mindliche Angaben von Herrn Markovic) besitzt das vorliegende Gutachten ggf.
bereichsweise orientierenden Charakter. Wir bitten um Einbindung in den weiteren
Planungsprozess, um im Bedarfsfall das vorliegende Gutachten anzupassen bzw.
zu modifizieren.

Dipl.-Ing. Karl Simon Dipl.-Ing. Michael Brautigam
(Projektbearbeiter)

Dipl -ing.
Kar! Simon

B 117 -\a"\
der Inget

S ™




—

STADT BAD KREUZNACH BEBAUUNGSPLAN "KORELLENGARTEN (Nr. 3/2, 3. Anderung)

\.- . _-_ __..-.- _.__ _‘\’\\\-_ ..--"/
Tlpwaz] v

[

LEGENDE

E Mgrrored Wotvgetst [§ 4 SmHVD)

LU L T, CEhe L AT R T
i3 BARTETSATSN M Hocrermad. o 76 Abs ¥ s § TR BRANVTY

e Gacratlacrevize g Hoctared, f VAR J8m 0D 520 Bm Dy

% e AL PE] B L ML AOTH
e
it Baemny (§ 77 Aim 7 B tV0}

m Baganee 1§ 2408 Tund 3 BvE)

e el 1L SUTEN LA Sy

H i i -r-e =g
:_'_T,: _': Tapragm
T —_T,
D e Rarepriptrplicen rat Gateegen
— Srstaagennsgns

A . B --P-;._. .
M 11000 ¢ l-r-mn- Zussmrung vom 13 Chactws III7)

RECHTSGRUNDLAGEN

1 Bmgeesiziagh BeO0) n e Fomeryg v ) bgeembe 1047 (G | 8 M3}
2

Veroruny uar g v
Fowrg vom 21 Hovertee 7 (0GH |8 0
3

oo g e O

Paraectenmeydrurg B0 Parry B0 v TR Ducember 1150 BCI8 1991 | 5 389, imrt

Oeirchi Ol Vbl 3 ik Gubtzbt varm O M J0vT isls 8 ity

I (BPamtBorO) e one g vom 33 b JED (BGES ¢ B L pumes
maratot (s bl 14k G viom 13 Bogorrtos 2017 (RCHL | 1 30}

L] 1] 7 Ak X0 (CES | B 28) et guerae
surch Artingl 1 o Guasthps vart 1 Lt 20T (RCGE & B T771)

+ 17 Gz 1 OB | 9 207 szt
Pelraimt Qusch At ) Atmalt } de Vesrdmay wam 77 Seplyrriar 2010 (BGER (9 JaEY)

¥ S mrmssrsacrutmeet [Sercd) m o Fussorg vom 17 M 2013 (8BGO (S 175

harh At 14 A 2010 (BGE  § TTFY

' 0w F sy vom 24 Feorar 3000 (B0 §
§ L vt gudeiart s Artiept 7 e Coonptes vom § Baghemtew 2017 (GO - § 10T
Novarrter 1500 (VB 8 363

Drilen 19 e D78 V0 B TR
6l e & Oumites DTSAIVE § X3 Riwpt
guaruient cech Sriest 3 civs Oewetres vam 21 Dasempwr X078 (OvE & 340

" ~ow 4l FN3 [V
& 137 aubeir) prercie church drsies S tirs emstres vom 22 Beerrwee 01T 40V § 237}
" Marg TSV B 136), P getvan

o A 3w Camatows vom 3 Dopmrrems 2014 3V 8 2421
L] ] e Y904 (VN § TYIL s peireieet
urch A T cary Gimatzes vom I aderg 2017 3V 8 )

STADT BAD KREUZNACH
BEBAUUNGSPLAN "Ehemals Gartinerei Foos”
(Nr, 32, 3. Anderung)

M1:1000 -VORABZUG VARIANTE B-

(o Tontne]
20032018 {moome  Toew]
STADTPLANUNG  fre Swtaems Pricoes
LANDSCHAFT SPLANUNG
gl ng Merhard Bactiler Brucheirnde 3
Dut ing Hemer Jodetn SIS Kamersistom
Folard  Keberrg Tewton  OR MIM O
B B g~ BB P




Haw jjeysspasabinaiuabu

NOWIS OHNEaNNEoNyd

_ _ _

sa
asyay

ﬂl\l\lﬂ\“ﬂ—lﬂ\“ﬂ-lN\l\l\l

— P,
-_— 0
"1
-
—
o~

.

1 2Ped3sdauary] SNUYUYol SIpua}sa
ssoyasabpaz uapoggnibiriaad-yo
{00°01) duoysbnzog (.

£1 sney

nau
“azuaJy

JISNEYSYIBMDY

apuayaysaq

Vil sney

QHON

£1 agedisdaang
peuznaLy peg yq -z abe|uy



Haw leyosyesabinajuabul

NOWIS OHNaaNNyoNve

. x g.mu
cnh c h clh oﬂh cﬂh
| _ — . - _ ] 0L 0¢ 0L
— = (14
— — | - — — . 00'8-
L — - 0°s
oo 2 -
I {8y by - - ] |
. .uh ] .vqwx .-Ir‘m.t — — ﬁ-v ] i
- | o . Ry ‘v ns gy £ e
B 373 o VS s 53 e - s _ .
.‘.m. . e ¥ o« o 2.y 00°9-
= o F e oo o] o= ] i
e b re . e o
X o .u_u_ P ] ...r.m : e ﬁk.h
™ vy P 5] i & Ty % 9 00'S
0 I Vg, ' J - -
0'c 510wt toe ] N s Pat b oo L102/%0 4
) raNg b ol . o o Lt na ....p 0°E A ] ImD e )t E
B . el = 140 elge 3
[ - d.v-. HD- .-.W. A o3 = R S n.\-. M9 .-_.”._m_". ‘e Eu!bd. £ ”n”.-.
N ” i D.V.d.r- ...M-m - » D....-ou s S
¥ 2 o b a'? 2 .& 4l L o0t
N..-.. by .na l...ﬂ . £ ....u 2 0] & ﬁv
e 2 —12°¢ Al P .. 2 P o B il
91 i ¥ y Zelge | S &4 5 sl
| 4 4, B — n tndgeq 1302 2
=001 =14 — — — B oote-
o ‘o ™ | i P 60 . -
—lyo v “\mnc —lg‘o —16*0 —L1L _la'n i
v v v —~l540 L ootz-
— v
- [ ! M ! v auLals Y
— —Jgrg YOI == auLays -uo3ag - T
—uejag =
v 00" -
=T — = = — — o0 o3
{PUB}SaY JAPUALI[QUTA} [| 3QRJISIIJNY SNeyuyop
s50ya5abpa3 g44-30
58" - 56°1- Gg* |- 05" L- gL~ 08*1- 08*0- 05*1- 09°1- 5¢1- 05" 1- 55" |-
Zl sS4 L1 S8 oL 54 6 SH 8 S8 L 58 9 58 G S8 ¥ S8 1 S8 Z 58 [N
%%e%
Q}Of./p..
chmamw 3
| | | ] ! L I | i |

0g - | H
I71d0Y4AaNANYDUI LN

L1 dge4isaaang
yoeuznauy peg yg “z abejuy



Anlage z. GA Bad Kreuznach
DiirerstraBe 17

LEGENDE

Zeichen in Anlehnung an DIN 4023
Bodenklassen nach VOB DIN 18 300

Auffiillung

(bereichsweise oberfldchig humos sowie
organisch durchsetzt)

tonig/ schluffig/ sandigq/ kiesiq/ steinigq,
vereinzelt Bauschutt

braun, hellbraun, rosabraun, dunkelbraun,
dunkelgraubraun, graubraun

fon
=

— Gemisch aus Ton u. Schluff

445

— vereinzelt sandiq/ kiesiq/ steinig
weich bis steif
braun, rotbraun, rosabraun, hellrotbraun

=T Sande/ Kiese/ Steine

Bt lokal mit tonigen/ schliuffigen Horizonten/
—— -Bdandern/-Linsen durchsetzt
mitteldicht bis locker

braun, rosabraun, hellrosa, rotbraun

| o

Ton

|n

| oberfldachig z.T. kiesiq/ steinig durchsetzt
steif/ steifplastisch
dunkeloliv, dunkelgraugriin

v Grundwasser

BAUGRUNDBURO SIMON

Ingenieurgeselischaft mbH



Baugrundbiro Simon
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Allgemeine technische Hinweise

- Baugrunduntersuchungen und ihre Ergebnisse -

Baugrunderkundung

Das Ziel von Baugrunderkundungen ist ein
mog-lichst reprasentatives Bild der Untergrund-
situation mit Hilfe der durchgefihrten Auf-
schlisse herzustellen.

Zur Baugrundbeurteilung werden die Schichten-
abfolgen der Aufschliisse zum wahrscheinlichen
Bild des Untergrundaufbaus koordiniert.

GemanB DIN 1054 (Feststellen der Schichtenfol-
ge und Beschaffenheit des Baugrundes) und
DIN 4020 (Art und Umfang der geotechnischen
Untersuchungen) sollte der Abstand der Boh-
rungen bzw. Aufschllsse nicht gréBer als 25 m
sein. Die Bohrungen sind bis mindestens 6 m
unter Fundamentsohle bzw. so tief zu flhren,
dass alle durch die Bauwerkslasten beeinfluss-
ten Schichten erfasst werden.

Abweichungen sind zuléssig bei felsigem Un-
tergrund sowie bei nachweislich regelmaBigem
Schichtenverlauf (eindeutige Angaben (ber den
geologischen Aufbau). Im Bedarfsfall kénnen
weitergehende  Untersuchungen erforderlich
werden, die u.U. Fremdleistungen (Aufschliisse
in groBere Tiefen, z.B. mittels Rotationskern-
bohrungen) erfordern.

Erlauternd ist anzumerken, dass Aufschllisse
unabhangig des Erkundungsverfahrens lediglich
eine punktuelle Ansicht der Untergrundschich-
tung am jeweiligen Standort vermitteln. Die
"punktférmig" niedergebrachten Aufschliisse
untereinander zu einer "geschlossenen” Ansicht
zu verbinden, kann in der Folge mit Unzulang-
lichkeiten verbunden sein.

Bohrungen, Sondierbohrungen und Schirfun-
gen punktieren nur den Schacht- und Lastboden
und zeigen, selbst wenn sie in optimaler, vom
Gutachter angeordneter Verteilung, Anzahl und
Tiefe vorliegen, weit weniger als das freigelegte
"Operationsfeld".

Die Aufdeckung unbekannter, durch die Auf-
schlisse nicht erkannter Objekte oder im Rah-
men der Aushubarbeiten festgestellte Unregel-
maBigkeiten im Untergrundaufbau kénnen in
der Folge dem Gutachter nicht angelastet wer-
den.

Jeden Verdacht auf Bomben oder Munitions-
blindgéanger, Gas-, Starkstrom- u. sonstige Grund-
leitungen hat der Auftraggeber mitzuteilen.
Grundsatzlich sind nach Aushub der Baugrube
Kontrollbegehungen zur Uberpriifung der Unter-
grundverhaltnisse angezeigt.

Einmessung

Lage und Hohe der Ansatzpunkte der Auf-
schlisse werden im Gelande auf einen Fest-
punkt - auf Grundlage bauseits zur Verfligung
gestellter Planunterlagen - einnivelliert. Die
Einmessung der Aufschlisse dient zur niveau-
gerechten Darstellung des Untergrundaufbaus.
Dabei sind Héhendifferenzen von + 0,1 m und
Lageabweichungen von bis zu 2 m im Allge-
meinen noch zu tolerieren. Zur Baugrunderkun-
dung umfangreicherer Objekte sollte mdglichst
ein Héhenplan zur Verfligung gestellt werden.

Ansprache der Erdstoffe

Die Erdstoffe werden in Anlehnung an DIN 4022
angesprochen und den Bodengruppen nach DIN
18 196 sowie Bodenklassen nach DIN 18 300
zugeordnet.

Alle Bodenklassen nach DIN 18 300 gelten nur
fir das Gewinnen der Erdstoffe, sei es in situ
oder auf Halde. Sie werden also nach ihrem
Lésungswiderstand beschrieben und geordnet,
nicht nach geologischen, bodenmechanischen
oder sonstigen bautechnischen Gesichtspunk-
ten.

Vielfach kénnen keine scharfen Grenzen ange-
geben werden, z.B. zwischen Fels (Bodenklasse
6 und 7) oder Felszersatz (5). Auch kann grober
Kies (3) und Geroll (5) in Wechsellagerung
oftmals nicht eindeutig den entsprechenden
Bodenklassen zugeordnet werden.

Einzelne Findlinge (Steine/Felsblécke tber 0,01/
0,1 m® in Schichten homogener oder unter-
schiedlicher Auspragung fihren zur Bodenklas-
se 6 (Gew.-Anteil > 30 %) + 7. Solche jedoch
beim Bohren exakt zu erschlieBen und vor allem
hinsichtlich des Volumens zu erfassen, ist prak-
tisch unmaglich.

Untergrundaufschlisse (auch mit groBem
Durch-messer) kdénnen vollumfénglich Machtig-
keit, KlGf-tung, Einfallen und andere wesentliche
Umsténde von Felsstrukturen nur eingeschrankt
erfassen.

Entsprechend v.g. Sachstdnde ist die Unter-
grundansprache mit resultierender bodenme-
chanischer Einstufung nur nach bestem Wissen
innerhalb der Grenzen, die durch das Auf-
schlussverfahren gegeben sind, durchfihrbar.

Eine prazisiertere Ansprache/Einstufung der
Locker- und Festgesteine nach DIN 18 196 und
DIN 18 300 ist im Bedarfsfall nach Aushub der
Baugrube (am groB3en Aufschluss) angezeigt.

Zusammenfassend kénnen u.a. folgende Emp-
fehlungen zwecks Einstufung der Béden in



Bodenklassen im Leistungsverzeichnis abgege-
ben werden.

Kunstliche Auffillungen sollten generell in die
Bodenklasse 5 eingestuft werden.

Bei Ausschreibungen sollte man Einheitspreise
fir alle Bodenklassen verlangen. Empfohlen
wird eine Zusammenfassung der Bodenklassen
von 2 - 5 und Zulagen fiir Fels/Steine mit Gber
0,01/ 0,1 m3® Rauminhalt der Bodenklassen 6 +
7.

Auf der Basis der vorliegenden Aufschllsse, im
Einzelfall durchgefuhrter Laborversuche und
von Erfahrungswerten werden zusammenfas-
send Bodenkennwerte, ggf. in Bandbreiten, an-
gegeben.

Grundwasser

Angaben Uber Wésser im Untergrund werden
mit dem Datum (Monat und Jahr) versehen. In
der Regel wird nur das Niveau angegeben, auf
dem das ‘Grundwasser " erbohrt wurde.

Als "Grundwasserleiter" im hydrogeologischen
Sinne wird jeder dauernd wassergesattigte Be-
reich mit spannungsfreiem Porenvolumen be-
zeichnet.

Insbesondere in bindig gepragten Erdstoffen,
z.B. in schluffigen oder tonigen Sedimenten, ist
Wasser zeitweilig im Jahr in unterschiedlichen
Tiefen zum Vorfluter unterwegs (temporéar auf-
stauendes Schichten-/Sickerwasser und Ver-
nassungszonen).

Sollten gespannte Wasserverhéltnisse aus den
Aufschlissen hervorgehen, werden entspre-
chende Angaben gemacht.

Griindung

Die Wahl der Griindung hangt im Wesentlichen
von den Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nissen ab.

Mdégliche Grindungsvarianten stellen grund-
satzlich bei ausreichend tragfdhigem Baugrund
Flachgriindungen (Einzel-/Streifenfundamente,
Plattengriindung) bzw. bei unzureichend tragfa-
higem Baugrund Sondergriindungen, z.B. in
Form von BaugrundverbesserungsmafBnahmen,
oder Tiefgrindungen (z.B. Pfahle) dar.

Zur Dimensionierung von Flachgriindungen wird
i.d.R. die zuldssige Bodenpressung und ein
rechnerisch abgeschatzter Bettungsmodul an-
gegeben.

Hierbei wird - im Rahmen der Wechselwirkung
zwischen Bauwerk und Baugrund - die Vertret-
barkeit eintretender Setzungen/Setzungsdiffe-
renzen berlcksichtigt.

GemaB DIN 1054 dirfen Bemessungsboden-
pressungen fir Kanten- und Eckpressungen
nicht erhéht werden, d.h., dass samtliche Las-
ten einzurechnen sind.

Zu beachten ist auch, dass kurzfristig oder vor-
Ubergehend wirkende Lasten (wechselnde Ver-
kehrslasten, Wind und Schnee) entweder keine
oder nur einen kleinen Bruchteil der Setzungen

erwirken, die bei dauernder Belastung derselben
GréBe zu erwarten waren. Fir eine mdglichst
genaue Setzungsberechnung sollten also die
Lasten entsprechend getrennt angegeben wer-
den.

SondergrindungsmaBnahmen werden bei au-
Bergewdhnlich unglnstigen Baugrundverhalt-
nissen erforderlich und sind im Einzelfall fir das
projektierte Bauvorhaben festzulegen.

Fir bauseits herzustellende Tragschichten sind
zur Uberprifung der erreichten Verdichtungs-
leistungen (z.B. gem. ZTVE-StB 94) geeignete
Verdichtungskontrollen zwecks Abnahme/Frei-
gabe der entsprechenden Planums zum weite-
ren Aufbau durchzufiihren.

Abdichtung

Unabhangig von der notwendigen Entwésse-
rung der Baugrube muss das Bauwerk gegen
Feuchtigkeit, Nasse und Grundwasser bzw.
aufstauende Wasser geschiitzt werden.

Abdichtung mit Drédnung

Eine Abdichtung mit Dranung kommt in Unter-
grundgegebenheiten mit verhaltnisméaBig gerin-
gem Wasserandrang (oberhalb des Grundwas-
serspiegels) in Frage.

Z.B. ist in bindigen Bbéden zur Fernhaltung der
Wésser vom Gebaude eine Dréanage nach DIN
4095 zu empfehlen. Drénagen sind zwingend an
eine dauerhaft rickstaufreie Vorflut anzuschlie-
Ben.

Die Sammlung und Abflihrung tropfbaren Was-
sers beseitigt nicht die wasserdampfsatte
Durchliftung des Erdreiches bzw. die Erdfeuch-
tigkeit. Dranage und Feuchtigkeitsisolierung der
erdberiihrender Bauteile (u.a. nach DIN 18 195,
Teil 4) missen sich erganzen.

Abdichtung ohne Dranung

Abdichtungen gegen Tdriickende Wasser™ und
"aufstauende Sickerwésser" sind normgerecht
nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 (Bau-
werks-gelandeeinbindung > 3 m) bzw. Abschnitt
9 (Bau-werksgelandeeinbindung < 3 m) herzu-
stellen.

Sinnvoll sind auch sog. "WeiBe Wannen", deren
erdberiihrende Bauteile mittels Betontechnolo-
gie, insbesondere in der Wahl der zulassigen
Rissbreitenbeschrankung (WU-Beton, Bemes-
sung nach DIN 1045-1 in Verbindung mit DIN
EN 206-1 sowie sonstigen einschlagigen Richt-
linien), ausreichend wasserundurchlassig aus-
gebildet werden.

Hinweise zur Planung/Baudurchfiihrung

Baugruben-/Bestandssicherung

Im Baugrundgutachten werden aus den Ergeb-
nissen der Baugrunderkundung und ggf. Mes-



sungen im Laboratorium u.a. Bodenkennwerte,
Grindungsart/-ebene und erforderliche Abdich-
tungsmaBnahmen abgeleitet.

In welcher Weise der Auftragnehmer die Bau-
grube ausheben und sichern will, ist dabei
meistens noch nicht sicher. Wenn er (nach der
VOB fir die Sicherung der Baugrube verant-
wortlich) dabei unterstitzt werden will, muss ein
entsprechender Auftrag erteilt werden. Bei gré-
Beren und tiefer in den Untergrund einbinden-
den Bau-werken muss der Ausschachtung und
Sicherung der Baugrube gegen Erd-, Wasser-
und Gebaudedruck besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werden.

Fir die Herstellung von Baugruben gilt DIN
4124 (Baugruben und Graben, Béschungen,
Arbeitsraumbreiten, Verbau) bzw. DIN EN 1610
(Kanalgraben).

Z.B. bei Baugruben von tber 5 m Tiefe, bei un-
mittelbar anschlieBender Randbebauung oder
an Verkehrswegen sind im Bedarfsfall erforder-
liche Verbaumethoden (u.a. Spundwand, Berli-
ner- oder Hamburger Verbau, Schlitzwande,
Pfahlwande, verankert und unverankert, abge-
stltzt oder gegeneinander verstrebt) zweckma-
Bigerweise zu gegebener Zeit unter den Beteili-
gen zu erdrtern.

Bei BaumaBnahmen, welche Nachbarbebauun-
gen beeinflussen kdnnen oder bei direkter An-
schlussbebauung ist zusatzlich DIN 4123 (Ge-
baudesicherung im Bereich von Ausschachtun-
gen, Grindungen und Unterfangungen) zu
beriicksichtigen. Flir Unterfangungen sind
grundsatzlich erdstatische Nachweise zu er-
bringen.

Erd- und Aushubarbeiten

Sémtliche Erdarbeiten im Zusammenhang mit
der Errichtung von Bauwerken missen mit
besonderer Sorgfalt nach DIN 18 300 und ATV
DIN 18 299 ausgefihrt werden. Auf Grundlage
der ‘Allgemeinen Regeln fir Bauarbeiten jeder
Art® (ATV DIN 18 299) ist zu fordern, dass die
unmittelbare Grindungsflache von Bauwerken
gegen Befahren, Aufwiihlen, Ausspulen, Auffrie-
ren und vor Niederschlagswassern geschutzt
wird. Treten trotzdem Untergrundstérungen ein,
muss ~ zur Gewahrleistung der Schadensfrei-
heit der BaumaBnahme ~ samtliches gestortes
Bodenmaterial ausgerdumt und durch Fllbeton
oder kornstabile Erdstoffe ersetzt werden.
Anthropogene (Alt-)Auffillungen sind i.d.R.
mehr oder weniger kontaminiert. Aus Grinden
der Kosten- und Planungssicherheit sollten da-
her abfalltechnische Untersuchungen (Deklara-
tionsanalysen geman Parameterliste der LAGA)
- nach Moglichkeit im Vorfeld einer BaumaB-
nahme - durchgeflihrt werden.

Wasserhaltung

Auftretende bzw. der Baugrube =zuflieBende
Waésser kdnnen mit einer offenen oder ge-

schlossenen Wasserhaltung angenommen und
abgefiihrt werden.

WasserhaltungsmaBnahmen sind grundsétzlich
den hydrogeologischen Gegebenheiten zum
Zeitpunkt der Bauausflihrung anzupassen.

Bei GrundwasserabsenkungsmaBnahmen sind
schadigende Einwirkungen am bebauten/unbe-
bauten Umfeld zu vermeiden. Kann dies nicht
sicher ausgeschlossen werden, sind ggf. was-
serundurchladssige Verbauldsungen einzuset-
zen.

Wasserhaltungs- und  Grundwasserabsen-
kungs-maBnahmen sind nach dem Wasser-
haushaltsgesetz erlaubnispflichtig und missen
bei der zustandigen Behdrde bean-
tragt/angezeigt werden. Meist ist auch eine
Genehmigung (Kommune) zur Einleitung des
abzupumpenden Wassers (Kanal) erforderlich.
Gutachten

Die Begutachtung erfolgt nach bestem Wissen
und Gewissen.

Unabhangig der Formulierung, ob eine MaB-
nahme "gefordert", "vorgeschlagen", "empfoh-
len", "angeraten", "notwendig", "zweckmaBig",
"sinnvoll", "angebracht" oder als "angezeigt"
bezeichnet wird, ordnet der Gutachter keine
Planungs- oder Bauarbeiten an, er erteilt also
keine Auftrage am Bau, an wen auch immer.

Wenn ausreichende Wirkungen nur mit speziel-
len MaBnahmen oder Maschinen erzielt werden
kénnen, z.B. bei Verdichtungsarbeiten, wird dar-
auf hingewiesen. Die Verantwortung fir Pla-
nung und Kontrolle von Bauausfihrungen kann
nur dann zu Lasten des Gutachters gehen,
wenn im Einzelfalle ein besonderer abgegrenz-
ter Auftrag erteilt wird.

Beweislast und Regresspflicht flir Schaden oder
Mehrkosten aus fehlerhafter, unvollstandiger,
unterlassener oder missverstandener Planung,
Ausschreibung und Bauausfihrung muss im
Allgemeinen abgelehnt werden.

Auskiinfte

Da bei einer Baugrundbeurteilung mitunter nicht
alle "Probleme" vorauszusehen sind, die sich
mit fortschreitender Planung und den Erdarbei-
ten ergeben kdnnen, ist der Gutachter stets be-
reit, weitere Auskiinfte zu geben.

Bei groBeren Projekten ist es sinnvoll, dass
nach der Gutachtenerstattung eine gemeinsame
Besprechung mit den an der Planung Beteilig-
ten stattfindet, bei der u.a. Vor-/Nachteile der
Grindungslésung und die Verfahren zur Bau-
grubensicherung  erlautert/diskutiert  werden
kénnen.

Beim Bauherrn verbleibende Risiken

Auch bei sorgfaltigster Baugrunduntersuchung
und anhand vorliegender umfassender Informa-



tionen kénnen nicht alle Risiken abgedeckt
werden.

Grundséatzlich kann der Baugrundgutachter den
Untergrund nur nach den bekannten Unter-
grundaufschlissen beschreiben. Er ist also
nicht verantwortlich fiir Schaden aus unentdeckt
blei-benden Hohlrdumen, verdeckten Kavernen,
Brunnen, Gréabern, Siedlungsresten, Stollen
oder sonstigen durch menschliche Eingriffe
oder natirliche Einflisse entstandenen Unre-
gelmaBigkeiten des Untergrundes. Analog ver-
steht sich dies auch fir Kontaminationen von
Boden, Bodenwasser und -luft.

Bomben/Munitionsblindgénger und Subrosionen
durch Wasser sind Falle hdherer Gewalt eben-
so wie durch Erdbeben, Flutwellen, vulkanische
Aus-brlche, Erdgas, Ol usw. verursachte Scha-
den.
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ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,KORELLENGARTEN | (NR. 5/2, 4. ANDERUNG)“
VERSCHATTUNGSSTUDIE

1 Ausgangssituation

Eine positive stadtebauliche Situation verlangt eine gute Abstimmung von besonnten und
beschatteten Bereichen, wobei ein besonderes Augenmerk auf den Wohnungsbau, sowie den
Grin- und Freiflachen im Innenbereich zu legen ist. Nach DIN 5034-1 (Tageslicht in
Innenrdumen) ist die Besonnungsdauer von Wohnraumen ein wichtiges Qualitdtsmerkmal.

Bei einer Beurteilung in diesem Bereich ist zu beachten, dass der Begriff der Besonnung nicht
mit der Tagesbelichtung gleichgesetzt werden kann, da die Besonnung die tatsachliche direkte
Sonneneinstrahlung darstellt, wahrend die Tagesbelichtung die Versorgung der Gebaude und
des stadtischen Gefliges ohne solare Einstrahlung beschreibt und somit eine diffuse,
ungerichtete Lichtquelle darstellt.

Die Stadt beabsichtigt die bisher als Gartnerei genutzte Flache zu einem Wohnquartier zu
entwickeln. Das Plangebiet ist eine innerstadtische Potenzialflache, durch deren Entwicklung
eine Nachverdichtung ermdéglicht wird. Vorgesehen ist die Bebauung des Areals mit mehreren
Mehrfamilienhausern, um entsprechend der Wohnungsnachfrage in Bad-Kreuznach neuen
Wohnraum zu schaffen. Es soll dabei ein Anteil der Wohnungen im Sinne des
Landeswohnraumférdergesetzes mit Mietpreisbindung errichtet werden.

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan ,Korellengarten | (Teilgebiet Nr. 5/2)“ aus dem Jahr
1968 schreibt fur das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache (Erwerbsgértnerei) vor.

Zur Schaffung des notwendigen Planungsrechtes und zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
,Korellengarten | (Teilgebiet Nr. 5/2, 4. Anderung)“ erforderlich.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ,Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung)* ist der
zweite Teilabschnitt einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fir die in dem Bebauungsplan
.Korellengarten | (Teilgebiet Nr. 5/2)* festgesetzte landwirtschaftliche Flache.

2 Untersuchungsmethodik

Als Grundlagen zur Beschreibung der  Verschattungsverhaltnisse dienen
Sonnenstandsdiagramme, welche die Darstellung der Himmelshalbkugel mit den
Sonnenbahnen fir die verschiedenen Monate in stereografischer Projektion zeigen.

Anhand dieser Darstellung kdnnen Verschattungsverhaltnisse flr das gesamte Jahr ermittelt
werden. Die einzelnen Sonnenbahnen beziehen sich jeweils auf die Monatsmitte, sowie die
Sommer- und Winteranfange.

Zur Visualisierung verwenden wir im Folgenden ein 3D Modell.

Grundlagen der nachfolgenden dreidimensionalen Visualisierung sind:

= die seitens der Stadtverwaltung Bad Kreuznach fir das Plangebiet zur Verfligung
gestellten Daten der H6henvermessung,
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= eine Darstellung von Baukérpern, wie sie auf Basis des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Korellengarten | (Nr. 5/2 4. Anderung)“ zuklinftig errichtet werden
kénnen sowie

= erganzend die Planung des Investors.

Als Prifungszeitraum fur die Ermittlung der Schattenwirfe wurden die Herbst- und
Wintermonate gewahlt, da in den Sommermonaten keine Verdnderung der
Belichtungssituation zu erwarten ist. Folgende Zeitrdume wurden Uberprift:
= 21. November (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr und 12.00 Uhr)
= 21. Dezember (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
der 21.12. ist der Tag der Wintersonnenwende zu diesem Zeitpunkt
empfangt die Nordhalbkugel das wenigste Sonnenlicht
= 21.Januar (9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
= 21.Februar  (8.00 Uhr, 9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)

= 21. Mérz (8.00 Uhr, 9.00 Uhr, 10.00 Uhr, 11.00 Uhr, 12.00 Uhr und 13.00 Uhr)
der 21.03. ist der Tag der Tag-Nacht-Gleiche im Frihling
= 21. April (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

=  21. August (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)
= 21. September (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

der 21.09. ist der Tag der Tag-Nacht-Gleiche im Herbst
= 21. Oktober  (8.00 Uhr, 9.00 Uhr und 10.00 Uhr)

Zudem wurde bericksichtigt, das im Winterhalbjahr fir Deutschland die Mitteleuropéische
Zeit gilt (MEZ UTC+1) und mit der Uhrumstellung, die in der Regel am letzten
Marzwochenende vollzogen wird, die Mitteleuropaische Sommerzeit (MEZ UTC+2) qilt.
Die Mitteleuropaische Sommerzeit gilt in der Regel bis zum letzten Oktoberwochenende.

Zum besseren Verstandnis werden jeweils die bestehende bauliche Situation geman
derzeitigem rechtskraftigem Bebauungsplan sowie die Planung mit Angabe der Uhrzeit
gegenubergestellt.
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3 Verschattung / 3D Modelle

21. November 09:00 Uhr (MZ UTC +1:00)
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21. November 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. November 12:00 Uhr (ME UTC +1:00)
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4

21. Dezember 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Dezember 10:0 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Dezember 13:00 Uhr(ME UTC +1:00)

21. Januar 09:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 7 von 22



Stadt Bad-Kreuznach Bebauungsplan ,Korellengarten | (5/2, 4. Anderung)*
08/2018 Verschattungsstudie

21. Januar 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Januar 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Januar 13:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. Februar 10:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Februar 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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4 \ s
21. Februar 12:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)

21. Februar 13:00 ’Uhr (MEZ UTC +1:00)
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e

21. Mérz 11:00 Uhr (MEZ UTC +1:00)
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21. April 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

O Z 8 -5
21. April 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. August 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:0)
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21. August 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. September 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. September 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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21. September 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. Oktober 08:00 Uhr (MEZ UTC +2:00) Sonnenaufgangszeit liegt Ublicherweise zu dieser
Jahreszeit nach 8:00Uhr
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21. Oktober 09:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)

21. Oktober 10:00 Uhr (MEZ UTC +2:00)
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4 Beurteilung

Die in den Wintermonaten verursachte Verschattung ist, insbesondere in der
Erdgeschosszone gegeben, jedoch nicht problematisch. Aus den vorangegangenen Bildern
des 3D Modells geht hervor, dass die Besonnungsdauer von mindestens drei Stunden am Tag
in dieser Zeit, obgleich der Winkel der solaren Strahlung gering ist, nicht unterschritten wird.
Dementsprechend stellt die verdichtete urbane Bebauung in diesem Bereich keine negative
Beeintrachtigung fur die Bewohner oder die umgebende Bebauung dar.

In den Sommermonaten ist die Bebauungsdichte durch den Ublicherweise hohen
Sonnenstand  unproblematisch. Die  Erdgeschosszone erfdhrt eine  minimale
Verschattungsdauer.
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Anlage zum Bebauungsplan ,Korellengarten | (5/2, 4. Anderung)* Wintersonnenwende

Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgeb&uden und geplanter Bebauung
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Differenzierung der Verschattung zwischen Bestandsgebauden und geplanter Bebauung
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STADTVERWALTUNG
BAD KREUZNACH

Entwurf 0.Anm 2018-08-28

STADTEBAULICHER VERTRAG

zwischen der Stadt Bad Kreuznach, vertreten durch die Oberburgermeisterin Heike
Kaster-Meurer

- nachfolgend Stadt genannt -

und

BMND Wohnungsbaugesellschaft mbH
Hirschgraben 18
65183 Wiesbaden

- nachfolgend Vorhabentrager genannt —

wird folgendes vereinbart:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager ist Kaufer der Grundstlicke, Gemarkung Bad Kreuznach Flur 52,
Flurstuck 70/7 (21gm), 70/8 (101gm), 69/9 (277gm), 69/10 (7.046gm), 69/5 (709gm)
mit einer Gesamtflache von ca. 7.855gm und wird von Herr Mladen Duronic vertreten

Die Stadt beabsichtigt fiir die Grundstiicke (gemal Anlage 1) die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Korellengarten | (Nr. 5/2)“. Auf dessen Grundlage soll ein durch-
gruntes allgemeines Wohngebiet mit einem Anteil an o6ffentlich geférdertem Woh-
nungsbau festgesetzt werden. Der geanderte Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung
,Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung)“.

Der Bebauungsplan Korellengarten | (Nr. 5/2, 4. Anderung) soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung aufgestellt werden. Zur Beschleu-
nigung des Verfahrens und zur Kostenentlastung der Stadt soll durch die nachfol-
gende Vereinbarung dem Vorhabentrager die Kosten sowie die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sowie aller erforderlichen Gutachten, Untersuchungen
etc. Ubertragen werden.

Der Vorhabentrager ist bereit, sich durch die vorliegende Vereinbarung zur Uber-
nahme der in der Vereinbarung im Einzelnen aufgelisteten Kosten zu verpflichten.
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81
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung

Der Vorhabentrager Ubernimmt entsprechend der mit ihm abgestimmten planeri-
schen Vorgaben der Stadt die Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Pla-
nung zur Erstellung des vorgesehenen Bebauungsplans inklusive aller erforderlichen
Gutachten, Untersuchungen, etc.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass sowohl fur die stadtebauliche Planung
als auch fur alle Gutachten, Untersuchungen, etc. die Berechtigung zur Veroéffentli-
chung im Internet durch die Stadt besteht. Buros und Gutachter, die dieser Veroffent-
lichung nicht zustimmen, kdnnen fur ein Bauleitplanverfahren nicht herangezogen
werden.

§2
Ausfiuhrende Biros

Mit der Planung ist in Abstimmung mit der Stadt ein fachkundiges, leistungsfahiges
und zuverlassiges Planungsburo, sowie weitere fachkundige, leistungsfahige und
zuverlassige Fachgutachter beauftragt.

§3
Kostentragung

1. Die Stadt tragt die durch die Planung verursachten internen Verwaltungskosten
selbst. Der Vorhabentrager beteiligt sich an diesen Kosten mit einer Pauschale
von 5.000€, zahlbar nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages.

2. Der Vorhabentrager Ubernimmt auf seine Kosten entsprechend den planerischen
Vorgaben der Stadt die vollstandige Ausarbeitung der Planunterlagen, die zur
Anderung des Bebauungsplanes und —falls erforderlich zur Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich sind.

3. Der Vorhabentrager tubernimmt die Kosten fur die erforderlichen 6ffentlichen Be-
kanntmachungen im Rahmen des Planungsverfahrens nach BauGB.

4. Der Vorhabentrager tbernimmt die Kosten fur die erforderlichen Druckexemplare
des Vorentwurfs und Entwurfs des Bebauungsplans sowie aller im Zusammen-
hang mit dem Verfahren erforderlichen erarbeiteten Gutachten.

5. Die erforderlichen Planungsleistungen umfassen das gesamte Leistungsbild wel-
ches im Rahmen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB gegeben ist.

6. Das Planungsburo steht in enger Abstimmung mit der Stadt Uber den Stand der
Planungen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben der Planung zu Kkorrigie-
ren, wenn sich dies im Laufe des Planverfahrens als erforderlich herausstellt.
Diese Anderungen sind zwingend in die Planunterlagen aufzunehmen. Die Kos-
ten eventueller Plananderungen tragt der Vorhabentrager. Die Stadt ist dartber
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hinaus berechtigt dem Planungsbiro Weisungen zu erteilen, soweit dies fur eine
sachgerechte Ausarbeitung der Planung erforderlich ist.

7. Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass die vom Vorhabentrager initiierte
Ausarbeitung der Planung die Planungshoheit der Stadt in keiner Weise ein-
schrankt. Auch bei Scheitern der Planung verbleiben die Kosten der Planung
beim Vorhabentrager; eine Erstattung der Planungskosten durch die Stadt ist
ausgeschlossen. Dier Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf al-
le in diesem Zusammenhang eventuell entstehenden Schadenersatzanspriche;

die Stadt nimmt diesen Verzicht an.
8. Die gesamten Planunterlagen sind nach Abschluss der Planverfahren der Stadt

zu Eigentum zu Ubergeben. Dabei sind die Planunterlagen sowohl als PDF-
Dateien als auch als dwg/dxf-Dateien und Word-Dateien (in bearbeitbarem For-
mat) nach Aufforderung zu Ubergeben.

84
Weitergehende Untersuchungen

Die Stadt ist berechtigt weitergehende Ausarbeitungen, Gutachten, Untersuchungen
und andere Leistungen zu fordern, soweit diese im Laufe der Planung fur eine sach-
gerechte Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB, Abwagungsprinzip) notwendig werden. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, auf seine Kosten auch diese Leistungen zu erbrin-
gen oder die Kosten fur diese Leistungen zu Ubernehmen; insoweit gelten die §§ 1
bis 3 entsprechend.

85
Durchfuhrung des Planungsverfahrens

1. Dieser Vertrag lasst die Verantwortung der Stadt fur die Durchfuhrung des ge-
setzlich vorgesehenen Planaufstellungsverfahrens unberihrt. Die Durchfuhrung
des Planvorhabens obliegt der Stadt.

2. Die Ubertragung der Ausarbeitung der Planung auf den Vorhabentréager und von
ihm beauftrage Dritte ist keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrens-
schritten im Sinne des § 4b BauGB.

8§6
Planungshoheit und Haftung der Stadt

1. Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des zur
Projektverwirklichung erforderlichen Bebauungsplans. Eine Risikolubernahme
durch die Stadt erfolgt nicht.

2. Die gemeindliche Planungshoheit wird durch die mit diesem Vertrag vorgenom-
mene Ubertragung der Ausarbeitung der Planung auf den Vorhabentrager nicht
eingeschrankt. Der Stadtrat bleibt in der Abwagung der Belange und in seiner
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Entscheidung zum Satzungsbeschluss ungebunden. Deshalb verbleibt es bei den
Kostenregelungen auch dann, wenn die beabsichtigte Planung scheitert.

3. Die Stadt unterrichtet den Vorhabentrager Uber den Fortgang dieses Bebauungs-
planverfahrens.

8§ 7
Zusammenarbeit

Die Stadt und der Vorhabentrager verpflichten sich im Rahmen des Planverfahrens
zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet rechtzeitige und umfas-
sende Information des Vertragspartners Uber bedeutungsvolle Umstande sowie er-
forderliche Koordination und Abstimmung wahrend der Planung. Zu diesem Zwecke
bestellen beide Vertragspartner jeweils einen Projektbeauftragten.

§8
Vertragsgebiet

Die in der Vorbemerkung bezeichneten Grundsticke bilden den Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes und zugleich das Vertragsgebiet. Sie
sind in dem anliegenden Lageplan — Anlage 1) umrandet dargestellt.

8§9
Offentlich geférderter Wohnungsbau mit Mietpreisbindung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Schaffung von offentlich gefordertem
Mietwohnraum gemall dem Landeswohnraumfordergesetz (LWoFG) (RLP) vom
22. November 2013, rechtskraftig seit 01.01.2014.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von der im Rahmen des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans geplanten Wohnflache 20 Prozent im Standard und mit Mit-
teln des offentlich geférderten Wohnungsbaus nach der o.g. Landeswohnraum-
fordergesetz mit Mietpreisbindung innerhalb von 6 Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu errichten und zu belegen. Der geforderte Wohnraum erhalt
eine Belegungsbindung.

3. Als geplante Wohnflache im Sinne des §10 Absatz 2 gelten 8.272,15 Quadratme-
ter. Dieser Ansatz kann gemindert werden, wenn der Vorhabentrager nachweist,
dass rechtlich oder tatsachlich eine Wohnflache von 8.272,15 Quadratmetern im
Sinne des §10 Abs. 3 Satz 1 nicht realisiert werden konnten und dies nicht vom
Vorhabentrager zu vertreten war. Ebenso wird dieser Ansatz entsprechend er-

héht, wenn baurechtlich mehr Wohnflache beantragt und genehmigt wird.
4. Fur die Unterschreitung des Anteils an gemal} § 10 Absatz 2 und 3 festgesetzten

im Standard des offentlich geférderten Wohnungsbaus hergestellten Wohnraums
und/ oder von dem Landeswohnraumfordergesetz abweichende Belegungsbin-
dung, zahlt der Vorhabentrager an die Stadt eine Vertragsstrafe in Héhe von
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844€ je gem. § 10 Absatz 2 und 3 nicht hergestelltem Quadratmeter gebundenen
Wohnraumes. Der nicht hergestellte gebundener Wohnraum entspricht bei 20
Prozent somit 1.654,43 Quadratmetern gebundener Wohnflache im Sinne des
§10 Absatz 2 und des LWoOFG, und betragt folglich bei vollstandiger Nichterflllung
1.350.000 €. Eine abweichende Belegung gilt, ebenso wie eine abweichende Be-
legungsbindung, als nicht hergestellte Wohnflache. Nach Abnahme entsteht im
Zeitraum der Mietpreisbindung ein Anspruch der Stadt gegen den Vorhabentrager
auf eine Ausgleichszahlung in Hohe von 4,6875€ pro Monat und Quadratmeter,
wenn und soweit der Wohnraum nicht im Sinne des Vertrages belegt wird; alter-
nativ hat die Stadt ein Belegungsrecht nach §10 Abs. 1.

Es koénnen anteilig bis zu 7,5% (620,41gm) des o6ffentlich geférderten Mietwohn-
raumanteils von 20% (von der geplanten Wohnflache) aulerhalb des Plangebie-
tes nachgewiesen werden. 12,5% (1034,02gm) o6ffentlich geférdertem Mietwohn-
raum sind mindestens im Plangebiet zu errichten und zu sichern.

Der geforderte Wohnraum ist innerhalb von 5 Jahren ab Rechtskraft des Bebau-
ungsplans herzustellen.

8§10
Sicherheitsleistung

Zur Sicherung der in § 9 aufgefluhrten Festlegungen zur Schaffung von o6ffentlich ge-
fordertem Mietwohnraum wird folgendes vereinbart:

1.

Der Vorhabentrager hat vor Rechtskraft des Bebauungsplans auf seine Kosten
zugunsten der Stadt Bad Kreuznach im Grundbuch eine befristete beschrankte
personliche Dienstbarkeit (Wohnungsbesetzungsrecht) gem. § 1093 BGB wie
folgt einzutragen:

e Es wird bewilligt und beantragt, zu Lasten der Grundsticke Gemarkung Bad

Kreuznach Flur 52, Flurstuck 70/7, 70/8, 69/9, 69/10, 69/5und zu Gunsten der
Stadt Bad Kreuznach eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Wohnungs-
besetzungsrecht) mit folgendem Inhalt in das Grundbuch einzutragen:
,1.654,43 gm Wohnflache durfen auf die Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfer-
tigstellung nur von Personen genutzt werden, die vom Dienstbarkeitsberech-
tigten benannt werden.
Diese Benennung gilt als erteilt fur Personen, deren Einkommen die Einkom-
mensgrenze des § 13 Abs. 2 des Wohnraumforderungsgesetzes (LWoFG)
Rheinland-Pfalz nicht bzw. bis maximal 60% Uberschreitet und die ihre Wohn-
berechtigung durch einen Wohnberechtigungsschein (§ 17 LWoFG) nachwei-
sen. Sollten die genannten %-Séatze aufgrund einer Anderung der einschlagi-
gen Rechtsvorschriften erhéht oder gemindert werden, gelten diese entspre-
chend.”
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2. Sobald die Teilung nach WEG erfolgt ist, wird die Eintragung durch den Vorha-
bentrager auf die Grundbuchblatter der konkret betroffenen Wohneinheiten nach
Wahl des Vorhabentragers vorgenommen und vom Gesamtgrundstick geldscht.
Dabei kdnnen dann anteilig von den 20% bis zu 7,5% der vorgenannten Wohnfla-
che Uber ein externes Grundstick nach Wahl des Vorhabentragers gesichert
werden.

3. Die Eintragung der befristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit, sowie
die Ubertragung auf die konkreten Wohneinheiten (mit Nennung der Wohnflache
in gm, so dass die ursprunglich festgelegte Quadratmeterzahl gleich bleibt) nach
Wahl des Eigentumers ist der Stadt schriftlich unverzuglich mitzuteilen.

4. Die Verpflichtung hinsichtlich des Wohnungsbesetzungsrechts ist aul3erdem fur
die Dauer der Bindung vom Vorhabentrager und eventuellen Rechtsnachfolgern
in die Kaufvertrage zur Veraullerung der vorgenannten Wohneinheiten aufzu-
nehmen.

8§11
Rechtsnachfolge

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die nach diesem Vertrag bestehenden
Rechte und Pflichten etwaigen Rechtsnachfolgern nur mit Zustimmung der Stadt
zu Ubertragen. Die Zustimmung wird nur erteilt, wenn die Rechtsnachfolger sich
gegenuber der Stadt schriftlich zur Einhaltung dieses Vertrages verpflichten. Der
Vorhabentrager haftet fur alle Pflichten aus diesem Vertrag neben etwaigen
Rechtsnachfolgern.
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8§12
Schlussklausel

1. Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht.

2. Die eventuelle Ungultigkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen des Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Fir die Stadt Bad Kreuznach Fir den Vorhabentrager

Bad Kreuznach, Bad Kreuznach,

Oberblirgermeisterin

Heike Kaster-Meurer
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Anlage 1 Grenzbeschreibung

BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH ol 1
Mopips woel SNV

Geltungsbereich des Bebaungsplanes

Grenzbeschreibung
Flur 52
Nordgrenze Flur 52 Nr. 69/10; Ostgrenzen Flur 52 Nr. 69/10, 69/9, 69/7; Stidgrenze Flur 52 Nr. 69/7,
geradlinige Verbindung zur Stidgrenze Flur 52 Nr.130/23; 24 m entlang der Stidgrenze Flur 52 Nr. 130/23
; geradlinige Verbindung in stidlicher Richtung bis zur StraBenmitte Matthias-Griinewald-StraRe;
StraBenmitte Matthias-Griinewald-StraRe bis Schnitt mit der Verlangerung der Westgrenze Flur 52 Nr.
130/23; Westgrenze Flur 52 Nr. 130/23 bis zum Schnitt mit einer 7m Parallen zur Stidgrenze Flur 52 Nr.
69/5; entlang der 7m Parallen in westlicher Richtung bis zum Schnitt mit der Verlangerung der
Westgrenze Flur 52 Nr.69/5; Westgrenzen Flur 52 Nr. 69/5 und 69/10
SN: a\X WlPe' Iy

B Mabuorbum .
27
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), an N
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GroRe des Plangebietes ca. 1,6 ha M. 12500 1

Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 27.08.2018 Im Auftrag
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