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S tä d te b a u fö rd e ru n g s p ro g ra m m  „ S ta d tu m b a u  W e s t" fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D a s S tä d te b a u fö rd e ru n g s p ro g ra m m  „S ta d tu m b a u  W e s t" z ie lt d a ra u f a b , d e n  n e g a ti

v e n  A u s w irk u n g e n d e r d e m o g ra fis c h e n E n tw ic k lu n g  u n d d e s w ir ts c h a ftlic h e n  S tru k 

tu rw a n d e ls  a u f d ie  s tä d te b a u lic h e  E n tw ic k lu n g  e n tg e g e n z u w irk e n . D a s In s tru m e n t is t 

d a b e i s ta rk  a u f d ie  E in b e z ie h u n g  p r iv a te r A k te u re  u n d  d ie  g e m e in s a m e  D u rc h fü h ru n g  

v o n  M a ß n a h m e n  a n g e le g t.

V o ra u s s e tz u n g  fü r e in e  F ö rd e ru n g  is t e in  u n te r B e te ilig u n g  d e r B ü rg e r in n e n u n d  B ü r

g e r e rs te llte s in te g r ie rte s  s tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t n a c h §  1 7 1 b  B a u G B , 

in  d e m  Z ie le  u n d  M a ß n a h m e n  im  F ö rd s rg e b ie t d a rg c s ts ü t s in d .

D e r S ta d tu m b a u d ie n t d e r B e h e b u n g s tä d te b a u lic h e r M is s s tä n d e , d ie  s ic h  in F o rm  

v o n S u b s ta n z - u n d F u n k tio n s m ä n g e ln  b z w . F u n k tio n s v e r lu s te n z e ig e n . D e r E in s a tz  

v o n  F ö rd e rm itte ln  s o ll d ie  S ta d t in  d ie  L a g e v e rs e tz e n , s ic h  frü h z e itig  a u f S tru k tu rv e r

ä n d e ru n g e n  in  d e n  B e re ic h e n D e m o g ra fie  u n d  W irts c h a ft u n d a u f d ie  d a m it v e rb u n 

d e n e n  s tä d te b a u lich e n  A u s w irk u n g e n  e in zu s te lle n . G ru n d la g e  fü r d ie  fin a n z ie lle  F ö r

d e ru n g  im  R a h m e n  d e s  P ro g ra m m s S ta d tu m b a u  W e s t is t, g e rn . §  1 7 1 b  A b s . 2  B a u G B , 

e in  s tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t in  d e m  d ie  Z ie le  u n d  M a ß n a h m e n im  S ta d 

tu m b a u g e b ie t d a rz u s te lle n  s in d .

D a s in te g r ie rte  s tä d te b a u lic h e  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t s te llt e in e la n g fr is tig e u n d  tra g 

fä h ig e  E n tw ic k lu n g s p e rs p e k tiv e  fü r d e n K e rn b e re ic h  d e s B a d K re u z n a c h e r S ta d tte ils  

B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  d a r, a u f d ie , u n te r Z u h ilfe n a h m e g e e ig n e te r M a ß 

n a h m e n , e n tsp re c h e n d h in z u a rb e ite n is t. U m  e in e n a c h h a ltig e  E n tw ic k lu n g z u g e 

w ä h r le is te n , w e rd e n  d ie  S tä rk e n  u n d  S c h w ä c h e n in n e rh a lb  d e s G e b ie ts  h e ra u s g e a r

b e ite t. A u s  d ie se n  k ö n n e n  h in re ic h e n d e  B e u rte ilu n g s g ru n d la g e n

■ fü r d ie  N o tw e n d ig k e it d e s S ta d tu m b a u s , d e r S tä d te b a u fö rd e ru n g o d e r d e s E in 

s a tz e s  a n d e re r g e e ig n e te r In s tru m e n te ,

■  fü r d ie  B e g rü n d u n g  d e r A n w e n d u n g  d e s b e s o n d e re n  S tä d te b a u re c h ts  u n d  d a m it 

fü r d ie  fö rm lic h e  F e s tle g u n g e in e s S ta d tu m b a u g e b ie ts  o d e r g g fs . S a n ie ru n g s g e 

b ie ts  u n d

■  z u r F e s tle g u n g  d e r G re n ze n  d e s  S ta d tu m b a u g e b ie ts

g e w o n n e n  u n d  g e e ig n e te  Z ie le  u n d  M a ß n a h m e n  id e n tifiz ie rt w e rd e n .

A u s g a n g s s itu a t io n  u n d  A n la s s  d e r  S ta d tu m b a u m a ß n a h m e n

D ie  S ta d t B a d  K re u z n a c h  h a t b e im  L a n d  d ie  A u fn a h m e  in  d a s  F ö rd e rp ro g ra m m  „S ta d 

tu m b a u " b e a n tra g t, fü r d a s  e in  in te g r ie rte s  s tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t z u  

e ra rb e ite n  is t.

D e r B a d  K re u z n a c h e r S ta d tte il B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg is t s ta rk  v o n  s tru k 

tu re lle n  V e rä n d e ru n g e n  s o w ie  z u n e h m e n d  v o m  w ir ts c h a ftlic h e n  u n d  d e m o g ra fis c h e n  

W a n d e l g e p rä g t. G e ra d e  d e r z e n tra le  K u rb e re ic h  a ls  U n te rs u c h u n g s g e b ie t is t d a v o n  

in  b e s o n d e re m  M a ß e  b e tro ffe n . W e s e n tlic h e  T h e m e n im  U n te rsu c h u n g sg e b ie t e rg e 
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

b e n s ic h  d u rc h  d ie  h o m o g e n e S tru k tu r d e s K u rg e b ie ts  v o n B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  u n d  d e n  M ä n g e ln  im  ö ffe n tlic h e n  R a u m :

•  S a n ie ru n g s s ta u  in  In fra s tru k tu r u n d  G e s ta ltu n g  d e s  ö ffe n tlic h e n  R a u m e s

•  D e r K u rp a rk  II s te llt e in e  g ro ß e P o te n tia lf lä c h e  d a r, d ie  je d o c h z u m  je tz ig e n  

Z e itp u n k t u n g e n u tz t is t

•  D ie  B a rr ie re fre ih e it is t in  v ie le n  B e re ic h e n d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s n ic h t 

g e g e b e n

•  V ie le  u rs p rü n g lic h e K u re in r ic h tu n g e n s in d in s e h r s c h le c h te m  Z u s ta n d u n d  

v o lle n d s  u n g e n u tz t.

Z ie le  u n d  A u fg a b e n

Z ie l d e s K o n z e p te s s o ll e s  s e in , e in  n e u e s  L e itb ild  fü r d e n B a d K re u z n a c h e r S ta d tte il 

B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  z u  e n tw ic k e ln . In  d ie s e m  K o n te x t is t d e r S tru k tu r

w a n d e l, g e p rä g t d u rc h d e n R ü c kg a n g  v o n ä rz tlic h  v e ro rd n e te n K u ra n w e n d u n g e n , 

s o w ie  g e ä n d e rte m  T o u ris m u s v e rh a lte n  z u g e s ta lte n u n d e in e n a c h h a ltig e  E n tw ic k 

lu n g d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s a n z u s to ß e n . W e ite rh in la u te t d ie  Z ie ls e tz u n g d ie  

d u rc h a u s  v o rh a n d e n e n  P o te n tia le  w ie  z . B . d a s L a n d s c h a fts b ild , s o w ie  d ie  v o rh a n d e 

n e  In fra s tru k tu r b e ss e r z u  n u tz e n .

Im  E rg e b n is  s o ll d a s  K o n z e p t e in e  E n tw ic k lu n g  e in le ite n , w e lch e

•  e in e  N a c h fo lg e n u tz u n g  fü r d ie  rü c k lä u fig e  K u rn u tz u n g  e rm ö g lic h t,

•  d ie  v o rh a n d e n e n P o te n tia le  a u fz e ig t u n d  n u tz t,

•  B a rr ie re fre ih e it im  K e rn g e b ie t s ic h e rs te llt s o w ie

•  d u rc h  e in e  s tä d te b a u lic h e  u n d  g e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e s K u rb e re ic h s  e i

n e  e rfo lg re ic h e  N u tz u n g  d e r P o te n tia le  e rm ö g lic h t.

Im  V o rd e rg ru n d  d e s K o n z e p te s s te h t d ie  E n tw ic k lu n g  e in e r N a c h n u tz u n g d e r n ic h t 

m e h r in  d e m  v o rh a n d e n e n U m fa n g  n a c h g e fra g te n  K u rn u tz u n g . D a rü b e r h in a u s  s o ll 

d e r v o rh a n d e n e  S a n ie ru n g s s ta u , w a s  d ie  G e s ta ltu n g  d e s  ö ffe n tlic h e n  R a u m e s b e tr ifft, 

d u rc h  A u fw e rtu n g  b e s e itig t w e rd e n . H ie rb e i lie g t d e r F o k u s in s b e s o n d e re  a u f d e m  

K u rp a rk , K u rp a rk  II s o w ie  d e m  K a p itä n -L o re n z -U fe r.
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Vorhandene GrundlagenfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

und Untersuchungen

Örtliche Bestandsaufnah

m e

Beteiligung

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

2  In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

V o rg e h e n s w e is e

B a s ie re n d a u f d e n v o r lie g e n d e n U n te r la g e n  w ird  e in  „ In te g r ie rte s  S tä d te b a u lic h e s  

E n tw ic k lu n g s k o n z e p t" e ra rb e ite t, w e lc h e s  Z ie ls e tz u n g e n  fü r d e n  K e rn b e re ic h  v o n  B a d  

M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  k o n k re tis ie rt s o w ie  M a ß n a h m e n a b le ite t, d ie  z u r U m 

s e tz u n g  d e r Z ie le  d ie n e n . H ie rz u  e rfo lg t e in e , a u f d e n  K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te rs  fo 

k u s s ie rte , k le in rä u m ig e B e s ta n d s a u fn a h m e u n d -a n a ly s e d e r g ru n d s ä tz lic h e n R a h 

m e n b e d in g u n g e n .

Im  R a h m e n  d e r B e s ta n d s a n a ly s e  k a n n  a u f v o rh a n d e n e  U n te rs u c h u n g e n u n d  In fo rm a 

tio n e n  z u rü c k g e g riffe n  w e rd e n , d ie  v o n  d e r S ta d t B a d K re u z n a c h z u r V e rfü g u n g  g e 

s te llt w u rd e n . D ie s  u m fa s s t in s b e s o n d e re :

■  L a n d e s e n tw ic k lu n g s p ro g ra m m

■ R e g io n a le r R a u m o rd n u n g s p la n  R h e in h e s se n  N a h e

■ B a u le itp lä n e  (F lä c h e n n u tz u n g s p la n , v e rs c h ie d e n e B e b a u u n g s p lä n e )

■  M a s te rp la n  S a lin e n ta l

■  In te g r ie rte s  V e rk e h rs e n tw ic k lu n g s k o n z e p t

■  S o z ia lra u m a n a ly s e

■  E rg e b n is s e  d e r A u fta k tv e ra n s ta ltu n g  

* W e ite re s .

D ie  g e n a n n te n U n te rla g e n w u rd e n a n a ly s ie rt. D ie s o n s tig e n In fo rm a tio n e n , d ie in  

d e m  v o r lie g e n d e n  B e ric h t v e rw e n d e t w e rd e n , b e ru h e n  a u f e in e r ö r t lic h e n  B e s ta n d s 

a u fn a h m e d u rc h F IR U  m b H  v o n  J u n i 2 0 1 7  s o w ie  A b s tim m u n g s g e s p rä c h e n  m it d e r 

V e rw a ltu n g .

B e i d e r E rs te llu n g d e s s tä d te b a u lich e n E n tw ic k lu n g s k o n z e p ts  fü r d ie S ta d tu m b a u 

m a ß n a h m e  s in d  d ie  B ü rg e r s o w ie  ö ffe n tlic h e n  A u fg a b e n trä g e r b e te ilig t w o rd e n . D ie  

h ie ra u s  re s u ltie re n d e n  A n re g u n g e n  u n d  S te llu n g n a h m e n  s in d  d o k u m e n tie rt u n d  n a c h  

A b w ä g u n g  in  d a s  K o n z e p t e in g e flo s s e n .

D a s  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

2.2.1 Abgrenzung und Lage des Untersuchungsgebiets

D a s c a . 1 1 , 4  h a  g ro ß e  v o r lä u fig e  U n te rs u c h u n g s g e b ie t u m fa s s t d e n K e rn b e re ic h  d e s  

B a d K re u z n a c h e r S ta d tte ils B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg . D a b e i w ird d ie s e s  

d u rc h  d ie  K u rh a u s s tra ß e ü b e r N a h e s tra ß e n a c h  N o rd o s te n  a b g e g re n z t. D a s ö s tlic h e  

u n d  w e s tlic h e E n d e  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie ts  w ird  d u rc h  d ie  N a h e a ls  N a tu rg re n z e  

g e b ild e t. D ie  w e s tlic h e  G re n ze  b ild e t d ie  K u rh a u s s tra ß e . F e rn e r g e h ö r t s ü d ö s tlic h  a u f 

d e r a n d e re n  S e ite  d e r N a h e  d a s  s o g e n a n n te  H u tte n ta l z u m  U n te rs u c h u n g s g e b ie t.

D a rü b e r h in a u s w e rd e n , v o m  F ö rd e rm itte lg e b e r u n d O r ts b e ira t B a d M ü n s te r a m  

S te in -E b e rn b u rg v o rg e s c h la g e n e , p o te n tie lle  E rw e ite ru n g s g e b ie te e b e n fa lls u n te r

s u c h t. D a b e i h a n d e lt e s  s ic h  z u m  e in e n  u m  d e n  n o rd w e s tlic h  d e s  K e rn u n te rs u c h u n g s

g e b ie ts  a n g re n z e n d e n  B e re ic h . E in e  w e ite re , e b e n fa lls  z u  u n te rs u ch e n d e , p o te n tie lle
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r "  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

E rw e ite ru n g s flä c h e  b e fin d e t s ic h  w e s tlic h  d e s U n te rs u ch u n g s b e re ich s  a u f d e r a n d e 

re n  S e ite  d e r N a h e .

In  d e r B e tra c h tu n g  w ird  d e u tlic h , d a s s  in  d ie s e m  B e re ic h  d e s  S ta d tte ils  B a d M ü n s te r 

a m  S te in -E b e rn b u rg b e s o n d e re r H a n d lu n g s b e d a rf b e s te h t. Im  V e rg le ic h z u  a n d e re n  

G e b ie te n  im  S ta d tte il is t h ie r d u rc h  d e n  W e g fa ll d e r e h e m a ls  g e fö rd e rte n  K u ra n w e n 

d u n g e n , s o w ie e in e m  v e rä n d e rte m  F re iz e it- u n d U rla u b s v e rh a lte n  e in s p e z ie lle r  

P ro b le m d ru c k  e n ts ta n d e n . D a rü b e r h in a u s h a t d ie  e h e m a ls  e ig e n s tä n d ig e  S ta d t B a d  

M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  w e ite rh in  h a u p ts ä c h lic h  d e n F o k u s a u f K u rn u tz u n g  g e 

le g t, w a s  d ie  P ro b le m a tik  v e rsc h ä r ft u n d  s ic h  a u c h  n e g a tiv  a u f d e n  s tä d t is c h e n H a u s 

h a lt a u s g e w irk t h a t. A u fg ru n d d e s s e n b lie b e n b s p w . S a n ie ru n g e n a n ö ffe n tlic h e n  

G e b ä u d e n u n d E in r ic h tu n g e n a u s , B e le u c h tu n g u n d M ö b lie ru n g im  ö ffe n tlic h e n  

R a u m  w u rd e n n ic h t e rs e tz t u n d  a u c h  d a s Z ie l d e r B a rr ie re fre ih e it k o n n te  n o ch  n ic h t 

in  a lle n  B e re ic h e n  u m g e s e tz t w e rd e n .

A u ß e rd e m  is t a u c h im  p riv a te n B e re ic h In v e s titio n s s ta u  fe s tz u s te lle n . D ie s e r w ird  

d u rc h  d ie  z u s ä tz lic h  e n ts ta n d e n e n L e e rs tä n d e n o c h  v e rs c h ä r ft. E in e v e ra lte te  B a u 

s u b s ta n z , s o w ie  n ic h t m e h r z e itg e m ä ß e  e n e rg e tis c h e  S ta n d a rd s v e rg rö ß e rn d ie  a u f

g e z e ig te n  P ro b le m la g e n .

D e r d u rc h d e n S tru k tu rw a n d e l h e rv o rg e ru fe n e S a n ie ru n g s s ta u k o n ze n tr ie r t s ic h  

h a u p ts ä c h lic h  a u f d e n K e rn b e re ic h d e s K u rg e b ie te s , w e lc h e r, w ie  b e re its  e rw ä h n t, 

d a s  v o r lä u fig e  U n te rs u c h u n g s g e b ie t b ild e t.

D ie  n a c h fo lg e n d e  A b b ild u n g  z e ig t d ie  A b g re n z u n g  d e r U n te rs u c h u n g s g e b ie te .

A b b . 1 : A b g re n z u n g  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie ts  fü r  d e n  S ta d tu m b a u  W e s t u n d  d ie  v o rb e re ite n d e n  U n te rs u  

c h u n g e n , s o w ie  m ö g lic h e  E rw e ite ru n g s f lä c h e n
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

G e s a m ts tä d t is c h e  E in o rd n u n g fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D ie  S ta d t B a d K re u z n a c h  is t m it ru n d  5 1 .5 0 0  E in w o h n e rn  m it H a u p tw o h n s itz  (S ta n d : 

3 1 .1 2 .2 0 1 7 )1 , S itz  d e r g le ic h n a m ig e n  V e rb a n d s g e m e in d e  u n d  K re is v e rw a ltu n g . N e b e n  

d e r K e rn s ta d t B a d  K re u z n a c h  h a t d ie s e  w e ite re  5  S ta d tte ile , d a b e i h a n d e lt e s  s ic h  m it 

B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg , in  w e lc h e m  s ic h  d a s U n te rsu c h u n g sg e b ie t b e fin 

d e t, u m  d e n  jü n g s te n . D ie  E in g e m e in d u n g  d ie s e r e h e m a ls  s e lb s ts tä n d ig e n S ta d t fa n d  

z u m  0 1 . J u li 2 0 1 4  s ta tt.

G e m ä ß  L a n d e s e n tw ic k lu n g s p ro g ra m m  IV  (L E P IV ) h a n d e lt e s s ic h  b e i B a d K re u z n a c h  

u m  e in  M itte lz e n tru m , w e lc h e s  e in e  L a g e  im  v e rd ic h te te n  B e re ic h  m it d is p e rs e r S ie d 

lu n g s s tru k tu r, d a s h e iß t d e r B e v ö lk e ru n g s a n te il im  M itte lz e n tru m  lie g t u n te r 5 0  EDCBA% ,

v e rw e is t, im  S in n e  d e s L a n d e s e n tw ic k lü rig s p ro g id r iiir ie s  b u h e n  g iu n ü s d lz iic ii ü ie  v e r

s c h ie d e n e n  T e ile  d e r B e vö lk e ru n g , w ie  F a m ilie n , S e n io re n e tc . m it a u s re ic h e n d e m  

u n d a d ä q u a te m  W o h n ra u m  v e rs o rg t w e rd e n . D a b e i s o ll in s b e s o n d e re  a u f b e re its  

v o rh a n d e n e  B a u s u b s ta n z  z u rü c k g e g riffe n  w e rd e n , d ie  e rh a lte n  u n d  u m g e s ta lte t w e r

d e n  s o ll. E in r ic h tu n g e n  d e r G ru n d v e rs o rg u n g  s o lle n  m it b a rr ie re fre ie n  Z u g ä n g e n  a u s 

g e s ta tte t w e rd e n u n d in  e in e r fü r m o b ilitä ts e in g e s c h rä n k te  P e rs o n e n v e rtre tb a re n  

D is ta n z z u W o h n u n g e n u n d In fra s tru k tu r g e le g e n s e in . (G  5 0 , 5 1 ). E in w e ite re r 

G ru n d s a tz  d e s L a n d e s e n tw ic k lu n g s p ro g ra m m e s  b e s te h t in  d e r E rh a ltu n g  u n d F ö rd e 

ru n g  d e r w ir ts c h a ftlic h e n  F u n k tio n  d e r to u r is tis c h  b e d e u te n d e n  G e b ie te  w ie  H e ilb ä 

d e r o d e r K u ro rte . S ie  s o lle n  a u f G ru n d ih re s  h o h e n B e s u c h e rv e rk e h rs a u s re ic h e n d  a n  

ö ffe n tlic h e  V e rk e h rs m itte l a n g e b u n d e n  s e in  u n d  d u rc h  o rts d u rch fa h rts fre ie  S tra ß e n  

e rs ch lo s s e n  s e in . E s w ird  a u ß e rd e m  v e r la n g t, d a s s  d ie  S ta n d o rtp o te n z ia le  d e r K u ro rte  

u n d H e ilb ä d e r b e is p ie ls w e is e a ls  A n k n ü p fu n g s p u n k te fü r d e n B e re ic h d e r G e s u n d 

h e its ö k o n o m ie  g e p rü ft w e rd e n (G  5 4 , 5 5 ). W e ite rh in  w ird  B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  a ls  G e m e in d e  m it b e s o n d e rs h o h e m  P o te n tia l h in s ic h tlic h  d e s F re m d e n 

v e rk e h rs e in e b e s o n d e re F u n k tio n im  B e re ic h F re iz e it u n d E rh o lu n g b e ig e m e s s e n . 

D a h e r s o ll in s b e s o n d e re  d e r e rh o lu n g s fö rd e rn d e  C h a ra k te r d e r L a n d s c h a ft b e w a h rt 

u n d  g e p fle g t w e rd e n  u m  a u c h  in  Z u k u n ft e in e  p o s itiv e  E n tw ic k lu n g  d e s  T o u ris m u s  z u  

e rm ö g lic h e n  (Z  2 7 ) .

D a rü b e r h in a u s  is t d ie  S ta d t B a d  K re u z n a c h  u n d  a u ch  d e r S ta d tte il B a d M ü n s te r a m  

S te in -E b e rn b u rg , w e lc h e  b e id e  a n e rk a n n te  K u ro rte  s in d , n a c h  A n a ly s e  d e s  L E P  IV  m it 

a lte rs s tru k tu re lle n H e ra u s fo rd e ru n g e n k o n fro n tie r t. D a b e i h a n d e lt e s s ic h u m  d e n  

h o h e n  A n te il v o n  6 5  b is  8 0 -J ä h r ig e n .

2.3.1 W irtschaft und Arbeitsm arkt

In s g e s a m t h a t d ie  S ta d t B a d K re u z n a c h  ru n d  2 7 .8 0 1  B e s c h ä ft ig te  (1 4 .2 5 3  F ra u e n  u n d  

1 3 .5 4 8 M ä n n e r), v o n  d e n e n  1 8 .6 5 6  E in p e n d le r d a rs te lle n  (S ta n d : 2 0 1 5 )2 . D ie  S ta d t is t 

S ta n d o rt fü r ü b e r 3 .2 0 0  U n te rn e h m e n 3 u n d  ü b e rn im m t d ie  F u n k tio n  e in e s  w ic h tig e n  

M o to rs  d e r W irts c h a ft in  d e r R e g io n . Z u d e n w ic h tig s te n  W irts c h a ftsb ra n c h e n d e r

1  h ttp ://w w w .b a d -k re u z n a c h .d e /s v b a d k re u zn a c h /P o lit ik% 2 0 u n d % 2 0 V e rw a ltu n e /S ta tis tik /

( le tz te r A u fru f: 1 1 .0 6 .2 0 1 8 )HGFEDCBA
2  S ta tis tis c h e s L a n d e s a m t R h e in la n d -P fa lz

3  h ttp ://w w w .b a d -

k re u z -

n a c h .d e /s v b a d k re u z n a c h /W ir ts c h a ft% 2 0 u n d % 2 0 W o h n e n /W ir ts c h a fts f% C 3 % B 6 rd e ru n g /W i

r ts c h a fts s ta n d o rt/ ( le tz te r A u fru f: 1 6 .0 4 .2 0 1 8 )

1 0
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

S ta d t g e h ö re n  „ [...] d ie  G e s u n d h e its - u n d  T o u ris m u s b ra n c h e , d e r M a s c h in e n b a u , d ie  

G u m m iv e ra rb e itu n g , d ie O p tis c h e In d u s tr ie u n d d e r E in z e lh a n d e l"4 . D ie s tä rk s te  

B ra n ch e  s te llt d e r S e k to r d e r G e s u n d h e its w ir ts c h a ft u n d  d e s  T o u ris m u s  d a r, w e lc h e  

a u c h  im  P la n g e b ie t v e rtre te n  s in d .

D e r g rö ß te  A rb e itg e b e r in  d e r S ta d t is t d ie  F irm a  M ic h e lin  K G a A , d ie  ü b e r 1 .5 0 0  M it

a rb e ite r b e s c h ä ft ig t u n d  g le ic h z e it ig  d e n  m ita rb e ite rs tä rk s te n  S ta n d o rt d e u ts c h la n d 

w e it d a rs te llt. W e ite re  g ro ß e , in d u s tr ie lle  A rb e itg e b e r s in d  d ie  F irm e n  K H S  A G  (e in e r 

d e r w e ltw e it fü h re n d e n H e rs te lle r v o n A b fü lla n la g e n ), P A L L F ilte rsy s te m s G m b H  

(w e ltw e it g rö ß te r H e rs te lle r v o n  F ilte rs y s te m e n  je g lich e r A rt) , J o s e f S c h n e id e r O p ti

s c h e  W e rk e  G m b H  (H e rs te lle r v o n  F o to -O b je k tiv e n ) u n d  d ie  B a d K re u z n a c h e r F a m i

lie n u n te rn e h m e n  A llit A G  (K u n s ts to ffb ra n c h e ) s o w ie  d ie  M e ffe rt F a rb w e rk e  A G  (e u 

ro p a w e it fü h re n d e r H e rs te lle r  v o n  F a rb e n , L a c k e n  u n d  B a u te n s c h u tz p ro d u k tio n ). B a d  

K re u z n a c h  is t u n te r a n d e re m  F irm e n s itz  fü r S o ftw a re u n te rn e h m e n  w ie  z u m  B e is p ie l 

E v id e n t G m b H , m ic ro te c h  m b H  u n d  V O M A T E C  G m b H  u n d  d a s IT -S y s te m h a u s U ra n o  

G m b H . D e r E in z e lh a n d e l is t m it 6 0 0 B e tr ie b e n in  B a d K re u z n a c h  g u t v e rtre te n  u n d  

s te llt d e n  g rö ß te n  E in k a u fs s ta n d o rt d e r R e g io n  d a r.EDCBA

2.3.2 Bevölkerungs- und Sozialstruktur

D ie  d e m o g ra fis c h e E n tw ic k lu n g  d e r S ta d t B a d K re u z n a c h im  Z e itra u m  v o n 1 9 9 2 b is  

h e u te  v e r lie f in s g e s a m t p o s it iv . L a g d ie  E in w o h n e rz a h l im  J a h r 1 9 9 2 n u r b e i 4 2 .3 0 4 , 

b e z iffe r t s ie  s ic h  z u m  E n d e d e s J a h re s 2 0 1 3 a u f 4 4 .9 9 3 E in w o h n e r. D ie s e n ts p r ic h t 

e in e m  Z u w a c h s v o n ru n d 6 ,4 % . D u rc h d ie E in g e m e in d u n g v o n B a d M ü n s te r a m  

S te in -E b e rn b u rg z u m  0 1 . J u li 2 0 1 4  s tie g d ie E in w o h n e rz a h l a u f 4 9 .6 6 1 E in w o h n e r 

E n d e d e s  J a h re s 2 0 1 4 u n d a u f 5 0 .2 5 6  E in w o h n e r z u m  J a h re s e n d e  2 0 1 5 , s o d a s s  z w i

s c h e n  1 9 9 2  u n d  2 0 1 5  e in  Z u w a c h s  v o n  ru n d  1 8 ,8  %  z u  v e rz e ic h n e n  is t.5

E in e  h o m o g e n e E n tw ic k lu n g  d e r B e vö lk e ru n g s z a h l is t n ic h t fe s tz u s te lle n , v ie l m e h r 

z e ic h n e t s ie  s ic h  d u rc h  e in  W e c h s e l z w is c h e n B e v ö lk e ru n g s g e w in n e n u n d  -V e r lu s te n  

a u s . S e it 2 0 0 9 je d o c h  s te ig t d ie  E in w o h n e rz a h l u n u n te rb ro c h e n , w a s d u rc h  d ie  e r

w ä h n te  E in g e m e in d u n g  im  J a h r  2 0 1 4  e in e n  s ta rk e n  H ö h e p u n k t e rre ic h t.

D ie B e v ö lk e ru n g in d e r a n g re n z e n d e n , g le ic h n a m ig e n V e rb a n d sg e m e in d e (1 2 .7 9 4  

E W ) h a t im  g le ic h e n  B e tra c h tu n g s z e itra u m  (b is  2 0 1 3 ) e b e n fa lls  e in e n B e v ö lke ru n g s 

z u w a c h s z u  v e rz e ic h n e n . D ie s e r lie g t m it ru n d  7 ,5  % le ic h t ü b e r d e m  d e r S ta d t B a d  

K re u z n a c h , s o fe rn  d e r s ta rk e B e v ö lk e ru n g s z u w a c h s  d u rc h  d ie  E in g e m e in d u n g  u n b e 

rü c k s ic h tig t b le ib t.6

4  h ttp ://w w w .b a d -

k re u z -

n a c h .d e /s v b a d k re u z n a c h /W irts c h a ft% 2 0 u n d % 2 0 W o h n e n /W ir ts c h a fts f% C 3 % B 6 rd e ru n g /B a

d % 2 0 K re u zn a ch e r% 2 0 U n te rn e h m e n / ( le tz te r A u fru f: 1 6 .0 4 .2 0 1 8 )

5  S ta d t B a d  K re u z n a c h

6 S ta tis tis ch e s  L a n d e s a m t R h e in la n d -P fa lz

Bevölkerungsentwicklung 

in der Stadt Bad Kreuznach

F IR U W Y
1 1

http://www.bad-


In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 2 : B e v ö lk e ru n g s e n tw ic k lu n g  in  d e r  S ta d t B a d  K re u z n a c h  1 9 9 2  b is  2 0 1 5

5 2 0 0 0

5 0 0 0 0

4 8 0 0 0

4 6 0 0 0

4 4 0 0 0

4 2 0 0 0

4 0 0 0 0

3 8 0 0 0 fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(N m '3 -L n c o r ''C O c r> 0 'rH < N ro
o 'ia ic n a 'ic n a ic r ic no o o o
c n c ric r> < T > a ic na ic n o o o o

■ ^ -L n iD r^ o o c n O rH iN ro ^ L r)
OOOOOO*—
o o o o o o o o o o o o
r\|(NfM(N(N(N(NfMrM(Nr'lrM

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 , D a te n b a s is : S ta d t B a d  K re u z n a c h (S ta n d : 2 3 .0 5 .2 0 1 7 ) .

D ie  E n tw ic k lu n g  d e r p ro z e n tu a le n  V e rte ilu n g  d e r H a u p ta lte rs k la s s e n  v e rd e u tlic h t d ie  

v o ra n s c h re ite n d e  A lte ru n g  im  S ta d tg e b ie t. L a g  d e r A n te il d e r ü b e r 6 5 -J ä h r ig e n  2 0 0 6  

n o c h  b e i 2 1 ,6  EDCBA% , s o  w a re n  e s im  J a h r 2 0 1 5 b e re its 2 3 ,3  % . D e m g e g e n ü b e r is t d e r 

A n te il d e r u n te r 2 0 -J ä h r ig e n rü c k lä u fig . D e n g rö ß te n  A n te il a n d e r G e s a m tb e v ö lk e 

ru n g  n im m t n a c h  w ie  v o r d ie  G ru p p e  d e r 2 0  b is  u n te r 6 5 -J ä h r ig e n  e in . In s g e s a m t is t 

b e i B e tra c h tu n g  d e r A lte rs v e rte ilu n g in B a d K re u z n a c h im  J a h r 2 0 1 5 fe s tz u s te lle n , 

d a s s  1 8 ,4  % u n te r 2 0  J a h re , 5 8 ,4  %  2 0  b is  u n te r 6 5  J a h re u n d  2 3 ,3  %  6 5  J a h re o d e r 

ä lte r s in d . D ie  A lte rs v e rte ilu n g  im  L a n d k re is  B a d  K re u z n a c h  is t im  g le ic h e n  J a h r in s g e 

s a m t s e h r ä h n lic h . L e d ig lic h  d e r A n te il d e r P e rs o n e n , d ie  6 5  J a h re  o d e r ä lte r s in d  is t 

z u  G u n s te n  d e r G ru p p e  d e r 2 0  b is  u n te r 6 5  J ä h r ig e n  e tw a s n ie d r ig e r. D e r A n te il ju n 

g e r P e rs o n e n  is t n a h e z u  id e n tis c h .7

7  E b e n d a .
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 3 : E n tw ic k lu n g  d e r  A lte rs v e r te i lu n g  in  B a d  K re u z n a c h fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 2 0

■  u n te r 2 0  J a h re ■  2 0  b is  u n te r 6 5  J a h re « 6 5  J a h re  u n d  ä lte r  

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 , D a te n b a s is :  S ta t is t is c h e s  L a n d e s a m t R h e in la n d -P fa lz  (S ta n d : 2 3 .0 6 .2 0 1 7 ) .

In n e rh a lb d e r V e rb a n d s g e m e in d e B a d K re u z n a c h is t d ie  A lte rs v e rte ilu n g  e b e n fa lls  

ä h n lic h . H ie r is t d e r A n te il d e r ü b e r 6 5  J a h re  a lte n  P e rso n e n  w ie d e ru m  e tw a s  g e r in 

g e r z u  G u n s te n  b e id e r a n d e re n  A lte rs g ru p p e n .

In te re s s a n t s te llt s ic h  d ie  A lte rs v e rte ilu n g  im  J a h r 2 0 1 5  im  S ta d tte il B a d  M ü n s te r a m  

S te in -E b e rn b u rg d a r. W ä h re n d  d ie  A lte rs v e rte ilu n g  fü r d ie  S ta d t B a d K re u z n a ch , s o 

w ie  d e n  L a n d k re is  u n d  d ie  V e rb a n d s g e m e in d e  le ic h t in  R ic h tu n g  S e n io re n  v e rs c h o b e n  

in  e tw a d e m  b u n d e s w e ite n D u rc h s c h n itt e n ts p r ic h t, is t d ie  V e rte ilu n g  im  S ta d tte il 

B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg , w ie  in  A b b . 4  z u  e rk e n n e n  is t, d e u tlic h  m e h r v e r

s c h o b e n .

A b b . 4 :  A lte rs s tru k tu r  in  B a d  M ü n s te r  a m  S te in -E b e rn b u rg  (2 0 1 5 )

1 2 0

100

8 0

6 0

4 0

2 0

0

5 4 ,5 5 6 ,8 5 5 ,6

1 3 ,1 1 3 ,4 1 3 ,3

B a d  M ü n s te r  E b e rn b u rg  G e s a m t

■  u n te r 2 0  J a h re 2 0  b is  u n te r  6 5  J a h re ■  6 5  J a h re  u n d  ä lte r

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 , D a te n b a s is :  S ta d tv e rw a ltu n g  B a d  K re u z n a c h

S o  lie g t d e r A n te il v o n  P e rso n e n  u n te r 2 0  J a h re n  in  B a d M ü n s te r b e i le d ig lic h  1 3 ,1  EDCBA% . 

D ie  G ru p p e  d e r 2 0  b is  u n te r 6 5 -J ä h r ig e n  m a c h t 5 4 ,4  %  a u s  u n d  d e r  A n te il d e r 6 5  J a h 
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Tourism usregion Naheland

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

re u n d ä lte re n  P e rs o n e n lie g t b e i 3 2 ,4  % . Z u m  V e rg le ic h , d e r b u n d e sw e ite  D u rc h 

s c h n itt d ie s e r A lte rs g ru p p e  lie g t b e i 1 7 ,3  % . D a ra n  w ird  d e u tlic h , d a s s B a d M ü n s te r 

a m  S te in  s ta rk  v o n  e in e r Ü b e ra lte ru n g b e tro ffe n  is t. F ü r E b e rn b u rg  g ilt g rö ß te n te ils  

d ie s e lb e  A u ss a g e . H ie r m a c h t d ie  G ru p p e  d e r P e rs o n e n d ie  6 5  J a h re u n d ä lte r s in d  

e in e n  e tw a s g e rin g e re n  A n te il z u  G u n s te n  d e r 2 0  b is  u n te r 6 5  J a h re  a lte n  P e rso n e n  

a u s . D e r A n te il d e r u n te r 2 0 -J ä h r ig e n  is t ä h n lic h  n ie d rig .

In s g e sa m t lie g t d e r S e n io re n q u o tie n t, d a s h e iß t d a s  V e rh ä ltn is  d e r P e rs o n e n  ü b e r 6 5  

J a h re n  b e z o g e n  a u f 1 0 0  P e rso n e n  im  e rw e rb s fä h ig e n  A lte r v o n  1 5  b is  6 4  J a h re , in  B a d  

M ü n s te r b e i 7 6 ,2  u n d  in  E b e rn b u rg  b e i 5 4 ,5 . D ie s  u n te rs tre ic h t e in m a l m e h r d ie  v o r

h a n d e n e  Ü b e ra lte ru n g  im  S ta d tte il.8

2.3.3 Tourism us

D ie  S ta d t B a d K re u z n a ch  lie g t in  d e r T o u ris m u s re g io n N a h e la n d . D e r S ta d tte il B a d  

M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg h a t e in e e ig e n e T o u ris t- In fo rm a tio n (V e rk e h rs v e re in  

R h e in g ra fe n s te in  e . V .) n ö rd lic h  d e s E rg ä n z u n g s u n te rs u c h u n g s g e b ie ts in  d e r B e rlin e r 

S tra ß e . In sg e sa m t w ird in B a d K re u z n a c h u n d B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  

h a u p ts ä c h lic h  d ie  T o u ris m u s sp a rte  N a tu r- u n d  L a n d s c h a fts to u ris m u s , s o w ie  G e s u n d 

h e its u r la u b m it d e n  T h e m e n W a n d e rn , R a d &  N a tu re r le b n is , W e lln e s s  u n d G e n u s s  

b e d ie n t. W ic h tig e  to u r is tis c h e  A n z ie h u n g s p u n k te  in  B a d K re u z n a c h , s o w ie  im  S ta d t

te il B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  s in d  u .a .:

Im  P la n g e b ie t:

■  K u rm itte lh a u s  im  K u rp a rk

■  G ra d ie rw e rk  im  K u rp a rk

■  N a h e fä h re

■ N a tu rs ta tio n  L e b e n d ig e  N a h e

■ M ä rc h e n h a in

* „K e h re b a c h e r K n ü p p c h e n "  T h e a te r

■  A u s g a n g s p u n k t fü r W a n d e ru n g e n  (z .B . z u r B u rg ru in e  R h e in g ra fe n s te in )

A u ß e rh a lb  d e s  P la n g e b ie te s :

■  B u rg ru in e  R h e in g ra fe n s te in  /  R h e in g ra fe n s te in

■  E b e rn b u rg

■  S te in s k u lp tu re n m u s e u m  u n d -p a rk

■  R o te n fe ls

■  A lte s  A m ts h a u s

■  W e h rk irc h e

■  H a h n e n h o f

■  B e s u c h e rb e rg w e rk  S c h m itte n s to lle n

■  N o rd ic  W a lk in g  P a rk  z w is c h e n  B a d  K re u z n a c h  u n d  B a d  M ü n s te r a m  S te in  (5 0  

k m  W e g e n e tz )

8  V g l. S o z ia lra u m a n a ly s e  S ta d t B a d  K re u z n a c h , 2 0 1 5
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 5 : E n tw ic k lu n g  d e r  Z a h l d e r  G ä s te  u n d  Ü b e rn a c h tu n g e n  in  d e r  S ta d t B a d  K re u z n a c h

1 0 0 0 0 0 0 9 2 4 1 4 0

■  G ä s te « Ü b e rn a c h tu n g e n

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 , D a te n b a s is :  S ta t is t is c h e s  A m t R h e in la n d -P fa lz  (S ta n d : 2 4 .0 5 .2 0 1 7 ) .fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D ie B e tra c h tu n g d e r E n tw ic k lu n g d e r Z a h l d e r G ä s te u n d Ü b e rn a c h tu n g e n in d e r 

S ta d t B a d K re u z n a c h  in  d e n  v e rg a n g e n e n J a h re n  (v g l. A b b . 5 ) z e ig t e in e  rü c k lä u fig e  

E n tw ic k lu n g  d e r Ü b e rn a c h tu n g s z a h le n , w e n n g le ic h  d ie s e  n ic h t d u rc h g e h e n d z u  v e r

z e ic h n e n s in d . S o  g a b  e s d u rc h a u s  J a h re  in  w e lc h e n  d ie  A n z a h l d e r Ü b e rn a ch tu n g e n  

g e g e n ü b e r d e m  V o r ja h r s tie g , d e n n o c h  is t d e r T re n d  in s g e s a m t e h e r rü c k lä u fig . L a g  

d ie  Z a h l d e r Ü b e rn a c h tu n g e n im  J a h r 1 9 9 6  n o ch  b e i 9 2 4 .1 4 0  h a b e n  d ie s e  s ic h  b is  z u m  

J a h r 2 0 1 6  u m  ru n d  2 6 ,8  %  a u f 6 7 6 .5 7 3  re d u z ie rt. D a h in g e g e n  is t d ie  Z a h l d e r G ä s te  

im  B e tra c h tu n g s z e itra u m  g e s tie g e n , v o n 1 2 2 .5 4 2  G ä s te n im  J a h r 1 9 9 6 a u f 1 3 6 .3 0 3  

G ä s te  im  J a h r 2 0 1 6 , w a s e in e m  Z u w a c h s  v o n  1 1 ,2 %  e n ts p r ic h t. J e d o c h is t a u c h  h ie r 

fe s tz u s te lle n , d a s s  tro tz  d e s s ta rk e n R ü c k g a n g s a n Ü b e rn a c h tu n g s z a h le n  in n e rh a lb  

d e s B e tra c h tu n g s z e itra u m e s d ie E n tw ic k lu n g n ic h t h o m o g e n v e rlie f, s o n d e rn  

S c h w a n k u n g e n  z u  v e rz e ic h n e n  s in d .

A n h a n d  d e r d a rg e s te llte n  E n tw ic k lu n g  w ird  d e u tlic h , d a s s  d ie  V e rw e ild a u e r d e r B e s u 

c h e r in  B a d  K re u z n a c h  d e u tlic h  a b g e n o m m e n  h a t. Im  J a h r 1 9 9 6  la g  d e r d u rc h s c h n itt

lic h e  A u fe n th a lt v o n  T o u ris te n  b e i 7 ,5  T a g e n , 2 0 1 6 n u r n o ch  b e i 5  T a g e n , w o b e i d e r 

T ie fp u n k t in d e n J a h re n 2 0 1 3 b is 2 0 1 5 m it w e n ig e r a ls 5 T a g e n A u fe n th a lt la g . 

D a d u rc h  e rg ib t s ic h  fü r d e n  T o u ris m u s s ta n d o rt B a d K re u z n a c h , d a s s tro tz  d e r p o s it i

v e n  E n tw ic k lu n g  d e r G ä s te z a h le n  w e n ig e r Ü b e rn a ch tu n g e n  z u  v e rz e ic h n e n s in d . D a r

a u s re s u ltie re n  rü c k lä u fig e  U m s a tz za h le n  d e r B e h e rb e rg u n g s s tä tte n , s o w ie  d e r G a s t

ro n o m ie  u n d  a n d e re n , a u f T o u ris m u s  a u s g e ric h te te n  B e tr ie b e .

P a ra lle l z u  d e n Ü b e rn a c h tu n g s z a h le n is t a u c h  d ie  B e tte n z a h l in  d e r S ta d t B a d  K re u z 

n a c h  s e it 1 9 9 6 u m  rd . 3 3  %  g e s u n k e n . G le ic h e s g ilt fü r d ie  A n z a h l d e r to u ris tis ch e n  

B e tr ie b e , w e lc h e  im  Z e itra u m  v o n  1 9 9 6  b is  2 0 1 3  v o n  6 8  a u f 4 7  u m  ru n d  3 1  EDCBA%  z u rü ck 

g e g a n g e n is t.9

9  S ta tis tis c h e s  L a n d e s a m t R h e in la n d -P fa lz

Rückläufige Entwicklung 

der Übernachtungszahlen
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Begegnungsstätte undfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

Kinderbetreuung im Unter

suchungsgebiet

Vielzahl gesundheitlicher  

Einrichtungen im Untersu- 

chungs- und den Erweite

rungsgebieten

Ärztliche Versorgung in  

BME

Pflegeeinrichtungen

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

2.3.4 Soziale Infrastruktur und Gesundheitswirtschaft 

In n e rh a lb d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s b e fin d e n  s ic h  z w e i E in r ic h tu n g e n , d ie  d e r s o 

z ia le n  In fra s tru k tu r z u z u o rd n e n  s in d . D ie  B e g e g n u n g s s tä tte  V ie lfa lt, e in e  S ta d tte ilk o 

o rd in a tio n  fü r B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg , h a t ih re n  S itz  im  F re ib a d g e b ä u d e , in  

d e r K u rh a u ss tra ß e  4 3 . M it d e r U n te rs tü tz u n g  d e r S ta d tve rw a ltu n g  B a d K re u z n a c h  

k o n n te  h ie r e in e  B e g e g n u n g s s tä tte  (C a fe  V ie lfa lt) fü r  jü n g e re  u n d  ä lte re  B ü rg e r in n e n  

u n d B ü rg e r g e s c h a ffe n  w e rd e n , d ie  d ie  F u n k tio n  e in e s in te rk u ltu re lle n T re ffp u n k te s  

ü b e rn e h m e n  s o ll. H ie r f in d e n  re g e lm ä ß ig  V e ra n s ta ltu n g e n  s ta tt. B e i d e r z w e ite n  s o z i

a le n  E in r ic h tu n g  h a n d e lt e s  s ic h  u m  d ie  K in d e rb e tre u u n g s b ö rs e  W ig w a m  a m  K a p itä n -  

L o re n z -U fe r 2 0 , d ie  v o n  T a g e s m ü tte rn  u n d  -V ä te rn  b e tr ie b e n  w ird .

u c o  r ia i ig c u ic L c a . C 3 lld t iu e il

s ic h  u m  z w e i K in d e rta g e s s tä tte n , e in e n  K in d e rg a rte n , e in e  G ru n d s c h u le  u n d  d ie  R e a l

s c h u le  P lu s  a m  R o te n fe ls .

D a B a d M ü n s te r a m  S te in  d ie  F u n k tio n  e in e s K u ro rte s e in n im m t, k o n z e n trie r t s ic h  

h ie r e in e  V ie lz a h l v o n  g e s u n d h e itlic h e n  E in r ic h tu n g e n , d ie  s ic h  g rö ß te n te ils  in  d e m  

U n te rsu c h u n g sg e b ie t b e fin d e n . D ie P a ra c e ls u s -R o te n fe ls k lin ik , e in e F a c h k lin ik fü r 

o rth o p ä d is c h e  A n s c h lu s s re h a b ilita tio n  u n d R e h a b ilita tio n  h a t ih re n  S itz in  d e r K u r

h a u ss tra ß e . D ie  K lin ik  v e rfü g t ü b e r d ie  F a c h a b te ilu n g e n  E n d o p ro th e tik , N e u ro c h iru r

g ie , N e u ro lo g ie , O n k o lo g ie u n d S tra h le n th e ra p ie , O n k o lo g is c h e R e h a b ilita tio n , 

S c h m e rz th e ra p ie , U ro lo g ie  u n d  W irb e ls ä u le n c h iru rg ie  u n d  h a t e in e  K a p a z itä t v o n  1 4 0  

B e tte n . Im  E rw e ite ru n g s g e b ie t, in  d e r B e rlin e r S tra ß e , b e fin d e t s ic h  d ie  G e ria tr is c h e  

F a c h k lin ik  R h e in h e s se n -N a h e , e in e F a c h k lin ik  fü r G e ria tr is c h e A k u tb e h a n d lu n g  u n d  

R e h a b ilita tio n . S ie  v e rfü g t ü b e r 1 0 0 B e tte n  u n d b e d ie n t d ie  S c h w e rp u n k te  G e ria tr i

s c h e  A k u tb e h a n d lu n g , G e ria tr is c h e  R e h a b ilita tio n , K rie g s o p fe rv e rs o rg u n g , d ia g n o s ti

s c h e s u n d  th e ra p e u tis c h e s  A n g e b o t. A u ß e rd e m  b ie te t s ie  d ie  D ie n s tle is tu n g e n  e in e s  

S o z ia ld ie n s te s  a n . A u ß e rh a lb  d e s  U n te rs u c h u n g s b e re ic h s , lie g t d ie  D re i-B u rg e n -K lin ik , 

e in e  F a c h k lin ik  fü r K a rd io lo g ie  u n d  O r th o p ä d ie  m it e in e r K a p a z itä t v o n  1 7 4  Z im m e rn .

D ie  Ä rz te v e rs o rg u n g  in  B a d  M ü n s te r a m  S te in  k a n n  a ls  z u fr ie d e n s te lle n d b e z e ic h n e t 

w e rd e n . E s g ib t m e h re re  A llg e m e in m e d iz in e r u n d F a c h ä rz te , d ie  s ic h ü b e rw ie g e n d  

e n tla n g  d e r B e rlin e r S tra ß e  k o n z e n tr ie re n . E in e  P ra x is  d e r A llg e m e in m e d iz in  b e fin d e t 

s ic h  a u c h  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t (G o e th e p la tz ).

Im  S ta d tg e b ie t b e fin d e t s ic h  a u ß e rd e m  d a s C a r ita s -K u rz ze itp fle g e h e im  S t. A n to n iu s 

h a u s (B e rlin e r S tra ß e ), m it d e n  L e is tu n g e n  V o lls ta tio n ä re  P fle g e , K u rz z e itp fle g e , P a lli

a t iv v e rs o rg u n g  K u rs a n g e b o te  u n d  s o z ia le  B e tre u u n g . E b e n fa lls  in  d e r B e r lin e r S tra ß e  

a n s ä s s ig is t d a s D R K  S e n io re n h e im  R h e in g ra fe n s te in , d a s d ie  V o llz e itp fle g e , T a g e s 

p fle g e  u n d  K u rzz e itp fle g e  a n b ie te t.
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

B e s ta n d s a u fn a h m e  u n d  -a n a ly s e e rg e b n is s e  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie 

te s EDCBA

2.4.1 Bedeutung des Untersuchungsgebiets im  örtlichen GefügefedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

In n e rh a lb  d e s ö r t lic h e n  G e fü g e s s te llt d a s  U n te rsu c h u n g s g e b ie t e in e n  w ic h tig e n  B e 

s ta n d te il d a r. S o  h a n d e lt e s  s ic h  b e i d e m  u rs p rü n g lic h e n  U n te rs u c h u n g sg e b ie t,  s o w ie  

d e m  d a ra n a n g re n z e n d e n p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s b e re ic h u m  d e n O r ts k e rn d e s  

B a d K re u z n a c h e r S ta d tte ils  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg . D ie  z w e ite  p o te n tie lle  

E rw e ite ru n g s flä c h e  lie g t a u f d e r w e s tlic h e n  S e ite  d e r N a h e  in  k e in e r rä u m lic h e n  o d e r 

fu n k tio n a le n  B e z ie h u n g  z u  d e n  a n d e re n  U n te rs u c h u n g s b e re ic h e n .

In B a d M ü n s te r is t s e it 1 4 7 8 d e r B ä d e rb e tr ie b b e le g t1 0 , w a s  d ie  h e ra u s ra g e n d e B e - Historische Bedeutung  

d e u tu n g d e r K u rn u tz u n g u n te rs tre ic h t. A u fg ru n d s e in e r ra d o n h a ltig e n  S o le q u e lle n  

w u rd e , d a m a ls  n o c h  M ü n s te r, im  J a h r 1 9 0 5 m it d e m  P rä d ik a t „B a d " v e rs e h e n . D ie  

B e d e u tu n g B a d M ü n s te rs  n a h m  m it d e m  A u s b a u d e r E is e n b a h n b is E n d e d e s 1 9 .

J a h rh u n d e rts  s c h n e ll z u . N a c h  d e m  z w e ite n  W e ltk r ie g  h a t s ic h  d e r O r t a u fg ru n d d e s  

s ta rk e n  A u s b a u s  d e r K u r in fra s tru k tu r v e rä n d e rt. D ie s e n  W e g  h a t B a d M ü n s te r w e ite r 

v e rfo lg t u n d a u ch  n a c h d e m  R ü c k g a n g  ä rz t lic h  v e ro rd n e te r K u ra n w e n d u n g e n  n ic h t 

d a v o n  a b g e s e h e n . U n te r a n d e re m  d a d u rc h  b e s te h t h e u te  e in  H a n d lu n g s d ru ck . D e m 

e n tsp re c h e n d  g e p rä g t is t d a s  U n te rs u c h u n g s g e b ie t d u rc h  p rä g n a n te  K u rg e b ä u d e  w ie  

z . B . d a s  K u rm itte lh a u s , a b e r a u c h  d ie  le e rs te h e n d e  e h e m a lig e  L V A  K lin ik .

D a s U n te rs u c h u n g s g e b ie t im  S ta d tte il B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg d ie n t a u s Funktionale Bedeutung  

fu n k tio n a le r H in s ic h t h a u p tsä c h lic h  d e m  T o u ris m u s u n d d e r K u rn u tz u n g . D a rü b e r 

h in a u s w ird  d a s  G e b ie t n o ch  z u  g rö ß e re n  T e ile n  z u m  W o h n e n  g e n u tz t. D a s U n te rs u 

c h u n g s g e b ie t b e in h a lte t d e n z e n tra le n K u rb e re ich  m it K u rp a rk , K u rm itte lh a u s , K u r

h a u s , G ra d ie rw e rk , e tc . s o w ie R a d - u n d W a n d e rw e g e u n d e in e H a n d fä h re  z u r E r

s c h lie ß u n g d e s s o g e n a n n te n H u tte n ta ls . D a rü b e r h in a u s d e n h a u p ts ä c h lic h z u m  

W o h n e n  g e n u tz te  B e re ic h  e n tla n g  d e s K a p itä n -L o re n z -U fe r, s o w ie  d ie  N a h e s tra ß e .

D e r s ic h a n s c h lie ß e n d e p o te n tie lle E rw e ite ru n g s b e re ic h u m fa s s t n e b e n W o h n e n , 

a u c h  H a n d e l, s o w ie  K u rn u tz u n g e n . D ie  z w e ite  m ö g lic h e  E rw e ite ru n g s flä c h e  w e s tlic h  

d e r N a h e  d ie n t le d ig lic h  a ls  G rü n flä c h e . D ie  E rw e ite ru n g s flä c h e  a m  N a h e ra d w e g  w ird  

a ls  K in d e rs p ie lp la tz  s o w ie  a ls  ö ffe n tlic h e  F re if lä c h e  g e n u tz t.

D ie  v e rk e h rlic h e  F u n k tio n  d e s U n te rs u ch u n g s g e b ie te s  is t b e s tim m t d u rc h  d ie  B  4 8 , Verkehrsfunktion  

w e lc h e  w e s tlic h  a n  d ie s e m  v o rb e i fü h rt. S ie  v e rb in d e t d e n  U n te rs u c h u n g s b e re ic h m it 

d e r S ta d t B a d K re u z n a c h in  n ö rd lic h e r R ic h tu n g , w o  a u c h  A n s c h lu s s z u r B u n d e s a u 

to b a h n  6 1  b e s te h t. In  s ü d lic h e r R ic h tu n g  v e r lä u ft d ie  B  4 8  in  d a s  A ls e n z ta l in  R ic h tu n g  

R o c k e n h a u s e n . N ö rd lic h d e s U n te rs u c h u n g sg e b ie ts  b e fin d e t s ic h d e r B a h n h o f v o n  

B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg , w e lc h e r z u m  e in e n A n s c h lu s s in R ic h tu n g B a d  

K re u z n a c h  u n d  d a s R h e in -M a in -G e b ie t, s o w ie  in  d ie  a n d e re  R ic h tu n g  n a c h  K a is e rs la u 

te rn  u n d  S a a rb rü c k e n  b ie te t.

D e r F lu s s  N a h e  is t e b e n fa lls  e in  p rä g e n d e s  E le m e n t, d a  e r h in s ic h tlic h  Id e n titä t, L a n d - Die Nahe als prägendes 

s c h a ft, N a h e rh o lu n g u n d  Ö k o lo g ie  d a s U n te rsu c h u n g sg e b ie t e n ts ch e id e n d p rä g t u n d Elem ent 

a u c h  P o te n z ia le  z u r A u fw e rtu n g  s c h a fft.

1 0  V g l. S o z ia lra u m a n a ly s e  S ta d t B a d  K re u z n a c h , 2 0 1 5
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W irtschaftliche Bedeutung

Besondere Funktion W oh

nen

Besondere Funktion Ge

werbe

Keine weitere AusweisungfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

der besonderen Funktion  

Tourismus

Überregionale Schienen

verbindungen

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D e m  U n te rsu c h u n g s g e b ie t is t a u c h  a u s w ir ts c h a ftlic h e r S ic h t e in e  B e d e u tu n g  b e iz u 

m e s s e n , d a  e s s ic h  u m  d e n K e rn b e re ic h  d e r K u rn u tz u n g h a n d e lt, w e n n g le ic h  d ie s e r 

W irts c h a fts z w e ig  s e it J a h re n  rü c k lä u fig  is t.

2.4.2 Übergeordnete Planungen und Vorgaben  

R e g io n a le r  R a u m o rd n u n g s p la n  R h e in h e s se n -N a h e :

D e r R e g io n a le  R a u m o rd n u n g s p la n  (R R O P ) R h e in h e ss e n -N a h e  s te llt e in e n  d e r B a u le it

p la n u n g  ü b e rg e o rd n e te n  G e s a m tp la n  d a r, w e lc h e r  a u f G ru n d la g e  d e s  L a n d e s e n tw ic k 

lu n g s p ro g ra m m s (L E P IV ) e ra rb e ite t w u rd e . E r s e tz t re c h tsv e rb in d lic h e  V o rg a b e n  in  

F o rm  v o n  Z ie le n d e r R a u m o rd n u n g  fü r ra u m b e d e u ts a m e P la n u n g e n u n d M a ß n a h 

m e n . W e ite rh in  e n th ä lt d e r R e g io n a lp la n  G ru n d s ä tz e  d e r R a u m o rd n u n g , w e lc h e  a ll

g e m e in e  A u s s a g e n  e n th a lte n , d ie  b e i P la n u n g e n  u n d  M a ß n a h m e n  z u  b e rü c k s ic h tig e n  

s in d . D ie  g e n a n n te n  Z ie le  u n d  G ru n d sä tze  d e s R e g io n a le n  R a u m o rd n u n g s p la n  R h e in 

h e s s e n -N a h e  w e rd e n  im  F o lg e n d e n  d a rg e s te llt:1 1

D ie  S ta d t B a d K re u z n a c h  e rfü llt n a c h  d e m  g ü ltig e n  R a u m o rd n u n g s p la n  d ie  F u n k tio n  

e in e s M itte lz e n tru m s  u n d  s te llt d a m it d ie  e n ts p re c h e n d e  V e rs o rg u n g  d e r E in w o h n e r  

ih re s  V e rfle c h tu n g s b e re ic h e s  s ic h e r.

U m  e in e  n a c h h a ltig e  S ie d lu n g s e n tw ic k lu n g  z u g e w ä h r le is te n , is t d e r V o rra n g  d e r In 

n e n e n tw ic k lu n g v o r d e r A u ß e n e n tw ic k lu n g a ls Z ie l im  R R O P fe s tg e s e tz t. W e rd e n  

n e u e B a u flä c h e n o h n e  v o rh a n d e n e  E rs c h lie ß u n g  im  p la n e r is c h e n  A u ß e n b e re ic h i. S . 

d e s B a u G B  a u s g e w ie s e n , m u s s  d ie  B a u le itp la n u n g  d a r le g e n , in w ie fe rn  F lä c h e n p o te n 

z ia le  im  In n e n b e re ic h  v o rh a n d e n  s in d  u n d  w ie s o  d ie s e  z u r D e c ku n g  d e r v o rh a n d e n e n  

B e d a rfe  n ic h t g e n u tz t w e rd e n  k ö n n e n  (Z  2 3 ). W e ite rh in  s o ll in  d e r P la n u n g im  H in 

b lic k  a u f d e n d e m o g ra p h is c h e n W a n d e l a u f g le ic h w e rtig e L e b e n s v e rh ä ltn is s e u n d  

e in e  tra g fä h ig e  S o z ia ls tru k tu r u n te r B e rü c k s ic h tig u n g  d e r B e d ü rfn is s e d e r v e rs c h ie 

d e n e n B e vö lk e ru n g s g ru p p e n  h in g e w irk t w e rd e n . D a z u s o lle n  e in e  a u s re ic h e n d e B e 

re its te llu n g  v o n W o h n ra u m , g e su n d e  U m w e ltb e d in g u n g e n , e in b re ite s A n g e b o t a n  

A rb e its p lä tz e n  u n te rs c h ie d lic h  A n fo rd e ru n g e n , e in e  b e d a rfs g e re c h te  A u s s ta ttu n g  m it 

In fra s tru k tu re in r ic h tu n g e n u n d e in e w o h n o rtn a h e V e rs o rg u n g m it G ü te rn u n d  

D ie n s tle is tu n g e n a n g e s tre b t w e rd e n . D ie s  s c h lie ß t d ie  S ic h e ru n g  d e r D a s e in s vo rs o rg e  

m it e in . (G  3 ).

W e ite rh in  is t d e r S ta d t B a d  K re u z n a c h  g e m ä ß  R e g io n a le m  R a u m o rd n u n g s p la n  R h e in 

h e s s e n -N a h e d ie  b e s o n d e re  F u n k tio n  G e w e rb e z u g e w ie s e n . D a s h e iß t, d a s s  G e w e r

b e flä c h e n  ü b e r d e n E ig e n b e d a rf h in a u s a u s g e w ie s e n  u n d e rs ch lo s s e n  w e rd e n k ö n 

n e n , w e n n  d ie  B e s ta n d s p fle g e u n d  W e ite re n tw ic k lu n g  d e r v o rh a n d e n e n  G e w e rb e g e

b ie te  d ie s  e rfo rd e rn .

W ä h re n d  je d o c h  im  R R O P  2 0 0 4  d e r F o k u s  a u c h  a u f d ie  b e s o n d e re  F u n k tio n  d e s  T o u 

r is m u s g e r ic h te t w a r, w ird  d ie s e im  R R O P 2 0 1 4  n ic h t w e ite r v e rfo lg t. D e n n o c h s o ll 

d e r E n tw ic k lu n g  d e r K u ro rte  B a d K re u z n a c h  u n d  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  in  

d ie s e m  B e re ic h  w e ite rh in  e in  h o h e s  G e w ic h t b e ig e m e s s e n  w e rd e n .

N ö rd lic h  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie ts  v e r la u fe n  z w e i S c h ie n e n v e rb in d u n g e n , w e lc h e  im  

R e g io n a lp la n  a ls ü b e rre g io n a le  S c h ie n e n v e rb in d u n g a u s g e w ie s e n  w e rd e n (Z 1 2 3 ).

1 1 Q u e lle  fü r fo lg e n d e  A u s fü h ru n g e n : R e g io n a le r R a u m o rd n u n g s p la n  R h e in h e s s e n -N a h e

1 8
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D a b e i h a n d e lt e s  s ic h  z u m  e in e n  u m  d ie  N a h e s tre c k e  M a in z  -  B a d  K re u z n a ch  -  Id a r 

O b e rs te in  -  (S a a rb rü c k e n ) u n d  z u m  a n d e re n  u m  d ie  S tre c k e  v o n  B in g e rb rü c k /G a u - 

A lg e s h e im  ü b e r B a d K re u z n a c h  u n d B a d M ü n s te r a m  S te in  a ls  A ls e n z ta lb a h n ü b e r 

R o c k e n h a u s e n  n a c h  K a ise rs la u te rn .

D a rü b e r h in a u s g re n z t a n d a s U n te rsu c h u n g sg e b ie t e in V o rb e h a lts g e b ie t F re iz e it, 

E rh o lu n g  u n d  L a n d s c h a fts b ild  (G ). D a rin  s o lle n  d e r h o h e  E rle b n is w e rt d e r L a n d s c h a ft 

u n d  d ie  fü r d ie  E rh o lu n g  g ü n s tig e n  h e il- u n d b io k lim a tis c h e n B e d in g u n g e n e rh a lte n  

b le ib e n (G  1 0 5 ) . W e ite rh in  s in d  d ie  to u ris tis c h e n B e g a b u n g e n  d e r R e g io n  G ru n d la g e  

u m  e in  b re ite s  A n g e b o t fü r u n te rs c h ie d lic h e  Z ie lg ru p p e n h e rz u s te lle n . D a b e i s o lle n  

d ie s e w e ite r z ie lg e r ic h te t u n d z ie lg ru p p e n o rie n tie r t fü r d a s to u ris tis ch e  M a rk e tin g  

p ro filie r t w e rd e n (G  1 0 0 ) . D ie  V o ra u s s e tz u n g e n  fü r d ie  K u re rh o lu n g  s o w ie  fü r d e n  

W e lln e s s - u n d G e s u n d h e its to u r is m u s s o lle n in B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  

n a c h h a ltig  g e s ic h e rt w e rd e n (G  1 0 1 ). D ie s w ird  e rg ä n z t d u rc h  d ie  F o rtfü h ru n g  d e r 

In itia tiv e  „E r le b n is  W e in k u ltu r la n d s c h a ft" , w e lc h e  b e re its  e rfo lg re ic h  b e g o n n e n  w u r

d e . H ie r k ö n n e n V e rk n ü p fu n g e n z w is c h e n L a n d w irts c h a ft, in s b e s o n d e re  W e in b a u , 

s o w ie  G a s tro n o m ie  u n d  F re m d e n v e rk e h r  w e ite r  a u s g e b a u t w e rd e n .

R e g io n a l b e d e u ts a m e n  A ttra k tio n e n  fü r d e n  T o u ris m u s  u n d  A u s flu g s v e rke h r w ie  b e i

s p ie ls w e ise  m a rk a n te  A u s s ic h ts p u n k te  s o lle n  a ls  k u ltu rla n d s ch a fts p rä g e n d e E le m e n 

te  u n d re g io n a le Id e n tif ik a tio n s m e rk m a le in n a tu rn a h e r L a n d s c h a fts k u lis s e w a h r

n e h m b a r b le ib e n . D e m  S c h u tz d e r K u ltu r la n d s c h a ft u n d d e s L a n d s c h a fts b ild e s s o ll 

d a h e r b e i d e r A b w ä g u n g  m it a n d e re n  N u tz u n g s a n s p rü c h e n e in  b e s o n d e rs  h o h e s  G e 

w ic h t b e ig e m e s s e n w e rd e n . H ie rb e i s o lle n A s p e k te d e s K u lis s e n s c h u tz e s u n d  

S ic h ta c h s e n  B e rü c k s ic h tig u n g  fin d e n  (G  1 0 4 ). F ü r Z w e c k e  d e r la n d s c h a fts g e b u n d e n e n  

E rh o lu n g  s o lle n h ä u fig  fre q u e n tie rte  u n d b e lie b te  A u s flu g sb e re ic h e  b z w . -z ie le in  

ih re r F u n k tio n  g e s ic h e rt u n d  e n tw ic k e lt w e rd e n  (G  1 0 8 ) . D a s R a d - u n d  W a n d e rw e g e 

n e tz  s o ll u n te r d e n  G e s ic h ts p u n k te n  v o n  N a h e rh o lu n g  u n d  T o u ris m u s  w e ite r a u s g e 

b a u t u n d d u rc h E in b in d u n g k u ltu rh is to r is c h b e d e u ts a m e r L a n d s c h a fts b e s ta n d te ile  

u n d  D e n k m ä le r s o w ie  d u rc h  la n d s c h a fts g e s ta lte r is c h e M a ß n a h m e n  p ro filie r t w e rd e n  

(G  1 1 9 ) .

E in  w e ite re s , a n  d a s  U n te rs u c h u n g s g e b ie t a n g re n z e n d e  u n d  h in e in ra g e n d e , s te llt d a s  

V o rb e h a lts g e b ie t fü r d e n  G ru n d w a s s e rs c h u tz  (G ) d a r. D ie s e s d ie n t im  S in n e  d e r D a 

s e in s v o rs o rg e  d e r S ic h e ru n g  g ro ß rä u m ig e r re g io n a lb e d e u ts a m e r, fü r d ie  W a s s e rv e r

s o rg u n g  b e s o n d e rs  g e e ig n e te r G ru n d w a s s e rre s s o u rc e n . R a u m b e d e u ts a m e  M a ß n a h 

m e n u n d V o rh a b e n  in n e rh a lb  d ie s e r V o rb e h a lts g e b ie te  k ö n n e n  z u g e la s s e n w e rd e n , 

w e n n s ie m it d e m  v o rs o rg e n d e n G ru n d w a s s e rs c h u tz in E in k la n g  g e b ra c h t w e rd e n  

k ö n n e n  (G  6 6 ). U m  d e n  la n g fr is tig e n  S c h u tz  d e s  G ru n d w a s s e rs  u n d  d ie  V e rb e s s e ru n g  

d e r G ru n d w a ss e rro h q u a litä t in  V o rra n g - u n d  V o rb e h a lts g e b ie te n  fü r d e n  G ru n d w a s 

s e rs c h u tz z u g e w ä h r le is te n , s o lle n b e s te h e n d e  u n d z u k ü n ftig e  N u tzu n g e n d a h in g e 

h e n d  o p tim ie rt w e rd e n  (G  6 7 ).

In n e rh a lb  u n d  a n g re n z e n d a n  d a s U n te rs u c h u n g s g e b ie t is t e in  re g io n a le r G rü n z u g  (Z ) 

im  k o n k re te n  F a ll a ls  H o c h w a s s e rs c h u tz  fe s tg e s e tz t. In  v e rd ic h te te n R ä u m e n  u n d in  

T e ilrä u m e n m it v e rg le ic h b a re r S ie d lu n g s d ich te  u n d -d y n a m ik s o w ie in  T ä le rn m it 

b e s o n d e re n ra u m b e d e u ts a m e n F re ira u m fu n k tio n e n w e rd e n la n d s c h a fts rä u m lic h  

z u s a m m e n h ä n g e n d e m u ltifu n k tio n a le  re g io n a le G rü n z ü g e s o w ie G rü n z ä s u re n a u s -EDCBA

Vorbehaltsgebiet Freizeit, 

Erholung und Landschafts

bild

Vorbehaltsgebiet Grund

wasserschutz

Regionaler Grünzug  

(Hoch wasserschutz)
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

g e w ie s e n  u n d  in  d e r R a u m o rd n u n g s k a rte  d a rg e s te llt. S ie  d ie n e n u n te r a n d e re m  d e r 

S ic h e ru n g u n d E n tw ic k lu n g d e r s ie d lu n g s n a h e n la n d s c h a fts g e b u n d e n e n E rh o lu n g , 

d e m  S c h u tz d e s W a s s e rh a u s h a lts  u n d d e s n a tü r lic h e n W a s se rrü c k h a lte v e rm ö g e n s  

d e r L a n d s c h a ft, d e r S ic h e ru n g d e r n a tü r lic h e n Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie te  u n d d e m  

S c h u tz d e r G e w ä s s e r u n d d e r S ic h e ru n g  u n d E n tw ic k lu n g in s b e s o n d e re  la n d e s w e it 

b e d e u ts a m e r h is to r is c h e r K u ltu r la n d sc h a fts e le m e n te . G rü n z ä s u re n  s in d  in  d e r R e g e l 

fu n k tio n a le  B e s ta n d te ile  d e r G rü n z ü g e . S ie  w e rd e n in s b e s o n d e re  d o rt a u s g e w ie s e n , 

w o  n e b e n d e n o .g . F u n k tio n e n  d ie  S ic h e ru n g  u n d E n tw ic k lu n g  d e r V e rb in d u n g  ö r t li

c h e r b z w . in n e rö r t lic h e r G rü n b e re ic h e  m it d e r fre ie n  L a n d s c h a ft e rfo lg e n  s o ll o d e r 

F re if lä c h e n  fü r d ie  S ie d lu n g s g lie d e ru n g , b e is p ie ls w e is e  z u r V e rm e id u n g  b a n d a rtig e r 

S ie d lu n g s s tru k tu re n , e rfo rd e r lic h  s in d  (Z  5 2 ) . D ie  re g io n a le n  G rü n z ü g e  e in s c h lie ß lic h  

d e r G rü n z ä s u re n  s o lle n  s o  e n tw ic k e lt u n d  g e s ta lte t w e rd e n , d a s s  d ie se  n a c h h a ltig  d ie  

o b e n  g e n a n n te n F u n k tio n e n  e rfü lle n  k ö n n e n . W e ite rh in  d ie n e n  s ie  d e r E rh a ltu n g  u n d  

G e s ta ltu n g  e in e r a u s g e w o g e n e n  F re ira u m s tru k tu r im  Z u g e  d e r fo rts c h re ite n d e n  E n t

w ic k lu n g  v o n S ta d tla n d s c h a fte n u n d z u e in e r la n g fr is tig e n V e rb e s s e ru n g d e r U m 

w e ltq u a litä t im  d ic h tb e s ie d e lte n R a u m  s o w ie  z u r la n g fr is tig e n  W a h ru n g  d e r G e s ta l

tu n g s m ö g lic h k e ite n  d e s R a u m e s (G  5 4 ). In  d e n  re g io n a le n  G rü n z ü g e n u n d  G rü n z ä s u 

re n d ü rfe n n u r V o rh a b e n z u g e la s s e n w e rd e n , d ie  d ie F u n k tio n e n d e s R e g io n a le n  

G rü n z u g e s b z w . d e r G rü n z ä s u re n  n ic h t b e e in trä c h t ig e n o d e r u n v e rm e id lic h  u n d im  

ü b e rw ie g e n d e n  ö ffe n tlic h e n  In te re s s e  u n a b d in g b a r n o tw e n d ig  s in d  (Z  5 3 ).

A b b . 6 : Z e ic h n e r is c h e  D a rs te llu n g  d e s  R e g io n a le n  R a u m o rd n u n g s p la n s  fü r  d a s  U n te rs u 

c h u n g s g e b ie t

D a rs te llu n g : P la n u n g sg e m e in s ch a ft R h e in h e s s e n -N a h e . 2 0 1 4

F lä c h e n n u tz u n g s p la n  d e r V e rb a n d s g e m e in d e B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg :EDCBA

Vorbereitender Bauleitplan D e r F lä c h e n n u tz u n g sp la n  d e r V e rb a n d s g e m e in d e  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  

s te llt b is z u r Ü b e rfü h ru n g d e r F lä ch e n n u tz u n g s p lä n e  d e r S ta d t B a d K re u z n a c h u n d  

d e r b is  2 0 1 4  e ig e n s tä n d ig e n S ta d t B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  in  e in e n  g e m e in 

s a m e n F lä c h e n n u tz u n g sp la n  d e n  re c h ts k rä ft ig e n , v o rb e re ite n d e n  B a u le itp la n  d a r.

Kernbereich hauptsächlich In s g e s a m t s te llt e r fü r d a s U n te rs u c h u n g s g e b ie t e in e  h o m o g e n e  S tru k tu r d a r, w o b e i 

Kurnutzung  d e r in s b e s o n d e re  im  K e rn b e re ic h  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie te s , a u f d e m  K u rb e -

2 0
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

tr ie b  lie g t. Im  s ü d lic h e n  B e re ic h  s in d  h a u p ts ä c h lic h  G rü n flä c h e n fe s tg e s e tz t, w e lch e  

a n d ie  N a h e a n g re n ze n . D ie se n  w ird  z u m  g rö ß te n  T e il d ie  N u tz u n g  a ls P a rk a n la g e  

z u g e s p ro ch e n . F ü r d e n z e n tra le n  T e il d e s G e b ie ts , s ü d lic h  d e r K u rh a u s s tra ß e , s ie h t 

d e r F lä c h e n n u tz u n g s p la n e in  S o n d e rg e b ie t „K u r" v o r, w e lc h e r d e n g rö ß te n  B e re ic h  

d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie ts  u m fa s s t. L e d ig lic h  a n  d e r ö s tlic h e n  G re n z e  is t e in  k le in e r 

T e il a ls  W o h n g e b ie t fe s tg e le g t u n d  s te llt e in e  d e m  K u rb e tr ie b  k o n trä re  N u tz u n g  d a r. 

D e r k le in e  T e il d e s U n te rs u c h u n g s ra u m e s , d e r a m  s ü d lic h e n  U fe r d e r N a h e  lie g t, is t 

a ls  S o n d e rg e b ie t „F re iz e it" a u s g e w ie s e n . H ie r b e fin d e n  s ic h  e in  A n le g e p la tz  fü r e in e  

h a n d g e z o g e n e n P e rs o n e n fä h re , s o w ie d e r M ä rc h e n h a in u n d e in P u p p e n th e a te r. 

U rs p rü n g lic h  w a re n  a n  d ie s e r S te lle  n o ch  g a s tro n o m is c h e  E in r ic h tu n g e n  v o rh a n d e n .

D a s E rg ä n z u n g sg e b ie t, w e lc h e s im  N o rd e n  a n  d ie  B e rlin e r S tra ß e u n d im  S ü d e n  a n  

d e n  u rs p rü n g lic h e n  U n te rs u c h u n g s ra u m  a n g re n z t, d ie n t im  W e s te n  z u  e in e m  g ro ß e n  

T e il a ls  W o h n b a u flä c h e . N a c h  O s te n  s e tz t s ic h  d a s  S o n d e rg e b ie t „K u r" fo rt, w e lc h e s  

d ie  re s tlic h e  p o te n z ie lle  E rg ä n z u n g s flä ch e a u s fü llt. Im  Z e n tru m  w ird  d a s S o n d e rg e 

b ie t u n te rb ro c h e n  v o n  e in e m  s c h m a le n  S tre ife n  g e m is c h te r B a u flä c h e , w e lc h e s  s ic h  

w e s tlic h  d e r R h e in g ra fe n s tra ß e b e fin d e t u n d  s ic h  n a c h  S ü d e n b is  z u r K u rh a u s s tra ß e  

fo rtse tz t. Z u m  E rg ä n z u n g s g e b ie t g e h ö r t e b e n fa lls  e in  P a rk , d ie  H e rth a -K u n a -A n la g e , 

w e lc h e  a m  w e s tlic h e n  T e il d e r N a h e s ch le ife  a n  d e r w e s tlic h e n  S e ite  d e s U fe rs  lie g t. 

H ie r b e fin d e t s ic h  a u s s c h lie ß lich  G rü n flä c h e . D a s g e sa m te  U fe r, w e lc h e s  d e m  U n te r

s u c h u n g s g e b ie t u n d  d e n E rg ä n z u n g s te ile n  a n g e h ö r t, is t z u d e m  fü r M a ß n a h m e n z u m  

S c h u tz , z u r P fle g e  u n d  z u r E n tw ic k lu n g  v o n  N a tu r u n d  L a n d s c h a ft b e s tim m t.EDCBA

W estliches Erweiterungs

gebiet hauptsächlich  

W ohnnutzung

A b b . 7 : Z e ic h n e r is c h e  D a rs te llu n g e n  d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s  fü r  d a s  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

D a rs te llu n g :  V e rb a n d s g e m e in d e  B a d  M ü n s te r  a m  S te in -E b e rn b u rg , 1 9 9 8
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

B e b a u u n g s p la n „Z w is c h e n  B u n d e sb a h n  u n d  N a h e " :

D e r u rs p rü n g lic h e B e b a u u n g s p la n  „Z w is c h e n B u n d e sb a h n  u n d N a h e " re g e lt A rt u n d  

M a ß  d e r b a u lic h e n  N u tz u n g  fü r w e ite  T e ile  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie ts . D a b e i s in d  d ie  

Z ie le  u n d  Z w e c k e  d ie s e s P la n s d ie  e in d e u tig e  F u n k tio n s - u n d N u tz u n g s b e s tim m u n g  

d e r e in z e ln e n  T e ilb e re ic h e , s o w ie  d ie  F e s tle g u n g  v o n  m a x im a le n  A u s n u tz u n g s w e rte n  

in  d e n  g e n a n n te n B e re ic h e n . D a rü b e r h in a u s re g e lt d e r B e b a u u n g s p la n d ie  E rs c h lie 

ß u n g u n d  w e ite re  v e rk e h r lic h e  T h e m e n b e re ich e w ie  z . B . d ie  P a rk s itu a tio n  u n d d e n  

D u rc h g a n g s ve rke h r.

A b b . 8 : B e b a u u n g s p la n  z w is c h e n  B u n d e s b a h n  u n d  N a h e

D a rs te llu n g : S ta d t B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg , 1 9 7 9

In sg e s a m t s in d  fü r d e n U n te rs u c h u n g s b e re ic h  fü n f v e rs c h ie d e n e  G e b ie tsk a te g o r ie n  

a u s g e w ie se n . Z u m  e in e n d a s S o n d e rg e b ie t „K u r" . H ie ru n te r fa lle n d a s K u rh a u s m it 

K u rh o te l, K u rm itte lh a u s , z u g e h ö r ig e  V e rw a ltu n g s g e b ä u d e  s o w ie  d a s H a lle n b a d . E in e  

w e ite re  G e b ie ts k a te g o r ie  s te llt d a s  S o n d e rg e b ie t „K lin is c h e  S a n a to r ie n " d a r , w o  s ic h  

d a s h e u tig e  L e h rg a n g s g e b ä u d e d e r J u s tiz , d ie  P a ra c e lsu s -K lin ik  u n d  d ie  G e ria tr is c h e  

F a c h k lin ik  b e fin d e n . A u ß e rd e m  d a s h e u te  le e rs te h e n d e  G e b ä u d e a n d e r E c k e K u r

h a u s - / R h e in g ra fe n s tra ß e , w e lc h e s z u m  Z e itp u n k t d e r A u fs te llu n g  d e s B e b a u u n g s

p la n s a ls S a n a to r iu m  fü r H e rz - u n d K re is la u fe rk ra n k u n g e n g e n u tz t w u rd e . D a rü b e r 

h in a u s  fä llt d a s  h e u tig e  M e h rp a rte ie n g e b ä u d e a m  G o e th e p la tz  u n te r d a s S o n d e rg e 

b ie t „K lin is c h e  S a n a to r ie n " , w o b e i e s  s ic h  u m  d ie  e h e m a lig e  G o e th e k lin ik , w e lc h e  im  

Z u g e  d e r G e s u n d h e its re fo rm  ih re n  B e tr ie b  e in s te lle n  m u s s te , h a n d e lt.

A u ß e rd e m  w u rd e n  im  B e b a u u n g s p la n F e s ts e tz u n g e n in  F o rm  d e s  S o n d e rg e b ie ts „H o 

te ls , A p p a rte m e n th o te ls , P e n s io n e n "  g e tro ffe n . D a ru n te r fa lle n  d a s  H o te l a n  d e r B e r

lin e r  S tra ß e , d ie  P e n s io n e n  a n  d e r K u rh a u s s tra ß e , s o w ie  d a s  g e g e n ü b e rlie g e n d e  le e r

s te h e n d e  e h e m a lig e  H o te l u n d  d a s H o te l a m  G o e th e p la tz .

N e b e n d e n  d a rg e s te llte n  S o n d e rg e b ie te n , w e lc h e  e in e n  G ro ß te il d e r F lä c h e  d e s U n 

te rs u c h u n g s g e b ie ts  a u s m a c h e n s in d im  B e b a u u n g s p la n „Z w is c h e n B u n d e sb a h n  u n d  

N a h e " a u c h  a llg e m e in e W o h n g e b ie te  fe s tg e s e tz t. H ie rb e i h a n d e lt e s s ic h  z u m  e in e n  

u m  d a s G e b ie t a m  K a p itä n -L o re n z -U fe r, d a m a ls  n o ch  „U fe rs tra ß e " u n d d a rü b e r h in 

a u s h a u p tsä c h lic h  u m  F lä c h e n im  p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s g e b ie t. H ie rb e i is t fe s tz u 
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

s te lle n , d a s s in  d e n  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te n  a u s d rü c k lic h  B e tr ie b e  d e s B e h e rb e r

g u n g s g e w e rb e s  a llg e m e in  z u lä s s ig  s in d .

N e b e n  d e r b a u lic h e n  N u tz u n g  v e rfü g t d a s  G e b ie t ü b e r e in e n  g ro ß e n  A n te il v o n  G rü n 

flä c h e n , w e lc h e  a ls  s o lc h e  a u s g e w ie s e n  s in d  u n d m it d e r M a ß g a b e  v o n  s ta n d o rtg e 

re c h te n  G e h ö lz e n  z u  b e p fla n z e n  s in d .

B e b a u u n g s p la n  „Z w is c h e n  B u n d e sb a h n  u n d  N a h e " , 1 . Ä n d e ru n g :

D ie  1 . Ä n d e ru n g  d e s B e b a u u n g s p la n s b e tr ifft d ie  G e b ä u d e  w e s tlic h  d e s G o e th e p la t

z e s . D a b e i w u rd e d ie  im  re c h ts v e rb in d lic h e n B e b a u u n g s p la n  a u s g e w ie s e n e S o n d e r

g e b ie ts flä c h e „K lin is c h e S a n a to r ie n " in e in S o n d e rg e b ie t „L e h rg a n g s g e b ä u d e  d e r 

J u s tiz " g e ä n d e rt, d a  d ie s e  N u tz u n g  d e m  h e u tig e n  B e d a rf e n ts p r ic h t. D ie  G R Z  is t m it 

0 ,4  u n d  d ie  G F Z  m it 2 ,0  fe s tg e le g t. Ö s tlic h  d e r G e b ä u d e  is t d e r G o e th e p la tz  a ls  ö ffe n t

lic h e  V e rk e h rs flä c h e  fe s tg e s e tz t.

B e b a u u n g s p la n  „Z w is c h e n  B u n d e sb a h n  u n d  N a h e " , 5 . Ä n d e ru n g :

D ie 5 . Ä n d e ru n g  d e s B e b a u u n g s p la n s b e tr ifft d e n  T e ilb e re ic h  d e r P a ra c e ls u s -K lin ik . 

D e r u rs p rü n g lic h e  P la n  s a h h ie rfü r n u r e in e  B e s ta n d s b e s c h re ib u n g  v o r. D u rc h  d ie  5 . 

Ä n d e ru n g  s o llte n  n o tw e n d ig e  b a u lic h e  E rw e ite ru n g e n  m ö g lic h  u n d  p la n u n g s re c h tlic h  

a b g e s ic h e rt w e rd e n . D ie  w e s e n tlic h e n Ä n d e ru n g e n  w a re n d ie F e s ts e tz u n g  d e r b e 

s o n d e re n  B a u w e is e  a n s te lle  d e r o ffe n e n , s o w ie  d ie  E rw e ite ru n g  d e r ü b e rb a u b a re n  

F lä c h e n .

B e b a u u n g s p la n  „Z w is c h e n  B u n d e sb a h n  u n d  N a h e " , 6 . Ä n d e ru n g :

D ie  6 . Ä n d e ru n g  d e s B e b a u u n g s p la n s „Z w is c h e n  B u n d e sb a h n  u n d  N a h e " b e tr ifft d e n  

s ü d lic h e n  T e il d e r P a ra c e ls u s -K lin ik . D a b e i h a t s ic h  im  Z u g e  v o n H o c h b a u p la n u n g e n  

e rg e b e n , d a s s d ie  e rs te  Ä n d e ru n g  d ie s e s T e ilb e re ic h e s  k e in e n  a u s re ich e n d e n H a n d 

lu n g s s p ie lra u m  fü r e in e  z e itg e m ä ß e  E rw e ite ru n g  g e g e b e n  h a t. Im  R a h m e n  d e s  M a ß e s  

d e r b a u lic h e n N u tz u n g  w u rd e  d ie  A n z a h l d e r V o llg e s c h o s s e  v o n  e in s  a u f z w e i e rh ö h t. 

W e ite rh in  w u rd e  d ie  ü b e rb a u b a re  G ru n d s tü c k s flä c h e  e rw e ite rt.

B e b a u u n g s p la n  „Z w is c h e n  B u n d e sb a h n  u n d  N a h e " , 8 . Ä n d e ru n g :

D e r Ä n d e ru n g s b e re ic h  b e fin d e t s ic h  in  F lu r 7  ö s tlic h  a u f d e m  G o e th e p la tz . D u rc h  d ie  

K ü rz u n g e n  im  B e re ic h  v o n  K u r u n d  K u re in r ic h tu n g e n im  Z u g e  d e r G e s u n d h e its re fo rm  

h a t d ie  G o e th e k lin ik  ih re n  B e tr ie b  e in s te lle n  m ü s s e n . D a ra u s  re s u ltie r te  e in  L e e rs ta n d  

u n d  fo rtla u fe n d e r Z e rfa ll. D u rc h  d ie  8 . Ä n d e ru n g  d e s B e b a u u n g s p la n „Z w is c h e n  B u n 

d e s b a h n u n d N a h e " w u rd e n d ie  p la n e r is c h e n G ru n d la g e n g e le g t u m  e in e  a d ä q u a te  

N a c h fo lg e n u tz u n g  z u  e rm ö g lic h e n . S o  w u rd e  a u s  d e m  S o n d e rg e b ie t „K lin is c h e  S a n a 

to r ie n " e in  A llg e m e in e s  W o h n g e b ie t. D ie  G R Z  is t m it 0 ,4  u n d  d ie  G F Z  m it 1 ,2  fe s tg e 

s e tz t, w a s in  d ie s e m  F a lle  im  R a h m e n  d e s B e s ta n d s sc h u tz e s  z u lä s s ig  w a r.

F IR U W fY
2 3



In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

B e b a u u n g s p la n „Z w is c h e n  B u n d e s b a h n  u n d  N a h e " , 1 0 . Ä n d e ru n g :

B e i d e r 1 0 . Ä n d e ru n g  d e s  B e b a u u n g s p la n s  h a n d e lt e s  s ic h  u m  d a s  A re a l d e r Im m o b ilie  

a n  d e r K u rh a u s s tra ß e g e g e n ü b e r  d e m  K u rh a u s . D ie se  w u rd e  u rs p rü n g lic h e  a ls  S a n a 

to riu m  fü r H e rz - u n d K re is la u fe rk ra n k u n g e n  g e n u tz t. N a c h  A u fg a b e  d ie s e r N u tz u n g  

f ie l d a s  G e lä n d e  je d o c h  b ra c h . In  d e r 1 0 . Ä n d e ru n g  d e s B e b a u u n g s p la n s  w ird  d ie  p la 

n u n g s re c h tlic h e  G ru n d la g e  fü r e in e  N a c h n u tz u n g  g e s c h a ffe n . S o  w u rd e  d a s u rs p rü n g 

lic h e  S o n d e rg e b ie t „K lin is c h e  S a n a to r ie n " in  e in  A llg e m e in e s  W o h n g e b ie t g e ä n d e rt. 

W e ite rh in  s in d  a u f d e m  A re a l n u n  v ie r B a u fe ld e r v o rg e s e h e n . D ie  k o n k re te  N u tz u n g  

s o ll n e b e n d e m  in n e rö r t lic h e n  W o h n e n  a u c h  d a s b e tre u te  W o h n e n  v o r d e m  H in te r

g ru n d  d e s  d e m o g ra p h is c h e n  W a n d e ls  d a rs te lle n .

B e b a u u n g s p la n  „Z w is c h e n  B u n d e s b a h n  u n d  N a h p " 1 1 Ä n d e ru n g :

D a s P la n g e b ie t b e fin d e t s ic h  im  F lu r 9  a n  d e r E c k e  d e s B ä d e rw e g s u n d  d e r K u rh a u s 

s tra ß e , w o b e i le tz te re a b s c h n itts w e is e im  Ä n d e ru n g s b e re ich  d e s B e b a u u n g s p la n s  

lie g t. B e i d e m  B e s ta n d s g e b ä u d e h a n d e lt e s  s ic h  u m  e in  le e rs te h e n d e s  H o te l, w e lc h e s  

s e it 2 0 1 1 le e r s te h t. U m  e in e N a c h fo lg e n u tz u n g  re a lis ie re n z u k ö n n e n w u rd e d e r 

u rs p rü n g lic h e B e b a u u n g s p la n „Z w is c h e n B u n d e s b a h n u n d N a h e " in d ie s e m  T e ilb e 

re ic h  g e ä n d e rt. S o  w u rd e  d ie s e r B e re ic h  je tz t a ls  A llg e m e in e s  W o h n g e b ie t fe s tg e s e tz t 

u m  d e m  v o rh a n d e n e n  W o h n b e d a rf z u  e n ts p re c h e n .

B e b a u u n g s p la n ..U n te rd o rf" :

D e r B e b a u u n g s p la n  „U n te rd o rf" e rs tre c k t s ic h  z u m  T e il in n e rh a lb  u n d  z u m  T e il a u 

ß e rh a lb  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s . D a b e i u m fa s s t d e r B e b a u u n g s p la n d e n B e re ic h  

d e r h a u p ts ä c h lic h e n  W o h n b e b a u u n g  d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs  u n d d e r N a h e s tra ß e  

im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t.

Z ie l u n d Z w e c k d e s B e b a u u n g s p la n e s is t e s d e n p la n u n g s re ch tlic h e n  R a h m e n z u  

s c h a ffe n u m  d e n b a u g e s c h ic h tlic h  b e d e u ts a m e n a lte n O r ts k e rn z u e rh a lte n , b z w . 

s o fe rn n o tw e n d ig w ie d e rh e rz u s te lle n . S o s o ll e in e d e m  k le in s tä d t is c h , d ö r flic h e n  

C h a ra k te r a n g e p a s s te  B e b a u u n g  g e s ic h e rt w e rd e n . D a fü r s ie h t d ie  P la n u n g a u c h  g e 

s ta lte r is c h e  V o rg a b e n  v o r, u .a .:

■  d ie  E rh a ltu n g  d e s  M a ß s ta b s  u n d  d e r P ro p o rtio n e n  b e s te h e n d e r F a s s a d e n ,

■  d ie  B e ib e h a ltu n g  h is to r is c h e r D a c h fo rm e n  u n d  D a c h e in d e c k u n g e n  b e i d e n k 

m a ls w e rte n  G e b ä u d e ,

■  d ie  G e s ta ltu n g  d e r A u ß e n fa s s a d e n .

F e s tg e s e tz t w ird  d a s P la n g e b ie t a ls  M is c h g e b ie t, im  B e re ic h  e n tla n g  d e r N a h e s tra ß e , 

s o w ie in  d e n B lo c k in n e n rä u m e n m it v o rw ie g e n d W o h n n u tz u n g u n d E in r ic h tu n g e n  

d e s  B e h e rb e rg u n g s g e w e rb e s .

E s g ilt e in e  G R Z  v o n  0 ,4  im  g e s a m te n  T e ilg e b ie t d e s U n te rs u c h u n g s ra u m s , s o w ie  e in e  

G F Z  v o n  1 ,0 , m it A u s n a h m e  e in e s  B e re ic h e s im  S ü d e n , w o  e in  W e rt v o n  0 ,8  fe s tg e le g t 

is t.
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 9 : B e b a u u n g s p la n  " U n te rd o r f" fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D a rs te llu n g : S ta d t B a d  M ü n s te r a m  S te in , 1 9 8 5  

B e b a u u n g s p la n  „U n te rd o rf" , 1 , Ä n d e ru n g :

D ie  e rs te  Ä n d e ru n g  d e s B e b a u u n g s p la n s  „U n te rd o rf" b e tr ifft h a u p ts ä c h lic h  g e s ta lte 

r is c h e  F e s ts e tz u n g e n  u m  d a s S tra ß e n b ild  u n d d ie  b a u g e s c h ic h tlic h e  B e d e u tu n g z u  

b e w a h re n . D a b e i h a n d e lt e s  s ic h  b s p w . d a ru m , d a s s  b e i N e u b a u te n , U m b a u te n , s o 

w ie In s ta n d s e tz u n g e n d a s v o rh a n d e n e S tra ß e n b ild n ic h t v e rä n d e rt w e rd e n d a rf. 

E b e n s o  is t d ie  b e s te h e n d e  F a s s a d e n s u b s ta n z  m ö g lic h s t z u  e rh a lte n .

A lle  B a u te ile , in s b e s o n d e re s o w e it d ie s e  v o n  V e rk e h rs w e g e n , P lä tz e n , e tc . a u s  g e se 

h e n  w e rd e n  k ö n n e n , s in d  s o  z u  g e s ta lte n , d a s s  s ie  e in  a u f d ie  U m g e b u n g  a b g e s tim m 

te s  Ä u ß e re s e rh a lte n . S o h a b e n s ic h  d ie s e  n a c h S te llu n g , G rö ß e , e tc . in  d a s v o rh a n 

d e n e  S tra ß e n - u n d P la tz b ild  e in z u fü g e n . D a b e i g ilt d ie s  s o w o h l fü r N e u b a u te n , a ls  

a u c h  fü r In s ta n d s e tz u n g e n  a n  B e s ta n d s g e b ä u d e n .

B e i d e n k m a lw e rte n  G e b ä u d e n , w e lc h e  im  u rs p rü n g lic h e n  B e b a u u n g s p la n a u s g e w ie 

s e n  s in d , s in d  d ie  h is to ris c h e n  D a c h fo rm e n  u n d  -d e c k u n g e n  b e iz u b e h a lte n  b z w . w ie 

d e rh e rz u s te lle n .

A u c h  d ie  M a te r ia lie n  d e r B a u k ö rp e r s o lle n  z . T . e rh a lte n  b z w . e n ts p re c h e n d  d e r ö r t li

c h e n  G e g e b e n h e it g e s ta lte t w e rd e n . E b e n s o  k ö n n e n  F e n s te r- u n d  T ü rv e rä n d e ru n g e n
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

b e i d e n k m a lg e s c h ü tz te n G e b ä u d e n n u r in  b e g rü n d e te n  A u s n a h m e fä lle n  z u g e la s s e n  

w e rd e n . D a rü b e r h in a u s s o lle n w e ite re  V e rä n d e ru n g e n a n F e n s te rn , w ie  F o rm a te  

o d e r F e n s te r lä d e n n ic h t v e rä n d e rt w e rd e n . G le ic h e s  g ilt a u ch  fü r h is to r is c h e  E in fr ie 

d u n g e n . D ie s e  s in d  in  G rö ß e , M a te r ia l u n d  F a rb e  z u  e rh a lte n .

E s w ird  d e u tlic h , d a s s d ie s e  Ä n d e ru n g , v o r d e m  F iin te rg ru n d  d e r E rh a ltu n g  d e r O r ts 

b ild g e s ta lt, in s b e s o n d e re  d a z u  d ie n t d ie  G e s ta ltu n g  z u  re g e ln .

A b b . 1 0 : Ü b e rs ic h ts k a r te  B -P lä n e  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

D a rs te llu n g : S ta d t B a d  K re u z n a c h , 2 0 1 7 .

M a s te rp la n  S a lin e n ta l:

D a s g ru n d le g e n d e  Z ie l d e s M a s te rp la n s  s te llt d ie  V e rn e tz u n g  d e r b e n a c h b a rte n  K u r

s tä d te  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  u n d B a d K re u z n a ch  d a r. D ie s  g in g  a u s d e n  

E rg e b n is s e n d e r b e id e n  W o rk s h o p s  im  R a h m e n  d e s Id e e n w e ttb e w e rb s  fü r H e ilb ä d e r 

u n d  K u ro rte , d e r S tra te g ie e n tw ic k lu n g  z u r K o o p e ra tio n  d e r b e id e n  K u rb ä d e r u n d  d e r 

2 0 0 9  / 2 0 1 0  e ra rb e ite te n  „T o u ris tis c h e n G e s a m ts tra te g ie " h e rv o r. A u s s c h la g g e b e n d  

is t h ie r d ie E rk e n n tn is , d a s s d ie  S ta n d o rte n tw ic k lu n g  n u r d a n n z u m  E rfo lg fü h re n  

k a n n , w e n n g e m e in sa m  d ie  v o rh a n d e n e n  S tä rk e n h e rv o rg e h o b e n  u n d S c h w ä c h e n  

b e h o b e n  w e rd e n . M it H ilfe  d e s  M a s te rp la n s  s o ll e in  n a c h h a ltig e s  u n d  in te rk o m m u n a 

le s E n tw ic k lu n g s - u n d G e s ta ltu n g s k o n z e p t d ie  W e ic h e n s te lle n , s o d a s s s ic h  s o w o h l 

B a d K re u z n a c h  a ls  a u c h  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  a ls  K u r- u n d  H e ilb ä d e r z u 

k u n fts fä h ig  im  M a rk t p la tz ie re n  k ö n n e n .EDCBA

Leitziele
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D ie  im  R a h m e n  d e s Id e e n w e ttb e w e rb s  fü r H e ilb ä d e r u n d  K u ro rte  in  R h e in la n d -P fa lz  

d u rc h g e fü h rte  L e itb ild d is k u s s io n  fü r d ie  b e id e n  K u ro rte  fü h rte  z u  d e m  E rg e b n is , d a s s  

a ls  A lle in s te llu n g s m e rk m a l d ie  a u ß e rg e w ö h n lic h e n  N a tu r- u n d  L a n d s c h a fts s tru k tu re n  

s o w ie  d ie h is to ris c h e n G ra d ie rw e rk e z u s e h e n s in d . F o lg e n d e L e itz ie le  s in d d a h e r 

in s b e s o n d e re  fü r B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  a u s s ch la g g e b e n d :

* E rh a ltu n g , In s z e n ie ru n g u n d E rle b b a rk e it d e r k u ltu r- , k u r- u n d te c h n ik g e 

s c h ic h tlic h e n B e d e u tu n g  d e s  S a lin e n ta ls

■  E n tw ic k lu n g  z u  e in e r z u k u n fts fä h ig e n  G e s u n d h e its la n d s c h a ft im  H e ilk lim a  m it 

z ie lg ru p p e n s p e z if is c h e n  A n g e b o te n

■  G e s ta ltu n g d e s S a lin e n ta ls a ls g a n z h e itlic h e n , g a n z jä h r ig  n u tz b a re n  u n d z u 

s a m m e n g e h ö r ig e n A k tiv -  u n d  E rle b n is ra u m

D a ra u f a u fb a u e n d w u rd e n M a ß n a h m e n z u r B e w ä ltig u n g d e r v e rs c h ie d e n e n  P ro b le 

m e  u n d  K o n flik te  e n tw ic k e lt. H ie rb e i w ird  z w is c h e n  d e n  d re i P r io ritä ts s tu fe n  „h o c h " , 

„m itte l" u n d  „n ie d rig " u n te rs c h ie d e n . Z u s ä tz lic h  w ird  d ie  je w e ilig e  M a ß n a h m e e in e r 

d e r d re i R e a lis ie ru n g s p h a s e n  (I -  III) K u rz fr is tig  (1  b is  2 . J a h re ), M itte lfr is tig  (2  b is  5  

J a h re ) u n d  L a n g fr is tig  (5  b is  1 0  J a h re ) z u g e o rd n e t. D e s W e ite re n  w ird  a n g e g e b e n , o b  

d ie  M a ß n a h m e s p e z if is c h a n e in e m  P u n k t w irk e n  s o ll o d e r o b  s ie  fü r d a s g e sa m te  

G e b ie t d e s  S a lin e n ta ls  g ilt. B e i le tz te re n  w e rd e n  n u r d ie  fü r d a s U n te rsu c h u n g s g e b ie t 

b e d e u te n d s te n  M a ß n a h m e n  d a rg e s te llt.

M a ß n a h m e n  fü r d a s  G e s a m tg e b ie t:

P h a s e P r io ritä t B e s c h re ib u n g

M .5 K o n z e p t z u r O p tim ie ru n g  d e s A n g e b o te s  v o n  S c h w im m -, K u r- u n d E rle b n is b ä 

d e rn

1 h o ch ■ P rü fu n g B ä d e r a u f B e d e u tu n g , F u n k tio n , W irts c h a ftlic h k e it, 

S y n e rg ie e ffe k te

■  S ta n d o rta n a ly s e  z u r L a g e  d e r A n g e b o te

■  K o n z e p tio n  z u r la n g fr is tig e n  A b s ch ä tz u n g  d e r E n tw ic k lu n g  d e s  

F lä c h e n b e d a rfs , V e ro rtu n g  u n d  d e r A n g e b o te  fü r B ä d e r

■  A b g e s tim m te s  K o n z e p t m e h rt M ö g lic h k e ite n  fü r F ö rd e rm itte l

M .6  E rs te llu n g  e in e s  K o n z e p te s z u  W a n d e r-  u n d  T h e m e n w e g e n

1 m itte l ■  Ü b e rg e o rd n e te s W e g e k o n z e p t z u r N e u o rd n u n g b e s te h e n d e r 

W e g e

■ F e s tle g u n g  n e u e  A u s s ic h ts p u n k te , b e s te h e n d e  fre is te lle n

■ Ü b e rp rü fu n g  d e r A ttra k tiv itä t d e r e in z e ln e n  R o u te n

M .1 0  S a lz w e g

l- ll h o c h ■ T h e m e n p fa d m it S ta tio n e n  e n tla n g  d e r T r ie b w e rk s g rä b e n  u m  

h is to ris c h e  S a lz g e w in n u n g u n d E n tw ic k lu n g  v o n  B a d M ü n s te r 

u n d  B a d  K re u z n a c h  z u  v e rm itte ln

■  E r lä u te ru n g  S a lz te c h n ik  m ö g lic h s t u n k o m p liz ie rt u n d  e in fa c h

M .1 3  A u fw e rtu n g  d e s R u n d w e g e sEDCBA

Maßnahm en

F IR U W » V 2 7



In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

! h o c h ■ A u fw e rtu n g  d e s W e g e s lin k s d e r N a h e v o n B rü c k e S a lin e n 

s tra ß e  b is  C ru c e n ia th e rm e n  in  B a d  K re u z n a c h

M .2 0  V e rb e s s e ru n g  d e r Ö P N V -V e rb in d u n g  m it H a lte p u n k te n  im  S a lin e n ta l

l- lll h o c h ■  E n tla s tu n g  d e s  S a lin e n ta ls  v o n  D u rc h g a n g s - u n d  P e rso n e n v e r

k e h r

■  D ie  T a k tu n g  d e s  B u s v e rk e h rs  s o ll v e rk ü rz t w e rd e n

■ B e n u tz u n g  m it G ä s te k a rte  k o s te n fre i

M .6 3  E rs te llu n g  e in e s  K o n z e p te s  z u r P f le g e  u n d  E rh a ltu n g  d e r G rü n a n la g e n

1 h o c h ■ F e s tle g u n g  M a ß n a h m e n  u n d  P fle g e in te rv a lle

Z lC ! is t lu n g fi IS i- lg e , fa ch Ü C n  lu iiu ic i tc  r i  ic g c  AV O M  v j i  ü i Id  i i lä g e il

M . 6 4  R ü c k n a h m e  v o n  G e h ö lz p fla n z u n g e n  u n d  S p o n ta n v e g e ta tio n

1 h o c h ■  M a ß n a h m e n  g e g e n B e e in trä c h tig u n g  v o n  L a n d s c h a fts b ild

* E rh a lt H a b ita te  v o n  W ü rfe ln a tte r e n tla n g  d e r N a h e u fe r

■  S o fo rtm a ß n a h m e n : B e g e h u n g  z u r F e s tle g u n g  S c h n itt- , P fle g e - 

u n d  R o d u n g s m a ß n a h m e n

S p e z ifis c h e  M a ß n a h m e n  fü r d a s  U n te rs u ch u n g s g e b ie t:

P h a s e P rio r itä t B e s c h re ib u n g

M .3 1  F re is te llu n g  d e r T r ie b w e rk s te c h n ik  a m  K u rm itte lh a u s

l- ll h o c h ■  F re is te llu n g  d e s  re s ta u r ie rte n  T r ie b w e rk s  a m  K u rm itte lh a u s

■  E rm ö g lich t V e ra n s c h a u lic h u n g  S a lin e n te ch n ik  u n d  A u fw e rtu n g  

U m fe ld

■  P fla n z u n g e n  u n d  u n a ttra k tiv e  Z a u n a n la g e n  e n tfe rn e n

* In s z e n ie ru n g  d u rc h  d e z e n te  A u s le u c h tu n g

M .3 2  N u tz u n g s k o n z e p t G ra d ie rw e rk  „O s t"

III m itte l ■ G ra d ie rw e rk  „O s t" d u rc h  In h a la tio n s ra u m  z u s ä tz lic h  n u tz e n

M .3 7  W e in g a rte n  a m  K u rm itte lh a u s

l- lll m itte l ■ V o r K u rm itte lh a u s a n d e r N a h e  W e in g a rte n  z u r V e rk ö s tig u n g  

re g io n a le r W e in p ro d u k te

M .3 8  G a s tro n o m ie  im  K u rm itte lh a u s

l- ll m itte l ■ G g f. i. V . m . M .3 7  h o c h w e rtig e  G a s tro n o m ie  im  K u rm itte lh a u s

M .3 9  F a h rra d v e r le ih

1 h o c h ■ K o o p e rie re n d e  F a h rra d v e r le ih s ta tio n e n  z u r V e rb e ss e ru n g  d e r 

E rre ic h b a rk e it d e s  in n e re n  S a lin e n ta ls

■  E rg ä n z u n g  z u r to u ris tis ch e n  E rs ch lie ß u n g

M .4 5  A b b ru c h  d e s  S a n itä rg e b ä u d e s  a m  K u rm itte lh a u s

II h o c h ■ F re is te llu n g  K u rm itte lh a u s u n d A u fw e rtu n g Z u g a n g z u m  K u r

p a rk
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

M .4 6  U m n u tz u n g  K u rm itte lh a u s

II h o c h ■ B ild u n g  e in e s  Z e n tru m  d e s  A k tiv -R e s o rts

M .4 7  A u fw e rtu n g  d e s  U m fe ld e s  a m  K u rm itte lh a u s

l- ll h o c h ■  H e ra u s ra g e n d e  A rc h ite k tu r d e s K u rm itte lh a u s e s  s o ll a n g e m e s 

s e n e s  U m fe ld  e rh a lte n

■  B lic k b e z ie h u n g z u r N a h e  h e rs te ile n

■  T r ie b w e rk te c h n ik  v o r K u rm itte lh a u s  in  S z e n e  s e tz e n

M .4 8  U m b a u  u n d  A u fw e rtu n g  d e s  T h e rm a lb e re ic h e s  im  F re ib a d

II h o c h ■ A u fw e rtu n g  F re ib a d , Ü b e rb a u u n g  S o le b e c k e n  fü r G a n z ja h re s 

b e trie b

■  E rs a tz s ta n d o rt fü r B e w e g u n g s b a d  (s . M .4 9 )

M .4 9  V e rla g e ru n g  /  A b b ru c h  d e s  B e w e g u n g s b a d e s

II h o c h ■  V e r la g e ru n g  B e w e g u n g s b a d z u m  S ta n d o rt S o le b a d

■  A b b ru c h  B e w e g u n g s b a d u n d  E n tw ic k lu n g  h o c h w e rtig e  F re ia n 

la g e

M .5 0  A u fw e rtu n g  H u tte n ta l

ll- lll n ie d r ig ■  H u tte n ta l m it F ä h rv e rb in d u n g a ls A u s flu g s z ie l u n d a ls B rü 

c k e n s ch la g  fü r  W a n d e rto u re n  s tä rk e n

■ H e rs te llu n g  S ic h tb e z ie h u n g  z u r N a h e  u n d  z u m  O rt

■  Id e e n p a p ie r  z u r N u tz u n g  lie g t v o r

M .5 1  A u fw e rtu n g  d e r F u ß g ä n g e rz o n e

l- ll h o c h ■ A u fw e rtu n g  V e rb in d u n g  K u rh a u s s tra ß e  -  B e r lin e r S tra ß e

■ P la tz  u n d  S tra ß e n z u g  z e itg e m ä ß  n e u g e s ta lte n

■  Z u g ä n g e  z u m  K u rp a rk  d e u tlic h e r h e ra u s a rb e ite n

■  A n s ie d lu n g v o n re s o rts p e z if is c h e n In s titu tio n e n u n d E in r ic h 

tu n g e n

F ü r e in e  e rfo lg re ic h e  U m s e tzu n g  b e d a rf e s  e in e r n a c h h a ltig e n  S tra te g ie , a u f d ie  s ic h  

d ie h a n d e ln d e n K ö rp e rs c h a fte n , O rg a n is a tio n e n , In s titu tio n e n , V e rb ä n d e , V e re in e  

u n d  P e rs o n e n  g e m e in s a m  v e rs tä n d ig e n  u n d  b e ru fe n  k ö n n e n . K e rn e le m e n te  d e s  L e it

fa d e n s  s in d  in s b e s o n d e re  e in  p o litis c h e r K o n se n s ü b e r e in e  g e m e in s a m e  H a n d lu n g s

g ru n d la g e , s c h la n ke  P ro z e s s o rg a n is a tio n  u n d  e in e  k o n s e q u e n te  In te g ra tio n  d e s  M a s 

te rp la n s  in  b e s te h e n d e n P la n u n g s in s tru m e n te n .

In te g r ie rte s  V e rk e h rs e n tw ic k lu n g s k o n z e p t:

D a s n e u e  in te g r ie rte  V e rk e h rs e n tw ic k lu n g s k o n z e p t  ( IV E K ), w e lc h e s  v o n  d e r S ta d t B a d  

K re u z n a ch  a u fg e s te llt w u rd e , lö s t d e n b is h e r ig e n  G e s a m tp la n  a u s d e m  J a h r 2 0 0 6  a b  

u n d le g t d ie  s tra te g is c h e n G ru n d s ä tz e u n d L e itlin ie n d e r z u k ü n ftig e n  V e rk e h rs e n t-
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Maßnahm en Fußverkehr

Radverkehr

ÖPNV

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

W ic k lu n g fü r d ie  n ä c h s te n  1 0 b is 1 5 J a h re  fe s t. D a s a k tu e lle  IV E K k o n z e n trie r t s ic h  

in s b e s o n d e re a u f in te g rie rte u n d v e rk e h rs m itte lü b e rg re ife n d e A n s ä tz e u n d M a ß 

n a h m e n . In fo lg e d e s s e n  lie g t e in  S c h w e rp u n k t a u f A u s b a u u n d  S tä rk u n g  d e s F u ß - u n d  

R a d v e rke h rs  u n d  d e s  Ö P N V s  s o w ie  in  d e r V e rn e tz u n g  d e r V e rk e h rs m itte l.

D e r A n te il d e r F u ß w e g e  a m  M o d a l S p lit is t m it 2 4  %  a lle r W e g e  v e rg le ic h s w e is e  h o c h , 

d a h e r s o ll b e s o n d e rs  d ie  F u ß g ä n g e rq u a litä t o p tim ie rt w e rd e n . A n s p re c h e n d e W e g e  

a u s  a lle n  R ic h tu n g e n  in  d ie  in n e n s tä d tis c h e n  B e re ic h e  b e i d e re n  A n la g e  v o r a lle m  fü r 

e in e  k o n flik ta rm e F ü h ru n g v o n F u ß g ä n g e rn  u n d R a d fa h re rn g e a c h te t w ird , w ä re n  

id e a l. E m p fo h le n  is t e in e  v e rs tä rk te  V e rla g e ru n g d e r R a d w e g e  a u f d ie  F a h rb a h n  d e s  

f lie ß e n d e n  V e rk e h rs . F e rn e r s o ll e in e  b a rr ie re fre ie  In n e n s ta d t a n g e s tre b t w e rd e n  u m  

P e rso n e n  m it M o b ilitä ts e in s c h rä n k u n g e n e in e  s ic h e re  F o rtb e w e g u n g  im  ö ffe n tlic h e n  

R a u m  z u g e w ä h rle is te n . Z u d e m  s o lle n a u s re ic h e n d e M ö g lic h k e ite n z u m  A u s ru h e n  

u n d  V e rw e ile n  g e s c h a ffe n  w e rd e n  u m  d e n  A k tio n s ra d iu s  v o n  m o b ilitä ts e in g e s c h rä n k 

te n  P e rso n e n  u n d  S e n io re n  z u  e rw e ite rn .

B a d  K re u z n a c h  is t e in e  S ta d t d e r k u rz e n  W e g e . V o m  S ta d tz e n tru m  a u s is t in n e rh a lb  

e in e s R a d iu s  v o n  z w e i K ilo m e te rn  e in  G ro ß te il d e s  S ta d tg e b ie te s  z u  e rre ic h e n . D ie s e s  

P o te n z ia l s o llte  g e n u tz t u n d  d a m it d e n  R a d fa h re rn  e rm ö g lic h t w e rd e n , s ic h  a u f e in e m  

g e s ch lo ss e n e n  R a d w e g e n e tz  fo rtz u b e w e g e n . D a d u rc h k ö n n te  d e r A n te il d e s R a d v e r

k e h rs  a m  M o d a l S p lit b is  2 0 3 0  v o n  1 1  %  a u f 1 5  b is  2 0  %  g e s te ig e rt w e rd e n . U m  d a s  

F a h rra d a ls e in H a u p tv e rk e h rs m itte l z u e ta b lie re n , m ü s s e n d ie e n tsp re c h e n d e n  

F la u p tro u te n a llta g s ta u g lic h  g e m a c h t w e rd e n , z .B . d u rc h  a n g e m e s s e n e  B e le u c h tu n g , 

a s p h a ltie r te  W e g e  u n d  S ic h e rh e it im  V e rk e h r. H ie rb e i is t z u b e a c h te n , d a s s  d ie  F ü h 

ru n g  d e s  R a d v e rk e h rs  a u f d e r F a h rb a h n  d ie  s ic h e rs te  A lte rn a tiv e  is t, d a  d e r R a d fa h re r  

im  B lic k fe ld  d e r A u to fa h re r b le ib t u n d d ie F u ß g ä n g e r n ic h t g e fä h rd e t w e rd e n . U m  

d e m  F a h rra d e in e  d o m in ie re n d e R o lle  im  in n e rs tä d tis c h e n  V e rk e h r z u g e b e n , w ä re  

e in  F a h rra d v e r le ih s y s te m  e in e  g e e ig n e te  O p tio n . In s b e s o n d e re P e d e le c s h ä tte n  d e n  

V o rte il, d a s s s ie  ä lte re n M e n s c h e n m e h r B e w e g u n g s fre ih e it d u rc h  d ie E le k tro m o 

to ru n te rs tü tz u n g  v e r le ih e n  w ü rd e n . A ls  S ta n d o rte  fü r L a d e s ta tio n e n in  B a d -M ü n s te r 

a m  S te in -E b e rn b u rg  w ü rd e n  s ic h  d e r B a h n h o f u n d  to u r is tis c h  b e d e u te n d e  O rte  w ie  

d a s  N a h e -U fe r u n d  d ie  K u re in r ic h tu n g e n  a n b ie te n .

D e r A n te il d e s Ö P N V  a m  M o d e l S p lit b e trä g t z u rz e it in  B a d K re u z n a ch  1 0  % u n d is t 

d a m it n o c h w e ite r a u s b a u fä h ig . D u rc h d ie S c h a ffu n g e in e s h o c h w e rtig e n lo k a le n  

B u s a n g e b o ts k a n n  e in e  V e rla g e ru n g v o n  d e r N u tz u n g  d e s P k w s z u m  Ö P N V h in  b e 

w irk t w e rd e n . D u rc h  u n te rs c h ie d lic h e  B e z e ic h n u n g e n  d e r B u s se  (S ta d tb u s , R e g io n a l

b u s , e tc .) , lin ie n b e z o g e n e r F a rb z u w e is u n g , ü b e rs ic h tlic h e n  A u s h ä n g e n a n d e n  H a lte 

s te lle n  u n d  w e ite re  M a ß n a h m e n  z u r b e s se re n  O rie n tie ru n g  k a n n d ie  N u tz e rfre u n d 

lic h k e it fü r F a h rg ä s te  v e rb e s s e rt w e rd e n . B e d a rfs o rie n tie r te  A n g e b o te  s in d  n o tw e n 

d ig  w ie  im  F a ll d e r S ta d tb u s lin ie  2 0 1 n a c h  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg , w e lc h e  

m o m e n ta n d ie h ö c h s te L in ie n a u s la s tu n g a u fw e is t. D ie s k ö n n te d u rc h e in e 1 5 - 

M in u te n ta k tu n g  a u fg e fa n g e n  w e rd e n u n d e in e  b e s se re  A n b in d u n g  d e s O rts te ils  b e 

w irk e n . L a u t d e m  P e rs o n e n b e fö rd e ru n g s g e s e tz  (P B e fG ) is t b is  2 0 2 2 d e m  b a rrie re a r

m e n U m b a u v o n H a lte s te lle n  b e s o n d e re s G e w ic h t b e iz u m e s s e n . O b e rs te P rio r itä t 

h a b e n h ie r H a lte s te lle n  im  E in z u g s b e re ic h  v o n  S e n io re n h e im e n  u n d  K ra n k e n h ä u s e rn , 

d a  h ie r in  e rh ö h te r Z a h l m o b ilitä ts e in g e s c h rä n k te  P e rs o n e n  d ie  B u s s e  n u tz e n . D a ru n 

te r fä llt a u c h  d ie  B u s h a lte s te lle  B a d  M ü n s te r a m  S te in  M itte , w e lc h e  u n m itte lb a r a n
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

d e r G e ria tr is c h e n F a c h k lin ik  R h e in h e s s e n -N a h e g e le g e n  is t. M a ß n a h m e n  b ild e n h ie r 

w ic h tig e  E le m e n te  w ie  e in  H o c h b o rd , u m  d e n  E in - u n d  A u ss tie g  z u  e r le ic h te rn , a k u s 

tis c h e  F a h rg a s tin fo rm a tio n  u n d  ta k tile  L e its tre ife n  fü r S e h b e h in d e rte  u n d  B lin d e . D e r 

B a h n h o f v o n B a d M ü n s te r a m  S te in  s o llte  e b e n fa lls  b e h in d e rte n g e re c h t a u s g e b a u t 

w e rd e n  u n d  v e rfü g t d e rz e it n o c h  ü b e r z u  w e n ig e  o ffiz ie lle  A b s te lla n la g e n s o w o h l fü r 

F a h rrä d e r a ls  a u c h  fü r K fz -F a h rz e u g e . D ie s e  M is s s tä n d e  s o llte n  im  Z u g e  e in e r g e n e re l

le n  R e n o v ie ru n g  u n d  A u fw e rtu n g  d e s B a h n h o fu m fe ld e s  b e h o b e n  w e rd e n . D e r B a h n 

h o f B a d M ü n s te r a m  S te in  w ü rd e  s ic h  fü r P a rk  &  R id e -P a rk p lä tz e  u n d in fo lg e d e s s e n  

a ls  Z u b rin g e r a u s d e m  S ü d w e s te n  a n b ie te n . D ie  V e rb in d u n g  v o n  S tre c k e n  m it d e m  

R a d  u n d  d e m  Ö P N V  (B ik e  &  R id e ) s o llte  in  Z u k u n ft m e h r A u fm e rk sa m k e it f in d e n .

M o b ilitä ts m a n a g e m e n t b ie te t d e r E in p e n d le rs ta d t B a d K re u z n a ch  e in e M ö g lic h k e it,  

d e n  K fz -V e rk e h r z u  v e rr in g e rn  u n d  te ilw e is e  a u f d e n  Ö P N V  u n d  d e n  n ic h t m o to r is ie r

te n  V e rk e h r z u v e r la g e rn . H ie rb e i s p ie lt d ie E le k tro m o b ilitä t e in e g ro ß e R o lle  u m  

L ä rm - u n d C 0 2-E m iss io n e n  z u  v e rrin g e rn . W e ite re  M a ß n a h m e n s in d u n te ra n d e re m  

J o b tic k e ts  s o w ie  D u s c h e n u n d  ü b e rd a c h te  F a h rra d a b s te lla n la g e n  fü r M ita rb e ite r u m  

d ie  M o tiv a tio n  z u e rh ö h e n , v o m  A u to  a u f e in  u m w e ltfre u n d lic h e re s  V e rk e h rs m itte l 

u m z u s te ig e n . W ic h tig  is t d ie s  m it H ilfe  v o n  M o b ilitä ts b e ra tu n g u n d  o ffe n s iv e n  M a r

k e tin g  a n  d ie  Ö ffe n tlic h k e it z u  tra g e n .

M it H ilfe  v o n  k o n k re te n  M a ß n a h m e n k a n n  e in e  p o s it iv e  A u s w irk u n g  a u f d e n  M o d a l 

S p lit e rre ic h t w e rd e n . In fo lg e d e s s e n  k a n n e in e  Z u n a h m e d e s A n te ils  a n R a d fa h rte n  

u n d F u ß w e g e n  u m  4 2 %  u n d  d e r v o n  Ö P N V -F a h rte n  u m  1 7 %  e rz ie lt w e rd e n u n d  d e r 

A n te il d e s m o to r is ie rte n  In d iv id u a lv e rk e h rs  u m  1 3 %  re d u z ie rt w e rd e n . D u rc h  d ie s e  

V e r la g e ru n g k ö n n e n  d ie  v e rk e h r lic h  e rz e u g te n  C 0 2-E m is s o n e n  im  V e rg le ic h  z u  h e u te  

u m  2 1  %  g e s e n k t w e rd e n .

S o le b e rg w e rk  „S a lin e  B a d  M ü n s te r a m  S te in "

Im  P la n g e b ie t lie g t d a s S o le b e rg w e rk  „S a lin e  B a d  M ü n s te r a m  S te in " . D e r H a u p tb e 

tr ie b s p la n v o m  3 1 .0 7 .2 0 1 4 z ä h lt d iv e rs e  Q u e lle n , A n la g e n u n d E in ric h tu n g e n  a u f, 

w e lc h e  T e il d e s  S o le b e rg w e rk s  s in d . M a n c h e  E in r ic h tu n g e n  u n d  A n la g e n , w ie . z .B . d e r 

T r ie b w e rks g ra b e n  u n d d ie  z w e i W a s s e rrä d e r w e rd e n fü r d e n B e trie b  d e s S o le b e rg 

w e rk s n ic h t m e h r b e n ö tig t. E in e s d e r W a s s e rrä d e r is t m a ro d e . D ie  Q u e lle n  s p e is e n  

d a s  F re ib a d , d a s  H a lle n b e w e g u n g s b a d , d a s  K u rm itte lh a u s , d ie  G ra d ie rw e rk e .EDCBA

2.4.3 Nutzungen und Leerstände

D ie  N u tz u n g s s tru k tu r w u rd e  d u rc h  e in e  B e s ta n d s a u fn a h m e  v o r O rt im  J u n i 2 0 1 7  b e 

g u ta c h te t. Im  R a h m e n d e r N u tz u n g s k a rtie ru n g  w u rd e n z u d e m  L e e rs tä n d e a u fg e 

n o m m e n . D ie  E rh e b u n g  e rfo lg te n a c h A u g e n s c h e in , d .h . d a n a c h , o b  e in  G e b ä u d e , 

e in e  W o h n u n g  o d e r e in  G e s c h ä ft v o n  a u ß e n h e r d e n E in d ru c k  v e rm itte lt, n ic h t g e 

n u tz t z u w e rd e n . D ie  N u tzu n g s - u n d L e e rs ta n d s s tru k tu r s te llt d a m it e in e M o m e n t

a u fn a h m e  d e r S itu a tio n  v o n  J u n i 2 0 1 7  d a r.

Im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t b e fin d e n  s ic h ü b e rw ie g e n d S o n d e rn u tz u n g e n  in  F o rm  v o n  

s o z ia le n u n d in s b e s o n d e re  g e s u n d h e itlic h e n E in r ic h tu n g e n . Im  P a rk  a m  N a h e -U fe r 

lie g t d e r A n le g e p la tz  e in e s  T re tb o o tv e r le ih s  u n d  e in e r h a n d g e z o g e n e n  P e rs o n e n fä h re  

m it w e lc h e r d ie  a n d e re S e ite  d e r N a h e  e rre ic h t w e rd e n k a n n , w o  s ic h  e in ig e  W a n 

d e rw e g e  a n  d e n  A n le g e p la tz  a n s c h lie ß e n .

Mobilitä  tsm  an  agem  en t

W irkungen

Überwiegend Kurnutzung
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 1 1 : N u tz u n g e n  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

D a rs te llu n g : F 1 R U  m b H , 2 0 1 7 .fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Im  W e s te n b e fin d e t s ic h d a s M in e ra l-T h e rm a l-F re ib a d B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  m it e in e r s o z ia le n E in r ic h tu n g in F o rm  d e r „B e g e g n u n g s s tä tte  V ie lfa lt" . 

W e ite r n a c h  O s te n  s c h lie ß e n v e re in z e lte  W o h n g e b ä u d e u n d e in e  P e n s io n  a n . E b e n 

fa lls  a n  d e r K u rh a u ss tra ß e  g e le g e n  is t d ie  P a ra c e ls u s -R o te n fe ls k lin ik  B a d  M ü n s te r u n d  

z w e i S a lin e n , w e lc h e  b e in a h e p a ra lle l z u e in a n d e r a ls  Z ä s u r q u e r d u rc h  d a s U n te rs u 

c h u n g sg e b ie t in  R ic h tu n g  N a h e  v e r la u fe n . S ie  e n d e n  je w e ils  a m  ö s tlic h e n  b z w . w e s tli

c h e n  E n d e  d e s  h is to r is c h e n  K u rm itte lh a u s e s , in  d e m  s ic h  e in  k le in e r G a s tro n o m ie b e 

tr ie b  b e fin d e t. D ie  ö s tlic h e  S a lin e  is t je d o c h n ic h t m e h r in  B e tr ie b  u n d  w u rd e  b is  a u f 

d ie  G ru n d m a u e rn  z u rü c k  g e b a u t. A n  ih re m  n ö rd lic h e n  E n d e  b e fin d e n  s ic h  H a n d e ls -, 

G a s tro n o m ie -u n d D ie n s tle is tu n g s e in r ic h tu n g e n . U m g e b e n v o n d e n b e id e n S a lin e n  

lie g t d a s  K u rh a u s  a m  R h e in g ra fe n s te in  m it d e m  K u rp a rk . N ö rd lic h  d a v o n  b e fin d e t s ic h  

d e r G o e th e p la tz , a n  w e lc h e m  s ic h  W o h n n u tz u n g  s o w ie  H o te ln u tz u n g  a n s c h lie ß e n .
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 1 2 : H a n d fä h re  ü b e r  d ie  N a h e  A b b . 1 3 : P a ra c e ls u s -K lin ik

A b b . 1 4 : G ru n d m a u e rn  d e s  G ra d ie rw e rk e s A b b . 1 5 : G ra d ie rw e rk

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A m  u n d u n te r d e m  G o e th e p la tz  b e fin d e t s ic h  e in e  T ie fg a ra g e , in  R ic h tu n g  N a h e  d ie  

e h e m a lig e G o e th e k lin ik , w e lc h e  m itt le rw e ile  a ls  W o h n g e b ä u d e g e n u tz t w ird  u n d im  

O s te n  d a s H a u m a n n 's  H o te l a m  P a rk . D a ra u f fo lg t w e ite r im  O s te n  e in e  d e n k m a lg e 

s c h ü tz te  K irc h e , w e lc h e m ittle rw e ile  a ls B ü c h e re i g e n u tz t w ird . Im  N o rd e n  e n tla n g  

d e r N a h e s tra ß e u n d d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs  b e fin d e t s ic h  h a u p tsä c h lic h  W o h n b e 

b a u u n g .

A b b . 1 6 : W o h n b e b a u u n g  N a h e s tra ß e A b b . 1 7 : W o h n b e b a u u n g  K a p itä n -L o re n z -U fe r

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .

D e r w e s tlic h e T e il d e s p o te n z ie lle n E rw e ite ru n g s g e b ie te s w ird ü b e rw ie g e n d  z u m  

W o h n e n  g e n u tz t. Z w is c h e n B ä d e rw e g u n d R h e in g ra fe n s tra ß e s in d a u ß e rd e m  d re i 

H o te ls  u n d  e in  R e s ta u ra n t a n s ä s s ig . S ü d lic h  d e r B e rlin e r S tra ß e b e fin d e t s ic h  d ie  G e - 

r ia tr is c h e  F a c h k lin ik  R h e in h e s s e n -N a h e . W e ite r ö s tlic h s c h lie ß t e in e F lä c h e m it g e 

m is c h te r N u tz u n g  a n , w e lc h e  z u m  in n e rs tä d tis c h e n  K e rn  v o n B a d M ü n s te r g e h ö rt.EDCBA

Erweiterungsgebiet haupt

sächlich W ohnnutzung
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Ortsbildprägende Leer

stände

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

H ie r f in d e n  s ic h  z w e i w e ite re  P e n s io n e n fü r K u rg ä s te  s o w ie  d iv e rs e  G a s tro n o m ie b e 

tr ie b e  u n d  e in ig e  G e b ä u d e  m it D ie n s tle is tu n g s - u n d E in z e lh a n d e ls e in r ic h tu n g e n  w e l

c h e  te ilw e is e  im  S in n e  v e rtik a le r M is c h n u tz u n g  W o h n u n g e n  in  d e n  o b e re n  S to c k w e r

k e n a u fw e is e n . Z u m  p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s g e b ie t g e h ö rt a u ß e rd e m  d ie  H e rth a - 

K u n a -A n la g e  a u f d e r a n d e re n  S e ite  d e r N a h e . H ie rb e i h a n d e lt e s  s ic h  u m  e in e  P a rka n 

la g e , a n d ie  w e s tlic h  e in ig e  K le in g ä rte n  s o w ie  e in  A p p a rte m e n t u n d e in  W e in h o te l 

a n s c h lie ß e n .

A b b . 1 8 : P o te n t ie l le  E rw e ite ru n g s f lä c h e  A b b . 1 9 : P o te n tie l le  E rw e ite ru n g s flä c h e

w e s t lic h  d e s  K e rn u n te rs u c h u n g s g e b ie ts  w e s t l ic h  d e s  K e rn u n te rs u c h u n g s g e b ie ts

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7

D ie L e e rs ta n d s p ro b le m a tik in n e rh a lb d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie ts fo k u s s ie rt s ic h  

h a u p ts ä c h lic h  a u f g rö ß e re , o rts b ild p rä g e n d e L e e rs tä n d e . D ie s s in d z u m  e in e n d ie  

e h e m a lig e  F a c h k lin ik  fü r H e rz -K re is la u f-K ra n kh e ite n a n d e r E c k e R h e in g ra fe n s tra ß e  

u n d K u rh a u s s tra ß e , s o w ie  d e r n ö rd lic h e  T e il d e r P a ra c e ls u s -R o te n fe ls k lin ik , w e lc h e  

b e id e  a lle in  a u fg ru n d ih re r A u s m a ß e u n d d e r z e n tra le n L a g e im  O rt e in e  im m e n s e  

B e d e u tu n g  e n tfa lte n . E b e n fa lls  v o n L e e rs ta n d  b e tro ffe n  is t d a s H a lle n b a d . D a rü b e r 

h in a u s is t a u c h d e r L e e rs ta n d d e s e h e m a lig e n H o te ls , K u rh a u s s tra ß e 1 0 a u f G ru n d  

s e in e r G rö ß e  z u  n e n n e n .

A b b . 2 0 : (T e il)L e e rs ta n d  P a ra c e ls u s  K lin ik  I I A b b . 2 1 : L e e rs te h e n d e s  e h e rn . H o te l

D a rs te llu n g :  F IR U  m b H , 2 0 1 7

W e ite re  L e e rs tä n d e b e fin d e n s ic h  in  d e rs e lb e n S tra ß e  in  H a u s n u m m e r 4 1  u n d 4 1  a  

u n d b , e in e r d e n k m a lg e s c h ü tz te n  V illa  m it N e b e n g e b ä u d e  u n d in  N u m m e r 4  u n d  8  

d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs . T e ille e rs tä n d e in d e r E rd g e s c h o s s zo n e  w u rd e n le d ig lic h  

v e re in z e lt a n  d e r B e rlin e r S tra ß e  a u fg e n o m m e n . E s h a n d e lt s ic h  h ie rb e i u m  le e rs te 

h e n d e L a d e n lo k a le . E in  z u s a m m e n h ä n g e n d e r P ro b le m b e re ic h  m it H in w e is  a u f s tru k -
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

tu re lle  P ro b le m e k a n n  in  d e n  B e re ic h e n  a lle rd in g s  n ic h t fe s tg e s te llt w e rd e n . G le ic h e s  

g ilt fü r W o h n g e b ä u d e - u n d  W o h n u n g s le e rs tä n d e , d ie  s ic h  e b e n fa lls  n u r v e re in z e lt im  

U n te rs u c h u n g s b e re ic h  fin d e n .

A b b . 2 2 : L e e rs ta n d  e h e rn . L V A -K lin ik A b b . 2 3 : L e e rs ta n d  H a lle n b a d

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .EDCBA

2.4.4 Öffentlicher Raum , Grün- und Freiflächen

In n e rh a lb  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s b e fin d e n s ic h  m e h re re  ö ffe n tlic h e  F re irä u m e . Vielzahl öffentlicher Frei- 

H ie rb e i h a n d e lt e s  s ic h  n e b e n  K u rp a rk  I u n d  II u m  d e n  B ie n e n g a rte n , d e n  G o e th e p la tz raum e 

s o w ie  d ie  F u ß g ä n g e rz o n e  in  d e r K u rh a u s s tra ß e .

D e r G o e th e p la tz  is t e in  g ro ß e r ö ffe n tlic h e r R a u m  in n e rh a lb  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie - Sanierungsbedarf Goethe-

te s . D e s s e n  G e s ta ltu n g  s e tz t s ic h  a u s ru n d e n u n d  re c h te c k ig e n  P fla n z e le m e n te n  u n d platz

m e h re re n S itz g e le g e n h e ite n z u s a m m e n , w e is t je d o ch d e u tlic h e D e fiz ite a u f. D ie

M ö b lie ru n g s o w ie  d e r B o d e n b e la g  s in d  d e u tlic h  in  d ie  J a h re  g e k o m m e n . Z u d e m  is t

e b e n fa lls  e in e  v e rn a c h lä s s ig te  P fle g e  fe s tz u s te lle n  u n d  d ie  T ie fg a ra g e , d e re n  o ffe n e s

P a rk d e c k  v o m  P la tz  e in s e h b a r is t, b e e in trä c h tig t h in z u k o m m e n d  d e s s e n  Ä s th e tik . D e r

P la tz b e re ic h v e rfü g t ü b e r k e in e A u fe n th a lts q u a litä t u n d e rfü llt k e in e F u n k tio n a ls

„z e n tra le r T re ffp u n k t" im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t. D e m n a c h s in d  d e r Z u s ta n d  u n d  d ie

A u fe n th a lts q u a litä t v e rb e s s e ru n g s w ü rd ig . A ls p o s it iv e r A s p e k t is t d ie  e h re n a m tlic h e

A rb e it d e s V e re in s „S c h ö n e s B a d M ü n s te r-E b e rn b u rg " z u n e n n e n , d e r s ic h u m  d ie

G e s ta ltu n g e in ig e r B e e te  k ü m m e rt u n d  s o m it fü r e in  v e rb e s s e rte s  E rs c h e in u n g s b ild

s o rg t.

A b b . 2 4 : G o e th e p la tz A b b . 2 5 : G o e th e p la tz

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .
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Platzbereich Bienengarten

Fehlende Raumkante

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D ie  K u rh a u s s tra ß e  h a t d ie  F u n k tio n  e in e r k le in e n  F u ß g ä n g e rz o n e  e n tla n g  d e s  K u rp a rk  

I, d ie  d u rc h m e h re re  ru n d e P fla n z e n b e e te  s o w ie  g ro ß e  B ä u m e g e k e n n z e ic h n e t is t. 

Z u d e m  g ib t e s  e b e n fa lls  e in e  g ro ß e  A n z a h l a n  S itz g e le g e n h e ite n . D e r B o d e n b e la g  u n d  

d ie  M ö b lie ru n g  e n ts p re c h e n  n ic h t m e h r e in e r z e itg e m ä ß e n  G e s ta ltu n g . D e s  W e ite re n  

is t d ie  A s p h a ltd e c k e  in d e r w e s tlic h e n K u rh a u ss tra ß e b e s c h ä d ig t. D e r Z u s ta n d d e r 

F u ß g ä n g e rz o n e  is t in s o fe rn e b e n fa lls v e rb e s s e ru n g s w ü rd ig . D ie B e p fla n z u n g u n d  

P fle g e  d e r B e e te  d u rc h  d e n  e h re n a m tlic h e n  V e re in , fü h re n  je d o c h  z u e in e m  v e rb e s 

s e rte n  E rs c h e in u n g s b ild  u n d  s te ig e rn  g le ic h z e it ig  d ie  A u fe n th a lts q u a litä t.

H in te r d e m  d e n k m a lg e sc h ü tz te n  G e b ä u d e  N a h e s tr . 2 1  b e fin d e t s ic h  d e r e tw a s  v e r

s te ck t lie g e n d e  P la tz b e re ic h B ie n e n g a rte n . D e r P la tz is t v o n  z w e i S e ite n  ü b e r e in e n  

k le in e n  F u ß w e g z u g ä n g lic h , d e r je d o c h k e in e B e s c h ild e ru n g v o rw e is t. D ie  v e ra lte te  

M ö b lie ru n g  u n d  d e r in  d ie  J a h re  g e k o m m e n e  B o d e n b e la g  s o w ie  e in e  v e rn a c h lä s s ig te  

P fle g e d e r B e g rü n u n g u n d e in e s O u td o o r-S c h a ch b re tts  v e rm itte ln e b e n fa lls e in e n  

n e g a tiv e n  G e s a m te in d ru c k .

A b b . 2 6 : P la tz b e re ic h  B ie n e n g a r te n A b b . 2 7 : P la tz b e re ic h  B ie n e n g a r te n

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .

Im  S ü d e n , b e g in n e n d  a m  N a h e -U fe r, e rs tre c k e n  s ic h  w e itlä u fig e  G rü n flä c h e n  w e lc h e  

a ls K u rp a rk  g e n u tz t w e rd e n u n d e in e n  G ro ß te il d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s e in n e h 

m e n . D a b e i h e rv o rz u h e b e n s in d  d e r K u rp a rk  I u n d  II, d ie  d ie  g rö ß te n  z u s a m m e n h ä n 

g e n d e n G rü n b e re ic h e  d a rs te lle n . S ie  s in d  b e id e  ö ffe n tlic h  z u g ä n g lic h .

D e r K u rp a rk  I e rs tre c k t s ic h  z w is c h e n K u r- u n d  K u rm itte lh a u s e  u n d  w ird  v o n  d e r s ic h  

n o c h  in  G e b ra u c h b e fin d lic h e n S a lin e  s o w ie  d e r G ru n d m a u e r d e s z u rü c k  g e b a u te n  

G ra d ie rw e rk s b e g re n z t. D u rc h d e n R ü c k b a u fe h lt d ie R a u m k a n te d e s d e n k m a lg e 

s c h ü tz te n  E n s e m b le s im  K u rp a rk . Z u d e m  g e h e n v o n d e n Ü b e rre s te n d e s G ra d ie r

w e rk s  O s t d e u tlic h e  G e s ta ltu n g s m ä n g e l a u s , d ie  d ie  A u fe n th a lts q u a litä t d e s a n g re n 

z e n d e n  B e re ic h s  e rh e b lic h  b e e in trä c h tig t.
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 2 8 : G ru n d m a u e rn  d e s  G ra d ie rw e rk s A b b . 2 9 : K u rp a rk fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7

D ie  v o rh a n d e n e n P a rk e in g ä n g e s in d g rö ß te n te ils  s c h le c h t w a h rn e h m b a r u n d s e h r 

u n a u ffä llig  g e s ta lte t. D ie s  g ilt v o r a lle m  fü r d e n H a u p te in g a n g , d e r s ic h  n e b e n d e m  

K u rh a u s  b e fin d e t u n d  n ic h t a ls  s o lc h e r w a h rg e n o m m e n  w ird . D e r E in g a n g  in  d e n  P a rk  

v o n  d e r N a h e s e ite  h e r a m  K u rp a v illo n  e rw e is t s ic h  a ls u n ä s th e tis c h , a ltm o d is c h  u n d  

d u rc h  d ie  B a rrie re  d e s  G a n g e s  z w is c h e n  K u rm itte lh a u s  u n d  P a v illo n  a ls  u n p ra k tis c h .

D e r e rs te  E in d ru c k , d e n e in  B e s u c h e r v o m  K u rp a rk  b e k o m m t, e rw e c k t e in  n e g a tiv e s  

u n d  w e n ig  a n s p re c h e n d e s  B ild . D ie  B e le u c h tu n g  s o w ie  d ie  M ö b lie ru n g  d e s K u rp a rk  I 

s in d  n ic h t m e h r z e itg e m ä ß  u n d  b e fin d e n  s ic h  in  k e in e m  g u te n  Z u s ta n d . S o  s in d  in s b e 

s o n d e re  a b s p litte rn d e r L a c k  u n d  H o lz  s o w ie  v e rb lic h e n e  F a rb e n  a n  L a m p e n  u n d  B ä n 

k e n fe s tz u s te lle n . D ie s e rz e u g t e in e n v e rn a c h lä s s ig te n  E in d ru c k . D e r Z u s ta n d d e r 

k le in e n  B ru n n e n a n la g e is t e b e n fa lls  v e rb e ss e ru n g sw ü rd ig . D ie s e k ö n n te  in g u te m  

Z u s ta n d e in H ig h lig h t d e s K u rp a rk s d a rs te lle n . D ie  G e s ta lt- u n d A u fe n th a lts q u a litä t 

b e fin d e t s ic h in d u rc h s ch n ittlic h e m  Z u s ta n d , w e n n g le ic h a u c h  h ie r V e rb e s s e ru n g s 

m ö g lic h k e ite n im  S in n e e in e r g a n z h e itlic h e n z e itg e m ä ß e n G e s ta ltu n g v o rh a n d e n  

s in d .

A ls  p ro b le m a tis c h  is t d ie  b e re its  b e s c h rie b e  Z u g a n g s s itu a tio n e in z u s tu fe n , d a b e i in s 

b e s o n d e re d e r K u rp a v illo n m it d e r V e rb in d u n g z u m  K u rm itte lh a u s , w o d u rc h e in e  

T re n n w irk u n g  z u m  d a h in te rg e le g e n e n  N a h e u fe r e rz e u g t w ird  u n d  e in e  d ire k te  V e r

b in d u n g  z u m  F lu s s  n ic h tg e g e b e n is t.

A b b . 3 0 : B ru n n e n a n la g e  im  K u rp a rk  A b b . 3 1 : E in g a n g  z u m  P a rk  a m  K u rp a v il lo n

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7EDCBA

Parkeingänge schlecht 

ersichtlich

F IR U ^ V ^ Y
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Funktionslose GrünflächenfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

und Gestaltungsmängel 

der Parkanlage

D e r K u rp a rk  II w e is t d ie  g rö ß te n  G rü n - u n d F re iflä c h e n im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t a u f 

u n d  e rs tre c k t s ic h  e n tla n g  d e s N a h e u fe rs . E in e n  P a rke in g a n g  s te llt d e r E is w e g  n e b e n  

d e m  M in e ra l T h e rm a l F re ib a d  d a r, d e r a ls  Z u b rin g e r z u m  P a rk  d ie n t, je d o c h  s c h le c h t 

e rs ic h tlic h  u n d  s e h r u n a u ffä llig  is t. D ie  P a rk a n la g e  w ird  v o n  d e m  S a lin e n te ic h  d u rc h 

flo s s e n , a n d e m  s ic h v e re in z e lt S itzm ö g lic h k e ite n a n b ie te n . Z u d e m  s in d e in e  

K n e ip p a n la g e s o w ie  e in  a lte s , s ic h  in  s c h le c h te m  Z u s ta n d b e fin d lic h e n , W a s s e rra d  

v o rh a n d e n , d a s je d o c h v o n d e r u m lie g e n d e n G rü n flä c h e  b e w a c h s e n  u n d n ic h t z u 

g ä n g lic h  is t. D ie  w e itlä u fig e n  G rü n flä c h e n  s in d  a ls  w e itg e h e n d  fu n k tio n s lo s  z u  id e n ti

f iz ie re n . D e r Z u s ta n d d e r P a rk a n la g e  w e is t z u d e m  in  w e ite n  B e re ic h e n  G e s ta ltu n g s 

m ä n g e l a u f.ZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A b b . 3 4 : G rü n f lä c h e  d e s  K u rp a rk  I I  A b b . 3 5 :  G rü n f lä c h e  d e s  K u rp a rk  II

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .

Z u n e n n e n is t h ie r d e r v e rn a c h lä s s ig te  Z u s ta n d u n d d ie u n z u re ic h e n d e P fle g e d e r 

W e g e  a ls  a u c h  d e s d a m it e in h e rg e h e n d e n  B e w u ch s e s (e n tla n g  d e s N a h e u fe rs ). W e i

te rh in  is t d ie  W e g e fü h ru n g  s e h r u n ü b e rs ic h tlic h  u n d  fo lg t k e in e m  e rk e n n b a re n K o n 

z e p t. D u rc h  d e n  s ta rk e n  B e w u c h s  v o r d e m  N a h e u fe r e n ts te h t e in e  T re n n w irk u n g , d e r 

d ie  A u fe n th a lts q u a litä t m in d e rt u n d  e in e  e rs c h w e rte  Z u g ä n g lic h ke it z u m  W a s s e r m it 

s ic h b r in g t. Z u d e m  w ird  d ie S ic h tb e z ie h u n g  z u m  R h e in g ra fe n s te in e rs c h w e rt. D ie  

M ö b lie ru n g  (B ä n ke n , L a m p e n , M ü lle im e r, e tc .) b e fin d e n  s ic h  e b e n fa lls  in  e in e m  s e h r 

s c h le c h te n  Z u s ta n d  u n d  s o llte n  a u s g e ta u s c h t w e rd e n .

A u f d e r g e g e n ü b e rlie g e n d e n  S e ite  d e r N a h e lie g t d a s s o g e n a n n te  H u tte n ta l. D ie s e s  

is t ü b e r e in e h is to r is c h e  H a n d fä h re  z u e rre ic h e n  u n d s te llt d e n A u s g a n g s p u n k t z u  

e in e r R e ih e  v o n  W a n d e rw e g e n  d a r, w e lc h e  z u rz e it je d o c h te ilw e is e  g e s p e rrt s in d .
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D a rü b e r h in a u s b e fin d e n s ic h  a n  d ie s e r S te lle  m it d e m  K n ü p p c h e n th e a te r u n d  d e m  

M ä rc h e n h a in A n g e b o te fü r k le in e re  K in d e r. In sg e sa m t h a n d e lt e s s ic h  je d o c h z u m  

G ro ß te il u m  e in e  u n g e n u tz te  F re if lä c h e , d ie  w e n ig  g e p fle g t e rs c h e in t. D e n n o c h  s te llt 

d ie s e r B e re ic h  in s b e s o n d e re  fü r ju n g e  F a m ilie n  a b e r a u c h  fü r d e n  T o u ris m u s  e in  g ro 

ß e s  P o te n tia l d a r.

D ie  ö ffe n tlic h e  G rü n flä c h e  h in te r u n d n e b e n  d e m  n ic h t m e h r b e tr ie b e n e n  H a lle n b a d EDCBAW eitere  funktionslose 

v e rfü g t e b e n fa lls  ü b e r k e in e  F u n k tio n . D ie  b e n a c h b a rte n  S itz g e le g e n h e ite n  m it B lic k Grunflachen  

a u f d a s N a h e u fe r w e ise n  a u fg ru n d e in e r u n z u re ic h e n d e n P fle g e u n d s ta rk e m  B e 

w u c h s  G e s ta ltu n g s m ä n g e l a u f.

E in e s tra ß e n b e g le ite n d e B e g rü n u n g m it m e h re re n  S itz m ö g lic h ke ite n  b e fin d e t s ic h  

e n tla n g d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs a ls a u c h in d e m  m ö g lic h e n E rw e ite ru n g s g e b ie t 

e n tla n g  d e s  a lte n  S a lin e n w e g s . B e i le tz te re m  is t e in e  u n z u re ic h e n d e  P fle g e  u n d B e 

w u c h s  d e s  F u ß w e g e s  z u  n e n n e n .

In n e rh a lb  d e s E rw e ite ru n g s g e b ie te s b e fin d e t s ic h  e in e  u n g e n u tz te , p r iv a te  G rü n flä 

c h e  a n  d e r E c k e  B e rlin e r S tra ß e /R h e in g ra fe n s tra ß e . In  d e r K u rh a u s s tra ß e , g e g e n ü b e r

lie g e n d  v o m  K u rh a u s , b e fin d e t s ic h  e in  L e e rs ta n d m it e in e r d a z u g e h ö rig e n p r iv a te n  

G rü n flä c h e , d ie  n ic h t m e h r g e p fle g t w ird  u n d  d e re n  Z u s ta n d  a ls  m a n g e lh a ft e in z u s tu 

fe n  is t. D a s n e g a tiv e  E rs c h e in u n g s b ild  s tö rt ü b e rg re ife n d  d ie  A u fe n th a lts q u a litä t d e r 

F u ß g ä n g e rz o n e .

D a s z w e ite  m ö g lic h e  E rw e ite ru n g s g e b ie t b e s te h t a u s  ö ffe n tlic h e n  G rü n flä c h e n  s o w ie  

m e h re re n  K le in g ä rte n , d ie  p r iv a t b e tr ie b e n  w e rd e n . D ie  w e itlä u fig e  G rü n flä c h e  is t a ls  

fu n k tio n s lo s z u b e sc h re ib e n u n d v e rfü g t ü b e r m e h re re  S itz g e le g e n h e ite n . D e r Z u 

s ta n d , d ie  G e s ta lt-  u n d  A u fe n th a lts q u a litä t s in d  a ls  o rd e n tlic h  z u  d e k la r ie re n .

In s g e s a m t h e rrs ch e n  a n  m e h re re n  O rte n  im  ö ffe n tlic h e n R a u m  d e s U n te rs u c h u n g s - Barrierefreiheit 

g e b ie te s M ä n g e l w a s d ie  B a rr ie re fre ih e it d e r E in - u n d  Z u g ä n g e  b e trifft. S o m a c h t e s  

e in e  T re p p e a ls A u fg a n g  z u m  ö ffe n tlic h e n P la tz B ie n e n g a rte n R o lls tu h lfa h re rn  u n 

m ö g lic h d ie se n z u e rre ic h e n . D a s K u rm itte lh a u s v e rfü g te u rs p rü n g lic h  ü b e r e in e n  

A u fz u g  u n d k ö n n te  d u rc h  e in e n  W ie d e re in b a u b a rr ie re fre i g e s ta lte t w e rd e n . D e r 

E in g a n g  z u m  d e m  h is to ris c h e n G e b ä u d e a u f d e r S e ite  d e r N a h e is t e b e n fa lls  n ic h t 

b a rrie re fre i, e b e n s o w ie  d e r W e g  z u m  K u rp a rk  g e g e n ü b e r d e s K u rm itte lh a u s e s , w o  

e in ig e  S tu fe n  ü b e rw u n d e n  w e rd e n  m ü s s e n , u m  in  d e n  P a rk  z u  g e la n g e n . G le ic h e s  g ilt 

fü r d e n E in g a n g  z u m  K u rp a rk  a m  K u rh a u s , w e lc h e r e in e  b e d e u te n d e  V e rb in d u n g s

a c h s e  u n d Ö ffn u n g  z u m  K e rn d e s K u rg e b ie te s h in  d a rs te llt. A n d e r P ro m e n a d e  a m  

K a p itä n -L o re n z -U fe r, w e lc h e e in e n w ic h tig e n  A u s s ic h ts p u n k t a u f d ie  N a h e u n d d e n  

R h e in g ra fe n s te in  b ild e t, h e rrs c h e n  d u rc h  e in e n  u n e b e n e n  B o d e n b e la g  s c h le c h te  V e r

h ä ltn is s e  fü r m o b ilitä ts e in g e s c h rä n k te  M e n s c h e n .

F IR U W IY
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

Ortsbildprägende Gebäude

Kurm ittelhaus m it beson

derer Architektur

Ortsbildprägende Leestän-fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

de

A b b . 3 6 : P a rk e in g a n g  a m  K u rh a u s A b b . 3 7 : P a rk e in g a n g  a m  K u rm itte lh a u s

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .

2.4.5 Stadtbild

D ie S ta d tg e s ta lt w ird m a ß g e b e n d d u rc h  s o g e n a n n te  „o rts b ild p rä g e n d e G e b ä u d e " 

b e e in flu s s t, d .h . G e b ä u d e , d ie  d a s  O rts b ild  in  e in e r b e s tim m te n  A rt u n d  W e is e  p o s itiv  

o d e r n e g a tiv  p rä g e n  u n d  d ie  W irk u n g  d e s s e lb ig e n  m a ß g e b lich  b e e in flu s s e n . D ie  p rä 

g e n d e  W irk u n g k a n n  d ie  G e s ta ltu n g , F u n k tio n  o d e r a u ch  d ie  h is to r is c h e  B e d e u tu n g  

d e r G e b ä u d e  u m fa s s e n . B e i d e r B e tra c h tu n g  d e r o rts b ild p rä g e n d e n G e b ä u d e  im  U n 

te rs u c h u n g s g e b ie t w ird  d e u tlic h , d a s s  e s s ic h  g rö ß te n te ils  u m  m e d iz in is c h e  K lin ik e n , 

H o te lb e tr ie b e  o d e r G e b ä u d e  h a n d e lt, d ie  d ie  F u n k tio n  d e s K u ra s p e k te s  e rfü lle n .

B e s o n d e rs h e rv o rz u h e b e n  is t d a s K u rm itte lh a u s , d a s a u fg ru n d s e in e r b e s o n d e re n  

A rc h ite k tu r u n d d e r h is to r is c h e n B e d e u tu n g  e in e  g ro ß e  p rä g e n d e  W irk u n g a u f d a s  

O rts b ild  e in n im m t u n d d ie s e s in  g ro ß e m  M a ß e p o s it iv b e e in flu s s t. E in e e b e n fa lls  

p o s it iv e  W irk u n g g e h t v o n  d e m  g e g e n ü b e rlie g e n d e n  K u rh a u s a u s , d a s e rs t k ü rz lic h  

ru n d u m  re s ta u rie rt w u rd e . D a s G e b ä u d e  in  d e r N a h e s tra ß e 2 1 h a t e in  h is to r is c h e s  

E rs c h e in u n g s b ild  u n d  s te h t u n te r D e n k m a ls c h u tz . M it d e m  d a z u g e h ö rig e n  a lte n  K ir

c h e n tu rm  u n d d e r a ttra k tiv e n  G e s ta ltu n g s tra h lt e s e in e p o s it iv e  W irk u n g a u f d ie  

u m lie g e n d e B e b a u u n g  a u s .

A b b . 3 8 : K u rm it te lh a u s  A b b . 3 9 : N a h e s tra ß e  2 1

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .

In  n e g a tiv e rW e is e  d a s  O rts b ild  p rä g e n d is t d e r g rö ß te  G e b ä u d e k o m p le x  im  U n te rs u 

c h u n g sg e b ie t z u  n e n n e n , b e i d e m  e s s ic h  u m  e in e n  L e e rs ta n d  (e h e m a lig e  F a c h k lin ik  

fü r H e rz - u n d  K re is la u fk ra n k h e ite n ) h a n d e lt. D a s  G e b ä u d e  in  d e r K u rh a u ss tra ß e  p rä g t 

d e n  u m lie g e n d e n B e re ic h  a u fg ru n d s e in e r e n o rm e n  G rö ß e u n d s e in e m  fo rtg e s c h r it-
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

te n e n  V e rfa ll. D ie s  h a t n e g a tiv e  A u s w irk u n g e n  a u f d ie  A u fe n th a lts q u a litä t d e r u m lie 

g e n d e n  B e re ic h e  z u r F o lg e .

E b e n fa lls  ih re  U m g e b u n g in  n e g a tiv e r W e is e  p rä g e n d s in d  d ie  G e ria tr is c h e  F a c h k lin ik  

(B e r lin e r S tra ß e ) s o w ie  d ie  P a ra c e ls u s -R o te n fe ls  K lin ik , d a s  A p p a rtm e n th a u s a m  K u r

p a rk (K u rh a u s s tra ß e ) u n d  d e r W o h n b lo c k  a m  G o e th e p la tz  w a h rg e n o m m e n w o rd e n . 

A u fg ru n d ih re r v e ra lte te n  G e s ta lt u n d ih re r G e s c h o s s h ö h e im  V e rg le ic h  z u r u m lie 

g e n d e n B e b a u u n g  s tra h le n  d ie  G e b ä u d e  e in e  n e g a tiv e  W irk u n g  a u f ih r U m fe ld  a u s . 

H in z u k o m m e n d w ird  d a s S ta d tb ild  b e e in trä c h tig t d u rc h  d a s M e h rfa m ilie n h a u s  K u r

h a u s s tra ß e  1 1  u n d  d e s s e n  p r iv a te  E rs ch lie ß u n g , w e lc h e s d ie  S ic h ta c h s e  v o m  G o e th e 

p la tz h in  z u r N a h e  v e rs p e rrt u n d e in e a ttra k tiv e u n d o ffe n e  W e g e v e rb in d u n g  z w i

s c h e n  d e m  G o e th e p la tz  u n d  d e n  to u ris tis ch e n  A n z ie h u n g s p u n k te n  d e s  n o c h  z u  s a n ie 

re n d e n  G ra d ie rw e rk s  O s t, d e s  K u rp a rks  u n d  d e r N a h e -P ro m e n a d e  v e rh in d e rn .EDCBA

2.4.6 Verkehr

D a s U n te rs u c h u n g s g e b ie t w e iß t in s g e s a m t e in e g u te  v e rk e h rs te c h n is c h e E rs c h lie 

ß u n g  a u f. D a b e i is t d ie s e  s o w o h l im  B e re ic h  d e s m o to ris ie rte n  In d iv id u a lv e rk e h rs , a ls  

a u c h  d e s  S c h ie n e n v e rk e h rs  a ls  g u t z u  b e z e ic h n e n .

D ie  B u n d e s s tra ß e  4 8  v e r lä u ft v o n  S ü d w e s te n  n a c h N o rd o s te n e n tla n g  d e s U n te rs u 

c h u n g s g e b ie te s , s o w ie  d e r p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s flä c h e . D ie  z w e ite  m ö g lic h e E r

w e ite ru n g s flä c h e , a u f d e r a n d e re n N a h e s e ite  is t e b e n fa lls  a n d ie  g e n a n n te B u n d e s 

s tra ß e  a n g e b u n d e n . D a d u rc h k a n n  z u m  e in e n B a d K re u z n a c h  u n d ü b e r d ie  a n s c h lie 

ß e n d e  B u n d e s s tra ß e  4 1  d ie  B u n d e s a u to b a h n  6 1  e rre ic h t w e rd e n , w o d u rc h  A n s c h lu s s  

n a c h N o rd e n  in  R ic h tu n g  K o b le n z u n d in  s ü d lic h e r R ic h tu n g  n a c h L u d w ig s h a fe n  b e 

s te h t. D ie  B u n d e s s tra ß e  4 8  v e r lä u ft im  N o rd e n  w e ite r n a c h  B in g e n . In  s ü d lich e r R ic h 

tu n g  w ird  d e r D o n n e rs b e rg k re is  e rre ic h t.

Grundsätzlich gute ver

kehrstechnische Erschlie

ßung
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Überregionale Schienen

verbindungen

Parksituation im Untersu

chungsgebiet

In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 4 0 : V e rk e h rs te c h n is c h e  E rs c h lie ß u n g fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D a rü b e r h in a u s b e fin d e t s ic h  n ö rd lich  d e s u rs p rü n g lic h e n  U n te rs u c h u n g s g e b ie ts  d e r 

B a h n h o f B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg s . H ie r v e r la u fe n  z w e i S c h ie n e n v e rb in d u n 

g e n . Z u m  e in e n k a n n n a c h N o rd e n B a d K re u z n a c h u n d a u ß e rd e m  o h n e U m s tie g  

M a in z  e rre ic h t w e rd e n , w o d u rc h  d e r A n s c h lu s s in  d a s R h e in -M a in -G e b ie t re a lis ie rt 

w ird . N a c h  S ü d e n is t e in  A n s c h lu s s d u rc h  d ie  s o g e n a n n te  A ls e n z ta lb a h n  in  d e n  D o n 

n e rs b e rg k re is  b is n a c h  K a is e rs la u te rn g e g e b e n . A u ß e rd e m  is t ü b e r d e n B a h n h o f in  

B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  m it d e m  R e g io n a le x p re s s  S a a rb rü c k e n o h n e  U m 

s tie g  z u  e rre ic h e n .

D ie  B u n d e s s tra ß e  4 8  b e z ie h u n g s w e is e  d ie  B e rlin e r S tra ß e  b ild e t d ie  G re n z e  z u m  U n 

te rs u c h u n g s g e b ie t. D a s P la n g e b ie t is t d u rc h  A n lie g e rs tra ß e n  w ie  z u m  B e is p ie l d a s  

K a p itä n -L o re n z -U fe r o d e r d e m  B ä d e rw e g , d ie  z u m  T e il in  e in e r S a c k g a s s e  e n d e n g e 

k e n n z e ic h n e t. Z e n tra l im  P la n g e b ie t g e le g e n , b e fin d e t s ic h  e in e  F u ß g ä n g e rz o n e (K u r

h a u ss tra ß e ). D e r ru h e n d e  V e rk e h r k o n ze n tr ie r t s ic h  a u f d a s K a p itä n -L o re n z -U fe r, d e n  

a lte n  S a lin e n w e g , d ie  T ie fg a ra g e a m  G o e th e p la tz  u n d d e n ö ffe n tlic h e n  P a rk p la tz in  

d e r B e r lin e r S tra ß e . D ie  g e n a n n te n  P a rkp lä tz e  b e fin d e n  s ic h  a lle  in  ö ffe n tlic h e r H a n d . 

W e ite re  ö ffe n tlic h e P a rk m ö g lic h k e ite n s in d  v e re in z e lt in  d e r R h e in g ra fe n s tra ß e  u n d  

d e m  B ä d e rw e g  v o rh a n d e n .
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 4 1 : P a rk p la tz  B e r l in e r  S tra ß e  A b b . 4 2 :  T ie fg a ra g e  G o e th e p la tz

A b b . 4 3 : R u h e n d e r  V e rk e h r  R h e in g ra fe n -  A b b . 4 4 : H a lte s te lle  a n  d e r  B e r l in e r  S tra ß e

S tra ß e fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7

D ie  a ls p r iv a t b e z ie h u n g s w e is e  h a lb ö ffe n tlic h  a u fg e n o m m e n e n S te llp lä tz e b e fin d e n  

s ic h  in  d e r K u rh a u ss tra ß e  v o r d e r P a ra c e ls u s -R o te n fe ls k lin ik u n d a u f d e m  P a rk d e c k  

d e r T ie fg a ra g e a m  G o e th e p la tz . D a s F u ß w e g e n e tz im  P la n g e b ie t is t g u t a u s g e b a u t 

u n d  e s b e s te h e n  d ire k te  W e g e v e rb in d u n g e n  in  a lle  R ic h tu n g e n . In  d e r B e r lin e r S tra ß e  

g ib t e s z w e i v e rs e tz te  Z e b ra s tre ife n  z u r Ü b e rq u e ru n g d e r s ta rk  b e fa h re n e n  S tra ß e . 

E b e n fa lls  in  d e r B e r lin e r S tra ß e  is t d ie  Ö P N V  H a lte s te lle  B a d  M ü n s te r a m  S te in  M itte , 

d ie  v o n  d e n  B u s lin ie n  2 0 1  F a h rtric h tu n g  S a lin e n ta l/B a d  K re u z n a c h  B a h n h o f/ Im  E lle n 

fe ld , 2 2 2 R ic h tu n g  E b e rn b u rg /F e ilb in g e rt/H a llg a rte n (N ie d e rm o rs c h e l)u n d 2 4 2 R ic h 

tu n g  B a d K re u z n a c h /W e in s h e im /B o c k e n a u /W in te rb a c h a n g e fa h re n w ird . D ie L in ie  

2 0 1  fä h rt tä g lic h  je d e  h a lb e  S tu n d e , d ie  L in ie  2 2 2  v ie rm a l a m  T a g  u n d  d ie  L in ie  2 0 1  

z w e im a l a m  T a g . D ie  H a lte s te lle  b e fin d e t s ic h in  e in e m  m a ro d e n  Z u s ta n d u n d w ird  

n ic h t d e n  A n s p rü c h e n d e r B a rr ie re fre ih e it g e re c h t, d ie  s ic h  in s b e s o n d e re  im  H in b lic k  

a u f d ie  d ire k te  L a g e  z u  e in e r F a c h k lin ik  e rg e b e n .EDCBA

2.4.7 Baustruktur und Bausubstanz

D ie  B a u s tru k tu r im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t lä s s t s ic h  in s g e s a m t a ls  e in e  a u fg e lo c k e rte  

B e b a u u n g b e s c h re ib e n . L e d ig lic h  d e r W o h n b e re ic h  u m  d a s K a p itä n -L o re n z -U fe r u n d  

d ie  N a h e s tra ß e  w e is e n  e in e  d ic h te  u n d  g rö ß te n te ils  g e s c h lo s s e n e  B a u w e is e  a u f, d ie  

s ic h  in  R ic h tu n g  G o e th e p la tz  je d o ch  w ie d e r a u flo c k e rt. E s h a n d e lt s ic h  h ie rb e i ü b e r

w ie g e n d  u m  E in fa m ilie n h ä u s e r m it z w e i b is  d re i G e s ch o s s e n  u n d  D a c h g e s c h o s s . A u f
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

fä llig  s in d  d ie  v e rw in k e lte n  G ru n d s tü ck e  s o w ie  d ie  v e re in z e lt v o rh a n d e n e n  In n e n h ö 

fe .

Im  m ö g lic h e n E rw e ite ru n g s g e b ie t is t e in e a u fg e lo c k e rte B a u w e is e  v o rh a n d e n , d ie  

s ic h  ü b e rw ie g e n d  a u s E in fa m ilie n h ä u s e rn u n d  M e h rfa m ilie n h ä u s e rn  m it z w e i b is  d re i 

G e s c h o s s e n m it D a c h g e s c h o s s e n z u s a m m e n s e tz t. F a s t a lle W o h n h ä u s e r v e rfü g e n  

ü b e r e in e n  d a z u g e h ö rig e n G a rte n .

E in e  v o rw ie g e n d g e ö ffn e te  B a u w e is e  lä s s t s ic h  im  K u rp a rk I u n d II d e fin ie re n . H ie r 

s in d  n u r w e n ig e  G e b ä u d e  v o rh a n d e n  m it je w e ils  e in  b is  z w e i G e s ch o s se n . B e tra c h te t 

m a n d a s g e sa m te U n te rs u ch u n g s g e b ie t, e in s c h lie ß lic h d e s E rw e ite ru n g s g e b ie te s , 

z e n tr ie re n s ic h im  Z e n tru m  d ie  g rö ß te n G e b ä u d e k o m p le x e  m it e in e r G e s c h o s s z a h l 

v o n  v ie r b is  h in  z u  a c h t G e s c h o s s e n . E s h a n d e lt s ic h  h ie rb e i u m  m e d iz in is c h e  F a c u k ü -

n ik e n , d e n L e e rs ta n d d e r e h e m a lig e n  F a c h k lin ik  fü r H e rz - u n d K re is la u fk ra n k h e ite n , 

B e h e rb e rg u n g s e in ric h tu n g e n  u n d  d e n  W o h n b lo c k  a m  G o e th e p la tz .

D a s U n te rsu c h u n g sg e b ie t lä s s t s ic h g ro b in d re i u n te rsc h ie d lic h e  S tru k tu rb e re ic h e  

u n te rte ile n :

W o h n b e b a u u n g  K a p itä n -L o re n z -U fe r/N a h e s tra ß e /K u rh a u s s tra ß e

D e r n o rd -ö s tlic h  lie g e n d e B e re ic h is t v o rw ie g e n d  a ls W o h n g e b ie t z u id e n tif iz ie re n . 

D a s K a p itä n -L o re n z -U fe r w ird  v o n  e in e r d ic h te n  B a u s tru k tu r g e p rä g t. H in te r d e r g e 

s c h lo s s e n e n W o h n re ih e b e fin d e n  s ic h p r iv a te  F re if lä c h e n . B e i d e n W o h n g e b ä u d e n  

h a n d e lt e s  s ic h  s o w o h l u m  e in e  n e u e re  B e b a u u n g  a ls  a u c h  u m  e in e  k le in te ilig e , h is to 

r is c h e B e b a u u n g . D ie G e b ä u d e h a b e n ü b e rw ie g e n d  z w e i b is d re i G e s c h o s s e m it 

D a c h g e s c h o s s . In  d ie s e m  G e b ie t s in d  le d ig lic h  z w e i L e e rs tä n d e  v o rh a n d e n .

M is c h g e b ie t B e r lin e r S tra ß e /K u rh a u s s tra ß e /A lte r  S a lin e n w e g  ( E rw e ite ru n g s g e b ie t)

D ie s e r B e re ic h  s e tz t s ic h  in s g e s a m t a u s  e in e r g ro ß te ilig e n  u n d  a u fg e lo c k e rte n  M is c h 

b e b a u u n g  z u s a m m e n , d ie  d ie  F u n k tio n e n W o h n e n , T o u ris m u s , K u r, D ie n s tle is tu n g , 

S o z ia le s u n d G a s tro n o m ie u m fa s s t. D ie  u n te rs ch ie d lic h e n  N u tz u n g e n lie g e n re la tiv  

v e rs tre u t im  E rw e ite ru n g s g e b ie t u n d  la s s e n  k e in e  Z u o rd n u n g  v o n  k la re n  N u tzu n g s b e 

re ic h e n z u . L e d ig lic h  im  w e s tlic h e n T e il d e s E rw e ite ru n g s g e b ie ts k o n z e n tr ie rt s ic h  

e in e  a u fg e lo c k e rte  W o h n b e b a u u n g  m it p r iv a te n  F re iflä c h e n . E s h a n d e lt s ic h  u m  E in 

fa m ilie n h ä u s e r m it e in  b is  d re i G e s c h o s s e n  u n d  M e h rfa m ilie n h ä u s e r m it d re i b is  v ie r 

G e s ch o s se n . D a ru n te r b e fin d e n  s ic h  e b e n fa lls  z w e i H o te ls , e in e  P e n s io n  a ls  a u c h  e in  

G a s tro n o m ie b e tr ie b . D ie s e  G e b ä u d e  re ic h e n  v o n  e in e r G e s c h o s s z a h l v o n  d re i b is  h in  

z u  s ie b e n . Im  n ö rd lic h e n  T e il d e s B e re ic h s b e fin d e n s ic h  o rts b ild p rä g e n d e G e b ä u d e  

w ie  d ie  G e ria tr is c h e  F a c h k lin ik  R h e in h e s s e n -N a h e u n d  d e r L e e rs ta n d d e r e h e m a lig e n  

F a c h k lin ik  fü r H e rz -K re is la u f-K ra n k h e ite n . In  R ic h tu n g  N o rd e n  v e rd ic h te t s ic h  d ie  h e 

te ro g e n e B a u w e is e u n d w ird  d u rc h d ie  N u tz u n g e n G a s tro n o m ie , D ie n s tle is tu n g  im  

E rd g e s c h o ss  u n d  P e n s io n e n  g e k e n n z e ic h n e t.

S tä d tis c h e  G rü n flä c h e /K le in g a rte n /F re iz e it/K u r
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D ie s e r T e ilb e re ic h  n im m t d ie  g rö ß te  F lä c h e  im  g e s a m te n P la n g e b ie t e in . E r b e fin d e t 

s ic h  s ü d lic h  im  U n te rsu c h u n g sg e b ie t u n d  is t a ls  s tä d tis c h e  G rü n flä c h e  z u  id e n tifiz ie 

re n . N ö rd lic h  d e r G rü n flä c h e s c h lie ß t e in e  a u fg e lo c k e rte  B e b a u u n g a n , d ie  s ic h  a u s  

d e m  S c h w im m b a d , e in e r g e s c h lo s s e n e n  W o h n h a u s re ih e m it e in e r P e n s io n , z w e i A lt

b a u v ille n , e in e m  M e h rfa m ilie n h a u s  u n d d e r P a ra c e ls u s R o te n fe ls k lin ik  z u s a m m e n 

s e tz t. D ie  B e b a u u n g  is t a ls  s e h r h e te ro g e n  z u  b e z e ic h n e n  u n d  s e tz t s ic h  a u s s e h r u n 

te rs c h ie d lic h e n  B a u w e is e n  u n d  G e s c h o s s e n  z u s a m m e n . N ö rd lic h  d e s  K u rm itte lh a u s e s  

b e fin d e n s ic h  d a s K u rh a u s (G a s tro n o m ie ), s o w ie  e in  G e b ä u d e  m it E in z e lh a n d e l u n d  

G a s tro n o m ie  im  E rd g e s c h o s s . D a s h is to r is c h e  K u rm itte lh a u s  s e lb s t, w e lc h e s  d e n  M it

te lp u n k t d e s K u rg e b ie te s d a rs te llt, is t ä u ß e rlic h  in  e in e m  g u te n  Z u s ta n d  b e d a rf a b e r 

e in e r g ru n d le g e n d e n  e n e rg e tis c h e n  S a n ie ru n g . B e i d e n  s tä d tis c h e n  G rü n flä c h e n h a n 

d e lt e s  s ic h  u m  d e n  K u rp a rk  I u n d  II, d ie  K le in g ä rte n  u n d  d ie  s tä d tis c h e  G rü n flä c h e  im  

E rw e ite ru n g s g e b ie t. D a s K u rm itte lh a u s  p rä g t d ie s e n  T e ilb e re ic h  u n d  n im m t d ie  F u n k 

t io n  e in e s  o rts b ild p rä g e n d e n  G e b ä u d e s  e in .

E s lä s s t s ic h  fe s ts te lle n , d a s s im  g e s a m te n U n te rs u c h u n g s g e b ie t k a u m  e in d e u tig e  

S tru k tu rb e re ic h e z u  id e n tif iz ie re n  s in d , a u fg ru n d d e r z e rs tre u te n  A n s ie d lu n g d e r u n 

te rs c h ie d lic h e n  N u tz u n g e n .

A b b . 4 5 :  A b g re n z u n g  S tru k tu rb e re ic h e

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

D ie  B e w e rtu n g  d e r B a u s u b s ta n z e rfo lg te  im  R a h m e n  d e r O rts b e g e h u n g  im  J u n i 2 0 1 7  

n a c h A u g e n s ch e in  u n d s te llt e in e  M o m e n ta u fn a h m e d e s v o n  a u ß e n s ic h tb a re n  G e 

b ä u d e zu s ta n d e s d a r. Im  A llg e m e in e n la s s e n  s ic h  d a ra u s R ü c k sc h lü s se  a u f d e n G e 

s a m tzu s ta n d  d e s G e b ä u d e s  b z w . T e ilb e re ic h e s  z ie h e n , im  E in z e lfa ll k a n n  d ie s  je d o c h  

a b w e ic h e n . M e h rh e itlic h  n ic h t b e w e rte t w u rd e n N e b e n g e b ä u d e s o w ie  n ic h t z u g ä n g 

lic h e  G e b ä u d e .

Z e n tra le  M e rk m a le  b e i d e r B e w e rtu n g  d e s G e b ä u d e z u s ta n d e s s te lle n d ie F a s s a d e , 

d a s D a c h  s o w ie  d ie  F e n s te r d a r. D a s B e w e rtu n g s s c h e m a  is t im  n a c h fo lg e n d e m  S c h e 

m a , s o w ie  d e n  n a c h fo lg e n d e n  B ild b e is p ie le n  d a rg e s te llt.

K e in e  S ic h tb a re n  b z w . le ic h te  

M ä n g e l

■  K e in e ä u ß e rlic h e n S c h ä d e n  

o d e r le ic h te In s ta n d h a l

tu n g s m ä n g e l a n d e r A u ß e n 

h a u t (F a s s a d e , D a c h ), z .B . 

P u tz ris s e , fe h le n d e r A n s tr ic h

■  A n b a u te n u n d D a c h a u fb a u 

te n la s s e n a u f e in e n a k tu e l

le n te c h n is c h e n S ta n d a rd  

s c h lie ß e n

■  G e b ä u d e w u rd e n in d e n  

le tz te n  J a h re n  n e u re n o v ie rt 

o d e r re g e lm ä ß ig in s ta n d g e 

h a lte n

M itt le re  M ä n g e l

■ D e u tlic h e In s ta n d h a l

tu n g s m ä n g e l a n d e r A u 

ß e n h a u t (F a s s a d e , D a c h ), 

m e h r o d e r w e n ig e r s ta rk e  

b a u te c h n is c h e S c h ä d e n , 

e n ts ta n d e n d u rc h  z e itw e i

lig e U n te r la s su n g d e r re 

g e lm ä ß ig e n In s ta n d s e t

z u n g , z .B .

M ä n g e l a n G a u b e n  

u n d  K e h lb le c h e n  

F e h le n d e  D a c h z ie g e l 

M a u e rw e rk s r is s e  

L e ic h te V e rfä rb u n 

g e n

E in fa c h v e rg la s te

F e n s te r

E in fa c h e r A u s s ta t

tu n g s s ta n d a rd

S c h w e re  M ä n g e l

■  S c h w e re In s ta n d h a l

tu n g s m ä n g e l b z w . 

S c h ä d e n  a n d e r A u ß e n 

h a u t (F a s s a d e , D a c h ) 

b z w . d e n  F e n s te r, z .B .:

A b fa lle n d e r P u tz  

F e u c h tig k e its s c h ä 

d e n

D u n k le V e rfä rb u n 

g e n

T ie fg re ife n d e  

M a u e rw e rk s r is s e  

M a ro d e e in fa c h 

v e rg la s te  F e n s te r 

U n z u re ic h e n d e  

D a c h e in d e c k u n g  

D u rc h h ä n g e n d e s  

D a c h

■  T e ilw e is e e in s tu rz g e 

fä h rd e t

■  N ie d rig e r A u s s ta ttu n g s 

s ta n d a rd

4 6
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 4 6 : B e is p ie le  fü r  d ie  E rh e b u n g s s y s te m a t ik  d e r  b a u lic h e n  M ä n g e l

K e in e  s ic h tb a re n  b z w . le ic h te  M it t le re  M ä n g e l S c h w e re  M ä n g e l

M ä n g e l

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Im  R a h m e n  d e r in  d e r B e s ta n d s a u fn a h m e d e r B a u s u b s ta n z u n d  d e s  G e b ä u d e z u s ta n 

d e s  e rh o b e n e n k n a p p  9 0  H a u p tg e b ä u d e im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t w u rd e n  w e it m e h r 

a ls  d ie  H ä lfte  d e r G e b ä u d e  (c a . 6 9 % ) m it k e in e n  s ic h tb a re n  o d e r  le ic h te n  M ä n g e ln  

e in g e s tu ft u n d  b e fin d e n  s ic h  d e m n a c h  in  e in e m  g u te n  G e b ä u d e z u s ta n d .  D ie  G e b ä u d e  

s in d  in  d e r R e g e l n ic h t s a n ie ru n g s b e d ü rft ig  u n d b e d ü rfe n le d ig lic h  e in e r re g e lm ä ß i

g e n  B a u u n te rh a ltu n g . E in e  D rin g lic h k e it is t s o m it n ic h t g e g e b e n .

F ü r c irc a  2 5 %  d e r G e b ä u d e  im  U n te rsu c h u n g s g e b ie t w ird  d e r Z u s ta n d  b z w . d e r S a n ie - 

ru n g s - u n d  R e n o v ie ru n g s b e d a rf a ls  m it te l e in g e s tu ft. D a ra u s  is t a b z u le ite n , d a s s e in  

m itt le re r In s ta n d s e tz u n g s - u n d  S a n ie ru n g s b e d a rf n o tw e n d ig  is t, d .h . d a s s  fü r e in e n  

la n g fr is tig e n  G e b ä u d e e rh a lt u n d  e in e  ö k o n o m is c h e  G e b ä u d e b e w irts c h a ftu n g  z u k ü n f

t ig  d ie N o tw e n d ig k e it b e s te h t, M o d e rn is ie ru n g s - u n d In s ta n d s e tz u n g s m a ß n a h m e n  

d u rc h zu fü h re n . D ie  M ä n g e l k ö n n e n o ft n u r d u rc h  u m fä n g lic h e  M a ß n a h m e n  b e s e it ig t 

w e rd e n . E in e  B e u rte ilu n g  d e r W o h n u n g s z u s c h n itte , d e r Z u s c h n itte  d e r g e w e rb lic h e n  

N u tz u n g e n  s o w ie  d e r A u ss ta ttu n g  im  G e b ä u d e in n e re n b le ib t h ie rb e i je d o c h a u ß e r 

B e tra c h t.

C irc a 6 %  d e r G e b ä u d e im  U n te rs u c h u n g s b e re ic h  w u rd e n m it s c h w e re n  M ä n g e ln  

e in g e s tu ft. D e m n a c h b e s te h t e in  e rh e b lic h e r In s ta n d s e tz u n g s - u n d  M o d e rn is ie ru n g s 

b e d a rf, e in e  d u rc h g re ife n d e  S a n ie ru n g is t e rfo rd e r lic h  u n d  g e g e b e n e n fa lls  is t im  E in 

z e lfa ll e in  A b b ru c h  d e s  G e b ä u d e s  n o tw e n d ig . B e i d e n  M ä n g e ln  h a n d e lte  e s  s ic h  g rö ß 

te n te ils  u m  M a u e rw e rk s r is s e  u n d V e rfä rb u n g e n d e r F a s s a d e . U n te r d e n G e b ä u d e n  

d ie  m it s c h w e re n  M ä n g e ln  e in g e s tu ft w u rd e n , h a n d e lte  e s s ic h  z u m  e in e n u m  d e n  

L e e rs ta n d in  d e r K u rh a u s s tra ß e , g e g e n ü b e rlie g e n d v o m  K u rh a u s , d e r a u fg ru n d  s e in e r 

G rö ß e  u n d d e r d a m it v e rb u n d e n e n rä u m lic h e n W irk u n g e in  e n o rm e s G e w ic h t e in 

n im m t. E in  w e ite re s  le e rs te h e n d e s  G e b ä u d e  is t d a s  e h e m a lig e  H a lle n b a d .EDCBA

2.4.8 Eigentüm erstruktur

B e i B e tra c h tu n g d e r E ig e n tü m e rs tru k tu r lä s s t s ic h fe s ts te lle n , d a s s d ie  S ta d t B a d  

K re u z n a ch  v o rw ie g e n d im  B e s itz  d e r k u rb e z o g e n e n G e b ä u d e u n d G ru n d s tü ck e  is t. 

D a z u  z ä h le n  d a s  K u rm itte lh a u s , d a s  K u rh a u s  u n d  d ie  d a z u g e h ö rig e n  K u rp a rk s  I u n d  II. 

F ü r d a s K u rm itte lh a u s b e s te h t je d o c h e in  E rb b a u re c h ts v e rtra g . E b e n fa lls in  s tä d ti

s c h e m  E ig e n tu m  b e fin d e n  s ic h  d ie  B o u le -A n la n g e , d ie  b ra c h lie g e n d e  M in ig o lf-A n la g e  

u n d d a s M in e ra l-T h e rm a l-F re ib a d . D ie  ö ffe n tlic h e n  P lä tz e  G o e th e p la tz  u n d B ie n e n 
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

g a rte n , s o w ie  d e r ö ffe n tlic h e n  P a rk p la tz  in  d e r B e rlin e rs tra ß e  lie g e n  e b e n fa lls  in  s tä d 

tis c h e r H a n d . D a s le e rs te h e n d e  H a lle n b a d s o w ie  d a s G e b ä u d e m it D ie n s tle is tu n g , 

G a s tro n o m ie u n d H a n d e l im  E rd g e s c h o ss in  d e r K u rh a u s s tra ß e /a m  G o e th e p la tz  b e 

fin d e n  s ic h  e b e n fa lls  im  B e s itz  d e r S ta d t B a d K re u z n a c h . D a rü b e r h in a u s  g ilt g le ic h e s  

fü r d ie  in n e rö rtlic h e n  S tra ß e n . D ie  W o h n g e b ie te  im  N o rd e n  u n d  W e s te n  d e s U n te r

s u c h u n g sg e b ie ts , s o w ie  v e rs c h ie d e n e  H o te ls  u n d  g a s tro n o m is c h g e n u tz te  G e b ä u d e  

s in d  g rö ß te n te ils  im  P riv a te ig e n tu m .

A b b . 4 7 :  S tä d tis c h e  G ru n d s tü c k e  (g e lb  m a rk ie r t )  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

P o te n tie lle s

E rw e ite ru n g s g e b ie t

U n te rs u c h u n g s g e b ie t

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7EDCBA

2.4.9 Naturschutz

In  u n d  v o r a lle m  u m  d a s  U n te rs u c h u n g s g e b ie t, s o w ie  d ie  p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s 

g e b ie te  b e fin d e n s ic h  v e rs c h ie d e n e  S c h u tz -, s o w ie  Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie te . A u f 

d ie se  w ird  im  F o lg e n d e n  n ä h e r e in g e g a n g e n .

V o g e ls c h u tz g e b ie t N a h e ta l

D a s  V o g e ls c h u tz g e b ie t e rs tre c k t s ic h  e n tla n g  d e s N a h e u fe rs  im  U n te rsu c h u n g sg e b ie t 

u n d  d e c k t d a s g e s a m te  F lu rs tü c k  „A u fm  S a n d b u c k e l" (K u rp a rk  II) a b . D a s U n te rs u 

c h u n g s g e b ie t a u f d e r g e g e n ü b e rlie g e n d e n F lu s s s e ite  fä llt e b e n fa lls  u n te r d a s  V o g e l

s c h u tz g e b ie t.
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

F F H -G e b ie t N a h e ta l z w is c h e n  S im m e rta l u n d  B a d  K re u z n a c h

D a s  g e s a m te  N a h e u fe r im  U n te rs u c h u n g s b e re ic h  a ls  a u c h  d a s F lu rs tü c k  „A u fm  S a n d 

b u c k e l" d e s  K u rp a rk s  II w e rd e n  v o n  e in e m  F F H -S c h u tz g e b ie t ü b e rd e c k t. D a s U n te rs u 

c h u n g s g e b ie t a u f d e r g e g e n ü b e rlie g e n d e n  F lu s s s e ite  fä llt e b e n fa lls  d a ru n te r.

N a tu rs ch u tz g e b ie t G a n s u n d  R h e in g ra fe n s te in

Im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t fä llt d e s  g e s a m te  N a h e u fe r u n d  e in  T e ilb e re ic h  d e s K u rp a rk s  

II (F lu rs tü c k  „A u fm  S a n d b u c k e l" ) u n te r d a s N a tu rsc h u tz g e b ie t G a n s  u n d  R h e in g ra fe n

s te in . D a v o n  a u s g e n o m m e n  is t d a s U n te rs u c h u n g s g e b ie t a u f d e m  g e g e n ü b e rlie g e n 

d e n  N a h e u fe r.

F ü r d ie  w e ite re  V o rg e h e n s w e ise  h in s ic h tlic h  d e r Z ie lf in d u n g  u n d  M a ß n a h m e n p la n u n g  

k ö n n te n  fo lg e n d e  V e rb o te  z u  P ro b le m la g e n  fü h re n :

■  b a u lic h e  A n la g e n a lle r A rt z u e rr ic h te n , a u c h  w e n n  s ie  k e in e r B a u g e n e h m i

g u n g  b e d ü rfe n ,

■  N e u - o d e r A u s b a u m a ß n a h m e n im  S tra ß e n - u n d  W e g e b a u d u rc h z u fü h re n ,

* In s c h r ifte n , P la ka te , B ild - o d e r S c h r iftta fe ln  a n z u b rin g e n o d e r a u fz u s te lle n , 

s o w e it s ie  n ic h t a u f d e n  S c h u tz  d e s  G e b ie te s  h in w e is e n ,

■  S te llp lä tz e , P a rk p lä tz e  s o w ie  S p o rt- , S p ie l- , Z e lt- , B a d e - o d e r C a m p in g p lä tz e  

a n z u le g e n  o d e r z u  e rw e ite rn ,

■  L a n d s c h a fts b e s ta n d te ile  w ie  F e ld g e h ö lz e , B a u m g ru p p e n , E in z e lb ä u m e o d e r 

S c h ilf-  u n d  R ie d b e s tä n d e  z u  b e s e itig e n  o d e r z u  b e s c h ä d ig e n ,

■  w ild w a c h s e n d e P fla n z e n a lle r A rt z u e n tfe rn e n , a b z u b re n n e n o d e r z u b e 

s c h ä d ig e n

Z u d e m  s in d  fo lg e n d e  F la n d lu n g e n im  N a tu rs c h u tz g e b ie t o h n e  G e n e h m ig u n g d e r L a n 

d e s p fle g e b e h ö rd e v e rb o te n :

■  d ie U fe rz o n e n d e r N a h e d u rc h ih re B e g ra d ig u n g , B e fe s tig u n g u n d V e rb a u  

e in s c h lie ß lic h  d e r V e g e ta tio n s s tru k tu r z u  v e rä n d e rn ,

■  w a s s e rb a u lic h e  M a ß n a h m e n , w ie  A b b a g g e rn v o n  K ie s - u n d  S c h o tte rflä c h e n  

im  B e re ic h  d e s  F lu s s b e tte s  d u rc h zu fü h re n ,

■  F la c h w a s s e rz o n e n z u  b e s e it ig e n o d e r S te ilu fe r  z u  e rr ic h te n ,

■  B ö s c h u n g s - u n d  S tü tz m a u e rn  a n B a u w e rk e n o d e r S tra ß e n  im  u fe rn a h e n B e 

re ic h  z u  v e rfu g e n  o d e r z u  v e rm a u e rn

N a tu rp a rk  S o o n w a ld -N a h e

D a s  g e s a m te  U n te rsu c h u n g sg e b ie t a ls  a u c h  d ie  b e id e n  m ö g lic h e n  E rw e ite ru n g s g e b ie 

te  lie g e n in  d e m  N a tu rp a rk  S o o n w a ld -N a h e . D e m n a c h g ilt a u c h  d ie  L a n d e s v e ro rd 

n u n g  ü b e r d e n  „N a tu rp a rk  S o o n w a ld -N a h e " fü r d e n U n te rs u c h u n g s b e re ic h . Im  H in 

b lic k  a u f d ie  R e le v a n z  fü r d e n  w e ite re n  V e rla u f d e r Z ie lfin d u n g  u n d M a ß n a h m e n p la 

n u n g  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s , is t e s  fe s tz u h a lte n , d a s s  fo lg e n d e  A u s n a h m e n fü r 

d ie  S c h u tz b e s tim m u n g e n d e s  N a tu rp a rk s  g e lte n :
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

■  In  e in e m  R a u m o rd n u n g s p la n  a ls Z ie le  d e r R a u m o rd n u n g  im  S in n e d e s § 3  

A b s . 1 N r. 2 d e s R a u m o rd n u n g s g e s e tz te s fe s tg e le g te  F u n k tio n e n u n d N u t

z u n g e n ; d ie s  g ilt e b e n fa lls  fü r e in e n  k ü n ftig e n  R a u m o rd n u n g s p la n , s o fe rn  d ie  

o b e rs te  N a tu rs c h u tz b e h ö rd e  z u g e s tim m t h a t

■  F lä c h e n im  G e ltu n g s b e re ic h  e in e s  B a u le itp la n s , d ie  fü r e in e  b a u lic h e  N u tz u n g  

d a rg e s te llt  o d e r fe s tg e s e tz t is t; d ie s  g ilt a u c h  fü r e in e n  k ü n ftig e n  B a u le itp la n , 

s o fe rn  d ie  z u s tä n d ig e  N a tu rs c h u tz b e h ö rd e  z u g e s tim m t h a t

* F lä c h e n  d e r in n e rh a lb  d e r im  Z u s a m m e n h a n g b e b a u te n O rts te ile  n a c h § 3 4  

d e s  B a u G B

■ M a ß n a h m e n u n d  V o rh a b e n , fü r d ie  b e im  In -K ra ft-T re te n  d ie s e r V e ro rd n u n g  

e in e  b e h ö rd lic h e  G e n e h m ig u n g  e rte ilt w a r

B io to p ty p e n  (N a h e  z w is c h e n B a d K re u z n a c h u n d E b e rn b u rg /R ö h r ich te  a n d e r N a h e

z w is c h e n  B a d  K re u z n a c h  u n d  E b e rn b u rg )

D ie  B io to p e  u m fa s s e n  e in e n k le in e n  T e ilb e re ic h  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s a u f d e r 

g e g e n ü b e rlie g e n d e n F lu s s s e ite . Z u d e m  ü b e rs c h n e id e n s ie e in e n k le in e n T e il d e s  

N a h e u fe rs  a m  s ü d w e s tlic h e n  B e re ic h  d e s  K u rp a rk s  II.

H e ilq u e lle n s c h u tz g e b ie t B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  u n d  T h e o d o rs h a lle

D a s H e ilq u e lle n s c h u tz g e b ie t d e c k t d ie  F lu rs tü c k e  e in s  b is  z e h n  im  U n te rsu c h u n g sb e 

re ic h  a b . F ü r d ie  b e tro ffe n e n  F lu rs tü c k e  is t e s  u n te rs a g t, H a n d lu n g e n  o d e r N u tzu n g e n  

d ie  d e n B e s ta n d d e r H e ilq u e lle n g e fä h rd e n k ö n n te n , d u rc h z u fü h re n  o d e r b e d a rfe n  

e in e r G e n e h m ig u n g  d u rc h  d ie  B e z irk s re g ie ru n g K o b le n z . F ü r d a s U n te rs u c h u n g s g e 

b ie t re le v a n te  V e rb o te , d ie  w e ite re  Z ie lf in d u n g  u n d  M a ß n a h m e n p la n u n g b e tre ffe n d , 

k ö n n e n  s e in :

■  N e u e in r ic h tu n g  a b w a s s e rg e fä h rlic h e r B e tr ie b e

■  N e u e rr ic h tu n g  v o n  B e trie b e n d e r K ra ftfa h rz e u g p fle g e  u n d -re p e ra tu r s o w ie  

W a g e n p fle g e p lä tze

■  B e b a u u n g  o h n e  A n s c h lu s s  a n  e in e  z e n tra le  K a n a lis a tio n

■  A n la g e  v o n  u n b e fe s tig te n  u n d  n ic h t e n tw ä s s e rte n  P a rk p lä tz e n

■  A n la g e  v o n  b e fe s tig te n  u n d  e n tw ä s s e rte n  P a rk p lä tz e n

■  B o d e n e in g r iffe  (m it A u s n a h m e  d e s B e rg b a u s ) ü b e r d ie  fo lg e n d e n  T ie fe n : ü b e r 

2 , 4  o d e r 1 0  m  T ie fe

D a s H e ilq u e lle n s c h u tz g e b ie t B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  is t a k tu e ll a b g e la u fe n . 

E in e  V e r lä n g e ru n g  s o ll e r fo lg e n .

Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie t:

D a s Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie t N a h e  e rs tre c k t s ic h  e n tla n g  d e s N a h e u fe rs im  U n te r

s u c h u n g s g e b ie t u n d  ü b e rd e c k t d e n  g e s a m te n  K u rp a rk  II, s o w ie  v e re in z e lt d ie  a n g re n 

z e n d e  W o h n b e b a u u n g n ö rd lic h  d e s P a rk s . In n e rh a lb  d e s Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie ts  

lie g e n  e b e n fa lls  d a s  K u rm itte lh a u s , s o w ie  e in  T e il d e s K u rp a rk s  a ls  a u c h  d ie  W o h n b e 

b a u u n g  e n tla n g  d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs . E b e n fa lls  d a v o n  b e tro ffe n is t e in  T e ilb e 

re ic h d e s U n te rs u c h u n g sg e b ie te s , d a s s ic h a n d e m  g e g e n ü b e rlie g e n d e n N a h e u fe r
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b e fin d e t. In s b e s o n d e re  d a s a ls Ü b e rs c h w e m m u n g s g e b ie t n a c h § 8 8  ff L W G  k la s s if i

z ie rte  K a p itä n -L o re n z -U fe r b e d a rf d r in g e n d  M a ß n a h m e n  z u m  S c h u tz  g e g e n H o c h w a s 

s e r. D u rc h  d ie  to p o g ra p h is ch e  L a g e  is t d e r B e re ic h  h ie r b e s o n d e rs b e d ro h t.

L a n d s c h a fts s c h u tz g e b ie t  N a h e ta l

In  d e m  L a n d s c h a fts s c h u tz g e b ie t N a h e ta l is t e s  v e rb o te n , d ie  N a tu r z u  s c h ä d ig e n , d a s  

L a n d s c h a fts b ild  z u  v e ru n s ta lte n  o d e r d e n  N a tu rg e n u s s  z u b e e in trä c h tig e n . F o lg e n d e  

M a ß n a h m e n , d ie  z u d e n v o rh e r ig e n  V e rle tzu n g e n fü h re n  k ö n n te n , b e n ö tig e n e in e r 

G e n e h m ig u n g  d u rc h  d ie  K re is v e rw a ltu n g  B a d  K re u z n a c h :

■  d ie E rr ic h tu n g  u n d w e s e n tlic h e ä u ß e re  Ä n d e ru n g b a u lic h e r A n la g e n , a u c h  

s o lc h e r, d ie  k e in e r B a u g e n e h m ig u n g  b e d ü rfe n

■  d ie  A n la g e  o d e r E rw e ite ru n g  v o n  g e w e rb lic h e n  u n d  ö ffe n tlic h e n  L a g e rp lä tz e n  

o d e r v o n  P a rk -, Z e lt-  u n d  B a d e p lä tz e n

D e r S c h u tz , d e r v o n  d e m  L a n d s c h a fts s c h u tz g e b ie t a u s g e h t, b e z ie h t s ic h  n ic h t a u f d ie  

im  Z u s a m m e n h a n g b e b a u te n O rts te ile  o d e r B a u g e b ie te  s o w ie In d u s trie - o d e r G e 

w e rb e g e b ie te , d ie d u rc h re c h ts g ü ltig e  B e b a u u n g s p lä n e u n d F lä c h e n n u tz u n g s p lä n e 

a u s g e w ie se n  w u rd e n .

M ö g lic h e P ro b le m la g e n k ö n n te n d u rc h M a ß n a h m e n h in s ic h tlic h d e r G e s ta ltu n g s 

m ä n g e l e n tla n g  d e s  N a h e u fe rs  s o w ie  a u f d e m  F lu rs tü c k  „A u fm  S a n d b u c k e l"  in n e rh a lb  

d e s K u rp a rk s  II e n ts te h e n . In  d ie se n  B e re ic h e n  w ird  d e r U n te rs u c h u n g s ra u m  v o n  d e n  

o b e n  g e n a n n te n G e b ie te n ü b e rd e c k t u n d b r in g t s o m it a u c h b e s tim m te E in s c h rä n 

k u n g e n  ( in  F o rm  d e r a u fg e z ä h lte n V e rb o te ) h in s ic h tlic h  d e r z u k ü n ftig , a n g e s tre b te n  

M a ß n a h m e n m it s ic h .EDCBA

2.4.10 Denkm alschutz

In n e rh a lb  d e s U n te rs u c h u n g sg e b ie ts  b e fin d e n  s ic h  m e h re re  d e n k m a lg e s c h ü tz te  O b 

je k te . D a b e i h a n d e lt e s s ic h z u m  e in e n  u m  E in z e ld e n k m ä le r u n d z u m  a n d e re n u m  

e in e  D e n k m a lzo n e . D ie  Ü b e rs ic h t d e r L a g e d e r D e n k m ä le r im  U n te rsu c h u n g s g e b ie t 

is t in  A b b . 4 8  u n d  d ie  g e n a u e  B e z e ic h n u n g  s o w ie  d ie  A rt d e r D e n k m ä le r  im  F o lg e n d e n  

d a rg e s te llt.

S tra ß e  /  F lu rs tü c k  

D e n k m a lzo n e  K u rp a rk

A r t

Im  1 9 . J h . In  e in e r  

S c h le ife  d e r N a h e  u n 

te rh a lb  B u rg  R h e in g ra 

fe n s te in  a n g e le g t m it 

B ä d e r- u n d  K u rm itte l

h a u s

E h e rn . S a lin e n v e rw a l

tu n g s g e b ä u d e

G ra d ie rw e rk e  (S a li

n e n )

G rü n d e rz e it lic h e  K o n -
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z e rtb ü h n e  u m  1 8 8 0

■  B ro n z e fig u r, w o h l 

1 9 3 0 e r J a h re

■  W a s s e rtu rm

G o e th e p la tz  ■  F r ie d e n s e ic h e

■  D e n k m a l a u s  S a n d s te in

■  B e z . 1 8 7 2  -1 9 1 2

G o e th e p la tz  4 /6  ■  E h e m a lig e s  K u rh a u s

■  D re ig e s c h o s s ig e r, s p ä t- 

k la s s iz is tis c h c r P u tz b a u

■  3 . V ie rte l d e s  1 9 . J h .

K a p itä n -L o re n z -U fe r 2  *  S o g e n a n n te s  F is c h e r

h ä u sc h e n

■  W o h l s p ä te s  1 6 . J h .

K u rh a u s s tra ß e 5  ■  B a ro c k e s  F a c h w e rk 

h a u s

■ V e rp u tz t b z w . v e rs ch lie 

fe  r t

■  1 7 ./1 8 . J h .

K u rh a u s s tra ß e 1 4  ■  V illa  S c h ö n e c k

■  S p ä th is to r is c h e r B a u

■  T lw . F a c h w e rk

■  J u g e n d s tile in flu s s

■  U m  1 9 0 5

(z u ) K u rh a u s s tra ß e 2 5  ■  E h e rn . S a lin e n v e rw a l

tu n g sg e b ä u d e

■  Z w e ite ilig e r  s p ä tb a ro 

c k e r F a ch w e rk b a u

■  B e z . 1 7 8 1

(z u ) K u rh a u s s tra ß e 2 5  ■  B ä d e r- u n d  K u rm itte l

h a u s

■  Z w e i- b is  d re ig e s ch o s 

s ig e  F a c h w e rk b a u te n

■  B a ro c k is ie re n d e r J u 

g e n d s til
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(z u ) K u rh a u s s tra ß e  2 5

K u rh a u s s tra ß e  4 1

N a h e s tra ß e  2 1

■  1 9 1 1

■ A rc h ite k t: R o b e rt 

M u e h lb a c h , F re ib u rg  

u n te r M ita rb e it v o n  

A c k e rm a n n

W a s s e rtu rm

Z w is c h e n  B ä d e rh a u s  

u n d  N a h e  g e le g e n

A c h te c k ig e  F a c h w e rk 

k o n s tru k tio n

W o h l E n d e  1 9 . J h .

V illa

M a n s a rd d a c h b a u

K lin k e r

N e u re n a is s a n c e 

U m  1 8 9 0

T u rm  d e r e h e rn . E v . 

K irc h e  (e h e rn . S t. M a r

t in ) , s e it 1 9 1 1  T re p p e n 

tu rm  d e s  e v . G e m e in 

d e h a u s e s

G e m e in d e h a u s , m a le 

r is c h e r H e im a ts tilb a u , 

b e z . 1 9 1 1

Im  T o rb o g e n  V o lu te n 

s te in , 1 8 .J h .

A u ß e n  G ra b s te in , 1 7 8 4

F rü h k la s s iz is tis c h e r

G e d e n k s te in

B a ro c ke s  G ra b s te in 

fra g m e n t
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5 3



In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

A b b . 4 8 : L a g e  d e r  d e n k m a lg e s c h ü tz te n  G e b ä u d e  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

D a rs te llu n g :  S ta d t B a d  K re u z n a c h , 2 0 1 6EDCBA

2.4.11 VersorgungsstrukturfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D ie  O rts b e g e h u n g  h a t g e z e ig t, d a s s  s ic h  in n e rh a lb  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s  k e in e  

N a h v e rs o rg u n g s e in r ic h tu n g e n b e fin d e n . D ie s g ilt e b e n fa lls  fü r d a s E rw e ite ru n g s g e 

b ie t. H ie r is t z u e rw ä h n e n , d a s s  in  d e r B e rlin e r S tra ß e  e in e  B ä c k e re i a u fg e n o m m e n  

w u rd e , d ie  je d o c h d u rc h  e in A u sh a n g  d a rü b e r in fo rm ie rte , d a s s s ie  im  J u n i 2 0 1 7  

s c h lie ß e n  w ird . D a n e b e n b e fin d e t s ic h  e b e n fa lls  e in  L e e rs ta n d , d e r v o rh e r e in e n  B lu 

m e n la d e n b e h e rb e rg te . L e d ig lic h  e in  F r is e u rla d e n  is t in  d e r B e r lin e r S tra ß e  a n s ä s s ig .

In  d e r F u ß g ä n g e rz o n e  is t d a s  A n g e b o t a n  L ä d e n  u n d  G e s c h ä fte n  b e g re n z t. H ie r b e fin 

d e n  s ic h  n u r e in  N a g e ls tu d io , e in  K o s m e tik s tu d io  u n d  e in  G e s c h ä ft m it F r is e u rb e d a rf.  

In  d e r F u ß g ä n g e rz o n e  s o w ie  im  E rw e ite ru n g s g e b ie t s in d  je w e ils  d re i g a s tro n o m is c h e  

E in r ic h tu n g e n  z u  v e rz e ic h n e n .

D a s V e rs o rg u n g s a n g e b o t im  S ta d tg e b ie t v o n  B a d M ü n s te r a m  S te in  k o n ze n tr ie r t s ic h  

v o rw ie g e n d  e n tla n g  d e r B e r lin e r S tra ß e , d ie  z e n tra l d u rc h  d e n  S ta d tte il v e r lä u ft. D a s  

A n g e b o t u m fa s s t m e h re re  G a s tro n o m ie b e tr ie b e , B a n k e n , e in e  P o s ts te lle , e in e  A p o 
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th e k e , e in e B ä c k e re i s o w ie e in e n R E W E M a rk t (B e rlin e r S tra ß e ). In E b e rn b u rg  is t 

e b e n fa lls  e in g rö ß e re s G a s tro n o m ie a n g e b o t g e g e b e n . A n N a h v e rs o rg e rn b e fin d e n  

s ic h  h ie r e in  G e trä n k e fa c h m a rk t s o w ie  e in  L id l D is c o u n te r. D e r g ro ß flä c h ig e  E in z e l

h a n d e l w ird  d e m n a c h  je w e ils  a u f b e id e n  S e ite n  d e r N a h e  v e rtre te n .EDCBA

2.4.12 Freizeit, Tourism us und Kur

D ie  B e s ta n d s a u fn a h m e  v o r O rt h a t g e z e ig t, d a s s s ic h  im  P la n g e b ie t e in ig e  A n g e b o te  

fü r F re iz e ita k tiv itä te n k o n z e n tr ie re n . H ie rzu  z ä h lt d e r B o o ts v e r le ih  n e b e n d e m  A n le - 

g e p u n k t d e r N a h e fä h re  a m  K u rp a rk . In  d e r S a is o n k ö n n e n h ie r v e rs c h ie d e n e  T re t- 

u n d  R u d e rb o o te  a u s g e lie h e n  w e rd e n . E in  w e ite re s  F re iz e ita n g e b o t s te llt d a s  M in e ra l-  

T h e rm a l-F re ib a d m it e in e m  T h e rm a l-S o le B e c k e n n e b e n d e m  e rw e ite rte n K u rp a rk  

d a r.

E b e n fa lls  im  P la n g e b ie t a n s ä s s ig  is t e in e  B o u le -A n la g e , d ie  s ic h  im  a lte n  S a lin e n w e g , 

n e b e n e in e r e h e m a lig e n  M in ig o lfa n la g e b e fin d e t. A u ß e rh a lb d e s P la n g e b ie te s  s in d  

w e ite re  F re iz e ita n g e b o te  v o rh a n d e n  w ie  z u m  B e is p ie l d e r N a h e -R a d w e g , ü b e r 6 0  

a u s g e w ie s e n e  R u n d w a n d e rw e g e , e in  G o lfp la tz , R o a d B o w lin g , B o g e n s c h ie ß e n  o d e r 

S te ilw a n d k le tte rn  ü b e r d e m  N a h e ta l.

B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg g ilt a ls h e ilk lim a tisc h e r K u ro rt u n d d a s U n te rs u 

c h u n g sg e b ie t is t d e m e n ts p re c h e n d  d u rc h  d a s  v o rh a n d e n e  K u ra n g e b o t u n d  d e n  d a zu 

g e h ö rig e n  G e s u n d h e itsa s p e k t g e p rä g t. D ie s  b e in h a lte t d a s  S a lin e n ta l (b e fin d e t s ic h  in  

u n m itte lb a re r N ä h e , z w is c h e n  B a d  K re u z n a c h  u n d  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg ), 

d ie  H e ilq u e lle n , d a s  H e ilk lim a , d ie  K lin ik e n  u n d  d ie  K u r s e lb s t. D a s  T h e rm a lh e ilb a d  im  

K u rm itte lh a u s  z e ic h n e t s ic h  d u rc h  s e in e  W irk u n g  d e s  o rts g e b u n d e n e n  H e ilm itte ls  d e s  

T h e rm a lw a s s e rs  a u s .

A b b . 4 9 : M in e ra l-T h e rm a l-F re ib a d A b b . 5 0 : G ra d ie rw e rk

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 7 .

E s is t w is s e n s c h a ftlic h n a c h g e w ie s e n , d a s s d a s  S c h o n k lim a  im  S o m m e rh a lb ja h r u n d  

d a s re iz m ild e B io k lim a im  W in te rh a lb ja h r ü b e r e in e  th e ra p e u tis ch e  W irk u n g  v e rfü 

g e n . Im  h is to r is c h e n  K u rm itte lh a u s w e rd e n  T rin k k u re n  in  d e r B ru n n e n h a lle  a n g e b o - 

te n  z u r H e ilu n g u n d L in d e ru n g  u n te rs c h ie d lic h e r E rk ra n k u n g e n .1 2 E b e n fa lls  im  P la n 

g e b ie t a n s ä s s ig , s in d d ie P a ra c e ls u s R o te n fe ls k lin ik  u n d d ie  G e ria tr is c h e  F a c h k lin ik  

R h e in h e ss e n -N a h e , d ie  e b e n fa lls  z u  d e m  K u ra s p e k t z ä h le n .

1 2  h ttp ://w w w .b a d -m u e n s te r-a m -s te in .d e /G e s u n d h e it ( le tz te r A u fru f: 1 6 .0 4 .2 0 1 8 )

F IR U W *Y
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D a s  v o rh a n d e n e  K u ra n g e b o t u n d  d e r d a z u g e h ö rig e  G e s u n d h e its a s p e k t v e r le ih e n  d e m  

U n te rs u c h u n g s g e b ie t d ie  F u n k tio n  e in e s A n z ie h u n g s p u n k te s fü r T o u ris m u s . Im  U n 

te rs u c h u n g s g e b ie t g ib t e s in s g e s a m t v ie r H o te ls u n d fü n f F e rie n p e n s io n e n . D ie s e  

b e fin d e n  s ic h  in  d e r B e rlin e r S tra ß e , im  B ä d e rw e g , im  a lte n  S a lin e n w e g , in  d e r K u r

h a u s s tra ß e  u n d  in  d e r R h e in g ra fe n s tra ß e .
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Z u s a m m e n fa s s e n d e  B e w e rtu n g

Im  R a h m e n e in e r S tä rk e n -S c h w ä c h e n -A n a lys e w e rd e n d ie E rg e b n is s e d e r B e 

s ta n d s a n a ly s e n a c h E in z e lth e m e n z u s a m m e n g e fa s s t, a u fb e re ite t u n d b e w e rte t. D a s  

S tä rk e n -S c h w ä c h e n -P ro fil d ie n t a ls G ru n d la g e  fü r d ie E n tw ic k lu n g  v o n Z ie le n u n d  

M a ß n a h m e n  im  R a h m e n  d e s  S ta d tu m b a u s W e s t.

B e w e r tu n g  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

S T Ä R K E N  /  P O T E N Z IA L E S C H W Ä C H E N  /  M Ä N G E L

A llg e m e in  /  S ta d te n tw ic k lu n g

♦  K u rze  W e g e

♦  G rü n a n la g e n

♦  N a h e rh o lu n g s w e rt

♦  L a n d s c h a fts b ild

♦  B e re its  e in g e tre te n e  F u n k tio n s v e r lu s te  

im  G e b ie t

4 W e ite r d ro h e n d e  F u n k tio n s v e r lu s te

♦  F e h le n d e r O rts m itte lp u n k t

B e v ö lk e ru n g s -  u n d  S o z ia ls t ru k tu r

4 A n te il d e r ü b e r 6 5 -J ä h r ig e n  w ä c h s t a u f 

K o s te n d e r A lte rs g ru p p e  d e r u n te r 2 0 - 

J ä h r ig e n

4 Im  S ta d tte il B a d M ü n s te r s e h r s ta rk e  

Ü b e ra lte ru n g

4 D e u tlic h  u n te rd u rc h s c h n itt lic h e r A n te il 

v o n P e rs o n e n u n te r 2 0  J a h re n in B a d

M ü n s te r

S o z ia le  In f ra s tru k tu r  u n d  G e s u n d h e its w ir ts c h a f tEDCBA

t B e g e g n u n g s s tä tte  V ie lfa lt, e in e  S ta d t

te ilk o o rd in a tio n , b e fin d e t s ic h im  U n 

te rs u c h u n g s g e b ie t

♦  K in d e rb e tre u u n g s b ö rs e , v o n T a g e s 

m ü tte rn u n d -v ä te rn b e tr ie b e n , im  

U n te rs u c h u n g s g e b ie t v o rh a n d e n

#  V ie lz a h l a n  G e s u n d h e its e in r ic h tu n g e n

r G e ria tr is c h e  F a c h k lin ik  im  e rw e ite rte n  

U n te rs u c h u n g s b e re ic h v o r d e m  H in 

te rg ru n d d e s d e m o g ra p h is ch e n W a n 

d e ls  m it w a c h s e n d e r B e d e u tu n g

4 K in d e rta g e s s tä tte  u n d S c h u le n a u ß e r

h a lb  d e s  P la n g e b ie te s

N u tz u n g e n  u n d  L e e rs tä n d e

♦ W e n ig e  L e e rs tä n d e  im  G e b ie t

u - V e rträ g lic h e r N u tz u n g s m ix  v o n  W o h 

n e n , F re iflä c h e  u n d  K u rn u tz u n g e n

4 H o h e r A n te il a n  G rü n - u n d  F re if lä c h e n

4 D ie  w e n ig e n  le e rs te h e n d e n  G e b ä u d e  

s in d  o ftm a ls  o rtsb ild p rä g e n d e r N a tu r

4 V ie le  m in d e rg e n u tz te  G e b ä u d e

4 F lä c h e  d e s  K u rp a rk  II p ra k tis c h  u n g e 

n u tz t

4 G e rin g e  B e s u c h e rfre q u e n z u n d  B e le 

b u n g  im  B e re ic h  d e s  G o e th e p la tz e s  

u n d  d e s  K u rg e b ie te s

4 A u fg ru n d  d e r A lte rs s tru k tu r is t z u k ü n f

t ig  m it w e ite re n  L e e rs tä n d e n  z u  re c h 

n e n
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In te g r ie r te s  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

S T Ä R K E N  /  P O T E N Z IA L E fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 

Ö ffe n tl ic h e r  R a u m , G rü n - u n d  F re if lä c h e n

E h re n a m tlic h e s  E n g a g e m e n t z u r G e 

s ta ltu n g  d e s  ö ffe n tlich e n  R a u m e s  v o r

h a n d e n

G o e th e p la tz  a ls  P o te n tia lf lä c h e  

G u te  G e s ta ltu n g s - u n d  A u fe n th a lts q u a 

litä t d e s  K u rp a rk  I

K u rp a rk  II a ls  g ro ß e  P o te n tia lf lä c h e  

H o h e r A n te il v o n  G rü n - u n d  F re iflä 

c h e n

P c te n tia lfla c h e  e h e m a lig e s ! la llc n b e - 

w e g u n g s b a d

N a tu r (N a h e  u n d  R h e in g ra fe n b lic k )

♦ G u te s  K lim a

S ta d tb ild

S C H W Ä C H E N  /  M Ä N G E L

4 G e n e re lle  G e s ta ltu n g s m ä n g e l im  ö f

fe n tlich e n  R a u m

4 G o e th e p la tz  m it G e s ta ltu n g s m ä n g e ln  

h in s ic h tlic h  M ö b lie ru n g , e tc .

♦  G o e th e p la tz  u n te rg e n u tz t

4 F e h le n d e  A u fe n th a lts q u a litä t a m  G o e 

th e p la tz

4 K u rh a u s s tra ß e e n ts p ric h t n ic h t m e h r 

e in e r z e itg e m ä ß e n  G e s ta ltu n g

F e h le n d e  B a n ie re fre ih e it in  v ie ie n  

B e re ic h e n  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie te s

G e s c h ä fte  u n d  L e e rs tä n d e  e n tla n g  d e r 

F u ß g ä n g e rz o n e  h in te r la s s e n  e in e n  

s c h le c h te n  E in d ru c k

4 P la tz  „B ie n e n g a rte n " m it G e s ta ltu n g s  

u n d  P fle g e m ä n g e ln  u n d  z u d e m  n u r 

s c h w e r a u ffin d b a r

4 K u rp a rk  I m it n ic h t m e h r z e itg e m ä ß e r 

M ö b lie ru n g

F e h le n d e  R a u m ka n te  d u rc h  R ü c k b a u  

d e r S a lin e

4 F e h le n d e r Z u g a n g  z u r N a h e

4 G e s ta ltu n g s m ä n g e l d e s  S o c ke ls  d e r 

rü c k g e b a u te n  S a lin e

4 K u rp a rk  II o h n e  s in n vo lle  N u tz u n g

4 F e h le n d e r K o n ta k t z w is c h e n  K u rp a rk  II 

u n d  N a h e  d u rc h  d ic h te n  B e w u c h s

4 G rü n flä c h e  d e s  E rw e ite ru n g s b e re ic h s  

w e s tlic h  d e r N a h e  o h n e  N u tz u n g

4 K a p itä n -L o re n z -U fe r m it G e s ta ltu n g s

m ä n g e ln

v K e in  E in b lic k  in  d e n  K u rp a rk

• Z u g ä n g e  z u m  K u rp a rk  s c h le c h t w a h r

n e h m b a r

4 K u rp a rk  d u rc h  u m g e b e n d e  B e b a u u n g  

s ta rk  v o m  S ta d tte il a b g e tre n n t

4 K u rh a u s s tra ß e te ilw e is e  s c h le c h te r 

Z u s ta n d

4 B ra c h lie g e n d e s H u tte n ta l

-r Z u  w e n ig  S p ie lrä u m e

K u rm itte lh a u s m it p o s itiv e r W irk u n g  

a u f d a s  O rts b ild

P o s it iv e  E ffe k te  d u rc h  a ttra k tiv e  

d e n k m a lg e s c h ü tz te  G e b ä u d e

1 K e in e  h o m o g e n e  S tru k tu r a u fg ru n d  

d e u tlic h  u n te rs c h ie d lic h e r G e b ä u d e 

h ö h e n

4 F e h le n d e r O rtsm itte lp u n k t

4 T e ilw e is e  s e h r  g ro ß e  L e e rs tä n d e  m it 

w e itre ic h e n d e m  n e g a tiv e m  E in flu s s  

a u f d ie  U m g e b u n g
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t
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♦  T e ilw e is e  im  V e rfa ll b e fin d lic h e  L e e r

s tä n d e  e rw irk e n  n e g a tiv e n  G e s a m t

e in d ru c k

♦  G ro ß e , n ic h t m e h r z e itg e m ä ß e , W o h n 

a n la g e  a m  G o e th e p la tz  v e rh in d e rt d ie  

A u s s ic h t a u f d e n  R h e in g ra fe n s te in

V e rk e h r

fr S e h r g u te  B a h n a n b in d u n g in s  R h e in - 

M a in -G e b ie t, s o w ie  in  R ic h tu n g  S a a r

b rü c k e n  u n d  K a is e rs la u te rn

fr G u te  S tra ß e n v e rb in d u n g  n a c h  B a d  

K re u z n a c h  u n d  z u r B A B  6 1

fr N a c h  S ü d e n  u n d  W e s te n  s c h w ie r ig e  

E rre ic h b a rk e it d e r n ä c h s te n  Z e n tre n

B a u s tru k tu r  u n d  B a u s u b s ta n z

G ro ß te il d e r B a u s u b s ta n z m it g e r in g e m  

M o d e rn is ie ru n g s -  u n d  In s ta n d s e t

z u n g s b e d a rf

♦ In s b e s o n d e re  W o h n b e b a u u n g im  e r

w e ite rte n  U n te rsu c h u n g s g e b ie t in  g u 

te m  Z u s ta n d

fr In  g ro ß e n  T e ile n  d e s  U n te rsu c h u n g s 

g e b ie ts  lo c k e re  B e b a u u n g  m it v ie le n  

G rü n flä c h e n

fr In s b e s o n d e re  im  w e s tlic h e n  T e il d e s  

p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s g e b ie ts  lo 

c k e re  W o h n b e b a u u n g  m it G ä rte n

fr D ic h t b e b a u te r B e re ic h  K a p itä n - 

L o re n z -U fe r/ N a h e s tra ß e

• fr T e ilw e is e  v e rb e s s e ru n g s w ü rd ig e r Z u 

s ta n d  d e r G e b ä u d e  im  K a p itä n -L o re n z - 

U fe r

N a tu rs c h u tz

fr V e rä n d e ru n g e n  d e s  u n te r  N a tu rs c h u tz  

s te h e n d e n  N a h e u fe rs  p ro b le m a tis c h  

fr U n te rs u c h u n g s g e b ie t lie g t a m  N a h e 

u fe r in  e in e m  Ü b e rs c h w e m m u n g s g e 

b ie t

D e n k m a ls c h u tz

♦ P o s itiv e  E ffe k te  d u rc h  a ttra k tiv e  

d e n k m a lg e sc h ü tz te  G e b ä u d e

fr R e s tr ik tio n e n  fü r V e rä n d e ru n g e n im  

K u rp a rk

V e rs o rg u n g s s tru k tu r

■ fr W e s tlic h  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie te s  

N a h v e rs o rg u n g s m ö g lic h k e ite n  d u rc h  z .

B . D is c o u n te r

M itte lz e n tru m  B a d  K re u z n a c h  m it 

s e in e n  V e rs o rg u n g s e in r ich tu n g e n is t 

s c h n e ll e rre ic h b a r

fr K e in e  N a h v e rs o rg u n g s m ö g lic h k e ite n  

im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t

fr In  d e n  p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s g e b ie 

te n  e b e n fa lls  k e in e  N a h v e rs o rg u n g s

e in r ic h tu n g e n  v o rh a n d e n

F re iz e it ,  T o u r is m u s  u n d  K u r

• fr A ttra k tiv e s  L a n d s c h a fts b ild

•fr A n e rka n n te r K u ro rt

fr Z a h lre ic h e  W a n d e rw e g e

V ie le  to u ris tis c h e  A n z ie h u n g s p u n k te  

s o w o h l in n e rh a lb  a ls  a u ch  in  d e r N ä h e

fr F ä h re  u n d  M ä rc h e n h a in  h a b e n  S a n ie 

ru n g s b e d a rf

fr S c h ru m p fe n d e r  T o u r is m u s s e k to r, in s 

b e s o n d e re  im  K u rb e re ic h

fr F o k u s  w u rd e  in  d e r V e rg a n g e n h e it z u

F IR U W V
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a u ß e rh a lb  d e s  U n te rs u c h u n g s g e b ie ts

H a n d b e tr ie b e n e  F ä h re  s te llt  g e w is s e  

to u ris tis c h e  A ttra k tio n  d a r

T o u ris m u s - u n d  F re iz e ita n g e b o te im  

H u tte n ta l a u c h  fü r K in d e r

•fr V e re in s le b e n

s ta rk  a u f d e n  K u rb e tr ie b  g e le g t

4 S in k e n d e  Ü b e rn a c h tu n g s z a h le n

4 S in k e n d e  V e rw e ild a u e r

4 In  d e r V e rg a n g e n h e it m u s s te n  s c h o n  

v ie le  to u r is tis c h e  B e trie b e  s c h lie ß e n

4 V e rm a rk tu n g

4 T re ffp u n k te  fü r  J u g e n d lic h e  fe h le n

4 M a n g e ln d e  A n g e b o te  fü r F a m ilie n

4 F e h le n d e  V e rn e tz u n g  d e r V e re in s a k ti

v itä te n

6 0
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

3  B e v ö lk e ru n g s b e te il ig u n g fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Im  R a h m e n  d e r E rs te llu n g  d e s IS E K  e rfo lg te  b e re its  e in e  b re ite  Ö ffe n tlic h k e its b e te ili

g u n g in  F o rm  v o n  v e rs c h ie d e n e n  B ü rg e rb e te ilig u n g e n . Z u m  e in e n  w u rd e  e in  B ü rg e r

w o rk s h o p  d u rc h g e fü h rt, in  d e m  z u  v e rs c h ie d e n e n  T h e m e n b e re ic h e n M e in u n g e n  u n d  

M a ß n a h m e n v o rs c h lä g e g e w o n n e n w u rd e n . Im  R a h m e n e in e s F a m ilie n w o rk s h o p s  

w u rd e  d ie  jü n g e re  G e n e ra tio n  b e te ilig t u n d  ih re  A n re g u n g e n  u n d  M e in u n g e n  z u  S tä r

k e n a b e r a u c h P ro b le m e n im  U n te rsu c h u n g sg e b ie t a u fg e n o m m e n . A b s c h lie ß e n d  

w u rd e n  a u ch  d ie  K in d e r u n d  J u g e n d lic h e  d e r S c h u le n  v o r O rt b e te ilig t. M it e in e r v ie r

te n  K la s s e  d e r G ru n d s c h u le  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  w u rd e  e in e  S ta d ts a fa r i 

d u rc h g e fü h rt, b e i d e r d ie  K in d e r e in e n  S tre ifz u g  d u rc h  d a s  U n te rsu c h u n g sg e b ie t u n 

te rn o m m e n  h a b e n u n d a n  v e rs c h ie d e n e n  S ta tio n e n  ih re  M e in u n g  z u d e n O rte n  a b 

g e g e b e n h a b e n . A u ß e rd e m  w u rd e n s ie  b e fra g t, w a s ih n e n im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t 

fe h lt u n d  w ie  n e g a tiv  b e w e rte te  O rte  a u fg e w e rte t w e rd e n k ö n n e n . In  e in e  ä h n lic h e  

R ic h tu n g  g in g  d ie  B e te ilig u n g  v o n  S c h ü le rn  d e r R e a lsc h u le  p lu s a m  R o te n fe ls , w o b e i 

d e re n  B e te ilig u n g  s c h r iftlic h  d u rc h g e fü h rt w u rd e .

D e m e n ts p re c h e n d  w u rd e  e in e  s e h r b re ite  Z ie lg ru p p e im  R a h m e n  d e r E rs te llu n g  d e s  

IS E K  b e te ilig t. D ie  d a ra u s  g e w o n n e n e n  E rk e n n tn is s e  u n d  A n re g u n g e n  w u rd e n in  d e r 

M a ß n a h m e n e n tw ic k lu n g  b e rü c k s ic h tig t u n d d ie n te n  s o m it n ic h t n u r z u d e re n  K o n 

k re tis ie ru n g , s o n d e rn  a u c h  z u r A k z e p ta n z s c h a ffu n g  d e r g e p la n te n M a ß n a h m e n b e i 

d e r B e v ö lk e ru n g . D e n k o n k re te n  A b la u f u n d  d ie  E rg e b n is s e  d e r B e v ö lk e ru n g s b e te ili 

g u n g  s in d  d e n  je w e ilig e n  D o k u m e n ta tio n e n  im  A n h a n g  d ie s e s  IS E K  z u  e n tn e h m e n .

B ü rg e rw o rk s h o p

D e r im  F le rb s t 2 0 1 7 d u rc h g e fü h rte  o ffe n e  B ü rg e rw o rk s h o p r ic h te te  s ic h a n d ie  g e 

s a m te  B e v ö lk e ru n g  v o n  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg . A u f B a s is  d e r d u rc h g e fü h r

te n  B e s ta n d s a u fn a h m e w u rd e n s e c h s S c h w e rp u n k tth e m e n a u s g e w ä h lt z u  w e lc h e m  

d ie  T e iln e h m e r a k tiv  d is k u tie re n  k o n n te n . Z ie l d a b e i w a r e s  in s b e s o n d e re  g e m e in sa m  

m it d e n  B ü rg e rn  M a ß n a h m e n  z u  e n tw ic k e ln .

F a m ilie n w o rk s h o p

D e r F a m ilie n w o rks h o p r ic h te te  s ic h  in s b e s o n d e re  a n  ju n g e  F a m ilie n  m it K in d e rn , d ie  

z u rz e it im  U n te rsu c h u n g sg e b ie t u n te rre p rä s e n tie rt s in d , d a  k a u m  A n g e b o te  fü r d ie se  

Z ie lg ru p p e v o rh a n d e n  s in d . D e s h a lb  w u rd e  z u d ie s e m  W o rk s h o p  g e z ie lt e in g e la d e n . 

In d ie s e m  W o rks h o p  s o llte n  d ie  B e d ü rfn is s e  v o n F a m ilie n  e rm itte lt w e rd e n . D a b e i 

s o llte n  a u c h  d ie  S tä rk e n u n d  S c h w ä c h e n d e s K u rg e b ie te s  a u s  S ic h t d e r F a m ilie n  e r

m itte lt w e rd e n . D a ra u f a u fb a u e n d w u rd e  e b e n fa lls  z u s a m m e n m it d e n W o rk s h o p - 

T e iln e h m e rn  p o te n tie lle  M a ß n a h m e n  e n tw ic k e lt.

S ta d ts a fa r i

Im  R a h m e n e in e r S ta d ts a fa r i w u rd e n d ie  G ru n d s ch u lk in d e r e in e r v ie rte n  K la s s e  d e r 

G ru n d s c h u le  in  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg a m  V e rfa h re n  b e te ilig t. Z ie l w a r e s
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B e v ö lk e ru n g s b e te il ig u n g

a u c h  d ie  jü n g s te  B e v ö lk e ru n g in  d e n P la n u n g e n  z u b e rü c k s ic h tig e n . M it d e r G ru n d 

s c h u lk la s s e w u rd e e in  S tre ifz u g  d u rc h d a s G e b ie t e n tla n g  d e r e rm itte lte n  S c h w e r

p u n k tb e re ic h e , d ie  a u c h  d a s T h e m a im  B ü rg e rw o rk s h o p d a rs te llte n . D ie  K in d e r h a t

te n  d a b e i d ie  M ö g lic h k e it d ie  O rte  z u b e w e rte n , s o d a s s e in  E in d ru c k e n ts ta n d w e l

c h e n  S te lle n w e rt d ie  v e rs c h ie d e n e n  B e re ic h e  fü r d ie  K in d e r h a b e n . W e ite rh in  w u rd e  

d ie se  b e fra g t, w e s h a lb  a u s ih re r S ic h t e in  O rt p o s itiv  o d e r n e g a tiv  b e w e rte t w u rd e . 

Im  A n s c h lu s s a n  d e n  S tre ifz u g  w u rd e  m it d e n K in d e rn  a u c h  ü b e r m ö g lic h e M a ß n a h 

m e n  d is k u tie rt.

S c h ü le rb e fra g u n g

D e r a b s c h lie ß e n d e  T e il d e r B e v ö lk e ru n g s b e te ilig u n g s te llt e in e  s c h r ift lic h e B e fra g u n g  

v o n  ru n d  1 0 0  S c h ü le rn  im  A lte r v o n  9 -1 6  J a h re n  d e r R e a lsc h u le  p lu s  a m  R o te n fe ls  

d a r. S o m it w u rd e  d e r B e te ilig u n g sk re is  g e s ch lo s se n  u n d  n a h e z u  a lle  A lte rs - u n d  N u t

z e rg ru p p e n re p rä s e n tie rt. D ie B e fra g u n g h a tte z u m  In h a lt w e lc h e S tä rk e n u n d  

S c h w ä c h e n d ie  J u g e n d lic h e n  im  G e b ie t s e h e n u n d w e lc h e  A n g e b o te  s ie  w ie  h ä u fig  

n u tz e n . W e ite rh in  k o n n te n  V e rb e s s e ru n g s vo rs c h lä g e  e in g e b ra c h t w e rd e n , w e lc h e  b e i 

d e r M a ß n a h m e n e n tw ic k lu n g  b e rü c k s ic h tig t w u rd e n .

6 2 F IR U W iY



S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

4  H a n d lu n g s s c h w e rp u n k te  u n d  Z ie le  fü r  d a s  S ta d tu m b a u g e 

b ie t fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

B a s ie re n d  a u f in  F o lg e  d e r B e s ta n d s a u fn a h m e u n d -a n a ly s e id e n tif iz ie r te n  S tä rk e n  / 

S c h w ä c h e n u n d P o te n z ia le n  / M ä n g e ln  w ird  e in e E n tw ic k lu n g s s tra te g ie  e ra rb e ite t, 

d ie  i.S . e in e r G e s a m ts tra te g ie  e in e n g a n z h e itlic h e n , in te g r ie rte n  P la n u n g s a n s a tz  g e 

w ä h rle is te t. Z u s ä tz lic h h ie rz u w e rd e n th e m a tis c h e a ls a u c h rä u m lic h e H a n d lu n g s

s c h w e rp u n k te  g e b ild e t s o w ie  E n tw ic k lu n g s z ie le  fü r d a s  S ta d tu m b a u g e b ie t fo rm u lie rt.  

D e re n  U m s e tz u n g  e rfo lg t d u rc h  e n ts p re c h e n d e  M a ß n a h m e n .

V o r d e m  H in te rg ru n d  fin a n z ie lle r R e s s o u rc e n  w e rd e n  z e itlic h e  u n d  in h a lt lic h e  P rio r i

tä te n  g e b ild e t u n d  L e itp ro je k te  fo rm u lie r t.

E n tw ic k lu n g s s tra te g ie

D a s S ta d tte ilz e n tru m  v o n  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  is t in s b e s o n d e re  g e p rä g t 

v o n  d e r K u rn u tz u n g . D a z u g e h ö re n z u m  e in e n G e b ä u d e  u n d E in ric h tu n g e n  d ie  d e n  

K u ra n w e n d u n g e n d ie n e n  w ie  z . B . d a s  K u rm itte lh a u s  o d e r d ie  G ra d ie rw e rk e . W e ite r

h in  k ö n n e n  a n d ie s e r S te lle  H o te ls  u n d  P e n s io n e n , s o w ie  K lin ik e n e rw ä h n t w e rd e n , 

w e lc h e  d e m  G e b ie t s e in e  h e u tig e  P rä g u n g  v e r le ih e n .

W ie b e re its  d a rg e s te llt, h a t d ie  d a m a ls  e ig e n s tä n d ig e  S ta d t B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  n a c h d e m  W e g fa ll d e r e h e m a ls  g e fö rd e rte n  K u ra n w e n d u n g e n w e ite rh in  

d e n F o k u s a u f K u rn u tz u n g  g e le g t u n d n ic h t a u f a n d e re  tra g fä h ig e  u n d n a c h h a ltig e  

N a c h fo lg e n u tz u n g e n  g e s e tz t. V e rs tä rk t w u rd e  d e r P ro z e s s  d u rc h  d a s  v e rä n d e rte  F re i

z e it- u n d U rla u b s v e rh a lte n . D a ra u s re s u lt ie r te n  v e rr in g e rte  S te u e re in n a h m e n  u n d in  

F o lg e  d e s s e n u n te r la s s e n e M o d e rn is ie ru n g s - u n d In s ta n d s e tz u n g s m a ß n a h m e n , d ie  

h e u te  w e ith in  s ic h tb a r d a s  S ta d tb ild  p rä g e n . D ie s  z e ig t s ic h  in s b e s o n d e re  in  d e n b e i

d e n K u rp a rk s , s o w ie im  K a p itä n -L o re n z -U fe r, d e r K u rh a u s s tra ß e u n d d e m  G o e th e 

p la tz . In  d ie se n  B e re ic h e n  is t e in e  g e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  n o tw e n d ig .

D a rü b e r h in a u s w ird  d a s G e b ie t a u fg ru n d s e in e s C h a ra k te rs a ls K u rz e n tru m  o h n e  

w e ite rg e h e n d e F u n k tio n e n h a u p tsä c h lic h v o n P e rso n e n im  R e n te n a lte r b e s u c h t. 

A u c h d e r A lte rs d u rc h s c h n itt, d e r in B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  w o h n e n d e n  

P e rs o n e n  is t a ls  a u ß e ro rd e n tlic h  h o c h  z u  b e tra c h te n .

A u fg ru n d d e r d a rg e s te llte n  G rü n d e  s ie h t d ie  E n tw ic k lu n g s s tra te g ie  fü r d a s U n te rs u 

c h u n g sg e b ie t v o r, d ie s e s m it H ilfe  v o n im  w e ite re m  V e rla u f d e s  v o r lie g e n d e n  IS E K  

d a rg e s te llte n  M a ß n a h m e n in s b e s o n d e re  d e n ö ffe n tlic h e n  R a u m  a u fz u w e rte n u n d  

b a rr ie re fre i z u g e s ta lte n . D a rü b e r h in a u s s o lle n g e g e n ü b e r d e n K u re in r ic h tu n g e n  

w e ite rg e h e n d e  N u tz u n g e n im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t e ta b lie r t w e rd e n , in s b e s o n d e re  

d e m  K u rp a rk  II s o lle n  w e ite re  N u tz u n g s m ö g lic h k e ite n  z u g e fü h rt w e rd e n . D a b e i s o lle n  

in s b e s o n d e re a u c h  w e ite re  N u tz e rg ru p p e n a n g e s p ro c h e n w e rd e n . D ie K u rn u tz u n g  

s o ll n ic h t v o lls tä n d ig  e n tfa lle n , is t je d o c h  a u f e in  v e rträ g lic h e s  M a ß  z u  s ta b ilis ie re n .

A u ß e rd e m  s ie h t d ie E n tw ic k lu n g s s tra te g ie fü r d e n K e rn b e re ic h  d e s S ta d tte ils  B a d  

M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  e in e  b e ss e re  V e rn e tz u n g  d e s K u rp a rks m it d e m  S ta d t

te il v o r. S o  s o lle n  v o rh a n d e n e  S tä rk e n  u n d P o te n tia le  b e s s e r in  d a s  G e b ie t in te g r ie rt 

u n d  fu n k tio n a l v e rk n ü p ft w e rd e n . D e m e n ts p re c h e n d  g ilt e s a u c h d e n g e s a m te n  ö f
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Thematische Handlungs

schwerpunkte

Räum liche Handlungs

schwerpunkte

H a n d lu n g s s ch w e rp u n k te  u n d  Z ie le  fü r  d a s  S ta d tu m b a u g e b ie t

fe n tlic h e n  R a u m  a u fz u w e rte n , s o d a s s  d ie  G ru n d la g e n  fü r e in  le b e n d ig e s  M ite in a n d e r 

im  S ta d tte il g e le g t s in d .

D ie  g e n a n n te n A u fw e rtu n g s m a ß n a h m e n  s te lle n  d ie  G ru n d la g e d a fü r, d a s s  d a s  G e b ie t 

fü r B e s u ch e r w ie d e r a ttra k tiv  w ird . S o s o lle n z u s ä tz lic h  z u m  K u rp u b lik u m  w e ite re  

N u tz e rg ru p p e n a n g e s p ro c h e n w e rd e n , s o d a s s  m e h r G ä s te  in  B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  z u  v e rz e ic h n e n  s in d . D ie s w ie d e ru m  s te llt d ie  G ru n d la g e d a fü r d a r, d a s s  

s ic h  m ö g lic h e  G e w e rb e tre ib e n d e , In v e s to re n  e tc . in  d ie s e m  G e b ie t e n g a g ie re n  u n d  e s  

w ie d e r e in e  B e le b u n g  e rfä h rt.

H a n d lu n g s s c h w e rp u n k te  im  S ta d tu m b a u g e b ie t

A u f d e r G ru n d la g e  d e r S tra te g ie  u n d d e n E rg e b n is s e n  a u s d e n B e s ta n d s a n a ly s e b e 

tra c h tu n g e n  fü r d a s S ta d tu m b a u g e b ie t s o w ie  v o r d e m  H in te rg ru n d d e r N o tw e n d ig 

k e it z e it lic h e r u n d  in h a lt lic h e r P rio r itä te n  w u rd e n  fo lg e n d e H a n d lu n g s s c h w e rp u n k te  

id e n tifiz ie r t. D a b e i k a n n z w is c h e n th e m a tis c h e n u n d rä u m lic h e n H a n d lu n g s s ch w e r

p u n k te n  u n te rs c h ie d e n  w e rd e n .

T h e m a tis c h e  H a n d lu n g s s c h w e rp u n k te :

■  H a n d lu n g s s ch w e rp u n k t 1 : G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e s  ö ffe n tlic h e n  R a u m e s

■  H a n d lu n g s s ch w e rp u n k t 2 : A u fw e rtu n g  v o n  S tra ß e n

■ H a n d lu n g s s ch w e rp u n k t 3 : A u fw e rtu n g  d e s  Im m o b ilie n b e s ta n d e s

* H a n d lu n g s s ch w e rp u n k t 4 : E ta b lie ru n g  v o n  F o lg e n u tz u n g s m ö g lic h k e ite n

* H a n d lu n g s s ch w e rp u n k t 5 : R ü c k b a u  n ic h t m e h r b e n ö tig te r K u rin fra s tru k tu r

R ä u m lic h e  H a n d lu n g s s c h w e rp u n k te :

■  G o e th e p la tz

■ K u rp a rk

■  K u rp a rk  II

■  G ra d ie rw e rk  O s t

■  E h e m a lig e s H a lle n b e w e g u n g s b a d u n d  F re if lä c h e

■ W e g e a c h s e  G o e th e p la tz  -  P ro m e n a d e  z u r N a h e

■  K u rm itte lh a u s

■  K a p itä n -L o re n z -U fe r

■  K u rh a u s s tra ß e

■ F ä h rh a u s  /  H u tte n ta l

■  G rü n flä c h e  a m  N a h e ra d w e g

■ S tra ß e  S a lin e n h o f

■  F re ib a d

* M in ig o lfa n la g e
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

E n tw ic k lu n g s z ie le

H a n d lu n g s s c h w e rp u n k t 1 :

G e s ta lte r is c h e  A u fw e r tu n g  d e s  ö ffe n t l ic h e n  R a u m e s

E N T W IC K L U N G S Z IE L E  F Ü R  D A S  S T A D T U M B A U G E B IE T R Ä U M L IC H E  Z U O R D -

N U N G fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

■ A ttra k tiv e re n  d e s  K a p itä n -L o re n z -U fe rs  a ls  P ro m e n a d e ■ K a p itä n -L o re n z -U fe r

■ H e rs te llu n g  d e r B a rrie re fre ih e it im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t ■ K u rp a rk  II

■ N e u g e s ta ltu n g  K u rp a rk  II ■ G o e th e p la tz

■ G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e s  G o e th e p la tz e s  a ls  E in - ■ K u rp a rk

g a n g s b e re ic h  d e s  K u rg e b ie te s ■ G ra d ie rw e rk  O s t

■ G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e s  K u rp a rk  1 ■ E h e m a lig e s  H a lle n b e 

■ E rric h tu n g  e in e r R a u m k a n te  m it v o rh e r ig e r  Z w is c h e n n u t w e g u n g s b a d  u n d  F re i

z u n g flä c h e

■ E ta b lie ru n g  e in e r Z w is c h e n n u tz u n g a u f d e r F re if lä c h e  d e s ■ K u rh a u s s tra ß e

e h e m a lig e n H a lle n b e w e g u n g s b a d e s ■ H u tte n ta l

■ G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e s  H u tte n ta ls ■ G rü n flä c h e  a m  N a h e 

■ G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e r G rü n flä c h e  a m  N a h e ra d  ra d w e g

w e g ■ S tra ß e  S a lin e n h o f

■ G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  S tra ß e  S a lin e n h o fEDCBA

Handlungsschwerpunkt 

Gestalterische Aufwertung  

des öffentlichen Raum es

H a n d lu n g s s c h w e rp u n k t  2 :  

A u fw e r tu n g  v o n  S tra ß e n

E N T W IC K L U N G S Z IE L E  F Ü R  D A S  S T A D T U M B A U G E B IE T R Ä U M L IC H E  Z U O R D 

N U N G

■ A u fw e rtu n g  d e s  K a p itä n -L o re n z -U fe rs  a ls  s h a re d -s p a c e ■ K a p itä n -L o re n z -U fe r

■ A u fw e rtu n g  d e r K u rh a u s s tra ß e a ls  a ttra k tiv e  F u ß g ä n g e rz o  ■ K u rh a u s s tra ß e

n e ■ S tra ß e  S a lin e n h o f

■ A u fw e rtu n g  d e r S tra ß e  S a lin e n h o f a ls  v e rk e h rs b e ru h ig te r 

B e re ic h

■ N a h e s tra ß e

Handlungsschwerpunkt 

Aufwertung von Straßen

H a n d lu n g s s c h w e rp u n k t 3 :

A u fw e r tu n g  d e s  Im m o b il ie n b e s ta n d e s

E N T W IC K L U N G S Z IE L E  F Ü R  D A S  S T A D T U M B A U G E B IE T R Ä U M L IC H E  Z U O R D 

N U N G

■  In v e s to re n /K ä u fe rs u c h e  fü r d a s  K u rm itte lh a u s

■ S a n ie ru n g  K u rm itte lh a u s

■  S a n ie ru n g  p r iva te r B a u s u b s ta n z

■ K u rm itte lh a u s

■ K a p itä n -L o re n z -U fe r

■  N a h e s tra ß e

■ K u rh a u s s tra ß e

Handlungsschwerpunkt 

Aufwertung des Im m obili

enbestandes

H a n d lu n g s s c h w e rp u n k t 4 :

E ta b lie ru n g  v o n  F o lg e n u tz u n g s m ö g lic h k e ite n

E N T W IC K L U N G S Z IE L E  F Ü R  D A S  S T A D T U M B A U G E B IE T R Ä U M L IC H E  Z U O R D 

N U N G

■  E ta b lie ru n g  v o n  N u tz u n g s m ö g lic h k e ite n  a u ß e rh a lb  d e r 

K u rn u tz u n g  u n d  fü r a n d e re  Z ie lg ru p p e n  im  K u rp a rk  II

■  E rs te llu n g  e in e r M a c h b a rk e its s tu d ie  z u r N u tzu n g s fin d u n g

■ K u rp a rk  II

■  K u rm itte lh a u s

Han  dlungssch werpunkt 

Etablierung von Folgenut

zungen

F IR U fV iY
6 5



H a n d lu n g s s ch w e rp u n k te  u n d  Z ie le  fü r  d a s  S ta d tu m b a u g e b ie t

fü r d a s  K u rm itte lh a u s ■ F re iflä c h e  e h e rn . H a i-

■ Z w is c h e n n u tz u n g  fü r d ie  F re if lä c h e  d e s  e h e m a lig e n H a lle n - le n b e w e g u n g s b a d

b e w e g u n g s b a d e s ■ F re ib a d

■ Id e e n e n tw ic k lu n g  fü r e in e  m ö g lic h e rw e is e  n o tw e n d ig e ■ M in ig o lfa n la g e

F o lg e n u tz u n g  im  B e re ic h  F re ib a d  /  M in ig o lfa n la g e

H a n d lu n g s s c h w e rp u n k t 5 :

R ü c k b a u  n ic h t m e h r  b e n ö t ig te r  K u r in fra s tru k tu r

E N T W IC K L U N G S Z IE L E  F Ü R  D A S  S T A D T U M B A U G E B IE T R Ä U M L IC H E  Z U O R D 

N U N G

■  R ü c k b a u  v o n  n ic h t m e h r b e n ö tig te n  K u ra n la g e n  im  K u rp a rk  
;;

■  R ü c k b a u  H a lle n b e w e g u n g s b a d

■ G g f. R ü c k b a u  d e r G ru n d m a u e rn  d e s  G ra d ie rw e rk  O s t

■  E rk u n d u n g  d e r S o le le itu n g e n

■ R ü c k b a u  n ic h t m e h r b e n ö tig te r S o le le itu n g e n  u n d  z u g e h ö 

r ig e r In fra s tru k tu r

■ V o lls tä n d ig e s  K u rg e - 

b ie t
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5  M a ß n a h m e n

5 .1 A u fw e rtu n g  K a p itä n -L o re n z -U fe r

P ro je k tz ie l

A ttra k tiv ie ru n g  a ls  P ro m e n a d e  

E in h e it lic h e  G e s ta ltu n g  

B a rr ie re fre ih e it

A u fw e rtu n g  d e s E in g a n g s  z u m  K u rp a rk  

H o c h w a s s e rsc h u tz

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D a s K a p itä n -L o re n z -U fe r is t a k tu e ll n ic h t b a rrie re fre i a u s g e s ta lte t. Z u m  e in e n  b e 

fin d e t s ic h  d e r G e h w e g in  k e in e m  g u te n  Z u s ta n d u n d z u m  a n d e re n  s in d F u ß w e g  

u n d  S tra ß e  a u f u n te rs c h ie d lic h e n  E b e n e n  a n g e o rd n e t.

D e m e n ts p re c h e n d is t fü r d a s K a p itä n -L o re n z -U fe r e in e  A u fw e rtu n g im  S in n e  e in e r 

G e s a m tm a ß n a h m e  v o rg e s e h e n . D a z u s o ll e s e b e n e n g le ic h a u s g e s ta lte t u n d d ie  

B a rr ie re fre ih e it g e s ic h e rt w e rd e n . H ie rb e i is t e in e  s h a re d  s p a c e L ö s u n g  a n z u s tre 

b e n . D a fü r s o ll d e r V e rk e h r a u f d ie  A n lie g e r b e s c h rä n k t u n d  v e rk e h rs b e ru h ig t a u s 

g e s ta lte t w e rd e n . A u ß e rd e m  s o lle n  d ie  v o rh a n d e n e n S te llp lä tz e  n a c h  M ö g lic h k e it 

e n tfe rn t w e rd e n , d a  e in  B e d a rf fü r d ie  b is h e r ig e  A n z a h l n ic h t m e h r b e s te h t. Z u m  

e in e n is t in  u n m itte lb a re r N ä h e  d ie  T ie fg a ra g e  v o rh a n d e n u n d  z u m  a n d e re n  w ird  

d a s H a lle n b e w e g u n g s b a d n ic h t m e h r b e tr ie b e n . D a d u rc h is t a m  K a p itä n -L o re n z - 

U fe r n e b e n A n lie g e r- , k e in  w e ite re r V e rk e h r n o tw e n d ig . Im  Z u g e  d e s s e n  s o ll a u c h  

d ie  A u s fa h rt d e r T ie fg a ra g e  n u r n o ch  z u m  G o e th e p la tz  m ö g lic h  s e in . D ie  W e n d e a n 

la g e  a m  E n d e  d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs  w ird  d e m e n ts p re c h e n d  e b e n fa lls  ü b e rflü s 

s ig  u n d  s o ll a ls  E in g a n g s b e re ic h z u m  K u rp a rk  a u fg e w e rte t w e rd e n . D ie  A u fw e rtu n g  

is t v o n  d e r E c k e  N a h e s tra ß e  /  K a p itä n -L o re n z -U fe r d u rc h g ä n g ig  b is  z u m  K u rp a v illo n  

v o rg e se h e n . F ü r d ie a n g e s p ro c h e n e n V e rä n d e ru n g e n d e r V e rk e h rs fü h ru n g  s o ll 

e in e  M a c h b a rk e itss tu d ie  e rs te llt w e rd e n , w e lc h e a u c h p rü fe n s o ll, o b e in e  v e r

k e h rs fre ie  A u s g e s ta ltu n g  d e r S tra ß e  S a lin e n h o f (v g l. M a ß n a h m e  1 6 ) m ö g lic h  is t. Im  

H in b lic k  a u f e in e  n a c h h a ltig e  M a ß n a h m e  s in d  w e ite rh in  z e h n E -L a d e s ta tio n e n  fü r 

F a h rra d fa h re r v o rg e s e h e n .

N e b e n d e n  v e rk e h r lic h e n  M a ß n a h m e n  s o ll d a s K a p itä n -L o re n z -U fe r a u c h  h in s ic h t

lic h  d e r M ö b lie ru n g a u fg e w e rte t w e rd e n . H ie rz u  z ä h le n  b s p w . S itz g e le g e n h e ite n  

u n d  d ie  B e le u c h tu n g . A u ß e rd e m  s o ll g e p rü ft w e rd e n , o b  e in  Z u g a n g  z u r N a h e  z . B . 

d u rc h  d re i k le in e  „B a ik o n e " re a lis ie rt w e rd e n  k a n n .

E in w e ite re r A s p e k t, d e r im  P la n u n g s k o n z e p t b e rü c k s ic h tig t w e rd e n s o ll, s in d  

H o c h w a s s e rs c h u tz m a ß n a h m e n . H ie rfü r is t e in  H o c h w a s s e rs c h u tz k o n z e p t z u  b e a u f

tra g e n , d e s s e n  M a ß n a h m e n  im  A n s c h lu s s  u m z u s e tz e n  s in d .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

A b s tim m u n g m it O rd n u n g sa m t b e z ü g lic h P a rk ve rb o t, A n lie g e rv e rk e h r u n d

S c h rittg e s c h w in d ig ke it

B e a u ftra g u n g  V e rk e h rs k o n z e p t

B e a u ftra g u n g  H o c h w a s s e rsc h u tz k o n z e p t

E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t u n te r B e te ilig u n g  d e r B ü rg e r

A u s s c h re ib u n g  B a u m a ß n a h m e n

B a u lic h e  M a ß n a h m e n

S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k t  k o s te n C a . 1 .4 5 2 .5 0 0  €
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M a ß n a h m e n

P ro je k td u rc h fü h ru n g fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAK u rz fr is tig : P a rk v e rb o t, A n lie g e rv e rk e h r, S c h r itt

g e s c h w in d ig k e it

M itte lfr is tig : V e rk e h rs k o n z e p t,  H o c h w a s s e r

s c h u tz k o n z e p t

M itte l-  b is  L a n g fr is tig : B a u lic h e  M a ß n a h m e n  a u f 

B a s is  d e r K o n z e p te  u n d  P la n u n g e n

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

B la u  P lu s

6 8
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .2 A u fw e rtu n g  K u rp a rk  II

P ro je k tz ie l

N e u g e s ta ltu n g  K u rp a rk  II 

A u fw e rtu n g  d e s  ö ffe n tlic h e n  R a u m e s  

F u n k tio n s s c h a ffu n g

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D e r s o g e n a n n te  K u rp a rk  II s te llt z u rz e it e in e  G rü n flä c h e  o h n e n e n n e n s w e rte  N u t

z u n g  d a r. D e m e n ts p re c h e n d  b ie te n  s ic h  h ie r P o te n tia le  z u r E ta b lie ru n g  v o n N u t

z u n g e n , s o d a s s e in e B e le b u n g  s ta ttf in d e n k a n n . D a rü b e r h in a u s b e d a rf e s e in e r 

A u fw e rtu n g  d e s ö ffe n tlic h e n  R a u m e s . S o is t b s p w . d ie  W e g e fü h ru n g  fü r d e n  F u ß - 

u n d R a d v e rk e h r v e rb e s s e ru n g s w ü rd ig . A u c h d ie  M ö b lie ru n g w ie  B ä n k e , L a m p e n  

u n d  M ü lle im e r s in d  v e ra lte t u n d  u n g e p fle g t. D ie s  g ilt e b e n s o  fü r d a s  N a h e u fe r. E in  

w ic h tig e r A s p e k t s te llt a u c h  d ie  H e rs te llu n g  e in e r v o llu m fä n g lic h e n B a rr ie re fre ih e it 

d a r. D a b e i is t a u c h in s b e s o n d e re  d ie  s o g e n a n n te  „R o llk o p p b rü c k e " a ls Ü b e rg a n g  

z u m  F re ib a d  v o n  B e d e u tu n g .

U m  d ie  P o te n tia lf lä c h e  s in n v o ll z u n u tz e n , s o ll d e r K u rp a rk  II m itte ls  G e s ta ltu n g s 

k o n z e p t u n te r B e a c h tu n g d e r V o rs c h lä g e a u s d e n B ü rg e rb e te ilig u n g e n ü b e rp la n t 

w e rd e n :

E rn e u e ru n g  d e r F u ß w e g e  

R e a lis ie ru n g  d e r B a rr ie re fre ih e it 

E in h e it lic h e  G e s ta ltu n g  d e r M ö b lie ru n g  

E rg ä n z u n g  v o n  A n z a h l u n d  A u ss ta ttu n g  d e r L a m p e n  

T re n n u n g  d e s  F u ß -u n d  R a d v e rk e h re s

G g f. R ü c k b a u  n ic h t m e h r b e n ö tig te r K u re in r ic h tu n g e n (z . B . W a s s e rra d )

D a rü b e r h in a u s s o ll d e r E n tw u rf fü r d e n K u rp a rk  II h o ch w a ss e r le n k e n d e  M a ß n a h 

m e n  b e rü c k s ic h tig e n . A ls  w ic h tig  w ird  e s  im  S in n e  d e r B in d u n g  v o n  F a m ilie n  a n  d e n  

W o h n s ta n d o rt B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  a n g e s e h e n , A n g e b o te  fü r K in d e r 

z u  s c h a ffe n . H ie rb e i s o lle n  S p ie l- u n d  S p o rta n g e b o te  g e s c h a ffe n  w e rd e n , fü r w e l

c h e  d e r K u rp a rk  II g u te  V o ra u s s e tz u n g e n b ie te t. In s b e s o n d e re im  H in b lic k  a u f d ie  

E rric h tu n g  e in e s  S p ie lp la tz e s is t e in e  A b s tim m u n g  m it v o rh a n d e n e n  S p ie lp lä tz e n  

z .B . in  E b e rn b u rg  v o rz u n e h m e n . H ie ra u s  le ite t s ic h  a b , d a s s  in s b e s o n d e re  d ie  Z ie l

g ru p p e  d e r K in d e r u n te r 9  J a h re n  im  K u rp a rk  II b e rü c k s ic h tig t w e rd e n s o ll. D e n 

n o c h  s o ll a u c h  w e ite rh in  d ie  K u rtra d it io n  e rh a lte n  u n d  A n g e b o te  fü r d ie s e  N u tz e r

g ru p p e , w ie  z . B . e in  S o le z e rs tä u b e r, e in e  K n e ip p -A n la g e  e tc . e rr ic h te t w e rd e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E rs te llu n g  N u tzu n g s - u n d  G e s ta ltu n g s k o n z e p t 

A u fw e rtu n g  W e g e  

A u fw e rtu n g  M ö b lie ru n g

E rric h tu n g  M e h rg e n e ra tio n e n s p ie lp la tz , S o le z e rs tä u b e r, S p ie lf lä c h e n  e tc .

P ro je k tt rä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 7 2 2 .7 5 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g K u rz -M itte lfr is tig

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u
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M a ß n a h m e n

5 .3 A u fw e rtu n g  G o e th e p la tz

P ro je k tz ie l

S ch a ffu n g  e in e r E in g a n g s s itu a tio n  fü r d e n  K u rb e re ic h

A u fw e rtu n g  ö ffe n tlic h e r R a u m

S c h a ffu n g  e in e r E n tw ic k lu n g s m ö g lic h k e it fü r d e n  G o e th e p la tz

E in h e it lic h e  G e s ta ltu n g  G o e th e p la tz  /  K u rh a u s s tra ß e

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D e r G o e th e p la tz b ild e t d e n E in g a n g  z u m  K u rb e re ic h in B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg . J e d o c h  k a n n  d ie s  a u s d e r a k tu e lle n  A u s g e s ta ltu n g  n ic h t a b g e le ite t w e r

d e n . E s fin d e n  s ic h  a k tu e ll n u r w e n ig e H in w e is e  a u f d ie  K u rn u tz u n g  u n d d e r E in 

g a n g s b e re ic h is t k a u m  w a h rn e h m b a r. D a rü b e r h in a u s b e fin d e t s ic h  a m  G o e th e 

p la tz  d e r E in g a n g  z u r T ie fg a ra g e , w e lc h e  s ic h  ä u ß e rlic h  n ic h t m e h r im  b e s te n  Z u 

s ta n d  b e fin d e t. A u fg ru n d d ie s e r d a rg e s te llte n  S itu a tio n  is t e s v o rg e s e h e n , m itte ls  

In fo ta fe ln  u n d F a h rra d a b s te llp lä tz e n  e in e  E in g a n g s s itu a tio n  z u  s c h a ffe n  u n d  d e u t

lic h a u f d ie K u r- u n d F re iz e itn u tz u n g h in z u w e is e n . A ls la n g fr is tig e M a ß n a h m e  

k ö n n te  d e r G o e th e p la tz  a ls  E -B u s h a lte s te lle  g e n u tz t w e rd e n , s o d a s s  G ä s te  u m w e lt

fre u n d lic h  d a s K u rg e b ie t e rre ic h e n . H ie rd u rc h  k ö n n te  e in e  rä u m lic h e  u n d  in h a lt li

c h e V e rb in d u n g z w is c h e n d e m  K u rp a rk B a d K re u z n a c h u n d d e m  K u rp a rk B a d  

M ü n s te r a m  S te in  h e rg e s te llt w e rd e n . Z u m  je tz ig e n  Z e itp u n k t s in d  je d o c h b e re its  

z e h n E -L a d e s ta tio n e n  fü r F a h rra d fa h re r v o rg e s e h e n . D a rü b e r h in a u s s o ll d e r G o e 

th e p la tz  m it K u rh a u s s tra ß e a u fg e w e rte t w e rd e n . Z u m  e in e n  s o ll d e r P la tz  b e g rü n t 

w e rd e n . E b e n s o  s in d  e in e  n e u e  B e s tu h lu n g , s o w ie  e in  n e u e s  B e le u c h tu n g s k o n z e p t 

m it d e m  n e u s te n  te c h n is c h e n  S ta n d a rd g e p la n t. H ie rb e i is t e s v o rg e s e h e n , d a s s  

d e r G o e th e p la tz  in  s e in e r G e le n k fu n k tio n  d ie  G e s ta ltu n g  fü r d ie  K u rh a u ss tra ß e  u n d  

d ie  V e rb in d u n g  z u m  K a p itä n -L o re n z -U fe r  v o rg ib t.

V o n  e in e r n e u e n F u n k tio n  d e s B e re ic h s w ird  z u n ä c h s t a b g e s e h e n , d a  e s  s ic h  z u m  

e in e n  u m  k e in e n  P la tz im  e ig e n tlic h e n  S in n e h a n d e lt u n d  d ie s  a u c h  in  d e n  B e te ili

g u n g s ru n d e n  v o n  d e r B e vö lk e ru n g  s o  g e se h e n  w u rd e . D a rü b e r h in a u s  s o ll d e r G o e 

th e p la tz E n tw ic k lu n g s z e it b e k o m m e n u n d b e o b a c h te t w e rd e n , w ie  d ie s e r n a c h  

A u fw e rtu n g  a n g e n o m m e n  w ird . D e s h a lb  s o lle n  z u m  je tz ig e n  Z e itp u n k t n o ch  k e in e  

fe s te n  N u tz u n g s v o rg a b e n  g e m a c h t w e rd e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E rric h tu n g  In fo ta fe ln

E rric h tu n g  F a h rra d s te llp lä tz e

N e u e  B e s tu h lu n g  u n d  B e le u c h tu n g

B e g rü n u n g  d e r T ie fg a ra g e u n d  d e s  G o e th e p la tze s

A b s tim m u n g  m it Ö P N V  B e tre ib e r /  K re is v e rw a ltu n g  b e z ü g lich  H a lte s te lle

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 6 4 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g K u rz fr is tig

P r io r itä t g e rin g

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

7 0
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .4 A u fw e rtu n g  K u rp a rk  I

P ro je k tz ie l

B a rr ie re fre ie  G e s ta ltu n g  d e r Z u g ä n g e  z u m  K u rp a rk  

V e rb e s s e ru n g  d e r Z u g a n g s s itu a tio n  z u m  K u rp a rk  

D e u tlic h e  W a h rn e h m b a rk e it d e r Z u g ä n g e  z u m  K u rp a rk  

G e s ta lte r is c h e  A u fw e rtu n g  d e s  K u rp a rk s

- E rtü c h tig u n g  a ls  V e ra n s ta ltu n g s s ta n d o rt______ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D e r K u rp a rk  im  Z e n tru m  v o n  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg s te llt e in e n  w ic h ti

g e n B e s ta n d te il d e s U n te rs u c h u n g sg e b ie ts  d a r. E r b ild e t d e n K e rn b e re ic h d e s  

S ta d tte ils  u n d  d e n  G ro ß te il d e s  ö ffe n tlic h e n  R a u m e s s o w ie  d e n  H a u p ta n z ie h u n g s 

p u n k t fü r T o u r is te n  u n d K u rg ä s te . A u fg ru n d  d e r b a u lic h e n S itu a tio n  w ird  z u m  e i

n e n  M e n s c h e n m it H a n d ic a p  d ie  N u tz u n g  d e s K u rp a rk s  e rs c h w e rt u n d  z u m  a n d e 

re n  s in d  d e r K u rp a rk  u n d  d e s s e n  E in g ä n g e  g e n e re ll s c h le c h t w a h rn e h m b a r.

B e i B e tre te n  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s  w ird  a u f d e n  K e rn  d e s  B e re ic h e s , n ä m lic h  

d e n  K u rp a rk , z u n ä c h s t n ic h t d e u tlic h  h in g e w ie s e n . D ie s  is t a u ch  d a n n  n o ch  d e r F a ll, 

w e n n  s ic h  p o te n tie lle  G ä s te  d ie s e m  n ä h e rn . S o  fe h lt e in e  a u s re ic h e n d e  B e s ch ild e 

ru n g  u n d in s b e s o n d e re  d ie E in g ä n g e  s in d s e h r s c h le c h t w a h rn e h m b a r. E s w ird  

d e u tlic h , d a s s e s fü r B e s u c h e r s c h w ie r ig  is t, d e n W e g in  d e n K u rp a rk  z u  fin d e n , 

w e n n  s ie  d a s e rs te  M a l v o r O rt s in d . S o s in d  d ie  E in g ä n g e  s e h r s c h m a l g e h a lte n , 

m e is t m it T o re n  v e rs e h e n u n d  e rz e u g e n s o  s c h o n  e in e  g e s c h lo s s e n e W irk u n g . D e r 

s ü d lic h e  E in g a n g  is t k o m p le tt v o n  e in e m  N e b e n g e b ä u d e d e s K u rm itte lh a u s e s  v e r

b a u t. U m  v o m  N a h e u fe r in  d e n  K u rp a rk  z u  g e la n g e n m ü s s e n  a n  d ie s e r S te lle  z w e i 

T ü re n  d u rc h q u e rt w e rd e n . In sg e sa m t is t d e r K u rp a rk  z u a lle n  S e ite n  s ta rk  a b g e 

tre n n t, s e i e s d u rc h  b a u lic h e  A n la g e n , s c h m a le  E in g ä n g e  o d e r d ic h te n  B e w u c h s . 

D e m e n ts p re c h e n d  is t a u c h  d e r K u rp a rk  II v o m  e ig e n tlic h e n  K u rp a rk  a b g e s c h n itte n ,  

o b w o h l d ie s e d ire k t a n e in a n d e r g re n z e n . H ie r s o llte  d ie  V e rb in d u n g v e rb e s s e rt 

w e rd e n , s o d a s s  d e r  Ü b e rg a n g  z w is c h e n  d e n  b e id e n  flie ß e n d e r v e r lä u ft.

V o r d e m  H in te rg ru n d  d e s  d e m o g ra p h is c h e n  W a n d e ls , d e r A lte rs z u s a m m e n s e tz u n g  

d e s  S ta d tte ils  B a d  M ü n s te r a m  S te in  s o w ie  d e r H a u p tz ie lg ru p p e n  fü r K u rn u tz u n g e n  

s o llte n  d ie  Z u g ä n g e  z u m  K u rp a rk  k o m p le tt b a rr ie re fre i g e s ta lte t s e in .

A u ß e rd e m  is t d ie M ö b lie ru n g  im  K u rp a rk I n ic h t m e h r z e itg e m ä ß . H ie r s o ll a u f 

G ru n d la g e  e in e s  G e s ta ltu n g s k o n z e p te s e in e  A u fw e rtu n g  b e z ü g lich  B e s tu h lu n g  u n d  

B e le u c h tu n g  s ta ttf in d e n . D a rü b e r h in a u s s o lle n  d ie  W e g e , a u c h  im  H in b lic k  a u f d ie  

B a rr ie re fre ih e it, o p tim ie rt w e rd e n . D ie s  g ilt a u c h  fü r d ie  S tra ß e  ö s tlic h  d e s  z u rü c k 

g e b a u te n G ra d ie rw e rk e s . E in e w e ite re  A u fw e rtu n g  s o ll d e r B ru n n e n im  K u rp a rk  

e rfa h re n . H ie rb e i is t z u  p rü fe n , in w ie w e it d ie s e r a lte rn a tiv  g e n u tz t w e rd e n  k a n n , z . 

B . d u rc h  U m b a u  a ls  B o d e n s p ru d le r o d e r a ls  E is flä c h e  im  W in te r.

D e r K u rp a rk  I d ie n t a u ß e rd e m  b e re its  h e u te  a ls  V e ra n s ta ltu n g s lo c a tio n . H ie rb e i s e i 

in s b e s o n d e re  d e r W e ih n a c h ts m a rk t g e n a n n t. U m  d e n K u rp a rk  I b e s s e r fü r V e ra n 

s ta ltu n g e n  n u tz e n  z u  k ö n n e n , is t d ie  H e rs te llu n g  d e r n o tw e n d ig e n  In fra s tru k tu r, d . 

h . E le k tro -, W a s s e r- u n d A b w a s s e r le itu n g e n v o rg e s e h e n . D ie s e  s o llte n  s o  a u s g e 

s ta lte t s e in , d a s s  d ie s e  n u r b e i B e d a rf s ic h tb a r s in d  u n d  s ic h  a n s o n s te n  u n te r d e r 

E rd e  b e fin d e n . E b e n fa lls  im  H in b lic k  a u f V e ra n s ta ltu n g e n  im  K u rp a rk  I s o ll e in  V e r

a n s ta ltu n g s ko n z e p t e rs te llt w e rd e n , w e lc h e s  a u fz e ig t, w ie  d e r P a rk  h in s ic h tlic h  d e s  

A u fb a u s  d e r S tä n d e  o p tim a l g e n u tz t w e rd e n  k a n n . H ie rb e i s o ll a u c h  e in e  m ö g lic h e  

(T e il- )V e r la g e ru n g  v o n  V e ra n s ta ltu n g e n  in  d e n  K u rp a rk  II g e p rü ft w e rd e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

-  E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t __

F IR U W IY
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M a ß n a h m e n

E rs te llu n g  V e ra n s ta ltu n g s k o n z e p t

B a u lic h e  M a ß n a h m e n z u r S c h a ffu n g  v o n B a rr ie re fre ih e it a n d e n E in g ä n g e n 

z u m  K u rp a rk  (z . B . R ü c k b a u  K u rp a v illo n  m it Z u g a n g , s o w ie  K io s k )

A u fw e rtu n g  /  B e s s e re  G e s ta ltu n g  d e r P a rk e in g ä n g e

A u s re ic h e n d e  u n d  a u ffä llig e  B e s c h ild e ru n g  d e r P a rk e in g ä n g e

E rr ic h tu n g  In fra s tru k tu r fü r  V e ra n s ta ltu n g e n

P ro je k tt rä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 3 9 5 .9 5 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g K u rz -M itte lfr is tig

P r io r itä t m itte l

F ö i-H a F fä h irrL ö « *
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .5 M a c h b a rk e its s tu d ie  K u rm itte ih a u s  u n d  In v e s to re n s u c h v e rfa h re n

P ro je k tz ie l

-  N u tz u n g s fin d u n g  fü r d a s  K u rm itte lh a u s

- In v e s to re n fin d u n g  z u r Ü b e rn a h m e  u n d  E n tw ic k lu n g  d e s  K u rm itte lh a u s e s

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D a s o rts b ild p rä g e n d e K u rm itte lh a u s  im  Z e n tru m  d e s U n te rs u c h u n g s g e b ie te s  s te llt 

e in  h e ra u s ra g e n d e s P o te n tia l fü r d e n S ta d tte ilb e re ic h  d a r. J e d o c h is t d ie s e s G e 

b ä u d e  z u rz e it u n te rg e n u tz t u n d  k a n n  s e in e  P o te n tia le  s o m it n ic h t in  a n g e m e s s e n e r 

F o rm  a u ss c h ö p fe n . A k tu e ll b e fin d e t s ic h  e in  C a fe  im  G e b ä u d e , w e lc h e s  je d o c h  n u r 

e in e n  k le in e n  T e il d a v o n  e in n im m t. D ie  A n w e n d u n g s rä u m e im  U n te rg e s ch o s s  s in d  

v o lle n d s  u n g e n u tz t.

Im  R a h m e n  d e r B ü rg e rb e te ilig u n g  w u rd e e in e R e ih e  v o n  V o rsc h lä g e n  a u fg e n o m 

m e n , w ie d a s K u rm itte lh a u s s in n v o lle r u n d a u c h w ir ts c h a ftlic h  im  S in n e e in e r 

n a c h h a ltig e n K o s te n -N u tz e n -B ila n z g e n u tz t w e rd e n  k ö n n te . A ls  k ü n ftig e  -  m it d e r 

K u rn u tz u n g  v e re in b a re  -  N u tz u n g e n  s in d  in s b e s o n d e re  d e n k b a r :

V e ra n s ta ltu n g sg e b ä u d e

T a g u n g s z e n tru m

H o te l

J u g e n d h e rb e rg e

E v e n tlo c a tio n

W o h n n u tz u n g

S e n io re n s tift

In  e in e r M a c h b a rke its s tu d ie  s o ll g e p rü ft w e rd e n  o b  u n d  u n te r w e lc h e n  U m s tä n d e n  

d ie  o . g . o d e r a u c h  w e ite re  m ö g lic h e  N u tzu n g e n  im  K u rm itte lh a u s m ö g lic h  w ä re n . 

D a b e i s o lle n z u m  e in e n d ie b a u lic h e n V o ra u s s e tz u n g e n  u n d z u m  a n d e re n a b e r 

a u c h  in s b e s o n d e re d ie  M a rk tla g e b e rü c k s ic h tig t w e rd e n . H ie rb e i is t n e b e n d e m  

K u rm itte lh a u s a u c h d ie (e n ts te h e n d e ) F re if lä c h e d e s e h e m a lig e n H a lle n b e w e 

g u n g s b a d e s a ls m ö g lic h e  E rw e ite ru n g s flä c h e fü r b s p w . H o te ln u tz u n g z u b e rü c k 

s ic h tig e n . D a rü b e r h in a u s is t im  H in b lic k  fü r e in e  Ö ffn u n g  z u m  N a h e u fe r a u c h  d e r 

R ü c k b a u d e s K u rp a v illo n s  d e n k b a r. In d ie s e m  F a lle  m ü s s te  je d o c h e in e E rs a tz lö 

s u n g  fü r V e ra n s ta ltu n g e n  g e s c h a ffe n  w e rd e n . D ie s g ilt a u c h  fü r e in ig e  R ä u m e im  

K u rm itte lh a u s , s o fe rn d ie s e im  R a h m e n e in e r N u tz u n g sä n d e ru n g b z w . V e rka u fs  

n ic h t m e h r d u rc h  d ie  S ta d t B a d  K re u z n a c h  n u tz b a r w ä re n .

Im  A n s c h lu s s a n d ie  M a c h b a rk e its s tu d ie  s o ll a u fb a u e n d a u f d e re n  E rg e b n is  e in e  

In v e s to re n s u c h e  s ta ttf in d e n . F ü r d a s In v e s to re n a u s w a h lv e rfa h re n is t e in  B ü ro  z u  

b e a u ftra g e n , w e lc h e s  d ie  A u s s c h re ib u n g  b e g le ite t. D a b e i m u s s  in  A b s tim m u n g  m it 

d e r S ta d t B a d K re u z n a c h g e k lä rt w e rd e n , w e lc h e V o ra u s s e tz u n g e n v o n e in e m  

m ö g lic h e n  In v e s to r z u e rfü lle n  s in d . A u ß e rd e m  is t d ie  A rt d e s In v e s to re n s u c h v e r

fa h re n s  a b z u s tim m e n . H ie rb e i m u s s  a u f B a s is  d e r M a c h b a rk e its s tu d ie  g e k lä rt s e in , 

o b  le d ig lic h  d e r K a u fp re is  o d e r a u c h  q u a lita tiv e  K rite r ie n  fü r d ie  A u s w a h l e in e s  

In v e s to rs  a u s s c h la g g e b e n d s in d . Im  S in n e e in e r n a c h h a ltig e n E n tw ic k lu n g s o llte  

a u c h d ie Q u a litä t d e r In ve s tit io n s m a ß n a h m e b e rü c k s ic h tig t w e rd e n , s o d a s s d ie  

W a h rsc h e in lic h k e it v e rr in g e rt w ird , d a s s  s ic h  d ie  Im m o b ilie  k u rz - o d e r m itte lfr is tig  

w ie d e r z u  e in e m  L e e rs ta n d e n tw ick e lt. __

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E n tw ic k lu n g  Z ie lv o rg a b e n  fü r M a c h b a rk e itss tu d ie  

B e a u ftra g u n g  B ü ro  fü r M a c h b a rke itss tu d ie
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M a ß n a h m e n

D u rc h fü h ru n g  M a c h b a rke itss tu d ie

B e a u ftra g u n g  B ü ro  z u r D u rc h fü h ru n g  d e s In v e s to re n s u c h v e rfa h re n s 

D u rc h fü h ru n g  In v e s to re n s u c h v e rfa h re n

V e rk a u f a n  In v e s to r

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 1 0 0 .0 0 0  €

P ro je k t la u fz e it K u rz fris tig

P r io r itä t h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .6 S a n ie ru n g  p r iv a te r B a u s u b s ta n z  /  S a n ie ru n g s g e b ie t

P ro je k tz ie l

E rh a ltu n g  u n d  A u fw e rtu n g  d e r s ta d tb ild p rä g e n d e n  u n d  te ilw e is e  h is to ris c h e n  

B e b a u u n g

B e h e b u n g  v o n  M ä n g e ln  d e r B a u s u b s ta n z  u n d  d e s  G e b ä u d e z u s ta n d e s s o w ie  

v o n  G e s ta ltu n g s d e fiz ite n

P ro je k tb e s c h re ib u n g

Im  R a h m e n  d e r B e s ta n d s a u fn a h m e u n d  -a n a ly s e  w u rd e  d e u tlic h , d a s s e in ig e  d e r 

G e b ä u d e  a m  K a p itä n -L o re n z -U fe r s o w ie  a m  N a h e ra d w e g  m itt le re  o d e r g a r s c h w e 

re  In s ta n d h a ltu n g s m ä n g e l a u fw e is e n . Im  H in b lic k  a u f d ie  M a ß n a h m e N r. 1 , d e r 

A u fw e rtu n g d e s K a p itä n -L o re n z -U fe rs , s o ll d e n A n w o h n e rn  a u c h  d ie  M ö g lic h k e it 

d e r S a n ie ru n g  p r iv a te r B a u s u b s ta n z  g e g e b e n  w e rd e n .

D ie  M a ß n a h m e s o ll d u rc h  d ie  B e re its te llu n g  v o n F ö rd e rm itte ln  e in e M o d e rn is ie 

ru n g  u n d In s ta n d s e tz u n g d e r p r iv a te n  G e b ä u d e s u b s ta n z  fö rd e rn  u n d z u  e in e r B e 

s e it ig u n g v o n M ä n g e ln u n d M is s s tä n d e n s o w ie z u r O rts b ild p fle g e u n d -  

V e rb e s s e ru n g  b e itra g e n . Z u r V e rb e s s e ru n g  d e r W o h n q u a litä t k o m m t d a b e i u n te r 

h e u tig e n  A s p e k te n  a u c h  d e r e n e rg e tis c h e n  S a n ie ru n g  e in e  z e n tra le  R o lle  z u .

D ie  Z ie le  d ie s e r F ö rd e ru n g , F ö rd e rg ru n d s ä tz e  u n d  fö rd e rfä h ig e  M a ß n a h m e n w e r

d e n  in  e in e r M o d e rn is ie ru n g s r ic h tlin ie e n ts p re c h e n d  fe s tg e le g t. E in F a s s a d e n p ro 

g ra m m  b z w . e in e  G e s ta ltu n g s s a tz u n g  s o lle n  e in e  g e s ta lte r is c h a n sp re c h e n d e  u n d  

d e m  O rts te il z u trä g lic h e  M o d e rn is ie ru n g  u n d  In s ta n d s e tz u n g  d e r  G e b ä u d e  g e w ä h r

le is te n . D ie  p r iv a te n  M a ß n a h m e n s in d  d u rc h  V e re in b a ru n g e n  z w is c h e n  d e r S ta d t 

u n d  d e m  P riv a te n  e n ts p re c h e n d  z u  s ic h e rn .

N e b e n d e r S a n ie ru n g p r iv a te r B a u s u b s ta n z s o ll im  R a h m e n v o n  v o rb e re ite n d e n  

U n te rs u c h u n g e n  g e rn . § 1 4 1  B a u G B  g e p rü ft w e rd e n , o b  s tä d te b a u lic h e  M is s s tä n d e  

im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t v o rlie g e n  u n d d ie M ö g lic h k e it d e r D u rc h fü h ru n g e in e r 

S tä d te b a u lic h e n  S a n ie ru n g s m a ß n a h m e  g e rn . §  1 3 6  B a u G B  b e s te h t.________  ___

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

V o rb e re ite n d e  U n te rs u c h u n g e n  g e rn . §  1 4 1  B a u G B

A u fs te lle n  e in e r M o d e rn is ie ru n g s r ic h tlin ie , e in e r G e s ta ltu n g s s a tz u n g

M o d e rn is ie ru n g s - u n d S a n ie ru n g s b e ra tu n g , A b s c h lu s s v o n M o d e rn is ie ru n g s 

v e re in b a ru n g e n

P ro je k tt rä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 4 0 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g K u rz - b is  m itte lfr is tig

P r io r itä t g e rin g

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u
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M a ß n a h m e n

5 .7 H e rs te llu n g  e in e r R a u m k a n te

P ro je k tz ie l

Z w is c h e n n u tz u n g  

H e rs te llu n g  e in e r R a u m k a n te

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D a s  ö s tlic h e  d e r b e id e n  G ra d ie rw e rk e  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t w u rd e  im  J a h r 2 0 1 7  

b is  a u f d ie  G ru n d m a u e rn  rü c k g e b a u t, d a  e s e in s tu rz g e fä h rd e t w a r. S e itd e m  b e fin 

d e t s ic h  d ie s e  B ra c h e  in  e in e r e x p o n ie rte n L a g e im  K u rg e b ie t in  B a d M ü n s te r a m  

S te in -E b e rn b u rg . D e m e n ts p re ch e n d  p rä g t s ie  z u m  je tz ig e n  Z e itp u n k t d e n K u rp a rk  

n e g a tiv .

E in  W ie d e ra u fb a u a ls  S a lin e  k o m m t a u s K o s te n g rü n d e n s o w ie  d e r Z ie ls e tz u n g  d ie  

K u rn u tz u n g  a u f e in  v e rträ g lic h e s  M a ß  z u  re d u z ie re n , n ic h t in  F ra g e . D a rü b e r h in a u s  

b e s te h t d ie  V o rg a b e  v o n  S e ite n  d e r A u fs ic h ts - u n d  D ie n s tle is tu n g s d ire k tio n  (A D D ) 

d e r W ie d e rh e rs te llu n g  e in e r R a u m k a n te  m it e in e r L ä n g e  v o n  c a . 1 1 0  m  u n d  e in e r 

H ö h e v o n 1 0 -1 2 m , d a d a s e h e m a lig e G ra d ie rw e rk z u m  E n s e m b le d e s K u rp a rk s  

g e h ö rt, w e lc h e r u n te r D e n k m a ls c h u tz s te h t. In s o fe rn  m u s s  d e r e h e m a lig e  Z u s ta n d  

a ls R a u m k a n te w ie d e rh e rg e s te llt w e rd e n . D ie s s o ll a ls g e s c h lo s s e n e H e c k e n b e 

p fla n z u n g  d u rc h  S ä u le n h a in b u c h e n  o d e r v e rg le ic h b a re  B e p fla n z u n g  re a lis ie rt w e r

d e n . W e ite rh in  b e s te h t d ie  A u fla g e d a rin , d a s s d ie  B e g rü n u n g u n m itte lb a r ü b e r 

d e m  B o d e n m it d e m  B la ttw e rk  b e g in n t. Z u m  P fla n z z e itp u n k t s o lle n  d ie  E in z e lp fla n 

z e n  e in e  M in d e s th ö h e  v o n  c a . 4 -5  m  u n d e in e  e rw a rtb a re  E n d h ö h e  v o n  1 0 -1 2 m  

a u fw e is e n . F ü r d ie  b is h e r u n te r d e m  G ra d ie rw e rk  u n te rg e b ra c h te n  G e rä te  m ü s s e n  

im  Z u g e  d e r M a ß n a h m e  E rs a tz rä u m e  e rm itte lt o d e r g e s c h a ffe n  w e rd e n .

D ie  A D D  h a t je d o c h  d ie  M ö g lic h k e it e rö ffn e t e in e n  s o g e n a n n te n „P itc h " d u rc h z u 

fü h re n . D a b e i h a n d e lt e s s ic h  u m  e in  W e ttb e w e rb s ve rfa h re n , b e i d e m  m e h re re r  

A rc h ite k tu rb ü ro s  ih re  E n tw ü rfe  e in re ic h e n k ö n n e n . D ie  R a h m e n b e d in g u n g e n d ie 

s e s  W e ttb e w e rb e s  s in d  z . B . d ie  E in h a ltu n g  e in e r K o s te n o b e rg re n z e  e n ts p re c h e n d  

d e r G e s a m tk o s te n  fü r d ie  H e c k e n p fla n z u n g (c a . 8 8 5 .0 0 0  € ). A u c h  Id e e n  u n d  A n re 

g u n g e n d e r B ü rg e rb e te ilig u n g k ö n n e n in d e n „P itc h " e in flie ß e n . D a d u rc h e rg ib t 

s ic h  d e r V o rte il, d a s s m e h re re  E n tw ü rfe  fü r e in e  a lte rn a tiv e  z u r H e c k e n b e p fla n 

z u n g  v o r lie g e n  u n d  d e r fa v o r is ie rte  E n tw u rf a u s g e w ä h lt w e rd e n  k a n n .

B is z u r U m s e tzu n g  s o ll e in e  Z w is c h e n n u tz u n g  a u f d e n  G ru n d m a u e rn d e r e h e m a li

g e n  S a lin e  re a lis ie rt w e rd e n . H ie rb e i s o lle n  d ie s e  a ls  S o n n e n d e c k s b z w . R u h e p la 

te a u s  g e n u tz t w e rd e n . D a fü r m u s s z u m  e in e n  e in  A u fg a n g  a u f d ie  G ru n d m a u e rn  

s o w ie  e in e  S ic h e ru n g  d ie s e r re a lis ie rt w e rd e n . D a ra u f s o lle n  S itz g e le g e n h e ite n , w ie  

z . B . S o n n e n lie g e n  g e s te llt w e rd e n , d ie  n a c h  H e rs te llu n g  d e r e n d g ü ltig e n  L ö s u n g  a n  

a n d e re r S te lle  (z . B . K u rp a rk  II) w ie d e rv e rw e n d e t w e rd e  k ö n n e n . W e ite rh in  d e n k 

b a r is t im  S in n e  e in e r n a tu rn a h e n N u tz u n g  d ie  E rr ic h tu n g  e in e s  In se k te n h o te ls .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

S ic h e ru n g  d e r G ru n d m a u e r 

E rric h tu n g  A u fg a n g  z u r G ru n d m a u e r 

B e s tu h lu n g  d e r G ru n d m a u e r

A b s tim m u n g  m it A u fs ic h ts - u n d  D ie n s tle is tu n g sd ire k tio n  

D u rc h fü h ru n g  W e ttb e w e rb  /  „P itc h "

E n tw u rf R a u m k a n te

H e rs te llu n g  R a u m k a n te  ____________________

S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 9 8 5 .0 0 0  €
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

P ro je k td u rc h fü h ru n gHGFEDCBAK u r z f r i s t ig :  Z w is c h e n n u t z u n g ,  „ P i t c h "

M i t t e l f r is t i g :  H e r s t e l lu n g  R a u m k a n t e

P r io r itä tfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAh o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u
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M a ß n a h m e n

5 .8 Z w isc h e n n u tz u n g  F re if lä ch e  e h e m a lig e s  H a lle n b e w e g u n g s b a d

P ro je k tz ie l

Z w is c h e n n u tz u n g  b is  z u r e n d g ü ltig e n  E n ts c h e id u n g  ü b e r d ie  N u tz u n g  d e s  K u r

m itte lh a u s e s

W e n ig  in te n s iv e r E in g r iff in  v o rh a n d e n e  F lä c h e

S c h a ffu n g  v o n  A u fe n th a lts q u a litä t m it g e r in g e m  M itte le in s a tz

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D ie  (e n ts te h e n d e ) F re if lä c h e  d e s e h e m a lig e n H a lle n b e w e g u n g s b a d e s  s o ll p o te n ti

e ll fü r e in e  E rw e ite ru n g  d e r z u k ü n ftig e n  N u tz u n g  d e s K u rm itte lh a u s e s (v g l. M a ß 

n a h m e  5 ) z u r V e rfü g u n g  s te h e n . D a  e s  s ic h  b e i d e r N e u - b z w . U m n u tz u n g  d e s K u r

m itte lh a u s e s  m it e in e r m ö g lic h e n  E rw e ite ru n g  a u f d ie  F re iflä c h e  u m  e in e  la n g fr is 

t ig e  M a ß n a h m e h a n d e lt, s o ll d ie  F lä c h e b is z u e in e r m ö g lic h e n U m s e tzu n g  z w i

s c h e n g e n u tz t w e rd e n . H ie rb e i s o ll e in  R u h e b e re ic h  m it A u sb lic k  z u m  R h e in g ra fe n 

s te in  g e s c h a ffe n  w e rd e n , w e lc h e r m it L ie g e n  b e s tü c k t w ird  u n d  s o m it A u fe n th a lts 

q u a litä t g e s c h a ffe n  w e rd e n  s o ll. D a rü b e r h in a u s is t e in  n a tu rn a h e r Irrg a rte n  v o rg e 

s e h e n , w e lc h e r m itte ls  s c h n e ll w a c h s e n d e r  P fla n z e n  w ie  z . B . M a is  o d e r S u d a n g ra s  

re a lis ie rt w ird . D a d u rc h w ird  m it re la tiv  g e r in g e m  m o n e tä re m  A u fw a n d e in  A u s 

flu g s z ie l fü r F a m ilie n  g e s c h a ffe n . A u ß e rd e m  e rg ib t s ic h  d a d u rc h  d ie  M ö g lic h k e it,  

w e n n d ie F lä c h e  fü r e in e E rw e ite ru n g  d e s K u rm itte lh a u s e s b e n ö tig t w ird , e in e s  

z e itn a h e n  u n d k o s te n g ü n s tig e n  R ü c k b a u s . D a d u rc h  w ü rd e  d ie  F lä c h e  s e h r s c h n e ll 

w ie d e r z u r V e rfü g u n g  s te h e n  u n d  in  d e r Z w is c h e n z e it w ä re  e in e  N u tz u n g  g e g e b e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

B e s tu h lu n g

H e rs te llu n g  e in e s  Irrg a rte n s  m itte ls  s c h n e ll w a c h s e n d e r P fla n z e n

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 2 3 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g

P r io r itä t

K u rz fr is tig

h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .9 A lte rn a tiv e  N u tzu n g  B e re ic h  S c h w im m b a d  /  M in ig o lfa n la g e

P ro je k tz ie l

E n tw ic k lu n g  e in e r a lte rn a tiv e n  N u tz u n g s id e e  z u r s c h n e lle n  R e a k tio n  a u f m ö g li- 

c h e  N u tz u n g s a u fg a b e n _________ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _________ _______________

P ro je k tb e s c h re ib u n g

Im  S a lin e n ta l s o ll b is  z u m  J a h r 2 0 2 0  e in  n e u e s  S c h w im m b a d  e n ts te h e n . D e m e n t

s p re c h e n d w ird d ie S ta d t B a d K re u z n a c h k e in e w e ite re n In v e s tit io n e n in d a s  

S c h w im m b a d  in  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  tä tig e n . D ie s e s w ird  je d o ch  z u r

z e it v o n  e in e m  F ö rd e rv e re in  w e ite rb e tr ie b e n .

F ü r d ie  b is h e r b ra c h  lie g e n d e  M in ig o lfa n la g e  k o n n te  w ie d e r e in  P ä c h te r g e fu n d e n  

w e rd e n , w e lc h e r d ie  A n la g e w ie d e r a u fw e rte n u n d b e tre ib e n  m ö c h te . D a rü b e r 

h in a u s is t d a s A u fs te lle n v o n w e ite re n  S p ie lg e rä te n g e p la n t, s o d a s s d ie  A n la g e  

w ie d e r e in  A n la u fp u n k t fü r F a m ilie n d a rs te lle n k a n n . D e r P a c h tv e rtra g m it d e m  

In v e s to r is t fü r e in e n  Z e itra u m  v o n  5  J a h re n  v o rg e s e h e n .

A u fg ru n d  d e r d a rg e s te llte n  E n tw ick lu n g e n  g ib t e s  a k tu e ll k e in e n H a n d lu n g s b e d a rf 

fü r d e n B e re ic h  d e s  S c h w im m b a d s  u n d  d e r M in ig o lfa n la g e . D a e s s ic h  je d o c h  u m  

e in e n P a c h tv e rtra g v o n le d ig lic h 5 J a h re n h a n d e lt u n d d e r W e ite rb e tr ie b d e s  

S c h w im m b a d e s  v o ra u s s ic h tlic h  n u r m ö g lic h  is t, s o la n g e  k e in e  g rö ß e re n  In s ta n d h a l

tu n g sm a ß n a h m e n n o tw e n d ig  w e rd e n , s o ll b e re its  je tz t e in e  a lte rn a tiv e  N u tz u n g  in  

B e tra c h t g e z o g e n w e rd e n . D a d u rc h e rg ib t s ic h  d ie  M ö g lic h k e it e in e r d ire k te n  R e 

a k tio n s m ö g lic h k e it a u f e v e n tu e lle  S c h lie ß u n g e n  v o n  F re ib a d  u n d  M in ig o lfa n la g e . 

Z u m  e in e n k ö n n te  d ie  F lä c h e a ls R e te n tio n s ra u m  d ie n e n , d a  s ic h  d ie s e im  H o c h 

w a s s e rg e b ie t b e fin d e t. W e ite rh in  s o ll d e r n ö rd lic h e  B e re ic h a u f e in e  B e b a u u n g s

m ö g lic h k e it g e p rü ft w e rd e n . H ie rb e i k ö n n te n  s ic h  V e rm a rk tu n g s m ö g lic h k e ite n  fü r 

w e ite re  W o h n b e b a u u n g  im  K u rg e b ie t B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  e rg e b e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

Id e e n e n tw ic k lu n g  fü r d ie  F lä c h e n  im  B e re ic h  S c h w im m b a d  /  M in ig o lfa n la g e  

B a u m ö g lic h k e it p rü fe n

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 0  €

P ro je k tla u fz e it K u rz - b is  m itte lfr is tig

P r io r itä t g e rin g

F ö rd e r fä h ig k e it -

F IR U W Y
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M a ß n a h m e n

5 .1 0 A u fw e rtu n g  H u tte n ta l

P ro je k tz ie l

N u tzu n g  d e s  to u ris tis ch e n  P o te n tia ls  d e s  H u tte n ta ls , a ls  A u s g a n g s p u n k t fü r 

v ie le  W a n d e rw e g e  

A u fw e rtu n g  d e s H u tte n ta ls  

S ic h e ru n g  d e s  M ä rc h e n h a in s  

- S ic h e ru n g  d e r F ä h re

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D a s H u tte n ta l, w e lc h e s  s ü d lic h  d e s K u rp a rk s , a u f d e r a n d e re n  S e ite  d e r N a h e  lie g t, 

is t A u s g a n g s p u n k t e in e r V ie lz a h l v o n  W a n d e rw e g e n  u n d b ie te t d e m e n ts p re c h e n d  

e in  h o h e s to u r is tis c h e s P o te n tia l. Z u  e i re ic h e n  is t e s m it e in e r h is to r is c h e n  H a n d 

fä h re , w e lc h e  s c h o n  a lle in e  a ls  S e h e n s w ü rd ig k e it  e in z u s c h ä tz e n  is t.

J e d o c h lie g t d ie s e s P o te n tia l re la tiv  u n g e n u tz t d a r. Im  Z u g e d e r A u fw e rtu n g  d e s  

S ta d tte ils  s o w ie  w e ite re r M a ß n a h m e n z u r to u r is tis c h e n  A ttra k tiv ie ru n g , in s b e s o n 

d e re  d e s K u rg e b ie te s , lie g t d a s  Z ie l d a rin , d a s s  m e h r T o u ris te n  d e n  W e g  n a c h B a d  

M ü n s te r a m  S te in  fin d e n . D e m e n ts p re c h e n d s o llte  a u c h  d a s H u tte n ta l a ls  A n z ie 

h u n g s p u n k t fü r F a m ilie n  a u fg e w e rte t w e rd e n .

Z u m  e in e n  is t e in e  fin a n z ie lle  U n te rs tü tz u n g  d e s  M ä rc h e n h a in s  v o rg e s e h e n , s o d a s s  

d ie s e s la n g fris tig  b e s te h e n b le ib e n k a n n . H ie rb e i s in d  a u c h In s ta n d s e tz u n g s m a ß 

n a h m e n  v o n  e in ig e n  F ig u re n  n o tw e n d ig . D a rü b e r h in a u s  s o ll e in e  A rt W a rte b e re ic h  

fü r d ie  F ä h re  g e s c h a ffe n  w e rd e n . D ie s e  s o ll a n s p re c h e n d  g e s ta lte t u n d  d u rc h  d a s  

A u fs te lle n  v o n  B ä n k e n  a ls  R a s tp la tz  g e n u tz t w e rd e n .

W e ite rh in  s o ll d e r F ä h rb e tr ie b  d u rc h  d ie  A n s c h a ffu n g  e in e r n e u e n  F ä h re  s ic h e rg e 

s te llt w e rd e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

F in a n z ie lle  U n te rs tü tz u n g  M ä rc h e n h a in

A n s c h a ffu n g  e in e r n e u e n  H a n d fä h re

E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t

E rr ic h tu n g  W a rte b e re ic h  

A u fw e rtu n g  H u tte n ta l

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 1 5 5 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g K u rz - b is  m itte lfr is tig

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

8 0 F IR Ü ^ V T V



S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .1 1 E rk u n d u n g  S o le le itu n g e n  u n d  R ü c k b a u  n ic h t m e h r b e n ö tig te r K u rin f

ra s tru k tu r s o w ie  S a n ie ru n g  u n d  E rn e u e ru n g  n o c h  b e n ö tig te r S o le le itu n 

g e n  s o w ie  F a s s u n g  v o n  Q u e lle n

P ro je k tz ie l

E rk u n d u n g  d e r v o rh a n d e n e n S o le le itu n g e n  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t 

E rfa s s u n g  n ic h t m e h r b e n ö tig te r S o le le itu n g e n  

R ü c k b a u  n ic h t m e h r b e n ö tig te r In fra s tru k tu r

W e ite re  B e n u tz u n g  v o n  Q u e lle n  u n d  L e itu n g e n  z u r S p e is u n g  v o n  z . B . T r in k k u r

P ro je k tb e s c h re ib u n g

U n te r d e m  K u rg e b ie t lie g e n z a h lre ic h e  S o le le itu n g e n , o h n e d a s s d e re n g e n a u e  

L a g e  d e r S ta d t B a d  K re u z n a c h  b e k a n n t is t. D e r G ro ß te il d ie s e r L e itu n g e n  w ird  h e u 

te  je d o c h  n ic h t m e h r b e n ö tig t. V o r d e m  H in te rg ru n d  d e s  Z ie ls  d e r R e d u z ie ru n g  d e r 

K u rn u tz u n g e n  a u f e in  v e rträ g lic h e s M a ß  s o lle n  d ie  n ic h t m e h r b e n ö tig te n  S o le le i

tu n g e n  z u rü c k g e b a u t w e rd e n . D a rü b e r h in a u s  g ib t e s  d ie  g le ic h la u te n d e  F o rd e ru n g  

d e s  L a n d e s b e rg a m te s , d a s s  d ie s e  L e itu n g e n  z u rü c k g e b a u t w e rd e n  m ü s s e n . 

A u ß e rd e m  is t v o rg e s e h e n , d a s s  n ic h t m e h r b e n ö tig te  K u re in r ic h tu n g e n  z u rü c kg e 

b a u t w e rd e n . H ie rz u  z ä h le n :

H a lle n  b e w e g u n g s b a d  

W a s s e rra d  im  K u rp a rk  II

E s s o lle n  je d o c h a u c h  Q u e lle n  e rh a lte n b le ib e n , w e lc h e  d a z u d ie n e n b s p w . d e n  

S o le z e rs tä u b e r z u b e tre ib e n  (v g l. M a ß n a h m e K u rp a rk  II) . Im  Z u g e  d e r E rk u n d u n g  

d e r S o le le itu n g e n  u n d  Q u e lle n  s o ll g e p rü ft w e rd e n , w e lc h e  a ls  e rh a lte n s w e rt e in 

g e s tu ft w e rd e n  u n d  fü r o . g . N u tz u n g e n  v e rw e n d e t w e rd e n  k ö n n e n . ___

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E rk u n d u n g  d e r L a g e  d e r v o rh a n d e n e n  S o le le itu n g e n

R ü c k b a u n ic h t m e h r n o tw e n d ig e r S o le le itu n g e n  u n d  K u re in r ic h tu n g e n

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 7 8 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g k u rz fr is tig

P r io r itä t h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

F IR U 5 V 1 Y
8 1



M a ß n a h m e n

5 .1 2 A u fw e rtu n g  K u rh a u s s tra ß e

P ro je k tz ie l

A ttra k tiv ie ru n g  a ls  F u ß g ä n g e rz o n e  im  K u rg e b ie t 

E in h e it lic h e  G e s ta ltu n g  m it G o e th e p la tz

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D ie  K u rh a u ss tra ß e  b ild e t e in e  w ic h tig e  V e rb in d u n g  in n e rh a lb  d e s K u rg e b ie te s  v o n  

B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg . W e ite rh in  b e fin d e t s ic h in  d e r K u rh a u s s tra ß e  

d e r H a u p te in g a n g z u m  K u rp a rk . D e r je tz ig e  Z u s ta n d e n ts p r ic h t n ic h t d e m  e in e r 

S tra ß e  in  p ro m in e n te r  L a g e  e in e s K u rg e b ie te s , w e s h a lb  d ie s e  a u fg e w e rte t w e rd e n  

s o ll.

D a rü b e r h in a u s  s o ll d ie  S tra ß e  n e u , m o d e rn e r u n d a n s p re c h e n d e r m ö b lie rt w e r

d e n . H ie rfü r s o ll d ie  G e s ta ltu n g  d e s G o e th e p la tz e s  (v g l. M a ß n a h m e  3 ) d ie  G e s ta l

tu n g  v o rg e b e n . D a d u rc h  is t g e w ä h rle is te t, d a s s  s ic h  d ie  G e s ta ltu n g  d e s  K u rg e b ie te s  

e in h e itlic h e r d a rs te llt u n d  in s g e s a m t e in e n  b e s s e re n  E in d ru c k  v e rm itte lt

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t

B a u lic h e  M a ß n a h m e n  

A u fw e rtu n g  M ö b lie ru n g

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n C a . 7 5 5 .6 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g M itte l- b is  la n g fris tig

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u
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S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

■

5 .1 3  S a n ie ru n g  K u rm it te lh a u s

P ro je k tz ie l

S ic h e rs te llu n g  d e s  G e b ä u d e s

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D a s z u m  g rö ß te n  T e il le e r s te h e n d e K u rm itte lh a u s , fü r d a s e in e (n e u e ) N u tz u n g  

(v g l. M a ß n a h m e 5 ) g e s u c h t w e rd e n s o ll b e fin d e t s ic h in  k e in e m  g u te n b a u lic h e n  

Z u s ta n d . In s b e s o n d e re  d ie  H a u s te c h n ik , F e n s te r, H e iz u n g , e tc . m ü s s e n d r in g e n d  

a u fg e w e rte t w e rd e n . D a b e i s in d S ic h e ru n g s m a ß n a h m e n z u r G e fa h re n a b w e h r 

d u rc h z u fü h re n . D a rü b e r h in a u s is t d a s K u rm itte lh a u s in k e in e m  v e rk a u fs fä h ig e n  

Z u s ta n d . E in  V e rk a u f d ie s e r Im m o b ilie  s te llt je d o c h  d ie  Z ie ls e tz u n g  d a r (v g l. M a ß 

n a h m e  5 ). D e m e n ts p re ch e n d  m u s s  d a s K u rm itte lh a u s  n e b e n  d e r re in e n  G e fa h re n 

a b w e h r in  e in e n Z u s ta n d  g e b ra c h t w e rd e n , s o d a s s m ö g lic h e  In v e s to re n  / K ä u fe r 

e in e  E n tw ic k lu n g s m ö g lic h k e it e rk e n n e n  k ö n n e n . D ie  S a n ie ru n g  s o llte  a u c h  im  H in 

b lic k  a u f e in e  z u  e rre ic h e n d e  N e u n u tz u n g  d u rc h g e fü h rt w e rd e n . D a b e i m u s s  d ie s e  

je d o c h  s o d u rc h g e fü h rt w e rd e n , d a s s je g lic h e  N u tz u n g e n w e ite rh in  m ö g lic h  b le i

b e n . E in e  B a rr ie re fre ih e it is t a k tu e ll e b e n fa lls  n ic h t g e g e b e n . Im  G e b ä u d e  b e fin d e t 

s ic h  e in  A u fz u g s s c h a c h t, d e r  fü r e in e  n e u e  N u tz u n g  w ie d e r re a k tiv ie rt w e rd e n  s o ll

te .

D ie s e M a ß n a h m e u m fa s s t k e in e  v o lls tä n d ig e  S a n ie ru n g , s o n d e rn  v ie lm e h r w ie  

b e s c h rie b e n h a u p tsä c h lic h  S ic h e ru n g s m a ß n a h m e n . D ie K o s te n e in e r k o m p le tte n  

S a n ie ru n g d e s K u rm itte lh a u s e s w ü rd e d a s v o lls tä n d ig e v e rfü g b a re B u d g e t im  

R a h m e n  d e s  S ta d tu m b a u s  ü b e rs te ig e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

F e s ts te llu n g  d e r k o n k re te n  M ä n g e l

A u s s c h re ib u n g  d e r B a u m a ß n a h m e

B a u lic h e  M a ß n a h m e n

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 1 .3 0 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g K u rz - b is  m itte lfr is tig

P r io r itä t h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

F IR U fV « Y
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M a ß n a h m e n

5 .1 4  fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAS ta d tu m b a u m a n a g e m e n t

P ro je k tz ie l

U m s e tz u n g  d e r G e s a m tm a ß n a h m e S ta d tu m b a u  B a d  M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg

P ro je k tb e s c h re ib u n g

Z u r U m s e tz u n g d e r G e s a m tm a ß n a h m e S ta d tu m b a u B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  s o ll v o n B e g in n a n e in  S ta d tu m b a u m a n a g e m e n t e in g e r ic h te t w e rd e n . 

D a s S ta d tu m b a u m a n a g e m e n t b e g le ite t d ie U m s e tz u n g  d e r v o rg e s e h e n e n M a ß 

n a h m e n . Z u d e m  s te u e rt, k o o rd in ie rt u n d v e rn e tz t d a s S ta d tu m b a u m a n a g e m e n t 

d ie  v e rs c h ie d e n e n P ro je k tb e te ilig te n  s o w ie  v o rh a n d e n e  u n d g e p la n te  A u fg a b e n . 

W e ite re  A u fg a b e n  d e s  S ta d tu m b a u m a n a g e m e n ts  b e s te h e n  u . a . im  L e e rs ta n d sm a 

n a g e m e n t, in  d e r A k tiv ie ru n g  u n d  B e te ilig u n g  d e r B e w o h n e r s o w ie  d e r Ö ffe n tlic h 

k e itsa rb e it in n e rh a lb  d e s G e s a m tp ro z e s s e s . D a s S ta d tu m b a u m a n a g e m e n t is t z u 

d e m  fü r d ie  la u fe n d e  B e o b a ch tu n g  u n d  E v a lu a tio n  d e r G e s a m tm a ß n a h m e  z u s tä n 

d ig .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

A u fg a b e n d e fin itio n

A u s s c h re ib u n g

D u rc h fü h ru n g

P ro je k t t rä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 5 1 6 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g k u rz fr is tig

P r io r itä t h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

8 4 F IR lt fV iY



S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

1 5 .1 5  A u fw e r tu n g  G rü n flä c h e  a m  N a h e ra d w e g

P ro je k tz ie lfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
V e rb e s se ru n g  d e r G e s ta ltu n g  d e r G rü n flä c h e  u n d  d e s  S p ie lp la tz e s

E rh ö h u n g  d e r A u fe n th a lts q u a litä t in s b e s o n d e re  fü r  ju n g e  F a m ilie n

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D ie  G rü n flä c h e  u n d  d e r S p ie lp la tz  a m  N a h e ra d w e g  is t e in  b e lie b te r T re ffp u n k t v o n  

ju n g e n F a m ilie n im  S ta d tte il B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg . J e d o c h b e fin d e n  

s ic h  d ie  G rü n flä c h e  u n d  d e r  S p ie lp la tz  in  k e in e m  g u te n  Z u s ta n d . D e m e n ts p re c h e n d  

e n ts te h t h ie r H a n d lu n g s b e d a rf v o r d e m  H in te rg ru n d  d e r g e s ta lte r is c h e n A u fw e r

tu n g  d e s g e s a m te n  U n te rsu c h u n g s b e re ic h e s u n d  in s b e s o n d e re , d a  e s  s ic h  h ie r u m  

e in e  w ic h tig e  F lä c h e  fü r ju n g e  F a m ilie n  h a n d e lt. D ie s e  s in d  o h n e h in  im  G e b ie t u n 

te rre p rä s e n tie rt u n d s o lle n e n ts p re c h e n d d e r Z ie ls e tz u n g s tä rk e r b e rü c k s ic h tig t 

w e rd e n .

D e m e n ts p re c h e n d  s o ll, a u f B a s is  e in e s G e s ta ltu n g s k o n z e p te s , d ie  G rü n flä c h e  u n d  

d e r S p ie lp la tz , m it d e m  Z ie l d e r S te ig e ru n g  d e r A u fe n th a lts q u a litä t, a u fg e w e rte t 

w e rd e n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t

A u fw e rtu n g  M ö b lie ru n g

A u fw e rtu n g  G rü n flä c h e n

A u fw e rtu n g  S p ie lp la tz

P ro je k tt rä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 2 5 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g k u rz fr is tig

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

F IR U W ^ v 8 5



M a ß n a h m e n

5 .1 6 A u fw e rtu n g  W e g e v e rb in d u n g  G o e th e p la tz  - K a p itä n -L o re n z -U fe r

P ro je k tz ie l

E in h e itlic h e  G e s ta ltu n g  im  G e b ie t 

A u fw e rtu n g  d e r S tra ß e

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D ie  S tra ß e  S a lin e n h o f d ie n t z u rz e it a ls  A u s fa h rt a u s d e r T ie fg a ra g e , s o w ie  a ls E r

s c h lie ß u n g  fü r d ie  W o h n a n la g e  a m  G o e th e p la tz . D a d a s K a p itä n -L o re n z -U fe r z u 

k ü n ftig  a u s s c h lie ß lic h  d e m  A n lie g e rv e rk e h r v o re n th a lte n  b le ib e n  s o ll, is t e in e  A u s 

fa h rt a u s d e r T ie fg a ra g e ü b e r d ie  S tra ß e S a lin e n h o f n ic h t m e h r v o rg e s e h e n (v g l. 

M a ß n a h m e 1 ). S o fe rn  d ie  E rs c h lie ß u n g  d e r W o h n a n la g e  a m  G o e th e p la tz  a n d e r

w e itig  re a lis ie rb a r is t (P rü fu n g  d u rc h  M a c h b a rk e its s tu d ie , v g l. M a ß n a h m e 1 ), s o ll 

d ie  S tra ß e  S a lin e n h o f k e in e n  m o to r is ie rte n  V e rk e h r m e h r fü h re n .

D ie  S tra ß e  b e fin d e t s ic h  je d o c h  in  s c h le c h te m  Z u s ta n d u n d s te llt d ie  V e rb in d u n g  

z w is c h e n d e m  a u fz u w e rte n d e n  G o e th e p la tz (v g l. M a ß n a h m e 3 ) u n d d e m  a u fz u 

w e rte n d e n  K a p itä n -L o re n z -U fe r (v g l. M a ß n a h m e 1 ) d a r. U m  e in e  e in h e it lic h e  S tra 

ß e n g e s ta ltu n g  u n d  e in  d u rc h g ä n g ig e s  K o n z e p t im  G e b ie t z u  e rre ic h e n , s o w ie  k e in e  

u n a ttra k tiv  g e s ta lte te L ü c k e z u e rh a lte n , s o ll d ie  S tra ß e S a lin e n h o f g e s ta lte r is c h  

a u fg e w e rte t w e rd e n .

D a d ie  S tra ß e  n a c h M ö g lic h k e it v e rk e h rs fre i g e s ta lte t w e rd e n s o ll, is t im  R a h m e n  

e in e s G e s ta ltu n g s k o n z e p te s  z u  p rü fe n , o b  d e r U n te rg ru n d n a tu rn a h m it R a s e n g it

te r o d e r e in e r w a s s e rg e b u n d e n e n  D e c k e  g e s ta lte t w e rd e n k ö n n te . G ru n d s ä tz lic h  

s o ll s ic h  d ie  G e s ta ltu n g  je d o c h  a m  G o e th e p la tz  u n d d e m  K a p itä n -L o re n z -U fe r o r i

e n tie re n .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

A b s tim m u n g m it O rd n u n g s a m t b e z ü g lic h P a rk v e rb o t, A n lie g e rv e rk e h r u n d  

S c h rittg e s c h w in d ig k e it

E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t

A u s s c h re ib u n g  B a u m a ß n a h m e n

B a u lic h e  M a ß n a h m e n

rro je K ttra g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 1 7 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g m itte lfr is tig

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

8 6 F IR U J 'V iY



S ta d tu m b a u  W e s t „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .1 7 A u fw e rtu n g  N a h e s tra ß e

P ro je k tz ie l

E in h e itlic h e  G e s ta ltu n g  im  G e b ie t

- A u fw e rtu n g  d e r S tra ß e  __ ___ __ __

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D ie  N a h e s tra ß e  d ie n t a ls  A n lie g e rs tra ß e  b is  z u m  K a p itä n -L o re n z -U fe r. S ie  b e fin d e t 

s ic h  je d o c h in  k e in e m  g u te n  Z u s ta n d  u n d is t e rn e u e ru n g s b e d ü rft ig . D a b e i is t e in e  

n o tw e n d ig e  S a n ie ru n g  a u c h  in s b e s o n d e re  v o r d e m  H in te rg ru n d  z u  s e h e n , d a s s  d a s  

K a p itä n -L o re n z -U fe r (v g l. M a ß n a h m e 1 ) a u fw ä n d ig  u m g e s ta lte t w ird . In s o fe rn  is t 

d ie  Z ie ls e tz u n g  a u ch , d a s s  k e in  B ru c h  in  d e r G e s a m tg e s ta ltu n g  d e s U n te rs u c h u n g s 

g e b ie te s  a u ftr itt.

D e m e n ts p re c h e n d is t d ie  G e s ta ltu n g d e r N a h e s tra ß e  e n ts p re c h e n d d e r ü b r ig e n  

g e p la n te n  S tra ß e n u n d M ö b lie ru n g e n a n z u p a s s e n , s o d a s s e in h o m o g e n e s G e - 

s a m tb ild  e n ts te h t.__________ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _____

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E rs te llu n g  G e s ta ltu n g s k o n z e p t 

A u s s c h re ib u n g  B a u m a ß n a h m e n  

B a u lic h e  M a ß n a h m e n

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 1 5 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g m itte lfr is tig

P r io r itä t m itte l

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

F IR U fV lY
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M a ß n a h m e n

5 .1 8 S a n ie ru n g  T o ile tte n a n la g e  im  K u rg e b ie t u n d  D u rc h g a n g  z u m  K u rp a 

v illo n

P ro je k tz ie l

B a rr ie re fre ie  T o ile tte n a n la g e

- S a n ie ru n g  d e r T o ile tte n a n la g e  u n d  D u rc h g a n g  z u m  K u rp a v illo n

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D ie  T o ile tte n a n la g e  im  K u rg e b ie t b e fin d e t s ic h  in  s e h r s c h le c h te n  Z u s ta n d . D ie s e r 

is t e in e s K u rg e b ie te s n ic h t e n ts p re c h e n d . D a rü b e r h in a u s s in d d ie  v o rh a n d e n e n  

T o ile tte n  n ic h t b a rrie re fre i n u tz b a r, w a s in s b e s o n d e re  in  e in e m  K u rg e b ie t je d o c h  

s in n fä llig  w ä re .

D e m e n ts p re c h e n d  is t z u m  e in e n  e in e  g ru n d s ä tz lic h e  S a n ie ru n g  v o rg e s e h e n , s o d a s s  

d ie s e  ö ffe n tlic h  z u g ä n g lic h e n  T o ile tte n  in  e in e m  s a c h g e re c h te n  Z u s ta n d  b e fin d e n . 

Im  Z u g e  d ie s e r S a n ie ru n g  is t a u c h  d ie  B a rr ie re fre ih e it h e rz u s te lle n .

D ie  a n g e s p ro c h e n e n  T o ile tte n  w e rd e n  a u c h  v o n  V e ra n s ta ltu n g s b e s u c h e r im  K u r

p a v illo n  g e n u tz t. D ie s e b e id e n  G e b ä u d e s in d d u rc h e in D u rc h g a n g v e rb u n d e n , 

s o d a s s  d ie  B e s u ch e r d e s  K u rp a v illo n s  d ie  T o ile tte n  tro c k e n e n  F u ß e s  e rre ic h e n  k ö n 

n e n . D ie s e r D u rc h g a n g b e fin d e t s ic h  je d o c h e b e n fa lls in  e in e m  s e h r s c h le c h te n  

Z u s ta n d , s o d a s s h ie r im  S in n e  e in e r G e s a m tm a ß n a h m e n e b e n d e n  T o ile tte n  a u c h  

d e r a n g e s p ro c h e n e  D u rc h g a n g  s a n ie rt w e rd e n  s o ll.

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

S a n ie ru n g s m a ß n a h m e n  T o ile tte n

S a n ie ru n g s m a ß n a h m e n  D u rch g a n g

P ro je k t trä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 1 5 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g m itte lfr is tig

P r io r itä t h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

8 8
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r"  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

5 .1 9 M a c h b a rk e its s tu d ie  F re q u e n z b r in g e r

P ro je k tz ie l

E ra rb e itu n g  e in e r N e u a u s r ic h tu n g  d e s  S ta d tte ils

P ro je k tb e s c h re ib u n g

D a s K u rg e b ie t in  B a d M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  w ird  z u rz e it n u r s e h r w e n ig  

fre q u e n tie rt. E in  G ru n d  d a fü r is t in  d e r A u s g e s ta ltu n g  d e s  ö ffe n tlic h e n  R a u m e s z u  

s e h e n . D u rc h  d ie  v o rg e s e h e n e n  A u fw e rtu n g s m a ß n a h m e n  s o ll d e r R a u m  a ttra k tiv e r  

g e s ta lte t w e rd e n u n d B e s u c h e r in  d e n K u rp a rk a n z ie h e n . D a m it d ie s n a c h h a ltig  

g e lin g e n  k a n n  s in d  a u c h  A n g e b o te  w ie  G a s tro n o m ie , e tc . n o tw e n d ig . D ie  g e n a n n 

te n  A u fw e rtu n g s m a ß n a h m e n  b ild e n  d e n R a h m e n u n d d ie  G ru n d la g e  d a fü r, d a s s  

s ic h  G e w e rb e tre ib e n d e  w ie d e r im  K u rg e b ie t a n s ie d e ln . U m  d ie s e  E n tw ic k lu n g  w e i

te r v o ra n z u tre ib e n is t e in e  M a c h b a rk e itss tu d ie  v o rg e s e h e n , d ie  in s b e s o n d e re  d ie  

B e re ic h e  W irtsc h a ft, H a n d e l, T o u ris m u s u n d G e w e rb e a b d e c k t. D a d u rc h s o ll g e 

p rü ft w e rd e n , w ie  in s b e s o n d e re  d ie  g e n a n n te n B e re ic h e  im  U n te rs u c h u n g s g e b ie t 

w ie d e r e ta b lie r t w e rd e n k ö n n e n  u n d  w e lc h e  M a ß n a h m e n  h ie rz u n o ch  n o tw e n d ig  

s in d .

D u rc h z u fü h re n d e  M a ß n a h m e n

E n tw ic k lu n g  v o n  Z ie lv o rg a b e n  b z w . B e tra c h tu n g s k a te g o r ie n

B e a u ftra g u n g  B ü ro  fü r M a c h b a rk e its s tu d ie

P r o je k t t rä g e r S ta d t B a d  K re u z n a c h

P ro je k tk o s te n 2 0 .0 0 0  €

P ro je k td u rc h fü h ru n g m itte lfr is tig

P r io r itä t h o c h

F ö rd e r fä h ig k e it S ta d tu m b a u

F IR U W iY
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M a ß n a h m e n

R a h m e n p la n fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D ie  z u s a m m e n fa s s e n d e D a rs te llu n g  d e r M a ß n a h m e n  e rfo lg t im  R a h m e n p la n :

A b b . 5 1 : R a h m e n p la n

/  A b g re n z u n g  S t td tu m b a u g e b te l

:  G e ja l lc r is c h e  A u fw e r tu n g

■ ^ ■ ■ ■ 1  S lf. ltV in M n ip n irw i 

r=  S A n ra d  S p a c e

\  V e rk c lir jb e n jh if lu n g

'  < § >  M .K h b a r fc o it5 S lu d k >  R u rn n n d h A U SEDCBA

%  R ü c k b a u

^  E rk u n d u n g  v o n  S o lo to itu n g c n  u n d  R u c k b a u  K u r in fro & lm k lu r

. ’  ; Q Z tw M h am H iD u n s ij 1

/  HGFEDCBA' • ? '  S a n ie ru n g

H e n M o n g  e in e r R a u m k a n lu  

N a d v n iU u n o tD f ld u n g  

S a n ie ru n g

F o n J o ru n g  p n v  M a r in m ts lu ru n g v n u S n a h m e n

D a rs te llu n g : F IR U  m b H , 2 0 1 8 .
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

6  V o rs c h la g  z u r  fö rm lic h e n  F e s t le g u n g  d e s  S ta d tu m b a u g e 

b ie ts fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

B a s ie re n d  a u f d e n  d u rc h  d ie  B e s ta n d s a u fn a h m e  g e w o n n e n e n E rk e n n tn is s e n  u n d  d e n  

d a ra u s  a b g e le ite te n  S tä rke n u n d S c h w ä c h e n  d e s U n te rsu c h u n g s g e b ie te s  e rfo lg t e in  

V o rs c h la g  z u r A b g re n z u n g  d e s  z u k ü n ftig e n  S ta d tu m b a u g e b ie te s  a u f B a s is  d e r in  d e r 

B e s ta n d s a u fn a h m e  u n te rs u c h te n  G e b ie te .

D e r K u n a p a rk in  d e r G e m a rk u n g  E b e rn b u rg  s o ll n ic h t in  d a s F ö rd e rg e b ie t a u fg e n o m 

m e n  w e rd e n . A u c h  w e n n  d ie  F lä c h e  d e s K u n a p a rk s  a ls  u n te rg e n u tz t a n g e s e h e n  w e r

d e n  k a n n  s o  b ild e t s ie  a u fg ru n d d e r T re n n u n g  d u rc h  d ie  N a h e  k e in e  rä u m lic h e  E in h e it 

m it d e m  K u rp a rk  in  B a d M ü n s te r. D e s W e ite re n  b e s te h e n  h ie r k e in e  g ro b e n G e s ta l

tu n g m ä n g e l s o d a s s in  A n b e tra c h t d e s z u r V e rfü g u n g s te h e n d e n  fin a n z ie lle n R a h 

m e n s  e in e  A u fn a h m e  in  d a s  F ö rd e rg e b ie t n ic h t e m p fo h le n  w ird .

E b e n s o  w ird  e m p fo h le n d e n k o m p le tte n  p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s b e re ic h  - g e m ä ß  

d e r B e s ta n d s a u fn a h m e - n ö rd lich  d e r K u rh a u ss tra ß e  n ic h t in  d a s fö rm lic h  fe s tz u le 

g e n d e S ta d tu m b a u g e b ie t m it a u fz u n e h m e n . D o rt b e fin d e t s ic h im  w e s tlic h e n  T e il 

in s b e s o n d e re  W o h n b e b a u u n g d ie  s ic h  ä u ß e rlic h  b e tra c h te t in  g u te m  Z u s ta n d b e fin 

d e t. F ü r d ie  le e r s te h e n d e n  G ru n d s tü c k e  d e s e h e m a lig e n  K u rh o te ls  a n d e r K u rh a u s 

s tra ß e  u n d  d e r e h e m a lig e n  L V A -K lin ik  w u rd e n b e re its  d ie  B e b a u u n g s p lä n e g e ä n d e rt, 

s o  d a s s  e in e  N a c h n u tz u n g  d e r p r iv a te n  G ru n d s tü ck e  e rfo lg e n  k a n n . F ü r b e id e  G ru n d 

s tü c ke  b e s te h e n b e re its k o n k re te  B a u a b s ic h te n g e rn . B e b a u u n g s p la n . D e s W e ite re n  

w u rd e a u c h d e r B e b a u u n g s p la n  fü r e in e E rw e ite ru n g d e r G e ria tr is c h e n F a c h k lin ik  

e ra rb e ite t, s o  d a s s  d ie s e  a u c h  e in e  A u fw e rtu n g  e rfä h rt.

A u c h w e n n d ie R h e in g ra fe n s tra ß e , in s b e s o n d e re  n a c h F e rtig s te llu n g  d e r B a u m a ß 

n a h m e n  a u f d e n  F lä c h e n  d e r G e ria tr ie  u n d d e r L V A  e in e r S a n ie ru n g  b e d a rf, s o  w ird  

d ie s e  im  m it B lic k  a u f d ie  z u r V e rfü g u n g  s te h e n d e n  F ö rd e rm itte l n ic h t m it in s  F ö rd e r

g e b ie t a u fg e n o m m e n . E in e  S a n ie ru n g  d e r S tra ß e , w e lc h e  s ic h  ü b e r A n lie g e rb e iträ g e  

m itfin a n z ie rt, k a n n  a u c h  b e i B e d a rf u n a b h ä n g ig  v o m  S ta d tu m b a u , je d o c h  a b g e s tim m t 

a u f d a s  S tra ß e n b ild  d e r K u rh a u s s tra ß e , d u rc h g e fü h rt w e rd e n .

F ü r d e n n o rd ö s tlic h e n  T e il d e s a n g e s p ro c h e n e n  p o te n tie lle n  E rw e ite ru n g s b e re ic h e s  

w ird  e b e n fa lls  e m p fo h le n , d ie se n  n ic h t in  d a s  S ta d tu m b a u g e b ie t m it a u fz u n e h m e n . 

H ie r h a n d e lt e s  s ic h  u m  M is c h b e b a u u n g , d ie  z u m  e in e n  k e in e  g rö ß e re n  s tru k tu re lle n  

P ro b le m e a u fw e is t u n d  z u m  a n d e re n rä u m lic h  u n d  in h a lt lic h  n ic h t in  Z u s a m m e n h a n g  

z u m  K e rn g e b ie t d e s  U n te rs u ch u n g s g e b ie te s  g e s e h e n  w e rd e n  k a n n .

D e r W a n d e rw e g  z u r G a n s  s o ll e b e n fa lls  n ic h t in  d a s  F ö rd e rg e b ie t a u fg e n o m m e n  w e r

d e n . Z u m  e in e n  e n ts p r ic h t d ie  E rric h tu n g  b z w . S a n ie ru n g e in e s W a n d e rw e g s n ic h t 

d e r F ö rd e rk u lis s e  d e s  S ta d tu m b a u s  u n d  z u m  a n d e re n  k ö n n e n  h ie rfü r a n d e re  F ö rd e r

m itte l, w ie  z .B . a u s  d e m  L E A D E R -P ro je k t b e a n tra g t w e rd e n .

Im  R a h m e n d e r B e v ö lk e ru n g s b e te ilig u n g w u rd e  h ä u fig  a u f d ie  P ro b le m a tik  d e s  Z u 

s ta n d e s  d e r  G rü n flä c h e  a m  N a h e ra d w e g  a u fm e rk s a m  g e m a c h t. D ie s e r H in w e is  w u rd e  

a u c h  n o c h m a ls  im  B a u a u s s c h u s s  v o rg e tra g e n . D a  e s  s ic h  d a b e i n e b e n  d e r G rü n flä c h e  

u m  e in e n  S p ie lp la tz  u n d s o m it u m  e in  A n g e b o t fü r ju n g e F a m ilie n  h a n d e lt, w e lc h e  

a k tu e ll s ta rk  u n te rre p rä s e n tie rt s in d , w ird  e m p fo h le n  d ie se n  B e re ic h  e b e n fa lls  m it in

F IR U 5 V f \_
9 1



V o rs c h la g  z u r  fö rm lic h e n  F e s tle g u n g  d e s  S ta d tu m b a u g e b ie ts

d a s S ta d tu m b a u g e b ie t a u fz u n e h m e n . S o m it w ird  d e m  E n tw ic k lu n g s z ie l, d e r S c h a f

fu n g  v o n A n g e b o te n fü r ju n g e F a m ilie n , R e c h n u n g g e tra g e n . N ic h t z u le tz t k o m m t 

d ie s e r B e re ic h  a u c h  fü r d ie  S a n ie ru n g  p r iv a te r B a u s u b s ta n z  in  B e tra c h t.

D e m e n ts p re c h e n d  u m fa s s t d a s v o rg e s c h la g e n e S ta d tu m b a u g e b ie t d a s K e rn u n te rs u 

c h u n g s g e b ie t n e b s t d e m  B e re ic h  u m  d ie  G rü n flä c h e  a m  N a h e ra d w e g . H ie r s in d  w ie  in  

d e r B e s ta n d s a n a ly s e  e rm itte lt d ie  g rö ß te n  P ro b le m la g e n v o rz u fin d e n  u n d d a s s o m it 

a b g e g re n z te  G e b ie t is t in  e in e m  k la re n  rä u m lic h e n u n d in h a lt lic h e n  Z u s a m m e n h a n g  

z u  s e h e n .

D ie  n a c h fo lg e n d e  A b b ild u n g  z e ig t d e n  V o rsc h la g  z u r A b g re n z u n g  d e s  S ta d tu m b a u g e 

b ie te s In n e n s ta d t. D e r P ro g ra m m b e re ic h w u rd e s o a b g e g re n z t, d a s s g e rn . § 1 7 1 b  

A b s . 1 B a u G B e in e z w e c k m ä ß ig e D u rc h fü h ru n g e rfo lg e n k a n n u n d s tä d te b a u lic h -  

fu n k tio n a le  Z u s a m m e n h ä n g e b e rü c k s ich tig t, k le in rä u m ig e , s ta d tte ilp rä g e n d e H a n d 

lu n g s b e re ic h e  u m fa s s t s o w ie v o rh a n d e n e R e s s o u rc e n u n d P o te n z ia le  e in b e z o g e n  

w e rd e n .

Z u r F e s tle g u n g  d e s P ro g ra m m g e b ie te s w ird  e in  B e s ch lu s s n a c h  § 1 7 1 b  A b s . 1  B a u G B  

a ls a u s re ic h e n d a n g e s e h e n . D ie  A u s w e is u n g e in e s S a n ie ru n g s g e b ie te s n a c h § 1 4 2  

B a u G B  w u rd e  g e p rü ft, fü r d ie  U m s e tz u n g  d e r v o rg e s e h e n e n  G e s a m tm a ß n a h m e je 

d o ch  b is  a u f w e ite re s  n ic h t a ls  z w in g e n d  e rfo rd e r lic h  e ra c h te t.

A b b . 5 2 : V o rs c h la g  A b g re n z u n g  S ta d tu m b a u g e b ie t

D a rs te llu n g :  F IR U  m b H , 2 0 1 8 .
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r " -S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

7  O rg a n is a tio n  u n d  D u rc h fü h ru n g s m o d a litä te n

S tru k tu re n  z u r  P ro z e s s u m s e tz u n g  u n d  -b e g le itu n g fedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P ro ze s s vo rb e re itu n g

D ie  In itiie ru n g  d e s  S ta d tu m b a u  W e s t in  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  w u rd e  v o n  

d e m  in  re g e lm ä ß ig e n  A b s tä n d e n  ta g e n d e n A rb e its k re is  (J o u r-fix e  T e rm in e ), w e lc h e r 

im  R a h m e n d e r E rs te llu n g d e s In te rg ie rte n  s tä d te b a u lic h e n E n tw ic k lu n g s k o n z e p te s  

s o w ie  d e s  S ta d te n tw ic k lu n g s k o n z e p te s  in s  L e b e n  g e ru fe n  w u rd e , b e g le ite t.

U m  d ie  b e s te h e n d e n K o n ta k te  z u v e rtie fe n  u n d u m  h ie ra u s w e ite rg e h e n d e  s e lb s t

v e rs tä rk e n d e  P ro z e s s e  u n d P ro je k tu m s e tz u n g e n z u g u n s te n d e r K o m m u n e  a ls  s ic h t

b a re U m b a u - u n d Q u a lif iz ie ru n g s fo rts c h r itte  z u e rz e u g e n , w ird  e in e g e s a m th a fte  

k o n z e p tb e g le ite n d e S te u e ru n g in e in e r A rt T a n d e m  a u s V e rw a ltu n g  u n d e x te rn e r 

B e g le itu n g  a ls  z ie lfü h re n d  e in g e s c h ä tz t.

O rg a n is a tio n s s tru k tu r  z u r U m s e tz u n g

A u fb a u e n d  a u f d e n  b e re its  im  R a h m e n d e s E ra rb e itu n g s p ro z e ss e s  e ta b lie r te n  S tru k 

tu re n  (J o u r-fix e  T e rm in e ) is t e in e  m e h rs c h ic h tig e  O rg a n is a tio n s s tru k tu r z u r P ro z e s s 

b e g le itu n g  u n d  U m s e tzu n g  d e r S ta d tu m b a u m a ß n a h m e n v o rg e s e h e n .

L e n ku n g sg ru p p e

Im  S in n e e in e r fa c h ü b e rg re ife n d e n  L e n k u n g s g ru p p e  w ird  d e r A rb e its k re is  (J o u r-fix e  

T e rm in e ) w ä h re n d  d e r P ro ze s s vo rb e re itu n g  z u r A b s tim m u n g d e r ü b e rg e o rd n e te n  

S tra te g ie n  u n d  z u r V o rb e re itu n g  d e r w e s e n tlic h e n  E n ts c h e id u n g e n  m it d e m  L a n d  u n d  

w e ite re n  m a ß g e b lic h e n  A k te u re n  fo rtg e fü h rt. D ie  L e n k u n g s g ru p p e  s te llt h ie rb e i d a s  

z e n tra le  E le m e n t d a r, u m  im  K o n se n s  d ie  E n tw ic k lu n g s m ö g lic h k e it  d e r F lä c h e n  in n e r

h a lb  d e s S ta d tu m b a u g e b ie ts  z ü g ig  z u k lä re n . K o n z e p tio n e lle  B e a rb e itu n g , P la n u n g , 

Ö ffe n tlic h k e itsa rb e it s o w ie d e r A b g le ic h u n te rs c h ie d lic h s te r In te re s s e n w e rd e n in  

d ie s e r G ru p p e  z u s a m m e n g e fü h rt.

S tä n d ig e  M itg lie d e r d e r L e n k u n g s g ru p p e  s in d

■  V e rtre te r  d e r K o m m u n e  (B ü rg e rm e is te r, g g f. R a ts m itg lie d e r) ,

■  V e rtre te r  d e r V e rw a ltu n g  (B a u v e rw a ltu n g , g g f. w e ite re  A b te ilu n g e n ),

■  d e r S ta d tu m b a u b e a u ftra g te ,

■  S o n s tig e

J e n a c h  fa c h lic h e r N o tw e n d ig k e it u n d F ra g e s te llu n g  s o w ie  F o rts c h r itt d e r G e s a m t

m a ß n a h m e k a n n d ie (z e itw e is e ) H in z u z ie h u n g w e ite re r A k te u re in d ie L e n k u n g s 

g ru p p e  (V e rtre te r  d e r M in is te rie n , V e rtre te r d e r U n te rn e h m e n  u .a .) n o tw e n d ig  s e in .

W e s e n tlic h e  A u fg a b e n  d e r L e n k u n g s g ru p p e  s in d  h ie rb e i

■  d ie  D e fin it io n  n o tw e n d ig e r A rb e its sc h r itte  u n d  F o rts c h re ib u n g  e in e r T o -d o -L is te ,
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O rg an is a t io n  u n d  D u rc h fü h ru n g s m o d a litä te n

■  d ie  A b s tim m u n g  v o n  M e ile n s te in e n d e r F lä c h e n e n tw ic k lu n g  u n d d e r Z e itp u n k te  

fü r G re m ie n b e fa s s u n g e n ,

■  d ie  K lä ru n g  d e r F in a n z ie ru n g  v o n  D ritt le is tu n g e n  s o w ie

■ d ie  E rö rte ru n g d e r la u fe n d  fo rtz u s c h re ib e n d e n M a ß n a h m e n b u d g e ts  u n d B e ra 

tu n g  v o n  In v e s tit io n s m a ß n a h m e n .

S ta d tu m b a u m a n a g e r

D e r S ta d tu m b a u m a n a g e r s o ll d ie  V e rw a ltu n g  b e i d e n ih r o b lie g e n d e n  A u fg a b e n im  

Z u g e d e r U m s e tz u n g d e r im  In te rg ie rte n S tä d te b a u lic h e n E n tw ic k lu n g s k o n z e p te s  

e ra rb e ite te n  Z ie le  u n d  M a ß n a h m e n  u n te rs tü tz e n . N e b e n  d e r K o o rd in a tio n , V o rb e re i

tu n g , D u rc h fü h ru n g  u n d  K o n tro lle  d e r e in z e ln e n M a ß n a h m e n s o w ie  d e re n  F in a n z ie 

ru n g  u n d  A b re c h n u n g  is t d e r S ta d tu m b a u m a n a g e r  fü r d ie  P ro z e s s s te u e ru n g  u n d  M o 

d e ra tio n  d e s U m s e tz u n g s p ro z e s s e s  v e ra n tw o rtlic h . M a ß g e b lic h  is t h ie rb e i a u c h  d ie  

B e tre u u n g u n d  V e rn e tz u n g  d e r e in z e ln e n , a m  P ro z e s s b e te ilig te n  A k te u re . D a n e b e n  

ü b e rn im m t e r i.S . e in e s A rt V e rw a ltu n g s m a n a g e m e n ts w e ite re  v e rw a ltu n g s s p e z if i

s c h e  A u fg a b e n .

D a s L e is tu n g ss p e k tru m  d e s  S ta d tu m b a u m a n a g e rs  u m fa s s t in s b e s o n d e re :

■  d ie  In itiie ru n g  u n d  S te u e ru n g  d e s U m s e tz u n g s p ro z e s s e s  d e r im  IS E K  e n th a lte n e n  

Z ie le  u n d  M a ß n a h m e n ,

■  d a s F ö rd e rm a n a g e m e n t s o w ie  d ie  M a ß n a h m e n v o rb e re itu n g  u n d -d u rc h fü h ru n g  

(u .a . M itte la n m e ld u n g , F o rts c h re ib u n g  d e r K o s te n - u n d F in a n z ie ru n g s ü b e rs ic h t, 

A b s tim m u n g m it z u s tä n d ig e n B e h ö rd e n u n d F a c h s te lle n , z e it lic h e S tru k tu r ie 

ru n g ,...) ,

■  d ie  K o o rd in a tio n  u n d B ü n d e lu n g  v o n A k tiv itä te n  (v .a . z w is c h e n ö ffe n tlic h u n d  

p r iv a t) i.S . e in e r P ro je k ts te u e ru n g ,

■  d ie  M o d e ra tio n , V e rm itt lu n g  u n d  A b s tim m u n g  z w is c h e n  d e n  e in z e ln e n  A k te u re n  

s o w ie  s te tig e  R ü c k k o p p lu n g , K o m m u n ik a tio n  u n d K o o rd in a tio n  d e s  S ta d tu m b a u 

p ro z e s se s  m it a lle n  b e te ilig te n  A k te u re n ,

■  d ie  B e ra tu n g u n d In fo rm a tio n  z u F ö rd e rp ro g ra m m e n u n d F in a n z ie ru n g s m o d e l

le n ,

■  d ie  In itiie ru n g u n d S te u e ru n g  v o n  ö ffe n tlic h k e its w irk s a m e n  A k tiv itä te n  (V e ra n 

s ta ltu n g s m a n a g e m e n t)  s o w ie

■  d ie  V o r-O rt-P rä s e n z .

B e te il ig u n g  u n d  M itw irk u n g

Im  R a h m e n  d e r E rs te llu n g  d e s IS E K  e rfo lg te  b e re its  e in e  b re ite  Ö ffe n tlic h k e its b e te ili

g u n g  in  F o rm  v o n  v e rs c h ie d e n e n  B ü rg e rb e te ilig u n g e n .

D a b e i h a n d e lt e s  s ic h  k o n k re t u m :

■ A u fta k tv e ra n s ta ltu n g
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S ta d tu m b a u  W e s t  „ K e rn b e re ic h  B a d  M ü n s te r "  -  S tä d te b a u lic h e s  E n tw ic k lu n g s k o n z e p t

■  O ffe n e r B ü rg e rw o rk s h o p fü r a lle B e w o h n e r v o n B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg ,

■  F a m ilie n w o rk s h o p  z u d e m  g e z ie lt ju n g e  F a m ilie n  e in g e la d e n  w u rd e n ,

■  S ta d ts a fa r i m it e in e r v ie rte n  K la s s e d e r G ru n d s c h u le  in  B a d M ü n s te r a m  S te in - 

E b e rn b u rg  u n d

* S c h riftlic h e  B e fra g u n g  v o n  S c h ü le rn  d e r R e a ls c h u le  p lu s  a m  R o te n fe ls .

D e m e n ts p re c h e n d  w u rd e  e in e  s e h r b re ite  Z ie lg ru p p e im  R a h m e n d e r E rs te llu n g d e s  

IS E K  b e te ilig t. D ie  d a ra u s  g e w o n n e n e n  E rk e n n tn iss e  u n d  A n re g u n g e n  w u rd e n  b e i d e r 

E n tw ic k lu n g  d e r M a ß n a h m e n  b e rü c k s ic h tig t.

D ie  ö ffe n tlic h e n  A u fg a b e n trä g e r w u rd e n  g e rn . § 1 3 9  A b s . 2  B a u G B i.V .m . § 4  A b s . 2  

u n d  §  4 a  A b s . 1  b is  4  u n d  6  B a u G B  b e i d e r K o n z e p te rs te llu n g  m it e in b e z o g e n . Im  Z e it

ra u m  v o n ....................- ..................... w u rd e n  in s g e s a m t....... ö ffe n tlic h e  A u fg a b e n 

trä g e r u m  d ie  A b g a b e  e in e r S te llu n g n a h m e  g e b e te n . D ie  e in g e g a n g e n e n A n re g u n g e n  

w u rd e n  a b g e w o g e n  u n d  g g f. e n ts p re c h e n d  b e rü c k s ich tig t.

E in  w e ite re r B a u s te in  in n e rh a lb  d e s B e te ilig u n g s p ro z e s s e s b e s te h t in  d e r E in b e z ie 

h u n g  v o n  P o lit ik  u n d  G re m ie n . S o  e rfo lg te  d ie  P rä s e n ta tio n  u n d  D is k u ss io n  s o w ie  d e r 

B e s c h lu s s d e r K o n z e p tio n im  R a h m e n m e h re re  A u s s c h u s s s itz u n g e n , s o w ie  im  O rts 

b e ira t v o n  B a d  M ü n s te r a m  S te in -E b e rn b u rg  u n d  im  S ta d tra t v o n  B a d  K re u z n a c h .

M o n ito r in g  u n d  E v a lu a t io n

M o n ito r in g

E in e k o n tin u ie rlic h e P ro ze s s b e g le itu n g u n d e in e s y s te m a tis c h e B e o b a ch tu n g u n d  

B e w e rtu n g  d e r d u rc h g e fü h rte n  M a ß n a h m e n s in d  z w e i w e s e n tlic h e  V o ra u s s e tz u n g e n  

fü r d ie  E rre ic h u n g  d e r m it d e m  P ro g ra m m  S ta d tu m b a u  W e s t a n g e s tre b te n  Z ie le . V ie l

fa c h  ä n d e rn s ic h  w e s e n tlic h e R a h m e n b e d in g u n g e n u n d P la n u n g s a b s ic h te n  im  L a u fe  

d e r Z e it. A u ch  e rg ä n z e n d e K o n z e p te  z u r V o rb e re itu n g  v o n M a ß n a h m e n k ö n n e n z u  

n e u e n E rk e n n tn is s e n fü h re n , d ie d ie D u rc h fü h ru n g e in e r M a ß n a h m e g ru n d le g e n d  

e rs c h w e re n . G le ic h e s g ilt fü r K o s te n s te ig e ru n g e n . V o r d ie s e m  H in te rg ru n d w ird  d ie  

B e d e u tu n g  e in e s  k o n tin u ie r lic h e n  M o n ito r in g  d e u tlic h .

Im  Z u g e  d e s M o n ito r in g  s o llte  d e r P ro z e s s v e r la u f k o n tin u ie r lic h  b e o b a c h te t u n d  d o 

k u m e n tie rt w e rd e n . W e s e n tlic h e U m s e tz u n g s s c h r itte a b e r a u c h H e m m n is s e u n d  

S c h w ie r ig k e ite n  s o llte n  v e rm e rk t w e rd e n . H ie rd u rc h  w ird  e in e  g e n a u e  R e k o n s tru k ti

o n  d e s  P ro z e s s v e r la u fs  d e u tlic h , w o d u rc h  e in e  s p ä te re  E v a lu a tio n  u n d  F o rts c h re ib u n g  

le ic h te r m ö g lic h  is t.

E v a lu a tio n

D ie E v a lu ie ru n g d e s P ro g ra m m fo rts c h r itts , d e r Z ie le rre ic h u n g s o w ie d e r M a ß n a h 

m e n u m s e tz u n g  d ie n t d a z u , d e n B e d a rf z u r F o rts c h re ib u n g  d e s S tä d te b a u lic h e n  E n t

w ic k lu n g s k o n z e p ts  a b z u s c h ä tz e n . Im  R a h m e n  e in e r F o rts c h re ib u n g is t e s d a n n m ö g 

lic h  H a n d lu n g s b e d a rfe  fe s tz u s te lle n  u n d  - fa lls  e rfo rd e r lic h  - V o rs c h lä g e  fü r e in e  K o r
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O rg an is a t io n  u n d  D u rc h fü h ru n g s m o d a litä te n

re k tu r d e r S ta d tu m b a u s tra te g ie  m it e n tsp re c h e n d e n M a ß n a h m e n z u  d e fin ie re n , d ie  

m it v o rra n g ig e r o d e r n a c h g e o rd n e te r P rio r itä t in  d a s  P ro g ra m m  e in g e s te llt  w e rd e n .

K o s te n - u n d  F in a n z ie ru n g s ü b e rs ic h tEDCBA

7.4.1 Kosten

Z u m  je tz ig e n Z e itp u n k t b e s te h t e in e G ro b k o s te n s c h ä tzu n g  fü r d ie e in z e ln e n M a ß 

n a h m e n , d ie  im  L a u fe  d e r M a ß n a h m e n u m s e tz u n g  z u  e rg ä n z e n u n d  k o n k re tis ie re n  is t. 

D ie  K o s te n - u n d  F in a n z ie ru n g s ü b e rs ic h t is t h ie rb e i g ru n d s ä tz lic h  fo rtla u fe n d  a n g e le g t 

u n d  im  V e rla u f d e r P ro g ra m m u m s e tz u n g  k o n tin u ie r lic h  z u p rü fe n  u n d fo rtz u s c h re i

b e n .

D ie  G e sa m ts u m m e  u e i u e s u iiie u e rm n  M a ß n a h m e n im  R a h m e n  u e s  P ro g ra m m s  5 ta u - 

tu m b a u W e s t b e lä u ft s ic h n a c h d e m  d e rz e itig e n P la n u n g s s ta n d  a u f in s g e s a m t c a . 

7 ,0 9  M io . € , w o b e i ru n d 5 M io . €  d e r K o s te n a u s S tä d te b a u fö rd e ru n g sm itte ln  g e 

s p e is t w e rd e n  s o lle n . D ie  w e ite re n  K o s te n  w e rd e n e in e rs e its d u rc h  s o n s tig e  F ö rd e r

m itte l o d e r E rs c h lie ß u n g s b e iträ g e  s o w ie  d e m  s tä d tis c h e n  A n te il g e tra g e n .

D a s P ro g ra m m  S ta d tu m b a u  W e s t is t e n tg e g e n e in e r „k la s s is c h e n " S a n ie ru n g  a ls  k o 

o p e ra tive s In s tru m e n t in n e rh a lb  d e s b e s o n d e re n S tä d te b a u re c h ts  a n g e le g t. D ie s e r 

C h a ra k te r s p ie g e lt s ic h  a u c h in  d e r K o s te n v e rte ilu n g  w id e r. S o  s in d  z u s ä tz lic h  z u  ö f

fe n tlic h e n  A u s g a b e n  a u c h  m a ß g e b lic h e In v e s tit io n e n im  p riv a te n  B e re ic h z u e rw a r

te n , e tw a in  d e n B e re ic h e n a m  K a p itä n -L o re n z -U fe r s o w ie  im  B e re ic h  d e s N a h e ra d 

w e g e s .

D ie K o s te n - u n d F in a n z ie ru n g s ü b e rs ic h t im  A n h a n g  s te llt d ie  k a lk u lie rte n  K o s te n  fü r 

d ie  e in z e ln e n  g e p la n te n M a ß n a h m e n g e o rd n e t n a c h K o s te n g ru p p e n  z u s a m m e n fa s 

s e n d d a r. D ie K o s te n s c h ä tz u n g e rfo lg te u n te r Z u h ilfe n a h m e s ta tis tis c h e r K o s te n 

k e n n w e rte  s o w ie  a llg e m e in e r  E rfa h ru n g s w e rte .

7.4.2 Finanzierung

N e b e n  d e m  E in s a tz  v o n  S tä d te b a u fö rd e ru n g s m itte ln  a u s  d e m  P ro g ra m m  S ta d tu m b a u  

W e s t s o llte n s o w e it m ö g lic h w e ite re , e rg ä n z e n d e F ö rd e rm itte l (z .B . L ä n d e rp ro 

g ra m m e  w ie  b s p w . d ie  D e n k m a lfö rd e rr ic h tlin ie , M itte l z u F ö rd e ru n g  v o n  E n e rg ie e in 

s p a ru n g e n , M itte l d e r K re d ita n s ta lt fü r W ie d e ra u fb a u  -  K fW , E U -M itte l) im  S in n e  

e in e r M itte lb ü n d e lu n g  g e n u tz t w e rd e n , u m  d ie  g e p la n te n  Z ie le  u n d M a ß n a h m e n in  

a d ä q u a te r u n d s tr in g e n te r W e is e  u m z u s e tz e n u n d e in e n b e s tm ö g lic h e n N u tz e n z u  

e rre ic h e n . E n ts p re c h e n d  d e r k o n s e n s u a le n  A u s g e s ta ltu n g  d e r S tä d te b a u fö rd e ru n g s

p ro g ra m m e s in d  K o o p e ra tio n e n  m it p r iv a te n  In v e s to re n  u n d  E ig e n tü m e rn a n z u s tre 

b e n .
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S tadtumbau W est „Kernbere ich Bad M ünster"-S tädtebau liches Entw ick lungskonzept

8 Anhang

- Rahmenplan

- Dokumentation über Bevö lkerungsbete iligung

- Kosten- und F inanzierungsübers icht
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