Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

o6ffentlich |:| nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen

10

Datum

07.03.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
17/072

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Stadtrat

30.03.2017

Wahl von Ausschussmitgliedern und Stellvertreter/innen sowie Mitgliedern in

Aufsichtsraten

Beschlussvorschlag

Aufsichtsrate.

Berichterstatterin: Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer

Der Stadtrat wahlt die Ausschussmitglieder und ihre Stellvertreter sowie die Mitglieder der

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017 2
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja

Stimmen-

_l Einstimmig _l mehrheit

Nein

Enthaltung

Laut Be- Abweichen-
schlul3- der Beschlul3

_| vorschlag _| (Rickseite)

BeschluBausfertigungen an:

Abt. 101




Problembeschreibung/Begriindung:

Kreisjugendring

Jugendhilfeausschuss

Stellvertreterin alt: Stellvertreter neu:

Fleiner, Wolfgang Kistner, Glnter
SeeboldstralRe 24
55585 Norheim

beratendes Mitglied alt: beratendes Mitglied neu:

Kistner, Glnter Rohrbacher, Juliane
MiihlenstraRe 24
55543 Bad Kreuznach

CcDuU

Aufsichtsrat Stadtwerke

Mitglied alt: Mitglied neu:
Peter Anheuser Helmut Kreis
Stellvertreter alt: Stellvertreter neu:
Helmut Kreis Werner Klopfer
Die Linke

Rechnungspriifungsausschuss

Mitglied alt: Mitglied neu:

Norman RofBmann N.N.

Sichtvermerke der Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberblirgermeisterin: Rechtsamt:

Kémmereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen

Hauptamt

Datum

17.03.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
17/075

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Hauptausschuss 20.03.2017
Stadtrat 30.03.2017
Betreff

Stadtteilnamenszusatz flir Bad Miinster am Stein - Ebernburg ,,Sickingenstadt”

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt dem Stadtteilnamenszusatz ,Sickingenstadt” fir den Stadtteil Bad

Minster am Stein — Ebernburg zu.

Berichterstatterin: Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluB3- Jer Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung

Der Ortsbeirat Bad Miinster am Stein - Ebernburg hat einstimmig dem Stadtteilnamenszusatz
»~Sickingenstadt” zugestimmt.

Nach der Verwaltungsvorschrift Nr. 2.4 zu § 4 GemO bediirfen Antridge auf Verleihung oder Anderung
von Namen und Bezeichnungen eines Beschlusses des Gemeinderates.

Letztendlich bestimmt die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) auf Antrag oder von Amts
wegen nach Anhérung der Gemeinde den Namen von Ortsbezirken. Gemal den Verwaltungsvorschriften
zur GemO sollen Zusatzbezeichnungen nur verliehen werden, wenn dies zur Vermeidung von
Verwechslungen oder aus besonderen Glinden geboten ist.

Fir den Ortsteil Ebernburg ist auf jeden Fall der Zusatz ,Sickingenstadt” angemessen, da die Sickinger
vom 15.-18. Jahrhundert Stadtherren waren. Das historische Ortsbild ist durch diese Familie gepragt.

Fest steht, dass sich einst unter Franz von Sickingen er selbst und unsere Region jahrelang im reichs-
und europaweiten Fokus befanden. Mit finanziellen Mitteln, die teilweise aus den Silberbergwerken
am FulBe des Bad Miinsterer Rheingrafensteins bzw. den Porphyrvorkommen bei Stein-Kallenfels
stammten, finanzierte Franz zeitweise Kriegszlige seines Kaisers, Karl V.

Hinzu kommt die Tatsache, dass die Ebernburg, spater als ,Herberge der Gerechtigkeit" und

~Wartburg des Westens" bezeichnet, auch zu einem Zentrum reformatorischen Denken und Handelns
gerierte, denn Sickingen beflirwortete in bewegter religionspolitischer Epoche die Sache Luthers und
bot verfolgten Vertretern der reformatorischen Sache sicheres Asyl. Er hatte auf der hiesigen Burg
seinen eindeutigen Lebensmittelpunkt.

Margaretha, geb. von Puller, gebar lhrem Mann, Schweickard von Sickingen (1450 - 1505), sechs
Kinder. Das jlingste von ihnen, der ersehnte Junge, war Franz (geb. am 2.3.1481), welcher dann nach
1505 die Ebernburg zur machtigen kanonenbewehrten Renaissancefestung ausbaute und sie damit der
sich rasch verandernden Kriegsfiihrung anpasste. Franz war zudem kurpfélzischer Amtmann zu
Kreuznach und Béckelheim.

Nach 1520 hielten sich in der philosophischen und theologischen “Denkfabrik” der Ebernburg
reichsweit bekannte geistige GréRRen auf, darunter der zundchst vom Kaiser hoch geehrte Humanist
Ulrich von Hutten (1488 - 1523), dann der spatere Reformator StraBburgs und Englands, Martin
Bucer (1491 - 1551), Kaspar Aquila (1488 - 1560; Erzieher der drei S6hne des Franz von Sickingen,
welche Familienstdmme begrindeten, die teilweise in den folgenden vier Jahrhunderte als Freiherrn,
Grafen und Kleriker Politik gestalteten), Johannes Oekolampad (1482 - 1531; der nachmalige
Reformator Basels) und schlieRlich Johann Sehwebei (1490 - 1540), der Zweibriicken auf
Reformationskurs brachte.

Nach Ansicht der Verwaltung schadet der Namenszusatz nach auf3en nicht und es kann fiir den Stadtteil
Bad Minster am Stein - Ebernburg ein Beitrag zum Innenmarketing sein.

Sichtvermerke der Dezernenten: | Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen

Personalabteilung/Kammereiamt

Datum

10.03.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
17/074

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Hauptausschuss 20.03.2017
Stadtrat 30.03.2017
Betreff

2. Zusatzvereinbarung zur Vereinbarung vom 20.07.2016 tber die Folgen der Eingemeindung
der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg in die Stadt Bad Kreuznach

Beschlussvorschlag

nach zu.

Berichterstatterin: Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer

Der Stadtrat stimmt, der beigefligten 2. Zusatzvereinbarung zur Vereinbarung vom 20.07.2016 tber
die Folgen der Eingemeindung der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg in die Stadt Bad Kreuz-

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit vorschlag

Beschlussausfertigungen an:

102, 20




Problembeschreibung / Begriindung Blatt 1

Die 2. Zusatzvereinbarung ist notwendig, da verschiedene Punkte noch zu regeln sind.

Der Kommunale Versorgungsrticklagen Fonds (KVR-Fonds) der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad
Minster am Stein-Ebernburg hatte am 31.12.2016 einen Stand von 146.534,70 €. Dieser soll nach
dem bekannten Verteilerschlissel aufgeteilt werden.

Die ursprlngliche Vereinbarung vom 20.07.2016 ging noch davon aus, dass beide Verbands-
gemeinden das Verwaltungsgebaude im Stadtteil Bad Minster am Stein-Ebernburg tGibernehmen. Die
Regelung in § 5 berlcksichtigt nunmehr, dass nur die Verbandsgemeinde Bad Kreuznach Eigenti-
merin des Gebaudes geworden ist. AuBerdem werden die Zahlungsziele fir die Ausgleichsleistungen
konkretisiert.

Bei einem GrofBteil der Darlehensverpflichtungen des ehemaligen VG-Wasserwerkes konnte eine
Umschreibung auf die Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach erreicht werden. Bei den verbliebenen Dar-
lehen sind die Kreditgeber nicht bereit die Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach als neuen Schuldner zu
akzeptieren, da es sich um Kommunaldarlehen handelt. Die Darlehen sollen auf die Stadt Bad
Kreuznach umgeschrieben werden. In der Bilanz werden wir neben diesen Verbindlichkeiten in glei-
cher Hoéhe eine Forderung gegen die Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach einbuchen. Der laufende
Schuldendienst wird von der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach direkt an die Banken erbracht.

Anlage

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk des Sichtvermerke:
Oberblrgermeisters: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ | nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Kammereiamt 14.03.2017 17/70

Beratungsfolge Sitzungstermin
Finanzausschuss 13.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Aufnahme von Investitionskrediten im Haushaltsjahr 2017

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat ermachtigt die Verwaltung, im Haushaltsjahr 2017 Kredite in Héhe von insgesamt
2.669.870,- Euro zur Finanzierung von Investitionen aufzunehmen.

Berichterstatter: Herr Henschel

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017 6
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stimmen- schluss- der Be-

mehrheit vorschlag schluss
_[ Einstimmig _| _| | (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung

Mit Schreiben vom 16.02.2017 genehmigte die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion die Haus-
haltssatzung und den Haushaltsplan der Stadt Bad Kreuznach fiir das Jahr 2017.

Die Kreditaufnahme im Haushaltsjahr 2017 erfolgt in der vorgenannten Héhe zu den jeweils glins-
tigsten Zins- und Laufzeitbedingungen.

Der Finanzausschuss hat der Vorlage zugestimmt.

Sichtvermerke der Dezernenten:

/%1. A4f3(101%

Sichtvermerk der
Oberbirgermeisterin:

Sichtvermerke:
Amt fur Recht und Ordnung:

Kammereiamt;

C
T4 08 7F //




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 24.01.2017 17/028
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |09.02.2017

Stadtrat 30.03.2017

Bebauungsplan ,zwischen Mannheimer StraRe, Gerbergasse und Ellerbach” (Nr. 1¢/5, 1.
Anderung)

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat beschliel3t
a. den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,zwischen Mannheimer StraRe,
Gerbergasse und Ellerbach” (Nr. 1¢/5) und dem beschleunigten Verfahren gemal §13 a BauGB
und dem Verzicht auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht (82 Abs. 4 BauGB) zuzustimmen.
Die Anderung erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan ,zwischen Mannheimer StraRe,
Gerbergasse und Ellerbach” (Nr. 1¢/5, 1. Anderung). Die Plangebietsabgrenzung und -
Beschreibung ist dem als Anlage beigefligten Lageplan zu entnehmen.
b. die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung
der Behérden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.
Berichterstatter: Herr Henschel

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Zum Bebauungsplan Nr. 1¢/5

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 1c/ 5 ist im Jahre 1987 rechtsverbindlich geworden. Er enthalt
neben Art und MalR der Baulichen Nutzung auch Gestaltungsfestsetzungen, die nicht mit den
Festsetzungen aus der Gestaltungssatzung korrespondieren. Die Gestaltungssatzung ist fir die
stadtebauliche Sicherung und Entwicklung der Kreuznacher Neustadt vorrangig zu berlicksichtigen. Um
mogliche Konflikte zwischen dem glltigen Bebauungsplan und der Gestaltungssatzung in Zukunft zu
vermeiden, sollen die Gestaltungsfestsetzungen in dem in Rede stehenden Bebauungsplan entfallen. Die
Gestaltungssatzung wird die entfallenen textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude ersetzen.
Alle weiteren zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Die Stadt Bad Kreuznach hat im Rahmen des Stadtebauférderprogramms , Aktive Stadtzentren” (ASZ)
eine Gestaltungssatzung fir die Kreuznacher Neustadt -historischer Stadtkern im Dezember 2015
beschlossen. Diese findet im unten abgebildeten Bereich Anwendung.

Sichtvermerk des Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberbilrrgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Zu Beschlussvorschlag a.
Die Stadt Bad Kreuznach wird die Anderung auf eigene Kosten, selbstandig durchfiihren.

Anlagen
1. Hinweis zur Planzeichnung
2. Grenzbeschreibung
3. Begriindung
4. textliche Festsetzungen




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ | nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 27.02.2017 14/143

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 09.02.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Regionaler Nahverkehrsplan des ZRNN, Fortschreibung 2014 (Teil A) und

Linienbiindel

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschliet den Regionalen Nahverkehrsplan des ZRNN, Fortschreibung 2014 (Teil A)
sowie die in den Kapiteln 8.3 und 8.4 ausgefiihrten Linienblindel, soweit diese das Gebiet der Stadt
Bad Kreuznach beriihren.

Berichterstatter: 7”(7/, / ’//’&/, e
Beratung/Beratungsergebnis
Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017 2
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_l Einstimmig _| mehrheit vorschlag _l (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Fortschreibung zum NVP 2014

Flr den Verbundraum des Rhein-Nahe-Nahverkehrsverbundes (RNN) wurde erstmalig im Jahr
2009 ein gemeinsamer Nahverkehrsplan fir die Landkreise Bad Kreuznach, Mainz-Bingen, Bir-
kenfeld und fiir die Stadt Bad Kreuznach beschlossen. Die Stadt Bad Kreuznach hat sich dem
Angebot des RNN-Zweckverbandes zur gemeinsamen Fortschreibung des bestehenden NVP an-
geschlossen.

Den Auftrag zur Fortschreibung des NVP erhielt das Planungsbiiro PTV Transport Consult GmbH,
Karlsruhe fir das gesamie RNN-Verbundgebiet (Teil A) und fir das Stadtgebiet Bad Kreuznach
(Teil C1).

Am 23.07.2014 und am 11.09.2014 wurde dem Ausschuss die Fortschreibung des NVP von Frau
Burger, Planungsbuiro PTV und Herrn Hezinger, RNN, eingehend prasentiert und erlautert.

Der NVP fir das Stadtgebiet Bad Kreuznach, Fortschreibung 2014 (Teil C1) wurde im November
2015 vom Stadtrat beschlossen.

Der Beschluss des Regionalen Nahverkehrsplans des ZRNN, Fortschreibung 2014 (Teil A) fehlt
noch.

Beschluss zu Linienbiindel
Ein Beschluss muss insbesondere auch fir die im Regionalen Nahverkehrsplan des ZRNN ge-
machten Ausfiihrungen zu den Linienbiindelungen erfolgen.

Im ,Regionalen Nahverkehrsplan des ZRNN Fortschreibung 2014 wurde die Linienblindelung fur
die Landkreise Bad Kreuznach, Birkenfeld und Mainz-Bingen durchgefiihrt. In Kapitel 8.3 wird das
Linienblindel des Stadtbusverkehrs Bad Kreuznach bestehend aus den Linien 201 — 206, Anruf-
sammeltaxi 209RT sowie 221 - 226 betrachtet.

In Kapitel 8.4 werden die Linienblindel der regionalen Linien betrachtet.

Wesentlicher Ausldser, eine Linienbiindelung durchzufiihren, ist die schrittweise Uberfiihrung
von Nahverkehrsleistungen in den offenen Wettbewerb.

Linienblindelungskonzepte helfen dem Aufgabentriger bei dem Ziel, OPNV-Angebote mit mog-
lichst geringem Defizitausgleich zu erwirken. Der Netzcharakter wird gestarkt und nitzt sowohl
den um die Genehmigungen konkurrierenden Verkehrsunternehmen als auch den Genehmi-
gungsbehdrden selbst.

Nach §9 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) kann ,die Genehmigung flr eine Linie oder flr
mehrere Linien gebilindelt erteilt werden®. Das novellierte PBefG weist in mehreren Abschnitten auf
die Moglichkeiten von Teilnetzbildungen und Linienbiindelung hin (z.B. § 8a). Ein Ziel ist es, zu-
sammengehdrige Linien auch mit besseren und schlechteren Ertragslagen zusammenzufassen,
um einen Querausgleich zu erreichen. /,

'/

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der
Oberbiirgermeisterin |

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Damit wird verhindert, dass die Erirége ertragsreicher Linien beim Unternehmen verbleiben,
wéahrend die Verluste schwacher Linien vom Landkreis und damit von der 6ffentlichen Hand aus-
zugleichen sind.

Zudem kann verhindert werden, dass auf einzelne schwache Linien (wie sie im Rahmen
des demografischen Wandels und der riicklaufigen Schiilerzahlen zunehmend vorkommen
kdnnen), keine eigenwirtschaftlichen Antrdge mehr eingehen und diese einzeln

vom Landkreis ausgeschrieben werden miissen, ohne einen Querausgleich zu erreichen.

Die Verkehrsunternehmen erreichen durch die geblindelte Vergabe einen Schutz ihrer

Linien vor konkurrierenden Antragen auf ertragsreiche Linien. Der gebiindelte Betrieb von Linien,
die in einem Netzzusammenhang stehen, erleichtert zudem die Bildung optimierter, wirtschaftli-
cher Fahrzeugumlaufe und ermdglicht eine einheitliche, auf den Fahrgast abgestimmte Organisa-
tion.

Die Bildung von Linienblindeln soll zunéchst zur Harmonisierung der Linienverkehrsgenehmi-
gungen dienen. Das bedeutet, dass die Genehmigungslaufzeiten auf einheitliche Enddaten be-
fristet werden, um dann das jeweilige Blindel gemeinsam vergeben zu kénnen.

Diese erste Linienbiindelung fir den RNN-Raum dient daher zundchst nur der Harmonisierung
in der Regel bis zum Enddatum der letzten auslaufenden Linie in jedem Biindel.

Nach dem Personenbeforderungsgesetz bedarf die Personenbeférderung im Linienverkehr gegen
Entgelt einer Genehmigung in Form einer Linien-Konzession. Genehmigungsbehérde fiir die
Konzessionen ist in Rheinland-Pfalz der Landesbetrieb Mobilitat (LBM). Die Konzession wird fir
eine feste Laufzeit, beim Busverkehr fir maximal 8 Jahre erteilt. Bei der Genehmigung der Li-
nienkonzession haben die Genehmigungsbehdrden die Inhalte des jeweiligen Nahverkehrsplanes
zu beachten.

Uber das Ergebnis der Beratung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und
Verkehr vom 09.02.2017 wird im Rahmen der Stadtratssitzung berichtet.

Anlage:
Regionaler Nahverkehrsplan ZRNN, Fortschreibung 2014 (Teil A)




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 08.03.2017 15/041
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff
Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraBBe, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16);

a. Aufstellungsbeschluss )
b. Beschluss liber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat beschlief3t

a.

den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraBe, B 428 und
Riegelgrube” (Nr. 5/16) gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus
der Gebietsabgrenzung (Anlage 1).
die Verwaltung zu beauftragen, das Verfahren weiter voranzutreiben und die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping-Verfahren) durchzuflihren.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rackseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Status Quo

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt an die bestehenden Bebauungspldne Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingarten“ sowie Nr. 5/6
,sudostlich der duBeren Bosenheimer StraBe — beidseitig des letzten Galgenberger Weges” an.
Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fir den Weinanbau genutzt und
befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie Bosenheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat bereits am 19.02.2015 den Beschluss zur Aufstellung
gefasst. Im Rahmen der Planung hat sich eine geénderte Plangebietsabgrenzung ergeben, so dass
der Aufstellungsbeschluss formalrechtlich erneut gefasst werden muss.

Ziel und Zweck der Planung
Die Planung verfolgt vorranging zwei Ziele:

1. Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingérten muss die Entwésserungs-
problematik abschlieBend geklart sein, bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt weiter bebaut
wird. Der westliche Teilbereich soll daher keiner klassischen Bebauung zugefihrt werden,
sondern dient vielmehr der Trassensicherung fir den Entwasserungskanal sowie das Re-
genrlickhaltebecken fiir die weitere Bebauung des Baugebiets ,In den Weingarten®“. Dies
schafft so die Mdglichkeit, die Oberflachenwasser in das Regenrickhaltebecken (im Bebau-
ungsplan Nr. P 7/1) oberhalb der Firma Rehner zu leiten.

2. Im 6stlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungsmadg-
lichkeit gesichert werden. Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrli-
chen Anbindung soll hier ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Neben der geplanten Entwéasserungstrasse muss
und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes maBvoll erfolgen und bedingt daher ebenfalls der bau-
leitplanerischen Steuerung.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uiber die StraBe Riegelgrube (Bereich ehemals Blusen Glaser)
vorgesehen. Des Weiteren wurde angedacht im Bereich zur Einfahrt ins Bebauungsplangebiet Nr.
P 7/1 aus (Bosenheim kommend) die Flachen fir einen Kreisverkehrsplatz vorzuhalten um eine
direkte Anbindung an die L 428 ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu ermdglichen. Diesbeziglich
wurde bereits im Vorfeld ein Gesprach mit dem LBM (Landesbetrieb Mobilitat) gefihrt und festge-
halten, dass die Anlage eines KVP nicht kurzfristig umgesetzt werden kann. Die Verwaltung beab-
sichtigt daher die Uberlegung fiir den KVP im Rahmen der Flachensicherung in die Bauleitplanung
einflieBen zu lassen. Eine verbindliche Festsetzung soll fir den KVP nicht erfolgen. Des Weiteren
sind an der neu geplanten ErschlieBungsstraBe (oberhalb ehemals Blusen Glaser) Lkw-Stellplatze
geplant um den Bedarf in diesem Bereich zu decken.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 5/16 Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 5/6 ,stdéstlich der
auBeren Bosenheimer StraBBe — beidseitig des letzten Galgenberger Weges*® in einem Teilbereich.
Die konkrete Trassenplanung fir die Entwasserung sowie die StraBenplanung wird dazu fahren,
dass die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5/6 ,suddstlich der auf3e-
ren Bosenheimer StraBe — beidseitig des letzten Galgenberger Weges* tiberplant werden.

Mit den betroffenen privaten Grundstickseigentiimern im Bereich des vorliegenden Bebauungs-
planes wurden im Vorfeld Gesprache gefihrt um sicherzustellen, dass die vorgelegte Planung, vor
allem auch in Bezug auf die Entwésserungstrasse fir das Baugebiet ,In den Weingéarten“ unter-
stitzt wird, und die Stadt Bad Kreuznach die geplante Entwésserungstrasse umsetzten kann. Der
Eigentimer mit dem gréBten Flachenanteil im Plangebiet hat mit Schreiben vom 19.02.2017 mit-
geteilt, dass er weiterhin an einer Umwandlung der Weinbergflache oberhalb der B428 in Gewer-
begebiet interessiert ist und die damit verbundene Entwasserung des Baugebietes "In den Wein-
garten" Uber sein Grundstick positiv untersttzt.

FNP

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB parallel gedndert werden. Derzeit stellt der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gewerb-
liche Bauflachen sowie landwirtschaftliche Flache fest. Im Rahmen der vorgelegten Planung wird
die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Bauflache* durchgefiihrt. Der Beschluss wur-
de am 19.02.2015 bereits im Stadtrat gefasst.

Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen FNP
2005 der Stadt Bad Kreuz-
nach.

Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gem. § 2 BauGB aufgestellt. Es wird eine Umweltpri-

fung mit Umweltbericht erarbeitet.

Es ist vorgesehen, nach Erarbeitung erster Planiiberlegungen die Offentlichkeit im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen des Scoping nach § 4 Abs. 1
BauGB die Behérden zu beteiligen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Auszug Planzeichnung
3. Kurzbegriindung




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Fachbereich 6/61 10.03.2017
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Bebauungsplan ,,Zwischen Weyroth und HumperdinckstraBe“ (Nr.5/15).
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages geman § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen der
Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zu beschlieBen. Vertragsinhalt ist die Herstellung
sowie Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht der flir das Baugebiet erforderlichen
Entwéasserungseinrichtungen durch den Investor und die Wohneigentumsgemeinschaft.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

—| Einstimmig —| mehrheit _l vorschlag _| (Rackseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begrindung:

Zum Bebauungsplan Nr.5/15

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Kauf der Flurstiicke 145/4, 146/2, 147/2 und 148/2 der Flur 43
in der Gemarkung Bad Kreuznach von der Stadt Bad Kreuznach sowie den Kauf der Flurstlcke
149/1 und 149/2 der Flur 43 in der Gemarkung Bad Kreuznach von einem privaten Eigentimer. Der
Stadtrat hat diesem Verkauf in seiner Sitzung am 17.09.2015 bereits zugestimmt. Fir Kauf des
Privatgrundstlicks wurde ein notariell beurkundeter Vorvertrag geschlossen. Hierdurch verfligt der
Vorhabentrager eine Vollmacht bzgl. der Grundstiicke und wird nach Erteilung der
Baugenehmigung Eigentimer.

Auf dieser Flache plant der Vorhabentrager den Bau von 31 Reihenh&usern. Der Stadtrat hat in
seiner Sitzung vom 21.05.2015 den Aufstellungsbeschluss fir den hierzu notwendigen
Bebauungsplan ,Zwischen Weyroth und HumperdinckstraBe® (Nr. 5/15) gefasst.

Zum Beschlussvorschlag

Far die ErschlieBung des Baugebietes sind ein Stauraumkanal und eine Drosselungseinrichtung fiir
die Entwasserung des Gebietes erforderlich. Das im Gebiet anfallende Regenwasser sowie das
AuBengebietswasser missen auf dem privaten Grundstiick zurtickgehalten und gedrosselt
abgegeben werden, damit der vorhandene Kanal in der StraBe Weyroth das Wasser aus dem
Gebiet aufnehmen kann. Der stadtebauliche Vertrag regelt, dass die erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen in Abstimmung mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt
Bad Kreuznach durch den Vorhabentrager auf dem privaten Grundstiick herzustellen sind. Nach
Herstellung der Anlage werden diese in das Privateigentum der durch den Vorhabentrager zu
bildenden Wohneigentumsgemeinschaft (WEG) Gberfihrt. Weiter wird im Vertrag festgehalten,
dass die in Instandhaltung und Instandsetzung der WEG obliegt und keine diesbeziglichen
Anspriche gegeniber der Stadt geltend gemacht werden kénnen. Auch wird festgehalten, dass der
Vorhabentrager bzw. spater dann die WEG fir die dauerhafte Instandhaltung und Instandsetzung
verpflichtet ist.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit dem Fachamt 30 —Rechtsamt, der
Abwasserbeseitigungseinrichtung und dem Vorhabentrager abgestimmt und liegt der Vorlage als
Anlage bei.

Anlagen
1. Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages

Sichtvermerk des Sichtvermerk des Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberbirgermeisters: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 10.03.2017 15/140

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Weyroth und HumperdinckstraBe“ (Nr. 5/15)
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Behérden nach
§4 Abs.2 BauGB gemal Abwéagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieBen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan ,Zwischen Weyroth und
HumperdinckstraBe” (Nr. 5/15) mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
88 LBauO, bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen geméan § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung zu beschlieBen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Anlagen wird gebilligt.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Wohnbebauung der StraBen ,Weyroth“ und ,Hohe
Bell“ und im Sidwesten an die Wohnbebauung der StraBen ,Weyroth* und HumperdinckstraBe*
an.

Im Vorgriff auf die geplante Verbindung der bestehenden Wohngebiete im Sudwesten und dem
Neubaugebiet ,In den Weingéarten* wurden bereits die Fldchen so parzelliert, dass die StraBe
~Weyroth*“ zum Gebiet ,In den Weingarten® weiter gefihrt werden kann.

Ziel des Bebauungsplanes
Bebauungsplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Ziele des Bebauungsplans sind:

» Schaffung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Bad
Kreuznach. Der Liickenschluss im Siedlungsgeflige dient dem Ziel der bevorzugten Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung und rundet die Siedlungskante nach Osten hin ab.

» Herstellung einer FuBwegeverbindung zwischen Weyroth und HumperdinckstralBe

» Umsetzung des verbindlichen Flachennutzungsplans 2005. Dieser stellt fir den in Rede ste-
henden Bereich Wohnbauflachen dar.

*  Wohnraumangebote fir junge Familien (Einsteigerhaushalte).

Planungsentwurf

Die Deutsche Reihenhaus AG sieht flr den Planungsbereich eine Bebauung mit 31 Reihenh&u-
sern, einer privaten ErschlieBung der Gebaude Gber Wohnwege und einer Parkierungsanlage mit
64 Stellplatzen/Garagen vor (Anlage 8). Es ist ein Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je
Wohneinheit vorgesehen. Weiter ist geplant, die Dacher der Garagen zu begriinen und die Stell-
platze mit Rasengittersteinen auszustatten. Die von der Reihenhaus AG vorgeschlagenen Haus-
typen weisen Wohnflachen von 116m? und 141m?2 auf. Des Weiteren sind die Errichtung eines
Abfallsammelplatzes sowie einer zur Versorgung des Gebietes notwendigen Technikzentrale
(Blockheizkraftwerk) vorgesehen.

Im Zuge des Verfahrens soll die Méglichkeit zur Festsetzung einer FuBwegeverbindung (barriere-
frei) zwischen der HumperdinckstraBe und dem Weyroth genutzt werden.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Flachennutzungsplan
Der verbindliche Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich bereits Wohnbauflachen dar. Somit
wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung ging eine Stellungnahme mit Anregungen von Blrgern ein. Es wurde
angeregt kleine Teilflachen der Flurstlicke 144 und145/1 zu erwerben sowie bei den Bauarbeiten
fir den FuBweg VorsichtsmaBnahmen zum Schutz der angrenzenden Tiefgarage zu treffen und
eine dauerhafte Absturzsicherung an der Tiefgarage zu installieren.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 45 Behdrden beteiligt, davon gaben 3 Anre-
gungen ab; 4 gaben Hinwiese, 14 hatten keine Bedenken und 24 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

» Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

* Hinweise zum Schallschutz

* Hinweis zum Denkmalschutz

* Hinweise und Anregungen zum Ausgleich der Planung

* Hinweise zur ErschlieBung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen

Die ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag b. Satzungsbeschluss

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen zum Bebauungsplan (siehe Anlagen 3-7) vorge-
legt.

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO beste-
hend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaB §10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu
beschlieBen und die Begrindung mit Anlagen zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:

1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Geotechnisches Gutachten
Stadtebauliches Konzept

©®NOOA LN




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 08.03.2017 16/367

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Flachennutzungsplananderung Nr. 9 ,,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle®
a. Anderung des Geltungsbereichs
b. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

c. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat
a. der Anderung des Geltungsbereichs zuzustimmen,
b. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behdrden nach
§4 Abs.1 BauGB gemal Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieBen.
c. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB zu beschlieBBen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stimmen-

_| Einstimmig _| mehrheit

schluss-

der Beschluss

| Jvorschlag [ ] (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

chennutzungsplan zu &ndern.
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Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich eine ,Sonderbauflache Kur“ sowie Fla-
chen fur Wald vor. Diese Darstellung entsprach nicht der ehemaligen Nutzung als Priesterseminar
und entspricht auch nicht der geplanten Wohnnutzung. Entsprechend ist die Darstellung im Fla-

Der Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle® wird im Parallelverfahren geandert,
wodurch Synergieeffekt im Planungsprozess erzielt werden kdnnen.
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Ausschnitt aus dem F/éichenm)tzungsp/an 2005 mit vorgesehenm Anderungsbereich

(rot markiert)

terin

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrgermeis- | Sichtvermerke:

Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der Anderung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* (Nr. 11/1A, 3A) wurde am 24.11.2016 durch den Stadtrat be-
schlossen.

Mit der Anderung wird das Ziel verfolgt, eine seit mehreren Jahren nicht mehr genutzte Flache
einer neuen Nutzung zuzufihren. Die bisherige Festsetzung ,Gemeinbedarfsflache fir kirchliche
Zwecke® wird im Gegensatz zu ,Wohnbauflachen* nicht mehr nachgefragt, was auf das sehr be-
grenzte vorgegebene Nutzungsspektrum zuriickzufiihren ist. Daher sieht die Anderung eine zu-
kinftige Ausweisung als ,Wohnbauflache* fur die Flache vor. Aufgrund der unverandert anhalten-
den Nachfrage an Wohnraum im Stadtgebiet, stellt die Anderung eine sinnvolle Nachnutzung der
Flache dar. Dies hat den Vorteil, dass keine neuen Flachen ,auf der griinen Wiese* fur die Bereit-
stellung von zusatzlichen Wohnraum in Anspruch genommen werden missen und eine ange-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

messene Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erzielt wird.

Da die aktuellen oértlichen Gegebenheiten sowie die heutigen stédtebaulichen Zielvorstellungen
nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2005 Ubereinstimmen und der im
Parallelverfahren zu d&ndernde Bebauungsplan somit nicht mehr vom Entwicklungsgebot gedeckt
ist, bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Anderungsbereich ist in Anlage 1
dargestellt.

Zu Beschlussvorschlag a. Anderung des Geltungsbereichs

Der Anderungsbereich wird entsprechend der neuen Abgrenzung (Anlage 1) gedndert. Somit
bezieht sich der Anderungsbereich ausschlieBlich auf die Sonderbauflache. Die Flachen fir Wald
bleiben unberthrt. Durch die Beschrankung auf den wesentlich notwenigen Gebietsumgriff kén-
nen Verfahrenserleichterungen erzielt werden und es wird sichergestellt, dass keine zusatzlichen
Waldflachen in Anspruch genommen werden.

der Saling Tl'u!»éor"‘shall\.l der Saling Theodorwhally
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- Gegenﬁberste//ung des alten und neuen Geltungsbereichs -

Zu Beschlussvorschlag b. Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 44 Behdrden beteiligt, davon gaben 4 Hinwie-
se, 4 verwiesen auf die Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sanatoriumsge-
bie“ (zugehodrige Bebauungsplanénderung im Parallelverfahren), 11 hatten keine Bedenken und
25 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

» Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

* Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus

* Hinweise zur Regionalplanung

» Anregung zur Verkehrssicherungspflicht und Haftungsfragen far durch den Wald verur-
sachte Schéden




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

* Hinweise und Anregungen zu Leitungen im Umfeld des Plangebietes und der Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen und Strom.
* Artenschutz

Bezliglich der artenschutzrechtlichen Hinweise und Anregungen teilte die untere Naturschutzbe-
hérde mit Schreiben vom 19.01.2017 (Anlage 9) mit, dass in Abstimmung mit der SGD Nord, fir
den Ruckbau der Bestandsgebaude keine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist: ,...in der zur
Bauleitplanung vorgelegten artenschutzrechtlichen Prifung wird ein umfangreiches Konzept zur
Vermeidung der Beeintrachtigung der dort vorgefundenen Fledermauspopulation aufgezeigt, wel-
ches bei Befolgung die Tétung von Individuen und die Beeinflussung der Population bei Gebau-
dertickbauten ausschlief3t.”

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag c. Offenlage

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-8) gema § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung

Begriindung mit integrierten Umweltbericht
Geotechnischer Bericht

Verkehrsgutachten

Schalltechnische Immissionsprognose
Artenschutzrechtliche Prifung

Schreiben der unteren Naturschutzbehérde

—
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 08.03.2017 15/335

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“ (Nr. 11/1A, 3A).
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behdrden nach
§4 Abs.1 BauGB gemal Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieBen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden nach §4 Abs.2 BauGB zu beschlieen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rackseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich eine Sonderbaufléche vor.

Der Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle® (Nr. 11/1A) ist am 15.03.1991 rechtsver-
bindlich geworden. Fir den Planbereich wird festgesetzt:

Flache fir Gemeinbedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen)

Hof- und Gartenflache

Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Flachen fir die Forstwirtschaft (Wald)

Verkehrsflachen

Ausschnitt rechtsgliltiger Bebauungsplan Nr. 11/1A mit vorgesehenem Anderungsbereich

(rot markiert)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrgermeis- | Sichtvermerke:

terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Das vorliegende Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt westlich an das Freiluftinhalatorium Salinental an. Der in Rede stehende Anderungsbe-
reich und das dort befindliche Geb&ude wurde bisher als sogenanntes ,Priesterseminar” genutzt.
Mittlerweile wurde das Gebaude samt Grundstlick verkauft und soll einer Nachnutzung zugefthrt
werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen um
das Grundstuck einer sinnvollen Nachnutzung zuzuflhren.

Die nachfolgenden Nutzungen in diesem Baufenster sind durch die bestehende Festsetzung stark
limitiert. Daher liegt die Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB vor, den Bebauungsplan flr eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu &ndern.

Im in Rede stehenden Anderungsbereich soll nun die Méglichkeit zur Realisierung einer Wohnbe-
bauung geschaffen werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Planungsabsicht
Die Investoren beabsichtigten urspriinglich 7 Punkthduser auf dem Gelande zu verwirklichen.

Diese wurden auf 5 Baukérper reduziert. Die innere ErschlieBung der geplanten Wohnanlage soll
fuBlaufig erfolgen. Die Parkplatze (ca. 100) sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden, so
dass die Wohnanlage oberirdisch weitestgehend autofrei gestaltet werden kann.
Geplant sind bei den westlichen Gebauden 4 Vollgeschosse plus Penthouse, sowie bei den stli-
chen Hausern 3 Vollgeschosse plus Penthouse. Insgesamt sollen in den 5 Wohngebauden rund
59 Wohneinheiten verwirklicht werden. Die vorgelegte Planung beinhaltet zudem:
» 2 Car-Sharing-Fahrzeuge
» Ausreichende Fahrradabstellplatze mit Ladestationen fiir E-Bikes von Tiefgarage aus zu-
ganglich
» Abbruch des vorh. Wohnhauses im westl. Grundstlcksteil und Renaturierung der Flache
(Verzicht auf Flachen)
» Dachbegrinungen/Dachterrassenbegriinung
» Zentrale Heizanlage evil. Blockheizkraftwerk
» Energetisch hoher Standard
* Hohe Qualitat der AuBenanlagen
»  Wirdigung der Lage im naturnahen Raum im Salinental

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahmen von Burgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 44 Behdrden beteiligt, davon gaben 2 Anre-
gungen ab; 10 gaben Hinwiese, 9 hatten keine Bedenken und 23 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange waren:

» Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

» Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus

* Hinweise zur Regionalplanung

» Anregung zur Verkehrssicherungspflicht und Haftungsfragen far durch den Wald verur-
sachte Schaden

» Hinweise und Anregungen zu Leitungen im Umfeld des Plangebietes und der Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen und Strom.

* Artenschutz

» Verkehr

Beziglich der artenschutzrechtlichen Hinweise und Anregungen teilte die untere Naturschutzbe-
hérde mit Schreiben vom 19.01.2017 (Anlage 11) mit, dass in Abstimmung mit der SGD Nord, fir
den Rickbau der Bestandsgebaude keine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist: ,....in der zur
Bauleitplanung vorgelegten artenschutzrechtlichen Prifung wird ein umfangreiches Konzept zur
Vermeidung der Beeintrachtigung der dort vorgefundenen Fledermauspopulation aufgezeigt, wel-
ches bei Befolgung die Tétung von Individuen und die Beeinflussung der Population bei Gebau-
derlickbauten ausschlief3t.”

Die ausfihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefligt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-10) geman § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Geotechnischer Bericht
Verkehrsgutachten
9. Schalltechnische Immissionsprognose
10. Artenschutzrechtliche Prifung
11. Schreiben der unteren Naturschutzbehérde
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 16.03.2017
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,.Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte PoststraBe, Mannheimer StraBe und
PoststraBe“ (Nr. 1¢/7); )

a. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren

c. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlief3t, )

a. den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans fir den Bereich ,“Eiermarkt®,
zwischen ,“Schuhgasse”, ,Alte PoststraBe®, Mannheimer StraBe“ und ,PoststraBe™ (Nr. 1¢/7) zu
fassen. Die Anderung erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan fir den Bereich ,“Eiermarkt®, zwi-
schen ,“Schuhgasse®, ,Alte PoststraBe”, Mannheimer StraBe” und ,PoststraBe® (Nr. 1¢/7,1. An-
derung). Die Grenzbeschreibung ist als Anlage beigeflgt.

b. dem beschleunigten Verfahren gemaBR §13a BauGB zuzustimmen. Somit wird von einer Um-
weltprifung (§ 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbe-
zogener Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung
(§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen. i

c. die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteili-
gung der Behdérden geman § 4 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich gemischte Bauflache mit kirchlicher Ein-
richtung vor.

Der Bebauungsplan ,“Eiermarkt®, zwischen ,“Schuhgasse®, ,Alte PoststraBe”, Mannheimer StraBe”
und ,PoststraBe™ (Nr. 1¢/7) ist am 24.11.1994 rechtsverbindlich geworden. Fir den Planbereich
wird festgesetzt:

- Gestaltungsfestsetzungen zu Dachform, Fassadengestaltung und Werbeanlagen

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®

Ausschnitt rechtsgliltiger Bebauungsplan Nr. 1c/7
mit vorgesehenem Anderungsbereich

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

- A »
Luftbild mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

Im Rahmen der laufenden Férderung aus dem stadtebaulichen Férderprogramm Aktive Stadtzen-
tren ist das Kreuznacher Innenstadtgebiet inkl. der Neustadt zu einem Sanierungsgebiet be-
schlossen worden. Neben privater Modernisierung liegt der Focus in einem Sanierungsgebiet
auch auf der Beseitigung stadtebaulicher Missstande im 6ffentlichen Raum.

Der Bebauungsplan soll in zwei Punkten geandert werden:

1. Punkt: Gestaltungsfestsetzungen

Die Stadt Bad Kreuznach hat im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,, Aktive Stadtzentren®
(ASZ) eine Gestaltungssatzung fiir die Kreuznacher Neustadt —historischer Stadtkern im Dezem-
ber 2015 beschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthélt Gestaltungsfestsetzungen, die nicht mit den Festset-
zungen aus der Gestaltungssatzung korrespondieren. Die Gestaltungssatzung ist fir die stadte-
bauliche Sicherung und Entwicklung der Kreuznacher Neustadt vorrangig zu beriicksichtigen. Um
mogliche Konflikte zwischen dem gultigen Bebauungsplan und der Gestaltungssatzung in Zukunft
zu vermeiden, sollen die Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplanes entfallen. Die Gestal-
tungssatzung wird die entfallenen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Gestaltung
der Gebdude ersetzen.

2. Punkt: Verkehrsflachen
Zur Starkung und Sicherung der Neustadt als attraktives historisch gepragtes Zentrum soll der
innerhalb einer Denkmalzone liegende Eiermarkt in seiner Nutzung und Gestalt aufgewertet wer-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

den.

Oberste Prioritat fur eine Wiederbelebung des Platzes bildet die Schaffung einer Aufenthaltsquali-
tat fir FuBganger, Touristen und Radfahrer. Neue Veranstaltungsangebote, aber auch Sitzmdg-
lichkeiten die zum Verweilen einladen sowie ein neues Beleuchtungskonzept sollen das volle Po-
tenzial des Platzes als 6ffentlicher Aufenthaltsort sowie Stadtteilzentrum ausschépfen und die
stadtebauliche Bedeutung fur den historischen Stadtteil hervorheben. Des Weiteren soll auch das
Wohnumfeld in der Neustadt und die Sicherheit der FuBganger verbessert werden. Neben der
Beruhigung des Verkehrs in diesem Bereich kdnnen damit Emissionen wie Larm und Abgase
reduziert werden. Dartber hinaus soll durch die FuBgéngerzone die Kreuznacher Neustadt —
historischer Stadtkern geschaftlich und kulturell attraktiver werden.

Das Ziel der Wiederbelebung kann nur mit einer Zulassung ausschlief3lich von nicht motorisiertem
Verkehr erreicht werden. Dazu ist jedoch eine Einziehung der Verkehrsflache notwendig.

Eine Teileinziehung (Widmungsbeschréankung) der Verkehrsflache nach § 37 des Landesstra-
Bengesetzes mit dem Ziel, den Kfz.-Verkehr auszuschlieBen, wirde im Widerspruch zu der
Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® im B-Plan Nr. 1¢/7 stehen. Zur Sicherung des 6ffentli-
chen Platzes und seiner Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat soll deshalb der Bereich Eiermarkt
von ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich® in ,Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung - FuBgangerzone“ geédndert werden. Eine solche Festset-
zung wurde im Bereich der Neustadt im Bebauungsplan ,,Zwischen Ellerbach und PoststraBe®
(Nr. 1¢/10) bereits festgesetzt.

Grenzbeschreibung s. Anlage 1.

Flachennutzungsplan 2005:
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gemischte Bauflachen dar. Die Planung ist somit
konform zu den Festlegungen des FNP.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da der Bebauungsplan
,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte PoststraBe, Mannheimer StraBe und PoststraBe, 1. Ande-
rung® (Nr. 1¢/7, 1. Anderung) eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und
damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

» durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren wird von einer Umwelt-
prifung (§ 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbezogener
Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs.
4 BauGB) abgesehen.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Somit sind keine AusgleichsmaBnahmen
innerhalb oder auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag c: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung fihrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB (Blrgererorterung und Auslegung) und der Beteili-
gung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuBBerung -Scoping) durch.

Kosten

Die Stadt Bad Kreuznach fuhrt die Planung selbst durch. Die Planungskosten werden durch den
stadtischen Haushalt getragen.

Der Ausschuss filr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 23.03.2017 Cber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird in der Sitzung am 30.03.2017 berichtet.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 15.03.2017 16/263
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,.zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraBe, Planiger StraBe und Sandweg
(Nr. 4/9, 2. Anderung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat

a. beschlieBt die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Be-
hérden nach §4 Abs.1 BauGB geman Abwagungsvorschlag (Anlage 2).
b. stimmt dem vorliegenden Entwurf zu und beschlieBt die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

nach §3 Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB.
Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraBe, Planiger StraBe und Sand-
weg*“ (Nr. 4/9)

Der Bebauungsplan ist seit 18.08.2003 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungs-
plans zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie und damit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze
sowie der Starkung der Wirtschaft neue Industrieflachen auszuweisen.

Die Flachen der ehemaligen Marshall-Kaserne standen im Rahmen der KonversionsmaBnahmen
der Stadt fiir eine Uberplanung hinsichtlich der industriellen Nutzung zur Verfiigung. Der Standort
wird begUlnstigt durch die stadteinwérts fihrende ErschlieBung Uber die Gensinger StraB3e sowie
die bereits bestehenden umgebenen, als Gl-Gebiet ausgewiesenen Nutzungen.

2 N P Baumtor (Eingangssituation) 7 / A
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4/9 mit ungefihrem Anderungsbereich (rot marklert)

Ziel der Anderung

Die Firma Meffert méchte in Bad Kreuznach ein Hotel nérdlich des gezeigten Anderungsbereichs
errichten. Zu diesem Zweck hat sie eine Bauvoranfrage eingereicht. Dazu méchte die Firma Mef-
fert, die zurzeit im Bebauungsplan als Offentliche Verkehrsflache (Parkplatz), die im Eigentum der
Stadt ist, von der Stadt erwerben und auf der Flache zusétzliche Stellplatze fir das Hotel errichten.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:
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Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Tobeslpabied 1 T :
AP

OTTO-MEFFERT-STRASSE

PLANIGER STRASSE
Ubersichtsplan von RS-Plan AG

Der Bebauungsplan soll an die neuen Gegebenheiten angepasst, die 6ffentliche Verkehrsflache
in Industriegebiet umgewidmet werden. Die zurzeit vorhandene Parkplatzflache wird zurzeit weit-
gehend von Lkw als Abstellflache (auch Uber Nacht) genutzt. Dies fihrt immer wieder zu Konflik-
ten mit den Anliegern (Mll, Verunreinigungen). Die Lkw-Stellplatze sollen an anderer Stelle er-
setzt werden, hierflr wird zurzeit ein Konzept erarbeitet.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahme von Blrgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 42 Behdrden beteiligt, davon gaben 5 Hinwie-
se, 8 hatten keine Bedenken und 29 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange waren:

* Hinweise zur Entwédsserung
* Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus
* Hinweise auf Leitungen

Die ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigeflgt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-7) gemai § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 23.03.2017 Uber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird im Stadtrat berichtet.

Anlagen:

1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwéagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan
Geotechnisches Gutachten
Artenschutzrechtliche Vorprifung
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 15.03.2017 15/336
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Stadtrat 30.03.2017

Betreff

a. Bebauungsplan ,Zwischen PfalzstraBe, Alzeyer StraBe und Mannheimer StraBe*
(Nr. 6/5, 3. Anderung);

b. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

c. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat

a. beschlieBt die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Be-
hérden nach §4 Abs.2 BauGB geméaR Abwagungsvorschlag (Anlage 2).

b. stimmt dem vorliegenden Entwurf zu und beschliet den Bebauungsplan ,Zwischen Pfalzstra-
Be, Alzeyer StraBe und Mannheimer StraBe” (Nr. 6/5, 3. Anderung) mit értlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO, bestehend aus der Planzeichnung mit Text-
festsetzungen geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begriindung zum Bebauungsplan
mit Anlagen wird gebilligt.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 30.03.2017

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Zwischen PfalzstraBBe, Alzeyer StraB3e und Mannheimer StraBe“ (Nr. 6/5, 2.
Anderung)

Der Bebauungsplan ist seit 30.12.2013 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans ist es den Be-
reich einer geregelten Nachverdichtung zuzufiihren und eine Wohnbebauung sowie eine Gemein-
bedarfsflache flr soziale Zwecke baurechtlich zu normieren.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6/5, 2. Anderung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 6/5, 3. Anderung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundstiicke, die im Bebauungsplan umfasst sind. Ziel ist
es, den Bereich des bisherigen Restaurants (bisher als Mischgebiet festgesetzt), den Parkplatz
sowie einen kleinen Teil der bisherigen Gemeinbedarfsflache zu Uberplanen und ein Allgemeines
Wohngebiet festzusetzen.
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Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Die bisherige Nutzung im Mischgebiet eines Restaurants mit dem sehr groBBen Parkplatz stellt
einen Fremdkdrper im Siedlungsgeflige dar, da die GréBe des Restaurants und der dazugehérige
Parkplatz nicht mit der umgebenden Wohnnutzung korrespondieren und Stérungen des Wohnum-
felds durch die Nutzung nicht ausgeschlossen sind.

Es ist stadtebaulich zielfihrend die Nutzung an die umgebende Bebauung anzupassen und eine
wohnbauliche Nutzung zu etablieren. Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor AuBBen-
entwicklung“ und ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden*, sowie ,Schaffung von Wohnraum*
beférdert.

Durch die Umnutzung des Parkplatzes wird gleichzeitig eine Entsiegelung erfolgen, Parkverkehre
entfallen und eine Beruhigung des gesamten Gebietes ist zu erwarten. Sowohl aus ékologischer,
als auch luftqualitativer Sicht ist diese Anderung zu begriiBen.

In der gleichen Anderung werden die bisher 2 getrennten Baufenster an der Alzeyer StraBe (WA)
zu einem zusammengefasst und nach Siden etwas verlangert, um eine noch bessere Abschir-
mung von der Alzeyer StraBBe fir den Innenbereich zu erreichen. AuBerdem wird das Baufenster
der Gemeinbedarfsflache minimal verschoben und auf den tatsachlichen Bedarf flr einen Kinder-
garten angepasst. (Grenzbeschreibung siehe Anlage 1) Der stadtebauliche Entwurf sieht im Vor-
entwurf folgende Gestaltung vor:

7
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Bebauungsplan Nr. 6/5, 3. Anderung

Es sollen im Bereich des bisherigen Mischgebietes und des Parkplatzes Einfamilien- und Doppel-
h&user entstehen, die der umgebenden Bebauung in Kubatur und Bebauungsintensitat angepasst
sind.

Im Bereich entlang der Alzeyer StraBe sollen Mehrfamilienhduser entstehen, die entlang der
Alzeyer StraBe (WA 1) drei Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss (zurtick riicken des Staffelge-
schosses um mind. 0,5m) bzw. drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss (geneigtes Dach max.
40°) aufweisen koénnen. Hierzu gab es einen positiven Beschluss des Ausschusses am
08.09.2016.

Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen flur die Durchflihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskdrpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

» durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen,

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geman § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.
Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen von Burgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 49 Behdrden beteiligt, davon gaben 5 Anre-
gungen ab; 7 hatten keine Bedenken und 37 gaben keine Ruckmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

* Anregungen zu Erdarbeiten

» Hinweise zu Geologie und Bergbau

» Hinweis zur Grundstticksbildung

* Hinweise und Anregungen zur verkehrlichen Anbindung

» Hinweise zur ErschlieBung des Plangebietes (z.B. Telekommunikationsleitungen)

Die ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefligt.
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Zu Beschlussvorschlag b. Satzungsbeschluss

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss flr Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen zum Bebauungsplan (siehe Anlagen 3-7) vorge-
legt.

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO beste-
hend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen geman §10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu
beschlieBen und die Begriindung mit Anlagen zum Bebauungsplan zu billigen.

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 23.03.2017 tber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird im Stadtrat berichtet.

Anlagen:
Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen und ergéanzende Stellungnahme zum Verkehr
Auszug aus dem Planentwurf
Textfestsetzungen
Entwurf Begriindung mit Umweltbelangen
Gutachten zur Begriindung
» Larmgutachten Pies
« Ubersicht SchallschutzmaBnahmen, Larmkarte
* Fachbeitrag Naturschutz
« Schnitte A-A bis J-J
+ Orientierende Untersuchung Untergrund
» Kurzbericht Gebdudeschadstoffkataster
7. Berichtigung FNP

I i
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D Anfrage Antrag

o6ffentlich |:| nichtéffentlich

Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
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