Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen

10

Datum

21.08.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

17/324

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Stadtrat

28.09.2017

Wahl von Ausschussmitgliedern und Stellvertreter/innen

BeschluRvorschlag

sind.

Berichterstatterin: Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer

Der Stadtrat wahlt die Ausschussmitglieder und ihre Stellvertreter, die nachfolgend aufgelistet

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017 2
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluR- der Beschluf3
_| Einstimmig _| mehrheit —| vorschlag —| (Rickseite)

BeschluRausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begrindung:

Hauptausschuss
DIE LINKE

1. Stellvertreter alt:
N.N.

Finanzausschuss
DIE LINKE

1. Stellvertreter alt:
N.N.

Ausschuss fiir Stadtplanung,

Umwelt und Verkehr
DIE LINKE

1. Stellvertreter alt:
Locher, Jirgen

2. Stellvertreter alt:
N.N.

Partnerschaftsausschuss

DIE LINKE

Mitglied alt:
Locher, Jurgen

1. Stellvertreter alt:
N.N.

2. Stellvertreter alt:
N. N.

1. Stellvertreterin neu:

Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreterin neu:

Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreterin neu:

Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

2. Stellvertreter neu:
Locher, Jirgen
SigismundstralRe 12
55543 Bad Kreuznach

Mitglied neu:
Hinzmann, Olaf

HebbelstralRe 18
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreterin neu:
Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

2. Stellvertreter neu:
Locher, Jirgen
SigismundstraRe 12
55543 Bad Kreuznach

Sichtvermerke
Dezernenten:

der

Sichtvermerk der
Oberblirgermeisterin:

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt:




Seite 2

Ausschuss fir

Grundstiicksangelegenheiten

DIE LINKE

Mitglied alt:
Locher, Jurgen

1. Stellvertreter alt:
N.N.

2. Stellvertreter alt:
N.N.

Kulturausschuss
DIE LINKE

1. Stellvertreterin alt:

Steimle, Bianca

2. Stellvertreter alt:
N.N.

Sportausschuss
DIE LINKE

1. Stellvertreterin alt:

Fechner, Birgit

2. Stellvertreter alt:
N.N.

Mitglied neu:
Steimle, Bianca

Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreter neu:
Kéampf, Robert
Stromberger Strae 51
55545 Bad Kreuznach

2. Stellvertrter neu:
Locher, Jirgen
SigismundstralRe 12
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreter neu:
Hinzmann, Olaf
Hebbelstral3e 18
55543 Bad Kreuznach

2. Stellvertreter neu:
Locher, Jirgen
SigismundstraRe 12
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreter neu:
Kampf, Robert
Stromberger Strae 51
55545 Bad Kreuznach

2. Stellvertreter neu:
Locher, Jirgen
SigismundstraRe 12
55543 Bad Kreuznach




Seite 3

Schultrdgerausschuss

DIE LINKE

Mitglied alt:
Locher, Jurgen

1. Stellvertreter neu:
N.N.

2. Stellvertreter neu:
N.N.

Ausschuss fir

Wirtschaftsférderung und

Konversion
DIE LINKE

1. Stellvertreter alt:
N.N.

Aufsichtsrat GuT
DIE LINKE

1. Stellvertreter alt:
Locher, Jurgen

Aufsichtsrat BGK, BAD, DLK

Mitglied neu:
Steimle, Bianca

Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreter alt:
Hinzmann, Olaf
Hebbelstralle 18
55543 Bad Kreuznach

2. Stellvertreter alt:
Locher, Jirgen
SigismundstraRe 12
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreterin neu:
Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreter inneu:

DIE LINKE

1. Stellvertreter alt:
N.N.

Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach

1. Stellvertreterin neu:

Steimle, Bianca
Gensinger Stralde 24b
55543 Bad Kreuznach




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoéffentlich

Amt/Aktenzeichen

Amt fir Wirtschaftsférderung und
Liegenschaften

Datum

13.06.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
17/314

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss flr Grundstliicksangelegenheiten 27.09.2017
Stadtrat 28.09.2017
Betreff

Zusammenlegung von Forstrevieren

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung

Nahe/Forstamt Soonwald zu.

Berichterstatter: Herr Bausch

Der Stadtrat stimmt dem Zusammenschluss der beiden forstwirtschaftlichen Betriebe Bad
Kreuznach und Bad Miinster am.St.-Ebernburg zu einem Betrieb Bad Kreuznach im Forstrevier

Beratungsergebnis

Mit Ja

Stimmen-

_| Einstimmig _| mehrheit

Nein

Enthaltung

Laut Be- Abweichen-

schluss- der Beschluss

_| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung

Durch die Eingemeindung der Gemeinde Bad Mdinster am St.-Ebernburg wurde auch die
Zustandigkeit Uber die bisherigen Forstflachen der Gemeinde auf die Stadt Bad Kreuznach
Ubertragen. Aufgrund der bisherigen Struktur der Forstdmter musste dieser Bereich jedoch
durch das Forstamt Bad Sobernheim betreut werden, wohingegen der bisherige stadtische
Forst weiterhin durch das Forstamt Soonwald betreut wird.

Hierdurch ergeben sich zwangslaufig Doppelstrukturen, die durch eine Zusammenfihrung der
Forstbetriebe, aufgelést werden kénnen.

Durch die Zusammenlegung soll zuklnftig lediglich ein Revierbeamter fir den Gesamtforst
zustandig sein. Hierdurch ergibt sich auch eine einfachere Koordinierung der Arbeiten und des
Einsatzes der stadtischen Forstmitarbeiter.

Dariber hinaus wird es zuklnftig nur noch einen Betriebsplan fir den Gesamtforst geben.

Da durch die Zusammenlegung der Forstbetriebe auch die Grenzen der Forstamter des
Landesbetriebes  Forsten  tangiert werden, wird das entsprechend notwendige
Verwaltungsverfahren federfiihrend Gber das Forstamt Soonwald an die oberste Forstbehdrde
zur Umsetzung weitergeleitet. Hierzu ist eine entsprechende Beschlussfassung seitens der
stadtischen Gremien notwendig. Kosten fiir die Kommune entstehen hierbei nicht.

Als friihester Stichtag fir eine Zusammenfiihrung ist der 01.01.2019 méglich.

Der Ausschuss fir Grundstlicksangelegenheiten hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am
27.09.2017 behandelt.

Sichtvermerke der Sichtvermerk des Sichtvermerke:
Dezernenten: Oberblrgermeisters: Rechtsamt:

Kadmmereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Rechtsamt 21.09.2017 17/300
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |20.09.2017

Stadtrat 28.09.2017

Anderung der Stadt Bad Kreuznach tiber die Erhebung einmaliger Beitrage fiir den Ausbau
o6ffentlicher Verkehrsanlagen

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat beschlieBt die als Anlage beigefiigte Anderungssatzung der Satzung tber die Er-
hebung einmaliger Beitrage fiir den Ausbau 6ffentlicher Verkehrsanlagen als Satzung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

—| Einstimmig —| mehrheit —| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begrindung

Im Jahr 2002 wurde die Ausbaubeitragssatzung neu gefasst. Die Anderung dieser Ausbaubei-
tragssatzung ist erforderlich, um den Regelungsinhalt an die Rechtsprechung anzupassen.

Im Zuge der Anderung wird auch eine redaktionelle Korrektur vorgenommen (§ 1 Abs. 3).

In 8 2 Abs. 1 der Satzung werden als beitragsfahige Verkehrsanlagen auch selbststéandige
Parkflachen und Griinanlagen genannt. In der Praxis ist diese Regelung nicht von Bedeutung,
da die Verteilung der Kosten fir Parkflachen und Grinanlagen nur auf Anlieger nicht sachge-
recht und daher ungerechtfertigt ist. Zudem bereitet die Bestimmung des Kreises der beitrags-
pflichtigen Grundstilicke in der Praxis Schwierigkeiten.

Zur Klarstellung wird § 2 Abs. 2 neu aufgenommen mit dem Inhalt, dass bei Brickenbauwer-
ken, Tunnels und Unterfihrungen lediglich der Aufwand fir Fahrbahndecke und FuRwegbelag
beitragsfahig ist.

Mit der gednderten Formulierung des 8 5 wird der Rechtsprechung Rechnung getragen, welche
nicht mehr den Terminus Verkehrsbedeutung verwendet, sondern auf das Verhaltnis von An-
liegerverkehr und Durchgangsverkehr abstellt. Die Verkehrsbedeutung kann sich namlich auch
auf verkehrsrechtliche Bedeutung (z.B. Gberértlich) beziehen.

Der einheitliche Zuschlag fur die ersten zwei Vollgeschosse aus 8 6 Abs. 1 wird von der
Rechtsprechung als nicht hinreichend differenziert angesehen. Lediglich wenn die zu den Bei-
trdgen zu veranlagenden Grundstiicke mit geringerer Nutzbarkeit nicht mehr als 10 % ausma-
chen, sei die nicht hinreichende Differenzierung nicht zu beanstanden (OVG Koblenz, Urteil
vom 26.10.2010 - 6 C 10151/10 -).

Die Regelung des § 6 Abs. 5 wird aufgehoben, da sie sich auf die Erhebung von Beitragen fir
selbstandige Griinanlagen bezieht.

Die Regelung in § 6 Abs. 6 wird gestrichen. Eine solche Glattungsregelung fir Grundstlicksfla-
chen ist im Kommunalabgabengesetz (KAG) nicht enthalten und daher laut aktueller Recht-
sprechung unwirksam.

8 7 Abs. 3 enthélt eine Regelung zum Ausschluss von der EckgrundstiicksermaRigung fir
Grundstlicke, die Gberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden.
Die Begrifflichkeit ,lUberwiegend” wurde vom OVG Koblenz als zu unbestimmt bezeichnet. Es
wird daher in 8 7 Abs. 3 Satze 2 bis 6 eine Definition des Terminus ,liberwiegend” vorgese-
hen.

Weiterhin wird in 8 7 Abs. 4 der Ausschluss einer ErmaRigung fiir mehrfach erschlossene
Grundstlicke eingeflihrt, wie sie im ErschlieBungsbeitragsrecht bereits gilt. Der Ausschluss
greift, wenn die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen Grund-
sticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéhen wiirde. Grund fir die Einfihrung
dieser Regelung ist die Rechtsprechung im ErschlieRungsbeitragsrecht, welche eine Ubernahme
der Kosten durch die Gemeinde vorsieht, soweit die ErmaRigung fir die anderen Grundstiicke
eine Belastung von mehr als 50 v. H. des urspriinglichen Beitrages ergdbe. Um zu verhindern,
dass im Fall einer Ubertragung dieser Rechtsprechung auf das Ausbaubeitragsrecht eine Ver-
pflichtung zur Ubernahme der Mehrkosten durch die Stadt entsteht, wird die entsprechende
Regelung in die Ausbaubeitragssatzung aufgenommen.




In 8 11 Abs. 1 wird der Kreis der Gewerbetreibenden auf dem Grundstlick als Beitragsschuld-
ner gestrichen. Nach der aktuellen Rechtsprechung des OVG Koblenz diirfen Gewerbetreibende
nicht als Beitragsschuldner bestimmt werden, da es bei Gewerbetreibenden an einer rechtli-
chen Verbindung mit dem Grundstlick fehlt, wie sie mit der sich aus dem Eigentum oder einer
dinglichen Nutzungsberechtigung ergebenden Rechtsstellung einhergeht.

In 8 11 Abs. 2 wird kiinftig die Begrifflichkeit Beitragsschuldner anstelle des Begriffs Entgelt-
schuldner verwendet, da es sich hier abgabenrechtlich auch um einen Beitrag und nicht um ein
Entgelt handelt.

Die einzelnen Anderungen kdnnen der beigefiigten Synopse entnommen werden und sind dort
entsprechend hervorgehoben.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat der Anderungssatzung
zugestimmt.

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberbirgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




bisher

neu

8 1 Absatz 3

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten
nicht, soweit Kostenerstattungsbeitrage
nach den 88 135 a bis ¢ BauGB zu erheben
sind.

8 1 Absatz 3

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten
nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage
nach den 88 135 a bis ¢ BauGB zu erheben
sind.

§2

Beitragsfahig ist der Aufwand fir 6ffentli-
che Strallen, Wege und Platze sowie fir
selbstandige Parkflachen und Griinanlagen
(Verkehrsanlagen).

8§ 2 Absatz 1

Beitragsfahig ist der Aufwand fir 6ffentli-
che StralRen, Wege und Platze (Verkehrsan-
lagen).

§ 2 Absatz 2

Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Bri-
ckenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdérenden Rampen mit Aus-
nahme des Aufwands fir Fahrbahndecke
und FuBwegbelag.

§5

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach
der Verkehrsbedeutung der auszubauenden
Verkehrsanlage durch Beschluss des Stadt-
rates festgesetzt.

§5

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach
dem Verhéltnis von Anliegerverkehr und
Durchgangsverkehr auf der auszubauenden
Verkehrsanlage durch Beschluss des Stadt-
rates festgesetzt.

8 6 Absatz 5 8 6 Absatz 5
Abs. 4 gilt nicht fir die Abrechnung selb- | entfallt
standiger Griinanlagen.

8 6 Absatz 6 8 6 Absatz 6
Ergeben sich bei der Ermittlung der bei- entfallt
tragspflichtigen Flache Bruchzahlen, werden

diese auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

§ 7 Absatz 3 8 7 Absatz 3

Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fir Grundsti-
cke, die tUberwiegend gewerblich, industriell
oder in ahnlicher Weise genutzt werden,
sowie flr Grundstlcke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten.

Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fir Grundsti-
cke, die Uberwiegend gewerblich, industriell
oder in ahnlicher Weise genutzt werden,
sowie far Grundsticke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten.

Uberwiegend im Sinne des Satzes 1 ist eine




Nutzung von mehr als 50 v.H. Bei bebauten
Grundstiicken ist das Verhaltnis der tat-
sachlichen Geschossflachen malRgebend.
Bei einer gewerblichen oder vergleichbaren
Nutzung zusatzlich zur Bebauung sind die
tatsachlich entsprechend genutzten Grund-
stliicksflachen den Geschossflachen hinzu-
zéhlen. Bei einer gewerblichen oder ver-
gleichbaren Nutzung ohne Bebauung sind
die tatsachlich entsprechend genutzten
Grundstlicksflachen malgebend. Freifla-
chen, die sowohl fir gewerbliche als auch
fir andere Zwecke genutzt werden, bleiben
beim Flachenvergleich aulRer Ansatz.

8§ 7 Absatz 4

Eine ErmaRigung nach den Abs. 1 bis 3 ist
nicht zu gewahren, wenn die ErmaRigung
dazu fuhren wiirde, dass sich der Beitrag
fur die anderen Grundstlicke im Abrech-
nungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhoht.

§ 11 Absatz 1

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der
Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer, dinglich Nutzungsberechtigter des
Grundstlickes oder Gewerbetreibender auf
dem Grundstlck ist.

§ 11 Absatz 1

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der
Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer oder dinglich Nutzungsberechtigter
des Grundstlickes ist.

§ 11 Absatz 2

Mehrere Entgeltschuldner sind Gesamt-
schuldner.

§ 11 Absatz 2

Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamt-
schuldner.




Satzung

zur Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die Erhebung einmaliger Beitriage
fir den Ausbau 6ffentlicher Verkehrsanlagen vom XX. XX.XXXX

Aufgrund der 88 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) vom
20.06.1995 (GVBI. S. 175), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S.
472), i. V. m. § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S.
21), hat der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende
Anderungssatzung beschlossen:

g1

In 8 1 Abs. 3 wird das Wort ,Kostenerstattungsbeitrdge” in ,,Kostenerstattungsbetriage”
geandert.

§2

In 8 2 Abs. 1 werden die selbstédndigen Parkflachen und Griinanlagen als beitragsféahige
Anlagen gestrichen. 8 2 Abs. 1 erhalt folgende Fassung:

Beitragsfahig ist der Aufwand fir 6ffentliche StraRen, Wege und Platze (Verkehrsanlagen).
§3
§ 2 wird folgender Absatz 2 neu hinzugefigt:
Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Brickenbauwerke, Tunnels und Unterfihrungen mit
den dazugehérenden Rampen mit Ausnahme des Aufwands fir Fahrbahndecke und Ful3-
wegbelag.
8§84
8 5 erhalt folgende Fassung:
Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach dem Verhéltnis von Anliegerverkehr und Durch-
gangsverkehr auf der auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Stadtrates fest-
gesetzt.

§5b

8 6 Abs. b wird gestrichen.

8§86

8 6 Abs. 6 wird gestrichen.



8§87
§8 7 Abs. 3 werden folgende Satze 2 bis 6 neu hinzugefligt:

Uberwiegend im Sinne des Satzes 1 ist eine Nutzung von mehr als 50 v.H. Bei bebauten
Grundstiicken ist das Verhaltnis der tatsachlichen Geschossflachen malRgebend. Bei einer
gewerblichen oder vergleichbaren Nutzung zusétzlich zur Bebauung sind die tatsachlich
entsprechend genutzten Grundstiicksflachen den Geschossflachen hinzuzéhlen. Bei einer
gewerblichen oder vergleichbaren Nutzung ohne Bebauung sind die tatséchlich entspre-
chend genutzten Grundstlicksflaichen malRgebend. Freiflachen, die sowohl fiir gewerbliche
als auch fir andere Zwecke genutzt werden, bleiben beim Flachenvergleich aul3er Ansatz.

8§88
§ 7 Absatz 4 wird neu eingefligt:
Eine ErmaRigung nach den Abs. 1 bis 3 ist nicht zu gewahren, wenn die ErmaRigung dazu
fihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 v. H. erhéht.

§9

In 8 11 Absatz 1 wird die Formulierung ,Gewerbetreibender auf dem Grundstiick” aus dem
Kreis der Beitragsschuldner gestrichen. § 11 Absatz 1 erhélt folgende Fassung:

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigenti-
mer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstilickes ist.

8§10
In 8 11 Absatz 2 wird das Wort ,Entgeltschuldner” gedndert in ,Beitragsschuldner”.

g8 11

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Rechtsamt 21.09.2017 17/301
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr |20.09.2017

Stadtrat 28.09.2017

Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
tragen

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat beschlieBt die als Anlage beigefiigte Anderungssatzung der Satzung tber die Er-
hebung von ErschlieBungsbeitragen als Satzung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stimmen- schluss- der Beschluss
(

_| Einstimmig mehrheit _| vorschlag _| Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begrindung

Im Jahr 2002 wurde die ErschlieBungsbeitragssatzung neu gefasst. Die Anderung dieser Er-
schlieBungsbeitragssatzung ist insbesondere erforderlich, um den Regelungsinhalt an die
Rechtsprechung anzupassen.

Gleichzeitig erfolgt auch eine redaktionelle Anderung (8 8 Abs. 1 Satz 1, Anpassung der
Schreibweise in v.H.).

Der neu aufgenommene 8 3 Abs. 2 enthéalt eine klarstellende Formulierung des Grundsatzes,
dass der ErschlieBungsaufwand fir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt wird. Gleichzeitig
wird in 8 3 Abs. 3 neu geregelt, dass abweichend von diesem Grundsatz der ErschlieRungs-
aufwand fUr einzelne Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder insgesamt fiir mehrere Anla-
gen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit (ErschlieBungseinheit) bilden, ermit-
telt werden kann.

Auch § 5 wird um einen zweiten Absatz erganzt, welcher Bestimmungen zur Ermittlung der
erschlossenen Grundsticksflache enthalt. Die Ausbaubeitragssatzung enthélt bereits eine ver-
gleichbare Regelung, ebenso das Satzungsmuster der kommunalen Spitzenverbédnde fir Er-
schlieBungsbeitragssatzungen. Zur Verbesserung der Transparenz fir den beitragspflichtigen
Personenkreis und zur Erleichterung der Satzungsanwendung in der Praxis wird diese Regelung
nunmehr auch in die ErschlieBungsbeitragssatzung aufgenommen.

Zur besseren Zuordnung wird der bisherige 8 6 Abs. 2 Satz 2 gestrichen und die Anwendung
der Traufhohe bei der Ermittlung der Grundstilicksflache 8 6 Abs. 2 c¢) eingefligt.

Die Rundungsregelung in 8 6 Abs. 5 wird in Angleichung an die Ausbaubeitragssatzung auch
in der ErschlieBungsbeitragssatzung gestrichen.

Eine wesentliche Anderung ist die Aufnahme der Regelung zum Ausschluss der Eckgrund-
stiicksermaRigung fir Grundstiicke, die Gberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise genutzt werden (8 8 Abs. 3). Die Beibehaltung der Begrifflichkeit , Gberwiegend” wurde
vom OVG Koblenz fiir das Ausbaubeitragsrecht als zu unbestimmt bezeichnet.

Daher wird in der ErschlieBungsbeitragssatzung ein Ausschluss der EckgrundstiicksermafRigung
fur ausschlieBlich gewerblich genutzte Grundstlicke vorgesehen. Im Gegensatz zum Ausbau-
beitragsrecht ist im ErschlieBungsbeitragsrecht regelmalRig mangels ErschlieBung noch keine
entsprechende tatséchliche Nutzung verwirklicht. Fir Grundstlicke in Kern-; Industrie- und
Gewerbegebieten ist die ErmaRigung bei MehrfacherschlieBung ohnehin ausgeschlossen. Dies
wird nun fir ausschlieBBlich entsprechend genutzte Grundstiicke fortgesetzt und ist auch des-
halb vertretbar, weil jegliche Art der Wohnnutzung (auch gemischte Nutzung) fir die Gewéah-
rung dieser Verginstigung bericksichtigt wird. Zudem kann dies bei ausschlie3lich gewerbli-
cher, industrieller oder dhnlicher Nutzung auch gerechtfertigt werden, da hier der Vorteil einer
MehrfacherschlieRung héher sein kann (z.B. von einer ErschlieBungsanlage aus Kundenzufahrt
und von der anderen ErschlieBungsanlage aus Lieferantenzufahrt). Der Bezug auf ausschlief3lich
gewerblich und vergleichbar genutzte Grundstiicke erleichtert darliber hinaus auch die Beurtei-
lung und Abwicklung in der Praxis.

Weiterhin wird in 8 8 Abs. 4 der Ausschluss einer ErmaRigung fiir mehrfach erschlossene
Grundstlicke eingefiihrt, wie sie sich aus der hierzu ergangenen Rechtsprechung ergibt. Der
Ausschluss greift, wenn die Ermé&Rigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fir die ande-
ren Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéhen wiirde. Grund fir die
EinflUhrung dieser Regelung ist die Vermeidung von finanziellen Belastungen der Stadt, welche
zu einer Ubernahme der Kosten verpflichtet wére, soweit die ErmaRigung fir die anderen




Grundstlicke eine Belastung von mehr als 50 v. H. des urspriinglichen Beitrages ergabe.

Neu eingefliigt wird auch die Aufnahme von Mischflachen in 8 9 Satz 1 Nr. 8 und deren Defini-
tion in 8 9 Satz 2. Diese Regelung wird zum einen aufgenommen, um eine Anpassung an die
Ausbaubeitragssatzung vorzunehmen und ist auch in der ErschlielBungsbeitrags-Mustersatzung
der kommunalen Spitzenverbande enthalten. Zum anderen bezieht sich auch 8 10 Abs. 2 d)
auf die Merkmale der endgultigen Herstellung von Mischflachen, fiir die ohne eine Erganzung
des 8 9 keine Kostenspaltung (Erhebung als gesonderter Teilbeitrag) mdglich ware.

Die einzelnen Anderungen kénnen der nachfolgenden Synopse entnommen werden und sind
zudem dort hervorgehoben.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat der Anderungssatzung
zugestimmt.

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin: Rechtsamt:

Kédmmereiamt:




bisher

neu

§3

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand-
wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

§3

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungs-
aufwand wird nach den tatsachli-
chen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird fir die einzelne Er-
schlielBungsanlage ermittelt.

(3) Die Stadt kann nach Beschluss des
Stadtrates abweichend von Absatz 2
den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand entweder fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
ermitteln oder fir mehrere Anlagen,
die fir die ErschlieBung der Grund-
stlicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Bungseinheit), insgesamt ermitteln.

§5

Der umlagefahige ErschlieBungsaufwand
wird nach den Flachen der erschlossenen
Grundstlicke verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
Art (8 7) und Mal3 (§ 6) beriicksichtigt.

§5

(1) Der umlagefédhige ErschlieBungsauf-
wand wird nach den Flachen der erschlos-
senen Grundsticke verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke
nach Art (8 7) und MalR (8 6) bericksich-
tigt.

(2) Als Grundstlicksflache nach Abs. 1

gilt:

1. in beplanten Gebieten die Uberplante
Grundstiicksflache. Ist das Grundstick
nur teilweise Uberplant und ist der
unbeplante Grundstlicksteil dem Innen-
bereich nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen,
gilt als Grundstlicksflache die Flache des
Buchgrundstticks.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrens-
stand des & 33 BauGB erreicht, ist die-
ser malRgebend. Nr. 1 Satz 2 gilt ent-
sprechend.

3. innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles (8§ 34 BauGB) die Fla-
che des Buchgrundstiicks. Liegen
Grundstiicke nur teilweise innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles und teilweise im AulRenbe-
reich, gilt als Grundsticksflache die Fla-
che des im Innenbereich liegenden Teils
des Buchgrundstiicks.




§ 6 Absatz 2

Flr Grundstlicke innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes oder inner-
halb eines nach § 33 BauGB mal3geblichen
Bebauungsplanentwurfes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) ist nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festge-
setzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Baumassenzahl geteilt
durch 3,5,

c) ist auch eine Baumassenzahl nicht fest-
gesetzt, daflr aber die Hohe der bauli-
chen Anlagen in Form der Trauf- oder
Firsthohe, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die héchstzulassige Hohe geteilt durch
3,b.

Sind sowohl eine Baumassenzahl als auch
die Trauf- oder Firsthohe festgesetzt, so gilt
die héchstzulassige Traufhdhe. Ist tatsédch-
lich eine hohere als die festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse zugelassen oder vorhan-
den, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumas-
senzahl oder die héchstzuldssige Gebaude-
hoéhe Uberschritten wird.

8§ 6 Absatz 2

Flir Grundstlicke innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes oder inner-
halb eines nach § 33 BauGB mal3geblichen
Bebauungsplanentwurfes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) ist nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festge-
setzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Baumassenzahl geteilt
durch 3,5,

c) ist auch eine Baumassenzahl nicht fest-
gesetzt, daflir aber die Hohe der bauli-
chen Anlagen in Form der Trauf- oder
Firsthohe, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die héchstzulassige Hohe geteilt durch
3,5. Sind sowohl eine Trauf- als auch
eine Firsthohe festgesetzt, so gilt die
hoéchstzulassige Traufhohe.

Ist tatséchlich eine héhere als die fest-
gesetzte Zahl der Vollgeschosse zuge-
lassen oder vorhanden, ist diese zugrun-
de zu legen; dies gilt entsprechend,
wenn die zulassige Baumassenzahl oder
die hochstzulassige Gebaudehohe Uber-
schritten wird.

§ 6 Absatz b

Ergeben sich bei der Ermittlung der bei-
tragspflichtigen Flache Bruchzahlen, werden
diese auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

entfallt

8 8 Absatz 1 Satz 1

Fiar Grundstlicke, die zu zwei gleichartigen
Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zu-
fahrt oder Zugang nehmen kdénnen, wird die
Grundstlicksflache bei der Ermittlung des
Beitragssatzes mit 50 % angesetzt, soweit
beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast
der Stadt stehen. Stehen die beiden Ver-
kehrsanlagen nicht voll in der Baulast der
Stadt, wird die Verglinstigung nach Satz 1
nur fir die in der Baulast der Stadt stehen-

8§ 8 Absatz 1 Satz 1

Far Grundstlicke, die zu zwei gleichartigen
Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zu-
fahrt oder Zugang nehmen kdénnen, wird die
Grundstlicksflache bei der Ermittlung des
Beitragssatzes mit 50 v. H. angesetzt, so-
weit beide Verkehrsanlagen voll in der Bau-
last der Stadt stehen. Stehen die beiden
Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast
der Stadt, wird die Verglinstigung nach
Satz 1 nur fur die in der Baulast der Stadt




den gleichartigen Teileinrichtungen der Ver-
kehrsanlagen angesetzt.

stehenden gleichartigen Teileinrichtungen
der Verkehrsanlagen angesetzt.

§ 8 Absatz 3

Die Abséatze 1 und 2 gelten nicht ftr Grund-
stlicke, die Gberwiegend gewerblich, indust-
riell oder in ahnlicher Weise genutzt wer-
den, sowie fir Grundstiicke in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten.

§ 8 Absatz 3

Die Abséatze 1 und 2 gelten nicht ftr Grund-
stlicke, die ausschlieRlich gewerblich, in-
dustriell oder in ahnlicher Weise genutzt
werden, sowie fir Grundstlcke in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten.

8 8 Absatz 4

Eine ErmaRigung nach den Abs. 1 bis 3 ist
nicht zu gewahren, wenn die ErmaRigung
dazu flhren wirde, dass sich der Beitrag
fur die anderen Grundstlicke im Abrech-
nungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéht.

§9

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

unselbsténdige Parkflachen
unselbstédndige Griinanlagen
Entwésserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen

CoN>ORWD =

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§9

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radwege

5. Gehwege

6. unselbstandige Parkflachen
7. unselbstandige Griinanlagen
8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichtungen
10.Beleuchtungseinrichtungen

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Nr. 8 sind solche Fla-
chen, die innerhalb der StraRenbegren-
zungslinien Funktionen der in Nr. 3 — 7 ge-
nannten Teileinrichtungen miteinander kom-
binieren und bei der Gliederung der Er-
schlieBungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.




Satzung

zur Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitragen vom XX.XX. XXXX

Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI.
I S. 2808), und des 8 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S.
21), hat der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende
Satzung beschlossen:

81
8 3 wird wie folgt neu gefasst:

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.

(3) Die Stadt kann nach Beschluss des Stadtrates abweichend von Absatz 2 den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand entweder fir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermitteln oder fir mehrere Anlagen, die fur die Erschlielung der
Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§2
8 5 wird wie folgt neu gefasst:

(1) Der umlagefahige ErschlieBungsaufwand wird nach den Flachen der erschlossenen
Grundstlicke verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke nach
Art (8 7) und Mal3 (8 6) berlicksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache nach Abs. 1 gilt:

1. in beplanten Gebieten die Gberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur
teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstlicksteil dem Innenbereich nach 8
34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstlicksflache die Flache des Buchgrundstilicks.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
malRgebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8§ 34 BauGB) die Flache des
Buchgrundstiicks. Liegen Grundstiicke nur teilweise innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles und teilweise im AulRenbereich, gilt als Grundstiicksflache
die Flache des im Innenbereich liegenden Teils des Buchgrundstiicks.

§3

8 6 Abs. 2 Satz 2 wird gestrichen und dafiir 8 6 Abs. 2 c) wie folgt ergénzt:
Sind sowohl eine Trauf- als auch eine Firsthéhe festgesetzt, so gilt die hdchstzulassige
Traufhohe.



84
8 6 Abs. 5 wird gestrichen.
8§85
In 8 8 Abs. 1 Satz 1 wird , %" durch ,v.H.” ersetzt.
86
In 8 8 Abs. 3 wird die Formulierung ,Gberwiegend” in ,ausschlieBlich” geandert.

8§87
8 8 Abs. 4 wird neu eingefligt:

Eine ErmaRigung nach den Abs. 1 bis 3 ist nicht zu gewahren, wenn die ErmaRigung dazu
fihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 v. H. erhéht.

§8

In 8 9 werden ,Mischflachen” als Nr. 8 in die Aufzahlung aufgenommen. Die bisherige Nr.
8 (Entwasserungseinrichtungen) wird zu Nr. 9, die bisherige Nr. 9 (Beleuchtungseinrichtun-
gen) wird zu Nr. 10.

§9
8 9 wird um folgenden Satz 2 erganzt:
Mischflachen i.S.v. Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei

der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§10

Die Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

[x ] sffentlich [ | nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Amt fir Schulen, Kultur und Sport 04.09.2017 2017 / 293
Beratungsfolge Sitzungstermin
Kulturausschuss 13.09.2017
Stadtrat 28.09.2017
Betreff

Benennung Wolff'scher-Garten TOP

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt zu, den in der alten Neustadt gelegenen ehemaligen Wolffschen Garten in

~Fischerplatz” zu benennen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (siehe oben)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung und Begriindung

Gemall dem beigefligten Lageplan aus der Abteilung Stadtplanung und Umwelt ist die Benen-
nung des ehemaligen Wolff'schen Gartens vorzunehmen. Es handelt sich um den im Plan be-
zeichneten Platz in der alten Neustadt unterhalb der Wilhelmsbrticke.

1966 liel3 der Geschaftsmann und Installateur Philipp Wolff das verwilderte Grundstiick roden,
erhohte die Ufermauer und legt einen Garten mit Rasenflache und umlaufenden Zierstrauchern
an. Nach dessen Tod kam der verwilderte Wolff’'sche Garten in den Besitz der Stadt Bad Kreuz-
nach, wurde mit dem danebenliegenden Grundstlick vereint , neu gestaltet und soll nun den
Namen ,Fischerplatz” tragen.

Im Umfeld des zu benennenden Platzes lebten bis weit ins 20. Jahrhundert hinein Familien, die
dem Fischerhandwerk nachgingen. Darauf verweisen Ortsbezeichnungen und Strallenbenennun-
gen wie Fischerpfértchen, Fischergasse, Karpfengasse und Hechtsgasse. Der Platz liegt an der
Magister-Faust-Gasse, die im Volksmund ebenfalls Fischergasse genannt wurde.

1905, nach Fertigstellung der Kaiser-Wilhelm-Briicke, blrgerten sich als Namen fir die An- und
Aufbauten der Briicke Fischerturm (GroRBer Turm) und Fischertirmchen (kleiner Turm). Die An-
bringung des 1904 entstandenen Flachreliefs von Ludwig Cauer ,Vier Fischer im Kahn” ver-
knlipfte endglltig den Ort mit dem nahebei ausgelibten Fischerhandwerk. Der Fischerplatz be-
stand urspringlich aus einzelnen kleinen unbebauten Uferflachen, die als Bleiche, Trockenplatz
fir Wasche und als Grasschnitt- und Gartenland genutzt wurde.

Sichtvermerke der Dezernentin: Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberbirgermeisterin: Rechtsamt:

Kédmmereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich [__| nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Amt fir Schulen, Kultur und Sport 04.09.2017 2017 |/ 294
Beratungsfolge Sitzungstermin
Kulturausschuss 04.09.2017
Stadtrat 28.09.2017
Betreff

Benennung Panoramaweg TOP

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt zu den im beigefiigten Auszug markierten Panoramaweg unterhalb der
Kauzenburg in ,Peter-Anheuser-Weg"“ zu benennen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (siehe oben)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung und Begriindung

Der Stadtvorstand unterbreitete im Marz 2017 dem Kulturausschuss den Vorschlag, einen Empfeh-
lungsbeschluss an den Stadtrat zu geben mit dem Inhalt, den Panoramaweg in ,Peter-Anheuser-
Weg"“ zu benennen.

Mit dem Panoramaweg ging fur den am 27. Oktober letzten Jahres pl6tzlich verstorbenen Peter
Anheuser ein lang gehegter Wunsch in Erflllung.

Mit der ihm eigenen Zielstrebigkeit, selbstgefertigten Skizzen, viel Einsatz von Geld, Mihe und Zeit
wurde der Panoramaweg unterhalb der Kauzenburg, im April 2005 eingeweiht. Unzéhlige Wanderer
und Spaziergénger haben seitdem das wunderschdone Panorama auf die Stadt und insbesondere auf
das Kurviertel entlang der Nahe genossen.

Ebenfalls von dort aus ist der architektonisch sehr gelungenen Hochwasserschutz zu sehen, an dem
Peter Anheuser maf3geblichen Anteil hat.

Anlage: Lageplan

Sichtvermerke der Dezernentin: Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberbirgermeisterin: Rechtsamt:

Kédmmereiamt:
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 31.07.2017 17/250

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Stadtrat 28.09.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen WilhelmstraBe, ViktoriastraBe, SchoffenstralBe und KilianstraRe“
(Nr.1b/5); )

a. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren

c. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

d. Stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a.

fasst den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans fiir den Bereich ,Zwi-
schen Wilhelmstrale, Viktoriastrale, Schoffenstralie und Kilianstrale“ (Nr.1b/5). Die Anderung
erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan fiir den Bereich ,Zwischen Wilhelmstralde, Viktoriastra-
Re, Schoffenstrale und Kilianstrake“ (Nr.1b/5, 1. Anderung). Die Grenzbeschreibung ist als An-
lage beigeflgt.

stimmt dem beschleunigten Verfahren gemaf §813a BauGB zu. Somit wird von einer Umwelt-
prufung (8 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (8 2a BauGB), von der Angabe umweltbezoge-
ner Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10
Abs. 4 BauGB) abgesehen.

beauftragt die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden gemafd 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

beauftragt die Verwaltung mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11
BauGB, der die Ubernahme der Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung und
der Planungskosten zum Bebauungsplan sowie die Gestaltung der Fassade umfasst.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fur den Planbereich gemischte Bauflachen vor.

Der Bebauungsplan ,Zwischen Wilhelmstralle, Viktoriastrale, Schoéffenstrale und Kilianstrale®
(Nr.1b/5) ist am 16.03.1994 rechtsverbindlich geworden. Fur den Planbereich wird ein Kerngebiet
geman § 7 BauNVO festgesetzt.

Ausschnitt rechtsgiltiger Bebauungsplan Nr. 1b/5
mit vorgesehenem Anderungsbereich (---)

Gemald Baunutzungsverordnung (8 7) dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kul-

tur.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zulassig sind dabei Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten, sonsti-
ge nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3gara-
gen, Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, sonstige Wohnungen nach Mafl3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 BauNVO fallen sind im Bebauungsplan ausdrticklich
ausgeschlossen.

Zu Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, sowie zu sonstigen Woh-
nungen geman BauNVO trifft der Bebauungsplan keine Aussagen, somit sind Wohnungen, aul3er
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, in diesem Kerngebiet nicht zu-
lassig.

Luftbild mit ungefahrem Anderungsbereich (- --)

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet gemafr § 7 BauNVO fest. Eine Erlauterung, welche pla-
nerische Zielsetzung mit dieser Festsetzung verfolgt wurde, ist aufgrund des Alters des Be-
bauungsplans nicht vorhanden.

Das Gebaude Ecke WilhelmstralRe/ViktoriastralRe ehemals ,Mébel Holz* steht seit SchlieRung des
Geschéfts in 2013 leer. Verschiedene Nachnutzungsbemiihungen liefen, aufgrund der GroR3e des
Gebaudes und dem Ausschluss fur Wohnnutzung, ins Leere.

Ziel der Anderung

Es haben sich nun Vorhabentrager gefunden, die einen Nutzungsmix von Gewerbe und Wohnen
im Gebéaude etablieren wollen. Dies entspricht sowohl der umgebenden bereits vorhandenen Nut-
zung, als auch der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bad Kreuznach zur Wiederbelebung
des leerstehenden Gebaudes.

Mit Anderung der Baunutzungsverordnung im Mai 2017 wurde ein neuer Gebietstypus ,Urbane
Gebiete“ eingeflihrt, um genau diesem Nutzungsmix im innerstadtischen Kontext gerecht zu wer-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

den:

86a BauNVO

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-
len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Fur urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in Gebauden im
Erdgeschoss an der StraRenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zulassig ist,
oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zulassig sind, ein im
Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine im Bebauungsplan
bestimmte GroRRe der Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden ist, oder ein im Bebauungs-
plan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine im Bebauungsplan bestimmte
Grole der Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist.

Ausnahmsweise kénnen Vergnlgungsstatten zugelassen werden, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind sowie Tank-
stellen.

Beide Nutzungen sollten in diesem Anderungsbereich jedoch aufgrund der negativen Wirkungen
ausgeschlossen werden.

Der dargestellte Teilbereich des Bebauungsplans (Grenzbeschreibung s. Anlage 1) soll daher
von einem Kerngebiet zu einem Urbanen Gebiet geandert werden.

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung wird ein Larmgutachten erarbeitet, das Mal3nah-
men (am Geb&ude) definieren soll, die sicher stellen, dass eine angemessene Wohnqualitét si-
cher gestellt werden kann. Weiterhin wird ein Gutachten gemaR DIN 5034 — Tageslicht in In-
nenrdumen sicherstellen, dass eine angemessene und ausreichende Belichtung der geplanten
Wohnungen sicher gestellt ist.

Flachennutzungsplan 2005: )
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gemischte Bauflachen dar. Die Anderung ist somit

konform zu den Festlegungenldle|s FNP.
e >

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und damit
eine ,Mallnahme der Innenentwicklung®“ zum Ziel hat,

e die nach 8 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 umfasst,

¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.

Fiur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal 8 2a BauGB sowie von der

Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag c: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung fiihrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Blrgererorterung und Auslegung) und der Beteili-
gung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuRerung -Scoping) durch.

Zu Beschlussvorschlag d: Stadtebaulicher Vertrag
Die Planungskosten werden gemafR abzuschlieBendem stadtebaulichem Vertrag vom Vorhaben-
trager getragen, der Auftraggeber der stadtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrage ist bzw.
wird. Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fir das Bauleitplanverfahren
ausschlief3lich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Der stadtebauliche Vertrag umfasst auch die Festlegung der MaRRgabe, dass die Fassadengliede-
rung sowie -gestaltung des Gebaudes ,Mdbel Holz* nicht verandert werden darf.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird mit dem Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit
dem Vorhabentrager abgestimmt und dann zeitnah dem Ausschuss und dem Stadtrat vorgelegt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 20.09.17 Uber die Vor-
lage beraten. Uber das Ergebnis wird im Stadtrat berichtet.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD KREUZNACH 'Y 13

fiir den Bereich"Zwischen WilhelmstraRBe, ViktoriastraBe, Schoffenstrafe und ."‘"

KilianstraBe" (Nr. 1b/5, 1.Anderun ==
( 9 =

Geltungsbereich des Bebauungplanes

Grenzbeschreibung

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 74, 77

StraBenmitte WilhelmstralRe bis zur Verlangerung der Nordgrenze Flur 74 Nr. 134/2; Nordgrenzen Flur 74
Nr. 134/2, 144, 143, 142, 141; Strallenmitte Traubenstralle; Strallenmitte Viktoriastralle

...%

A o
%

o O
X

GroRe des Plangebietes ca. 0,25 ha
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 31.07.2017 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauunasplane\B-Plan 1b-5 1Aenderunag\Planuna\Uebersicht. DWG



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 11.09.2017 15/042

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Stadtrat 28.09.2017

Betreff

Flachennutzungsplananderung Nr. 7 ,,Zwischen Bosenheimer Strale, B 428 und Riegelgru-
be“

a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

b. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie die Behtrdenbeteiligung

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlief3t

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und der Behérden nach
84 Abs.1 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 1).

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behtérden nach 84 Abs.2 BauGB durchzuftihren.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 28.09.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembesc_:_hreibung / Begriindung

Ziel FNP-Anderung

Die geplante 7. Anderung des Flachennutzungsplanes hat das Ziel die rechtlichen Grundlagen fiir
die Planung der Entwasserungstrasse fir das Baugebiet ,In den Weingarten®, 2. Bauabschnitt zu
schaffen. In diesem Zusammenhang soll auch die Mdglichkeit einer Bebauung geschaffen werden.
Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrlichen Anbindung soll hier gewerbliche

Bauflache dargestellt werden.

Um den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralde, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16) zu
verwirklichen muss der FNP geéandert werden um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
Zu entsprechen.

bisherige Darstellung des FNP

Derzeit stellt der FNP beim in Rede stehenden Bereich teilweise landwirtschaftliche Flache dar.
Teilweise ist der Bereich bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Kiinftig soll hier gewerbliche
Bauflache dargestellt werden.

75

g 7 X B

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB

durchgefuhrt.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 55 Behdorden beteiligt, davon gaben 11 Hinwie-
se, 6 gaben Anregungen ab und 38 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

¢ Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

e Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus
e Anregungen zum Verkehr

e Anregung zu raumplanerischen Belangen

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit den
Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3 und 4) gemaR § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behorden vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Abwagung

3. Planzeichnung

4. Begrindung mit Umweltbericht

Nach 8§ 2 a BauGB sind die ermittelten und bewerteten Auswirkungen der Planung auf die ein-
zelnen Schutzgiter und den Menschen in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Be-
griindung darzulegen.

Da der Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafle, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)*
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt wird, wird zur Vermeidung von Mehr-
fachprifungen in Anlehnung an die Regelung des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf den im Rah-
men des Bebauungsplanes erstellten Umweltbericht verwiesen. Der Umweltbericht sowie
samtliche Gutachten/Untersuchungen gehen in ihrem Detaillierungsgrad weit Uber das hinaus,
was auf Ebene der Flachennutzungsplanung geboten ist. Daher erscheint es angemessen,
auf den erneuten Versand aller Gutachten/Untersuchungen mit gleichem Inhalt zu ver-
zichten und auf die Anlagen 5-9 des Bebauungsplans ,,Zwischen Bosenheimer StraBe, B
428 und Riegelgrube“ (Nr. 5/16) (siehe Vorlage Nr. 15/041) hinzuweisen:

Anlage 5 Artenschutz

Anlage 6 Bodengutachten

Anlage 7 Verkehrsuntersuchung

Anlage 8 Entwurf Verkehrsanlage

Anlage 9 Entwurf Regenwasserkanal/Entwasserungstrasse mit Berechnung




7. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
Bebauungsplan "Zwischen Bosenheimer Strale, B 428 und Riegelgrube™ | = S o o
( Nr. 5/16) = gy

Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes

Grenzbeschreibung

Gemarkung Bad Kreuznach Flur 45, Gemarkung Bosenheim Flur 7

Nordgrenzen Gemarkung Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 22/32, 22/38, 23/8, 23/9, 22/36, 41/2; Nordgrenzen
Gemarkung Bosenheim Flur 7 Nr. 510/4, 509/4, 508/3, 507/6, 506/8, 556/5, 506/5, 506/4; Stidgrenzen
Gemarkung Bosenheim Flur 7 Nr. 506/4, 506/5, 556/5, 506/8, 507/6; Westgrenze Gemarkung Bosenheim
Flur 7 Nr. 507/6 bis zur Verlangerung der Stidgrenze Gemarkung Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 26/3;
Sudgrenze Gemarkung Bad Kreuznach Flur 45 Nr. 26/3; Westgrenze Gemarkung Bad Kreuznach Flur 45
Nr. 26/3, 25/2, 24/7, 22/39, 22/38

Flur 46

/§;:Krnu oo/
MR N
GroRe des Plangebietes ca. 7 ha
Stadtverwaltung Bad Kreuznach Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt
Bad Kreuznach, den 28.01.2015 Im Auftrag

H:\FA61\Amt61\Vermessung\Bebauungspléne\B-Plan_5-16\Planung\Uebersicht Anderung FNP.dwg



7. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes

,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16), Stadt Bad Kreuznach

Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

7. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungs-
planes ,,Zwischen Bosenheimer Strafle, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
Teilnehmer Offentlichkeitsveranstaltung am 03.05.17: 4

Folgende Eingabesteller/innen haben sich im Rahmen der Beteiligung vom 04.05.07 bis 19.05.17
am Verfahren beteiligt: 0

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Seite 1

Ubersicht
Nr. Behérde keine abwagungsrelevanten abwagungsrelevante Schreiben
Sachverhalte und Anregungen | Sachverhalte und Anregungen vom

1 |SGD Nord, Wasser-, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Bad Kreuznach X 22.05.2017

2 | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., Gensingen X (Hinweise) 22.05.2017

3 | LBB—Niederlassung Idar-Oberstein X 24.05.2017

4 | LGB -Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz X (Hinweise) 17.05.2017

5 | DLR — Dienstleistungszentrum landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick, X 17.05.2017
Simmern

6 | Forstamt Soonwald, Bad Sobernheim X 22.05.2017
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Idar-Oberstein; Regionalstelle Ge- 22.05.2017
werbeaufsicht
Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach 23.05.2017
Deutscher Wetterdienst, Offenbach 23.05.2017

10 | Amprion GmbH, Betrieb/ Projektierung, Dortmund 05.05.2017

11 | Bauern- und Winzerverein Bosenheim, Bad Kreuznach X 22.05.2017

12 | Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Erdgeschichtliche Denkmal- X 02.05.2017
pflege — Koblenz

13 | LBM Bad Kreuznach X 22.05.2017

14 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Bauamt, untere Landesplanungsbehorde X 23.05.2017

15 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Umweltschutz und Veterinarwesen, untere X 17.05.2017
Wasserbehdorde

16 | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Bad Kreuznach X 09.06.2017

17 | Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz 28.06.2017

Stand: 14.08.2017

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Seite 2

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
1 |SGD Nord, Wasser-, | 1-Oberflichenwasserbewirtschaftung Zum Nachweis der schadlosen Entsorgung des anfallenden | Die Hinweise werden

Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Bad
Kreuznach

(Schreiben vom
22.05.17)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beriicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs.2 LWG zu erfolgen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im
Bebauungsplan festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Bauge-
bieten wird die Wasserfliihrung beeintrachtigt. Die Versieglung
der ehemaligen Freiflachen fihrt zur Verscharfung der Hochwas-
sersituation an den Unterldufen von Bdchen und Flissen und
schrankt aulerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die
bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und sind neue Bau-
gebiete so zu erschliefen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie
z.B. oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser, in der Ndhe
des Entstehungsortes wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf
zugefuhrt wird.

Dabei ist auch nachweislich sicherzustellen, dass aufgrund von
Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im AuBenbereich
zurlickgehalten oder schadlos durch die Bebauung zum Gewasser
geleitet wird. Ndahere Hinweise kdnnen auch den entsprechenden
Merkblattern entkommen werden, wie z.B. dem rheinland-
pfalzischen Leitfaden Starkregen ,,Was kénnen die Kommunen
tun?”, erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswasser in Zisternen
und die Verwendung als Brauchwasser sind Moglichkeiten, Nie-
derschlagswasser zu nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwendet wer-
den kann, soll es vorrangig unter Berlicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten, wie z.B. der hydrogeologischen Situation, versi-
ckert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich
iber die belebte Bodenzone erfolgen.

Hierzu werden Systeme empfohlen, die Versickerungsraten er-
warten lassen, wie z.B.

— Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

Oberflaichenwassers wird im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung ein Entwésserungskonzept erstellt und mit
der zustandigen Fachbehorde abgestimmt. Insofern wer-
den die fachlichen wie auch die rechtlichen Anforderungen
an die Entwasserung berlicksichtigt.

Um Aufschluss tber die anstehenden Bodenverhiltnisse zu
erhalten, wurde zwischenzeitlich im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ein Geotechnisches Gutachten beauf-
tragt (IG Hans, Gutachten vom 31.07.17). Hier wurden
auch umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt.
Demnach kommt es lokal zu geringfligigen Grenzwertiiber-
schreitungen bei Nickel, Kupfer und TOC (total organic
carbon), die im Rahmen der Baumalnahmen (beim Wie-
dereinbau) zu berticksichtigen sind.

Vollstandigkeithalber ist festzuhalten, dass entgegen den
Darlegungen der Fachbehorde auch im Bebauungsplan
keine besonders schutzwiirdige Wohnnutzung vorgesehen
wird.

Das anfallende Abwasser wird an das ortliche Kanalnetz
angeschlossen und der Klaranlage zugeleitet.

Wie dargelegt, liegt der 6stliche Teil des Plangebietes in-
nerhalb der Wasserschutzzone lllb. Auf diesen Sachverhalt
wird bereits in den FNP-Unterlagen hingewiesen. Die hie-
raus resultierenden Auflagen zum Grundwasserschutz sind
in die Hinweise des Bebauungsplanes aufzunehmen und zu
beachten.

zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise sind
im Rahmen der weiter-
gehenden Planungen zu
beachten.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kreuznach

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Seite 3

Nr.

Behorde

Inhalt der
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

- Profilierte Graben, die in ortlichen Gegebenheiten eingebun-
den sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet wer-

den, wenn keine anderen Mdoglichkeiten zur Verfligung stehen,

wie z.B. Gewdsser, Regenwasserkanile.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. aus Ge-

werbegebieten) ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den

natlirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu

ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieRlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an

die Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage

anzuschlieRen.

Es ist zu prifen, ob die Erlaubnis der Kldranlagen auch das Ein-

zugsgebiet des hier vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Ggf.

sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fiir die Anpassung

der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus de-

nen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebau-

ungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlas-

tungsanlagen hervorgehen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft

Durch die vorgesehene MalRnahme sind keine Oberflachengewds-

ser betroffen.

5.Grundwasserschutz

Das Gebiet, fir den der Bebauungsplan aufgestellt wird, liegt zu

einem kleinen Teil im zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach

abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,,Bad Kreuznach, sidlich

der Nahe” Zone Il B (EDV-Nr.401000338). Das Wasserschutzge-

biet hat durch die Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit zu

beachten.

Deshalb ist insbesondere Folgendes fir die Bebauung im Wasser-

schutzgebiet zu beachten:

1. Fur die Verlegung der Abwasserleitungen miissen die Anforde-

rungen des ATV/DVGW Arbeitsblattes A 142 , Abwasserkanile
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Fachliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

und -leitungen in Wasserschutzgebieten” und der DIN 1986 T 30
zu den dortigen Anforderungen an das Rohrmaterial und die
Uberwachung auch fiir Grundstiicksentwésserungsanlagen einge-
halten werden. Hinweise hierzu sind in den Flachennutzungsplan
zum Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafle, B 428 und
Riegelgrube” aufzunehmen.

2. Das von PKW-Stellflichen und das von den nichtmetallischen
Dachern sowie das von den mit beschichteten Metallen gedeck-
ten Dachern abflieBende Oberflaichenwasser darf breitflachig
tiber die belebte Bodenzone auf dem gleichen Grundstlick ohne
Einleitungserlaubnis versickert werden.

3. Es dirfen keine wassergefahrdenden auswasch- und auslaug-
baren Materialien fiir den Stralen- und Wegebau verwendet
werden.

4. Es diirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende
Deckschichten dauerhaft vermindert werden oder bei denen
Grundwasser freigelegt wird.

5. Bohrungen sind ausgeschlossen. Erdwarmesondenanlagen sind
nach dem Leitfaden Erdwarme maglich.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutz-
kataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungsstelle Bad Kreuz-
nach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut
Erhebungsbogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille
abgelagert. Der Auszug aus dem Bodenschutzkataster liegt als
Anlage bei.

Fiir die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen
schadlicher Bodenverdanderungen oder sonstiger Gefahren fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige Flache i.
S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG). Ich weise darauf hin, dass es sich hier-
bei um keine verifizierten Daten handelt, die vollstandig durch
Untersuchungen belegt sind. Das tatsachlich anzutreffende
Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung kon-
nen daher abweichen. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist
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somit nicht auszuschlieRen.

Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung durch die
Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Berichtsdatum: 16.09.1998)
wurden in einem Teilbereich des kartierten Ablagerungsbereiches
insgesamt sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe
von 7,0 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6 m u. GOK reichenden
Aufschittungsschicht aus Uberwiegend schluffig-sandigem Bo-
denmaterial wurden vereinzelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel,
Glas) nachgewiesen. Anhaltspunkte fir die Ablagerung sonstiger
Abfdlle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben
festgestellten Schadstoffgehalte liegen ausnahmslos deutlich
unterhalb der Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
(direkter Kontakt, Wohngebiete). Die an vier ausgewahlten Bohr-
I6chern durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen geben keine
Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungsprozes-
sen.

Dariiber hinaus wurden Teilbereiche des Plangebietes bisher
weinbaulich genutzt. ErfahrungsgemaR ist bei Weinbergen, in
denen Uber Jahrzehnte Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausge-
bracht wurde, mit hohen Kupfergehalten im Boden zu rechnen.
Hinsichtlich der geplanten wohnbaulichen Nutzung kann somit
insbesondere eine Gefdhrdung liber den Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze nicht ausgeschlossen werden.

GemaR § 1 Abs. 6 BauGB missen bei der Aufstellung der Bauleit-
plane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung gewahrt bleiben und die Belange des Um-
weltschutzes beriicksichtigt werden.

Gegen den Bauungsplan bestehen somit aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht Bedenken. Diese kdnnen ausgerdaumt werden, wenn die
v. g. Anforderungen im Vorfeld durch einen im Altlastenbereich
erfahrenen, unabhéngigen Gutachter nachgewiesen werden. Der
Umfang der ggf. erforderlichen Untersuchungen ist mit der Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
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wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, abzustimmen.
Bei den Untersuchungen sind sie Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) und ergénzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fiir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht zu beachten. Zuséatzlich sind das Rundschreiben
des Ministeriums fir Finanzen vom 05.02.2002 (32504531) sowie
die Schreiben der LUFA Speyer vom 25.04.2013 , Bewertung des
Transfers und der Anreicherung von Kupfer in Nutzpflanzen” und
des LUWG vom 04.03.2013 ,Kupfer in Weinbergbdden” zu be-
rucksichtigen (s. Anlage).

Zur Beurteilung sind vorrangig die Prif- und MaRnahmenwerte
der BBodSchV heranzuziehen. Soweit in der BBodSchV keine Wer-
te genannt sind, und diese auch nicht gemaR der ,Bekanntma-
chung Giber Methoden und Mafstabe fiir die Ableitung der Prif-
und MaBnahmenwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV)“ abgeleitet werden koénnen, kénnen
hilfsweise weitere Beurteilungsmalstdbe (z.B. Merkblatt ALEX 02)
herangezogen werden.

Fir diesbezlgliche Riickfragen steht lhnen Herr Heimann unter
der Telefonnummer (0261)120 2963 gerne zur Verfligung.

6. AbschlieBende Beurteilung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosen-
heimer StraBe, B 428 und Riegelgrube” der Stadt Bad Kreuznach
und die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen aus o.
g. Griinden Bedenken. Diese kdnnen ausgerdaumt werden, wenn
die geforderten Nachweise erbracht werden.

Landesjagdverband
Rheinland-Pfalz e.V.,
Gensingen (Schreiben
vom 22.05.2017)

Nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitar-
beiter vor Ort konnen wir |lhnen zu dem geplanten Vorhaben
folgendes mitteilen:

Die Uberplanten Flachen sind z.T. bereits bebaut. Die weiteren
Flachen werden z.Zt. als Weinberg genutzt. Aus naturschutzfachli-
cher Sicht bestehen keine grundlegenden Bedenken. Allerdings
befindet sich die Planung wieder im AulRenbereich an der Orts-

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
wird, wie in der Begriindung dargestellt, das Ziel verfolgt,
den zweiten Bauabschnitt des Baugebietes ,In den Wein-
garten” zu realisieren, welcher sich siidwestlich vom Plan-
gebiet befindet. Dementsprechend dient die Flachennut-
zungsplananderung und der Bebauungsplan neben der
Ausweisung weiterer Gewerbeflachen vor allem der Tras-

Aus nebenstehenden
Griinden wird an den
Planinhalten festgehal-
ten.
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Geologie und Berg-
bau- Mainz

(Schreiben vom
17.05.2017)

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im
Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes Nr. 5/16 ,Zwischen
Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Boden und Baugrund
-allgemein:

Im Untergrund des Baugeldndes stehen nach unseren geologi-
schen Informationen oberflaichennah Mergel und Tonmergel des
Tertidrs an, die z.T. von quartarem Lehm Uberdeckt sein kénnen.
Diese Boden weisen fiir eine ein- bis zweigeschossige Wohnbe-
bauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Aller-
dings reagieren diese Boden auf wechselnde Wassergehalte (z.B.
bei Austrocknung) schrumpf- und quellempfindlich. Weiter wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Einheiten des Mergelter-
tidrs in hangigem Gelédnde rutschgefdhrdet sind.

Auf Grund dieser Gegebenheiten empfehlen wir, Neubauten
grundsatzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungs-
unempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Grindung wird
wenigstes die Ausfiihrung einer massiven, bewehrten Bodenplat-
te empfohlen, die auf einer Trag-/Polsterschicht angeordnet wird.

Die tatsachlichen Grindungsaufwendungen sind vom Baugrund-
gutachter auf der Basis einer objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung auszuarbeiten. Die einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN
1054 und Din 4020 und ein DIN EN 1997-1 und-2, sind zu beach-
ten.

der Flachennutzungsplanung, sondern betreffen die nach-
gelagerte Ebene des Bebauungsplans. Auswirkungen auf
die Inhalte des Flachennutzungsplans sind mit der Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
grenze von Bad Kreuznach. Durch die Planung wird der Zersied- | sensicherung fiir die erforderlichen Entwasserungsanlagen.
lung der Landschaft weiter Vorschub geleistet. Wir regen an, | Die Trasse verlduft vom Baugebiet ,In den Weingarten”
Alternativen im Innenbereich der Stadt zu suchen. Hier kommen | zum vorhandenen Regenriickhaltebecken oberhalb der
eventuell Konversionsflachen in Frage. Firma Rehner im Bebauungsplan Nr. P 7/1. Somit sind
keine alternativen Standorte vorhanden.
4 | LGB -Llandesamt fiir |Bergbau/Altbergbau: Die Hinweise sind nicht Regelungsgegenstand auf Ebene | Kein Beschluss erforder-

lich
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-mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensa-
tionsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zu keinerlei Uberscheidungen mit den im Regionalen
Raumordnungsplan angewiesenen Rohstoffsicherungsflachen
kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwénde.

-Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes
und lokal lber einzelnen Gesteinhorizonten hohes Radonpotenzi-
al ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bau-
platzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Er-
gebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein,
sich fur an die Situation angepasste bauliche Vorsorgenmafnah-
men zu entscheiden. Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der
Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter
Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben erge-
ben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luft-
druck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwort-
lich. Nur so kdnnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden.
Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebiets-
flaiche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durch-
zuflhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-
schen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen ver-
trauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und dabei die folgen-
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den Posten enthalten:

-Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologi-
schen Kriterien;

-Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der
Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

-Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

-Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der
Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeit-
raum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

-Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

-Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bau-
empfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durch-
fihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gege-
benenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informatio-
nen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanie-
rungen konnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts fir
Strahlenschutz entnommen werden.

Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion
Nord, Idar-Oberstein,
Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht
(Schreiben vom
22.05.2017)

Es wird empfohlen, den drei geplanten Teilflichen durch ein
Larmgutachten flaichenbezogene Schallleistungspegel unter
Bericksichtigung der Vorbelastung zuzuordnen.

Flachenbezogene Schallleistungspegel kénnen nicht Rege-
lungsinhalt des Flachennutzungsplanes bilden. Im umlie-
genden Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
schutzwiirdigen Wohnnutzungen. Somit ist die Festsetzung
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln nicht erfor-

derlich.

Aus nebenstehenden
Griinden wird an den
Planinhalten festgehal-
ten.

Stadtwerke GmbH
Bad Kreuznach

(Schreiben vom
23.05.2017)

Wir bedanken uns fiir die Moglichkeiten zu einer Stellungnahme
zu o.g. Bebauungsplan und teilen lhnen mit, dass im Zuge des
StraRenausbaues der Bereich mit Gas, Wasser und elektrischer
Energie erschlossen werden kann.

Ansonsten bestehen seitens der Kreuznacher Stadtwerke keine
weiteren Anregungen oder Bedenken.

Die Hinweise sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu
beachten. Auswirkungen auf die Inhalte des Flachennut-
zungsplanes sind mit der Stellungnahme nicht verbunden.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.
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(Schreiben vom
22.05.2017)

Unterlagen ergeht von Seiten unseres LBM Bad Kreuznach
folgende Stellungnahme:

Die Flache des zukiinftigen Gewerbegebietes grenzt im Norden an
die freie Strecke der B 428, d.h., hier finden die anbaurechtlichen
Vorschriften des & 9 Absatz 1 und 2 des BundesfernstraRen-
gesetzes (FStrG) Anwendung, die grundsatzlich fir alle
Neuerrichtungen von baulichen Anlagen einzuhalten sind. Aus
dem aktuell vorliegenden Vorentwurf der Planzeichnung geht
hervor, dass die vorgeschriebenen 20 m der Bauverbotszone zwar
bei der Einzeichnung der Baugrenzen berlcksichtigt sind, die
vorgegebenen 40 m der Baubeschrankungszone, ausgehend vom
duBeren befestigen Fahrbahnrand der B 428, werden im
vorliegenden Fall jedoch nicht eingehalten.

Eine Zustimmung zur Unterschreitung der Baubeschrankungszone
setzt eine nachhaltige Losung voraus, die so konzipiert ist, dass
der StraRenbaulasttrager dauerhaft diese Unterschreitung
mittragen kann, ohne dass ihm daraus Nachteile entstehen.
Kernpunkt ist dabei die Frage der verkehrlichen ErschlieBung des
neuen Gewerbestandortes.

Der Planzeichnung lasst sich entnehmen, dass die zusatzlichen
Verkehre Uber die StadtstraBen ,Riegelgrube” und ,, Bosenheimer
StraBe” an das weiterfiihrende klassifizierte Netz gefiihrt werden
sollen. Diese Losung halten wir, auch vor dem Hintergrund der
zuklinftigen weiteren Entwicklung der Gewerbeflachen entlang

die Baubeschrankungszone entlang der B 428 voll beriick-
sichtigt und die Flache als Grinflache im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Zur Prufung der verkehrlichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf das umliegende StralRennetz wurde eine
Verkehrsuntersuchung beauftragt (Ing.-Biro Helmert,
Aachen, Juni 2017).

Als Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

»Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes auf einer
Flache von 2,5 ha fiihrt zu Neuverkehren von ca. 1.400
Kfz/Tag durch Beschiftigten-, Kunden- und Wirtschaftsver-
kehr.

Fir den Prognose-Horizont 2030 ergeben sich bei einer
allgemeinen Verkehrszunahme von ca. 1% pro Jahr und
den Neuverkehren am betrachteten Knotenpunkt mit der
Anbindung an das lbergeordnete StraRennetz Verkehrsbe-
lastungen in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag
fir fast alle Abbiegebeziehungen gute bis befriedigende
Leistungsfahigkeiten mit Qualitatsstufen von A bis C.

Lediglich fur die Linksabbieger aus dem Gewerbegebiet
Riegelgrube kann keine ausreichende Leistungsfahigkeit
erzielt werden. Diese sind zwar mengenmaRig gering, kon-
nen aber aufgrund der hohen Anzahl an vorfahrtsberech-

Nr. Behorde Inhalt der Fachliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
Stellungnahme
11 | Bauern- und Winzer- | Durch die geplante Bebauung des bisher weinbaulich genutzten | Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Bebau- | Die Hinweise werden
verein Bosenheim, Gebietes wird der Kaltluftabfluss von den héhergelegenen Wein- | ungsplanung zu beachten. Direkte Auswirkungen auf die | zur Kenntnis genom-
Bad Kreuznach bergen in die Ebene verhindert. Inhalte des Flachennutzungsplanes sind mit der Stellung- | men.
(Schreiben vom Der Spatfrost in diesem Jahr von bis zu -8 Grad Celsius zeigt, dass | "@hme nicht verbunden..
22.05.2017) gerade in diesem Bereich die Frostschdden sehr hoch sind. Diese
Gefahr wird durch eine zusatzliche Bebauung noch um ein Vielfa-
ches erhoht. Wir bitten, dass diese Situation im Rahmen der Um-
weltvertraglichkeitsprifung Beachtung findet.
13 LBM Bad Kreuznach | ZU den von ihnen im Rahmen der o.g. Beteiligung vorgelegten | Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitit wird | Die Baubeschréinkungs-

zone wird durch die
Darstellung als Griinfld-
che beriicksichtigt.
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der B 428, fiir nicht nachhaltig und zielfiihrend; vielmehr sollte
bereits im jetzigen Stadium der Bauleitplanung darauf hingewirkt
werden, dass durch die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre
kiinftig keine Leistungsfahigkeitsengpdsse am bestehenden
Stadtstraflennetz auftreten, die damit gegebenenfalls zu
negativen verkehrlichen Auswirkungen auf den Kreisverkehrsplatz
B 428/Bosenheimer StraRe/Schwabenheimer Weg fuhren.

Wir bitten daher an dieser Stelle um Ausarbeitung und Vorlage
eines Konzeptes zum Anschluss des Gewerbegebietes an die B
428 unter Ausbildung eines neuen Anbindungspunktes, wie
bereits in der Vergangenheit zwischen der Stadt und unserem
LBM andiskutiert.

Unter Einbeziehung weiterer potentieller Gewerbeflachen-
ausweisungen in Richtung Bosenheim sollte zwischen dem
Knotenpunkt B 428/L 413 und dem Kreisverkehrsplatz B
428/Bosenheimer StraRe/Schwabenheimer Weg nach einer
geeigneten Anbindung fir eine neue kommunale Stralle an die B
428 gesucht werden. Details einer solchen Lésung sind naher zu
untersuchen, damit langfristig die richtigen Weichen gestellt
werden.

Sofern hier Einvernehmen erzielt werden kann, sind wir
unsererseits gerne bereit, die Errichtung von baulichen Anlagen in
der Baubeschrankungszone der B 428 mitzutragen.

Wir regen ein gemeinsames Gesprach zur Abstimmung der weite-
ren Vorgehensweise an.

tigten Stromen auf der Bosenheimer Stral3e keine ausrei-
chenden Zeitliicken finden. Da diese auch auf einer Misch-
spur mit dem Rechtsabbieger aus dem Gewerbegebiet
gefiihrt werden, wird bei diesen Wartevorgangen der Ab-
fluss aus dem Gewerbegebiet behindert.

Abhilfe kann das Verbot des Linksabbiegens aus dem Ge-
werbegebiet Riegelgrube schaffen. Die Linksabbieger
missten dann Gber die Riegelgrube zu dem westlich gele-
genen Kreisverkehr Ludwig-Kientzler-StraRe gefihrt wer-
den, der eine Verteilung in alle Fahrtrichtungen ermog-
licht.

Der Umweg Uber den ca. 500 Meter entfernt liegenden
Knotenpunkt erscheint vertretbar, zumal dieser in Fahrt-
richtung der Linksabbiegestrome liegt.

Hiervon wiére nur eine sehr geringe Anzahl von Fahrtrelati-
onen (maximal 10 Kfz/h) betroffen.

Es wird empfohlen, ein Rechtsabbiegegebot aus dem Ge-
werbegebiet einzurichten, um die Leistungsfahigkeit am
Knotenpunkt Bosenheimer StraRe / Riegelgrube zu ge-
wahrleisten.”

Somit kann durch verkehrsrechtliche Anordnungen die
erforderliche Leistungsfihigkeit des StraRennetzes noch
beibehalten werden.

15

Kreisverwaltung Bad
Kreuznach, Amt Um-
weltschutz und Vete-
rindrwesen, untere
Wasserbehorde
(Schreiben vom
10.05.2017)

zu der o. g. Flachennutzungsplandnderung verweisen wir auf
unsere  aktuelle  Stellungnahme vom  10.05.2017 zum
entsprechenden Bebauungsplan, der im Parallelverfahren
offengelegt wurde.

Unter Beachtung vorgenannter Stellungnahme kann auch der
Flachennutzungsplandanderung zugestimmt werden.

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden durch die
Erstellung und Umsetzung eines wasserwirtschaftlichen
Konzeptes beriicksichtigt.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.
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16

Landwirtschaftskam-
mer RLP, Bad Kreuz-
nach

(Schreiben vom
09.06.2017)

Hiermit lehnen wir die Aufstellung des Bebauungsplanes ab.
Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
entwickelt, sodass hier die erforderliche Planungsgrundlage fehlt.
Die geplante parallele FNP-Anderung scheitert nach unserem
Dafiirhalten an  den  Festsetzungen des  Regionalen
Raumordnungsplanes, der weite Teile des Plangebietes als
landwirtschaftlichen Vorrangbereich ausweist.

Dariiber hinaus werden ca. 4 ha Rebflache durch die Planung ihrer
Nutzung entzogen. Die Flachen werden Uberwiegend durch die
Familie Stumm bewirtschaftet. Der Flachenentzug betrdgt etwa
ein Viertel der Gesamtbetriebsflaiche, wodurch der Betrieb in
seiner Existenz gefahrdet wird.

Weiterhin entstiinde durch die Umnutzung der Flachen ein
baulicher Riegel, der den Kaltluftabfluss aus dem angrenzenden
Rebgeldnde beeintrachtigen wiirde, was wiederum zu einer
deutlich erhéhten Frostgefahrdung fiir die Reben fihrt und die
Entwicklung- und Reifezeitrdume negativ beeinflussen kann.
Weiterhin befinden sich in dem Gebiet Wirtschaftswege, die in
das Gesamtwegenetz integriert sind. Durch die Uberplanung wird
dieses Wegenetz unterbrochen und dies fiihrt somit zu einer
Beeintrachtigung von agrarstrukturellen Belangen.

Durch die geplante Verkehrsanlage im Westen des Plangebietes
wird die ErschlieBung der angrenzenden Weinberge negativ
beeinflusst, sodass die Bewirtschaftung der Flachen nicht mehr
uneingeschrankt gewahrleistet ware.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen
der Raumordnung wird im Rahmen der FNP-Anderung
gepruft. Die Planungsgemeinschaft als regionalplanerische
Fachbehorde hat diesbeziiglich keine relevanten Wider-
spriiche zum Regionalplan dargelegt. Anzumerken ist, dass
entgegen der Darlegung der LW Kammer die Flache auch
nicht in weiten Teilen als Vorrangflache Landwirtschaft im
Regionalplan enthalten ist. Uniiberwindbare entgegenste-
hende raumplanerische Belange sind derzeit nicht ersicht-
lich. Der Flachennutzungsplan stellt die Entwicklungsrich-
tung der Siedlungsentwicklung dar.

Die Hinweise zu einem moglichen Kaltluftstau sind auf
Ebene der Bebauungsplanung zu beachten.

Die Wegeverbindungen bleiben erhalten. Insofern bleiben

die angrenzenden Weinberge weiterhin uneingeschrankt
erreichbar.

An der Planung wird aus
nebenstehenden Griin-
den festgehalten.

17

Planungsgemein-
schaft Rheinhessen-
Nahe, Mainz
(Schreiben vom
28.06.2017)

Zunachst ist das Mittelzentrum Bad Kreuznach regionalplanerisch
als ein regionalbedeutsamer Gewerbestandort einzustufen und
dariber hinaus auch gemafR Landesentwicklungsprogramm (LEP
IV 2008) als ein landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwer-
punkt gekennzeichnet. Die o.g. geplante MaRnahme tragt somit
zur Sicherung und Entwicklung dieser bedeutsamen Funktionen
bei. Dies wird von regionalplanerischer Seite begriifit.

Der Regionalplan weist zum Schutz des Freiraumes aufgrund spe-
zifischer Freiraum-Funktionen Vorranggebiete aus. Stdostlich des

Die Planungsgemeinschaft hat in ihrer Stellungnahme zum
FNP keine prinzipiellen Vorbehalte gegentiber der Planung
vorgetragen. Insofern sind keine entgegenstehenden regi-
onalplanerischen Belange ersichtlich.

Die Hinweise insbesondere zu den kleinklimatischen Aus-

wirkungen der Planung sind im Rahmen der Bebauungs-
planung zu beachten.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.
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geplanten Gewerbegebietes ist ein regionaler Griinzug ausgewie-
sen sowie teilweise in Uberlagerung ein Vorranggebiet fiir den
Grundwasserschutz. Weiterhin ist ein Vorbehaltsgebiet Freizeit,
Erholung und Landschaftsbild im Regionalplan dargestellt. Dabei
ist zu beachten, dass es sich um gebietsscharfe und nicht um
parzellenscharfe Ausweisungen handelt.

Grundsatzlich teilt die Geschaftsstelle die in der Begrindung zum
FNP dargelegte Auffassung, dass die Auswirkungen auf die Um-
welt und die Landschaft gering einzuschdtzen sind. In Bezug auf
die Auswirkungen auf den Menschen diirfen jedoch kumulative
Wirkungen nicht auler Acht gelassen werden. Die zunehmende
Bebauung hat sowohl lokale als auch regionalklimatische Effekte,
welche sich in einer Zunahme des Warminseleffektes und auch in
der Minderung der horizontalen Luftaustauschkapazitidt (boden-
nahe Durchliftung) darstellen konnen. Aus Sicht der Geschafts-
stelle sollen auch hierzu im Bebauungsplan MaBnahmen getroffen
werden, welche zur Reduzierung der genannten Effekte geeignet
sind.

Wenn auch die genannten Vorranggebiete aus regionalplaneri-
scher Sicht nicht unmittelbar beriihrt sind, so geben sie dennoch
Anlass dafiir, den neuen Siedlungsrand als Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft im Zuge der Planung so zu gestalten,
dass auch hier ein Mehrwert fiir Mensch Natur und Landschaft
geschaffen werden kann. Im Zuge der naturschutzfachlichen
Kompensationsmallnahme kdnnen hierfiir ebenfalls geeignete
MaRnahmen vorgesehen werden.

Die Einhaltung regionalplanerischer Schwellenwerte bezieht sich
nur auf Wohnbauflachen. Dies ist insofern hier nicht relevant.
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Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)
— 6. Genehmigung
AUSSCHNITT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2005 Die vom Stadtrat am __._ . beschlossene 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde
PLANZEICHEN nach der PIanzV90 zusammen mit der Begriindungam _ . .  gemal § 6 Abs. 1 BauGB der Kreisverwaltung Bad

Kreuznach zur Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung erfolgt mit Bescheid vom __.

Bad Kreuznach, den .
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

- Gewerbliche Bauflachen

Oberbirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer (Siegel)
5. Flichen fiir den iiberértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige 7. Ausfertigung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung,
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tiberein.
Uberértliche HauptverkehrsstraRe Das vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten und die Flachennutzungsplan-

anderung wird hiermit ausgefertigt. Sie tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kreuznach,den .
12. Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft
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I. BEGRUNDUNG

1 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. SchlieRlich gilt es auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung, unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes die baulichen Entwicklungs-
absichten der Stadt planerisch umzusetzen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.02.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur 7.
Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosen-
heimer StralRe B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) gefasst.

Die vorliegende 7. Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgt hierbei vorrangig zwei Ziele:

1. Im Rahmen der Bebauung des siidwestlich angrenzenden Wohnbaugebietes ,,In den Weingarten”
ist die Entwasserung des Oberflachenwassers derzeit noch nicht final geregelt. Zur Erschlieung
des 2. Bauabschnittes ist es erforderlich, einen Entwasserungskanal von dem Wohnbaugebiet zu
einem Regenrickhaltebecken oberhalb der Fa. Rehner (innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. P 7/1) nordlich der BundesstraRe B 428 zu fihren. Die erforderliche Trasse fiir
den Entwasserungskanal soll Gber den dieser Flaichennutzungsplanung zugrunde liegenden Be-
bauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StraRRe B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) planungsrechtlich
gesichert werden.

2. Soweit mit den regionalplanerischen und wasserwirtschaftlichen Belangen vereinbar, sollen im
Ostteil des Gebietes weitere Gewerbeflachen im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
ausgewiesen werden.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer Stralle B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16) fur ein Gewerbegebiet geschaffen werden.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich und Standortbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in 6stlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach und grenzt an die bestehenden
Bebauungsplane Nr. 5/10 Anderung ,,In den Weingérten” sowie Nr. 5/6 ,siidostlich der duBeren Bosen-
heimer StraRe — beidseitig des letzten Galgenberger Weges” an. Die direkt angrenzenden nordlich angren-
zenden Flachen werden als Gewerbegebiet genutzt. Die nordostliche Grenze des Plangebietes bildet die
Bundesstralle B 428.

Ansonsten wird das Plangebiet liberwiegend fiir den Weinbau genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung erstreckt sich auf einer Flache von ins-
gesamt 3,5 ha und umfasst die Flur 45 in der Gemarkung Bad Kreuznach sowie die Flur 7 in der Gemarkung
Bosenheim. Hierbei ist allerdings zu beachten, dass lediglich rund 2 ha Gewerbeflachen neu ausgewiesen
werden, da der westliche Teilbereich bereits bebaut und auch im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Gewerbeflache dargestellt ist.

Die rdaumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung im MalSstab 1:2.000 verbindlich
dargestellt.
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Abb. 1:  Lage des Plangebietes im Ortsgefiige (ohne MaRstab) / (Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, di-de/by-2-

0, www.lvermgeo.rlp.de)

Abb. 2:  Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer Strale B 428 und Riegelgrube”
(Nr. 5/16) (ohne MaRstab) / (Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

Der Anderungsbereich umfasst dabei im nordwestlichen Teilbereich ein bereits bestehendes Gewerbege-
biet, welches im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Die sonstigen Flachen sind im Flachennutzungsplan entsprechend den derzeitigen Nutzungen als land-
wirtschaftlich bzw. weinbaulich genutzte Flachen dargestellt.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

§ 8 Abs. 2 BauGB bestimmt, dass Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (sog.
Entwicklungsgebot). Diese Rechtsvorschrift ist insbesondere im Hinblick auf die beabsichtigte Aufstellung
von Bebauungspldnen zur Realisierung der stadtebaulichen Planungen der Stadt Bad Kreuznach beacht-
lich und begriindet mit die Notwendigkeit der Flachennutzungsplandanderung im Parallelverfahren.

Zeitgleich zur Flachennutzungsplandnderung wird der Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Strafle
B428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) im Parallelverfahren aufgestellt (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Auch ist der Flachennutzungsplan gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

3 UBERGEORDNETE RECHTLICHE VORGABEN UND PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten, eine 1. Teilfortschrei-
bung des LEP IV, Kapitel 5.2.1 Erneuerbare Energien am 11.05.2013, die 2. Teilfortschreibung am
22.08.2015.

Das LEP IV weist der Stadt Bad Kreuznach die Funktion als landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwer-
punkt sowie als sonstiger projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt zu. Innerhalb des Bereichs der
Stadt Bad Kreuznach sind landesweit bedeutsame Bereiche fiir die Forstwirtschaft, den Grundwasser-
schutz sowie flr Erholung und Tourismus dargestellt.

Der Geltungsbereich selbst liegt dabei in keinem landesweit bedeutsamen Bereich. In unmittelbarer Ndhe
befindet sich eine groRrdaumige StraRen- und Schienenverbindung.

Oberzentrum wm—— Grofraumige Schienenverbindung
Mitietzentrum s (Jberregionale Schienenverbindung

== Hochgeschwindigkeitsstrecke
Kooperierendes Zentrum (freiwillig) Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

Kooperierendes Zentrum (verpflichtend) s Grofiréumige Stralenverbindung

s (Jbeiegionale StraRenverbindung

Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt
a ichtliche D:

Landesgrenze

Re
Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarkischwerpunkt b

Sonstiger projektbezogener Er WETPUNK e

——— Verbandsgemeindegrenze

: Landesweit bedeutsamer Bereich fur ..*

. ’
AR ; itz

||||||||| Biotopverbund Kernflache / Kemnzone

.. die Landwirtschaft

.. die Forstwirtschaft

. die Rohstofisicherung e \/erbindungsflache Gewasser

o die Windenergie Welterbe Oberes Mittelrheintal

Erhalung und Tourismus o Welterbe Limes
.. historische Kulturlandschaft

oy
| AL

.. den Grundwasserschutz

* Die Darstellungen landesweit bedeutsamer Bereiche fur die Region Trier
basieren auf der 2ur

... den Hochwasserschutz des Regionalen Raumordnungsplans, wahrend es sich bei allen anderen

Regionen um Ausweisungen in verbindlichen Regionalplanen handelt

Abb. 3:  Auszug aus dem LEP IV
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3.2 Regionalplanung

Der wirksame Regionalplan fiir die Region Rheinhessen-Nahe von November 2015 legt die regionalen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in der
Region fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammenhangender Lebens- und
Wirtschaftsgebiete und definiert Giber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir die zukinftigen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten des Gebietes. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Insofern besteht eine Anpassungspflicht der Gemeinden ihre
Bauleitplane auch an zwischenzeitlich veranderte Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Trager der Bau-
leitplanung sind daher angehalten, ihre Plane diesbeziiglich regelmaRig zu iberprifen bzw. bei Neuauf-
stellungen oder Anderungen von Bauleitplinen zu beachten.
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Abb. 4:  Auszug ROP - Bereich Bad Kreuznach und Lage des Plangebietes (rote Markierung)

Der neue Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe stellt den durch die Flachennutzungsplanan-
derung betroffenen Planbereich als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” sowie als ,sonstige Land-
wirtschaftsflache” dar. Zudem liegt der Geltungsbereich in einem ,Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung
und Landschaftsbild“. In unmittelbarer Ndhe des Anderungsbereiches befinden sich ein Vorranggebiet fiir
Hochwasserschutz sowie ein regionaler Griinzug. Da es sich um gebietsscharfe und nicht um parzellen-
scharfe Ausweisungen handelt, wird von einer Vereinbarkeit der Flachennutzungsplandnderung mit den
regionalplanerischen Vorgaben ausgegangen.

3.3 Natura 2000 Gebiete /Nationale Schutzgebiete

Mit der , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates, FFH-RL) von 1992 verfolgt die
Europaische Union das Ziel, die Erhaltung und biologische Vielfalt zu fordern. Dies soll u. a. durch ein
europaweites Netz von Schutzgebieten erreicht werden. Im Fokus stehen bestimmte Lebensraume und
bestimmte Arten, die von europdischer Bedeutung sind. Zu dem ,,NATURA 2000-Netz“ gehoren sowohl
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die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie als auch die Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne der Vogelschutzrichtlinie (§ 10 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BNatSchG). Das Netz soll euro-
paweit ,koharent’ sein (Art. 3 FFH-RL).

Die vorliegende Flachennutzungsplandanderung befindet sich in keinem Vogelschutz oder FFH-Gebiet. Das
nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,,Nahetal” befindet sich in einer Entfernung von 1,5 km (Norden) und
3 km (Suiden). Das in der Nahe befindliche FFH-Gebiet ,,Untere Nahe” liegt nérdlich des Plangebietes und
ist etwa 1,5 km entfernt.
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Abb. 5:  Vogelschutz- und FFH-Gebiet im Umkreis der Stadt Bad-Kreuznach und dem Planungsbereich (Orange Markierung/
Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

Wie der groRte Teil der Stadt Bad Kreuznach, liegt auch das Plangebiet im Naturpark Soonwald-Nahe.
,Dieser umschlieRt auf einer Fliche von 736 km? eine Vielzahl unterschiedlicher Landschaften. Er reicht
von den Hochflachen des Hunsrlicks, Gber die Quarzitkimme des Soonwaldes mit seinen tief eingeschnit-
tenen Bachtélern, bis hin zu den Rebhéngen ins Tal der Nahe“!. GemiR den Bestimmungen der Landes-
verordnung Uber den , Naturpark Soonwald-Nahe“ ist bei aufzustellenden Bauleitpldnen die Zustimmung
der zustandigen Naturschutzbehoérde erforderlich.

Sonstige nationale Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile sowie Naturdenkmale sind innerhalb sowie im nahen Umfeld nicht kartiert Ebenso
befinden sich auch keine Biotope nach § 30 BNatSchG oder geschiitzte Biotope innerhalb bzw. in unmit-
telbarer Nahe vom Plangebiet.

L http://www.kreis-sim.de/Leben/Naturpark-Soonwald-Nahe; Zugriff 07/2017
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Abb. 6:  Ubersicht der internationalen und nationalen Schutzgebiete sowie der Biotoptypen im Umkreis der Stadt Bad-
Kreuznach und dem Planungsbereich (Schwarze Markierung/ Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2017>, dI-
de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

3.4 Wasserschutzgebiet

Der o6stliche Teil des Plangebietes tangiert im Osten das zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach abge-
grenzte Trinkwasserschutzgebiet ,,Bad Kreuznach, sidlich der Nahe“, hier die Zone Ill B (EDV-
Nr.401000338). Die zustdndige Wasserbehorde hat im Aufstellungsverfahren darauf hingewiesen, dass
das Wasserschutzgebiet durch die Abgrenzung Planreife erlangt hat und somit zu beachten ist.

Deshalb ist insbesondere Folgendes fiir die Bebauung im Wasserschutzgebiet zu beachten:

1. Fur die Verlegung der Abwasserleitungen missen die Anforderungen des ATV/DVGW Arbeitsblattes A
142 ,Abwasserkanale und —leitungen in Wasserschutzgebieten” und der DIN 1986 T 30 eingehalten wer-
den.

2. Das von PKW-Stellflachen und das von den nichtmetallischen Dachern sowie das von den mit beschich-
teten Metallen gedeckten Dachern abflieRende Oberflachenwasser darf breitflachig Gber die belebte Bo-
denzone auf dem gleichen Grundstiick ohne Einleitungserlaubnis versickert werden.

3. Es dirfen keine wassergefahrdenden auswasch-und auslaugbaren Materialien fiir den Strallen- und
Wegebau verwendet werden.

4. Es dirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten dauerhaft vermindert
werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

5. Bohrungen sind ausgeschlossen. Erdwdarmesondenanlagen sind nach dem Leitfaden Erdwarme maoglich.
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Diese Auflagen sind im Rahmen der nachfolgenden Planungen zu beachten.
T 0, VSRR~ \\ 7 N L)
¢V£§,. \Qg, XN
IS XN N
. O
i ;

BPZAT 2 A K
/,( [ X NN A2 73
)\

7 M
. Eg,/;z;/,// - G

v
\

/
A

> a5 N
P A A

v~ et
o 4 dr"l' R
77 S EN\Y
o% ﬁ%\ =
RRCISE
RN 7

< G

W SN2 = N 0y
22 N /A \‘Sﬁ////v;;j@"‘: /;/i;/\?

o G \‘)//Zf/ 7%
7N X {7/ i
XTI ) A 7%
ooy ,'f.,',);.‘,/," VA // 7,

PN/ A 9/ /////Q'%’/?;/
&oi' /Y, i Wa)as P INE
I % /_/ )}(//ﬁ% 7,
‘ A/
707/ /// ,7//

Wi/, ;é%/ /’/4 R D O 9
”‘/./;7/‘,. A ,/n/, ‘Q‘\K’" » \‘"(f: \;\: “""

AT NG\

// /////’ \ l\:&“‘ \"E\;&é%\\‘ \\

1T ' e 2\

97 \ \ \ .

: '4////;/‘/ QQ O RN RN
v NG % k\\ \\\ \
T840 72 S S 58 NNSRIRNR Y

Abb. 7:  Abgrenzung des Wasserschutzgebietes Zone I11B (farbig gekennzeichnet: Geltungsbereich Bebauungsplan)
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3.5 Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altab-
lagerungsstelle Bad Kreuznach Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut Erhebungsbogen
Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abgelagert.

Fir die Ablagerungsstelle besteht nach Hinweisen der zustandigen Bodenschutzbehdérde der Verdacht auf
das Vorliegen schadlicher Bodenverdanderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit (altlastverdachtige Flachei. S. d. § 2 Abs.6 BBodSchG).Die Fachbehdérde weist darauf hin, dass
es sich hierbei um keine verifizierten Daten handelt, die vollstdndig durch Untersuchungen belegt sind.
Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung kénnen daher
abweichen. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist somit nicht auszuschlieRen.

Die Bodenschutzbehorde weist auf Folgendes hin: ,Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung
durch die Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Berichtsdatum: 16.09.1998) wurden in einem Teilbereich
der kartierten Ablagerungsbereiches insgesamt sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe von
7,0 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6m u. GOK reichenden Aufschiittungsschicht aus liberwiegend schluf-
fig-sandigem Bodenmaterial wurden vereinzelt Bauschuttanteile (Beton, Ziegel, Glas) nachgewiesen. An-
haltspunkte fiir die Ablagerung sonstiger Abfalle wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben
festgestellten Schadstoffgehalte liegen ausnahmslos deutlich unterhalb der Prifwerte fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch (direkter Kontakt, Wohngebiete). Die an vier ausgewahlten Bohrléchern durchge-
flhrten Bodenluftuntersuchungen geben keine Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungs-
prozessen.
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Darliber hinaus wurden Teilbereiche des Plangebietes bisher weinbaulich genutzt. ErfahrungsgemaR ist
bei Weinbergen, in denen lGber Jahrzehnte Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausgebracht wurden, mit ho-
hen Kupfergehalten im Boden zu rechnen. Hinsichtlich der geplanten wohnbaulichen Nutzung kann somit
insbesondere eine Gefdahrdung Gber den Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze nicht ausgeschlossen wer-
den.

Um weitere Hinweise bezlglich der umweltrelevanten Bodenverhaltnisse zu erhalten, wurden im Rahmen
einer geotechnischen Untersuchung des Ing,-Biiros Hans, Alsenz, Juli 2017 auch umwelttechnische Unter-
suchungen durchgefiihrt. Demnach wurden punktuell Uberschreitungen des Grenzwertes fiir Z0 Material
bzgl. den Stoffen Kupfer, Nickel und TOC (gesamter organischer Kohlenstoff). Die Hinweise des Gutach-
tens sind im Rahmen der weitergehenden Planungen und Arbeiten zu beachten.

3.6 StraRenrechtliche Vorgaben

Die Flache des zukiinftigen Gewerbegebietes grenzt im Norden an die freie Strecke der BundesstralRe B-
428, d.h., hier finden die anbaurechtlichen Vorschriften des § 9 Absatz 1 und 2 des BundesfernstralRen-
gesetzes (FStrG) Anwendung, die grundsétzlich fiir alle Neuerrichtungen von baulichen Anlagen einzuhal-
ten sind. Nach Abstimmung mit dem zustandigen LBM Bad Kreuznach ist die straRenrechtlich vorgegebe-
nen 40 m Baubeschrankungszone, ausgehend vom dufleren befestigten Fahrbahnrand der B 428 in der
Planung zu bericksichtigen.

4 |INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Wie dargestellt, dient der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan in hohem Male der Tras-
sensicherung fir eine Entwasserungsleitung, die von dem slidwestlich gelegenen Wohnbaugebiet in eine
nordlich der BundesstraBe 428 gelegene Rickhaltmulde fihrt. Diese Leitung ist fiir die Entsorgung des
dortigen Wohngebietes alternativlos. Da diese Leitung im stidlichen Teil im Bereich eines Wirtschaftswe-
ges gefiihrt wird, ist hier keine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Im éstlichen Bereich
des Bebauungsplanes ist hingegen die Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Die Erschliefung
des Gebietes fiihrt Gber die StraRe Riegelgrube.

Entlang der BundesstralRe B 428 wird der nach Strallenrecht erforderliche anbaufreie Bereich als 6ffent-
liche Griinflache dargestellt. Diese Flache kann aufgrund straRenrechtlicher Vorgaben nicht bebaut wer-
den und kann somit der Eingriinung des Gewerbegebietes und zum 6kologischen Ausgleich dienen.
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG: AUSWEISUNG EINER CA. 2,2 HA GROREN GEWERBEFLACHE

Wirksamer FNP 2005 geplante Darstellung des Erweiterungsbereichs

Ziel/ GroRe

Ausweisung einer ca. 2,2 ha grofRen gewerblichen Baufldche
Ausweisung einer ca. 1,3 ha groRen Ausgleichsflache

Umsetzung im Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)

Darstellung im

wirksamen FNP

landwirtschaftliche Flachen und Schaffung von Griinverbindungen

Aktueller Bestand

Die bislang unbebauten Flachen innerhalb des Planbereichs (orange gekennzeichnet) werden lber-
wiegend weinbaulich genutzt. Das Plangebiet

wird durch einen Wirtschaftsweg gequert.
= i '

5 A X A

Beschreibung des

Vorhabens

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die rechtlichen Grundlagen fiir die Planung
der Entwasserungstrasse flir das Baugebiet ,,In den Weingarten®, 2. Bauabschnitt geschaffen werden.
Aufgrund der anhaltenden Nachfrage an Gewerbeflachen bietet sich in diesem Zusammenhang die
Moglichkeit, im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, weitere gewerbliche Bauflachen aus-
zuweisen. Weiterhin werden an geeigneter Stelle 6ffentliche Grinflachen, die fiir den 6kologischen
Ausgleich herangezogen werden kénnen, im FNP dargestellt.

Ubergeordnete Pla-

nungen

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe/sonstige Landwirtschaftsfliche/ Vorbehaltsgebiet Freizeit,
Erholung und Landschaftsbild (ROP-Rheinhessen-Nahe 2015)

Standortalternati-

ven

Aufgrund der topographischen Lage des Wohngebietes ,,In den Weingédrten” und der gegebenen An-
schlussmoglichkeiten an das vorhandene Regenriickhaltebecken kommen fiir die Entwasserungspla-
nung keine sinnvollen Alternativen in Betracht. Im Zusammenhang mit der notwenigen Erschliefung

zur Unterbringung des Regenwasserkanals werden zusatzliche Gewerbeflachen festgesetzt. Diese
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schopfen die vorhandenen Potentiale der Verkehrsanbindung und des Anschlusses an das beste-
hende Gewerbegebiet aus. Des Weiteren werden durch die vorliegende Planung die bestehenden

Gewerbeflachen abgerundet.

5 ERSCHLIERUNG

5.1 Verkehr

Die Flache des zukiinftigen Gewerbegebietes grenzt im Norden an die freie Strecke der B 428 an. Nach
Abstimmung mit dem zustandigen LBM Bad Kreuznach ist eine 40 m breite Baubeschrankungszone, aus-
gehend vom dulleren befestigten Fahrbahnrand der B 428 einzuhalten. Eine Zufahrtsmoglichkeit Gber die
B 428 ist nicht vorgesehen. Die Flache wird im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt.

Die Anbindung des neuen Gewerbegebietes ist (iber die Strallen ,Riegelgrube” und ,Bosenheimer StraRe”
an das weiterfiihrende klassifizierte StraRennetz geplant. Aufgrund der bereits hohen Verkehrsbelastun-
gen auf diesen Straen wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt, die die Untersuchung der Auswir-
kungen des zusatzlichen Verkehrs auf das vorhandene StraRennetz zum Gegenstand hat.

Nach den Ergebnissen der Untersuchung sind die Verkehrsbelastungen sehr hoch, jedoch ist das StraRen-
netz bei entsprechenden verkehrsrechtlichen Regelungen in der Lage den mit der Ausweisung des Gewer-
begebietes verbundenen zusitzlichen Verkehr aufzunehmen?.

Im Stiden des Plangebietes verlauft ein Wirtschaftsweg. Der Wirtschaftsweg ist flr die ErschlieBung der
angrenzenden Weinbauflichen von Bedeutung. Der Wirtschaftsweg bleibt in seiner Funktion erhalten.
Die angrenzenden Wirtschaftswege und Weinbauflachen sind somit weiterhin uneingeschrankt erreich-
bar.

5.2 Entwasserung

Im Rahmen der Baugebietsausweisung soll auch die Entwasserung des stidwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden Neubaugebietes ,In den Weingarten” (Wohnnutzung) abschlieRend planungsrechtlich gere-
gelt werden. Als fachliche Grundlage flir das Entwéasserungskonzept wurde im Rahmen der parallel betrie-
benen Bebauungsplanung friithzeitig die ErschlieBungs- und Entwdsserungsplanung beauftragt und das
Konzept in den Bebauungsplan eingebunden. Fiir die Sammlung und Rickhaltung des im Neubaugebiet
»In den Weingarten” anfallenden Oberflaichenwassers wird im siidwestlichen Teil des vorliegenden Be-
bauungsplanes ein neues vergroRertes Regenriickhaltebecken festgesetzt. Der Notlberlauf dieses Be-
ckens wird liber eine unterirdische Kanaltrasse, die im Bereich des neu geplanten Wirtschaftsweges vor-
gesehen ist, zu einem nérdlich der B 428 gelegenen Riickhaltebecken gefiihrt. Uber diese neue unterirdi-
sche Leitung kann auch das innerhalb des Gewerbegebietes anfallende Oberflaichenwasser in das Riick-
haltebecken nérdlich der Bundesstralle abgeleitet werden.

Dabei ist auch sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen im AuRenbereich abflieRendes
Wasser zuriickgehalten oder schadlos durch die Bebauung zum Becken geleitet wird. Dies erscheint ins-
besondere aufgrund der topographischen Gegebenheiten erforderlich. Dazu werden entlang des Gewer-
begebietes sowie entlang des Wirtschaftsweges offentliche Griinflichen festgesetzt. In diesen Griinfla-
chen kdnnen Entwasserungsmulden flir das Auffangen und Fortleiten von AuRengebietswasser angeord-
net werden.

2 Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Riegelgrube, Ing.-Biiro Helmert, Aachen, 2017
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Das AuBengebietswasser wurde bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen bereits rechnerisch be-
ricksichtigt und die Entwasserungsanlagen ausreichend dimensioniert. Die wasserrechtlich notwendige
Einleiteerlaubnis fir die Einleitung der berechneten Oberflaichenwassermengen in die Riickhalteanlagen
liegt bereits vor.

Das anfallende Abwasser ist entsprechend den fachlichen Vorgaben an das vorhandene Schmutzwasser-
system anzuschlieRen und der Klaranlage zuzufiihren.

5.3 Sonstige ErschlieBung

Nach Angaben der Stadtwerke kénnen die zusatzlichen Gewerbeflachen im Zuge des Strallenausbaues
mit Gas, Wasser und elektrischer Energie liber die vorhandenen ortlichen Systeme erschlossen werden.
Auch eine Versorgung mit Kommunikationslinien ist moglich.

6 UMWELTBERICHT ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Nach § 2 a BauGB sind die ermittelten und bewerteten Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiiter und den Menschen in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung darzule-
gen.

Da der Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)“ geméaR § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt werden, wird zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen in
Anlehnung an die Regelung des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf den im Rahmen des Bebauungsplanes er-
stellten Umweltbericht verwiesen. Der Umweltbericht geht in seinem Detaillierungsgrad weit tiber das
hinaus, was auf Ebene der Flachennutzungsplanung geboten ist. Daher erscheint es angemessen, auf die
Erstellung eines weiteren Umweltberichts mit gleichem Inhalt zu verzichten und stattdessen den Um-
weltbericht im Rahmen der 7. Anderung des Flichennutzungsplans zu beriicksichtigen.
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ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.02.2015 die Aufstellung der 7. Flachennutzungsplananderung
beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde als zweiwéchige Offenlage der
Planungsunterlagen in der Zeit vom 04.05.2017 bis 19.05.2017 im Stadtverwaltungsgebaude durchge-
fihrt. Der Termin wurde am 24.04.201 in AZ und OA bekannt gemacht. Zur Offenlage bei der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sind 4 Personen erschienen.

Die Verwaltung hat 49 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie 6
anerkannte Naturschutzvereine und —verbande in der Zeit vom 25.04.2017 bis zum 26.04.2017 an der
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Kreuznach beteiligt.
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2 HINWEISE
Wasser
Allgemein: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewisser.

Grundwasserschutz: Der Anderungsbereich liegt zu einem kleinen Teil im zugunsten der Stadtwerke Bad
Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,Bad Kreuznach, stidlich der Nahe” Zone IIl B (EDV-
Nr.401000338).

Die damit verbundenen Auflagen sind bei den weiteren Planungen zu beachten.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nahezu unmittelbar an die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altab-
lagerungsstelle Bad Kreuznach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206). Hier wurden laut Erhebungsbogen
Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfalle abgelagert.

Flr die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige Flache i. S. d. § 2 Abs.6
BBodSchG). Das tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung
sind nicht final geklart. Eine Betroffenheit des Plangebietes ist somit nicht auszuschliel3en.

Im Rahmen einer umwelttechnischen Untersuchung durch die Infutec Dr. Neumayr GmbH, Bingen (Be-
richtsdatum: 16.09.1998) wurden in einem Teilbereich der kartierten Ablagerungsbereiches insgesamt
sechs Rammkernsondierungen bis in einer max. Tiefe von 7 m u. GOK abgeteuft. In der max. 6 m u. GOK
reichenden Aufschittungsschicht aus Gberwiegend schluffig-sandigem Bodenmaterial wurden vereinzelt
Bauschuttanteile (Beton, Ziegel, Glas) nachgewiesen. Anhaltspunkte fiir die Ablagerung sonstiger Abfalle
wurden nicht festgestellt. Die in den Bodenmischproben festgestellten Schadstoffgehalte liegen aus-
nahmslos deutlich unterhalb der Prifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt,
Wohngebiete). Die an vier ausgewahlten Bohrléchern durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen geben
keine Hinweise auf Deponiegasbildung infolge von Zersetzungsprozessen.

Boden und Baugrund

Im Untergrund des Baugeldandes stehen nach den geologischen Informationen oberflaichennah Mergel
und Tonmergel des Tertiar an, die z.T. von quartdarem Lehm Uberdeckt sein kdnnen. Diese B6den weisen
flr eine ein-bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf. Aller-
dings reagieren diese Boden auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und quell-
empfindlich. Weiter wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Einheiten des Mergeltertidr in hangi-
gem Gelande rutschgefahrdet sind.

Auf Grund dieser Gegebenheiten wird empfohlen, Neubauten grundsatzlich mit einer ausgesteiften Griin-
dung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fiir die Griindung wird wenigstes die Ausfiih-
rung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-/Polsterschicht angeordnet
wird.

Die tatsachlichen Griindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbezo-
genen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und Din
4020 und ein DIN EN 1997-1 und-2, sind zu beachten.
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Radonvorsorge

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) [s.
Karte: http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut
Legende zur genannten Karte in der Bodenluft ein erh6htes Radonpotenzial (40-100 kBg / m3) mit lokal
hohem (Uber 100 kBg / m3) Radonpotenzial in und liber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt wurde,
das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen
aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bau-
ausfihrung praktisch Uberall Gebadude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Mit steigender Radonkonzentration erh6ht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.
Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen empfohlen, um
den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration Gber 20 und unter 40
kBg/m3) empfohlenen MalRnahmen umfassen insbesondere

= 1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 3 15cm);

= 2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von aullen angreifende Bo-
denfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch
zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

= 3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden be-
rihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien; Bebauungsplan ,fiir den Bereich Wil-
helmstr. und Bourger Platz, Krankenhaus St. Marienworth und Geisbergergasse” (Nr. 1b/3, 3. Ande-
rung) Satzungstext Seite 13 Stadt Bad Kreuznach Stand: Fassung gemaf Satzungsbeschluss vom
25.06.2015

= 4. Abdichten von Kellertlren;

= 5. Zuflihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminofen u. 4. von auRen (um ein Ansaugen von
Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren);

Fir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il — Radonaktivitatskonzentration zwischen 40 und 100
kBg/m3) werden - zusatzlich zu den fir die RVK | empfohlenen -noch folgende MaRRnahmen empfohlen:

= 6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberihrten Randbereich des
Gebaudes;

= 7. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grundwas-
serstand beachten).

= 8. Hinterfillung vor erdberiihrten Auenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahrleistung
dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Bo-
denplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten (an den erdberiihrten Wanden
kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie (ibernehmen); sollte die Verfiillung des-
Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht moglich
sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hyd-
rologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung
in starkem Male von der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten MaRBnahmen werden vor allem auch fir die Gebaude empfohlen, in denen Keller-
raume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.
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Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht un-
terkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher als in un-
terkellerten Gebauden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bo-
denluft mit Radon Gber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann. Unter
diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebaude hdhere als die gemessenen Radonkonzentrationen
einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz,
der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Op-
penheim) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeute-
rungen.pdf.
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3 GESETZESGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

=  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 55 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist.

=  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. |
S. 2258) geandert worden ist.

=  Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

= Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. I S. 1245) gedndert worden ist.

= BundesfernstraRengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das durch Artikel 466 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist.

= Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. I S. 210), das durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006
(BGBI. I S. 2146) gedndert worden ist.

= Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) geandert worden ist.

=  Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21) gedandert worden ist.
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Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), die mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) gedndert worden ist.

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015, das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583) ge-
andert worden ist.

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), das durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21) geandert worden ist.

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), das durch § 28 des Gesetzes
vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383) gedandert worden ist.

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.
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1 Einleitung

1.1 Allgemein

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldane zu bericksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach & 2a BauGB sind
¢ die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu
steuern, da dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dazu zahlt im
Wesentlichen, die Schaffung baurechtlicher Voraussetzungen zur Herstellung der Entwdasserung des 2.
Abschnitts eines slidwestlich angrenzenden Wohngebiets ,In den Weingarten” sowie die Erschlieung
von Gewerbeflachen an der B 428 im Anschluss an das hier bereits bestehende Gewerbegebiet um
ansiedlungswilligen Unternehmen attraktive Grundstiicke in verkehrsgiinstiger Lage anbieten zu kénnen.

1.3 Rdumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und inhaltliche Schwerpunkte der Un-
tersuchungen

Inhaltlich beschaftigt sich die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren mit den Auswirkungen und
Umweltfolgen einer Uberplanung des Gebiets und der angrenzenden Flichen. Im Mittelpunkt steht dabei
die Frage, welche Eingriffe in den Naturhaushalt durch den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer
StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16" vorbereitet werden und ob bzw. inwieweit diese Eingriffe funk-
tional zu kompensieren sind. Das Untersuchungsgebiet deckt sich hierbei mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Dariiber hinausgehende Wirkungszusammenhdnge werden in einem groBeren "Be-
trachtungsraum" bericksichtigt, der auch die angrenzenden Flachen und deren Nutzungen umfasst. Teile
des Untersuchungsgebietes werden bereits durch gewerbliche Nutzung in Anspruch genommen.
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2 Beschreibung der Planung

2.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Zwischen Bosenheimer StralSe, B 428 und Riegelgrube” liegt
am slidostlichen Rand der Stadt Bad Kreuznach und grenzt nordéstlich an die bestehenden Bebauungs-
plane Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingérten” sowie Nr. 5/6 ,siiddstlich der &uReren Bosenheimer StraRe
— beidseitig des letzten Galgenberger Weges” an. Das Gebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
flir Weinanbau genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16) liegt in den Gemarkungen Bad Kreuznach, Flur 45 und Flur 48, und Bosenheim, Flur 7.
r.‘ R q S ] % s 5 T \‘ ) N e

Basanhaim

Far 7

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: Stadt Bad Kreuznach 2016)

2.2 Lage im Naturraum

Das insgesamt nach Nordosten geneigte Gelande des Plangebiets liegt im Naturraum des nérdlichen Ober-
rheintieflandes in der Untereinheit 229.00 ,,Naheniederung”. Die Naheniederung umfasst die Aue und die
untere Niederterrasse des Flusses zwischen Bad Kreuznach und dem Rochusbergdurchbruch. Die Nahe
verlauft auf dem tberwiegenden Teil der Strecke hart am Rand der Niederung zum Kreuznacher Losshii-
gelland und unterschneidet zum Teil dessen Sandstein- und Konglomeratsockel. Die Siedlungen haben
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ihren Ursprung an den Randern der Niederung. Die Stadt Kreuznach hingegen hat sich am Ausgang des
Nahe-Engtals in die weite Niederung entwickelt.?

2.3 Art und Umfang des geplanten Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden insgesamt ca. 8,46 ha durch gewerbliche Bauflachen,
Verkehrsflachen und Griinflaichen sowie Flachen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser in An-
spruch genommen.

Die vom Bebauungsplan tGberplanten Flachen stellen sich weitgehend als landwirtschaftlich genutzte Reb-
flachen, als Brachflachen sowie Wirtschaftswege dar. GroRere Teilflachen sind bereits gewerblich genutzt.

Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Da fiir diesen bereits liberbauten Bereich ,,Bosenheimer Stral3e
Ecke Riegelgrube” (ca. 22.550 gm) sowie fiir die bereits bebaute Flache ,Westlich der Riegelgrube” (ca.
3.650 gm) bereits anderweitig landespflegerische AusgleichsmaBnahmen erfolgt sind, bleiben diese im
Rahmen des Umweltberichtes und bei der Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zum vor-
liegenden Bebauungsplan unberiicksichtigt. Der zukiinftige Bedarf an Grund und Boden betragt insofern

noch insgesamt ca. 5,8 ha.

Abbildung 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot) und Flédchen, die nicht in die Ausgleichsbilanzierung einbe-
zogen werden (gelb)

1 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS), http://map1.naturschutz.rlp.de/landschaf-

ten_rlp/grosslandschaft.php?gl_nr=22/23, Stand: 20.06.2016
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2.4 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu prifen. Es besteht die Moglichkeit, das Plangebiet,
hier insbesondere die Dachlandschaft der zukiinftigen Gewerbebetriebe, durch Installation von Photovol-
taikelementen als Energielieferant zu nutzen.

3 Ubergeordnete Planungen und Gesetze und ihre Beriicksichtigung

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen — Nahe (ROP)

Bad Kreuznach liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsplans ,,Rheinhessen-Nahe“?, der
der Stadt als Mittelzentrum die Funktionen ,Wohnen“ und ,Gewerbe” zuweist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” sowie als ,sonstige
Landwirtschaftsflache” dargestellt. An das Plangebiert angrenzend wird ein regionaler Griinzug, ein Vor-
ranggebiet fiir den Grundwasserschutz sowie eine Vorrangflache ,Landwirtschaft” dargestellt.

Ziele der Raumordnung, die einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle entgegenstehen, sind insofern
nicht vorhanden. Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes tragt zur Sicherung und Entwicklung
der regionalplanerisch zugewiesenen Funktionen der Stadt Bad Kreuznach bei und wird von Seiten der
Regionalen Planungsgemeinschaft begriiRt3.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung der Flache den Zielen der Regional-
planung entspricht.

2 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, in Kraft getreten

im November 2015

3 vgl. Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe zur Fortschreibung des FNP vom 26. 06. 2017
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2015

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan wird derzeit entsprechend der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes
im Parallelverfahren geidndert. Der Aufstellungsbeschluss tiber die 7. Anderung des FNP im Bereich ,,Zwi-
schen Bosenheimer StralRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16) wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Kreuz-
nach in seiner Sitzung am 19.02.2015 gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wird die Anderung des FNP aus Sicht der Regiona-
len Planungsgemeinschaft begrifit (s.o.).

3.3 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz* sind keine
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete oder Vogelschutzgebiete innerhalb bzw. im Umgebungsbereich des Plan-
gebietes vorhanden (Natura 2000).

Das Plangebiet wie auch die westlich angrenzenden Flachen des Stadtgebietes liegen innerhalb des Na-

turparks ,,Soonwald — Nahe“.®

Schutzzweck fur den gesamten ,Naturpark Soonwald-Nahe“ ist es,

e seine landschaftliche Eigenart und Schénheit mit ausgedehnten Waldgebieten, Bergen, Wiesen-
und Bachtdlern und artenreichen Biotopen zu bewahren und zu bereichern,

e die Leistungsfihigkeit seines Naturhaushalts einschliefSlich des pflanzlichen und tierischen Arten-
reichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfiir zu sichern oder wiederherzustellen,

4 Online im Internet: http://map.naturschutz.rip.de/
> Landesverordnung iiber den ,Naturpark Soonwald-Nahe” Vom 28. Januar 2005
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e jhn fiir die naturschonende Erholung gréf3erer Bevélkerungsteile und einen landschaftsgerechten
Fremdenverkehr zu entwickeln,

e zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,

e bei der Einfiihrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.

Langerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes Gebiet, das heraus-
ragenden Okologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter und ausgewogener Weise Naturschutz,
nachhaltige Nutzung, Erholung und Gesundheitsforderung praktiziert werden.

Die in § 6 der Landesverordnung beschriebenen Schutzbestimmungen gelten nicht, sofern MaRnahmen
innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt werden und die zustandige Naturschutzbehorde
zugestimmt hat.

Fur das Plangebiet werden in der ,,Planung vernetzter Biotopsysteme"® des Landes Rheinland-Pfalz, Land-
kreis Bad Kreuznach, keine besonderen Ziele formuliert.

Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile werden ebenfalls
nicht tangiert.

Biotope: Innerhalb des Gebietes sind geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG und Flachen der Biotopkar-
tierung nicht dargestellt.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ragt in die Schutzzone I1IB eines Wasserschutzgebietes.
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Abbildung 4 Fldcheniiberlagerung mit Wasserschutzgebiet (blau)

6  Ministerium fiir Umwelt und Forsten/ Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht: Planung vernetzter
Biotopsysteme, Bereich Landkreis Mainz-Bingen (Blatt 7). 1998
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3.4 Fachgesetze

Die fir das Planungsvorhaben zu erbringenden Angaben gem. Nr. 1b der Anlage 1 BauGB werden im Fol-
genden beschrieben, welche in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Berlicksichtigung in der Planung dargestellt sind.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Boden Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz - Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie
- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.
Baugesetz-
buch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.
Landesboden-
schutzgesetz ] ) . . ) )
Rheinland- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur
Pfalz Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu
leisten, dass auf einer Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahr-
dungen fiir die Umwelt, insbesondere die menschliche Gesundheit,
nicht zuldsst.
Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
haltsgesetz bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser-
gesetz
Rheinland- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
Pfalz raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.
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FFH-Richtlinie

Vogelschutz-
richtlinie

Schutzgut Quelle Zielaussage
Klima Naturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
gesetz Rhein- | der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
land Pfalz tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage fiir seine Erholung.
Lufthygi- Bundesimmis- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
ene sionsschutzge- | der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
setz inkl. Ver- | welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
ordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Tiere und | Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
Pflanzen schutzgesetz; zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-. - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

gesetz Rhein-

land-Pfalz - die Nutzbarkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des
Baugesetz-
buch Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung
zur Sicherstellung der biologischen Vielfalt.

Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europaischen Vo-
gelarten und ihrer Lebensrdaume.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
EU-Arten- Ziel ist der Schutz besonders und streng geschiitzter Arten.
schutzverord-
nung
Land- Bundesnatur- | Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
schaftsbild | schutzgesetz; | schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Landesnatur- Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
schutzgesetz besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Rheinland- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
Pfalz und Landschaft.
Kultur- und | Denkmal- Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die Kultur-
sonstige schutzgesetz denkmaler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere deren Zu-
Sachgiiter Rheinland- stand zu Uberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden und sie zu ber-
Pfalz gen.
Landeswaldge- | Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirt-
setz schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruk-
tur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Energieeffi- | Baugesetz- Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
zienz und | buch gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.
erneuer- Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
bare Ener- .. .
gie same und effiziente Nutzung von Energie.
Mensch Baugesetz- Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung /
buch Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissio-
nen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung).
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
Bundesimmis- | der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Um-
sionsschutzge- | welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
setz inkl. Ver- | Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
ordnungen lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).
TA Ldrm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaR-

nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll.
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4 Methodik der vorgenommenen Umweltpriifung

GemaiR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtter)
geprift. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
nerweise verlangt werden kann. Die Umweltprifung flihrt dementsprechend alle umweltrelevanten Be-
lange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststdandigen Teil der Begriindung den Be-
hérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach §
4 Abs.1 BauGB wurden bereits Belange der potentiell betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Be-
lange abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt wer-
den konnten, wurden diese im Rahmen der Untersuchungen beriicksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Eingriffsre-
gelung nach § 1a BauGB zwingend zu berticksichtigen und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten — Es sind die Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch
Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

Die im MaRnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen MalRnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden kénnen.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustande von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heilt "liber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Auspragungen der Schutz-
glter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgiiter Gibertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine
gewichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben
daher auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben Gber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letztere stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fiir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
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BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
UVPG (UVPVWV) naher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

4.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die erforderlichen Informationen zur Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt basieren insbesondere auf folgenden Quellen:

= Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000 (LANIS)
=  Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) des Landes Rheinland-Pfalz’,
= Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kreuznach

* Umweltbericht 2000 der Stadt Bad Kreuznach?®

= Artenschutzrechtliches Gutachten®

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal argumentativ.
Darliber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tat-
sache, dass einige erforderliche Informationen, wie beispielsweise schalltechnische oder klimatische Un-
tersuchungen, nicht aus vorhandenen Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden
konnten.

Viele Angaben beruhen diesbezliglich auf 6rtlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.

7 LfUG & FOA (1998): Planung Vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis Bad Kreuznach. Bearb.: Landesamt fiir

Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz & Faunistisch-Okologische Arbeitsgemeinschaft. Hrsg.: Mi-
nisterium fir Umwelt Rheinland-Pfalz & Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz. Op-
penheim

Umweltbericht 2000 — Ein Beitrag zur lokalen Agenda 21, Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Grunflaichenamt /
Umweltamt

Fachbeitrag , Artenschutz” zum B-Plan der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Bosenheimer StraRRe, B 428 und Rie-
gelgrube” (Nr. 5/16), erstellt durch: Beratungsgesellschaft Natur, Nackenheim, Juli 2017
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5 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, den zweiten Bauabschnitt
des Baugebietes ,In den Weingarten” zu realisieren, welcher sich stiidwestlich vom Plangebiet befindet.
Dementsprechend dient der Bebauungsplan in erster Linie der Trassensicherung fiir die erforderlichen
Entwasserungsanlagen. Die Trasse verlauft vom Baugebiet ,,In den Weingarten” zum vorhandenen Regen-
rickhaltebecken oberhalb der Firma Rehner im Bebauungsplan Nr. P 7/1. Darliber hinaus sollen gewerb-
lich nutzbare Flachen in unmittelbarem Anschluss an bereits bestehende Betriebe geschaffen werden.
Somit sind keine alternativen Standorte vorhanden.

6 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb des Plangebietes

6.1 Derzeitige Flachennutzungen

Die unbebauten Flachen, auf der die BaumaBBnahmen geplant sind, werden derzeit Giberwiegend landwirt-
schaftlich als Rebflachen genutzt. Diese werden von befestigten und unbefestigten Feldwirtschaftswegen
durchzogen. Kleinere randliche Bereiche v. a. im Norden am Siedlungsrand stellen sich als brachgefallene
Rebflache bzw. Grinland dar. Im Norden befindet sich an der B 428 eine kleinere Griinfliche mit sieben
Einzelbdumen (Linden).

6.1.1 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)'® bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesell-
schaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden,
Wasser und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden.

Da in unserer Kulturlandschaft natiirliche vom Menschen nicht verdanderte Flachen nur sehr selten zu fin-
den sind, kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitra-
gen, moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Ausgleichsmallnahmen
durchzufiihren.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist grofRflachig ein basenreicher Perlgras-Buchenwald (Me-
lico-Fagetum), der in trockenen Lagen von einem Waldlabkraut Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpi-
netum) abgelost wird. Auf Terrassen der Nahe kommen auch maRig basenarme Ausbildungen des
Hainsimsen-Buchenwalds (Luzulo-Fagetum milietosum) vor.!

10 Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Oppenheim
11 vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS), http://mapl.naturschutz.rlp.de/map-
server_lanis/, Stand: 15.06.2016
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6.1.2 Reale Vegetation'? und Flichennutzung

Im Zuge der Bestandserfassung wurden folgende Biotoptypen erfasst und einer Bewertung unterzogen,
welche die Wertigkeit und Ersetzbarkeit der Biotoptypen aufzeigen soll:

Biotoptyp Flache Bewertung

BB1 (Gebuschstreifen) ca. 2060 gm mittel
HBO (Ackerbrache) ca. 5.600 gm mittel
HL1 (Bewirtschaftete Rebfla- | ca. 2.900 gm gering
che —eben)

HL4 (Rebkultur in ebener — | ca.34.100 gm gering
schwach geneigter Lage)

HL9 (Rebkulturbrache) ca. 4.200 gm mittel
HBO (Ackerbrache) ca. 4.400 gm mittel
HMO (Griinanlage) ca. 970gm mittel
VB1 (Feldweg, befestigt) ca. 2.400 gm gering
VB 2 (Feldweg, unbefestigt) ca. 1.830gm gering

Gesamt: | ca. 58.460 gm

Abbildung 5 Ubersicht der Biotoptypen

12 Bestandsaufnahme 2017
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6.2 Schutzgut Relief, Geologie und Boden
6.2.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Die Flache des Plangebiets stellt sich als nach Norden und Nordosten geneigte Flache dar. Die Hohenlage
bewegt sich zwischen ca. 135 m (i.NN im Stiden und ca. 117,5 m i.NN im Nordosten an der B 428. Damit
betragt die durchschnittliche Gelandeneigung ca. 8%.

Wahrend an den steilen siid- bis westexponierten Hangen der rote Sandstein der Kreuznacher Schichten
mit flachgriindigen Boden ansteht, sind die Béden im Plangebiet nach Osten bis Norden geneigt und mit
einer machtigen LoBlehmdecke liberdeckt.

Ein gutes Wasserspeichervermdgen und ein guter natlirlicher Basenhaushalt sind charakteristisch. Das
Ertragspotential der Boden in den genannten Bereichen wird als sehr hoch eingeschatzt.

Aufgrund der gegenwartig Gberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung (Weinanbau) stel-
len sich die Flachen mit Ausnahme einiger befestigter Abschnitte von Wirtschaftswegen als unversiegelt
dar. Beeintrachtigungen des Boden- und Grundwasserhaushaltes konnen auf den intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen durch Diingemittel- und Biozideintrag bedingte, klinstliche Nahrstoffanreicherun-
gen und eine mogliche Auswaschung dieser Schadstoffe in das Grundwasser hervorgerufen werden.

Eingriffe in die Oberflachengestalt erfolgten in den nérdlichen Randbereichen des Plangebietes, die be-
reits mit gewerblichen Nutzungen Uberbaut wurden. Hier ist neben der Befestigung, Verdichtung und
Versiegelung auch die Veranderung des Reliefs zur Herstellung ebener Flachen zu nennen.

Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind innerhalb des Plangebiets bisher nicht bekannt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplanvorentwurf wurde seitens der
Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD — Nord), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, darauf hingewiesen,® dass das Plangebiet nahezu unmittelbar an die im Bodenschutz-
kataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungsstelle Bad Kreuznach, Riegelgrube (Reg.-Nr.133 00 006-
0206) grenzt. Hier wurden laut Erhebungsbogen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfille abge-
lagert. Fiir die Ablagerungsstelle bestehe der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderun-
gen oder sonstiger Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverddchtige Flachei. S. d. §
2 Abs.6 BBodSch@G). Darlber hinaus kdnnten die bisher als Weinanbauflache genutzten Boden moglicher-
weise hohe Kupfergehalte aufweisen, aus denen ein Gefahrdungspfad , Boden — Nutzpflanze” entstehen
kénne.

6.3 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewassern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieRrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

13 vgl. Stellungnahme v. 25.05.2017
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6.3.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Aufgrund der Lage im Regenschatten der im Westen vorgelagerten Hohenzlige stellt der Raum Bad Kreuz-
nach das niederschlagsarmste Gebiet in der Bundesrepublik Deutschland dar. Die mittlere Niederschlags-
menge lag in Bad Kreuznach zwischen 1960 bis 1990 bei nur wenig iber 500 mm pro Jahr.}* Infolgedessen
ist die Grundwasserneubildungsrate mit ca. 0-25 mm/a® relativ gering.

Oberflachengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. Im Nordosten erstreckt sich ein Teil des
Plangebietes auf ein Wasserschutzgebiet (Zone 111B).*®

6.4 Schutzgut Klima

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgroRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fir die
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbesondere
fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie fiir das
Mesoklima.

6.4.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Die Umgebung des Plangebietes zdhlt zum Klimabezirk des nérdlichen Oberrheintieflandes. Im Uber-
gangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem, d.h. einem eher sonnigen und trockenen Klima,
ist der Untersuchungsraum eher letzterem zuzuordnen. Mit mittleren jahrlichen Lufttemperaturen von
ca. 10°C gehort der Raum zu den warmsten Gegenden von Rheinland-Pfalz. Im Juli werden als warmsten
Monat des Jahres Temperaturmittelwerte von 17,5 bis 20°C gemessen und wahrend des kaltesten Monats
—dem Januar —liegen die Temperaturen im Durchschnitt nicht unter 0°C. Der Klimabezirk weist mit > 1500
Stunden/ Jahr eine iberdurchschnittliche Sonnenscheindauer auf. Die wahrend der Hauptwachstumspe-
riode auftretenden Trockenheiten werden zumeist durch sommerliche Gewittermaxima ausgeglichen.
Gleichzeitig beglinstigen die Starkregenereignisse im Sommer allerdings auch erhebliche Erosionserschei-
nungen — vor allem auf geneigten Flachen.

Die Windrichtungen sind vorherrschend Siidwest und West. Dabei wird der Wind durch den Soonwald im
Westen und durch das Nordpfalzer Bergland im Slidwesten abgeschwacht. Eher selten treten Nordwinde
auf, die durch das Rheingaugebirge abgeschwacht werden.

14 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter: http://www.kwis-rlp.de/in-

dex.php?id=8630#kwisform, Stand: Juni 2016

Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Abteilung Wasser-
wirtschaft , aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Stand: Juni 2016
Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz, Abteilung Wasser-
wirtschaft , aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Stand: Juni 2016
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Aufgrund der Tallage des Stadtgebietes entsteht hier ein Kaltluftsammelbereich, der sich nach Osten hin
bis zum Mainzer Becken erstreckt. In Verbindung mit einer wenig ausgepragten Hangneigung kénnen hier
Inversionswetterlagen mit , Kaltluftseen” entstehen, in denen es infolge fehlendem Luftaustausch insbe-
sondere in den Wintermonaten zur Anreicherung von Luftschadstoffen kommt.

Unter landwirtschaftlichen Gesichtspunkten ist ein moglichst ungehinderter Kaltluftabfluss zur Vermei-
dung von Kalte- bzw. Frostschaden von besonderer Bedeutung.

Die lufthygienische Situation im Bereich des Plangebiets wird im Rahmen des zentralen Immissionsmess-
netzes (ZIMEN) des Landesamtes fir Umwelt- und Gewerbeaufsicht mit einer Messtation an der Bosen-
heimer StraRe'’ iberwacht. Neben meteorologischen EinflussgroBen wie Temperatur, Niederschlag, Luft-
feuchtigkeit und Luftdruck werden die Immissionskonzentrationen fiir folgende Luftschadstoffe gemes-
sen:

Schwefeldioxid (SO2),
Stickstoffmonoxid (NO),
Stickstoffdioxid (NO2),
Ozon (03),
Kohlenmonoxid (CO),
Staub.

6.4.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die nahe am Plangebiet verlaufende L 428 sowie bereits vorhandene zahlreiche Gewerbebetriebe sind
neben dem Stadtgebiet potenzielle Emissionsorte fiir Lirm und Luftschadstoffe.

Unter dem Aspekt des Pradikats ,Bad” Kreuznach wurde im Jahr 2000 eine Klimaanalyse vorgenommen.
Diese kommt zu folgendem Ergebnis: ¥

,Insgesamt sind die klimatologischen Voraussetzungen fiir die Bestdtigung des Préidikates ,, Heilbad” noch
erfiillt. Klimatisch sind besonders das milde thermische Milieu und die geringen Niederschlagsmengen her-
vorzuheben. Wérmbelastungen liegen mit etwa 20 Tagen im Jahr noch im Bereich des zuldssigen Grenz-
wertes vor. Durch eine deutliche abendliche und ndchtliche Abkiihlung an warmen Tagen wird aber eine
erholsame Nachtruhe und Regeneration der kérperlichen und geistigen Leistungsféhigkeit gewdhrleistet.
Belastende Strahlungsnebel sind aufgrund der ausgeprégten Tallage insbesondere bei winterlichen Hoch-
druckwetterlagen zu erwarten, stellen aber noch keine Grenzwertiiberschreitung dar. Es ist eine ausrei-
chend hohe Sonnenscheindauer mit spiirbarer Strahlungsintensitét gewdhrleistet. Die Sonnenwdrme ist
therapeutisch nutzbar und wirkt sich am besten dort aus, wo die Luftqualitit kaum durch den Verkehr
beeinflusst wird. Als stark belastend ist die zeitweise hohe Schadstoffbelastung der Luft durch Staub und
gasférmige Luftbeimengungen hervorzuheben.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die zukiinftige Verkehrsentwicklung und -lenkung unbedingt
nach den vorgeschriebenen Anforderungen fiir das Prddikat ,,Heilbad“ erfolgen sollte.”

7 Aus: Umweltbericht zur lokalen Agenda 21 der Stadt Bad Kreuznach
18 Wiedergegeben aus: Umweltbericht 2000 zur lokalen Agenda 21 der Stadt Bad Kreuznach, S. 24
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6.5 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
6.5.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Das Plangebiet wird Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von Rebflachen ge-
pragt und ist Bestandteil eines Offenlandbereichs, an den sich nach Siiden ebenfalls intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen anschlieSen. Unmittelbar nordwestlich wird das Plangebiet von gewerblicher
Bebauung und nachfolgend dem Stadtgebiet begrenzt. Norddstlich begrenzt die Bosenheimer Stralle (B
428) mit angrenzenden Gewerbegebieten den Planungsbereich.

Dementsprechend ist der gesamte Naturraum des Offenlandbereichs im Plangebiet selbst, aber auch in
dessen Umgebung, von Eingriffen des Menschen (lberpragt und bildet nur in sehr geringem Male die
natirliche Flora und Fauna ab.

Pflanzen

Eine natlirliche Vegetation ist innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes infolge der langjahrigen
anthropogenen Uberformung der Landschaft durch intensive landwirtschaftliche Nutzung kaum vorhan-
den. Es fehlt weitgehend an strukturwirksamen und gliedernden Landschaftselementen wie Hecken, Feld-
geholzen oder markanten Einzelbdumen. Lediglich der stidwestliche Bereich des Plangebietes weist teil-
weise verbuschte beziehungsweise durch aufkommende Geholze gepragte Strukturen auf. Streng ge-
schitzte Pflanzenarten gemals § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG wurden nicht festgestellt.

Die infolge der Nutzungsaufgabe als Rebflachen brachgefallenen kleineren Teilflichen im Westen und
Nordosten des Plangebiets sowie Rander der unbefestigten Wirtschaftswege weisen teilweise Wildkrau-
ter wie Klatschmohn (Papaver rhoeas), Garten-Ringelblume (Calendula officinalis), Purpurklee (Trifolium
rubens), Gewohnliche Gansedistel (Sonchus oleraceus), Ackersenf (Sinapis arvensis), Margerite (Leucan-
themum vulgare) und Wilde Mdhre (Daucus carota) auf.

Tiere

Der groRte Teil des Planungsbereichs wird intensiv als Rebflache genutzt. Von daher bieten diese Flachen
derzeit keine Lebensraumbedingungen mit besonderen Eigenschaften. RegelmaRige Bodenbearbeitung,
Pestizid- und Diingemitteleinsatz sowie monostruktureller Aufbau pragen Bedingungen, die eine starke
Selektion der vorkommenden Pflanzenarten und Tierarten bewirken. Die intensiv genutzten Rebflachen
bieten aufgrund haufiger Stérungen im Zuge der Bewirtschaftung nur wenig strukturreichen Lebensraum
fir Tiere.

Dennoch kénnen insbesondere die Strukturen am westlichen und nordwestlichen Rand des Plangebiets
Potenzial als Lebensraum oder Teillebensraum fiir streng geschiitzte Arten oder Arten mit ungilinstigem
Erhaltungszustand (z.B. Feldlerche) haben. Die Freiflachen des Plangebietes und angrenzende Gehdlze
sind potenziell zur Nutzung als Brutstatte durch europaisch geschiitzte Vogelarten geeignet. Zudem haben
Bestandsgebaude und benachbarte Gebaude ein Potenzial zur Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte durch geschiitzte Tierarten.

Um Aufschluss liber eventuelle Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Tierarten zu erhalten,
wurde eine eigenstiandige artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.? Im Rahmen dieser Untersuchung
wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG beziiglich der potenziell und
tatsachlich vorkommenden geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben eintreten kénnen, ermittelt und
dargestellt.

Saugetiere:

19 Fachbeitrag ,,Artenschutz” zum B-Plan der Stadt Bad Kreuznach ,,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Rie-
gelgrube” (Nr. 5/16), erstellt durch: Beratungsgesellschaft Natur, Nackenheim, Juli 2017
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Fiir die Gruppe der Saugetiere kommt die artenschutzrechtliche Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

,Das Plangebiet ist durch die aktuelle liberwiegend weinbauliche Nutzung kein potenzieller Feldhamster-
lebensraum. Ausreichend Habitatrequisiten fehlen auch fiir die Haselmaus. Quartierpotenzial fiir Fleder-
méduse ist ggf. im Baum- und Gebdudebestand im Plangebiet vorhanden. Dariiber hinaus wird das Plange-
biet sicherlich als Jagdhabitat genutzt.

Relevante Vorkommen (FFH-Anhang IV Arten, streng geschiitzte Arten, hochgradig gefdhrdete Arten) sind
nicht zu erwarten.

Vogel:
Hinsichtlich der Avifauna wird festgestellt:

Freiflachen innerhalb des Plangebietes und Flachen mit Geholzen, sowie Gebaude bieten Potenzial zur
Nutzung als Brutstatte europaisch geschiitzter Vogelarten.

Es wurden 117 Einzelbeobachtungen von Vogeln ausgewertet. Insgesamt wurden 21 Vogelarten im Un-
tersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen, davon haben 16 den Status Brutvogel (Brut oder
Brutverdacht) im Untersuchungsgebiet, die brigen sind Gastvogel oder briiten auRerhalb des Untersu-
chungsgebietes.

Von den insgesamt nachgewiesenen Vogelarten ist nach aktueller Gesetzeslage der Turmfalke streng ge-
schitzt. Ein bis zwei Vogel wurden regelmaRig im Luftraum des Plangebietes beobachtet. Der Turmfalke
nutzt Teile des Plangebietes, insbesondere die zurzeit weinbaulich genutzten Flachen, zur Nahrungssuche.
Eine Brut im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Die vom Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten (MULEWF) Rheinland-
Pfalz herausgegebene Rote Liste Brutvogel enthalt Angaben zur Einstufung der Erhaltungszustande der
Vogel in Rheinland-Pfalz (Simon et al., 2014). Demnach befinden sich zwei der im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Arten in einem unglnstigen bis schlechten Erhaltungszustand. Der Star weist einen un-
zureichenden bis unglinstigen Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz auf.

Haussperling: Eine Hausperlingskolonie (mind. 3 Brutpaare) briitet im Bestandsgebdude Bosenheimer Str.
286 (Bestandsgebaude bleibt erhalten).

Feldlerche: Die Feldlerche wurde innerhalb der 6stlichen zurzeit weinbaulich genutzten Flache sowie siid-
westlich auRerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Eine Brut kann ausgeschlossen werden.

Star: Fiir den Star besteht ein Brutverdacht am Geb&dude Bosenheimer Str. 286 (Bestandsgebaude bleibt
erhalten). Dariiber hinaus nutzte ein Starentrupp den Stidosten des Plangebietes zur Nahrungssuche.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist das Plangebiet aus avifaunistischer Sicht insgesamt als gering bedeutsam ein-
zustufen, allerdings auf Basis der sehr spat im Jahr — gegen Ende der allgemeinen Brutperiode — erhobe-
nen Daten basierend. Von den Arten, die streng geschitzt bzw. gefahrdet sind oder einen unzureichenden
bis schlechten Erhaltungszustand haben, briiten der Haussperling und der Star im Gebaudebestand des
Plangebietes, der allerdings erhalten bleiben soll. Alle anderen Arten, die bemerkenswert waren, briiten
auBerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet hat geringe Bedeutung fiir den streng geschiitzten Turmfal-
ken, der nur unregelmaRig und kurz zur Nahrungssuche im Plangebiet und ndheren Umfeld auftritt.

Amphibien:

Im Plangebiet und angrenzend sind keine zur Fortpflanzung geeignete Gewadsser vorhanden. Relevante
Vorkommen (streng geschitzte bzw. hochgradig gefdhrdete Arten) sind nicht zu erwarten.

Reptilien:

Es sind nur sehr vereinzelt potenzielle Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse vorhanden. Bei den beiden
Begehungen konnten im Plangebiet und nahen Umfeld keine Eidechsen nachgewiesen werden.

Fiir die Gruppe der Reptilien besitzt das Untersuchungsgebiet aktuell keine Lebensraumeigenschaften.
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Kéfer, Libellen, Schmetterlinge, Tagfalter/Nachtfalter, Heuschrecken:

Nach einer Ubersichtkartierung sind potenziell vorkommende Arten nicht planungsrelevant. Das Vorkom-
men streng geschitzter Arten ist aufgrund der Habitatausstattung auszuschlieBen.
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6.5.2 Bewertung

Das Plangebiet stellt sich wie dargestellt als eine entsprechend der fachlichen Praxis intensiv bewirtschaf-
tete landwirtschaftliche Rebflache dar. Daraus resultiert eine eingeschrankte Attraktivitat des Plangebie-
tes als Lebensraum fir Tier- wie auch Pflanzenarten.

Verbotstatbestdnde des §44(1)1-3 BNatSchG werden bei Durchfiihrung von projektbezogenen Malnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz voraussichtlich nicht einschlagig. Es wird auf eine spezielle
Artenschutzrechtliche Priifung von Einzelarten verzichtet.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion
6.6.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitat des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Vielfalt, Eigenart und Schonheit einer Landschaft kénnen somit als Kriterien zur Bewertung des Land-
schaftsbildes herangezogen werden, wobei die Naturnahe fiir das Empfinden einer Landschaft zusatzlich
von groBer Bedeutung ist. Die Vielfalt einer Landschaft ist regional sehr unterschiedlich zu bewerten, wes-
halb keine generellen Merkmale festgelegt werden kdnnen. Sie bemisst sich nicht generell an der Anzahl
unterschiedlicher Nutzungsstrukturen oder verschiedener Strukturelemente.

Der Begriff der Eigenart kann ebenfalls nicht generell durch Merkmale festgelegt werden; die Eigenart
muss deutlich ablesbar sein und bezeichnet das Unverwechselbare und Typische einer Landschaft, die
durch das Zusammenspiel natirlicher und kultureller Elemente entsteht. So kénnen nicht nur naturnahe
Landschaftsteile, sondern auch vom Menschen genutzte Bereiche — sofern sie sich an natlrlichen Voraus-
setzungen orientieren — Identifikation stiften und Heimatgefiihl hervorrufen.

Der Landschaftseindruck im Plangebiet und seiner Umgebung wird durch das unmittelbare Nebeneinan-
der von zumeist mit groBvolumigen Gewerbebauten und deren Parkierungs- und Lagerflachen sowie in-
tensiv weinbaulich genutzten Flachen gepragt. Infolge von umfangreichen Flurbereinigungsmalnahmen
ergibt sich ein wenig strukturierter Landschaftsraum. Lediglich das leicht ausgepragte Relief mit jedoch
insgesamt geringen Hohenunterschieden tragt zu einer Gliederung der Landschaft bei.

Aufgrund ihrer Lage unmittelbar am stidostlichen Rand des bebauten Stadtbereiches kommt der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache nur eine geringe Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung zu. Hier
bestehen zum Teil fiir Fukganger und Radfahrer nutzbare Wegeverbindungen. Allerdings fehlen in diesem
Bereich weitgehend attraktive Landschaftsgestaltelemente, die eine relevante Aufenthaltsqualitat entwi-
ckeln kénnten.

6.7 Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in unterschiedlicher Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten
Vorhaben unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung
teilweise Uberschneidungen mit den iibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der
Umweltprifung sind allein die Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grund-
lagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beein-
flussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekop-
pelt. Die in der Betrachtung der librigen Schutzgiter formulierten Sachverhalte (inkl. einzelner Umwelt-
ziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.
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6.7.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Das Plangebiet befindet sich im derzeit intensiv landwirtschaftlich gepragten AuRenbereich und grenzt an
ausgedehnte gewerbliche Bauflachen des Stadtgebietes. Insofern entfaltet es derzeit kaum Bedeutung fir
die wohnortnahe Erholung (s. 0.).

Vorbelastungen resultieren insbesondere aus dem Verkehrsaufkommen und Emissionen von Betrieben.
An der das Plangebiet im Norden tangierenden Bosenheimer StraRe befindet sich eine Luftmessstation.
(vgl. Kap. ,Klima“). Gem. Umweltbericht der Stadt Bad Kreuznach (2000) kann das StraBenverkehrsauf-
kommen als eine wesentliche Ursache fiir den Anstieg der Luftschadstoffe — insbesondere CO- und NOx
Emissionen —angenommen werden. Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen in der Bosenhei-
mer StraBe wird im Jahr 1996 mit fast 21.000 Kfz / Tag angegeben. Nach aktuellem Kenntnisstand® liegt
die Querschnittsbelastung in der Bosenheimer StraRe (zwischen den beiden Kreisverkehrsplatzen) bei ca.
19.500 Kfz / Tag. Insofern hat sich hier nur eine marginale Veranderung ergeben.

Im Abschnitt der der Bosenheimer StralRe westlich des Kreisverkehrsplatzes (bis Einmindung Riegelgrube)
betragt die Querschnittsbelastung 16.450 Kfz / Tag, westlich der Einmindung ,,Riegelgrube” 15.750 Kfz /
Tag. Die ,,Riegelgrube” ist mit 1.450 Kfz / Tag belastet.??

Infolge der klimatischen Situation des Plangebietes (s.0.) kdnnen sich weitere Belastungen insbesondere
bei Inversionswetterlagen ergeben.

Auch aufgrund der Lage am Rande landwirtschaftlich intensiv genutzter Flachen besteht eine Vorbelas-
tung hinsichtlich Larm, Staub und moglichweise Spritzmittelabwehungen. Diese Stérungen sind jedoch
saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes
im landlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen.

Insgesamt ist zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen in erster Linie darauf hinzuwirken, dass die
aufgrund der topografisch-klimatisch potentiellen Belastungssituation vorhandenen Beeintrachtigungen
nicht weiter verstarkt werden. Zusatzliche Flichenversiegelungen, die zu weiterer Uberwarmung fiihren,
sind daher nur im unbedingt notwendigen Umfang vorzusehen und deren Auswirkungen durch Kompen-
sationsmalRnahmen so gering wie moglich zu halten. Bauvorhaben, die den Abfluss von Kaltluft behindern,
sind grundsatzlich zu vermeiden.

6.8 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wahrend der Begriff "Kulturgliter" rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der , sonstigen Sachgiiter”
weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise ergeben
sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Glter definieren,
die zwar selbst nicht die Qualitdt von Kulturgiitern haben, jedoch von gesellschaftlicher Bedeutung sind,
da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnen.

6.8.1 Umweltbeschreibung/-bewertung

Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des
Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden. Durch die Planung werden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Kultur- und sonstigen Sachgiter betroffen.

Durch die Siedlungserweiterung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache, so dass diese Flachen nicht mehr der Nahrungs- oder Futtermittelproduktion zur Verfi-
gung stehen.

20 Auskunft: Stadt Bad Kreuznach, basierend auf der aktuellen Verkehrsuntersuchung (Planersocietidt Dortmund)
21 Auskunft: Ingenieurbiiro Helmert, Aachen, Juli 2017
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6.9 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nach Pkt. 2.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht neben den schutzgut-
spezifischen Wirkungsprognosen eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Status-Quo-Prognose) zu enthalten. Die weitere Entwicklung der von der Pla-
nung betroffenen oder in Anspruch genommenen Flachen bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das
folgende Szenario umschreiben. Eine liber den allgemein anerkannten Planungshorizont hinausreichende
Betrachtung ist allerdings kaum moglich, so dass eine Prognose lediglich fiir den planerisch zu iberschau-
enden Zeitraum von ca. 15 Jahren abgegeben werden kann.

Der lGiberwiegende Teil des Plangebietes wird bzw. wurde landwirtschaftlich genutzt, wodurch in Verbin-
dung mit § 5 (2) BNatSchG und § 17 (2) BBodSchG die rechtlichen Voraussetzungen zu einer guten fachli-
chen Praxis in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung definiert und vorgegeben sind. Dennoch sind po-
tenzielle Belastungen des Naturhaushaltes — speziell des Bodens und des Grundwassers, bspw. durch Nit-
ratverunreinigungen aufgrund unsachgemaRer Dingung, auch im Rahmen einer standortangepassten
Landwirtschaft nicht ganzlich auszuschlieRen.

Im Randbereich des Plangebiets ist die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerungs-
stelle Bad Kreuznach, Rieselgrube (Reg.-Nr.133 00 006-0206) vorhanden. Hier wurden laut Erhebungsbo-
gen Erdaushub und Bauschutt sowie Siedlungsabfalle abgelagert. Inwieweit hier etwaige Bodenkontami-
nationen anzutreffen sind, die zu einer Mobilisierung von Schadstoffen fiihren kénnten, kann derzeit nicht
prognostiziert werden. Eine gutachterliche Beurteilung dazu wird empfohlen.

Die vorherrschenden Lebensraumstrukturen des Gebiets wiirden zunachst erhalten bleiben und kénnten
weiterhin ihre umweltspezifischen Funktionen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, und eingeschrankt
(s.0.) als Landschafts-und Erholungsraum, wahrnehmen. Es ist aber anzumerken, dass es sich innerhalb
des Plangebietes nicht um natirliche, naturnahe oder besonders bedeutsame oder wertvolle Strukturen
handelt.

Gleichwohl kann nicht prognostiziert werden, inwieweit sich die landwirtschaftliche Nutzung weiter in-
tensivieren wiirde oder ob aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen im Kontext der landwirtschaft-
lichen Produktionsbedingungen eine endgiiltige Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung langfristig zu
erwarten ware.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
Umweltbericht Seite 28

7 Planungsvarianten

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt v.a. das Ziel, die Trasse fir die erforderlichen Entwasserungsan-
lagen des zweiten Bauabschnitts des Baugebietes ,In den Weingarten” (sidwestlich des Plangebiets) zu
realisieren. Die Trasse verlauft vom Baugebiet , In den Weingarten” zum vorhandenen Regenriickhaltebe-
cken oberhalb der Firma Rehner im Bebauungsplan Nr. P 7/1. Darliber hinaus sollen gewerblich nutzbare
Flachen in unmittelbarem Anschluss an bereits bestehende Betriebe geschaffen werden. Somit ergeben
sich hinsichtlich der Standortwahl keine Alternativen.

Varianten der Planung z. B. hinsichtlich einer anderen Gebietsfestsetzung (z. B. als Misch- oder Wohnge-
biet) sind insbesondere wegen der benachbarten Gewerbegebietsbebauung und der bestehenden Ver-
kehrslarmbelastungen nicht moéglich. Der Ausweisung eines Industriegebietes steht insbesondere die
Schutzvorschrift des nordostlich in das Plangebiet hineinragenden Wasserschutzgebietes Zone 1lIB entge-
gen.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Wirkungsprognose)

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans verbundenen Um-
weltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt der Bewertung ist hierbei
der derzeitige Zustand des Plangebiets. Zu beurteilende, potenzielle Auswirkungen resultieren daher aus
der Differenz zwischen dem derzeitigen Umweltzustand und dem Zustand nach Planrealisierung des vor-
liegenden Bebauungsplans. Die wesentlichen Veranderungen ergeben sich durch die Inanspruchnahme
der Flachen durch Bebauung und ErschlieBung, wobei sich die Intensitdt aus dem vorgesehenen Mal der
baulichen Nutzung ableiten Iasst.

8.1 Schutzgut Relief, Geologie und Boden
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen Ver-
siegelung bislang unbebauter Flachen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen in gro-
Berem Umfang, vor allem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter
und Puffer fiir Schadstoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Boden fiihrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auch von Béden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung.

Betroffen sind hiervon alle bislang unversiegelten Flachen, fir die im Rahmen der zuldssigen Grof3e inner-
halb des Baugrundstiickes eine Bebauung erfolgt. Daneben sind mit der Herstellung der erforderlichen
ErschlieBungsstraBen Versiegelungen verbunden. Der Bebauungsplan ermdglicht eine potentielle Neu-
versiegelung von insgesamt ca. 22.300 gm, wovon ca. 4.600 gm auf die Herstellung neuer ErschlieBungs-
straBen entfallen.

Unvermeidbar, aber auch nicht kompensierbar ist der Verlust der Bodenertragsfunktionen auf der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch die Uberbauung und teilweise Umnutzung kann die Flache
nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

Aufgrund der vorhandenen Gelandeform sind neben den Versiegelungen auch Veranderungen des Reliefs
zur Herstellung ebener nutzbarer Gewerbeflachen verbunden. Neben Auswirkungen auf die Oberflachen-
gestalt ergeben sich damit erhéhte Anforderungen zur Vermeidung von Erosionsrisiken.

b) Baubedingte Auswirkungen

Potenzielle Beeintrachtigungen bestehen in der baubedingten Bodenverdichtung, Umlagerung bislang au-
tochthoner Erdschichten sowie durch Aufschiittungen und Abgrabungen zur Einebnung des Gelandes.

Die baubedingte Inanspruchnahme fiihrt temporar vor allem zu einer Verdichtung der obersten Boden-
horizonte. Auch auf Flachen, die nicht fir eine kiinftige Bebauung vorgesehen sind, die jedoch zur Baustel-
leneinrichtung genutzt werden, kann dies zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren. Soweit jedoch keine
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besonderen Standortfaktorenkombinationen vorhanden sind und eine nachfolgende Lockerung mit an-
schlieRender Bepflanzung erfolgt, verbleiben keine nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Der Eintrag von festen und fliissigen Stoffen wie Olen, Schmier- und Treibstoffen etc. durch Baumaschinen
ist nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden, so dass diesbezliglich keine weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

C) Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch eine Nutzung als Gewerbegebiet konnen Boden durch unsachgemalie Lagerung von Stoffen poten-
ziell zusatzlich belastet werden.

8.2 Schutzgut Wasser
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung fihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrations-
flache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenabfluss sowie zu einer zuséatzlichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der grol¥flachigen Neuversiegelung in GréRenordnung von
ca. 22.300 gm ist mit einer insgesamt nachhaltigen Beeintrachtigung zu rechnen.

Begriinte Flachen, Dachflachen sowie PKW-Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicke mit was-
serdurchldssigen Beldagen kdonnen in gewissem Malle wieder Funktionen fiir den Wasserhaushalt tber-
nehmen (Riickhaltung, Verdunstung) und verringern somit den Eingriff. Das Baugebiet wird im Trennsys-
tem entwassert. Der Niederschlagsabfluss soll zur zentralen Regenriickhaltemulde nérdlich der B 428 (au-
Rerhalb des Plangebietes) abgeleitet werden.

Im Rahmen der weiteren Planungen wird das Entwésserungskonzept? erstellt und mit der SGD und den
Stadtwerken abgestimmt.

b) Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge der Baustelleneinrichtungen kann in begrenztem Umfang
zu temporaren Bodenverdichtungen fiihren. Damit einher geht eine Verschlechterung der Infiltration im
Bereich aller in Anspruch genommenen Flachen. Fir die nicht bebaubaren Randflachen ist davon auszu-
gehen, dass die Bereiche anschlieRend gelockert und gartnerisch gestaltet werden, so dass zumindest
diese Flachen wieder als Infiltrationsflachen zur Verfligung stehen kénnen. Von daher ist die baubedingte
Beeintrachtigung als nicht erheblich einzustufen.

Ein Anschneiden grundwasserfihrender Schichten ist wahrend der Bautatigkeiten nicht zu befirchten,
ebenso wenig eineStorung des Grundwasserspiegels durch zeitweise Absenkung 0.3. Wie beim Schutzgut
Boden ist auch bezogen auf das Grundwasser der Eintrag von festen und fliissigen Stoffen wie Olen,
Schmier- und Treibstoffen etc. durch Baumaschinen nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden,
so dass diesbezliglich keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, wenngleich eine
potenzielle Gefahrdung durch Unfdlle oder Leckagen besteht. Diese Gefahr ist jedoch nicht hdoher einzu-
schatzen als diesbezligliche mogliche Storfalle aus der vorhandenen landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge der Baustelleneinrichtungen kann in begrenztem Umfang
zu tempordren Bodenverdichtungen fiihren. Damit einher geht eine Verschlechterung der Infiltration im
Bereich aller in Anspruch genommenen Flachen. Fiir nicht bebaute Flachen ist davon auszugehen, dass
die Bereiche anschliefend gelockert und gartnerisch gestaltet werden, so dass zumindest diese Flachen

22 Derzeit in Bearbeitung durch: Ingenieurbiiro A. Knodel GmbH, Bad Kreuznach, Stand 28.06.2017
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wieder als Infiltrationsflachen zur Verfigung stehen konnen. Von daher ist die Beeintrachtigung als nicht
erheblich einzustufen.

Wie beim Schutzgut Boden ist auch bezogen auf das Grundwasser der Eintrag von festen und flissigen
Stoffen wie Olen, Schmier- und Treibstoffen etc. aus zukiinftigen Produktions-, Bearbeitungs- oder Lager-
tatigkeiten im Gewerbegebiet nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden. Insofern sind diesbe-
zuglich keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, wenngleich eine potenzielle Gefahr-
dung durch Unfalle oder Leckagen besteht.

8.3 Schutzgut Klima
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden Flachen mit —wenn auch eingeschrank-
ten — klimatischen und lufthygienischen Funktionen (Frischluftproduktion, Kaltluftabfluss) Gberbaut. Da-
mit gehen die genannten Funktionen zwangslaufig verloren, bzw. werden eingeschrankt. Durch die groR-
flachige Uberbauung einschlieRlich der vorgesehenen Erdmodellierungen und Randbepflanzungen kann
es zu Veranderungen der Kaltluftflisse kommen. Daher ist darauf zu achten, dass eine riegelbildende Be-
bauung quer zum Hang sowie dichte heckenartige Strukturen zur Eingriinung im Randbereich vermieden
werden.

Bauwerke und ihre befestigten Aulenanlagen, Parkplatze und ErschlieBungswege wirken auf grund ihrer
Warmekapazitat als nachtliche Aufheizungsflaichen und mindern so die klimadkologische Ausgleichsleis-
tung nachtlicher Kaltluftflisse.

Der langfristige Mittelwert der Lufttemperatur in einem Baugebiet steigt nach Vollzug aller BaumaRnah-
men je 10 % Versiegelungsgrad um durchschnittlich ca. 0,2 Grad tber die Temperatur der unbebauten
Umgebung. Bei Strahlungswetterlagen erhoht sich je 10 % Versiegelungsgrad die mittlere Tagesmittel-
temperatur um 0,3 bis 0,4 Grad, das mittlere Tagesmaximum um ca. 0,3 Grad und das mittlere Tagesmi-
nimum der Lufttemperatur um 0,5 bis 0,6 Grad. Auch ist der zusatzliche Nachteil zu berticksichtigen, dass
das betreffende Gebaude durch seinen Reibungswiderstand die Frischluftzufuhr aus anderen Raumen be-
hindert, wobei dieser mittelbare Nachteil je nach Baukérperauspragung schwerwiegend sein kann.

b) Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der einzelnen Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen durch Baustellenfahrzeuge und
Transportfahrzeugen kommen. Aufgrund des temporaren Charakters sind diese Beeintrachtigungen aller-
dings als unerheblich einzustufen.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der geplanten Ausweisung als Gewerbegebiet ist mit einer Zunahme des Kfz- Verkehrsaufkom-
mens zu rechnen. Die gebietsbedingte Zunahme des Verkehrs wird auf ca. 1.400 Kfz / Tag geschatzt.?*

Aufgrund der Lage und der GroRRe des Plangebiets ist davon auszugehen, dass sich iberwiegend kleinere
Gewerbe- und Handwerksbetriebe ansiedeln werden, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens bei Ein-
haltung der einschlagigen technischen Regelwerke und Vorschriften nicht zu erheblichen Konflikten fiih-
ren.

24 V\erkehrsmengenabschitzung nach Bosserhoff in: Verkehrsuntersuchung durch Ing. Biiro Helmert, Aachen, Juli
2017
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8.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
a) Anlage- und baubedingte Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von lberwiegend intensiv genutzten Weinanbauflachen fiir die Ausweisung von
Gewerbegrundstiicken verursacht nur geringe Verluste von Lebensrdaumen. Dennoch hat das Planvorha-
ben Auswirkungen auf 6rtliche Lebensgemeinschaften von Tierarten.

Betroffen ist die Avifauna, wo es durch Rodung einzelner Geholze, die potentielle Brutstandorte darstellen
kénnen, zu Beeintrachtigungen kommen kann. Einzelbdume sind vor einer Rodung im Zuge der BaumaR-
nahmen auch auf evtl. vorhandene Saugetiere (insbesondere Fledermause) zu untersuchen. Reptilien sind
gem. den aus dem Artenschutzgutachten vorliegenden Ergebnissen nicht betroffen. Unter Beachtung der
im Artenschutzgutachten formulierten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind erhebliche nach-
teilige Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Insbesondere werden keine Verbotstatbe-
stinde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.?®

c) Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Stérungen sind besonders durch die Veranderung von Biotopstrukturen sowie Larm- und Lichtemissionen
zu erwarten, die je nach Nutzungsintensitat auch bei Nacht (Licht) erfolgen konnen. Allerdings bestehen
bereits Vorbelastungen in Form der angrenzenden vorhandenen gewerblichen Nutzung der angrenzen-
den zum Teil stark belasteten StralRen.

Beeintrachtigungen sind grundsatzlich auch durch die Lockwirkung kiinstlicher Beleuchtung (StraRen-, Be-
triebshofbeleuchtung etc.) auf nachtaktive Insekten zu erwarten.

Demgegenliber ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
dass gegeniiber dem Ausgangszustand eine Zunahme von Biotopstrukturen (VergréRerung von Griinland-
bereichen, extensive Dachflaichenbegriinung, Erh6hung der Anzahl von Laubbaumen, etc.) erfolgt.

8.5 Biologische Vielfalt

Da durch die Planung keine Strukturen mit einer besonderen Bedeutung fir die biologische Vielfalt be-
troffen sind, ist bzgl. der biologischen Vielfalt mit keinen erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu
rechnen, die Uber die im Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere bereits dargestellten hin-
ausgehen.

8.6 Landschaftsbild und Erholungsfunktion
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Fiir das Landschaftsbild ist grundsatzlich durch die Bebauung mit i.d.R. groBvolumige Gewerbebauten mit
einer Veranderung des Landschaftsbildes im Stadtrandgebiet zu rechnen.

Die wesentlichen Wegebeziehungen in die offene Landschaft bleiben weiterhin nutzbar. Daher ist nicht
mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des wohnortnahen Erholungspotenzials zu rechnen.

Das durch die Ausweisung des Gewerbegebiets hervorgerufene Verkehrsaufkommen wird auf ca. 1.400
Kfz / Tag geschatzt.?® Erheblich Nachteilige Auswirkungen auf das Erholungspotential sind aufgrund der
umgebenden grolRflachigen gewerblichen Nutzungen und den bereits vorhandenen Verkehrsbelastungen
im angrenzenden ErschlieBungsstrallensystem nicht verbunden.

%5 Fachbeitrag , Artenschutz” erstellt durch: Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wie-

sel-Dorr dbR, Nackenheim Juli 2017
% S 0.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes an geplanter
Stelle in der vorgesehenen GroRRenordnung zwar Verdnderungen des agrarisch gepragten Landschaftsbil-
des hervorgerufen werden. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan zur Kubatur und Gestaltung der Bau-
korper sowie zur randlichen Eingriinung des Gebiets kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen jedoch
vermieden werden.

b) Baubedingte Auswirkungen

Potenzielle Stérungen der Erholungsfunktion im Zuge der zu erwartenden Bautatigkeiten sind in Form von
Lirmemissionen zu erwarten, wobei diese jedoch keine groBeren Auswirkungen haben. Eine Uberschrei-
tung der Orientierungs- und Grenzwerte nach DIN 18005 oder TA Larm ist nicht zu erwarten. Es ist des
Weiteren mit Nutzungseinschrankungen zu rechnen, was die Passierbarkeit des Gebiets wahrend der Bau-
phase angeht.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Weitergehende Stérungen durch die typischen nutzungsbedingten Beeintrachtigungen (Verkehr, Larm)
sind aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung und der Infrastrukturausstattung als
nicht erheblich einzustufen.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
a) Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Nutzung des Gebietes als Gewerbegebiet geht der Verlust von tiberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flichen (Weinanbau) einher. Durch die Uberbauung und generelle Umnutzung kann die ge-
samte Flache nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

b) Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine spezifischen nachteiligen baubedingten Auswirkungen erkennbar.
c) Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine spezifischen betriebsbedingten Auswirkungen erkennbar.

8.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die mit der Versiegelung einhergehende Beeintrachtigung von Bodenfunktionen wirkt sich unmittelbar
auch auf die Schutzgiiter Wasser (Grundwasserneubildung / s.0.), Klima oder Erholungsnutzung aus. So-
mit entsteht teilweise eine Wirkungskette. Der Verlust an natiirlich gewachsenem Boden und den damit
verbundenen Produktions- sowie Speicher- und Reglerfunktionen flhrt zwangslaufig zu negativen Veran-
derungen der Grundwasserneubildungsrate. Hiermit kommt es gleichzeitig zu einer Veranderung des
Kleinklimas in Form einer erhohten Verdunstungsrate, was seinerseits zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung fiihren kann.

Veranderungen des Grundwasserhaushaltes und somit der Menge des pflanzenverfligbaren Wassers fiih-
ren unmittelbar zu Veranderungen der Vegetationszusammensetzung. Je nach Abhangigkeit von be-
stimmten Grundwasserverhaltnissen kann es zur Férderung konkurrenzstarkerer Ersatzgesellschaften der
bislang vorherrschenden Vegetationsformen kommen. Auswirkungen auf angrenzende Strukturen durch
Grundwasser-Veranderungen sind nicht zu erwarten.

8.9 Kumulative Wirkungen

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine raumliche Erweiterung des Siedlungskorpers von Bad Kreuznach
in siidostliche Richtung dar. Die geplanten neuen Bauflachen besitzen eine nur eingeschrankte Wertigkeit
im Hinblick auf das Landschaftsbild und sind fiir die siedlungsnahe Freizeit und Erholung nur begrenzt von
Bedeutung.
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Unter 6kologischen Aspekten erfolgt durch das Vorhaben somit ein weiterer Beitrag zur Landschaftsver-
anderung. Die durch landwirtschaftliche Rebflachen gepragte Siedlungszasur zwischen dem Stadtgebiet
und dem Stadtteil Bosenheim wird eingeschrankt. Durch entsprechende Festsetzungen zur Eingriinung
des Baugebietes kann eine visuelle Abschirmung nur teilweise und nach entsprechendem Wachstum der
Geholze erfolgen.

Durch die Erweiterung ist mit einer geringfiigigen Zunahme des Verkehrsaufkommens auf den angrenzen-
den StraRen zu rechnen. Allerdings reicht hier die Leistungsfahigkeit der StraBen aus, so dass keine zu-
satzlichen Konflikte zu erwarten sind. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Gebietes und der zu erwar-
tenden eher kleinteilig gewerblichen Nutzung liegen keine Anhaltspunkte vor, dass sich in Verbindung mit
der bereits im Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzung eine unvertragliche Summierung von Larm-
oder Schadstoffemissionen ergibt.

8.10 Einschatzung der Erheblichkeit

Beeintrachtigungen einzelner Schutzgutfunktionen mit hoher Bedeutung sind immer erheblich. Uber die
Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Potenziale und Funktionen allgemeiner Bedeutung ist im Ein-
zelfall zu entscheiden. Aus der Konfliktanalyse werden vor allem folgende unvermeidbare Beeintrachti-
gungen als erhebliche Eingriffe eingestuft:

= Versiegelung von Boden und damit einhergehender Verlust aller Bodenfunktionen
= Verlust klimarelevanter Flichen durch Uberbauung und Versiegelung

=  Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch visuelle Stérung und Uberpriagung
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9 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die dargelegten MaRnahmen zielen zunéichst auf eine moglichst umfassende Vermeidung und/oder Mi-
nimierung der absehbaren Beeintrdchtigungen ab. Unter Beachtung der méglichen SchutzmaRnahmen
erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Prifung der Ausgleichbarkeit und
die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen zur Kompensation.

9.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des fir die Naherholung relevanten Landschaftsbildes sollten MaRnahmen getroffen werden,
die eine gestalterische Dominanz der Baukorper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Re-
gelungen zur Gebaudehohe und Baumassenzahl, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von
Stellplatzflachen durch Vegetation geschehen. Fiir die i.d.R groRen Flach- oder flachgeneigten Dachfla-
chen kdnnen extensive Begrinungen nicht nur einen Beitrag zur Einbindung in das Landschaftsbild, son-
dern auch zur Retention von Niederschlagswasser, zur Verdunstung und damit positiven Wirkungen fir
das Lokalklima sowie zur Bereicherung von Biotopstrukturen leisten.

Auch Fassadenbegrinungen und unauffallige Farbanstriche sowie der Verzicht auf stark reflektierende
Fassadenverkleidungen tragen zur Abmilderung nachteiliger visueller Effekte bei.

Auf ggf. erhdhtes bis hohes Radonpotential?” wird im Bebauungsplan hingewiesen. Durch entsprechende,
der Radonsituation angepasste, Bauweisen konnen Gesundheitsgefahren vermieden werden.

9.2 Schutzgut Boden

Die geplante Neuausweisung des Gewerbegebietes ,,Zwischen Bosenheimer StraRBe, B 428 und Riegel-
grube” (Nr. 5/16)“ ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen von natirli-
chen Béden verbunden. Es ist nur in begrenztem MaRe moglich, die Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen werden entsprechende MaRRnahmen festgelegt:

=  Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,8 bzw.
0,6).

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen sowie Gara-
gen zum weitgehenden Erhalt der Bodenfunktionen fir den Wasserkreislauf.

=  Gartnerische Anlage der nicht bebaubaren Flachen des Gewerbegebiets.

= Herausnahme von ca. 19.400 gm bisher intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache zugunsten von
offentlichen, extensiv zu bewirtschaftenden Griinlandflachen. (Wiederherstellung natdrlicher Bo-
denfunktionen durch Verzicht auf Diinger- und Biozideinsatz und Befahren mit schweren Maschi-
nen).

Des Weiteren werden folgende MaRRnahmen fiir das Plangebiet empfohlen, die im Rahmen der Baumal-
nahmen zu berticksichtigen sind:

= MalRnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes vor Ort und Verbot der
Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

= Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit Boden von geringer
bis mittlerer Leistungsfahigkeit.

27 Vgl. Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
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= Wahrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden. Ver-
dichtete Béden sind nach Abschluss der BaumalRnahmen zu lockern. Die Vorgaben der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit) sind anzuwenden.

9.3 Schutzgut Wasser

Die gesetzliche Grundlage fir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstiicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewadsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fiihren, umgesetzt:

=  Begrenzung der max. Versiegelung durch Vorgaben zum Maf der Nutzung (hier: GRZ 0,8)

= Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei PKW-Stellplatzen, Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und
Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen (weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen fiir den Wasser-
kreislauf).

= Ausbildung der Kanalisation im Trennsystem und Ableitung des nicht versickerbaren, unbelasteten
Niederschlagwassers der Baugrundstiicke leitungsgebunden an Regenwasserriickhaltebecken.

9.4 Schutzgut Klima / Luft

Die festgesetzten Begriinungsmalinahmen sollen einen Beitrag zum Temperaturausgleich innerhalb des
Gebietes leisten. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetationsflachen zur Sauer-
stoffproduktion bei. Bei der Festsetzung von randlichen EingriinungsmalRnahmen war zu beachten, dass
der Abfluss von kalter Luft aus den hoher gelegenen Rebflachen nicht blockiert wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Klima flihren, umgesetzt:

= Festsetzungen zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen.

=  Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie der nicht
bebauten, bebaubaren Flachen (Minimierung der Aufheizung, Férderung Kaltluftentstehung bzw.
des Kaltluftabflusses).

=  Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge (Minimierung der Aufheizung, Férderung
der Versickerung).

9.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Verlust von Flachen mit Lebensraumeignung insbesondere fiir die Avifauna kann zum Teil im Gebiet
minimiert werden. Hauptsachlich soll durch die Sicherung der Durchgriinung des Baugebietes sowie die
Anreicherung von Biotopstrukturen ein Ausgleich geschaffen werden.

Zuvor sind jedoch im Vorfeld der BaumalRnahmen geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men zu ergreifen, um Beeintrachtigungen soweit wie moglich zu vermeiden. Grundsatzlich sind zu entfer-
nende Baume vor der Fallung durch geeignete Fachleute auf ihre Eignung und ggf. Besatz mit Fledermau-
sen zu priufen (Baumhdhlen / Rindentaschen mit Fettspuren). In solchen Fallen ist ggf. eine Rettungsum-
siedlung durchzufihren.
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Nachfolgend werden die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in der artenschutzrechtlichen
Prifung formulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen dargestellt.?®

MinimierungsmafRhahmen von baubedingten Beeintrachtigungen:

»,Der vorhandene Gehodlzbestand soll soweit moglich geschont werden, um ggf. potenzielle Vogelnist-
platze weitgehend zu erhalten. Bei Erhalt von Einzelbdumen sind diese wahrend der Bauzeit gemaR DIN
18920 zu schiitzen. Sollte ein Erhalt von Einzelbdaumen nicht moglich sein, wird empfohlen gebietsheimi-
sche Geholze fiir die Neuanlage von Geholzstrukturen zu verwenden.”

Vermeidungsmafnahmen von baubedingten Beeintrachtigungen:

»Baumfallungen, die Rodung von Gehdlzen und die Entfernung von Fassadenbegriinung diirfen nur in der
Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Zu anderen Zeiten ist eine Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu beantragen und ein
Fachgutachter muss die auszufiihrenden MaRRnahmen begleiten, um die Verbotstatbestdnde des speziel-
len Artenschutzes ausschlieBen zu kénnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Totung, Verletzung von besonders
geschiitzten Tieren).”

ErsatzmalRnahmen fir betriebs- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen:

»Fur den langfristigen Ausgleich des Verlusts von Lebensraumen sind insgesamt 12 Nistkasten (8 Nischen-
/Halbhohlenbriterkasten, 2 Hohlenbriterkdsten und 2 Meisenkasten) an den Pflanzpfihlen der
Neupflanzung anzubringen. Alternativ ist eine Anbringung in verbleibendem Baumbestand méglich.

Somit werden weder gegen die anlagenbedingten, baubedingten noch gegen die betriebsbedingten Wirk-
faktoren verstoRen bzw. es sind bei der Einhaltung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmalinahmen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.”

Gem. der artenschutzrechtlichen Priifung ist die Ergreifung vorgezogener AusgleichsmaRhahmen (CEF -
MaBnahmen) nicht erforderlich.

9.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmaRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte fir den Plangeber nicht in Betracht. Die visuelle Einbindung der Gebaudekéorper
ist aufgrund der erforderlichen Gebdudehdhen nur bedingt moglich. Folgende MaBnahmen kénnen zur
Minderungen der Eingriffe beitragen:

=  Festsetzungen lber die Art und Mal’ der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehenden
Nutzungen gewahrleisten sollen. Die Gebdaudehdhen werden auf max. 12,0 m begrenzt.

=  Festsetzungen zur Anbringung, Gestaltung und Wirkung von Werbeanlagen .

= Festsetzungen zur Eingriinung der Baugrundstiicke (zur Sicherstellung eines MindestmalRes an
Durchgriinung und Einbindung).

= Ersatz der entfallenen Baume und Straucher innerhalb der verbleibenden bzw. neu festgesetzten
Griin und Verkehrsgriinflachen.

=  Festsetzungen zur Ausfiihrung von erforderlichen Gelandemodellationen (Hohe, Abstdnde und ge-
stalterische Ausfiihrung).

Fachbeitrag ,Artenschutz” erstellt durch: Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wie-
sel-Dorr dbR, Nackenheim Juli 2017
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9.6.1 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Kultur-, Boden- oder Baudenkmale beeintrachtigt. Es wer-
den keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich getroffen.

Sollten bei der BaumaBnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziiglich bei der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung wurden die fiir die geplante Uberbauung vorhersehbaren
Auswirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes beschrieben. Vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung wurden dabei MaRnahmen entwickelt und, soweit mit den sonstigen abwa-
gungsrelevanten Belangen vereinbar, als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen. Unter der Be-
riicksichtigung dieser Bebauungsplaninhalte konnen abschlieBend die dann verbleibenden unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen bewertet werden.

10.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen einer Bilanzierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintretende Veranderung
gegeniber der aktuellen Situation schwerpunktmaRig beztglich der versiegelbaren Flache rechnerisch er-
mittelt.

Die Flachenwertermittlung flr das Plangebiet basiert auf der geplanten Grundflachenzahl und den auf
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes ermittelten festgesetzten Flachen. Dabei wird der Charakter der
Grundflachen berticksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemal geplanter Nutzun-
gen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene Biotoptypen bzw. Bo-
denfunktionen entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden. So werden beispielsweise die
Flachen mit verpflichtenden Gehdlzstreifen einschlieBlich Sdumen, Gberbaubare und sonstige zu begri-
nende Flachen differenziert erfasst.

Dabei ist zu beachten, dass z. B. MaRnahmen zur Durchgriinung (Baume, Straucher, Pflanzbeete) nicht
nur positive Auswirkungen im Sinne von zusatzlichen Biotopstrukturen, sondern auch klimatische Effekte
(Verschattung / Verdunstung) sowie eine Aufwertung des Landschaftsbildes bewirken kénnen.
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Bereiche vor der Planung / Ausgangszustand

Biotoptyp Flache davon Kinftige Nutzung gem. Planung
versiegelt

BB1 (Gebuschstreifen) ca. 2060 gm Offentl. Griinfliche / Wirtschaftsweg

HBO (Ackerbrache) ca. 5.600 gm Gewerbegebiet, teilw. 6ffentl. Griinfl.

HL1 (Bewirtschaftete | ca. 2.900 gm Offentl. Griinfliche / Wirtschaftsweg

Rebflache —eben)

HL4 (Rebkultur in ebe- | ca. 34.100 gm Gewerbegebiet, Strallenflache, Wirt-

ner — schwach geneigter schaftsweg

Lage)

HL9 (Rebkulturbrache) ca. 4.200gm StralRenflache, Baumpflanzungen,

Parkpl.fl.

HBO (Ackerbrache) ca. 4.400 gm Regenriickhaltebecken

HMO (Griinanlage) ca. 940 gm Offentliche Griinfliche

VB1 (Feldweg, befestigt) | ca. 2.400 gm 2.400 gm Gewerbegebiet, Stralenflache, 6f-
fentl. Griinfl.

VB 2 (Feldweg, unbefes- | ca. 1.800 gm Offentl. Griinfliche / Wirtschaftsweg

tigt)

Gesamt: | ca. 58.400 gm 2.400 gm
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Eingriffsbereiche nach der Planung

Bezeichnung Flache Versiegelung Bemerkung

Gewerbegebiete ca. 23.725gm 18.980 gm GRZ=0,8

Zu bepflanzende Fla- ca. 7.750gm Gem. Festsetzung gartne-

chen im Gewerbegebiet risch anzulegende Flache mit

auf den Baugrundsti- Bdumen u. Strauchern

cken

StralRenfldachen (Stich- ca. 3.250gm 3.250 gm ErschlieBungsstralRe

stralle)

Verkehrsflache besond. | ca. 2.035gm 2.035 Herstellung wenn moglich in

Zweckbestimmung wassergebundener Bauweise

(FuR-/Wirtschaftswege)

Verkehrsbegleitgriin ca. 1.300gm Grinflache mit Baumpflan-
zungen

Offentl. Griinflichen ca. 1.850gm Grinstreifen zur randl. Ein-

(0G 2) grinung des Gewerbegebie-
tes mit Mulde zur Ableitung
des Oberflachenwassers

Offentl. Griinflichen ca. 16.620 gm Hierin enthalten ca. 940 gm

(6G 3 und OG 1) ,Grinanlage ) gem. ,Aus-
gangszustand

Versorgungsflache ca. 4.410gm Aufgrund der bisherigen

Regenriickhaltebecken Nutzung und einer ange-
strebten naturnahen Gestal-
tung mit entsprechender
standortgerechter Randbe-
pflanzung wird hier kein zu-
satzlicher Eingriff angenom-
men.

Gesamt: | ca. 60.940 gm 24.265 gm

Unter Beriicksichtigung der bereits versiegelten/befestigten Flachen (2.400 gm, vgl. ,,Ausgangszustand®)
ergibt sich somit eine mogliche Neuversiegelung durch den Bebauungsplan von insgesamt ca. 21.865 qm

(2,18 ha).
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10.2 Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets

Als aufwertbare Fliche gegeniiber dem Ausgangszustand wird die éffentliche Griinfliche (OG 1) im Nor-
den des Plangebiets in GroRenordnung von ca. 11.715 gm wirksam. Innerhalb dieser Flache befindet sich
allerdings auch das Fl. St. 510/4 (Biotoptyp HMO / Griinanlage), welches insofern keine Aufwertung er-
fahrt.

Demzufolge werden von der 6ffentlichen Griinfliche (OG1) siidlich der B 428 statt 11.715 gm 940 gm
abgezogen und 10.775 gm in Anrechnung gebracht.

Zur Aufwertung der bestehenden Flache ist vorgesehen, diese aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und als extensiv zu bewirtschaftendes Griinland zu entwickeln. Nach Rodung
der Rebstocke ist die Flache mit einer standortangepassten Wiesenmischung einzusaen und zweimal jahr-
lich zu mahen. Der erste Mahzeitpunkt sollte nicht vor Mitte Juni liegen. Das Mahgut ist abzufahren (kein
Mulchen) um durch sukzessiven Nahrstoffentzug mittelfristig ein breites Artenspektrum zu erreichen.

Zusatzlich sind auf max. 10 % dieser Flachen Strauch- und Baumpflanzungen vorzusehen. Diese sind trupp-
weise und Uber die Fliche verteilt zu pflanzen. Die in der bereits vorhandenen Griinflache (FI.St. 510/4)
vorhandenen Baume kénnen angerechnet werden.

Weiterhin sind entlang der geplanten Entwiasserungstrasse wegebegleitende Griinflichen (OG 3) geplant,
auf denen zur Belebung des Landschaftsbildes und zur Eingriinung des dortigen Gewerbegebietes die An-
pflanzung einer Baumreihe geplant ist. Als Unterpflanzung fiir diese Baumreihe ist ebenfalls eine stand-
ortangepassten Wiesenmischung einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen. Die Flache weist insgesamt
eine GroéRe von ca. 2.500 gm auf. Hinzu kommen noch ca. 1.000 gm Verkehrsgriin, innerhalb dessen eben-
falls mehrere Baumpflanzungen vorgesehen sind. Insgesamt kénnen hier ca. 3.500 gm Griinflache als Fla-
chen, auf denen aufwertende MaRnahmen vorgesehen sind, zur Anrechnung gebracht werden.

Als Saatgut wird vorgeschlagen (Beispiel):
> 24 ST 2 — Bluehmischung LoeR, Lehm, trocken, Ansaatstarke: 5,2 kg/ha
Bezugsquelle (z. B.) : Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7, 74572 Blaufelden

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden geeignete Gehdlzarten fiir die vorgesehenen
PflanzmaBnahmen aufgefiihrt. Dabei sind alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume fach-
gerecht (moglichst mit Dreibock) anzupfahlen.

Entlang den AuBengrenzen des Gewerbegebietes GE 2 wird die Griinfliche OG 2 festgesetzt. Diese Fliche
soll als Wiesenflache mit Riickhaltemulden fiir ggf. vom AuBenbereich einstromendes Niederschlagswas-
ser gestaltet werden. Die Griinflache weist eine Flache von ca. 1.850 gm auf.

10.3 Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs/Externe AusgleichmaRnahmen

Aus der Gegenliberstellung der méglichen Nettoneuversiegelung von 20.845 gm im Bebauungsplangebiet
und der im Geltungsbereich liegenden und gegeniliber dem Ausgangszustand (intensiv Rebflache) aufwer-
tenden groReren 6ffentlichen Griinflaichen sowie der grofReren Verkehrsbegleitgriinfliche ergibt sich Fol-
gendes:

Eingriffsflache: 21.865 gm

Flachen, auf denen aufwertende MalRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen sind:
> Grinfliche OG 1: 10.775 gm

> Grinfliche OG 2: 1.850 gm

> Grinfliche OG 3: 2.500 gm

> Verkehrsgriin: 1.000 gm

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
Umweltbericht Seite 41

> Festgesetzter Geholzstreifen PS innerhalb des Gewerbegebietes GE 2: 1.850 gm

Daraus ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 3.890 gm, das nicht innerhalb des Planbereichs des Be-
bauungsplanes ausgeglichen werden kann. Dieses Defizit soll auf externen Ausgleichsflaichen aus dem
Okokonto der Stadt Bad Kreuznach ausgeglichen werden.
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Abbildung 6 Lage der Okokontofléchen der Stadt Bad Kreuznach: Gemarkung Planig — ehemalige Ippesheimer Aus-
kiesungsfléchen.
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F1.St.:105,
4.789 qm

Abbildung 7 Lage der externen Ausgleichsfliche innerhalb der Okokontoficichen: Gemarkung Planig — ehemalige Ip-
pesheimer Auskiesungsfléchen. Hier: Flur 2, FI.St.Nr. 105, Fléiche: 4.789 gm

Die Okokontoflachen der Stadt Bad Kreuznach befinden sich in der Gemarkung des Stadtteils Planig, un-
mittelbar siidwestlich der Ortslage Ippesheim. Die angrenzenden Grundstiicke FI.St.Nr. 106 und 107 be-
finden sich ebenfalls im stadtischen Besitz. Die Entfernung zum Eingriffsbebauungsplan betragt ca. 3 km.
Der naturrdumliche Zusammenhang ist gewahrt. Die Flachen waren urspriinglich fir eine Auskiesung vor-
gesehen. Diese kommt jedoch nicht mehr zum Tragen, weshalb in Absprache mit den beteiligten Behor-
den diese Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen flr Natur und Landschaft vorgehalten werden. Eine entspre-
chende Darstellung ist im Flachennutzungsplan bereits vorgenommen. Da Bad Kreuznach zu den griinlan-
darmen Gebieten gehort, liegt die Prioritat aus landespflegerischer Sicht darauf, extensiv bewirtschaftete
Grunland / Offenlandstrukturen zu entwickeln.

Innerhalb der bezeichneten Okokontoflache (FI.St. Nr. 105) erfolgt die Offenhaltung durch extensive
Schafbeweidung. In der Flache sollen zusatzlich einzelne Obst- und Nussbaume (ca. 10 St.) gepflanzt wer-
den. Vorzugsweise erfolgt die Pflanzung entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze, parallel zum Wirt-
schaftsweg. Der Pflanzabstand sollte ca. 15 — 20 m betragen.

Die Nettoneuversiegelung von ca. 2,0 ha Boden als nicht regenerierbarem Naturgut ist grofRtenteils nicht
ausgleichbar. Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRBnahmen beschranken sich weitgehend auf Ver-
meidung und Minimierung. Ein Teil der Beeintrachtigungen der natirlichen Schutzgiter kann durch die
Ausweisung von Vegetationsflaichen mit extensiver Pflege in den Randbereichen kompensiert werden.

Zusatzliche Ausgleichsflachen oder aufwertende MaRnahmen sind im Plangebiet selbst unter Beriicksich-
tigung der angestrebten Nutzung nicht realisierungsfahig. Somit wurde es erforderlich, auBerhalb des
Plangebietes gelegene Flachen und MaRnahmen fiir den mit der Realisierung des Baugebietes verbunde-
nen Eingriff heranzuziehen, durch die der Eingriff rechnerisch ausgeglichen werden kann.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube” (Nr. 5/16)
Umweltbericht Seite 43

11 MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
konnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemaR § 4c BauGB von den Behérden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zurlickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslosen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Larm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung
zu prifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Geldandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieRungs-
beginn. Weiterhin werden regelmalRige Begehungen der Ausgleichsflachen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Sanierungswerte Uberschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen
bestehen oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine au-
tomatische Plananderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspiel-
raum hat.
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12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube” (Nr.
5/16) soll Baurecht zur Herstellung der Oberflichenentwasserung fur den 2. Abschnitt des siidwestlich
angrenzenden Wohngebiets , In den Weingarten” sowie fiir die ErschlieBung von Gewerbeflachen siidlich
der B 428 im Anschluss an das hier bereits bestehende Gewerbegebiet geschaffen werden.

Ausgangssituation

Die von der Planung betroffene, bisher nicht bebaute Flache hat eine GroRe von ca. 58.400 gm (5,84 ha).
Der grofSte Teil der Flache besteht aus intensiv genutzten Weinanbauflachen. Kleinere Teilstiicke im nérd-
lichen Bereich an der Grenze zur bebauten Ortslage sind Brachflachen, auf denen derzeit keine Nutzung
stattfindet. Durch das Gebiet verlaufen verschiedene asphaltierte und nicht befestigte Feldwege.

Weiterhin befindet sich ein versiegelter Wirtschaftsweg (Fortfliihrung der Bahnhofstrafle) sowie ein eben-
falls befestigter FuBweg im Plangebiet.

Aufgrund der intensiven Nutzung ist das Plangebiet als artenarm zu qualifizieren. Besondere Bedeutung
besitzen die Schutzgliter Boden, Wasser und Landschaftsbild im Plangebiet.

Spezieller Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung im Juli 2017 wurde festgestellt, dass das Gebiet
insgesamt keine besondere Bedeutung fir die Tierwelt hat. Trotzdem besteht nach europaischem und
nationalem Naturschutzrecht die Verpflichtung, Beeintrachtigungen geschiitzter Arten — dazu zadhlen z. B.
alle in Deutschland vorkommenden Vogelarten — zu vermeiden. Dies wird durch MalRnhahmen wie z. B.
dass keine Geholze wahrend der Brutzeit gerodet werden diirfen, dass zusatzlich Baume gepflanzt und
Nistkasten fiir unterschiedliche Vogelarten aufgehangt werden miissen, gewahrleistet.

Dadurch ist kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfillt und somit ist kein Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Nihere Informationen finden sich im Gutachten.?

Umweltauswirkungen:

Auswirkungen der Planung ergeben sich hauptsachlich auf die Schutzgiiter: ,,Boden”, , Klima“ und ,Land-
schaftsbild“. Durch das Baugebiet werden ca. 2,18 ha bisher landwirtschaftlich genutzter Béden (vorwie-
gend Weinbau) durch Uberbauung mit StraRen, Gebduden sowie Lager- und Parkplatzflichen in Anspruch
genommen und ihrer Nutzung entzogen. Auf diesen Flachen kann auch das Niederschlagswasser nicht
mehr versickern.

Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen auf die biologische Vielfalt im Gebiet werden nicht erwartet.
Aufgrund seiner von Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten
Weinanbauflachen umschlossenen Lage besitzt das Gebiet nur eingeschrankte Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Mafinahmen:

Die Moglichkeiten zur Minimierung innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der Flacheninanspruch-
nahme durch Gebaude- und Erschliefungsflachen deutlich begrenzt. Die Bodenversiegelung und die Re-
duzierung der Lebensraumeignung kdnnen im Gebiet nur teilweise minimiert aber nicht ausgeglichen

2 Fachbeitrag , Artenschutz” erstellt durch: Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wie-

sel-Dorr dbR, Nackenheim Juli 2017
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werden. Zur Minimierung sind MaRBnahmen zur Begriinung und Verminderung der Versiegelung auf den
Baugrundstiicken vorgesehen. Die internen MaRBnahmen sind jedoch nicht ausreichend, um den mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriff innerhalb des Plangebietes vollstandig auszuglei-
chen. Daher werden externe Ausgleichsflachen fir den méglichen Eingriff herangezogen. Die auBerhalb
des Gebiets liegende Flache fir Ausgleichsmalinahmen gehort zu einer grolReren Flache, auf der die Stadt
Bad Kreuznach bereits verschiedene landschaftspflegerische MalRnahmen zur Entwicklung groRerer offe-
ner Griinlandflachen ergriffen hat. Da offenes Griinland im Umland der der Stadt Bad Kreuznach selten
ist, ist die Schaffung neuer oder die VergroBerung vorhandener Griinladflachen besonders fiir Vogelarten,
die am Boden briiten (z. B. Feldlerche), besonders wichtig.

Alternativen

Zur Gebietsausweisung bestehen keine sinnvollen Alternativen.

Gesamteinschdtzung

Grundsatzlich stellt die Umsetzung des Bebauungsplans einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Erheb-
liche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vor allem fiir das Schutzgut Boden, zu erwarten,
weil groRere Flachen zukiinftig mit Gebduden Gberbaut oder durch StraBen und Parkplatzflachen befestigt
werden. Wichtige MalRnahmen im Plangebiet sind die Schaffung von Grinstrukturen innerhalb des Ge-
bietes selbst sowie die Begrenzung der Bebauung / Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR.
Auch das Regenwasserriickhaltebecken wird als eine naturnah gestaltete Mulde ausgebildet. Die Mog-
lichkeiten zur weiteren Vermeidung oder Minimierung sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht gege-
ben.

Als Kompensation fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden externe MaRRnahmen (s. o.) durchge-
fihrt.
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