Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 21.11.2017 17/
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.12.2017

Stadtrat 14.12.2017

Betreff

Bebauungsplan zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe;
a. Aufstellungsbeschluss

b. Beschleunigtes Verfahren

c. Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

d. Stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. fasst den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans fir den Bereich zwischen Salinen-
straBBe und SchloBstraBe. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Zwischen SalinenstralBe
und SchloBstraBe” (Nr.1a/19). Die Grenzbeschreibung ist als Anlage beigeflgt.

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemafi §13a BauGB zu. Somit wird von einer Umwelt-
prifung (§ 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbezoge-
ner Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10
Abs. 4 BauGB) abgesehen. i

c. beauftragt die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB.

d. beauftragt die Verwaltung mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Vertrages geman § 11
BauGB, der die Ubernahme der Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung und
der Planungskosten zum Bebauungsplan sowie die Regelungen zum Anteil des sozialen Woh-
nungsbaus umfasst.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 14.12.2017

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rackseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der in Rede stehende Bereich ist als Innenbereichsflache nach §34 BauGB zu bewerten.
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich gemischte Bauflachen sowie Gemeinbe-

darfsflache vor.

Ausschnitt FNP 2005

mit vorgesehenem ungefdhrem Planungsbereich (- --)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Die Volksbank hat bereits tber eine Baugenehmigung mit einem ersten Bauabschnitt zur Neuge-
staltung des Areals an der Salinenstral3e begonnen.

4

Katasterplan mit Umriss des 1. BA der Volksbank

Im weiteren Verlauf der SalinenstraBe bis zur Einmindung SchloBstrale, und hier bis etwa in die
Halfte der SchloBstrale, hat die Volksbank ebenfalls Grundstiicke erworben. Das Areal soll kom-
plett freigelegt und durch eine abgestimmte Bebauung véllig neu gestaltet werden.

Katasterplan mit Grundstiicken der Volksbank




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Dabei soll teilweise eine Erweiterung der Volksbank (2. Bauabschnitt) erfolgen. Im Anschluss an
den 2. Bauabschnitt der Volksbank sollen im Erdgeschoss eine Einzelhandelszone sowie im hin-
teren Bereich ebenerdige Stellplatze entstehen. Uber dieser erdgeschossigen Zone sollen sich
mehrgeschossige Wohngebaude anordnen. Durch eine Tiefgarage sollen die erforderlichen Stell-
platze abgedeckt werden.

Die geplante Bebauung wird im Rahmen der Sitzung durch Vertreter der Volksbank und
den beauftragten Architekten vorgestelit.

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss

Der Bereich stellt sich zurzeit als unbeplanter Innenbereich nach §34 BauGB dar. Zur Vorberei-
tung und Leitung der geplanten Bebauung ist es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich einen Bebauungsplan zu erstellen (§ 1 BauGB).

Im Rahmen der Planung werden voraussichtlich Gutachten zu den Themen Boden, Altlasten,
Kampfmittel, Artenschutz, Verkehr und Einzelhandel erstellt.

Die exakte Grenzbeschreibung wird im Rahmen der Sitzung nachgereicht.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
eine ,MaBnahme der Innenentwicklung“ zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

» durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.
Far Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemai § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Flachennutzungsplan 2005
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gemischte Bauflachen sowie einen kleinen Be-
reich Gemeinbedarfsflache Schule dar. FNP ist im Rahmen des Verfahrens zu berichtigen.

Zu Beschlussvorschlag c: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung flhrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgererdrterung und Auslegung) und die Beteili-
gung der Behdrden geman § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuBerung -Scoping) durch.

Zu Beschlussvorschlag d: Stadtebaulicher Vertrag
Die Planungskosten werden gemanR abzuschlieBendem stadtebaulichem Vertrag vom Vorhaben-
trager getragen, der Auftraggeber der stadtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrage ist bzw.
wird. Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fir das Bauleitplanverfahren
ausschlieBlich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Im Rahmen des Vertrages wird auch die Quote fiir den sozialen Wohnraum nach Vorgaben des
Ausschusses und Stadtrates geregelt. Die Projektiberlegungen bestanden bereits, bevor der
Ausschuss und der Stadtrat beschlossen haben, Quoten flir den sozialen Wohnraum festzulegen.
Die Quote ist im Ausschuss zu diskutieren und festzulegen.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird mit dem Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit
dem Vorhabentrager abgestimmt und dann zeitnah dem Ausschuss und dem Stadtrat vorgelegt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 07.12.2017 Uber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird im Statrat berichtet.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung wird zur Sitzung nachgereicht.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 21.11.2017 17/399
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.12.2017

Stadtrat 14.12.2017

Betreff

Bebauungsplan zwischen SalinenstraBe und SchloBstraBe;
a. Aufstellungsbeschluss

b. Beschleunigtes Verfahren

c. Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

d. Stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat

a. fasst den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans fir den Bereich zwischen Salinen-
straBBe und SchloBstraBe. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Zwischen SalinenstralBe
und SchloBstraBe” (Nr.1a/19). Die Grenzbeschreibung ist als Anlage beigeflgt.

b. stimmt dem beschleunigten Verfahren gemafi §13a BauGB zu. Somit wird von einer Umwelt-
prifung (§ 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbezoge-
ner Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10
Abs. 4 BauGB) abgesehen. i

c. beauftragt die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB.

d. beauftragt die Verwaltung mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Vertrages geman § 11
BauGB, der die Ubernahme der Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung und
der Planungskosten zum Bebauungsplan sowie die Regelungen zum Anteil des sozialen Woh-
nungsbaus umfasst.

Berichterstatter:

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 14.12.2017

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rackseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der in Rede stehende Bereich ist als Innenbereichsflache nach §34 BauGB zu bewerten.
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich gemischte Bauflachen sowie Gemeinbe-

darfsflache vor.

Ausschnitt FNP 2005

mit vorgesehenem ungefdhrem Planungsbereich (- --)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung S.2)

Die Volksbank hat bereits tber eine Baugenehmigung mit einem ersten Bauabschnitt zur Neuge-
staltung des Areals an der Salinenstral3e begonnen.

4

Katasterplan mit Umriss des 1. BA der Volksbank

Im weiteren Verlauf der SalinenstraBe bis zur Einmindung SchloBstrale, und hier bis etwa in die
Halfte der SchloBstrale, hat die Volksbank ebenfalls Grundstiicke erworben. Das Areal soll kom-
plett freigelegt und durch eine abgestimmte Bebauung véllig neu gestaltet werden.

Katasterplan mit Grundstiicken der Volksbank




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Dabei soll teilweise eine Erweiterung der Volksbank (2. Bauabschnitt) erfolgen. Im Anschluss an
den 2. Bauabschnitt der Volksbank sollen im Erdgeschoss eine Einzelhandelszone sowie im hin-
teren Bereich ebenerdige Stellplatze entstehen. Uber dieser erdgeschossigen Zone sollen sich
mehrgeschossige Wohngebaude anordnen. Durch eine Tiefgarage sollen die erforderlichen Stell-
platze abgedeckt werden.

Die geplante Bebauung wird im Rahmen der Sitzung durch Vertreter der Volksbank und
den beauftragten Architekten vorgestelit.

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss

Der Bereich stellt sich zurzeit als unbeplanter Innenbereich nach §34 BauGB dar. Zur Vorberei-
tung und Leitung der geplanten Bebauung ist es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich einen Bebauungsplan zu erstellen (§ 1 BauGB).

Im Rahmen der Planung werden voraussichtlich Gutachten zu den Themen Boden, Altlasten,
Kampfmittel, Artenschutz, Verkehr und Einzelhandel erstellt.

Die exakte Grenzbeschreibung wird im Rahmen der Sitzung nachgereicht.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

» der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
eine ,MaBnahme der Innenentwicklung“ zum Ziel hat,

» die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

» durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.
Far Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemai § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Flachennutzungsplan 2005
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gemischte Bauflachen sowie einen kleinen Be-
reich Gemeinbedarfsflache Schule dar. FNP ist im Rahmen des Verfahrens zu berichtigen.

Zu Beschlussvorschlag c: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung flhrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgererdrterung und Auslegung) und die Beteili-
gung der Behdrden geman § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuBerung -Scoping) durch.

Zu Beschlussvorschlag d: Stadtebaulicher Vertrag
Die Planungskosten werden gemanR abzuschlieBendem stadtebaulichem Vertrag vom Vorhaben-
trager getragen, der Auftraggeber der stadtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrage ist bzw.
wird. Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fir das Bauleitplanverfahren
ausschlieBlich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Im Rahmen des Vertrages wird auch die Quote fiir den sozialen Wohnraum nach Vorgaben des
Ausschusses und Stadtrates geregelt. Die Projektiberlegungen bestanden bereits, bevor der
Ausschuss und der Stadtrat beschlossen haben, Quoten flir den sozialen Wohnraum festzulegen.
Die Quote ist im Ausschuss zu diskutieren und festzulegen.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird mit dem Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit
dem Vorhabentrager abgestimmt und dann zeitnah dem Ausschuss und dem Stadtrat vorgelegt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat am 07.12.2017 Uber die
Vorlage beraten. Uber das Ergebnis wird im Statrat berichtet.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung wird zur Sitzung nachgereicht.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich  [__] nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen
60/600 Bauverwaltung und Bauaufsicht

Datum

16.11.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
17/398

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 07.12.2017
Stadtrat 14.12.2017
Betreff

Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit Herrn Frank Bachmann (iber die Herstellung
von ErschlieBungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes ,,RheingrafenstraBe — stdlich
der Einmindung KoernickestraBe/Marienburger StraBe“ (Nr. 10/1a Anderung)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat stimmt dem Abschluss des als Anlage im Entwurf beigeflgten ErschlieBungsvertrages
Uber die Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes ,Rheingrafen-
straBe — sudlich der Einmindung KoernickestraBe/Marienburger StraBe® (Nr. 10/1a Anderung) mit
Herrn Frank Bachmann, Kaiser-Wilhelm-StraBe 18, 55543 Bad Kreuznach, zu.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 14.12.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rackseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Der Bebauungsplan ,RheingrafenstraBe — shdlich der Einmiindung KoernickestraBe/Marienburger
StraBe” (Nr. 10/1a Anderung) ist am 14.03.1991 in Kraft getreten.

Die in dem Bebauungsplan festgesetzte ErschlieBungsstraBe Oberer Monauweg wurde noch nicht
erstmalig hergestellt.

Die erstmalige Herstellung ist jedoch erforderlich, damit die westlich an das Bebauungsplangebiet
angrenzenden Grundstlicke nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Zwischen Oberer Monau-
weg und KuppersstraBe“ (Nr. 10/9.1) bebaut werden kdnnen.

Herr Frank Bachmann, Kaiser-Wilhelm-StraBBe 18, 55543 Bad Kreuznach ist daher an die Stadt
herangetreten, um die zeitnahe erstmalige Herstellung der ErschlieBungsstra3e als Erschlie-
Bungstrager durchzufthren. Dazu soll geman § 11 Abs. 1 des Baugesetzbuches ein Erschlie-
Bungsvertrag mit ihm abgeschlossen werden.

Der ErschlieBungsvertrag beinhaltet die Herstellung der ErschlieBungsstraBe Oberer Monauweg

von der RheingrafenstraB3e bis zur westlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 10/1a Anderung
auf einer Lange von ca. 74 m. Der im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatz soll geschottert wer-
den und eine ca. 5 m 2 Teilflache soll als Milltonnenstellplatz gepflastert werden.

Die Herstellung der PrivatstraBe im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10/9.1 soll ebenfalls durch
Herrn Bachmann auf Grundlage eines gesonderten Vertrages erfolgen.

Die Kosten fir den Ausgleich der durch den Bebauungsplan Nr. 10/9.1 verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden von Herrn Bachmann erstattet.

Der ErschlieBungstrager mochte die ErschlieBungsstra3e im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
10/1a Anderung nach der Bebauung der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet Nr. 10/9.1 herstel-
len.

Um eine zeitlich absehbare Umsetzung des ErschlieBungsvertrages sicherzustellen, soll im Er-
schlieBungsvertrag geregelt werden, dass die ErschlieBungsstraBe spatestens drei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10/9.1 herzustellen ist. Um die Belastung fur die Anlieger
maoglichst gering zu halten, soll auBerdem vereinbart werden, dass die ErschlieBungsanlagen in-
nerhalb von sechs Monaten nach dem Beginn der StraBenbauarbeiten fertigzustellen sind.

Die Kosten der ErschlieBung tragt der ErschlieBungstrager. Die Stadt muss sich an den Kosten
nicht beteiligen und wird, da ihr bei vertragsgemaBer Umsetzung des ErschlieBungsvertrages kei-
ne Kosten entstehen, von den Anliegern keine ErschlieBungsbeitrdge erheben.

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr wird in seiner Sitzung am
07.12.2017 Uber die Vorlage beraten.

Anlagen

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberblrgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)
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Ablaufplan; ErschlieBung Oberer Monauweg Anlage EV2
Stand 15.11.2017

Arbeitsschritt verantwortlich Beginn Dauer Ende

gewahiter

Zeitansatz

"ldealfall" "bis zu" (Tage)
Erschlie-
Bungs-
trager Stadt

|Besehlusstassung ilber Vorvertrag | X | 06042017 06-04-17-PLUV, 27.04-2017 Stadirat 27.042017|  entfillt
|UnterschriftenVorvertrag | X X | 28-04-2017 | entfallt
Planung{§-2-des-Vorvertrages)
Erstellung Ausfiihrungsplanung X 20.03.2017 2 bis 3 Wochen 12.05.2017
Genehmigung Ausfiihrungsplanung X 1 Woche 7 19.05.2017
Erstellung LVs X gem. Angebot Ing.biiro 2 Tage nach Ausfiihrungsplanung 12.05.2017
Genehmigung LVs X 1 Woche je eine Woche fir jede Nachbesserung 14 26.05.2017

Pflichtennach-§-4-Abs—1-desVervertrages;:
auf ausdriicklichen Wunsche von Herrn Bachmann in der Besprechung am 14.03.2017

15 volle Kalender-
Unterschrift des ErschlieBungstragers unter ErschlieBungsvertrag X 26.05.2017 22.11.2017 tage vor PLUV

15 volle Kalender-
Unterschrift des ErschlieBungstragers unter Gestattungsvertrag X 26.05.2017 22.11.2017 tage vor PLUV

Pflichten nach §4-Abs—6-des\ervertrages; § 11 des ErschlieBungsvertrages, § 11 des Gestattungsvertrages-Herstellung

auf ausdriicklichen Wunsche von Herrn Bachmann in der Besprechung am 14.03.2017
15 volle Kalender-

Vorlage Vertragserfiillungsbirgschaften (volle Hohe) X bereits am 02.06.2017 vorgelegt 02.06.2017 tage vor PLUV
Pflichtennach-§-4-Abs—2-desVervertrages
Beschlussfassung B-Plan X 07.12.2017 PLUV 07.12.2017, Stadtrat 14.12.2017 14.12.2017
Beschlussfassung ErschlieBungsvertrag X 07.12.2017 PLUV 07.12.2017, Stadtrat 14.12.2017 14.12.2017
Beschlussfassung Gestattungsvertrag X 07.12.2017 PLUV 07.12.2017, Stadtrat 14.12.2017 14.12.2017
Pflichtennach-§-4-Abs—3-des\ervertrages
Unterschrift Stadt unter ErschlieBungsvertrag X 15.12.2017
Unterschrift Stadt unter Gestattungsvertrag X 15.12.2017
Pflichtnach-§-4-Abs—7-des\ervertrages

Stadt leitet Bekanntmachungsverfahren unverziiglich nach Beschluss
Inkrafttreten B-Plan X 15.12.2017 Stadtrat ein 12 27.12.2017
nachrichtlich: Bauantrdge kénnen gestellt werden X
Bauantrége genehmigen X bei Freistellungsverfahren 4 Wochen, bei Ausnahmen ca. 3 Monate
Pflichten nach § 4 Abs. 3 und 4 des ErschlieBungsvertrages
Erstattung Wert der fir 6ffentl. StraRRe bereitgestellten Grundstiicke X 1 Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10/9.1 27.01.2018
Zahlung Kostenerstattungsbetrag fiir naturschutzrechtl. Ausgleichsmaln. X 1 Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10/9.1 27.01.2018
nachrichtlich: Bebauung der Grundstiicke in B-Plan Nr. 10/9.1 X 01.03.2018 31.01.2020

Seite 1von 3



Ablaufplan; ErschlieBung Oberer Monauweg

Stand 15.11.2017

Arbeitsschritt verantwortlich Beginn Dauer Ende
gewaniter
Zeitansatz
"ldealfall" "bis zu" (Tage)
Erschlie-
Bungs-
trager Stadt

Pflichten nach § 5 Abs. 1 des ErschlieBungsvertrages, § 5 Abs. 1 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Auswahl Bauunternehmen u. Ing.biiro X 1Tag 3 03.02.2020
Zustimmung zu Auswahl X 2 Tage bei unbekannten Biiros u. Unternehmen 2 Wochen 14 17.02.2020
Pflichten nach §§ 4 bis 7 des ErschlieBungsvertrages, §8§ 4 bis 7 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Tiefbauarbeiten Kanal an 6ffentl. Strafle und Privatstralle X 01.03.2020 6 Wochen 50 20.04.2020
Mangelbeseitigung X 0? 20 10.05.2020
Abnahme Tiefbauarbeiten Kanal X 15.05.2020 2 Wochen nach Eingang der Anzeige 14 29.05.2020
Tiefbauarbeiten PrivatstralRe (vollst. Herstellung) X bei Zeiten fur offentl. StraRe enthalten
Mangelbeseitigung X bei Zeiten fir 6ffentl. StraRe enthalten
Abnahme Tiefbauarbeiten Privatstralle X
Tiefbauarbeiten an 6ffentl. StraRe (vollstandige Herstellung) X 21.04.2020 9 Wochen 75 04.07.2020
Tiefbauarbeiten Stadtwerke, Telekom (noch zu klaren) X 5 Wochen 40 13.08.2020
Herstellung StraBenbeleuchtung X bereits bei Tiefbauarbeiten enthalten
Mangelbeseitigung X 0P?
Abnahme Tiefbauarbeiten u. StraRenbeleuchtung X 01.09.2020 2 Wochen nach Eingang der Anzeige 14 15.09.2020
Pflicht zur Fertigstellung gem. § 3 Abs. 1 des ErschlieBungsvertrages, § 3 Abs. 1 des Gestattungsvertrages- X 6 Monate nach Beginn der StralRenbauarbeiten 21.10.2020

| 3 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10/9.1 27.12.2020
Pflichten nach §§ 11 Abs. 3 des ErschlieBungsvertrages, §§ 11 Abs. 3 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Freigabe Teilbetrag Vertragserfullungsbiurgschaft | X unverziiglich nach mangelfreier Abnahme
Pflichten nach § 10 Abs. 1, Buchst. a und c, Abs. 2 u. 3 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Vorlage Schlussrechnung Privatstralle X 20 Tage nach mangelfreier Abnahme 20 05.10.2020
Aufstellung durch Ing.biiro X 20 Tage nach mangelfreier Abnahme 20 05.10.2020
Prifung Schlussrechnung mit Nachweisen X insgesamt 4 Wochen fir 6ffentl. u. PrivatstralRe 30 04.11.2020
Pflichten nach § 11 Abs. 4 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Freigabe Teilbetrag Vertragserfiillungsbirgschaft X nach Prifung der Schlussrechnung 10 14.11.2020
Pflichten nach § 10 Abs. 1, Buchst. a und c, Abs. 2 u. 3 des ErschlieBungsvertrages
Vorlage Schlussrechnung 6ffentl. StraRe X 20 Tage nach mangelfreier Abnahme 20 05.10.2020
Kostenteilung nach AufmaRen durch Ing.biiro X 20 Tage nach mangelfreier Abnahme 20 05.10.2020
Priifung Schlussrechnung mit Nachweisen X insgesamt 4 Wochen fir offentl. u. Privatstralie 30 04.11.2020
Pflichten nach § 11 Abs. 4 des ErschlieBungsvertrages
Freigabe Teilbetrag Vertragserfullungsbirgschaft X nach Prifung der Schlussrechnung 10 14.11.2020
nachrichtlich: Beurkundung und Eintragung Grunddienstbarkeit fiir Wegeunterhaltung I X X
Pflichten nach § 10 Abs. 1 Buchst. b des ErschlieBungsvertrages, §§ 10 Abs. 1 Buchst. b des Gestattungsvertrages-Herstellung
Schlussvermessung X 60 Tage nach mangelfreier Abnahme 60 14.11.2020
Prufung Schlussvermessung X 20 04.12.2020
Pflichten nach § 11 Abs. 5 des ErschlieBungsvertrages, §§ 11 Abs. 5 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Freigabe Teilbetrag Vertragserfillungsbirgschaft | X nach Prifung der Schlussvermessung 10 14.12.2020
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Ablaufplan;
Stand 15.11.2017

ErschlieBung Oberer Monauweg

Arbeitsschritt verantwortlich Beginn Dauer Ende
gewaniter
Zeitansatz
"ldealfall" "bis zu" (Tage)
Erschlie-
Bungs-
trager Stadt
Pflichtennach-§-6-des-Vorvertrages
Ubertragung der fiir die PrivatstraBe zusatzl. in Anspruch genommenen Grundstiicksflichen X
Pflichten nach §§ 9 und 10 Abs. 7 des ErschlieBungsvertrages, §§ 9 und 10 Abs. 7 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Ermittlung Hohe der vorzulegenden Mangelanspriichebliirgschaft X nach Prufung der Schlussrechnung 5 09.11.2020
Vorlage Mangelanspriichebiirgschaft X 20 29.11.2020
Rickgabe (Rest) Vertragserfiillungsbiirgschaft fir Bauleistungen X 10 09.12.2020
Pflichten nach & 10 Abs. 1 und Abs. 5 des ErschlieBungsvertrages
Ubernahme der (6ffentl.) StralRe in Verkehrssicherungspflicht der Stadt X nach Vorlage Schlussrechnung mit Nachweisen, Schlussvermessung 20 24.12.2020
Widmung als 6ffentl. StraRe X bei einer der nachfolgenden Stadtratssitzungen 120 23.04.2021
Pflichten nach & 9 des ErschlieBungsvertrages, § 9 des Gestattungsvertrages-Herstellung
Beseitigung Mangel wahrend der Gewahrleistungsfrist X 5 Jahre nach mangelfreier Abnahme 14.09.2025
Riickgabe Mangelanspriichebiirgschaft nach Ablauf Mangelbeseitigungsfr. X
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Anlage EV3

Berechnung des Wertes der fiir die ErschlieBungsanlage Oberer Monauweg im Gebiet
des Bebauungsplanes ,Rheingrafenstrale — siidlich der Einmiindung KoernickestraRe/
Marienburger StraBe” (Nr. 10/1a Anderung

Die ErschlieBungstragerin erstattet der Stadt den Wert der fiir die erstmalig hergestellte
StralRe Oberer Monauweg in Anspruch genommenen Grundstiicksflichen.
A. In Anspruch genommene Grundstlicksflachen:

a) aus dem Grundstiick Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 59, Flurstiick 99/3:
ca. 295 m?

Bodenrichtwert: 3,20 €/m?
295 m? x 3,20 €/m? = 944,00 €

b) Grundstick Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 59, Flurstiick 68/1:
160 m?

Bodenrichtwert: 3,20 €/m?2

160 m? x 3,20 €/m? = 512,00 €

Wert der bereitgestellten Grundstiicksflachen 1.456,00 €

B. Die Bereitstellung der Grundstiicksfldchen erfolgte mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 10/1a Anderung am 09.04.1991.
Fir die Zeit vom 01.01.1992 bis zur mangelfreien Abnahme der
ErschlieBungsanlage sind Bauzinsen zu zahlen.

Far die Zeit vom 01.01.1992 bis 31.12.2018 ist ein Abschlag
auf die Bauzinsen gem. nachfolgender Berechnung zu zahlen 1.120,10 €

C. Erstattungshetrag 2.576,10 €



Ermittlung von Grunderwerbs- und Bauzinsen

ErschlieBungsmaBnahme

Angaben zum Zeitraum der Zinsberechnung

Fiir den Beginn der Zinsberechnung mafgebendes Ereignis
a) Leistung der ersten zweckbestimmten Ausgaben
b) sonstiges fir den Zinsbeginn entscheidendes Ereignis:

¢) Demnach Zinsbeginn

Fir das Ende der Zinsberechnung maf3gebendes Ereignis:

ErschlieBung Oberer Monauweg

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10/1a if\nderung

09.04.1991 Inkraftireten B-Plan 10/1a Anderung

méngelfreie Abnahme der ErschlieBungsanlagen

Auszahlung  Fremd-
Haus- (beitrags- finan- fremd- Durch-  Durch-
halts- Zahlungsdat fahiger zierungs finanzierter schnitts- schnitts- Tilgungs-
jahr _Zahlungsgrund um Aufwand) quote Betrag  zinssatz _ tilgung rate
€ % £ Y% Yo €

1991 Bereitstellung Flurstick 99/3 per 09.04.1991 944,00

Bereitstellung Flurstiick 68/1 per 09.04.1991 512,00

Summe 1.456,00 36,63 533,33 8,94 1,000 5,33
Zinsberechnung ab 01.01.1992 Restschuld Zinsen Tilgung Restschuld

per 01.01. d. per 31.12. d.
J. p.a. p.a J.
€ € € €

1992 533,33 47,68 5,33 528,00
1993 528,00 47,20 5,33 522,67
1994 522,67 46,73 5,33 517,34
1995 517,34 46,25 5,33 512,01
1996 512,01 45,77 5,33 506,68
1997 506,68 45,30 5,33 501,35
1998 501,35 44,82 5,33 496,02
1989 496,02 44,34 5,33 490,69
2000 490,69 43,87 5,33 485,36
2001 485,36 43,38 5,33 480,03
2002 480,03 42,91 5,33 474,70
2003 474,70 42,44 5,33 469,37
2004 469,37 41,96 533 464,04
2005 464,04 41,49 5,33 458,71
2006 458,71 41,01 5,33 453,38
2007 453,38 40,53 5,33 448,05
2008 448,05 40,06 5,33 442,72
2009 44272 39,58 5,33 437,39
2010 437,39 39,10 5,33 432,06
2011 432,06 38,63 5,33 426,73
2012 426,73 38,15 5,33 421,40
2013 421,40 37,87 5,33 416,07
2014 416,07 37,20 5,33 410,74
2015 410,74 36,72 5,33 405,41
2016 405,41 36,24 5,33 400,08
2017 400,08 35,77 5,33 394,75
2018 394,75 35,29 5,33 389,42

1.120,10



Ermittlung der Kostenerstattungsbetrige

Anlage EV4

Den Eingriffsgrundstiicken im Bebauungsplangebiet ,Zwischen Oberer Monauweg und
KippersstraRe” (Nr. 10/9.1)ist als AusgleichsmaRnahme eine Ausgleichsflache auf einer
Teilflache des Grundstlickes Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 34, Flurstick 5/3

{Waldabteilung 19b) zugeordnet.

Die zugeordnete Fléche betragt 11.664 m?, die vom Okokonto abgebucht wird.

Die von dem ErschlieRBungstréger zu erstattenden Kosten betragen:

Kostenart Kosten pro | Kosten fir die zugeordnete

m? Flache Flache
Ertragswert 1,19 €/m? 13.880,16 €
Flachenbetreuung 0,34 €/m? 3.965,76 €
Waldrandpflege 0,12 €/m? 1.399,68 €
Risikoausgleich 0,08 €/m? 933,12 €
Von dem ErschlieBungstrager zu erstatten 1,73 €/m? 20.178,72 €
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Erklarung

fiir offentliche Auftrage, die vom Arbeithehmer-Entsendegesetz
(AENntG) vom 20. April 2009 (BGBI. | S. 799) in der jeweils geltenden
Fassung erfasst werden

nach § 4 Abs. 1 des rheinland-pfilzischen Landesgesetzes zur Gewihrleistung
von Tariftreue und Mindestentgelt bei 6ffentlichen Auftragsvergaben
(Landestariftreuegesetz — LTTG), zuletzt gedndert durch das Zweite Landesgesetz
zur Anderung des Landestariftreuegesetzes vom 8. Miirz 2016 (GVBI. S. 178)

Auftragsnummer: Vergabestelle: Leistung:

Der Bieter/Bewerber hat alle Bestimmungen des rheinland-pfalzischen Landesgesetzes zur
Gewahrleistung von Tariftreue und Mindestentgelt bei 6ffentlichen Auftragsvergaben
(Landestarifireuegesetz — LTTG), zuletzt geandert durch das Zweite Landesgesetz zur
Anderung des Landestariftreuegesetzes vom 8. Méarz 2016 (GVBI. S. 178), zur Kenntnis
genommen und bestatigt dies mit seiner Unterschrift.

Der Bieter/Bewerber erklart hierzu folgendes:

Die Beschaftigten meines/unseres Unternehmens werden vollstandig/teilweise vom Arbeitneh-
mer-Entsendegesetz (AENtG) erfasst.

lch/Wir verpflichte/n mich/uns,

1. meinen/unseren Beschaftigten bei der Ausfihrung der Leistung ein Entgelt zu zahlen, das in
Ho6he und Modalitaten mindestens den Vorgaben desjenigen Tarifvertrages entspricht, an
den ich/wir/meinfunser Unternehmen aufgrund des Arbeitnehmer-Entsendegesetzes
gebunden ist — Tariftreueerklarung gemaR § 4 Abs. 1 LTTG-:

2. meinen/unseren Beschaftigten, die nicht dem Arbeitnehmer-Entsendesetz unterfallen oder

auf die der Tarifvertrag nach dem Arbeitnehmer-Entsendegesetz keine Anwendung findet
(vgl. z.B. § 2 Abs. 4 Achte Verordnung tiber zwingende Arbeitsbedingungen im Baugewerbe),
bei der Ausflihrung der Leistung mindestens das Mindestentgelt nach § 3 Satz 1 des
Landestarifreuegesetzes von 8,90 EURO (brutto) pro Stunde zu zahlen -
Mindestentgelterklarung gemaR § 3 LTTG -.
Dies gilt nicht flr eine Leistungserbringung durch Auszubildende und nicht, wenn ein
Bieter/Bewerber mit Sitz in einem anderen EU-Mitgliedstaat beabsichtigt, einen 6ffentlichen
Auftrag ausschlielich durch die Inanspruchnahme dort beschaftigter Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmern auszufihren.

3. Nachunternehmen sorgfaltig auszuwahlen und insbesondere deren Angebote daraufhin zu
uberprifen, ob sie auf der Basis des zu zahlenden Mindestentgelts kalkuliert sein kénnen
und,

4. im Falle der Auftragsausfihrung durch Nachunternehmer, deren Nachunternehmen,
Beschéftigte eines Verleihers sowie Beschéftigte des Verleihers des beauftragten
Nachunternehmens die Verpflichtungen nach § 4 bzw. § 3 LTTG sicherzustellen und dem
offentlichen  Auftraggeber  Mindestentgelt-  und Tariftreuerklarungen  samtlicher
Nachunternehmer und Verleiher vorzulegen.

Dies gilt nicht, falls ein Bieter/Bewerber beabsichtigt, einen &ffentlichen Auftrag ausschlieRlich
durch die Inanspruchnahme von Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern auszufihren, die bej




%
einem Nachunternehmen mit Sitz in einem anderen EU-Mitgliedstaat beschaftigt sind,
5. vollstandige und priffahige Unterlagen tber die eingesetzten Beschaftigten bereitzuhalten,

diese dem Auftraggeber auf dessen Verlangen hin vorzulegen und die Beschaftigten auf die
Moglichkeit von Kontrollen durch den Auftraggeber hinzuweisen. '

Firmenadresse (Stempel):

Unterschrift des/der Vertretungsberechtigten, Ort, Datum
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(Vertragserfillungs- und Mangelanspricheblrgschaft)
Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

iName und Sitz

|
|

und
der Auftraggeber

P e e e e R e s e e e G e e U

: g - ; it ey

|letztlich vertreten durch

e M L S e
haben folgenden Vertrag geschlossen:

!FJr._de_s_ﬁ;uﬂragschreiben;l(f;.mages o "Datum
| |

‘Bezeic-:‘hnung der Leistung

Nach d_en Bedi_ngungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fiir die vertragsgemafe Ausfihrung
ggr Lelzttétng einschlieBlich Erflllung der Mé&ngelanspriiche zu leisten. Er leistet die Sicherheit in Form dieser
trgschaft.

Der Blrge

'Name und Anschrift

|
| !
| |

Gbernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem Recht und“
verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthéhe von

i €
. e SN

an den Auf_traggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der Voraus-
klage gemald §§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gilt nicht fuir
unbestrittene oder rechtskréftig festgestelite Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Die Blrgschaft ist unbefristet; sie erlischt mit der Riickgabe dieser Blirgschaftsurkunde. Die Burgschaftsforde-
rung verjéhrt nicht vor der gesicherten Hauptforderung. Nach Abschiuss des Blrgschaftsvertrages getroffene
Vereinbarungen Uber die Verjahrung der Hauptforderung zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer
sind fir den BUrgen nur im Falle seiner schriftlichen Zustimmung bindend.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschrift(en) Burge
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(Mangelanspricheburgschaft)
Birgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

irName und Sitz

|

|
und
der Auftraggeber

|

‘letztlich vertreten durch-

haben folgenden Vertrag geschiossen:

INr. des Auftragschreibens/Vertrages iDamm' S T ]
i |

|

|

! i
|

;Bezeichnung der Leistung
i ” |

|
Nach den Bedingungen dieses '7\_/értr'égke§ g}ié{}g{fjﬁ@ﬁéﬁ%@? Sicherheit fur die é'foI_ILjng der
Méngelanspriiche zu leisten. Er leistet die Sicherheit in Form dieser Birgschaft.

Der Blirge
\Name und Anschrit T

1

|
‘ r
- ]
Ubernimmt hiermit fir den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Blrgschaft nach deutschem Recht -1];13
verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthéhe von

[

|

|

I 1]
. i L e e e s o ~ i

an den Auftraggeber zu zahlen. I
Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der Vorausklage geman §§ 770, 771 BGB
wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gilt nicht fiir unbestrittene oder rechtskraftig
festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Die Burgschaft ist unbefristet; sie erlischt mit der Rickgabe dieser Biirgschaftsurkunde. Die
Blirgschaftsforderung verjahrt nicht vor der gesicherten Hauptforderung. Nach Abschiuss des
Birgschaftsvertrages getroffene Vereinbarungen Uber die Verjghrung der Hauptforderung zwischen dem
Auftraggeber und dem Auftragnehmer sind fur den Biirgen nur im Falle seiner schriftlichen Zustimmung
bindend.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschrift(en) Biirge
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E- INGENIFURGFSELLSCHAFT
L Auftragsausgang

Der Bauherr Franik Bachmann beabsichtigt das Neubaugebiet ~ZWischen Cherer
Monauweg und KippersstraRe” privat zu erschlieRen,

Die unterzeichnende

DILLIG | iBU Ingenieurgeselischaft mbH
RingstraRe 97

55543 Bad Kreuznach

Tel.: 0671/ 888 55 -0

Fax: 0671/ 888 55 -50

e-mail: infu@dillig-ibu.de

wurde mit der Erstellung der Ausflihrungsplanung einschlieRlich Leistungsverzeichnis
zum Ausbau der StraRe ,Oberer Monauweg” im Bereich der bestehénden Bebauung
und die Weiterflhrung zum Anschluss des Baugebietes beauftragt, die hiermit
vorgelegt wird.

2 Lagebeschreibung und StraRenanschluss

Das geplante Neubaugebiet befindet sich am siidwestlichen Stadtrand von Bad Kreuz-
nach in starker Hanglage. Der uns vorliegende Bebauungsplanvorentwurf des Biro
Dorrhafer und Partner von 20.07.2015 sieht eine ErschlieGung von 3 Baugrundstiicken,
als reines Wohngebiet vor.

Der StraRenanschluss erfolgt an die , RheingrafenstraRe” tber die bestehende Stich-
stralBe ,Oberer Monauweg" mit einer Ausbaulénge von 74m. Diese wird um rd. 72 m in
stidwestliche Richtung verlidngert und gleichzeitig mit ausgebaut,

3 Planungsgrundlagen und Vorabstimmungen

Grundlage der StraBenbauplanung sind tachymetrische Geléndeaufnahmen des Ver-
messungsblros Morawietz, Ingelheim fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes
auf der Basis von GauR-Krliger-Koordinaten. Der Bewuchs wurde hierbei nicht erfasst.
Somit ist die Baumanzahl in den Massen nur uberschlagig ermittelt,

Der Katasterhintergrund wurde seitens des Auftraggebers zur Verfligung gestellt. Zur
Planung des StraRenausbaus ,Oberer Monauweg” im Bereich der Bestands-
bebauung, wurde die Vermessung seitens des unterzeichnenden Ingenieurbiiros fiir
die bestehende StraRentrasse und den Einmiindungsbereich zur »Rheingrafenstrafe”
erganzt.

P:\3376\311\Anlagen\EB-AP-3376.docx Seite 1
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Im Rahmen der Varentwuifs- und Entwurfsplanung wurde die StraRe im Hinblick auf
Ausbaubreiten, Entwésserung und Straenoberbau mit der Stadi Bad Kreuznaci
abgestimmit.

Fur die Trassenflhrung der StraBe im Baugebiet wird die sudliche Flurstiicksgrenze
der Wegeparzelle 99/3 angehalten und in nérdiiche Richtung auf eine Gesamtbreite
von 3,50m verbreitert. Die Mindestbreite von 3,50m wurde zur Andienung von
Feuerwehr und Unfallfahrzeugen von der Stadt Bad Kreuznach gefordert,

Die festgelegte Lage der StraRentinder im Baugebiet bildet die Grundlage der weite-
ren Planungen bis zur Ausflihrungsplanung und ist fur die spatere katasteramtliche
Bildung der Grenzen der neuen Grundstiicke verbindlich anzuhalten,

Im Vorfeld der Planungen wurden die Versorgungstrager angeschrieben und Be-
standspldne vorhandener Versorgungsieitungen angefordert.

Die vorhandenen Leitungen wurden nach den Bestandspldnen der Versorgungs-
unternehmen nach Méglichkeit in die Lagepline ibernommen, wobei fiir die Ge-
nauigkeit der Bestandspldne von den Versorgungstrigern keine Verbindlichkeitser-
klarungen abgegeben wurden.

4 Bodenmechanik

Auf eine Bodenuntersuchung im Bereich des geplanten Baugebietes und der be-
stehenden StraRe ,Oberer Monauweg” wurde seitens des Auftraggebers verzichtet.

Vor der Ausschreibung der BaumaRnahme sollte eine Erkundung der 6rtlichen Bau-
grundsituation erfolgen um mogliche Belastungen des Bodens, Teerbelastungen des
gebundenen Oberbaus sowie erforderliche BodenverbesserungsmaRnahmen und
ahnliches festzulegen. In der Ausschreibung wurde eine mégliche Teerbelastung
bericksichtigt.

Fiir den Bereich des Baugebietes liegt ein Bodengutachten des Instituts baucontrol
Bingen vom 05.09.2016 vor. Hierbei ist ein Bodenaustausch von mind. 0,25 m
anzusetzen. Die Oberbodenstérke betragt 0,2-0,4m.

Eine umwelttechnische Untersuchung des Bodens wurde nicht durchgefihrt.
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L Planungsdetails

5.1 Ausbauart / Oberflichenbefestigung

Die rd. 74m lange StraRe ,Oberer Monauweg” erhilt einen Asphaltaufbau mit einer
talseitigen 0,30 m breiten Betonsteinpflasterrinne, die im Abstand von ca. 0,40-
0,50m von der Grundstiicksgrenze, bzw. Einfriedungen angelegt wird. Der ver-
bleibende Reststreifen wird ebenfalls mit Asphalt befestigt. Hier ist aufgrund der
geringen Breite Handeinbau erforderlich.

Die Stralenbreite betrdgl insgesamt 321 m - 4,05 m (ohne Aufweitung im
Einmindungsbereich zur Rheingrafenstra@e).

Der Gehweg in grauem Belonsteinpflaster (SF-Pflaster) entlang  der
»RheingrafenstraRe” wird Uber den Einfahrtshereich der StraRe +Oberer Monauweg”
gefihrt. Der vorhandene Rundbordstein mit Auftritt becm bleibt bestehen. Das
Pflaster erneuert.

fm letzten Drittel des ,Monauweges” wird die siidlich angrenzende Schotterfliche
vergroert. Die geplante Breite betragt 14,0 bis 18,40m, die Tiefe 5,50m. Als
Abgrenzung zur Bdschung ist ein Tiefbordstein mit ca. 10 cm Auftritt vorgesehen. In
der mit Schotter befestigten Park- und Wendefliche ist eine 5 m? groke
Pflasterfldche als Miilltonnenstellplatz anzulegen..

Der Stichweg (Lange rd, 72m) innerhalb des Baugebietes wird mit einer 10 cm starken
Asphalttragdeckschicht ausgebaut. Die Entwdsserung erfolgt entlang eines
talseitigen Rundbordsteines mit Auftritt 5 cm. Die Aushaubreite betragt
durchgehend 3,50m.

Auf den Ausbau einer Wendeanlage am Ende der StichstraRe wird verzichtet,

Miullfahrzeuge werden nach Aussage der Stadt Bad Kreuznach das Baugebiet auf-
grund der fehlenden Wendeméglichkeit nicht anfahren, so dass die MiillgefaRe der
Anlieger Richtung ,RheingrafenstraRe” transportiert werden mussen,

5.2 Langs- und Quergefille

Das geplante Langsgefélle der StraRe ,Oberer Mona uweg” orientie'rt sich an den vor-
handenen Eingdngen und Zufahrten, die in der Regel mit einem Tiefbordstein
abgegrenzt sind und liegt zwischen 1,2% und 13,9%. Der Tiefpunkt befindet sich in
der Einmiindung zur ,RheingrafenstraRe”.
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Die Asphalifliche wird mit einer Querneigung von ca. 1,5% angelegt, um die siidlich
angrenzenden Finfriedungen und zufahrien besser anzuschlieBen. Der Wert liegi
untierhalb der Ublichen Querneigung von 2,5% bei Asphaltbelag. Die Oberflichen-
entwadsserung der Flache zur Rinne hin ist jedoch aufgrund der ausreichenden lLangs-
neigung der Strafie gewshrleistet.

Das Quergefdlle des schmalen 0,4-0,5m breiten Asphaltstreifens zwischen den
nérdlichen Grundstiicken und der Entwdsserungsrinne betrdgt in der Regel 4,0%,
bzw. mind. 2 cm Hohenunterschied, um ein Ubertreten des Niederschlagswassers
auf die Grundstlcke zu vermeiden.

Die neue Stralle im Baugebiet wird auf dem Niveau des bestehenden schmalen
Weges geflhrt. Die Langsneigung betrdgt 1,2 % -6,9 % mit einem Tiefpunkt im An-
schiul® an den Bestand ,Oberer Monauweg”. Die Querneigung der Asphaltflache liegt
der Hanglage angepasst bei 3,0 % zum talseitigen Rand.

5.3 Entwdsserung

In der Strale ,Oberer Monauweg” wird zur Ableitung des Oberflichenwassers am
talseitigen Rand eine 0,30m breite Betonsteinpflasterrinne mit einer Tiefe von ca. 2
cm versetzt. Das auf die StraRenoberfliche auftreffende Niederschlagswasser wird
tber die Rinne zu den StraRenabliufen gefiihrt. Von dort gelang es Uber eine
Strallenentwdsserungsleitung DN 150mm Stzg zum geplanten bzw, bestehenden
Hauptkanal DN 250 Stzg.

Die neue Strae des Baugebietes sammelt das Oberflichenwasser entlang des tal-
seitigen Rundbordsteines mit Auftritt Scm. Aus Kostengrinden wird auf ein Rinnen-
stein verzichtet und der Asphalt direkt bis an den Bordstein gebaut,

Uber StraRenabldufe und eine Entwésserungsleitung wird das Regenwasser ebenfalls
dem geplanten Hauptkanal in der StraRe zugeleitet.

Der bestehende Mischwasserkanal mit dem Endschacht vor Haus Nr. 3 wird um'z
Haltungen {Ldnge 43m DN 250mm Stzg und 41m DN 150mm Stzg) verlingert. Es
entstehen 2 Schachtbauwerke DN 1000mm mit einer Tiefe von 1,40m.

5.4 Randbefestigung

Die Verkehrsflache wird, sofern kein ausreichend gegrindeter Tiefoordstein oder
Einfriedungsmauer vorhandenen ist, mit einem neuen Tiefbordstein 100/300 mm
abgegrenzt. Dieser wird hohengleich zum Betonpflaster versetzt.

Im Bereich der neuen StraRe wird talseitig als Abgrenzung zu den Privatgrundstiicken
wie bereits erwdhnt ein Rundbordstein gesetzt. Bergseitig wird die Verkehrsfliche
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mit einem Tiethordstein abgegrenzi. Dieser kann mit einem Auftritt von 5-10cm ent-
lang der angrenzenden Bschung versetzt werden,

Inden Regelguerschnitten ist die Ausbildung der Randbefestigung dargestellt, die fol-
gendermaflen gestaltet wird (Blatt 6):

- Die erforderliche Betonriickenstiitze (b=15cm) schlieRt ca. 10 -12 em tiefer
als die Oberkante des Bordsteines an, so dass sie an Grundstiickseingangen/-
einfahrten noch Uberpflasterbar jst. (Bei unbebauten Grundstiicken)

4 Die Hinterkante des Bordsteins sitzt auf der Grundstiicksgrenze,

- Die Rickenstiitze wird senkrecht abgeschalt (Integrierbarkeit in evt|. spdtere

Einfriedungen), sitzt jedoch auf Privatgrund, so dass das Einverstindnis der

N . T T e e
Eigentimer Voraussetzung jst.

5.5 StiraRenaufbau

Der geplante Straenaufbau ist in den Regelquerschnitten (siehe Anlage 4 Blatt 6)
dargestellt,

Unter Beachtung der Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Ver-
kehrsfldchen 2012, RStO 12, wird folgender Aufbau fiir StraBen {Bauklasse 0,3) in
bei frostempfindlichem Boden vorgesehen:

»Oberer Monauweg" Bestandshebauu ng

Oberbau Asphalt:
©  4cm Asphaltbeton 0/8 mm (100 kg/m?)

¢ 10cm Asphalttragschicht 0/32mm (235 kg/m?)
¢ 46 cm Frostschutzschicht 0/32mm

¢  60cm Gesamtaufbau

Oberbau Pflasterstreifen Gehweg:

e  8cm Betonsteinpflaster

¢ 4om Pflasterbettung (3-5 cm)
e 10 cm Asphalttragschicht wd
e 38 cm Frostschutzschicht 0/32mm

e 60 cm Gesamtaufbau
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Oberbau Abstellfliche fii Mijllgefafe:

‘ 8 cm Betonsteinpflaster

=

4 cm Pflasterbettung (3 -5 cm)

15 cm Schottertragschicht

e 33 cm Frostschutzschicht 0/32mm

60 cm Gesamtaufbau

»Oberer Monauweg"” Weiterflihrung Baugehiet

Oberbau Asphalt:

¢ 10 cm Tragdeckschicht 0/16mm (240 kg/m?)
e 50 cm Frostschutzschicht 0/32mm

¢ 60.cm Gesamtaufbau

Verstarkungen des beschriebenen Aufbaus mit Felsbruchmaterial konnen je nach
ortlichen Bodenverhaltnissen erforderlich sein,

In der Kostenberechnung wurde ein Bodenaustausch von 25 ¢m bereits beriick-
sichtigt.

5.6 Sonstiges

Aufgrund der starken Hanglage des Baugebietes und Verbreiterung des bestehenden
Weges sind talseitig zu den neuen Grundstiicken hin Abbdschungen zum Bau der
Strafle erforderlich.

Die erforderlichen Abtreppungen des StraRenunterbaus sind nach Ricksprache mit
dem Auftraggeber in der Planung bz, Ausschreibung berlicksichtigt,

5.7 Beleuchtung

Die von den Stadtwerken Bad Kreuznach erstellte Beleuchtungspianung wurde im
Lageplan dargestellt und in den Kosten Uberschlagig bericksichtigt. Im
Leistungsverzeichnis sind die Erdarbeiten enthalten.

P:\3376\311\Anlagen\EB-AP-3376.docex Soite §



PR Tt INGENIFEURGESELLSCHATT

G Baukosten

Gemal Kostenberechnung (Anlage 1) sind fiir den Ausbau der StraBe ,Oherer
Monauweg” Bestandsbebauung und die Weiterfihrung zum Anschluf des Bauge-
bietes folgende Baukosten (einschl. Ingenieurleistungen und 19 % MwSt, ohne
Grunderwerb und katasteramtliche Vermessung) zu erwarten:

,Oberer Monauweg” Bestandsbebauung 123.000,00 € brutto
»Oberer Monauweg" Anschluf Baugebiet 85.000,00 € brutto
Gesamtaushaukosten 208.000,00 € b utto

In der Kostenberechnung wurden aus Sicherheitsbetrachtungen he raus ansatzweise
mogliche Entsorgungskosten fiir die Aushubmassen beriicksichtigt (teerhaltiger
Asphaltbelag, LAGA Belastungen bis £1.2; tlw, > Z2). Ein Bodengutachten muR u.E,
vor Ausschreibung der BatmaRnahme in Auftrag gegeben werden,

: e 4 “ e / # ,./‘ / /f/
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Dipl.-Ing. (FH) Tanja Kaufmann Dipl<ing. Peter Moche
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