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Stadtverwaltung Bad Kreuznach ‘ Beschlussprotokoll
Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 |07/2017
Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1 17:31 Uhr bis 21:26 Uhr

1. Offentliche Sitzung TOP 1 bis TOP 17, nicht 6ffentliche Sitzung TOP 18.
2. Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

3. Die Vorsitzende, Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eréffnet die Sitzung und stellt
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Auflerdem stellt sie die Beschlussfahig-
keit fest.

4. Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meur:

verpflichtet Herrn Harald Brunn als neues
Ausschussmitglied. |

der Beratungen ergipf sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls

(Vorsitzende) - (SchriftW
Oberblrgermeisterin -

(SPD-Fraktion) (CDU-Fraktion)
(Fraktion Bundnis 90/Die Griinen) | (Fraktion Die Linke)
(FDP-Fraktion) ‘ (Freie Fraktion)
(Liste Faires Bad Kreuznach e.V. ' (Parteilose Fraktion)
und BUFEP)

(Fraktion FWG)




Teilnehmerverzeichnis

Gremium . Sitzungstag Sitzungs-Nr.
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt
und Verkehr 24.08.2017 712017
Vorsitzende:
Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer
von TOP bis TOP es fehlten
anwesend (nur wenn nicht
Teilnehmer X gesamte Sitzung) entsch. | unentsch.
RM Henschel, Andreas X
RM Boos, Michael X
RM Meurer, Giinter X Ab Mitte TOP 1
Dindorf, Jérg X
RM Lessmann, Wolfgang X
Glockner, Anette X
RM Mayer, Rik Ulrich X
RM Wirz, Rainer X Ab Mitte TOP 1
RM Rapp, Manfred X Ab Mitte TOP 1
Hibner, Michael X
RM Klopfer, Werner X Bis TOP 8
RM Sassenroth, Alfons X Bis TOP 17¢
RM Blasius, Hermann X
Henke, Michael X
Kaémpf, Robert X
Kiehl, Jurgen X Bis TOP 11
Galfe, Michaele ”
RM Dr. Drumm, Herbert X
Schnorrenberger, Jeanette X
Brunn, Harald X
RM Delaveaux, Karl-Heinz %




Gremium

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt

und Verkehr

Sitzungstag

24.08.2017

Sitzungsnummer

712017

Vorsitzende:

Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer

Teilnehmer

Biiros

Biro FIRU: Frau Herz, Herr Bauer

Buro Boxleitner: Herr Muller, Herr Welter
LBM: Herr Olk, Herr Schneeberger

Firmengruppe Richter, Herr Knussmann
KAP-Architekten Herr Drégsler, Herr Muller

Stadtbauamt
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Herr Gagliani
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Herr Sifft
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Herr Schittko
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Hauptamt (Herr Heidenreich)
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Kohl, Mirko Helmut
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Dr. Hertel, Volker

Dr. Mackeprang, Bettina
Burghardt, Bernd

Einladungsverteiler: Zur Kenntnis

Grifliner, Peter
Menger, Erich
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Dr. Dierks, Silke
Kreis, Helmut
Franzmann, Tina

Manz, Andrea
Locher, -Jurgen
Schneider, Barbara

Eitel, Jurgen
Steinbrecher, Peter
Zimmerlin, Wilhelm




Stadtverwaltung 09.08.2017
Bad Kreuznach
Fachbereich Planen, Bauen

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fur

Donnerstag, den 24. August 2017, um 17:30 Uhr und
Montaq, den 28. August 2017, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebaude Briickes 1 ein.

In der Sitzung am 24. August 2017 findet um 19:30 Uhr eine Pause statt.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. Nachhaltiges Mobilitdtskonzept Salinental — Vorstellung Entwurf 16/331

2. Bebauungsplan ,Fur den Bereich Soonblick - Salinenblick" (Nr.9/7, 3. Anderung); 17/242

a. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes

b. Beschluss Uber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGR

c. Stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme und zur Festlegung eines
Anteils flr preisgiinstigen Wohnraum

3. Mitteilungsvorlage: Stadtumbau ,Kernbereich Bad Munster am Stein-Ebernburg®; 17/243

Vorstellung der Ergebnisse aus der Bestandsaufnahme und Terminschiene fiir
das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept

4. Freizeitgebaude Kuhberg, Sanitararbeiten; Auftragsvergabe 171245

5. Umbau ViktoriastralRe, Auftragsvergabe nach Submission am 16.08.2017 171246

(Vorlage wird nachgereicht)

6. Beschluss zur Erarbeitung eines kommunalen Wohnraumversorgungskonzeptes 17/247

7. Planungsauftrag an die Verwaltung Radweg Mainzer StralRe 171248

(Vorlage wird nachgereicht)

8. Unterhaltung Park- und Gartenanlagen 171258



Bebauungspldne:

< 8

10.

11.

12.

13

14.

15.

Verfahrensvorbereitung zur Fortschreibung/ Neuaufstellung des Flichen-
nutzungsplanes ‘
a. Beauftragung der Verwaltung mit den Verfahrensvorbereitungen
b. Zustimmung zu einer vorgezogenen Flachenpotentialanalyse fur
gewerbliche Bauflachen

Bebauungsplan ,Zwischen Wilhelmstralie, Viktoriastralke, SchoffenstralRe und
Kilianstrafte® (Nr.1b/5);

a. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren

c. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

d. Stadtebaulicher Vertrag

Bebauungsplan ,Zwischen Oberer Monauweg und KiipperstralBe" (Nr. 10/9.1)

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss zur erneuten Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden
Entwurf

Bebauungsplan ,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger
Strae, Im Winzenfeld® (Nr. 14/1);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf
c. Anpassung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan fur den Bereich ,Am Winzerkeller* (Nr. P10, 2. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss

Bebauungsplan ,Schlossgartenstrale”, 6. Anderung

a. Abwdagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage

c. Anpassung des Flachennutzungsplanes

Antréage:

a. Antrage der Fraktionen CDU und SPD und der Fraktion Parteilose Fraktion
betr. Grundschule Bad Miinster am Stein — Ebernburg

b. Antrag des Ortsbeirates Planig betr. Erweiterung des Tempolimits (30 km/h)
ab der Mainzer Stral3e 120 (Automobile Kleinz) bis zum Ortsende Planig
(Richtung Ippesheim) (Antrag der SPD Planig)

c. Antrag des Ortsbeirates Planig betr. Planung und Bau eines Verkehrskreisels
Mainzer Stral3e / Felix-Wankel-StralRe / Seeber Flur (Antrag der CDU Planig)

d. Antrag des Ortsbeirates Bosenheim betr. Bereitstellung eines Grundstiickes
fur einen Spielplatz

e. Antrag des Ortsbeirates Bosenheim betr. Bebauungsplan ,Zwischen
Bosenheimer StraRRe, B428 und Riegelgrube" und 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des-Bebauungsplanes ,Zwischen
Bosenheimer Stralle, B428 und Riegelgrube*

17/249

17/250

15/045

16/264

16/265

16/180

17/251

17/252

17/253

171254

17/255



16. Mitteilungsvorlagen:

a. Baugebiet ,Im Hintersten Schonefeld" — Nr. 10/3, 4. Anderung; 171256
Monitoring Verkehr

b. Kompensationsflachen und Okokonto Wald; Zusammenstellung der 171257
Pflegekosten

c. Potentielle Gewerbestandorte in Ebernburg 171259

17. Mitteilungen und Anfragen
a. Vorabbekanntmachung Linienbundel Alzey-Worms Nord
b. Bauantrag Stromberger Strale 12 (445/17)

¢. Grundschule Planig, Anbau, Erd-, Maurer- und Stahlbetonarbeiten,
Auftragsvergabe

d. Weitere Mitteilungen und Anfragen



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ ] nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/__610 07.08.2017 16/331
Beratungsfolge ] Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 und 28.08.2017

Betreff —
Nachhaltiges Mobilitdtskonzept Salinental — Vorstellung Entwurf

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr stimmt dem vorliegenden Ent-
wurf des Mobilitatskonzeptes Salinental zu und beauftragt die Verwaltung mit der weitergehenden
Planung/Ausflhrungsplanung. Dabei hat die Schaffung des barrierefreien Zugangs zum Salinental
in Héhe des chinesischen Restaurants oberste Prioritit.

Beratung/Beratungsergebnis —

Gremium Sitzung am TOP

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 u. |1
28.08.2017

Beratung ]

Frau OberbUrgermeig,terin Dr. _Kaster-l\/leurer leitet in den TOP ein und begrilt Herrn Olk (LBM
KH), Herrn Muller (Buro Boxleitner) und Herrn Welter (Buro Boxleitner), welcher die Planung an-
hand der beigefigten Prasentation erlgutert.

Es sprechen die Herren Brunn (2), Klopfer, Boos, Blasius, Hiibner, Meurer. Henke Schnorrenber-
ger und Kampf. ’ ’

Es antworten Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, Herr Olk (LBM), Herr Welter (LBM) und

Christ (Verwaltung). Dabei werden Fragen zur Planung, den Kosten und Ford .
- ’ der g
bedarf, Terminen und der Buslinienfiihrung erértert. ung, Grundstiicks

Beratungsergebnis ]
I\S/lti.t Ja - | Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
immen-
S _ schluss- der Beschl
|| Einstimmig [ x | mehrheit 17 2 0 x | vorschlag ] (RiJckseite;JSS

Beschlussausfertigungen an:

23,60, 600, 610, 660




Problembeschreibung / Begriindung

In seiner Sitzung am 15.06.2016 hat der Ausschuss fiir Stadtplanun
. : 0. Bauwesen, Umwelt
Verkehr die Erstellung eines Verkehrskonzeptes fiir das Salinental beschlossen. une

Am 05.04.2017 wurde das Buro Boxleitner Ingenieure GmbH mit der Erarbeitung eines nachhalti-
gen Mobilitatskonzeptes fiir das Salinental beauftragt, das den Zielen des [VEK entspricht und
Mafinahmen flr eine umwelt- und stadtvertragliche Abwicklung aller Verkehrsarten unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen im Salinental aufeinander abstimmt.

Der Entwurf des Konzeptes wird in der Sitzung des Ausschusses vorgestellt und umfasst inhaltlich
folgende Themen:

Analysen
zum Verkehrsaufkommen und zum Parkplatzangebot und -bedarf.

Ziele

zu den Themen barrierefreie Anbindung von FuR- und Radwegen ins Salinental, V j
Unfallschwerpunkten, Schadstoffreduzierung . » Vermeidung von

MaRBnahmen

Neuordnung der Parkflachen

Vermeiden von Park-Suchverkehr

Anbindung der Parkflachen an die B 48
Parkplatze fir Touristenbusse
Wendemaoglichkeiten flr Busse
Querungsstellen fir FuBganger und Radfahrer

Handlungsempfehlungen

Vorschlage flr die Reduzierung des Kfz-Verkehrs im Salinental
Alternativen fir die Anfahrt mit dem Pkw

z.B. Einsatz von E-Bussen

Umsetzung des Konzeptes

Vorschlag fir abschnittsweise Umsetzung baulichen MaRnahmen
Kostenschéatzungen

Priorisierung von Mallnahmen

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:

WSRO S (}Q terin Rechtsamt;

Kdmmereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

[ offentlich nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
60{610 02.08.2017 171242
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 und 28.08.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Fiir den Bereich Soonblick - Salinenblick” (Nr.9/7, 3. Anderung)
a. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes |
b. Beschluss iiber das beschleunigte Verfahren gem. § 13 3 BauGB

c. Stddtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme und zur Festlegung eines Ahteils fiir
preisgiinstigen Wohnraum

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Fir den Bereich Soonblick -
Salinenblick” mit értlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGRB | V. m. § 88 LBauO gem. § 1
IAbs_ 11)Nr. 1 BauGB zu fassen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Gebietsabgrenzung -(An-
age 1). :

b. dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf ei 3
mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaltung mit dne? gg:ﬁgﬁg%ﬁ
Offentlichkeit gemar § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden gemag § 4 Abs. 1
BauGB zu beauftragen. ; '

c. die Verwaltung mit der Erarbeitung eines stidtebaulichen Vertrages zu beauftragen, der die
Kostentibernahme der Planungskosten zum Bebauungsplan sowie die Sicherung eines Anteils
von 10% preisgunstigen Wohnraums (der entstehenden Gesamtwohnflache) umfasst.

Beratung/Be'ratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24082017 u. |2
28.08.2017

Beratung

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet den TOP ein. Die Herren Muller und Drégsler (Planungs-
buro) stellen fur den Investor Richter die Planung vor (Prasentation siehe Anlage). Es sprechen die Herregn
Henke, Klopfer, Brunn, Boos und Meurer. Es antworten Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und die
Herren Gagliani (Verwaltung) und Muller (Biro). Das Vorhaben wird seitens des Stadtrates kritisiert.

Frau Qberburgermeisterin beantragt die Vertagung und eine in einer folgenden Sitzung gegeniiberstellende
graphische Darstellung eines aktuell durch den bestehenden Bebauungsplan denkbaren und genehmigungs-
fahigen Vorhabens gegentber dem nun angedachten neuen Konzept.

Beratungsergebnis

Mi_t Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
- — Stlmmeq— schluss- der Beschluss
x—] Einstimmig mehrhei “[ vorschlag 7—| (s. Beratung)

Beschlussausfertigungen an:
610




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand und Problembeschreibung

Der Bebauungsplan ,fur den Bereich Soonblick - Salinenblick® (Nr., 9/7) ist am 07.11.1983 rechts-
kraftig geworden. Bisher wurden zwei Anderungen im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht fiir den Anderungsbereich ein reines Wohngebiet mit einer
ein bis zweigeschossigen Bebauung, einer geringen GRZ von 0,15 bis 0,4 sowie teilweise Haus-
gruppen vor.

Vereinfachte Anderung gem. Stadfratsbesch uss vom 06.05.1993
ortsiiblich bekanntgemacht am 27.08.1983

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.9/7, 2.Anderung mit ungefsihrem
/ Anderungslf;;ereich (<--)

Sichtvermerke der Dezementeh
A ; ;
(- U

Sichtvermerke des Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
ters ;[ Rechtsamt:

\/\ Kémmereiamt
1
v




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 2)

Die in der vereinfachten Anderung festgesetzten Baufenster und festgelegten Zielsetzungen ent-
sprechen nicht mehr der heute erforderlichen Nachverdichtung im Innenbereich. Heutige Anspriiche
gehen stark in Richtung Mehrfamilienhduser und Eigentumswohnungen, die auch zu grofien Teilen
barrierefrei sein sollen. Gerade freistehende Stadthiuser und Punkthauser fiigen sich an dieser
Stelle besser ein, da sie Durchblicke ermdglichen, die durch die geplante Hausgruppenbebauung
geschlossen worden waren.

Wesentliches weiteres Ziel dieses Verfahren ist es den bisher fehlenden Lﬁckehschluss der Fuli-
wegeanbindung entlang der Rheingrafenstrafie zu erreichen und damit eine durchgangige fuRlaufi-
ge Anbindung des Wohngebietes Kuhberg und der Jugendherberge zu erreichen.

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss zur 3. ﬁmderung des Bebauungsplans
Ziel der Anderung

Ein Vorhabentrager méchte dort 7 Mehrfamilienhduser mit Geschossigkeiten von 11+DG bis M+DG |
und einer dreigeteilten Tiefgarage errichten. Ziel der Bebauungsplanénderung ist es daher, die bis-
her festgesetzten Baufenster an heutige aktuelle Bedurfnisse anzupassen und eine moderate und
standortvertragliche Nachverdichtung mit einer attraktiven Bebauung zu erméglichen.

Weiterhin sollen &ffentliche Verkehrsflachen fiir einen offentlichen Fulweg festgesetzt werden.
Der Vorhabentrager wird im Rahmen der Sitzung seine Projektideen vorstellen.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigtenbVerfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

 der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,
* die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,
¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten ist.
Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz? BauGB
werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

' |Zu Beschlussvorschlag c.: Stidtebaulicher Vertrag und Preisgiinstiger Wohnraum

Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die anfallenden Kosten fir die Planung zu ibernehmen.
Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenentlastung der Stadt abgeschlossen.

Weiterhin hat sich der Vorhabentrager bereit erklart, einen Anteil von 10% des entstehenden Wohn-
raums als preisginstigen Wohnraum herzustellen. Hierzu wird im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trages ebenfalls eine Regelung gefasst.

Der Entwurf wird nach Abstimmung mit dem Vorhabentréger und dem Rechtsamt dem Ausschuss
und dem Stadtrat zum Beschluss vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage
E’ dffentlich D nichtoffentlich
Amt/Aktenzeichen . | Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
P e ¥ ’
6/610 19.07.2017 (772475
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 ,ng 2ROIDOTF
o |

Betreff

Stadtumbau ,,Kernbereich Bad Miinster - Vorstellung der Ergebnisse aus der Bestandsauf-
nahme und Terminschiene fiir das integrierte stidtebauliche Entwicklungskonzept

Inhalt der Mitteilung:

Im Juni diesen Jahres hatte das beauftragte Planungsbiro ,FIRU mbH" aus Kaiserslautern die
Arbeiten zum integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) aufgenommen. Nach ei-
nem ersten Abstimmungsgesprach mit der Verwaltung wurden eine Bestandsaufnahme sowie die
Auswertung sonstiger Vorgaben (z.B. Naturschutz, Hochwasserschutz) durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse werden in der Ausschusssitzung am 24.08.2017 vorgestellt.

Bei der Auftaktveranstaltung haben sich zahlreiche interessierte Burgerinnen und Biirger unver-
bindlich flir einen Workshop angemeldet, in welchem die Ergebnisse der Bestandsanalyse vorge-
stellt und Mafinahmen erarbeitet werden sollen. Hier kénnen Ideen und Anregungen der Biirger in
den Planungsprozess eingebracht werden. Der Birgerworkshop findet am 25.09.2017 um 19.00
Uhr im Kurpavillon Bad Minster am Stein-Ebernburg statt.

Im Rahmen der bei der Auftaktveranstaltung durchgefiihrten Stérken-Schwéichen-Abfrage wurde
von den teilnehmenden Birgern aufgezeigt, dass unter anderem insbesondere Angebote fir Fami-
lien fehlen. Daher ist fUr diese Zielgruppe ein extra Workshop vorgesehen. Hierdurch sollen spezi-
ell die Erfahrungen und Ideen junger Familien Einfluss in die Planung finden, um das Plangebiet
und damit den Stadtteil Bad Miinster am Stein-Ebernburg zuklnftig auch fiir Familien attraktiver zu
gestalten. Der Familienworkshop findet am 27.09.2017 um 19.00 Uhr im Kurpavillon von Bad
Minster am Stein-Ebernburg statt, ‘

Das ISEK stellt eine Entwicklungskonzeption fiir die Zukunft dar, dessen Ziel eine Attraktivitats-
steigerung und Aufwertung des Gebietes sowie die Schaffung nachhaltiger Strukturen zum Ziel
hat. Gemal § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB stellen auch Kinder und Jugendiiche einen Teil der Offentlich-
keit dar und sind am Planungsprozess zu beteiligen. Aus diesen Griinden, sowie zur weiteren In-
formationsgewinnung, wird eine Umfrage an der Realschule Plus am Rotenfels durchgefiihrt sowie
eine ,Stadtsafari* mit der Grundschule durchgefiihrt. Somit soll gewdahrleistet werden, dass auch
die Interessen der Kinder und Jugendlichen Einfluss in die Planung finden. Der Riicklauf der Um-’
frage wird in der ersten Woche nach den Sommerferien erwartet. Die genaue Terminabstimmungf
mit der Grundschule kann ebenfalls erst nach den Sommerferien erfolgen. /

Die Ergebnisse der Workshops sowie der Kinder- und Jugendbeteiligung werdendem Ausschuss
am 22.11.2017 dem Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und)@

Anlage: Zeitschiene ISEK Kernbereich Bad Miinster !




Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am
24.08.2017

Sitzung-Nr.

07/2017

Sitzungsort

Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1

Sitzungsdauer (von - bis)

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 3: Stadtumbau ,,Kernbereich Bad Miinster* - Vorstellung der Ergebnisse aus der

Bestandsaufnahme und Terminschiene fiir das integrierte stiadtebauliche En

konzept

twicklungs-

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und stellt Frau Herz (Buro
FIRU) vor, welche sodann die Vorlage anhand einer Prasentation (Anhang) erlautert.

Es sprechen die Herren Brunn und Lessmann.

Ausfertigungen an 610, 600-Bauaufsicht, 800-Finanzen




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

dffentlich D nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen
60/650

Datum

09.08.2017

Drucksache Nr. {ggf. Nachtrage)

17/245

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplahung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

24.08.2017 und 28.08.2017

Betreff
Freizeitgebdude Kuhberg, Sanitirarbeiten; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Angebotspreis von 192.738,46 €.

Der Ausschuss beschlief3t die Vergabe der Sanitararbeiten fur den Neubau Freizeitgebaude
Kuhberg, an die wirtschaftlichste Firma Tullius Sanitar-Heizung GmbH, Bad Kreuznach, zum

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

28.08.2017

24.08.2017 u.

TOP

Beratung '
Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein
erlautert die Vorlage.

Kaster-Meurer und Herr Christ (Verwaltung)

Beratungsergebnis

Mit ' Ja
Stimmen-

T| Einstimmig —] mehrheit
Beschlussausfertigungen an:

Nein Enthaltung

600, 650

und Herr Christ (Verwaltung)

Es sprechen die Herren Dr. Drumm, Brunn, und Boos. Es antworten Frau Oberbirgermeisterin Dr.

Laut Be- Abweichen-
schluss- ‘der Beschluss
x| vorschlag (Riickseite)




Problembeschreibung / Begriindung

Nach erfolgloser &ffentlicher Ausschreibung im Juni 2017, wurden die Sanitararbeiten nochmals
beschrankt ausgeschrieben. Die Submission erfolgte am 20.07.2017.

Von 8 angefragten Unternehmen wurden zum Submissionstermin am 20.07.2017 3 Angebote
schriftlich abgegeben.

Nach der rechnerischen, technischen und wirtschaftlichen Prifung der Angebote, u.a. auch von
dem Fachplaner Herrn Fey des Ing. — Biiros PB Schwarz soll der Auftrag an die mindestbietende
Firma Tullius Sanitar- Heizung GmbH aus Bad Kreuznach, deren Angebot auch als das
wirtschaftlichste erscheint, zu einem Angebotspreis von 192.738,46 € vergeben werden. Der
Angebotspreis ist angemessen.

Das Bauvorhaben wurde in der ersten Jahreshalfte 2016 bereits begonnen (Fachplanung
Gutachten, u.a.). Haushaltsmittel stehen ausreichend zur Verfigung. |

Mit den Sanitararbeiten wird voraussichtlich im Herbst 2017 begonnen.

Rechrungspritungsam; -

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke derf Sichtvermerke:
Oberburgermeisterin Rechtsamt:

o
(0 1
-ﬁ\ . Kémmereiamt
W ;




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 | Q7/2017
Sitzungsort

Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 5: Umbau ViktoriastraRe, Auftragsvergabe nach Submission am 16.08.2017

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und erlautert, dass die Aus-
schreibung aufgehoben wurde, da kein wirtschaftliches Angebot eingegangen ist.

Daher stellt Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer einen Antrag auf Vertagung der Bera-
tung, welcher einstimmig bestatigt wird.

Ausfertigungen an 600, 660




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ nichtsffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/610 ' 19.07.2017 171247
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 und 28.08.2017

Betreff |
Beschluss zur Erarbeitung eines kommunalen Wohnraumversorgungskonzept

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat
die Verwaltung mit einer Beauftragung eines fachkompetenten Biiros mit der Erarbeitung eines
Wohnraumversorgungskonzeptes zur Steuerung der Wohnraumbereitstellung auf Grundlage
des Wohnraumférderungsgesetzes des Landes Rheinland Pfalz zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 u. |6
28.08.2017

Beratung ]

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und erlautert die Vorlage.

Es spricht Herr Klopfer und es antwortet Herr Christ (Verwaltung).

Berichterstatter: Hr. Henschel

|
Beratungsergebnis
l\sﬂtlt Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
immen-
o : schluss- der Beschluss
x | Einstimmig mehrheit x_] vorschlag j(RUckseite)

Beschlussausfertigungen an:

600, 610




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Situation

Eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung ist grundséatzlich eines der wichtigsten Ziele der
Stadtentwicklung. Die Verbesserung der Versorgungssicherheit der Bevélkerung der Stadt Bad
Kreuznach mit bezahlbaren und preisglinstigen Mietwohnraum stellt dabei eine zunehmend gré- |
Rere Herausforderung dar. Um der sozialen Verantwortung gerecht zu werden, ist eine aktive
Steuerung des Wohnungsmarktes und dessen sinnvolle Mischung hinsichtlich des Preissegments
und Bautypologien in neuen und bestehenden Quartieren notwendig. Dabei sollte sich die Uber-
nahme der sozialen Verantwortung zur Wohnraumversorgung nicht nur auf die stadtischen bzw.
offentlichen Mafinahmen beschréanken, sondern auch private Entwicklungen einschliefen. Des-
halb ist die Aktivierung von Wohnbaufldchenpotenzialen in der Stadt und allen Stadtteilen von
zentraler Bedeutung, die zur Sicherung und Erhalt einer sozial ausgewogenen und stabilen Bevél-
kerungsstruktur beitragt.

Zur Entwicklung von bedarfsorientierten und kommunalspezifischen Wohnraumangeboten ist es
erforderlich die Bestandssituation und die Entwicklungsprognosen zu analysieren. Wichtige Hand-
lungsfelder und Wohnraumpotenziale kénnen damit aufgezeigt und zielgerichtete MaRnahmen
entwickelt werden.

Eine aus dem Wohnraumversorgungskonzept moglich resultierende Mafinahme ist die
Méglichkeit zur Festsetzung von geférdertem Mietwohnungsbau nach Landeswohnraum-
fordergesetz (LWoFG) im Rahmen der Baulandbereitstellung (Quotierungsrichtlinie). Eine
Quotierungsrichtlinie definiert die kommunalen Rahmenbedingungen zur Schaffung geférderten
Mietwohnraums. Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen werden die privaten
Eigentimer Uber den Stadtebaulichen Vertrag an diese Anforderungen gebunden und somit in die
soziale Verantwortung einbezogen.

Zielgruppe der Bereitstellung von gefordertem Mietwohnraum sind Mieter, die bestimmte Einkom-
mensgrenzen gemal § 13 Landeswohnraumfordergesetz (LWoFG) nicht (iberschreiten. Seit
01.01.2017 gelten neue Einkommensgrenzen.

Die geférderten Mietwohnungen sind u. a. an Wohnflachen- ung Mietobergrenzen sowie Haushal-
te, die bestimmte Einkommensgrenzen nicht (iberschreiten, bis zy 20 Jahre gebunden. GemaR
dem Mietspiegel fir nicht preisgebundene und 6ffentlich geférderte Wohnungen im Gebiet der
Stadt Bad Kreuznach (Stand 01.06.2016) liegt der Mietspiegel ohne einen Betrag flir Betriebskos-
ten fur Wohnungen mit mittlerer Ausstattung aktuell bei ca. 4,25 €/gm Wohnflache und fur Woh-
nungen mit guter Ausstattung zwischen 4,60€/qm und 7,50€/qm Wohnflache.

/
Sichtvermerke der Oberblirgermeis- | Sichtvermerke:
terin : Rechtsamt:

(

( . | Kémmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Kommunales Wohnraumversorgungskonzept

Das Bundesamt flr Bauwesen und Raumordnung (BBR) definiert in seiner Online-Publikation
vom Juni 2005 zu Kommunalen Wohnraumversorgungskonzepten dessen Aufgaben und Zielset-
zungen wie folgt:

Den kommunalen Wohnraumversorgungskonzepten kommt damit nicht nur die Aufgabe zu, mit
Hilfe von Analysen, Prognosen, Zielformulierungen und Mal’&nahmenkatalogen die notwendigen
Rahmenbedingungen fir eine langfristig nachfragegerecht ausgestaltete lokale Wohnraumver-
sorgung zu schaffen. Sie bilden auch so etwas wie die "Schnittstelle" zwischen der kommunalen
Politik, der Stadtverwaltung, den kommunalen Wohnungsunternehmen sowie anderen Woh-
nungseigentimern und privaten Hauseigentiimern. Denn wesentliche Grundlagen fiir eine erfolg-
reiche Wohnungspolitik sind die Kooperation der verschiedenen Akteure, ein abgestimmtes Vor-
gehen sowie eine Bundelung von Ressourcen und MaBnahmen. Dieses gilt umso mehr vor dem
Hintergrund, dass sich inzwischen viele Gemeinden von ihren kommunalen Bestinden bzw. Un-
ternehmen getrennt haben und dadurch ihre Méoglichkeiten im Hinblick auf die Wohnraumversor-
gung vollig anderen Rahmenbedingungen unterliegen.

Da Seitens des Gesetzgebers keine inhaltlichen Anforderungen an die Konzepte formuliert wer-
den, definiert das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung folgende "Basisanforderungen"”
(nicht abschlierend):

a) Situationsanalyse sowie langfristige Abschatzung der mittel- und langfristigen Entwicklung
auf dem lokalen Wohnungsmarkt (u.a. Bevolkerung/Haushalte, Wohnungsbestand)

b) Formulierung wohnungspolitischer Zielsetzungen fir die Gesamtkommune und ggf. ein-
zelne réumliche Teilbereiche (z.B. Stadtteile, Wohnquartiere)

c) Benennung konkreter Strategien/HandIungsempfehlungen/MaBnahmen

d) Amter- bzw. fachbereichsiibergreifende Erstellung (z.B. Lenkungs- oder Arbeitsgruppe)

e) und/oder Einbeziehung der Wohnungswirtschaft

f) Beschluss des Konzepts durch die Kommune

Quotierungsrichtlinie

In einer Quotierungsrichtlinie werden kiare Rahmenbedingungen zur Sicherstellung eines Anteils
an gefordertem Mietwohnraum bei privaten Wohnbaulandentwicklungen auf Innenpotenzialfis-
chen definiert und mit Hilfe von stadtebaulichen Vertragen bei der Schaffung von Planungsrecht
durch Bebauungspléne gesichert. Danach werden private Investoren mit der Bereitstellung in Ho-
he einer bestimmten Quote der neu geschaffenen Wohnflache im geférderten Mietwohnungsbau
anteilig an der Schaffung und Bereitstellung von sozialem Wohnungsbau beteiligt. In Rheinland-
Pfalz wurde bis 2017 in Stadten wie Mainz, Landau oder Koblenz eine solche Quote auf einen
Wert zwischen 20-25 % festgelegt.

Die Richtlinie sollte aber auch entsprechende Ausnahmeregelungen zulassen um auf besondere
Wohnungsbauprojekte, unglinstige Standortfaktoren, unbeabsichtigte Harte o.4. reagieren zu
kénnen. Ziel bleibt auch bei Ausnahmen und Abweichungen eine anteilige Ubernahme der sozia-
len Verantwortung zur Wohnraumversorgung.




Problembeschreibung / Begriindung ( Fortsetzung §.3)
Folgende Themen kann eine solche Richtlinie definieren:

Gegenstand der Sicherung (Was soll gefordert werden?)
Anwendungsbereich

Hohe der Quote

Sicherung der Quote und Umsetzung

Ausnahmen und Abweichungen

B pd Ba

In regelmaRigen Absténden sollte die Richtlinie im Rahmen des Wohnungsmarkt — Monitorings
auf ihre Wirksamkeit und Notwendigkeit Gberpriift und ggf. angepasst werden.

Weiteres Vorgehen

Ziel ist es die Erarbeitung des Konzeptes als studentische Arbeit in Kooperation mit der TU Kai-
serslautern durchzufiihren.

Die Férderfahigkeit im Rahmen des Forderprogramms ,Experimenteller Wohnungsbau- und Stad-
tebau® (ExXWoSt) geméaR Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 01.03.2011
(zul. geadndert am 08.11.2016) wird derzeit geprift.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich D nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/610/660 07.09.2017 171248
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 und 28.08.2017

Planungsauftrag an die Verwaltung, Radweg Mainzer StraRe

Beschlussvorschlag

Der.Ausschuss beschlieft, die Verwaltung mit der Planung und der Umsetzung der Variante 5 (Be-
festigung Radweg am Bahndamm, zwischen der Strafie Am Grenzgraben und der Burgundenstra-
Re) zu beauftragen und beschlieltt, die Varianten 1-4 nicht umzusetzen.

Beratung/Beratungsergebnis
Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 u. |7
28.08.2017
Beratung
Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und erlautert die Vorlage
Es sprechen die Herren und Damen Brunn (2), Schnorrenberger und Hubner.
Es antworten Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und Herr Fischer.
e |

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
h| o e —] Stfmme-n- schluss- der Beschluss
x | Einstimmig mehrheﬂ' x_| vorschlag _] (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:

600, 610, €660




Problembeschreibung/Begrindung:

Die Radwegeanbindung der 6stlichen Stadtbereiche und des Stadtteils Planig erfolgt bislang tber 2
parallele Achsen, siehe beigefugter Lageplan:
a. Beidseitige Angebotsstreifen in der Mainzer Stralke zw. der Stral3e Am Grenzgraben und
dem KVP Burgundenstralie/Rheinpfalzstrale
b. Wassergebundener Radweg am Bahndamm zw. der StraRe Am Grenzgraben und der Bur-
gundenstralle

Problembeschreibung: -

Die Angebotsstreifen in der Mainzer StraRe sind als einfache, Kurzfristige und kostenglinstige L&-
sung im Jahr 2014 aus mehreren Uber lange Jahre politisch angestoRenen Planungsprozessen,
einen Radweg in der Mainzer Strafle einzurichten, hervorgegangen. Seit Ende der 60er-Jahre wur-
de die Absicht verfolgt, auf der Stdseite der Mainzer Stralie einen parallel zur Mainzer Stralle ver-
laufenden Weg anzulegen, der auch in Teilen grundstiicksrechtlich gesichert ist (siehe Variante 2).
Im Laufe der Jahre schritt die gewerbliche Entwicklung beidseitig entlang der Mainzer StralRe stark
voran, sodass zwischenzeitlich keine durchgehenden Flachen mehr zur Verfugung stehen und ein
relativ hoher Aufwand entstiinde, diese alte Planung umzusetzen.

Angebotsstreifen sind die einfachste Form einer Radwegefuhrung. Motorisierter Verkehr und Rad-
fahrer teilen sich einen Teil der Richtungsfahrbahn, der durch eine unterbrochene Markierung ge-
kennzeichnet ist. Angebots- oder Schutzstreifen sind im eigentlichen Sinn keine Radwege, sondern
lediglich ein Angebot das einen besonderen Schutz bietet. Die Markierung soll deutlich machen.
dass auf der normalen Fahrbahn rechts ein Raum fur den Radverkehr zur Verfugung steht. Gegen-
Uber anderen Radwegeformen haben Angebotsstreifen nicht zu vernachlassigende Nachteile in
Bezug auf die Sicherheit des Radverkehrs. Die Fiihrungsqualitat und der Komfort sind deshalb
entsprechend eingeschrankt.

Bereits zu Beginn der 2000erJahre wurde der Radweg entlang des Bahndamms gebaut. Der hinter
den Gewerbegrundstiicken verlaufende Weg wurde mit einer ordentlichen Entwésserung, einer
Beleuchtung und einer wassergebundenen Decke hergestellt. Insbesondere die wassergebundene
Decke erwies sich im Laufe der Zeit als problematisch, da sich diese bei schlechten Witterungsver-
héltnissen nicht gut befahren Iasst und auch rel. leicht durch Befahrung mit schwereren Fahrzeugen
etc. Schaden nimmt. Zwischenzeitlich sind Schaden und tiefe Fahrspuren entstanden, die das Rad-
fahren dort erheblich beeintrachtigen,

Zudem bedingt die abgelegene Lage des Weges, auch mit der vorhandenen Beleuchtungsanlage,
sicherheitsrelevante Nachteile bei der Benutzung, vor allem im Dunkeln.

Planerische Anséatze/Varianten;
Aufgrund der o.g. Nachteile und Beeintrachtigung bei den beschriebenen FUhrungen wurden ver-
schiedene planerische Ansatze gepruft, die Verbesserungen erwirken kénnen:

Variante 1:  Beidseitiger Richtungsradweg entlang der Mainzer Strafie
Ca. 40 m* Grunderwerb, technisch sehr aufwandig, qualifizierte, komfortable,
sichere und gute Fiihrungsform, Gesamtkosten, ca. 555.000 £

Variante 2: Einseitiger, gegenliufiger Radweg auf der Sﬁdseite-éntlang der Mainzer StraRe
Ca. 525 m? Grunderwerb, noch akzeptable qualifizierte Fuhrungsform, Nachteile in
Komfort und Sicherheit, (ungtinstig ist inshbesondere der Beidrichtungsverkehr),
technisch rel. aufwindig, Gesamtkosten ca. 483.000 € N

2




Problembeschreibung/Begrindung Fortsetzung):

Variante 3: Kombinierter Geh- und Radweg auf der Siidseite entlang der Mainzer Strale
- Ca. 170 m?, Grunderwerb, keine komfortable, sichere und gute Fuhrungsform, ver-
kehrsrechtlich unerwiinscht (fraglich ob diese Fuhrungsform angeordnet wirde), sehr
ungunstig ist der gegenlaufiger Beidrichtungsverkehr in Kontakt zum fuRlaufigen,

Gesamtkosten ca.225.000 € bzw. 294.000 € mit Erneuerung der Beleuchtung (wird
notwendig).

Variante 4: Kombinierter Geh- und Radweg auf der Siidseite und Angebotsstreifen auf der
Nordseite entlang der Mainzer Stralte
Ca. 170 m? Grunderwerb, keine komfortable, sichere und gute Fuhrungsform, ver-
kehrsrechtlich noch akzeptabel, verhaltnismaRig hoher technischer Aufwangd.
Gesamtkosten ca. 350.000 €

Variante 5: Bituminbése Befestigung des Radweges entlang der Bahnlinie
Durch den glatten und festen Wegebelag entsteht eine sichere, komfortable und gute
Flhrung. Geringe Nachteile in Bezug auf die soziale Sicherheit bei Dunkelheit. Noch
vertretbarer technischer Aufwand, Gesamtkosten ca. 125 000 €

Loésungsvorschlag:
In Abwagung der verschiedenen Vor- und Nachteile, sowie der Kosten erscheint der Aufwand einer
Umsetzung einer Losung der Varianten 1 bis 4 so schwierig, kompliziert, und unverhaltnismatig

hoch. Damit wird eine Umsetzung unrealistisch, d.h. Varianten 1 bis 4 sollen nicht mehr weiter ver-
folgt werden.

Variante 5 bringt hingegen eine die Lésung die verhéltnisméafig einfach und ohine grofRen Aufwand
realisierbar ist. Gute Voraussetzungen und Bedingungen fiir eine qualifizierte Radwegefihrung sind |
gegeben.

Die Angebotsstreifen in der Mainzer Strafle kénnen beibehalten werden.

Der Ortsbeirat des Staditteils Planig begriit ebenfalls die Variante 5 und hat einen entsprechenden
Beschluss gefasst.

Anlage: Lageplan Radwegeanbindung Stadtteil Planig.

Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberbiurgermeisterin: Rechtsamt:

cl‘( Q\‘,LL Q.\Q ades~ CM Kammereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

6ffentlich [ ] nichteffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/660 | 08.08.2017 17/258

Beratungsfolge Sitzungstermin ]
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 und 28.08.2017
Betreff — -

Unterhaltung Park- und Gartenanlagen
Anpassung der Budgetierung wegen erheblichem Flichenzuwachs
Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Finanzausschuss, dem Stadtrat zum Besch
_ k ' uss zu empfehlen
die Anpassung der Budget i ' s :
nehmeF:}: g udgetierung ab dem Haushaltsjahr 2017 nach einer der folgenden Méglichkeiten vorzu-
Moglichkeit A:
Das Budget wird dem tatsachlichen Zuwachs der Park- und Gartenania i
Aufstockung des Budgets um 156.000 € S SRR
oder
Maglichkeit B:
Weitere Reduzierung der Blumenbeete in den Parkanlagen Kurpark Bad K

‘ - : reuznach, Kurpark Bad Miinster
Roseninsel, Oranienpark und SchloRpark. Dabei soll weiterhin Wert auf ein i i ; ’
wichtigen Anlagen im Kurgebiet gelegt werden. " attraklives Erscheinungsbild der
Einsparung : 16.000 €
Wegfall des offentlichen Interesses von 10 % der Unterhaltungskosten d i
Einsparung: ca. 67.000 € g es Hauptfriedhofes.

Aufstockung des Budgets um 73.000 €

oder

Méglichkeit C:

Weitere Reduzierung der Blumenbeete in den Parkanlagen Kurpark Bad Kr,

, \ ¢ euznach, Kurpark Bad M
Roseninsel, Oranienpark und SchloRpark. Dabei soll weiterhin Wert auf ein attraktives ErFs).cheinun Sgﬂztgr'
wichtigen Anlagen im Kurgebiet gelegt werden. . o
Einsparung : 16.000 €
Aufstockung des Budgets um 140.000 €

Beratung/Beratungsergebnis . |

Gremium Sitzung am | TOP

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 u. |8
28.08.2017

Beratung

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und Herr Si ’ " .
Vorlage. Es sprechen die Herren und Damen Klopfer, Blasius, Brunn, Hens:cshflt %Sﬂ“f:ﬂg )Ge;(_rjl;titert e
Es antwortet Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, welche auf Vorschia'g aus dem Stadtratr:jer. A
trag stellt, die \{orlage aufgrund der Dringlichkeit unmittelbar in den Stadtrat zu verweisen. Es wird E:ben dn_
wie folgt formulllerten Antrag abgestimmt: , Der Ausschuss empfiehit Stadtrat gemaR der MC‘) lichkeit E‘r t?n
dem Haushaltsjahr 2017 die Anpassung vorzunehmen und die Budgetierung um 156.000 € agufzusiockei u

Berichterstatter: Herr Meurer

||
Beratungsergebnis
]
Mit Ja Nein Enthaltun
; g Laut Be- Abweichen-
St ~ ichen
_{ Einsti . v] 'm”‘ef’ . schluss- der Beschluss
instimmig X | mehrheit 18 1 0 “| vorschlag T’ (s.Beratung)

Beschlussausfertigungen an:

Dez. 1l, 14, 20, 60, 800, 660
Problembeschreibung / Begriindung




Problembeschreibung / Begriindung

]

Offentliche Grunflachen werden fiir die Stadt Bad Kreuznach immer wichtiger, da sie von zentraler
Bedeutung flr die Lebensqualitat der Blirger und die Attraktivitat einer Kommune als Wohn- und
Wirtschaftsstandort sind (vgl. BAT-Freizeit-Forschungsinstitut, 2005). Das éffentliche Grin Gber-
nimmt vielfaltige soziale, gesundheitliche, wirtschaftliche, Okologische und klimatische Funktionen
und leistet insgesamt einen zentralen Beitrag fur die Sicherung und Verbesserung der Lebens-
qualitat in der Stadt.

Auch far die Kur und die zahlreichen Touristen sind attraktive Grananlagen von hoher Bedeutung.

Die Stadt Bad Kreuznach unterhalt derzeit eigensténdige Park- und Gartenanlagen in der Ge-

samtgrofe von ca. 413.400 gm. (ohne Verkehrsgrinflachen). Zu dem Produkt gehort auch die
Unterhaltung der stédtischen Brunnenanlagen.

Im Jahr 2012 beschloss der Stadtrat eine Budgetierung des Produktes 5511 1, Park- und Garten-
anlagen in den Kontengruppen 52, Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen, ab dem
01.01.2013 fur die Dauer von 15 Jahren auf 634.000 €. Einsparungen in Héhe von ca. 100.000 €

wurden seit dieser Zeit durch Optimierungsprozesse und UmgestaltungsmaRnahmen in den Grun-
anlagen, die die Pflege verringern, erreicht.

Im Jahre 2013 wurden Grunflachen in einer GesamtgréRRe von ca. 317.300 gm unterhalten.

Im Jahre 2014 sind Grunfléchen in der GréRe von ca. 96.100 gm dazugekommen. Dies waren die
Park- und Grnanlagen von BME (Fusion der beiden Kurstadte), der Burgerpark und verschiedene
Grunflachen in Neubaugebieten. Somit sind ca. 30% zu pflegende Flzchan hinzugekommen, also
fast ein Drittel der vorhandenen Flachen. Darunter auch intensiv gepflegte Anlagen, wie der Kur-
park Bad Munster.

Die Haushaltsmittel sind jedoch nicht aufgestockt worden. Die Budgetierung wurde seit
2013 nicht angepasst.

Tatsachlich sind in den Jahren 2014 bis 201 6, trotz sparsamster Wirtschaftsweise, Kosten fir die
Kontengruppen 52 im Durchschnitt in Héhe von ca. 790.000 € pro Jahr angefallen.

Dies ergibt einen jahrlichen Fehlbedarf zu dem Budget 634.000 € von ca. 156.000 €.

Die Kosten von 790.000 € gliedern sich wie folgt auf (gerundete Werte in €)

1. Gebuhren fir StraRenreinigung: 20.000
2. Winterdienst 9.000
3. Abgeltung offentliches Interesse Friedhof: : 67.000
4. Unterhaltung Brunnenanlagen: 42.000
5. Sonstige Unterhaltung (Beleuchtung ect.) 24.000
6. Pflegekosten Bauhof Grinanlagen: ' 628.000
Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Obérbiirgermeis- Sichtvermerke:
terin i Rechtsamt:

i

Kémmereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Die Kosten der vorstehenden Aufgliederung von 1. bis 5. sind fix und nicht veranderbar.

Die Kosten firr 6. Pflege durch den Bauhof bezogen auf 1 Jahr fiir die Unterhaltung der Park —und
Gartenanlagen ohne Brunnenanlagen gliedern sich wie folgt auf (auf Tausend gerundete
Betrage):

Name GroRe ingm|  ca. Kosten in €|Kosten in% [Kosten/ gmin €
Kurpark KH 14.877 78.000 12,42 5,24
Roseninsel : 41.587 71.000 11,31 1,71
Schlosspark 80.548 86.000 13,69 1,07
‘Oranienpark 18.624 61.000 9,71 3,28
Kirschsteinanlage 4.069 : 9.000 1,43 2 91
Kurhausstralle 8.363 18.000 2,87 2.15
Salinental 108.294 102.000 16,24 0,94
Kaiserau 9.679 17.000 2,71 1,76
Korellengarten 10.620 7.000 1,11 0,66
Blrgerpark 15.120 16.000 2,55 1,06
Kurpark BME 19.073 71.000 11,31 3.72
Erw. Kurpark BME + 32.761 68.000

Wiesen an der Nahe 10,83 208
Hertha-Kuna-Park 21.895 15.000 2,39 0,69
Sonstige 27.917 9.000 1,43 0,32
Gesamt , 413.427 628.000 100,00 1,52

Diese Kosten lassen sich nur zum Teil reduzieren, da die Erhaltung und die Sicherheit 'der Park-
anlagen nicht vermeidbare Kosten produzieren.
Dies sind:

e Mahen der Rasenflachen (weniger Schnitte bringen keine Reduzierung der Kosten, da
Grasschnitt dann aufgenommen werden muss)

Unterhaltung und Herstellung der Verkehrssicherheit des Baum- und Strauchbestandes

Unterhaltung und Herstellung der Verkehrssicherheit der Wege

Unterhaltung der Beleuchtung, sofern vorhanden

Mullbeseitigung (immer steigender Kostenfaktor)

Die einzig freiwilligen Aufgaben sind die Blumenbeete in den beiden Kurparks und vereinzelte
| Rosen- bzw. Staudenbeete in den Parkanlagen Roseninsel, Oranienpark und Schiolpark. urd dic
Unterhaltung der Brunnenanlagen.

Die Kosten fiir die Blumenbeete belaufen sich auf ca. 38.000 €.

Die Kosten fir die Unterhaltung der Brunnenanlagen betragen ca. 42.000 € und lassen sich wie
folgt beziffern:

—



Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

1. Kornmarkt 3.800 €
2. Salinenplatz 3.800 €
3. Eurcopaplatz 11.400 €
4. Bocksbrunnen 7.800 €
5. Mannheimer Stralke (Kaltes Loch) 1.200 €
6. Roseninsel 3.500 €
7. Fonténen Schlosspark 1.800 €
8. Springbrunnen Kurpark 1.700 €
9. Springbrunnen Kurpark BME 3.700 €
10. Wasserbecken Oranienpark 1.200 €
11. Dorfbrunnen Planig 1.800 €

Summe Brunnenanlagen: 41.700 €

Um den Fehlbedarf von 156.000 € auszugleichen gibt es nach Meinung der Fachabteilung
660 folgende Moglichkeiten:

Méoglichkeit A:
Das Budget wird dem tatsachlichen Zuwachs der Park- und Gartenanlagen seit 2014 angepasst.
Aufstockung des Budgets um 156.000 €

Méglichkeit B:

Weitere Reduzierung der Blumenbeete in den Parkanlagen Kurpark Bad Kreuznach Kurpark Bad
Munster, Roseninsel, Oranienpark und SchloRpark. Dabei soll weiterhin Wert auf eir; attraktives
Erscheinungsbild der wichtigen Anlagen im Kurgebiet gelegt werden

Einsparung : 16.000 €

Wegfall des &ffentlichen Interesses von 10 % der Unterhaltungskosten des Hauptfriedhofes
Einsparung: 67.000 € : '

Aufstockung des Budgets um 73.000 €

Méglichkeit C:

Weitere Reduzierung der Blumenbeete in den Parkanlagen Kurpark Bad Kreuznach, Kurpark Bad
Mdunster, Roseninsel, Oranienpark und SchloBpark. Dabei soll weiterhin Wert auf ein attraktives
Erscheinungsbild der wichtigen Anlagen im Kurgebiet gelegt werden.

Einsparung : 16.000 €

Aufstockung des Budgets um 140.000 €




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S4)

Sollte weder Mdglichkeit A oder Mdglichkeit B in Betracht kommen und das Budget nicht aufge-
stockt werden, mussen fur die Park- und Gartenanlagen folgende Mafinahmen veranlasst wer-
den:

Wegfall aller freiwilligen Leistungen:

1.)  Entfernung der Wechselpflanzungsbeete als letzte freiwillige Leistung in den Kurparks Bad
Kreuznach und Bad Munster. Entfernung aller Rosen- und Staudenbeete auf der Rosenin-
sel, im Oranienpark und SchloRpark.

Maximale Einsparung der kompletten Pflanzung ca. 38.000 €.

2.)  Schlieung aller Brunnenanlagen oder nur der Brunnenanlagen fir die kein Sponsor gefun-
den werden kann.

Einsparung bei SchlieRung aller Brunnenanlagen: ca. 42.000 €

3.) Die Pflegemafinahmen in den Parkanlagen werden drastisch einschrankt, auch in den bei-
- den Kurparks der Stadt. Es werden lediglich Verkehrssicherheitsmarsnéhmen, wie z.B.
Baumschnitt durchgefiihrt, weiterhin die Mullbeseitigung und Maharbeiten. Auch die Ecken
und rund um die Baumstadmme kann nicht mehr gemaht werden.
In einigen Bereichen, z.B. Salinental und erweiterter Kurpark BME wird nur noch 2 mal im
Jahr gemaht. Allerdings wird entlang der Wege ein 1m breiter Streifen noch gemaht, um
Fukganger vor Zecken und nassem Gras zu schiitzen. N

Bei Umsetzung dieser MaRnahmen wird das Erscheinungsbild der Park- und Gartenanlagen stark
leiden und die Substanz der Grinflachen langfristig geschadigt.

Es ist auch mit vermehrten Beschwerden von Blrgern wegen der ungepflegten und unattraktiven
Parkanlagen zu rechnen.

Da die Stadt Bad Kreuznach eine touristische Abgabe erhebt ist auch mit Beschwerden von
Touristen zu rechnen, da sie fir die gezahlte Abgabe attraktive Grlnanlagen in einer Kurstadt
erwarten.

Bei zuklnftigen Planungen fir neue Griinanlagen mussen zwingend die Folgekosten ermittelt und
vor allem bei der zukiinftigen Finanzplanung beriicksichtigt werden.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

E offentlich D nichtéffentlich

Amt/Aktenzeichen \ Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/610 - 07.08.2017 171249
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.,08.2017 und 28.08.2017

Betreff

Verfahrensvorbereitung zur Fortschreibung/ Neuaufstellung des Flichennutzungspla-
nes
a. Beauftragung der Verwaltung mit den Verfahrensvorbereitungen

b. Zustimmung zu einer vorgezogenen Fléchenpotentialanalyse fir gewerbliche Bau-
flachen

Beschlussvorschiag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. die Verwaltung mit den Verfahrensvorbereitungen zur Fortschreibung/ Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes zu beauftragen.

b. einer vorgezogenen Flachenpotentialanalyse fir gewerbliche Baufléchen zuzustimmen

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24082017 u. |9
28.08.2017

Beratung

Nach einer Sitzungsunterbrechung von 19:53 bis 20:09 Uhr leitet Frau Oberburgermeisterin Dr
Kaster-Meurer den TOP ein und erlutert die Vorlage. ‘

Es spricht Herr Boos.

Berichterstatter: Hr. Henschel

‘| Beratungsergebnis W
g‘t't o Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
x| Einstimmig || mcler::]r:eit- Senliss- der Beschluss
[x [vorschlag | ] (Riickseite)
Beschlussausfertigungen an:
610

]




Problembeschreibung / Begrliindung

Zu Besch[uswcrséhEag a.

Das Verfahren zur Fortschreibung/ Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes dauert aufgrund
seiner Komplexitét erfahrungsgemaf mehrere” Jahre (Erstellung eines Leitbildes, Landschaﬁ;plan
inkl. Biotopkartierung efc., Klimagutachten, Potentiaiﬁéch'enanalyse, Konzept fir erneuerbare Ener-
gien, Abstimmung mit den Landesbehérden und der Regionalplanung, Birgerbeteiligung, voraus-
schauende Planung fir das gesamte Stadtgebiet mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbe-
richt).

In einem ersten Schritt wird die Verwaltung deshalb einen Vdrschlag zur Vorgehensweise, den Zielen
und Inhalten sowie den erforderlichen ergénzenden Untersuchungen zum Flachennutzungsplan er-
arbeiten und diesen mit den zustandigen Genehmigungsbehérden (Landesplanungsbehérden und
Planungsgemeinschaft) abstimmen. Davon Abhéngig sind auch die voraussichtlichen Planungskos-
ten zu ermitteln.

Zu Beschlussvorschiag b.

Aufgrund der Dringlichkeit an fehlenden bebaubaren Gewerbefldchen (anhaltende Nachfrage, keine
weitere Verfligbarkeit an gewerblichen Baufiichen gem. Flachennutzungsplan) soll im Vorgriff auf die
Fortschreibiing/ Neuaufsteliung bereits jetzt eine Flachenpotentialanalyse fiir gewerbliche Baufidchen
beauftragt werden. Auf diese Weise kénnen kurzfristig Gewerbefldchen entwickelt werden.

r

| Sobald die ersten belastbaren Ergebnisse vorliegen wird der Ausschuss unterrichtet.

i

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der / ' Sichtvermerke:

QeI+ Oberbiirgermeisteri

Rechtsamt:

——

N\

\1 Kémmereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich || nichtsffentiich

S

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 31.07.2017 171250
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017
_—
Betreff
Bebauungsplan ,,Zwischen Wilhelmstrafe, Viktoriastrale, Schéffenstrafie und KilianstraBe*
(Nr.1b/5); _

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
Beschleunigtes Verfahren

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung
Stddtebaulicher Vertrag

apoe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
a. den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans fiir den Bereich
Wilhelmstral3e, ViktoriastralRe, Schoffenstrale und Kilianstrafie*
rung erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan fir den Bereich
astrafle, Schoffenstralle und Kilianst
als Anlage beigefugt.

dem beschleunigten Verfahren geman
weltprifung (§ 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht
(§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen. )

die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit
gung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGRB zu beauftragen.
die Verwaltung mit der Erarbeitung eines stadtebauli
beauftragen, der die Ubernahme der Ausarbeitun

(Nr.1b/5) zu fassen. Die Ande-
4 »~Zwischen WilhelmstraRe, Viktori-
ralde” (Nr.1b/5, 1. Anderung). Die Grenzbeschreibung ist

§13a BauGB zuzustimmen. Somit wird von einer Um-

(§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbe-
zogener Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der Zusammenfassenden Erklarung

gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteilj-

chen Vertrages gemaR § 11 BauGB zu

g der erforderlichen stadtebaulichen Planung
und der Planungskosten zum Bebauungsplan sowie die Gestaltung der Fassade umfasst.

Zwischen

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017

[

Beratung
Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den Ta
Es sprechen die Herren Boos, Brunn, Hubner, Meurer, Hen
meisterin Dr. Kaster-Meurer und Herr Christ (Verwaltung).

gesordnungspunkt ein,

Es wird ein Antrag auf Vertagung der Beratung gestellt.

ke und Blasius, Es antwortet Frau Oberbrger-

Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
x_] Einstimmig mehrheit vorschlag X | (s. Beratung) -

Beschlussausfertigungen an:

| 60,610

|




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fiir den Planbereich gemischte Bauflachen vor.

Der Bebauungsplan ,Zwischen Wilhelmstrale, ViktoriastraRe, Schéffenstrafe und Kilianstrale“

(Nr.1b/5) ist am 16.03.1994 rechtsverbindlich geworden. Fir den Planbereich wird ein Kerngebiet
geman § 7 BauNVO festgesetzt.
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Ausschnitt ret;htsgiiltiqer Bebauungsplan Nr. 1b/5
mit vorgesehenem Anderungsbereich (---) |

Gemal Baunutzungsverordnung (§ 7) dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von

Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kul-
tur.
/ ' ]

Sichtvermerke der Dezer, enten Sichtvermerke der Obgfb&memeis— Sichtvermerke:
of. 0 {?. ¢ m N/ terin Rechtsamt:

/

Kémrmereiamt
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Zulgssig sind dabei Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnﬂgungsstéitte‘n sonsti-
ge nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale jgesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen im Zusammenhang mit ParkhZusern und éro[&gara-
gen, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, sonstige Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 BauNVO fallen sind im Bebauungsplan ausdriicklich
ausgeschlossen.

Zu Wohnung_gn, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, sowie zu sonstigen Woh-
nungen _gemal& BauNVQ trifft der Bebauungsplan keine Aussagen, somit sind Wohnungen, auler
fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, in diesem Kerngebiet nicht zu-
lassig.

Luftbild mit ungeféhrem Anderungsbereich (- - - )

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO fest. Eine Erlauterung, welche pla-
nerische Zielsetzung mit dieser Festsetzung verfolgt wurde, ist aufgrund des Altersr des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden. :

Das Gebaude Ecke Wilhelmstraie/Viktoriastrae ehemals ,Mébel Holz" steht seit SchlieRung des
Geschafts in 2013 leer. Verschiedene Nachnutzungsbemiihungen liefen, aufgrund der GrofRe des
Gebaudes und dem Ausschluss fir Wohnnutzung, ins Leere.

Ziel der Anderung

Es haben sich nun Vorhabentriger gefunden, die einen Nutzungsmix von Gewerbe und Wohnen
im Geb&ude etablieren wollen. Dies entspricht sowohl der umgebenden bereits vorhandenen Nut-
zung, als auch der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bad Kreuznach zur Wiederbelebung
des leerstehenden Gebaudes. ‘

Mit Anderqng der Baunutzungsverordnung im Mai 2017 wurde ein neuer Gebietstypus ,Urbane
Gebiete" eingefiihrt, um genau diesem Nutzungsmix im innerstidtischen Kontext gerecht”zu wer-




Problembeschreibung / Begriindung (Forisetzung S.3)

den:

§6a BauNVO

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-

len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die

Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zuldssig sind Wohngebdude, Geschéfts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und

Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, An-

i;xgenkﬁjr Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlliche
wecke.

Fur urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in Gebauden im

Erdgeschoss an der StraRenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zulassig ist

oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuldssig sind, ein im’

Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine im Bebauungsplan

bestimmte Grofke der Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden ist, oder ein im Bebauungs-

plan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossfliche oder eine im Bebauungsplan bestimmte

Grofe der Geschossflache fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist.

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstitten zugelassen werden, soweit sie nicht wegen ihrer

Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind sowie Tank-

stellen.

Beide Nutzungen soliten in diesem Anderungsbereich jedoch aufgrund der negativen Wirkungen

ausgeschlossen werden.

Der dargestellte Teilbereich des Bebauungsplans (Grenzbeschreibung s. Anlage 1) soll daher
von einem Kerngebiet zu einem Urbanen Gebiet gedndert werden.

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung wird ein Larmgutachten erarbeitet, das MaRknah-
men (am Gebé&ude) definieren soll, die sicher stellen, dass eine angemessene Wohnqualitit si-
cher gestellt werden kann. Weiterhin wird ein Gutachten gemaR DIN 5034 — Tageslicht in In-
nenraumen sicherstellen, dass eine angemessene und ausreichende Belichtung der geplanten
Wohnungen sicher gestellt ist.

Flachennutzungsplan 2005:
Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich gemischte Bauflichen dar. Die Anderung ist somit

konform zu den Festlegungenldes FNP. ‘
Z ":'\'| 300 . N

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

« der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
eine ,Malnahme der Innenentwicklung” zum Ziel hat,

« die nach § 19 BauNVO zulédssige Grundflache weniger als 20.000 m?2 umfasst,

¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.

Far Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag c: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung fiihrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Burgererorterung und Auslegung) und der Beteili-
gung der Beh6rden geméR § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuRerung -Scoping) durch.

Zu Beschlussvorschlag d: Stidtebaulicher Vertrag
Die Planungskosten werden gemaR abzuschlieRendem stadtebaulichem Vertrag vom Vorhaben-
trager getragen, der Auftraggeber der stadtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrage ist bzw.
wird. Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fiir das Bauleitplanverfahren
ausschlieBlich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Der stadtebauliche Vertrag umfasst auch die Festlegung der MaRgabe, dass die Fassadengliede-
rung sowie -gestaltung des Gebaudes ,Mobel Holz" nicht verandert werden darf. '

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird mit dem Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit
dem Vorhabentrager abgestimmt und dann zeitnah dem Ausschuss und dem Stadtrat vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

dffentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
60/610

Datum
28.07.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
15/045

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

24.08.2017 und 28.08.2017

Betreff
Bebauungsplan ,,Zwischen Oberer Monauweg und Kiippersstrafe*
a. Abwé&gung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b.

(Nr. 10/9.1)

Beschluss zur erneuten Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Staditrat,

§3 Abs. 2 BauGB und der Behérden nach
lage 2) zu beschlieRen.

erneut beteiligt und eine verkirzte Offenlage fur die Offentli

kénnen nur zu den ergédnzten Unterlagen abgegeben werden.

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4 Abs.2 BauGB gemaR Abwagungsvorschlag (An-

dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und eine erneute, beschrankte Offenlage gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB zu beschlieRen. Dabei werden nur die betroffenen Trager tffentlicher Belange

chkeit durchgefihrt. Anregungen

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen Umwelt und Verkehr

Sitzung am

24.08.2017 u.
28.08.2017

TOP
11

Beratung

ter-Meurer und Herr Blanz (Verwaltung).

Berichterstatter: Hr. Sassenroth

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und erlautert die Vorlage.

Es sprechen die Herren Brunn, Henke und Boos. Es antworten Fray Oberblirgermeisterin Dr. Kas-

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stlmmep— schluss- der Beschluss
—| Einstimmig T‘ mehrheit 13 4 0 T] vorschlag (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:
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Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand und Ziel des Bebauungsplans Nr. 10/9.1

Zur Abrundung des Stadtgebietes zum AuRenbereich und zur Regelung der Bebauung ist es stid-
tebaulich erforderlich einen Bebauungsplan zu erstellen. Somit konnen die Bauliicken zwischen
den bereits vorhandenen Siedlungsbereichen geschlossen und die Zielsetzungen des Flichen-
_nutzungsplans auf Ebene der Bauleitplanung umgesetzt werden. So wird eine klare Abgrenzung
zum Auflenbereich geschaffen. (Grenzbeschreibung siehe Anlage 1).

Fiachennutzungsplan 2005
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan 2005 entwickelt.

Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen dar. Der vorgeschlagene Planbereich greift die
im Flachennutzungsplan dargestellte Grenze zum AuRenbereich auf und rundet so das Stadtge-
biet nach aufden hin sinnvoll ab.
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Auszug aus dem FNP 2005 (in rot markiert uhgeféhrer Planbereich)

Zu Beschlussvorschlag a.
Abwdgung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 20.02.2017 - 22.03.2017 ausgelegt so-
wie den Behdrden mit Schreiben vom 07.02.2017 vorgelegt.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurde 1 Sammel-Anregung durch 8 Birger vorge-
bracht. Inhalte waren: Erforderlichkeit der Planung, Heilquellenschutzgebiet, Trinkwasserversor-
gung, Bodengutachten, Naturpark Soonwald-Nahe, Artenschutz, Schutzgut Landschaft, Kieinkii
ma, ErschlieBung und Verschattung.
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Aufgrund der Anregung aus der Offentlichkeit wurde zur Abklérung des Themas Verschattung ein
Gutachten (Sonneneinstrahlungsgutachten) zu diesem Thema erstelit

Es wurden aufterdem 44 Behdrden um Stellungnahme gebeten, 11 hatten keine Bedenken, 3 ha-
ben Hinweise und Anregungen gegeben), die ubrigen Behdrden haben sich nicht geaulert.
Hauptthemen waren: Heilquellenschutzgebiet, Telekommunikationsleitungen, Zersiedelung der
Landschaft

Die kompletten Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur erneuten Offenlage und Zustimmung zum vorlie-
genden Entwurf

Die Unterlagen liegen als Anlagen 3-9 der Vorlage bei.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage (Anlage 2) ergaben sich
keine Anderungen der Planung.

Aufgrund der Stelllungnahme aus der Offentlichkeit wurde jedoch ein Sonneneinstrahlungsgutach-
ten erstellt, um die Bedenken bzgl. der Verschattung der Bestandsgeb&ude ausriumen zu kén-
nen. '

Das Gutachten kolmmt zum Ergebnis, dass gewisse Einschrankungen durch die neu geplante
Bebauung an zwei Gebduden entstehen werden, die DIN 5034 »1ageslicht in Innenrdumen” je-
doch eingehaiten wird. '

Hinzuweisen ist insbesondere darauf, dass das Gutachten die reinen Auswirkungen der geplan-
ten maximal moglichen Bebauung auf die Bestandsgebaude beurteilt hat und der Einfluss des
vorhandenen groflen Baumbestands nicht bericksichtigt wurde. Das Gutachten weist aber darauf
hin, dass die bestehenden Baume die geplanten Gebaude in der Hoéhe Uber Grund deutlich tiber-
ragen und damit die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die benachbarten Wohnnutzun-
gen uberlagern.

Das Gutachten soll daher der Offentlichkeit im Rahmen einer erneuten Offenlage zur Kenntnis
gegeben werden.

Dem Ausschuss wird daher vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen, den Bebauungsplanent-
wurf bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen, die Begriindung mit allen Anlagen
und dem neu erstellten Gutachten zur Verschattung erneut gemag § 4a BauGB offen zu legen
Dabei sollen im Rahmen der Tragerbeteiligung nur die betroffenen Trager erneut beteiligt werden-
sowie eine zeitlich verkirzte Offenlage fur die Offentlichkeit stattfinden. AuRerdem werden nur
Stellungnahmen zu den neu ausgelegten Unterlagen zugelassen — also dem Gutachten zur Son-
neneinstrahlung.




Anlagen:
Grenzbeschreibung des Bebauungsplans

—

Baugrund-Gutachten
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Sonneneinstrahlungsgutachten

2. Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
3. Planzeichnung (Auszug)

4., Textfestsetzungen

5. Begrindung

6. Umweltbericht

7.

8.

9.

Die Planzeichnung wird im Rahmen der Sitzung ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/610 26.07.2017 16/264
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 und 28.08.2017

Betreff
Bebauungsplan , Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenber er St i <
(Nr. 1411, 4 Anderung) g raBe, Im Winzenfeld
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

c. Anpassung des Fldchennutzungsplans

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteili . i [
gung der Offentlichkeit nach
§3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB gemaR Abwagun
o) 2 basal il g wagungsvorschlag (Anla-
b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteili 3 i i
gung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 !_BauGB (Offenlage) ynd der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB zu beschlieRen. ;
¢. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzu-

passen.
Beratung/Beratungsergebnis i
Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 24.08.2017 u. |12
28.08.2017
Beratung

Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein und erlsutert die Vorlage
Es sprechen die Herren Hibner, Brunn und Kampf. '
Es antwortet Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer.

Berichterstatter: Hr. Wirz

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung LautBe- Abweichen-

Stimmen-
T . ; schluss- der Beschluss
Einstimmig l mehrheit 14 2 1 x | vor il :
schl
Beschlussausfertigungen an: ag (Ruckseite)
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Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Spelzgrunder Weg, Weinsheimer Str. Gutenberger Strafie, Im Winzenfeld*
(Nr. 14/1) : ;

Der Bebauungsplan ist seit 19.09.1968 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans war es die
Bestandssituation im Bebauungsplan festzuschreiben, erforderliche Verkehrsflachen festzusetzen
sowie Fragen der Baugestaltung zu regeln.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 14/1
mit ungeféhrem Anderurigsbereich des BP Nr. 14/1, 3. ﬁnderung und Erweiterung (- - - )
und der anstehenden Anderung BP Nr. 14/1, 4. Anderung und Erweiterung (- - - )

Der Bebauungsplan Nr. 14/1 wurde durch die Bebauungsp[anénderung Nr. 14/1, 3. Anderung und
Erweiterung in 2015/16 geéndert, um einen Nahversorgungsstandort (Sondergebiet Nahversor-
gung) zu etablieren. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung am 15.08.2016 rechtsverbindlich
geworden.
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/1, 4. Anderung und Erweiterung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstiickes ~ehemaliger ALDI" sowie der Nachbar-
grundsticke. Ziel der 3. Anderung war es, die Grundstiicke Zu vereinigen und einen neuen Nah-
versorgungsstandort fiir die nordwestlichen Wohngebiete rund um die Riidesheimer Stralde zu
schaffen, da der bisherige Standort des ALDI alleine fir einen modernen Vollsortimenter zu klein
war. Es wird ein Vollsortimenter mit rund 1.300gm Verkaufsflache sowie 86 Stellplatze entstehen.

Das westlich angrenzende Grundstiick konnte nun kurzfristig ebenfalls vom Vorhabentrager er-
worben werden. Um einen vollwertigen Nahversorgungstandort zy errichten, der nachhaltig und
dauerhaft eine attraktive Nahversorgung vorhilt, soll in Ergénzung des Vollsortimenters ein eige-
ner Getrankemarkt sowie ein Drogeriemarkt errichtet werden. Der Drogeriemarkt sowie der Ge-
trankemarkt sollen jeweils ca. 800gm Verkaufsfléche umfassen. Der Vollsortimenter hat bisher
einen Getrdnkemarkt in der Verkaufsflache integriert. Die damit gewonnene Fliche soll fiir eine
attraktivere Warenprasentation im Vollsortimenter genutzt werden,.

.. l Legende
Ubersichtsplan

- - - Abgrenzung )
BP Nr. 14/1, 3. Anderung
und Erweiterung

- - = Abgrenzung )
BP Nr. 14/1, 4. Anderung
und Erweiterung

Das beauftragte Verkehrsgutachten zeigt auf, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf den Ver-
kehr in der Riidesheimer Straflle auswirkt.

Eine Auswirkungsanalyse bestitigt, dass die geplante Nutzung sich nicht negativ auf die Innen-
stadt auswirkt.

Uber ein Larmgutachten wurde nachgewiesen, dass sich das Vorhaben nicht negativ auf die um-




Problembeschreibung / Begriindung ( Fortsetzung S.3)

gebende Bebauung auswirkt. _

Die vorgenannten Gutachten wurden zeitnah erstellt und im Verfahren der Offentlichkeit und den
Tréagern offentlicher Belange zur Verflugung gestelit.

Zur nachhaltigen Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung in den nordwest-
lichen Wohngebieten der Stadt Bad Kreuznach, welche zur Aufgabenerfiillung der Sicherung der
Daseinsvorsorge des Mittelzentrums Bad Kreuznach gehort, ist es stadtebaulich erforderlich den
Bebauungsplan Nr. 14/1 und Nr. 14/1, 3. Anderung und Erweiterung anzupassen. Ziel ist es ein
Sondergebiet Nahversorgung festzusetzen. , :

Die Grenzbeschreibung der 4. Anderung und Erweiterung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Verfahren

Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

¢ der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

« die nach § 19 BauNVO zul3ssige Grundfliche weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer UmweltvertrégIichkeitspri]fung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten ist.

Flr Bebauungspléane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geman § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwigung der Stellungnahmen aus der frii'hzeitigen, Beteiligung
Der Vorentwurf wurde im Rahmen einer Burgererérterung am 26.06.2017 vorgestellt und zur Be-
teiligung der Offentlichkeit vom 27.06.2017 - 12.07.2017 ausgelegt sowie den Behérden mit
Schreiben vom 16.06.2017 vorgelegt.

Im Rahmen der Birgererdrterung erschienen 3 Blrger, es wurden keine Anregungen zum Verfah-
ren vorgebracht. Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Anregung vorgebracht.
Es wurden auferdem 40 Behérden um Stellungnahme gebeten, 9 hatten keine Bedenken, 2 ha-
ben Hinweise gegeben (Wasserschutzgebiet, Einzelhandel) Stellungnahmen und Ab-
wagungsvorschlage siehe Anlage 2. ‘

In Ergédnzung zum Gutachten Einzelhandel wurde eine erganzende Stellungnahme der GMA er-
stellt, die nun den Unterlagen noch beigefiigt wurde. Hierzu wird auf die Stellungnahme der Pla-
nungsgemeinschaft verwiesen. Die Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehorde sowie
der Planungsgemeinschaft wird vor Beginn der Offenlage durchgefiihrt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden
Entwurf ‘

Im Rahmen des Verfahrens wurden umfangliche Gutachten zur Vertraglichkeit der Planung erar-
beitet. So wurde ein Gutachten zum Verkehr erstellt, um die Leistungsfahigkeit der ErschlieRung
sicher zu stellen. Weiterhin wurde eine Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel erarbeitet, welches




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

die stadtebauliche Zielsetzung, die Schaffung einer wohnortnahen Versorgung sowie die Vertrag-
lichkeit mit der Innenstadt, bestatigt. Ein schalltechnisches Gutachten betrachtete die Auswirkun-
gen der Planung auf‘die Umgebung und legt Maltnahmen zur Vertraglichkeit fest. Diese wurden
in den Bebauungsplanentwurf {ibernommen. Nicht zuletzt wurde eine Biotoptypenkartierung zu
vorhandenen Vegetationsstrukturen erstellt.

Die Gutachten und deren Ergebnisse wurden in die Begriindung sowie die Planzeichnung inte-
griert. Die Unterlagen liegen als Anlage 3-8 der Vorlage bei. '

Es wird empfohlen, dass der Ausschuss dem Stadtrat empfiehlt dem vorliegenden Entwurf zuzu-
stimmen und die Offenlage zu beschlieRen.

Zu Beschlussvorschlag c.: Anpassung des F!ﬁchennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des Fliachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden. Dann ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen. Damit entfallt ein
férmliches \__/erfahren zur Anderung des Fléchennutzungsplans komplett.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt, einer Anpassung im Wege der Berichtigung steht daher nichts im Wege.

A. Auszug aus dem wirksamen FNP - Vorher (Wohnbaufiiche B. Auszug aus dem FNP - Nach

au M ; her (Sonderbaufidche Nahversorgung*)
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Anlagen:
Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwégungsvorschlégen

Planzeichnung (Auszug) mit Textfestsetzungen

Begriindung (Entwurf)

Verkehrsgutachten

Auswirkungsanalyse Einzelhandel und ergénzende Stellungnahme zum Nahversorgungs-
standort sowie ergdnzende Stellungnahme der GMA

Schalitechnisches Gutachten

Artenschutzrechtliche Beurteilung
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