Seite 1 von 2

Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussprotokoll

Gremium

Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am Sitzung-Nr.

20.09.2017 |08/2017

Sitzungsort
Sitzungssaal Verwaltungsgebdude Briickes 1

Sitzungsdauer (von - his)

17:34 Uhr bis 20:18 Uhr

—

. Laut Einladung éffentliche Sitzung TOP 1 bis TOP 15, nicht &ffentliche Sitzung TOP 16.
. Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

Die Vorsitzende, Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eroffnet die Sitzung und stelit
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. AuBerdem stellt sie die Beschlussféhig-
keit fest.

Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer beantragt, den TOP 9 .Bebauungsplan ,Korel-
lengarten 1 (Nr. 5/2) (...)* als TOP 3 zu behandeln. Diesem Antrag wird einstimmig zuge-
stimmt.

. Herr Klopfer beantragt, den TOP 8 ~Bebauungsplan ,Zwischen WilhelmstraRe, Viktoriastra-
Be, Schoffenstrale und KilianstraRe* (Nr.1b/5) (...)* von der Tagesordnung abzusetzen.
Diesem Antrag wird mehrheitlich zugestimmt.

Herr Klopfer beantragt, den TOP 12  Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitions-
Ubersichten flr das Haushaltsjahr 2018 des Stadtbauamtes® von der Tagesordnung abzu-
setzen.

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer schlégt vor, diesen TOP auf der Tagesord-
nung zu belassen und nach einer einleitenden Beratung die Beschlussfassung zu vertagen.
Des Weiteren wird vorschlagen, am 05.10.2017 einen gesonderten Infotermin anzuberay-
men, an dem mit Vertretern des Bauamtes und interessierten politischen Vertreter/innen be-
stehende Verstandnisfragen zur Vorlage geklart werden koénnen.

‘Daraufhin zieht Herr Klopfer seinen Antrag zu TOP 12 zuriick.

. Neuer TOP 3 wird der bisherige TOP 9. Néuer TOP 4 wird folglich der bisherige TOP 3. Die
Nummerierung der nachfolgenden TOPe verschiebt sich entsprechend bis hin zum bisheri-
gen TOP 7 ,Bebauungsplan Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Postétrarse, Mannhei-
mer Strafle und Poststrafe’ (Nr. 1¢/7); (...)" als neuem TOP 8. '

Neuer TOP 9 wird der bisherige TOP 10 ,Ausbau Schwabenheimer Weg, Grundsatzbe-
schluss®, alle nachfolgenden TOPe verschieben sich entspréchend, bis hin zum dann letz-
ten nicht 6ffentlichen TOP 14 Mitteilungen und Anfragen® sowie zum nicht &ffentlichen TOP
15 ,Mitteilungen und Anfragen*,

Der so gednderten Tagesordnung stimmen die Ausschussmitglieder einstimmig zu.

‘Hetr Delaveaux beantragt, die Sitzung auf 19:00 Uhr zu begrenzen und alle bis zu dieser
Uhrzeit nicht beratenden Tagesordnungspunkte auf die kommende Sitzung zu verschieben.
Dieser Antrag wird mehrheitlich abgelehnt.
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9. Das Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
sind.
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Teilnehmerverzeichnis

1 Gremium : Sitzungsta Sit =N,
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt : g
und Verkehr 20.09.2017 -B12017
Vorsitzende:

| Oberbiirgermeisterin Dr. Heike Kaster-Meurer :

von TOP kis TOP es fehlten
anwesend (nur wenn nicht
Teilnehmer ’ % gesamte Sitzung) entsch, uneﬁlseh.
RM Henschel, Andreas . X
RM Boos, Michael : X
RM Meurer, Giinter X
Dindorf, Jérg | X Bis TOP 14, 20:41 Uhr
RM Lessmann, Wolfgang . X
Glockner, Anette X Ab TOP 2, 17:55 Uhr
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RM Wirz, Rainer )
RM Anheuser, Helmut X Bis TOP 2, 18.09 Uhr
RM Dr. Mackeprang, Bettina X Ab TOP 2, 18:09 Uhr
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Hibner, Michael X
RM Klopfer, Werner X Bis TOP 15¢, 21:15 Uhr
RM Sassenroth, Alfons X Bis TOP 14, 20:41 Uhr
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Stadtverwaltung 07.09.2017
Bad Kreuznach
Stadtbauamt

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt ung Verkehr
laden wir Sie fur '

Mittwoch, den 20. September 201 7, uin 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaitungsgebiude Briickes 1 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. Mitteilung: Prasentation des Bauvorhabens Diakonia Rheinsberger Strafe

2. Mitteilungsvorlage: Denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes Brij
Termine und Kosten ‘ rlckes 1, 171305

3. Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach Uber die Erhebung ei [ ‘
Beitrage fur den Ausbau 6ffentlicher Verkehrsanlagen i

4. Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach iiber die Erheb
ErschlieBungsbeitragen e dE00 171301

5. Fléichenhutzungsplanénderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer St ]
und Riegelorubn: ralle, B 428, 15/042
a. Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss tiber die ffentiche Auslegung sowie die Behtrdenbeteiligung

6. Bebajlungsplan Zwischen Bosenheimer étraf&e, B 428 und Riegelgrube* 15/041
(Nr. 5/16);
a. Beschluss Uber d_ie eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss Uber die offentiiche Auslegung sowie die Behc‘irdenbeteiligung

7. Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststrafe .
~ heimer StraBe und Poststrafie® (Nr. 1¢/7); ' ‘ - Mann 17/081
a. Abwagung der Stellungnahmen-aus der frihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage :

8. Bebauungsplan ,Zwischen Wilhelmstrafe, ViktoriastraRe, Schg
KilianstraRe* (Nr.1b/5); Sthoffenstrafie und  17/250
a.  Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren
¢. Beschiuss zur frithzeitigen Beteiligung
d. Stadtebaulicher Vertrag



9 Bebauungsplan Korellengarten I* (Nr. 5/2),

a.

b.

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Kostenibernahme und
Wohnraumférderung
Beschluss Ober den stadtebaulichen Rahmenplan

10. Ausbau Schwabenheimer Weg, Grundsatzbeschluss

11. Verfugungsfond fur das Programm Aktive Stédtzentren Bad Kreuznach

12. Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitionsibersichten fir das
Haushaltsjahr 2018 des Stadtbauamtes

13. Antrag der Fraktion Freie Fraktion betr. Baumschutzsatzung

14. Mitteilungsvorlage: Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach ~Gewerbegebiet
zwischen Siemensstrafle, Bahnlinie und Umgehungsstrale Ost (Nr. 4/5.1, 2.A) -

Anschluss IndustriestraRe -

16 Mitteilungen und Anfragen

a.

b.

c

Antrag des Ortsbeirates Planig betr. Herstellung der StraBenbeleuchtung
in der JupiterstralRe 35 — 39 und 48

Privatparkplatz Schlossgartenstrae

Entwésserung Weingérten

171302

17/303
17/172

171306

171272
171304



Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am Sitzung-Nr.
20.09.2017 |08/2017

Sitzungsort
Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Sitzungsdauer (von - bis)

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 01: Mitteilung: Prisentation des Bauvorhabens Diakonie Rheinsberger StraRe

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP, Herr Christ erlautert das Vorha-

ben im Aligemeinen

Herr Donhoff (Diakoniej skizziert das inhaltliche Konzept zum Bauvorhaben und Herr Selvitsch-

ka (Diakonie) die baurechtlichen und architektonischen Aspekte.

Inshesondere wird erlutert, dass eine Kleingliedrigkeit dhnlich der Umgebungsbebauung be-
absichtigt ist, damit sich das Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung einfiigt.

Es sprechen Herr Dr. Drumm und Herr Klopfer, es antwortet Herr Christ (Verwaitung)

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ausfertigungen an 60, 600-Bauaufsicht, 610




Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte
Hergestellt am 28.05.2015
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Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Betreff
Denkmalgerechte Sanierung des Gebi4udes Briickes 1 -t
Termine und Kosten L.

Inhalt der Mitteilung:

Die Bauarbeiten an dem denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebdude Brickes 1 der Stadt Bad Kreuznach
wurden im Marz 2017 begonnen. Der verspatete Baubeginn resultiert aus, der Kundigung des Gerlistbauers,
da er keine abnahmefahige Leistung ablieferte. Werklohn wurde durch uns nicht gezahlt. Der Fall wird
mittlerweile durch das Rechtsamt bearbeitet. Es erfolgte eine ereute Ausschreibung und Beauftragung, der
zweite Gerlstbauer hatte innerhalb von 4 Wochen das Gerlst mangelfrei aufgebaut. Nachfolgend wurde die
Dacheindeckung des 2-geschossigen klassizistischen Putzbaus entfemt und damit begonnen. die
Holzkonstruktion des Dachstuhls konstruktiv zu erttichtigen. Die Balken und Sparren des Dachtragwerks von
1834, nach Planen des Kreisbaumeisters Ludwig Behr als Casino erbauten Hauses, waren mittlerweile
statisch an ihre Grenzen gekommen. Der Umfang der Mafnahmen wurde erst nach dem Offhen des Daches
in vollem Umfang erkennbar und war weitaus schiimmer als angenommen. Jedenfalls waren weite Teile
sowelt konstruktiv zerstért und erschipft, dass die Sanierung zum jetzigen Zeitpunkt dringend erforderlich
war.

Fotos zum Ausmal} der Schadigungen werden im Bauausschuss gezeigt.

Mit Beginn der Sanierungsarbeiten Dachstuhl im Marz 2017 wurde festgestellt, dass im Bereich der
horizontalen Verankerungsarbeiten im Hauptgebaude eine Umsetzung mit groRem Mehraufwand nur bedingt
maglich war und zum groBten Teil die Bohrungen im Traufbereich gar nicht méglich waren. Dies erforderte
eine statische Korrektur mit einer ErsatzmaRnahme in Form eines Stahlbeton-Ringankers im Hauptgebaude
(zwischen den Mauerkopfbalken) und im nordlichen Anbau mit Hoéhenverspringen und diversen
Kaminausbetonierungen.

Bei Offnrung der Traufsituation und Freilegung des Traufkopfes zeigte sich das Gebaude in einem extrem
schlechten Erhaltungszustand, der im Vorfeld so nicht zu erkennen war. Ursache fir die marode
| Traufsituation und teilweise Mauerwerk sind die shemaligen Kamine im Aulenmauerwerk (9 Stk.) sowie
diverse Einreigenstellen im Bereich der Kamine, Kehl- und Zwerchhaus in Verbindung mit unterlassener
Instandhaltung von Seiten des Eigentimers. Ein Durchfaulen von Holzern ist nur moglich, wenn tber lange
Zeitraume Wasser in das Dachgeschoss eindringt. Durch die extreme Schadenssituation konnte ein Offnen
und Sanieren immer nur Stick fir Stuck zuzlglich der notwendigen statischen Umrechnungen und
Erganzungsberechnungen erfolgen. Von den SprengwerksfuRpunkten in dem Bereich Hauptgebaude an
Nordseite einschlieflich Kehle und an Stdseite einschlieRlich beider Kehien Zwerchhaus waren alle
8 FuBpunkte marode bzw vollig zerstért (groRtenteils keine Verbindung mehr mit dem deckenseitigen
Unterzug). Gleiches gilt fur die Traufe in dem Bereich der ehemaligen Kamine hinsichtlich Deckenbalken,
Stichbalken, Mauerbalken im Hauptgebsude und nérdlichen Anbau.




Fortsetzung

Aus den vorgenannten Griinden war dieses Sanieren Punkt fur Punkt und Ausbildung des Ringankers nur
sukzessive und Hand in Hand zwischen Gewerk Zimmermann und Gewerk Bohrarbeiten, Planer und
Statiker mdglich, was in der Umsetzung auch nur ein Arbeiten mit 2 Mitarbeitern des Jeweiligen Gewerkes
ohne wechselnde Mannschaft zulief. Gebaudesicherungsgrinde gegen Wassereintritt hatten hierbei
oberste Prioritat. Zuvor beschriebene Arbsiten wurden im Zeitrahmen von Mérz 2017 bis 1. September 2017
| durchgefihrt. Hierbei ist das Gewerk Bohrarbeiten, Fa. Preufie & Ratsch fast komplett abgeschlossen. Im
Gewerk Zimmermann handelt es sich hierbei allesamt um Arbeiten aulerhalb des Auftrages, d. h.
Zusatzarbeiten, was im Umkehrschluss bedeutet, dass die eigentlichen Zimmermannsarbeiten‘nach LV erst
ab der letzten Augustwoche begonnen haben. Die gewerks- und planerseitigen Mehrkosten und die
zusatzliche Bauzet sind in dem im Vorfeld nicht zu erkennenden maroden Traufzustand begriindet.

Aufgrund des konstruktiv nicht moglichen Wetterschutzdaches wurde im Vorfeld mehrfach kommuniziert,
dass ein absoluter Wetterschutz, sprich Einregenschutz bei einem provisorisch abgeplanten Dachstuhl mit
taglichem Offnen und SchlieBen von keiner Seite sicherzustellen ist. Aus der Position mit der Gefahr eines
Totalschadens sind die bisher eingetretenen Wasserschaden, z. B. im Ratssaalbereich als gering
anzusehen. Vor diesem Hintergrund wurde von Planerseite bewusst die Abschalung des Daches nur im
Bereich der Traufe Uber ca. 2,00 m vorgenommen und mit dem durchgesetzten Erhalt des
Zwerchhausgiebels gegeniiber den statischen Bedenken das Schadensrisiko im Bereich der noch
verschalten und abgeplanten Dachflache stark gemindert. Weiterhin wurden in der gesamten bisherigen
Bauzeit von Planer- und Handwerkerseite Regenbutten aufgesteltt, immer wieder korrigiert und entlesrt,
sowie tagtaglich das Dach im Arbeitsbereich der Traufe aufgeplant und wieder korrekt zugeplant, mit
Einspannen in die bewusst noch erhaitene Dachrinne. Hierdurch wurde bisher eine funktionierende
Dachentwasserung ohne Wasserschaden der Fassade gewdhrleistet. ‘

Unabhéngig von den kostenmaBigen Mehraufwendungen fehlen die zeitlichen Mehraufwendungen von
Seiten des Gewerks Zimmermann und Bohrfirma, im Schnitt ca. 3 bis § Stunden pro Tag, natlrlich als
Arbeitsleistung fir die Sanierungsarbeiten. Hinzu kommen noch Zeiten fir doppeltes Auf- und Abplanen bei
plétzlichem Regeneinfritt. Dies ist fir die Gesamtsanierungszeit in der Kostenentwicklung des Dachstuhles
ebenfalls zu bericksichtigen.

Die bisherigen Arbeiten fanden seit Marz ohne Unterbrechung statt und dienten altesamt der Sichersteliung
der Standsicherheit des Dachstuhles und der Decken, die aus heutiger Sicht ganz klar in vielen
Traufbereichen nicht mehr gegeben war, und somit dem Erhalt des Dachstuhls,

Es wurde wahrend der gesamten Bauzeit ohne Unterbrechung durchgearbeitet so wie die Baustelle dies
eriaubte. Selbst bei diversen Starkregen seit Mai wurden in den Gewerken bedingt durch gute Abstimmung
keine Stillstand-Zeiten produziert (ist anhand der Stundennachwsise belegt).

Durch die grundlegend gegnderte Situation und die notwendige Vorgehensweise der statischen Ertiichtigung
| von der Dachinnenseite, ohne ein komplettes Gffnen des Dachstuhles hat sich in dem Ortstermin mit dem
Gutachter Herrn Prof. Dr. Bathon und Biro Verheyen herauskristallisiert, dass ein grundsatzliches statisches
Umplanen mit erhéhtem Zeitaufwand unumganglich wird. Somit ist derzeit davon auszugehen, dass nach
dem grofiteiligen Schliefen des Hauptdaches mit Bitumenbahnen von einem Baustopp des Gewerks
Zimmermann fur die statische Ausarbeitung ausgegangen werden muss,

Gleichzeitig mit den Arbeiten am Dach wird im Innern des Gebaudes ein behindertengerechter Aufzug
eingebaut, um die Barrierefreiheit des Gebaudes zu gewahrleisten. Energetische Verbesserungen finden
ebenfalls statt, es wird eine neue energiesparende Wérmeerzeugungsanlage eingebaut. Diese Arbeiten
konnten erst jetzt begonnen werden, weil die Bewilligung durch die ADD erst im zweiten Quartal 2017 bei
uns einging. Erst danach konnten die Ausschreibungen versendet und die Firmen beauftragt werden.

Durch die zuvor steflenweise beschriebenen Verzogerungen in der LV-Erstellung und -profung, Bearbeitung
und Vertffentlichung, Neuauschreibung sowie Abstimmung mit der ADD, musste der Terminplan bereits
9 Mal fortgeschrieben werden, was absolut uniblich ist und die komplizierte Bearbeitung wiederspiegelt,




Fortsetzung

Nach Auswertung der umfangreichen Untersuchungen an der Fassade wurde festgestellt, dass auch eine
komplette Sanierung der Putzfassade notwendig wird. Der mehrlagige Dispersionsanstrich und der
Kalkzementoberputz, welcher in den 90er Jahren aufgebracht wurde, fahrten zu Beschéadigungen an dem
vorhandenen Kalkputz. Der vorhandene Putz wird entfernt und erneuert. Gleiches gilt fiur den bis zu
12-lagigen Ol- und Dispersionsanstrich auf den Sandsteingewénden und den damit verbundenen starken
Schaden. Nach langer und aufwandiger Untersuchung der alten Bausubstanz, konnte die
Denkmalschutzbehérde dem Konzept zustimmen. Die Genehmigung der ADD for die Sanierung der
kompletten Putzfassade liegt erst seit Mitte August 2017 vor. Das Leistungsverzeichnis wurde daraufhin
unmittetbar versendet. Da die Arbeiten mit Kalkputz nur bei trockener Witterung erfolgen kénnen, wird in
diesem Jahr lediglich der alte Putz entfernt. Der Auftrag des neuen Putzes ist erst im Jahre 2018 nach dem
Winter maglich.

Termine:

Betonier und MW-Arbeiten am Ringanker am 06.09.2017 abgeschlossen
Fertigstellung Hauptdach regendicht,

von First bis ca. 1,50 m vor Traufe ca. Ende Oktober 2017
Fertigstellung Dach ca. Ende Mai 2018
Behindertengerechter Umbau ca. Ende Marz 2018
Sanierung Putzfassade ca. Ende Juni 2018

In der Ausschusssitzung wird der aktuelle Terminplan vorgestellt werden,

GemaR Beschlussvorlage vom 09.03.2015 wurden auf Basis einer Grobkostenschétzung fur das HH-Jahr
349 TEUR und das HH-Jahr 985 TEUR vorgesehen. Dies entspricht einer Gesamtsumme von gerundet
1.4 Mio. EUR. Auf Basis der aktuell bereit gelaufenen Ausschreibungen fir den Innenausbau betragt die
Bausumme 2,5 Mio. EUR incl. Mehrwertsteuer und Baunebenkosten.

Zur Kostenreduzierung wurde auf die komplette Tieferlegung des Ratskellers verzichtet, geschatzte
Einsparung 135 TEUR. Die Hohendifferenz kann mittels kleiner Rampe oder auch mittels eines kieinen
Aufzuges erfolgen. Auf die Ermeuerung samtlicher Sparren konnte nach eingehender Beratung mit dem
Bauherrn ebenfalls verzichtet werden, Einsparung geschatzt iber 30 TEUR. Dig Kostensituation konnte
noch nicht abschliefend kommuniziert werden, da wir von der Genehmigung der ADD abhangig sind.
Samtliche geplanten MaRnahmen werden vom Land gefordert. Die Forderung ist unterschiedlich, da die
unterlassenen instandhaltungen am Dach (60%) geringer gefordert werden als beispiclsweise der
barrierefreie Umbau des Hauses (80%). Der Férderbescheid fir die Fassade liegt uns wie berichtet erst seit
kurzem vor. Der stark in Mitleidenschaft gezogene Sitzungsaal ist in den Kosten nicht enthalten. Eine
Forderung wird vom Land bisher abgelehnt, da dieser stark abgewohnt ist und ohnehin saniert werden
musste. Das Blro Urschel erstellt aktuell ein Konzept und eine Kostenschatzung. Die Abwicklung kann nach
derzeitigem Stand nur Uber den Ergebnishauhalt als Sanierung abgebildet werden.

In der Ausschusssitzung wird der akfuelle Kostenstand vorgestellt.
Abschliefend bleibt festzuhalten, dass oftmals nur durch den beherzten Zugriff aller Beteiligten d(e

umfangreichen Hurden und Probleme dieses Projektes . bewailtigt werden konnten. Wir sehen uns aber
ittlerweile in einem Bauzustand der die vorgesehene Ertichtigung und ein geordnetes Vorgehen zulsssy

7”-)-_"____,,,_....; .
a ;




Gremium " | Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr ' 20.09.2017 | 08/2017
Sitzungsort ' Sitzungsdauer {von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Bruckes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 02: Denkmalgerechte Sanierung des GebZudes Briickes 1, Termine und Kosten

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.

Herr Christ (Verwaltung) fasst die Vorlage zusammen und Herr Greber (Projektmanagement,
Baro Urschel) erlautert anhand von Fotos von die bautechnische Problematik, die Kosten und
die Terminproblematik, insbesondere in Bezug auf erst wihrend der Sanierungsarbeiten er-
kennbare Schaden.

Herr Klopfer fragt, wann eine energetische Sanierung, beispielsweise der Fenster geplant sei
und wie die Optik der alten Fenster dann noch zu der neuen Fassade passen wiirde.

Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sagt zu, dass eine Férderung der Fenster mit dem
Férdermittelgeber abgeklart werden solle.

Herr Hubner fragt an, wodurch die Schaden entstanden seien und ob das Haus einen Schad-
lingsbefall habe.

Herr Kampf regt an, den Zuschuss durch die Férderbehdrde von 60 auf 80% anheben zu las-
sen.

Herr Meurer spricht sich dafr aus, auch die Fenster im Zuge der Fassadensanierung auszu-
tauschen

Herr Henke fragt, wie es zu einer Kaputtsanierung” habe kommen kénnen.
Herr Greber und Herr Christ antworten, dass es keinen Schadlingsbefall gebe und die Schaden
Uber die Jahrzehnte durch Feuchtigkeit entstanden seien. Beispielsweise haben sich unterlas-

sene Instandhaltungen oder auch zum Zeitpunkt von Unterhaltungsmafnahmen tbliche und zu
dieser Zeit DIN-gerechte Baumaterialen Uber die Zeit als untauglich erwiesen:;

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ausfertigungen an 60, 600-Bauaufsicht, 610
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage.

offentlich |__| nichtofrentlich

Amt/Aktenzeichen . Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrﬁge)
6/610 ) 04.09.2017 17/302
Beratungsfolge . Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr , 20.09.2017

Betreft : ‘ ' ]

Bebauungsplan ,Korellengarten 1, “ (Nr. 5/2);

a. Abschluss eines stidtebaulichen. Vertrags zur Kostenilbernahme und Wohnraumférde-
rung

b. Beschiuss iiber den stidtebaulichen Rahmenplan

Beschlussvorschiag

Der Ausschuss empfiehlt dem Staditrat,

a. den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages geman § 11 Abs. BauGB zwischen der Stadt Bad
Kreuznach und dem Vorhabentrager PEMA Projektentwicklung GmbH, Gonsenheimer Str. 1
55126 Mainz zur Kosteniibernahme und Wohnraumférderung der Planungskostén Zum Bebr—,;u-
ungsplan Korellengarten I, * (Nr. 5/2, 3. Anderurig) zu beschlieRen.

b. den stadtebaulichen Rahmenplan als ganzheitlichen Handlungsansaiz sowie korizeptionelle

Grundlage zur Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs zu beschliefien.
Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ ' Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 13 (neu)
Beratung

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein. :
Herr Bachtler (BPD) eriutert die Vorlage, insbesondere zum Konzept der Stellplatze, der Geschos-
sigkeit und der Wohneinheiten.

Herr Christ (Verwaltung) erlautert das Ziel der Verwaltung, aufzuzeigen, wie der Platz, die Beliiftung. |
und Belichtung sowie die Struktur und Wegebeziehungen gestaltet werden kénnen, '

Herr Henke stellt den Antrag, statt 12% sozialem Wohnraum nun 20% sozialen Wohnraum vom
Investor zu fordern.

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer gibt zu bedenken, dass die Gesprache nun schon
langer gefuhrt wurden und der Investor sich bereits ayf Forderungen zur Platzgestaltung, dem &f-
fentlichen Raum, und vieles mehr auf Wunsch der Stagt eingelassen hat und dass hier e’in ganzes
Quartier entwickelt wird. -

Es sprechen die Damen und Herren Klopfer, Boos, Schnorrenberger, Meurer, Dr. Drumm, Henke
K&mpf und es antwortet Herr Bachtler. '

Es wird sopann Uber den weitergehenden Antrag von Herrn Henke, die Férderung nach §10 des
stadtebaulichen Vertrages von 12 auf 20% sozialen Wohnraumes zy erhéhen zuerst abgestimmt.
Dieser wird mit 4 Ja-Stimmen, 13 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.

Danach wird tber den Beschiussvorschlag der Vorlage abgestimmt,

Beratungsergebnis

‘ : gﬂtﬂ Ja . }Nein. Enthaltung Laut Be- Abweichen-
. ipmens ' schluss- der Beschluss
| ] Einstimmig__[x_| mehrheit 12 2 4 [x |vorschlag  [7] (Rickseite) |

Beschlussausferfigungen an:
610




Problembeschreibung/ Begriindung

a) Stidiebaulichier Vertrag ;

Der Stadtrat hat am 26.01.2017 die 3. Anderung des Bebauungsplans »Korellengarten I (, (Nr. 5/2)
3.A.) beschlossen. )

Der Vorhabeniréger beabsichtigt das seit mehreren Jahren brach liegende Gartnereigelénde einer
neuen Nutzung zuzufithren. Die landwirtschaftliche Fliche” soll in ein ~NAligemeines Wohngebiet®
geandert werden, um eine Wohnnutzung zu erméglichen.

Der Vorhabentréger wird hierzu die erforderlichen Gutachien sowie die erforderliche Planung durch
ein Fachbijro beauftragen und hat sich auch zur Kosteniibernahme bereit erklirt, so dass die Pla-
nung zeitnah durchgyefiihrt werden kann. Zudem verpfiichtet sich der Vorhabentrager mit dem vor-
liegenden stédtebaulichen Vertrag sozialen Wohnungsbau mit Mietpreisbindung sowie Belegungs-
bindung im Plangebiet zu schaffen. GemaR dem stidtebaulichen Vertrag sind 12 % des geplanten
Wohnraums innerhalb des Geltungsbereichs als sozialer Wohnraum zu realisieren. Bei nicht Ein-
haltung des geforderten Anteils an sozialen Wohnraums oder fehlender Bélegungsbindung ist eine
Vertragsstrafe von 500.000 € angesetzt.

Um das Thema d_er Kostentragung und des sozialen Wohnungsbaus mit Mietpreisbindung auch
rechtlich abzuschlieRen, ist es erforderlich, dass die Stadt Bad Kreuznach und der Vorhabentriger
einen stadtebaulichen Vertrag abschlieRen (Entwurf des Verirages in Anlage).

Die Planungshoheit der Stadt Bad Kreuznach bleibt davon unberiihrt.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 — Amt fiir Recht und Ordnung
und auch mit dem Vorhabentréger abgestimmt. ‘

Zu Beschlussvorschlag a.: ‘

Da der Bebauungsplan keine bauliche Mutzung auf der innerstidtischen Flache erméglicht und eine
weitere Nutzung der Gérinerei oder eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht vorgesehen ist, soll
die3. Anderung des Bebauungsplans eine sinnvolle Nachnutzung und Nachverdichtung ermt'ﬁ'gli-
chen. Die anfallenden Kosten des Verfahrens ibernimmt der Vorhabentrager durch die vorliegende
Vereinbarung. Der Stadtebauliche Vertrag, Entwurf 01.09.2017 ist als Anlage beigefiigt. "

b) Stédtebaulicher Rahmenplan

Der stéadtebauliche Rahmenplan dient der integrierten Entwicklungsplanung des gesamten Quar-
tiers ,Korellengarten®. Neben der zu entwickelnden Flache der ehem. Gartnerei Foos, ist bei der

Entwicklung auch die Flache der Gartnerei Rehner, der umliegenden Geschossbauten und deren
geplanten Sanierung zukunftsorientiert in die Gesamtplanung einbezogen worden '

Sichtvermerke:

i
Sichtvermerke der Dezernenfén Sichtvermerke der Oberbji
j Rechtsamt:

ferin

/
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Problambeschrsibung/ Eegriindung (€.2)

B e e
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Problembeschreibung/ Begrindung (S.3)

Quartierspiatz

Perspektiven zum stidtebaulichen Rahmenplan

Bei der integrierten Entwicklungsplanung klzrt der stédtebauliche Rahmenplan die Themen Woh-
nen, Erschliefung, Park- sowie Aufenthaltsfiichen aber auch die Fulwegeverbindungen vom und
zum Plangebiet im Zusammenhang mit bestehenden Strukturen fiir die zukinftige Entwicklung.

Zu Beschlussverschlag b.:

Der stadtebauliche Rahmenplan stellt einen ganzheitlichen Entwicklungsrahmen fiir das Gesamt-
quartier dar. Auf dessen Grundlage sind die weiteren stédtebaulichen Konzeptionen bei der Ent-
wicklung des Quartiers aufzubauen.

Der stadtebauliche Rahmenplan wird in der Sitzung vorgestellt und im Detail erértert.

{Anlagen:
1. Stédtebaulicher Vertrag mit Grenzbeschreibung
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beéchlussvorlage

El offentlich l:l nichtéffentlich

| Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {ggf. Nachtrége)
Rechtsamt 22.08.2017 17/300
Beratungsfolge : : Sitzungstermin

Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umweilt und Verkehr 20.09.2017

Stadtrat | 28.09.2017

Anderung der Stadt Bad Kreuznach liber die Erhebung einmaliger Beitrége fiir den Ausbau
offentlicher Verkehrsanlagen’

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem ‘Stadtrat, den
als Anlage beigefdgten Entwurf der Anderungssatzung iiber die Erhebung einmaliger Beitrige
fUr den Ausbau Sffentlicher Verkehrsanlagen als Satzung zu beschlieRer.

Beratung/Beratungsergebnis

Grgmium ' ; Sitzung am TOP
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 4
Beratung

Frau Oberbilrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.
Herr Blanz {Verwaitung) erléutert die Vorlage.
Es sprechen die Herren Klopfer und Henke, es antwortet Herr Blanz (Verwaltung).

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- -Abweichen-

- Stimmen- schluss- der Beschluss

TI Einstimmig _l mehrheit x—l vorschlag _l (Riickseite)
Beschlussausfertigungen an:

30, 600




Problembeschreibung/Begriindung
tm Jahr 2002 wurde die Ausbaubeitragssatzung neu gefasst. Die Anderung dieser Ausbaubei-
tragssatzung ist erforderlich, um den Regelungsinhalt an die Rechtsprechung anzupassen.

Im Zuge der Anderung wird auch eine redaktionelle Korrektur vorgenommen (8 1 Abs. 3).

In 8 2 Abs. 1 der Satzung werden als beitragsfihige Verkehrsanlagen auch selbststandige
Parkflachen und Griinanlagen genannt. In der Praxis ist diese Regelung nicht von Bedeutung,
da die Verteilung der Kosten fiir Parkflachen und Grﬁnan[agen nur auf Anlieger nicht sachge-
recht und_ daher ungerechtfertigt ist. Zudem bereitet die Bestimmung des Kreises der beitrags-
pflichtigen Grundstiicke in der Praxis Schwierigkeiten.

Zur Kiarstellung wird 7§ 2 Abs. 2 neu aufgenommen mit dem Inhalt, dass bei Briickenbauwer-
ken, Tunnels und Unterflhrungen lediglich der Aufwand fiir Fahrbahndecke und Fulwegbelag
beitragsfahig ist.

Mit der gednderten Formulierung des & 5 wird der Rechtsprechung Rechnung getragen, welche
nicht mehr den Terminus Verkehrsbedeutung verwendet, sondern auf das Verhéltnis von An-
liegerverkehr und Durchgangsverkehr abstellt. Die Verkehrsbedeutung kann sich namlich auch
auf verkehrsrechtliche Bedeutung (z.B. Uberértlich} beziehen.

Die Regelung des & 6 Abs. 5 wird aufgehoben, da sie sich auf die Erhebung von Beitridgen fiir
selbstindige Griinanlagen bezieht. ' ’

Die Regelung in § 6 Abs. 6 wird gestrichen. Eine solche Glattungsregelung fiir Grundstiicksfls-
chen ist im Kommunala_bga'bengesetz (KAG) nicht enthalten und daher laut aktueller Recht-
sprechung unwirksam.

§ 7 Abs. 3 enthalt eine Regelung zum Ausschluss von der EckgrundstiicksermaRigung fir
Grundstiicke, die liberwiegend. gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden.
Die Begrifflichkeit ,iberwiegend” wurde vom OVG Koblenz als zu unbestimmt bezeichnet. Es
wird daher in 8 7 Abs. 3 Sétze 2 bis 6 eine Definition des Terminus »Uberwiegend” vorgese-
hen.

Weiterhin wird in 8 7 Abs. 4 der Ausschluss einer ErméRigung fiir mehifach erschlossene
Grundstlicke eingefihrt, wie sie im ErschlieRungsbeitragsrecht bereits gilt. Der Ausschluss
greift, wenn die ErmaRigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fir die anderen Grund-
sticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v, H. erhéhen wiirde. Grund fiir die Einfiihrung
dieser Regelung ist die Rechtsprechung im ErschlieRungsbeitragsrecht, welche gine Ubernahme
der Kosten durch die Gemeinde vorsieht, soweit die Ermaligung fiir die anderen Grundstiicke
eine Belastung 'vorl mehr als 50 v. H. des urspriinglichen Beitrages ergsbe. Um zu verhindern,
dass im Fall einer Ubertragung dieser Rechtsprechung auf das Ausbaubeitragsrecht eine Ver-
pflichtung zur Ubernahme der Mehrkost_en durch die Stadt entsteht, wird die entsprechende
'Regelung in die Ausbaubeitragssatzung aufgenommen.




In 8 11 Abs. 1 wird der Kreis der Gewerbetreibenden auf dem Grundstiick als Beitragsschuld-
ner gestrichen. Nach der aktuellen Rechtsprechung des OVG Koblenz diirfen Gewerbetreibende
nicht als Beitragsschuldner bestimmt werden, da es bei Gewerbetreibenden an einer rechtli-
chen Verbindung mit dem Grundstlick fehlt, wie sie mit der sich aus dem Eigentum oder einer
dinglichen Nutzungsberechtigung Rechtsstellung einhergeht.

fn & 11 Abs. 2 wird kiinftig die Begrifflichkeit Beitragsschuldner anstelle des Begriffs Entgelt-
schuldner verwendet, da es sich hier abgabenrechtlich auch um einen Beitrag handelt.

Die einzelnen Anderungen kénnen der beigefigten Synopse entnommen werden und sind dort
entsprechend hervorgehoben.

Sichtvermerke der Dezernenten:’ Sichtvermerk der b Sichtvergerke:

Oberbiirgermeisterin: Rech "amt;; 5, ,
-t ' (,/
Kémmereiamt:
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sffentiich | | nichtoffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {ggf. Nachtrage)
Rechtsamt 22.08.2017 17/301
Beratungsfolge ' Sitzungstermin

Ausschuss flir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr | 20.09.2017

Stadtrat _ 28.09.2017

Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach tiber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
trigen

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Stadtrat, den

als Anlage beigefligten Entwurf der Anderungssatzung Uber die Erhebung von ErschlieRungs-
beitrégen als Satzung zu beschlieRen,

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ' ) Sitzung am - | TOP
Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 5
Beratung | 7 ' -

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.
Herr Blanz (Verwaltung) erléutert die Voriage,
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-

Stl-mmen- schluss- der Beschluss

'-x—!Einstimmig _lmehrheit X | vorschlag (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

30, 600




Problembeschreibung/Begriindung

Im Jahr 2002 wurde die ErschlieBungsbeitragssatzung neu gefasst. Die Andefung dieser Er-
schiieBungsbeitragssatzung ist insbesondere erforderlich, um den Regelungsinhalt an die
Rechtsprechung anzupassen.

Gleichzeitig erfolgt auch eine redaktionelle Anderung (8 8 Abs. 1 Satz 1, Anpassung der
.Schreibweise in v.H.}.

Der neu aufgenommene § 3 Abs. .2 enthalt eine klarstellende. Formulierung des Grundsatzes,
dass der ErschlieRungsaufwand fir die einzelne ErschiieBungsanlage ermittelt wird. Gleichzeitig
wird in 8 3 Abs. 3 neu geregelt, dass abweichend von diesemn Grundsatz der ErschlieRungs-
aufwand flr einzelne Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder insgesamt fiir mehrere Anla-
gen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit (ErschlieRungseinheit) billden, ermit-
telt werden kann.

Auch § 5 wird um einen zweiten Absatz erganzt, welcher Bestimmungen zur Ermittlung der
erschlossenen Grundstiicksflache enthalt. Die Ausbaubeitragssatzung enthilt bereits eine ver-
gleichbare Regelung, ebenso das Satzungsmuster der kommunalen Spitzenverbande fiir Er-
schlieBungsbeitragssatzungen. Zur Verbesserung der Transparenz fir den beitragspflichtigen
Personenkreis und zur Erleichterung der Satzungsanwendung in der Praxis wird diese Regelung
nunmehr auch'in die ErschlieBungsbeitragssatzung aufgenommen.

Zur besseren Zuordnung wird der bisherige 5 6 Abs, 2 Satz 2 gestrichen und die Anwendung
der Traufhdhe bei der Ermittlung der Grundstiicksfliche § 8 Abs. 2 ¢) eingefiigt.

Eine wesentliche Anderung ist die Aufnahme der Regelung zum Ausschluss der Eckgrund-
stlickserméaBigung fir Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich, industriell oder in ahnlicher
Weise genutzt werden {8 8 Abs. 3). Die Beibehaltung der Begrifflichkeit ~Uberwiegend” wurde
vom OVG Koblenz fir das Ausbaubeitragsrecht als zu unbestimmt bezeichnet.

Daher wird in der ErschlieBungsbeitragssatzung ein Ausschluss der EckgrundsticksermaRigung
far ausschlieB3lich gewerblich genutzte Grundstiicke vorgesehen. Im Gegensatz zum Ausbau-
beitragsrecht ist im ErschlieBungsbeitragsrecht regelmaRig mangels Erschlielung noch keine
entsprechende tatséchliche Nutzung verwirklicht. Fiir Grundstiicke in Kern, Industrie- und Ge-
werbegebieten ist die ErméaRigung bei MehrfacherschlieBung ohnehin ausgeschlossen. Dies
wird nun fir ausschlieBlich entsprechend genutzte Grundstiicke fortgesetzt und ist auch des-
halb vertretbar, weil jegliche Art der Wdhnnutzung (auch gemischte Nutzung) fiir die Gewah-
rung dieser Verglnstigung berlcksichtigt wird. Zudem kann dies bei ausschlieRlich gewerbli-
cher, industrieller oder ahnlicher Nutzung auch gerechtfertigt werden, da hier der Vorteil einer
MehrfacherschlieRung hoher sein kann (z.B. von einer ErschlieBungsanlage aus Kundenzufahrt
und von der anderen ErschlieBungsanlage aus Lieferantenzufahrt). Der Bezug auf ausschlieRlich
gewerblich und vergleichbar genutzte Grundstticke erleichtert dariiber hinaus auch die Beurtei-
lung und Abwicklung in der Praxis.

Weiterhin wird in § 8 Abs. 4 der Ausschluss einer ErméRigung fiir mehrfach erschlossene
Grundstiicke eingefiihrt, wie sie sich aus der hierzu ergangenen Rechtsprechung ergibt. Der
Ausschluss greift, wenn die ErmiRigung dazu fiihren wirde, dass sich der Beitrag fiir die ande-
ren Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhbhen wiirde. Grund fiir die
Einfiihrung dieser Regelung ist die Vermeidung von finanziellen Belastungen der Stadt, welche
zu einer Ubernahme der Kosten verpflichtet wiire, soweit die Erm&Rigung fiir die anderen
Grundstiicke eine Belastung von mehr als 50 v. H. des urspriinglichen Beitrages ergibe.




Neu eingeflgt wird auch die Aufnahme von Mischfléchen in § 9 Satz 1 Nr. 8 und deren Defini-
tion in § 9 Satz 2. Diese Regelung wird zum einen aufgenommen, um eine Anpassung an die
Ausbaubeitragssatzung vorzunehmen und ist auch in der ErschliieRungsbeitrags-Mustersatzung
der kommunalen Spitzenverbadnde enthalten. Zum anderen bezieht sich auch § 10 Abs. 2 d)
auf die Merkmale der endgliltigen Herstellung von Mischflachen, fir die ohne eine Erganzung
des § 9 keine Kostenspaltung {Erhebung als gesonderter Teilbeitrag) méglich wire.

Die einzelnen Anderungen kénneh der nachfolgenden Synopse entnommen werden und sind
zudem dort hervorgehoben.

]
/
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Sichtvermerke der Dezerenten: | Sichtvermerk der ] - Sichtyefimiprke;
Oberblirgermeisterin: : Regﬁéef it ; =,
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvoriage

gffentiich  [_| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen : Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 04.09.2017 15/042
Beratungsiolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Betreff '
Flachennutzungsplanénderung Nr. 7 ,,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgru-
be* :

a. Beschluss iiber die eingegangenen Stellu"ngnahmen
b. Beschluss liber die ffentliche Auslegung sowie die Behdrdenbeteiligung

Beschlussvorschiag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Beharden nach

© §4 Abs.1 BauGB gemaR Abwagungsvorschlag (Anlage 1) zu beschlieRen.

b. ‘dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage} und der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB zu beschliefien.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ﬂ oK . . Sitzung am . TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 6
Beratung

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurerleitet in den Tagesordnugspunkt ein und eriautert die Vorlage.

Es sprechen die Damen und Herren Schnorrenberger, Henke, Klopfer, Dr. Drumm und es antworten Fray -
Biagojevic (Verwaltung) und Herr Gagliani (Verwaltung).

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung . Laut Be- Abweichen..
J ei— Stmmep— schluss- der Beschluss
| Einstimmig [ x ] mehrheit _ 17 0 1 [x Tvorschlag [ (Ruickseite)

Beschlussausfertigungen an:

610




Problembeschreibung / Begriindung

Ziel FNP-Anderung .
Die geplante 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat das Ziel die rechtiichen Grundlagen fiir
die Planung der Entwésserungstrasse fiir das Baugebiet -In den Weingérten®, 2. Bauabschnitt zy
schaffen. In diesem Zusammenhang soll auch die Moglichkeit einer Bebauung geschaffen werden,
Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrlich=sn Anbindung soll hier gewerbliche
Bauflache dargestellt werden.

'Um den Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer Strale, B 428 und Riegelgrube" (Nr. 5/16) zy
verwirklichen muss der FNP ge#ndert werden um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
zu entsprechen.

bisheiige Darsiellung des FNP _

Derzeit stellt der FNP beim. in Rede stehenden Bereich teilweise landwirtschaftiiche Fliche dar.
Teilweise ist der Bereich bereits als gewerbliche Baufléiche dargesteilt. Kiinftig soll hier gewerbliche
Baufléche dargestelit werden.

e A i

"rfﬂ , Lo e A

T rr

Die Anderung. des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichivermerke der Ofjerblirgermeis- | Schtvermerke:
U{OBIAT -<I'k\ T terin Rechtsamt: -

f

Kémmereiamt

———
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Problembeschreibung / Begriindung (F ortsetzung S.2)

£u Beschlusevorschlag a. Abwiguing der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Bsteiligung
im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Blrger ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 55 Behdrden beteiligt, davon gaben 11 Hinwie-
se, 6 gaben Anregungen ab und 38 gaben keine Riickmeldung. :

Hauptthemen aus der- Beteiligung der Behorden waren:

« Hinweise und Anregungen zur Entwésserung
Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus
¢ Anregungen zum Verkehr

s Anregung zu raumplanerischen Belangen

-

Die ausfihrlichen Steliungnahmen sowie die Abwagungsvorschlige sind als Anlage 2 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage
Nach Abw&gung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit den .
Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3 und 4) gemaR § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Abwigung

3. Planzeichnung

4. Begrindung mit Umweltbericht

Nach § 2 a BauGB sind die ermittelten und bewerteten Auswirkungen der Planung auf die ein-
zelnen Schutzgiiter und den Menschen in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Be- |
grindung darzulegen.

Da der Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer StraRe, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16)"
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt wird, wird zur Vermeidung von Mehr-
fachprifungen in Anlehnung an die Regelung des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf den im Rah-
men des Bebauungsplanes erstellten Umweltbericht verwiesen. Der Umweltbericht sowie
sémtliche Gutachten/Untersuchungen gehen in ihrem Detaillierungsgrad weit iiber das hinaus,
was auf Ebene der Flachennutzungsplanung geboten ist. Daher erscheint es angemessen,
auf den erneuten Versand aller Gutachten/Untersuchungen mit gleichem Inhalt zu ver--
zichten und auf die Anfagen 5-9 des Bebauungsplans ,,Zwischen Bosenheimer Stralle, B
428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16) (siche Vorlage Nr. 15/041) hinzuweisen:

Anlage 5 Artenschutz

Anlage 6 Bodengutachten

Anlage 7 Verkehrsuntersuchung

Anlage 8 Entwurf Verkehrsanlage

Anlage 9 Entwurf Regenwasserkanal/Entwésserungstrasse mit Berechnung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

sftentlich [ nichtSffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. {ggf. Nachtrage)
6/61 30.08.2017 15/041
Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Betreff ‘
Bebauungspian , Zwischen Bosenheimer Strafte, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16);
a. Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen
b. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung sowie die Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat - :

|a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behérden nach
§4 Abs.1 BauGB gemaR Abwégungsvorschlag (Anlage 1) zy beschlieRen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2'BauGB (Offenlage)} und der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB zu beschlieRen. '

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 7
Beratung

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den Tagesordnungsg;unkt ein und es erfo[gén keine
Wortmeidungen. ’

Beratungsergebnis
- Mit . Ja " | Nein Enthaltung Laut Be- . Abweichen-
Stimmen- : schluss- _ der Beschluss
| Einstimmig [ x ] mehrheit 17 - 0 1 ~ [x]vorschlag 7] (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:

610




Problembeschreibung / Begriindung
Status Quo

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt an die bestehenden Bebauungspléne Nr. 5/10 Anderung ,in den Weingarten” sowie Nr. 5/6
,5Udostlich der duferen Bosenheimer Strale — beidseitig des letzien Galgenberger Weges* an.
Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fiir den Weinanbau genutzt und
befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie Bosenheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat am 30.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung gefasst.

Ziel und Zweck der Flanung
Die Planung verfolgt vorranging zwei Ziele:

e Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingérten muss die Entwésserungs-
problematik abschliefend geklért sein; bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt weiter bebaut
werden kann. Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/16 soll daher keiner
klassischen Bebauung zugefiihrt werden, sondem dient vielmehr der Trassensicherung fiir
den Entwésserungskanal sowie das Regenriickhaltebecken fiir die weitere Bebauung des
Baugebiets ,In den Weingarten“. Dies schafft die Moglichkeit, die Oberflachenwisser in das
Regenriickhaltebecken (im Bebauungsplan Nr. P 7/1) oberhalb der Firma Rehner zu leiten.

* Im gstlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungsmag-
lichkeit gesichert werden. Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrli-
chen Anbindung wird hier ein Gewerbegebiet festgesetzt. :

Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Neben der geplanten Entwésserungstrasse muss
und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes mafivoll erfolgen und bedingt daher ebenfalls der bau-
leitplanerischen Steuerung.

MaRgebliche Planinhalie

Aufgrund der durchgefiihrien Beteiligung der Triger éffentlicher Belange wurde am Nordrand des
Plangebietes entlang der Bundesstrae B 428 die &ffentliche Griinflaiche OG 1 festgesetzt. Zusétz-
lich wird die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsfliche) in der Planzeichnung festgesetzt. Diese Flache
ist aufgrund stralenrechtlicher wie auch wasserrechtlicher Vorgaben nicht fiir eine gewerbliche
Nutzung geeignet.

Entlang der Bundesstralle weist die Griinfliche eine Breite von 40 m auf. Dies ‘entspricht der stra-
Renrechtlichen Baubeschrankungszone die durch den Landesbetrieb Mobiiitat im Rahmen der Tra-
gerbeteiligung gefordert wurde. ‘ ( '

Art und MaR der baulichen Nutzung wurden so festgesetzt, dass sich die Grundstiicke optimal
ausnutzen lassen. Im Gewerbegebiet GE1 sowie GE2 ist die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Das bedeu-
tet, dass 80% des Grundstlicks bebaut werden diirfen; die restlichen 20% miissen begrint werden.
Aufgrund der grolziigig festgesetzten Griinflachen im Plangebiet ist die hohe Ausnutzbarkeit der
Grundstlicke stadtebaulich sinnvoll und vertretbar. Im GE3 wurden urspringlichen Festsetzung des
B-Planes Nr. 5/6 (ibernommen bzw. beibehalten.

E
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung §.2)

Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die maximale Gebiudehshe GHmax. mit 12m fest-
gesetzt. Bezugspunkt der Endhohe ist die ausgebaute StraRke. Stitzmauern, Aufschiittungen und
Apgrabungen werden ebenfalls entsprechend geregelt, so dass das Orisbild nicht beeintrachtigt
wird.

Des Weiteren wurden Festsetzungen fiir Dach- und Fassadenbegriinung getroffen um im Ge-
werbegebiet die stadtklimatischen Defizite in Bezug auf den Feuchtigksitshaushalt und das ther-
mische Milieu zu mindern.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets werden Regelungen zu Werbeanlagen in den
Bebauungsplan integriert. Das Gewerbegebiet bildet den neuen Stadteingang und ist von der
Bundesstralle B 428 aus allen Richtungen besonders gut einsehbar. Daher ist dieser Bereich von
hohem gestalterischen Wert, der eine Reglementierung von Werbeanlagen fiir diesen verhéitnis-
méfig kleinen Teilbereich rechtfertigt. Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei
sicherstellen, dass sich das geplante Gewerbegebiet gestalterisch in den vorhandenen Baube-
stand im Ubergang zur offenen Landschaft am Rand der Stadt einflgt.

‘Die verkehrliche Anbinduig der nordéstlich gelegenen neuen Gewerbegrundstiicke ist mittels
einer Stichstralte mit entsprechend LKW-tauglicher Wendeanlage vorgesehen. Ein Rad- und
FuBweg verbindet diese Wendeanlage mit dem parallel zur B 428 bestehenden Radweg. In dieser
Wegetrasse wird auch der Entwésserungskanal gefiihrt. Entlang der StichstraRe werden mehrere
Sffentliche Parkplétze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorgesehen.

Das umliegende Stralennetz, insbesondere die Bosenheimer Strafe und die Kreisverkehrsanlage
der B 428, sind bereits hochfrequentiert. Zur Priifung der verkehrlichen Auswirkungeni des Bebau-
ungsplanes auf das umliegende StraRennetz wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Die-
se kam zu folgendem Ergebnis: _

Um die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Bosenheimer Strafe / Riegelgrube zu gewahrleisten

empfiehlt das Verkehrsgutachten ein Verbot des Linksabbiegens aus dem Gewerbegebiet einzu:
richten. Der 500 m entfernt liegende Kreisverkehr erméglicht eine Verteilung in alle Fahrtrichtun-
gen. Durch diese stralenrechtlichen Anordnungen kann di¢ Leistungsfahigkeit des angrenzenden
Straliennetzes ausreichend gewahrleistet bleiben. '

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde
bereits ein Entwasserungskonzept fiir die ErschlieRungs- und’ Entwésserungsplanung beauftragt
und das Konzept in den Bebauungsplan eingebunden. Das AuBBengebietswasser wurde bei der
Planung der Entwésserungseinrichtungen bereits rechnerisch beriicksichtigt und die Entwésse-
rungsanlagen ausreichend dimensioniert.

Teilbereiche des Plangebietes liegen im bislang Unbebauten AuRenbereich fiir den die Eingriffs-
regelung gilt. Dementsprechend wird den Eingriffen in Natur und Landschaft in diesem Teilbereich
des Bebauungsplans neben innergebietlichen Ausgleichsflichen noch extern gelegene Aus-
gleichsfiachen in der Gemarkung Planig zugeordnet.

Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Fléchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB parallel geéndert werden. Derzsit stellt der Flichennutzungsplan in Teilbereichen gewerb-
liche Baufléchen sowie landwirtschaftliche Fléche fest. Im Rahmen der vorgelegten Planung wird
die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Bauflache” durchgefihrt. Der Beschluss wur-
de am 19.02.2015 bereits im Stadtrat gefasst.




Problembeschreibung / Begrindung (Fortsetzung $.3)

Zu Beschiussvorschlag a. Baschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen

In der Zeit vom 04.05.2017 bis zum 19.05.2017 wurde die Beteiligung der Offentiichkeit gem. §3
-Abs. 1 BauGB sowie der Trager offentficher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die
ausfiihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlige sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

¢ Hinweise und Anregungen zur Entwésserung

o Hinweise zum Verkehr

« Hinweise zur ErschlieRung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen
« Hinweise zur Inanspruchnahme landwirischaftlicher Flsichen

£u Beschlussvorschlag b. Beschluss iiber die Offenlage gem. § § Abs. 2 BauGB

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fiir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen zum Bebauungsplan (siehe Anlagen 2-9) vorge-
legt. '

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, und -
den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauQ be-
stehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen geman §10 Abs. 1 BauGB sowie Anlagen
offenzulegen.

Anlagen:
Abwagung der Stellungnahmen

Grenzbeschreibung

Planzeichnung

Textliche Festsetzung, Begriindung mit Umweltbericht

Gutachten Artenschutz

Bodengutachten

Verkehrsuntersuchung

Entwurf Verkehrsanlage

Entwurf Regenwasserkanal/Entwésserungstrasse mit Berechnung

CEeNOIOThON =




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

gffentlich || nichidfentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6{61 L 04.09.2017 17/081
' Beratgngsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fl'.'x_r Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr. 20.09.2017 -

Betreff -~
Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststrafie, Mannheimer Strafe und
Poststrafie® (Nr. 1¢/7); _

a. Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorscl"llag K _
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadirat,

a) die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und der Behé&rden nach
§4 Abs.1 BauGB gemaf Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschliefen.

b) dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 -
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB zu beschliefen.

Beratung/Beratungsergebnis -

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 8
Beratung i

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den Tagesordnungspunkt ein.

Es sprechen die Herren Klopfer und Henke, es antwortet Frau Oberburgermeisterin.

Beratungsergebnis

' it 1Ja Nein " | Enthaltung Laut Be- Abweichen-
‘ . — Stlmmep-. schluss- der Beschluss
[ x ] Einstimmig mehrheit . [x ] vorschtag | | (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:

610




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fir den Planbereich gemischte Bauflache mit kirchlicher Ein-

richtung vor.

Der Bebauungsplan ,‘Eiermarkt‘, zwischen ,“Schuhgasse”, ,Alte Postsirale”, Mannheimer StraRe*
und ,Poststrafle™ (Nr. 1¢/7) ist am 24.11.1994 rechtsverbindiich geworden. Fr den Planbereich
wird festgesetzt:

-  Gestaltungsfestsetzungen zu Dachform, Fassadengestaitung und Werbeanlagen

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung »verkehrsberuhigter Bereich*

"Flur 7O

Ausschnitt rech tsgr:iltiger Bebauungsplan Nr. 1¢c/7
mit vorgesehenem Anderungsbereich

Sichtvermerke der Dezerngaten Sichtvermerke der 09 rbiirgermeis- | Sichtvemmerke:

7. 7/ I' terin ! Rechtsamt:
N378 |
- T Kémmereiamt
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Problembeschreibung / Begriindurig (Fortsetzung S8.2)

Luftbild mit vorgesehenem Anderungbereich (rot armen) ‘

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

| Im Rahmen der laufenden Férderung aus dem stadtebaulichen Farderprogramm Aktive Stadtzen-
tren ist das Kreuz_nacher Innenstadtgebiet inkl. der Neustadt zu einem Sanierungsgebiet be- -
schiossen worden. Neben privater Modernisierung liegt der Fogus in einem Sanierungsgebiet
auch auf der Beseitigung stadtebaulicher Missstinde im offentlichen Raum.

Der Bebauungsplan soll in zwei Punkten geandert werden:
1. Punkt: Gestaltungsfestsetzungen

Die Stadt Bad Kreuznach hat im Rahmen des Stadtebauférderprogramms _ Aktive Stadtzentren®
(ASZ) eine Gestaltungssatzung fiir die Kreuznacher Neustadt ~historischer Stadtkern im Dezem-
ber 2015 beschlossen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan enthait Gestaltungsfestsetzungen, die nicht mit den Festset-
zungen aus der Gestaltungssatzung korrespondieren. Die Gestaltungssatzung ist fur die stadte-
bauliche Sicherung und Entwicklung der Kreuznacher Neustadt vorrangig zu beriicksichtigen. Um
mdgliche Konflikte zwischen dem giiltigen Bebauungsplan und der Gestaltungssatzung in Zukunft
zu vermeiden, sollen die Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplanes entfallen. Die Gestal-
tungssatzung wird die entfallenen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Gestaltung
der Gebéude ersetzen.

2. Punkt: Verkehrsfléichen

Zur Starkung und Sicherung der Neustadit als attraktives historisch geprégtes Zentrum soll der
innerhalb einer Denkmalzone liegende Eiermarkt in seiner Nutzung und Gestait aufgewertet wer-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

den.

Oberste Prioritét fir eine Wiederbelebung des Platzes bildet die Schaffung einer Aufenthaltsquali-
tat fur Fulgénger, Touristen und Radfahrer. Neue Veranstaltungsangebote, aber auch Sitzmég-
lichkeiten die zum Verweilen einladen sowie ein neues Befeuchtungskonzept sollen das volie Po-
tenzial des Platzes als &ffentlicher Aufenthaltsort sowie Stadtteilzentrum1aussch6pfen und die
stadtebauliche Bedeutung fir den historischen Staditeil hervorheben. Des Weiteren soll auch das
Wohnumfeld in der Neustadt und die Sicherheit der Fuftgénger verbessert werden. Neben der
Beruhigung des Verkehrs in diesem Bereich kénnen damit Emissionen wie Larm und Abgase

. reduziert werden. Darliber hinaus soll durch die FuBgéngerzone die Kreuznacher Neustadt —
historischer Stadtkern geschéftlich und kulturell attraktiver werden.

Das Ziel der Wiederbelebung kann nur mit einer Zulassung ausschiiefllich von nicht motorisiertem
Verkehr erreicht werden. Dazu ist jedoch eine Einziehung der Verkehrsflache notwendig. -
Eine Teileinziehung (Widmungsbeschrénkung) der Verkehrsflache nach § 37 des Landesstra-
RBengesetzes mit dem Ziel, den Kfz.-Verkehr auszuschiieRen, wiirde im Widerspruch zu der
Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich" im B-Plan Nr. 1¢/7 stehen, Zur Sicherung des éffentli-
chen Platzes und seiner Aftraktivitat und Aufenthaltsqualitét soll deshalb der Bereich Eiermarkt

- von ,Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich* in ,Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung - FuRgéngerzone® geandert werden. Eine solche Festset-.
zung wurde im Bereich der Neustadt im Bebauungsplan ,Zwischen Eflerbach und Poststrafte
(Nr. 1¢/10) bereits festgesetzt.

Grenzbeschreibung s. Anlage 1.

Zu Beschiussvorschlag a. Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahme von Blirgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 19 Behorden beteiligt, davon gaben 2 Anre-
gungen ab; 1 hatten keine Bedenken und 17 gaben keine Ruckmeldung ab.

Die Regionalstelle fir Gewerbeaufsicht von der SGD Nord empiiehlt eine Bewertung der Gesami-
larmsituation mittels Gutachten fortzunehmen. Eine Abwagung ist dazu nicht erforderiich, da die
Anregung sich auf die Gesamtsituation bezieht und somit Uber die Zisle der Bebauungsplaninde-
rung hinausgeht.

Die Generaldirektion kulturelles Erbe weist auf die im Plangebiet befindlichen Denkmalschutzzo-
nen sowie zahlreiche Einzeldenkmaler, die Erhaltungs- und Umgebungsschutz genieRen. Die
Schutzwirdigkeit der im Anderungsbereich befindlichen Denkmalzonen sowie Einzeldenkmaler ist
bekannt. Diese werden durch die mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmten Gestal-
tungssatzung gesichert. Aus diesem Grund ist eine Abwégung nicht erforderlich.

' Zu Beschlussvorschiag b. Offenlage
Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbsiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-5) gemaR § 3Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Beharden vorgelegt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Anlag en:

1.

Grenzbeschreibung

2. Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
3. Auszug Planzeichnung

4.
5

Textliche Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

Gffentlich D nichtdffentlich

Ami/Aktenzeichen Datum - Drucksache Nr. {ggf. Nachtrége)
60/610 - [10.10.2017 17/303
Beratungsfolge | Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtptanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr | 20.09.2017

Ausbau Schwabenheimer Weg, Grundsatzbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss stimmt dem Ausbaukonzept fir den Schwabenheimer Weg entsprechend der in der
Sitzung vorzustellenden Planung zu.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium | Sitzung am TCP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 {9 (neu)
Bératung

Frau OberbOrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer feitet in den Tagesordnungspunkt ein und Herr Fischer (Verwal-
tung) erlautert die Vorlage. ‘

Es sprechen die Damen und Herren Klopfer, Schnorrenberger, Henschel, Meurer, Boos, Henke, Klopfer (2)-
Blasius und Dr. Drumm. Es antwortet Herr Gagliani.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung - Laut Be- Abweichen-

Stimmen- schluss- der Beschiuss

;_‘ Einstimmig —l-mehrheit ;—l varschiag —I (Riickseite)
Beschlussausfertigungen an:

600, 610, 660




Problembeschreibung/Begriindung:

Die stadtebauliche Entwickiung der Gewerbeflichen die Uber den Schwabenheimer Weg erschlos-
sen werden, ist in den vergangenen Jahren intensiv und zligig voran geschritten, wobei eine deutli-
che Orientierung hin zum Einzelhandel und 2y kundenorientierten Gewerbe festzustellen ist.

Far den Schwabenheimer Weg hat sich dadurch neben der hohen Bedeutung fiir den MIV, eine
gednderte und wichtige Funktion fiir den Radverkehr und fiir die FuRgénger eingestelit. Um diesen
Bedingungen gerecht zu werden, wurde fir einen spateren Ausbau ein Konzept entwickelt, das auf
der Basis eines durchgehend drei-streifigen Querschnitts, zwei Richtungsfahrbahnen, eine wech-
selseitigen Abbiegespur in der Mitte, beidseitige Radfahrstreifen, sowie ausreichend breite FuRwe-
ge vorsieht.

Im Rahmen von Baumafnahmen der Anlieger im Schwabenheimer Weg ist es sinnvoll, sich die fiir
den spéatern Ausbau benétigten Flachen der angrenzenden Grundstiicke rechtzeitig zu sichern. Fir
evil. zu titigenden Grunderwerb st ein Grundsatzbeschluss liber den beabsichtigten Ausbau erfor-
derfich. Die baurechtlichen Voraussetzungen sollen sodann Zug um Zug geschaffen werden.

Die Ausbauplanung wird in der Sitzung vorgestell.

Ir.
/ :
Sichtvermerk des / Sichtvermerke:
Oberbﬁrgenneister:laf Rechtsamt:

¥
1

LJ \ Kémmereiamt:







Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

dffentlich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
60/610 06.09.2017 17M72
Beratungsfolge Sitzungstermin
; Ausschuss far Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 22.068.2017
Stadtrat 29.06.2017
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Verfiigungsfonds fiir das Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat
die Richtlinie der Stadt Bad Kreuznach fir die Gewahrun
fonds im Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach

y

g von Fordergeldern aus dem Verfligungs-
2u bes_chliersen.

Der Ausschuss beschlie’t die Zusammensetzung des Vergabegremiums gem. Anlage 1.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr .

Sitzung am
20.09.2017

TOP
10

Beratung

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den Ta
'Frau Blagojevic (Verwaltung) erldutert die Vorla
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

gesordnungspunkt ein.
ge und die mit Tischvorlage ausgeteilte Anlage 1.

600, 610, 610-ZAG

Beschlussausfertigungen an:

Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
[x | Einstimmig | | mehrheit % | vorschlag | | (Riickseite)




Problembeschreibung / Begrindung

Mit Hilfe des Verfixgungsfonds kdnnen kieinere MaRnahmen und Aktionen in privat-Offentlicher
Kooperation angestofien und umgesetzt werden. Diese miissen dem Ziel der Starkung.der In-
nenstadt dienen, innerhalb des festgelegten Bereiches ihre Wirkung entfalten und diirfen nicht nur
| einzelnen Personen zugutekommen.
Der Stadtrat stimmte in seiner Sitzung vom 29.06.2017 grundsatzlich der Implementierung einer
Richtlinie zu (Entwurf lag bei). Die Zustimmung durch die ADD erfolgte mit Schreiben vom
08.08.2017 unter der Voraussetzung folgender Nachbesserungen:

« § 1 Korrektur der Formulierung ,Binger Innenstadi*

» Anpassung des Begriffs Quartiersmanager zu Citymanager ,
Die Nachbesserungen wurden vorgenommen. Da es sich bei den Nachbesserungen lediglich um
redaktionelle Anderungen handelt wird auf den emeuten Versand der Richtlinie verzichtet.
Die hiermit zu beschlieRende Richtlinie kann unter dem Link http:llww_ﬂ.bad-
kreuznach.de/verfuegungsfonds auf der Internetseite der Stadt Bad Kreuznach eingesehen wer-
den.

Ein Vergabegremium entscheidet {iber und legitimiert die Mittelfreigabe aus dem Verfiigungs-
fonds. Das Vergabegremium soll einen Querschnitt der Interessen mdglichst aller innerstadti-
schen Akteure abbilden und setzt sich wie folgt zusammen:
+ 3 Anwohnerf/innen
- 3 Vertreter/innen von Vereinen/Organisationen/engagierten Gruppen bzw.
Zusammenschliissen

+ 3 stadtische Vertreter aus felgenden Bereichen:
s ' Stadtbauamt
e Amt fiir Kinder und Jugend
« Amt fiir Recht und Ordnung
» 1 Vertreter/in einer stidtischen Gesellschaft
» Citymanager/in (beratend)
Die Mitglieder des Vergabegremiums und deren Stellvertreter werden auf Vorschlag des/r Ci-

tymanagers/in vom Planungsausschuss bestimmt und von diesem legitimiert.
Der Vorschlag zur Zusammensetzung des Vergabegremiums ist Anlage 1 zu entnehmen.

Anlage 1: Zusammensetzung des Vergabeg'remium§ {wird nachgereicht)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbl.irgenneis- Sichtvermerke:
] ' terin | Rechtsamt:

|[E—

Kémmereiamt




Vergabegremium Verfiilgungsfonds Aktive Stadt

Anlage 1 2u Vorlage 17/172

Etellvertreter
Herr/ Herr/
Funl:tion Frau |{Vorname |Name Frau |Vorname |Name
. |Frau |Beate Bruns Frau | Bittmann |Christel
Frau [Annette |Bauer Frau | Céacilia Brantzen
b Herr |Pitt Elben Herr |Reinhold |Hassel
Pl sl -
anw ehnet /i ) ’ _ Prof.
- ) Herr arl-Heinz | Seeger Herr [Kurt
(GRVeDREAU: i , 9 - Johnen
Anweitierfin Herr |Reinhold Stenger Frau Mona_ Krollmann
Anwolmerfin Herr | Winfried |Mannert Frau |Michaela |Nolting
Stadtbauanyt Herr |Benedikt |Blanz Herr | Michael Eckes
Aritt T"*,i- KINOar una Frau Monika Degen Frau |Sabine Raab-Zell
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschiussvorlage

offentiich [ | nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachirage)
Stadtbauamt 60 / 600 11.09.2017 17/306

Beratungsfolge _ ._ Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Betreff ‘

Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Investitionstibersichten des Stadthauamtes fiir das
Haushaltsjahr 2018

Beschlussvorschlag

1)} - Anpassung des Budgetierungs-Beschlusses

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Finanzausschuss, dem
Stadtrat zu empfehlen, :

a) die Budgetierung des Gesamtbetrages der séchlichen Aufwendungen (ohne Abschreibungen
Personalkosten und Aufwendungen aus internen Leistungsbeziehungen) des Produktes 1141J0
Zentrales Geb&udemanagement, in Héhe von 5,1 Mio. € und '

b) die Budgetierung des Gesamtbetrages der s#chlichen Aufwendungen (s.o
54110, GemeindestraRen, in Hohe von 4,3 Mio. € W EEDLTHETL

aufgrund der erheblichen Mehraufwendungen, die sich insbesondere aus dem Gebietsénderungsvertrag
ergeben, zu beschlielRen.

2) Haushaltsbeschluss unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Arbeit ]
sausgleich und der Verwaltung < - eltsgruppe Haushalt
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr beschlielt,
a) g;ETQ;gggnten Einsparungsvorschlage der Arbeitsgruppe Haushaltsausgleich in Héhe von
b) die in der Problembeschreibung unter Punkt 2b) der Anmerkungen zum Ergebnishaushalt ge-

nannten Einsparungsvorschlige der Arbeitsgruppe Haushaltsausgleich in Hé
hgfiatis S ¢] usgleich in Hohe von 57.000 €

i) 51100, Raumliche Planungs- und Enhmicklungsmaﬂnahmen,

ii) 51130, Stadtebauférderung und

iify 52100. Bau- und Grundstticksordnung,

nicht zu berticksichtigen. '
c) die in der Gesamtubersicht aufgefiihrten s#chlichen Mehrertrage und Mi

Verwaltung in Héhe von rund 740.000 €. . e oen der
d) d'en peigefﬁgten Entwurf des Ergebnishaushaltes (mit einem Mehrbedarf in Hohe von voraus-

sichtlich 112.000 €) und der investitionstibersichten des Stadtbauamtes fiir das Haushaltsjahr

2018 ff. unter Einbeziehung der zuvor genannten Punkte 1a - 2¢ und empfiehlt diesen dem Fi-
nanzausschuss sowie dem Stadtrat.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium ‘ i

- L Sitz
Ausschuss fOr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr Zl().l(j)g?;(r)nﬂ ﬁp
Beratung . '

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den Tagesordnungspunkt ein. Herr Eck

- . . : es (Verwal-
tung) erldutert die Vorlage, es sprechen die Damen und Herren Klopfer (2), Meurer, Henke, Dr E)rumnaq
und Henschel. Es antworten die Herren Blanz und Eckes (Verwaltung). '
Frau OberbUrgermeisterin stellt {wie bei der Erdffnung der Sitzung besprochen) den Antrag auf Vertra-
gung der Beschlussfassung, welcher einstimmig angenommen wird,

—
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung LautBe- Abwéichen-
) : Stlmmep— schluss- der Beschluss
| ] Einstimmig || mehrheit —|vorschl_ag_ _—|(Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:
20, 600




Problembeschreibung / Begrundung

Allgemeines
Die Entwurfe des Ergebnishaushaltes und der Investitionsiibersichten des Stadtbauamtes mit Auftei-
lung der InvestitionsmaBnahmen auf die Haushaltsjahre 2018 bis 2021 und spétere Jahre sind als -
Anlagen 1 und 2 beigeftigt..
Zudem liegt eine Gesamtubersicht der Minder- und Mehraufwendu ngen der Produkte bei (Anlage 3),
die einen gerafften Uberblick zur Haushaltsentwicklung des Ergebnishaushaltes des Jahres 2018

ibt. ‘
%es Weiteren ist eine Sonderubersicht zu den von der Arbeitsgruppe Haushaltsausgleich betrachte-
ten Sachkonten beigefligt (Anlage 4).

Anmerkungen zum Ergebnishaushalt:
Zu 1.) Anpassung des Budgetierungs-Beschlusses

Mit Beschluss vom 31.05.2012 wurde der Gesamtbetrag der Aufwendungen beim Produkt 11410 —
Zentrales Gebaudemanagement - fiir die Dauer von 15 Jahren auf 5,1 Mio. Euro budgetiert.

Dieses vorgegebene Konsolidierungsziel kann regelmaRig nicht erreicht werden, da die Aufwendun-
gen insbesondere durch zusatzliches Personal aufgrund der erfoigten Gebietssnderung, die Uber-
nahme zusatzlicher Gebdude und deren Unterhaltung und Instandhaltung sowie stetig steigende
Mietausgaben, erheblich gestiegen sind und weiter steigen.

Aufgrund der vermehrten Aufgaben im Zustandigkeitsbereich der Abteilung Hochbau und Gebaude-
wirtschaft und den daraus resultierenden Mehraufwendungen der Personalkosten und sichlichen
Aufwendungen, kann der Gesamtbetrag der Aufwendungen auch in den kommenden Jahren, insbe-
sondere wegen bestehender vertraglicher Verpflichtungen, der Verpfiichtung zur Unterhaltung der
dffentlichen Gebéude, der Verkehrssicherungspflicht und des enormen Unterhaltungsstaus in den
Kindertagesstatten, Schulen und Verwaltungsgebauden, etc.. nicht eingehalten werden.

Ebenfalls mit Beschluss vom 31.05.2012 wurde der Gesamtbetrag der Aufwendungen beim Produkt
54110 — Gemeindestrafien — fur die Dauer von 15 Jahren auf 4,3 Mio, Euro budgetiert.

Dieses vorgegebene Konsolidierungsziel kann regelmaBig nicht errejcht werden, da die Aufwendun-
gen insbesondere durch zuséatzliches Personal aufgrund der erfolgten Gebietsénderung, die Uber-
nahme zusatzlicher StraBen, deren Unterhaltung und Instandhaltung, die darauf entfallenden Abwas.
sergebuhren sowie die beabsichtigte Umstellung aller Stralenleuchten im Stadtgebiet auf LED-
Technik (zur Einsparung von Stromkosten und damit einhergehenden nachhaltigen Senkung der
Emissionen} stetig steigen.

Die Verwaltung empfiehlt, die vom Stadtrat beschlossene Budgetierung der oben genannten Produk-
te fir die séchlichen Aufwendungen beizubehalten und lediglich die Personalkosten, die Abschre-
bungen und die Aufwendungen aus internen Leistungsbeziehungen von der Budgetierung auszy-
nehmen, um auch weiterhin dem Konsolidierungsgedanken Rechnung zu tragen.

Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 31.08.2017 beschlossene Budgetierung des Produktes
55111, Park- und Gartenanlagen, wurde bei der Aufstellung des Haushaltsplanentwurfes bertcksich-
tigt.

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der Sichtvarmerke:
Oberburgermeisterin: Rechtsamt;

£
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Kémmereiamt:
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Zu 2.) Haushaltsbeschluss unter Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Arbeitsgruppe Haus-
haltsauscleich und der Verwaltung ;

Zu 2a)

Die Vorschlége der Arbeitsgruppe Haushaltsausgleich wurden im vori iegenden Entwurf des Haus-
haltsplanes (Anlage 1) mit einer Einsparung in Hohe von 327.200 € berticksichtigt (siehe Anlage
14 '

Zu 2b)
Fast alle Ergebnisse der Arbeitsgruppe Haushaltsausgleich konnten in der Haushaltsplanung 2018
berlicksichtigt werden (wie Anlagen 1, siehe auch Anlagen 3 und 4),

Zu 2b} i)

Der Vorschlag der Arbeitsgruppe bei Produkt 51100, Raumliche Planungs- und Entwicklungsm
nahmen, Sachkonto 529200, den Ansatz von 200.000 € um 50.000 € augf 150.000 € zu kUrg:n N
konnte aufgrund dringend notwendiger Anderungen des Flachennutzungsplanes und diverser Be-
bauungspiéne zur Weiterentwicklung des gesamten Stadtgebietes, nicht nachgekommen werden.

Zu 2b} i)

Dem Vorschlag der Arbeitsgruppe bei Produkt 51130, Stadtebauférderung, Sachkonte 529200
Aufwendungen flir sonstige Dienstleistungen, den Ansatz von 70.000 € um 20.000 € auf 50 006 €
zu ktrzen, konnte u.a. aufgrund bestehender vertraglicher Verpflichtungen (bspw. Beauﬂraéung
des integrierten siadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fur die StadtumbaumaRnahme in Bad
Manster am Stein-Ebernburg sowie der Weiterfiihrung des externen Quartiersmanagements in der
Sozialen Stadt - Pariser Viertel) nicht beriicksichtigt werden.

Die Verwaltung weist jedoch darauf hin, dass bei Erhdhung des Ansatzes des zuvor genannten
Sachkontos auch Mehrertrége bei Sachkonto 414420, Zuweisungen fur laufende Zwecke vom
Land, zu berticksichtigen sind.

Zu 2b) ifi)

Zudem konnte der Vorschlag bei Produkt 52100, Bau- und Grundstiicksordnung, Sachkonto
502200, Arbeitnehmer, den Ansatz vor 340.000 € um 90.000 € auf 250.000 € zu kUrzen aufgrund
bestehender Verpflichtungen nicht nachgekommen werden.

Zu 2¢)
Wie Anlage 1, siehe auch Anlagen 3 und 4,

Der voraussichtliche Mehrbedarf in Hhe von 112.000 € ergibt sich aus den Vergleichsberechnun-
gen zwischen den im genehmigten Haushaltsplan 2017 abgebildeten Ansétzen des Haushaltsjah-
res 2018 und den im beigeflugten Haushaltsplanentwurf des Ergebnishaushaltes 2018 beantragten
Anséizen des Stadtbauamtes.

Zu 2d)
Anfagen 1

Anmerkungen zu den Investitionsiibersichten:

Zu 2 d) |
Die Anmerkungen entnehmen Sie bitte den Begrindungen der Einzelinvestitionsubersichten {An-
lage 2).

Anlagen:
Anlage 1: Entwurf des Ergebnishaushaltes

Anlage 2: Entwurf der Investitionsiibersichten

Anlage 3: Gesamtubersicht der Minder- und Mehraufwendungen der Produkte

Anlage 4: Sonderlibersicht Arbeitsgruppe Haushaltsausgleich und Einsparungsvorschléige der
Verwaitung (nur die von der AG betrachteten Sachkonten)




Ffaktion: Freie Fraktion

|:| Anfrage Antrag

|Z| dffentlich I:’ nichtéffentlich

Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
Amt 60 .105.09.2017 17/272
Gremium ; Sitzungstermin

Stadtrat - 131.08.2017 -

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017

Betreff
Baumschutzsatzung B

Inhalt
Auf den Inhait des als Anlage beigefiigten Antrages wird verwiesen.

Der Antrag wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 31.08.2017 an den Ausschuss fir
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr Gberwiesen.

Ahlage

Beratung/Beratungsergebriis

Beratung
Frau Oberbiirgermeisterin leitet in den Tagesordnungspunkt ein.

Es sprechen die Herren Dr. Drumm, Meurer, Giockner, Klopfer, Bigsius, Lessmann, Hibner, Henke
und Meurer.

Es antworten Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und die Herren Gagliani und Blanz
(Verwaltung), teilweise unter Verweis auf die Sitzung des Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr vom 11.12.2013 (Drucksache Nr. 13/472)

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung LautBe- |  Abweichen-
Stimmen- schlul- . der Beschlu
_I Einstimmig _| mehrheit 6 10 0 _—l vorschlag _—| (Rickseite)

| Beschlussausfertigungen an:

600-Bauaufsicht, 610, 660
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Freie Iraktion / r 'f'Y p @6 C’j’( /gg
2 - @Q ’/,0 ¢/o Dr. Herbert Drumm

Marienburger Strafle 1
55543 Bad Kreuznach

Frau Oberbiirgermeisterin
Dr. Heike Kaster-Meurer

Hochstrafle 48 Stadtver
55545 Bad Kreuznach| - Bad Kregza,:t—:‘ucnhg

Eing.: 22 etig. 2007

L

21. August 2017

Betreff: Baumschutzsatzung

&

Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

die Freie Fraktion bittet um Aufnahme des folgenden Antrags auf die Tagesordnung des
nichsten Stadtrates am 31.8.2017: :

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Baumschutzsatzung (vgl. Anlage) zu erarbeiten.
Begriindung:

Die zunehmende Bauverdichtung in unserer Stadt fithrt dazu, dass auch schiitzenswerte
Béume in immer gréBerem MaBe gefillt werden, Dem muss Einhalt geboten werden.

Mit freundlichen GriiBen
Z&/& sl s

Fraktionsvorsitzender .



Aniage zum Antrag der Freien Fraktion: Baumschutzsatzung (21. August 2017)
Auszug: Kommunalbrevier Rheinland-Pfalz, Seite 708

Baumsch utzsatzung

§ 23 LNatSchG ermdglicht es den Gemeinden, zum Schutz von wirtschaftlich nicht
genutzten Baumen und sonstigen entsprechenden Griinbestanden eine sogenannte
Baumschutzsatzung zu erlassen. Der Gemeinde- und Stadtebund hélt ein entsprechendes
Satzungsmuster mit Erlduterungen vor, das iiber kosDirekt zur Verfugung steht. Die
Entscheidung tiber den Erlass einer Baumschutzsatzung steht im Ermessen der Gemeinde
(freie Selbstverwaltungsaufgabe gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 Gem0O). in Rheinland-

Pfalz verfugen nur sehr wenige Gemeinden iber eine Baumschutzsatzung.

Der Schutzzweck einer Baumschutzsatzung muss zumindest einem der Schutzzwecke

des § 23 Abs. 1 LNatSchG entsprechen, das sind die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die‘BeIebung
Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes, die Abwehr schadlicher '
Einwirkungen oder die Bedeutung der Baume bzw. Griinbestinde als Lebensstatten
bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Im Ubrigen bestimmt die Gemeinde

den Schutzzweck in eigenem Ermessen.

Es steht auch im Ermessen der Gemeinde, den konkreten raumlichen Geltungsbereich
der Satzung festzulegen. Unter Schutz gestellt werden k&nnen nur solche B&ume und
Grunbesténde, die niciit wirtschaftlich genutzt werden. Ausgenommen sind also
insbesondere

soiche, die, in Anlehnung an § 35 Abs. 1 Nr. 1, 1. Hs. BauGB "einem landoder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen"; Dessen ungeachtet empfiehlt es sich, Waid

im Sinne des Landeswaldgesetzes immer aus dem Geltungsbereich auszunehmen, um
rechtliche Konflikte auszuschlieBen. Um dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz gerecht zu
werden, sollte der Schutz nur fiir Baume ab einem bestimmten Mindestdurchmesser
gelten.

Kreisfreie Stadte haben auf Grund ihrer Doppelfunktion als Gemeinde und als untere
Naturschutzbehdrden das Recht, sowohl eine Rechtsverordnung tiber geschiitzte
Landschaftsbestandteile als auch eine Baumschutzsatzung zu erlassen. Beide Rechtsakte
schlielen sich gegenseitig nicht aus, soweit sich die jeweiligen Schutzanordnungen

nicht widersprechen.



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

E Bffentlich |:| nichtdffentlich

Amt/Aktenzeichen ‘ Datum Drucksachen-Nr. {ggf. Nachtrage)
6/610 ' ' 22,08.2016 f' : ;’{"g}'
Beratungsfolge ; ] Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2016

Betreff ' A5
Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach

~Gewerbegebiet zwischen Siemensstrake, Bahnlinie und UmgehungsstraRe Ost

(Nr. 4/5.1, 2.A)" - Anschluss Industriestrae

Inhalt der Mitteilung:

Der LBM (Landesbetrieb Mobilitdt) hat der Stadtverwaltung gegeniiber signalisiert, dass
mittlerweile die Planungen fir die RadwegeUberfiihrung sowie den 4-spurigen Ausbau der
B428 so weit vorangeschritten sind, dass die Stadtverwaitung ihrerseits mit den Planungen
fir den Anschluss der Industriestrae an den Kreisel Bauhaus beginnen kann,

Das Planverfahren sieht nachfolgend folgende Schritte vor:

« Abstimmungsgespréch mit dem LBM, Erstellung Projektablaufplan X

‘e Beauftragung eines Verkehrsplanungshiiros, mit dem Ziel Losungsméglichkeiten fir
den Anschluss an die IndustriestraRe zu erhalten. Aufgrund "der schwierigen
Grundstiickssituation sowie der zahlreichen FEin- und Ausfahrten muss dieser
Anschluss verkehrstechnisch geldst werden (ggf. Priifung von Varianten).

+ Aufstellungsbeschluss  fiir den zu  &andernden ' Bebauungsplan  sowie
Beteiligungsverfahren gem. BauGB

¢ fertigen Grunderwerbsplan aufgrund der Verkehrsplanung zwecks Ankauf von
Grundstiicken ' ‘

« Klarung Planungsmittel/Kosten der GesamtmaRnahme (ggf. Priifung
Férdermdglichkeiten)

Sobald die Stadtverwaltung weitere Arbeitsergebnisse hat, werden diese dem Ausschuss im
Rahmen des anstehenden Bauleitplanverfahrens zur Abstimmung vorgelegt.

/

-
A

Sichtvermerke der Dezernenten;,.

I [Sichtvermerk der

2 Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterifi:

Rechtsamt;

Kammereiamt:




Gremium Sitzung am Sitzung-Nr.

Ausséhuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr ' 20.09.2017 | 08/2017

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)

Sitzungssaal Verwaltungsgebsude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 13: Bebauungsplan ~Gewerbegebiet zwischen SiemensstraBe, Bahnlinie und Um-
gehungsstralie Ost

(Nr. 4/5.1, 2.A)” - Anschluss industriestraRe

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Ausfertigungen an 610



Gremium ' Sitzung am Sitzu.ng-Nr.

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.09.2017 082017
| Sitzungsort ' ‘ Sitzungsdauer (von - bis)

Sitzungssaal Verwaltungsgebsude Briickes 1 ' '

Beratunngeratdngsergebnis:

Zu TOP 14: offentliche Mitteilungen und Anfragen
Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet in den TOP ein.

a. Antrag des Ortsbeirates Planig betr. Herstellung der Stralenbeleuchtung
in der Jupiterstrale 35 - 39 und 48
Herr Blanz erautert, dass der zustandige Ortsvorsteher Herr Gaul-Rosskopf ihm gegen-
tber erklart hat, dass der Ortsbeirat zundchst von seinem Antrag Abstand nimmt und da-
rum bittet, dass von einer weiteren Beratung im Ausschuss fur Stadtpianung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr abgesehen wird. '

b. Privatparkplatz SchlossgartensiraRe

Herr Gagliani (Verwaltung) fasst kurz die schriftlich vorliegende Stellungnahme der Ver-
waltung zusammen.

c. Entwasserung Weingérten
Es sprechen Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und die Herren Dr. Drumm
(2), Henke (2} und Klopfer. Es antwortet Herr Gagliani und Frau Oberbirgermeisterin.

Weitere Nitteilungen der Verwaltung:

Herr Christ erldutert des Weiteren, dass dem Stadtbauamt mitgeteiit wurde, dass die Abbruch-
arbeiten auf-dem ehemaligen LVA-Gelénde nun beauftragt worden seien. '

Anfragen _
Herr Klopfer fragt an, wann der Abriss des Hallenbewegungsbades in Bad Munster geplant ist.

Es sprechen Herr Meurer und es antwortet Herr Christ (Verwaltung) und Frau Oberbirgermeis-
terin Dr. Kaster-Meurer, unter anderem zur Kostenexplosion, welche aufgrund der kundeneige-
nen Trafostation entstanden ist.

Herr Klopfer fragt an, ob man Herm Kugelchen sein Projekt vorstellen lassen konne. Es antwor-
tet Herr Christ (Verwaltung) und Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, dass ein solcher
Vorstof seitens der Verwaltung noch nicht kam, da es so derzeit aus baufachlicher Sicht des
Stadtbauamtes nicht vertreten werden kann.

Herr Hubner stellt eine Nachfrage zum Casino-Gebaude (TOP 2 dieser Sitzung) und mochte,
dass das Gebdude fir die Stadt ethalten bleibt. Es antwortet Herr Christ (Verwaltung) und Frau
Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, dass dies schon immer die Absicht war und dass vor
einem Jahr eine stadtische Studie zum Rathausneubau an die ADD zyr Prifung gesendet wur-
de.

Herr Henke spricht zum ,Telekomgebdude* und den Umzugsplanungen der Telekom sowie Zur
Anzahl der Stellplatze beim Justizzentrum, Es antwortet Herr Christ (Verwaltung).



Herr Henke fragt, ob aufgrund der Sperrung der Rossstrafe die -Stadt nun still stehe. Starke
Verkehrsprobleme werden von Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer bejaht.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ausfertigungen an 600, 610, 650, 660



Auszug aus

[ ] Allgemeine Zeitung

[] Offentlicher Anzeiger

vom:

Tagesordnung der Bitaung des Augschusses i Stadtplannng, Bauwesen,

Uniwelt und Verkehr am Mittwoch, den 20.09.2017, um 17:80 Uhx im Sit-

zungaseal Briickeg 1
. Offentliche Sitzung

1. Mittelung: Priisentation des Bauvorhabens Diakonie Rheinsberger

StraBe

2. Mitéeilungsvorlage: Denkmalgerechte Sanierung des Gebindes Briickes

1, Termine und Kosten

maliger Beitrige fiir den Aushau offentlicher
Erschlieﬂungsbeitrﬁgen

428, und Riegelgrube;

e B, .

b.Beschluss tibet die bfentliche Auslegung sowie die Behirdenbete
6. Bebanungsplan , Zwischen Bosenheimer Strafe, B 428 und Riege

(Nr. 5/16); :

2.Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen .

| @ Anderung der Satzang der Stadt Bad Kreuznach ither die Erhebung ein-

Verkehraanlagen

4. Avderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach fiber die Erhebung von

5. Fliichennutzungspl'anﬁnderung Nr. 7 ,Zwischen Bosenheimer Strafie, B

iligeng
1grube”

a.Beschluss iihar die eingegangzenen Stellungnanmen '
i b.Beschluss iiber die offeniliche Auslegung sowie dig Behérdenbeteiligyn,

7. Bebauungsplan JEiernparkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststrafie, Mann-

heimer Strafe ungd PoststraBe” (Nr. 1e/T):

& Abwagung der Stellungnahmen aug der friihzeitigen Beteiligung

b.Beschluss zur Offenlage

8. Bebawumgsplan ,%wischen Wilhelmatrafle, ViktoriastraBe, Schéffenstrafe

und Kilianstrafe” (Nr.1b/5);
a.Aufstellungsheschlnss zor 1. Anderung
b.Beschleunigtes Verfahren

¢.Beschluss zur frithzeitigen Beteiliguny
d.Stidtebaulicher Vertrag

9 Bebauungsplan Korellengarten I* (Nr. 5/2);

a.Abachluss eines stidtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme und

- Wohnraumforderung

b.Beschluss tiber den stidtebaulichen Rahmenglan
10.Aushau Schwebenheimey Weg, Grundsatzbeschluss
11.Verfiigungsfond fiir dag Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach

12, Entwurf des Ergebnishaushaltes und der Inve
Stadthanamtes fir dgs Haushaltsjahr 2018

stitionsiibersichten degq

13.Antrag der Fralktion Freje Frakiion hetr, Baumschutzsatzung

14. Mitteilungsvorlage; Behauungsplan der Stadt

Bad Ereuznach Gewerbe-

gebiet zwischen SiemenastraBe, Bahnlinie und UmgehungsstraBe Ogt (N,

4/5.1, 2.5 - Anschiuss Tndustriestrafe
15. Mitteilungen und &nfrg gen

a.Antrag des Orisbeipates Planig betr. Herstellung der BtraBenbeleych.

tung in der Jupiterstrafe 35 - 39 und 48
b.Privatparkplatz Schlessgartenstrafe
" c.Entwisserung Weingarien
Nichtéffentliche Sitzang
16. Mitteilungen und Anfragen
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Stadthauamt
Dr. Heike Kaster-Mewrer, Oberbiirgermeisterin,




Auszug aus

[7] Allgemeine Zeitung

) vom:_.:i°
[ ] Offentlicher Anzeiger '

" Bekanntmachung

, Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses ilr Stadiplanung,
Bauweeen, Umwelt und Vorkchr am Mittwoch, der: 20.0%.2017 um
17:30 Ubr im Sitzungssaal Brickes t

Offentiiche Sltzung

1

2
3.
4
5

10.

11

12.

13.
14.

15,

gtiheilung: Présentation des Bauvothabens Diakonie Fheinsberger
raBe -

Mitigilungsvoriage: Denkmalgerechie Sanierung des Gebaudes Brir

i ckes 1, Terming und Kosten

Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach Gber die Erhebung

sinmaliger Beitrage flr den Ausbau éffentlicher Verkehrsantagen

Anderung der Satzung der Stadt Bad Kreuznach Uber die Erhebung’

von ErschlieBungsbeitragen

Flachennutzungsplanénderung Nr. 7 .Zwischen Bosenheimer Stra-

fie, B 428, und Riegelgrube;

a. Beschluss tiber die eingegangenen Stellunghahmen

B. tBeschluss iber die ¢ffentliche Auslegung sowie die Behédrdenbe-
eiligun ,

Bebauungsplan LZwischen Bosenheimer StraBBe, B 428 und Rieget-

grube" {Nr. 5/16); :

a. Beschluss {iber die eingegangenen Stellungnahmen

b. Baschluss Ober die difeniliche Auslegung sowie die Behdrdenbe- |

telligung 3
Bebauungsplen Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte PosistraBe,
Mannheimer Straffe und PoststraBe® (Nr. 1¢/7);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeiiigen Beteiligung
b. Beschiuss zur Offenlage
Bebauungsplan ,Zwischen WilhelmshaBe, ViktoriasiraBe, Schoffen-
straBe und KiliansiraBe* (Nr.1b/5);
a. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anaerung
b. Beschieunigtes Verfahren -
¢. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
d. Stadtebaulicher Vettrag
Bebauungsplan Korellengarien 1 (Nr. 5/2);

" a. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zur Hosteniibernahme

und Wohnraumitrderung
b. Beschlugs iher den stadtebautichen Rahmenplan
Ausbau Schwabenheimer Weg, Grundsatzbeschluss :
Verig]gungafond fiir das Programm Akfive Stadtzentren Bad Kreuz-
nac
Enfwuif des Ergebnishaushaltes und der investitionstbersichten des
Stadtbauamtes fur das Haushalisjahr 2018
Antrag der Fraktion Freie Fraktion betr. Baumschutzsatzung
Mitteilungsverlage: Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach ,Ge-
werbegebiet zwischen Siemensstrafe, Bahnlinie und Umgehungs-
straBe Ost (Nr. 4/5.1, 2.A)* — Anschiuss IndUtiesnalbe
Mittellungen und Anfragen ' .
a.Antrag des Ortsbeirates Planig beir. Flerstellunp der Straenbe-
leuchtung in der JupitersiraBe 35 — 32 und 48
b. Privetparkplatz Schiossgartenstrae
¢. Eniwasserung Weingéren

Nichtdtienitiche: Sitzuny
18. Mitisilungen und Anftagen

Staditverweltung Bad Kreuznach, Stadibauamt
Pr. Heike Kaster-eurer, Oberbiirgermeisterin




