Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussprotokoll
Gremium Sitzung am Sizung-Nr.
Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017 |01/2017
Sitzungsort 0 4 . Sitzungsdauer (von - bis) .
Sitzungssaal Verwaltungsgebaude Briickes 1 17:33 Uhr bis 19:14 Uhr
1. Offentliche Sitzung TOP 1 bis TOP 5, nichtéffentliche Sitzung TOP 6.

2. Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

3. Die Vorsitzende, Frau_Oberb[‘xrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer, eréffnet die Sitzung und stelit
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. AuRerdem stellt sie die Beschlussfahig-
keit fest. -

4. Vertsilt wurde die zu TOP 2 Drucksache Nummer 16/103 ,Verspatete Stellungnahme zur
Abwagung® und zu TOP 5 die Antwort der Verwaltung auf die ~Anfrage der CDU-Fraktion
vom 20.12.2016". '

5.

Das Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil des Protokolls
sind. v
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: ven TOP bis TOP es fehlten
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Stadtverwaltung 01.02.2017
Bad Kreuznach
Fachbereich Planen, Bauen

Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fur

Donnerstaq, den 09. Februar 2017, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebiude Briickes 1 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. Instandsetzung der historischen Gewdlbe der Briicke tiber den Muhlenteich, 17/046
BW 32.1; Vergabe von Ingenieurleistungen

2. Bebauungsplan ,zwischen Mannheimer StraRe, Gerbergasse und Elierbach® 17/028
(Nr. 1¢/5, 1. Anderung)

3. Regionaler Nahverkehrsplan des ZRNN, Fortschreibung 2014 (Tell A) und 14/143
Linienbtindel

4. Mitteilungsvorlage: 17/047

MaRnahmen zur Qualifizierung der Fahrradinfrastruktur Bad Kreuznach
201772018

5. Mitteilungen und Anfragen
a. Hochwasserschutz BME



Stadtverwaitung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

dffentiich [ | nichtéffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum _ Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
6/61 ‘ 04.01.2017 17/010

Beratungsfolge ‘ . _ Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017

Betreff

Bebauungsplan ,Korellengarten I, “ (Nr. 5/2);
a. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehit dem Staditrat,

a. den Aufstellungsbeschluss zur 3, Anderung des Bebauungsplanes »Korellengarten I," (Nr. 5/2)
zu fassen. Die Anderung erhalt die Bezeichnung ,Korellengarten |, (Nr. 5/2, 3. Anderung).

b. dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umweitprifung
mit Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaitung mit der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zu beauftragen. _ ,

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am ' TOP
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017 1
Beratung '

Siehe besonderes Blatt

Berichterstatter im Stédtrat: Hr. Henschel

Beratungsergebnis

g]it Ja : Nein Enthaltung Laut Be- - Abweichen-
timmen- schluss- der Beschluss
| Einstimmig  [x | mehrheit {16 2 0 [x |vorschlag [ (Ruckseite)

Beschiussausferiigungen an:
FA 61




Gremium | Sitzu-ng am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr © 118.01.2017 01/2017

Sitzungsort Sitzungsdéuer {von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1 '

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 1 Bebauungsplan ,Korellengarten .I_“' (Nr. 5/2);
a. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren sowie Beschluss zur iriihzeitigen Beteiligung

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet den TOP ein, woraufhin Herr Bauer (Archi-
tekturblro Jacobi und Wolffs) und Herr Gagliani (Verwaltung) die Vorlage und die Rahmenbe-
dingungen eriéutern. Unter anderem wird darauf verwiesen, dass noch einige offene Fragen im
stédtebaulichen Verfahren zu klédren sind und hier ein Investor das Ziel JInnenentwicklung vor
AuBenentwicklung® umsetzen méchte. Das Ma misse noch erarbeitet werden.

Herr Frase fragt nach der Geschosszahl und der benachbarten Gartnerei. Dies beantwortet
Herr Bauer und verweist auf die eingangs gemachten Erlauterungen und die Vorlage.

Herr Klopfer fragt nach der Anzahl der Wohnungen und erkennt nicht, wie diese mit einer
durchschnittlichen GréRe von selbst errechneten. 1 13 gm glnstig sein sollen. Des Weiteren &y-
RBert er Fragen zur verkehrlichen Anbindung, dem Vermarktungskonzep!, den Stellplatzen, der
Geschosszahl und der Verdichtung. Herr Bauer antwortet, dass 75-95 qm grofte Wohnungen
das Ziel seien. Er spricht zum wirtschaftlichen Risiko, der Wirtschaftlichkeit und dass der par-
kende Verkehr mdglichst in der Tiefgarage konzentriert werden solle. Der derzeitige Pianungs-
stand sei lediglich ein sehr grober. Vorentwurf. Die Sozialwohnungen sollen im Eigentum der
Gesellschaft bleiben. Der ansonsten zu erzielende Kaufpreis solle bei 2.000 bis 2.800€ pro
Quadratmeter liegen, miisse aber noch kalkuliert werden.

Herr Boos méchte, dass zwei Eckdaten fixiert werden: 150 Steliplatze in die Garage und limitier-
te Geschossigkeit.

Herr Meurer widerspricht und méchte nicht, dass bereits Pfiocke eingeschlagen werden, da
bisher noch gar keine Geschossigkeit geplant worden sei. AuBerdem wiirde ein Verkehrsgut-
achten erstellt und die Beschattung geklart werden, was dann im Genehmigungsverfahren und
in den n&chsten Stufen beriicksichtigt werden wiirde. '

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer bekraftigt die Aussage des Vorredners mit der
Feststellung, dass bisher aus diesem Grund von der Verwaltung auch noch kein stadtebaulicher
Vertrag zum Beschluss in den Ausschuss. eingebracht worden sei. Das Planungsstadium sei
noch zu friih, die Bedenken kénnten jedoch zu gegebener Zeit noch angemessen eingebracht
werden. Aktuell sei lediglich ein Aufsteliungsbeschluss zu fassen, _

Herr Sassenroth beflrwortet wie seine Vorredner, Herren Klopfer und Boos, bereits jetzt eine
Begrenzung der Geschossigkeit zum  jetzigen Zeitpunkt. Als sinnvoli erachtet er
3+Staffelgeschoss®. Des Weiteren fragt er nach, wie sozialer Wohnungsbau denn zu realisie-
ren sei. Herr Bauer antwortet darauf, dass dies durchaus schwierig sei, da die sozialen und pla-
nerischen Interessen der Stadt, die wirtschattiichen Interessen der Kaufer und die des Investors
abzuwagen seien. Der Investor trage hierbei aber das gesamte Risiko von rund 20 Mio. €,

Herr Dr. Drumm spricht zum Thema der Parkplédtze sowie einer zuerst ‘notwendigen Planung
der Héhen, bevor ein Beschluss gefasst werden kénne. Des Weiteren fragt er an, ob nicht die
benachbarte Géartnerei Rehner das Grundstiick lbemnehmen kénne. Fray Oberblrgermeisterin




Dr. Kaste;—Meu‘lﬁr sntwortet, dass die Gértnerei plane, die Anzucht weg zu verlegen. Diese seij
zwar auch am Wohnungsbau grundsétziich interessiert, diesbeziiglich sei i ini
] e o g I aber keine Einigung

Herr Blasius AuBert sich erfreut, dass an der bezeichneten Stelle e|
hen kénne. . eine Wohnbebauung entste-

Herr Christ (Verwaltung) nennt zwei durch die Stadtverwaltung bereits ein 5

err Chris } nenl : geschlagene Pfldcke,
namlich die der S_tellglatze in der Tiefgarage und des Sozialwohnbaus. Die diegsbezi'IQIichen
Verh_andlungen selen immer auch eine Gradwanderung, da das Ergebnis dann nur eine hohe
Verdichtung oder ein Abkommen von anderen Forderungen sein kann. '

"Herr Klopfer wamt da\_for_, dass das ,Schlagwort sozialer Wohnungsbau® nicht iiberstrapaziert
werden solle. Dies sei ein Schlagwort ohne jegliche Bedeutung. Die Interessen der dortigen
Nachbarn sollen auch zur Kenntnis genommen werden, dann sollten ,zuerst plausible Quad-
r?-:rrlleterzahlen" vorgelegt werden und sine ~Gesamtplanung auch mit der Nachbarplanung*
erfolgen. '

Frau OberbUrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer merkt an, dass der Begriff ial =
b.'_:lu" offensichtlich ur]klar sei und derzeit Mieten von 10-12€/qm Ublichgseiéﬁ?r?’aBI:(ri \l’(\igﬁgﬁzcg;
Sie stellt kiar, dass dieser Begriff eindeutig gepragt sei durch eine speziell fir diesen Zweck und
an V_oraussetz_ungen gekntpfte &ffentliche Férderung, an Mietobergrenzen, an Kontrollen und
an Einkommensgrenzen fiir Mieter. Ein ausschlieRlich stattfindender sozialer Wohnungsbau sei
|_1|cht r_e:ntabe!, deshalb sei eine Mischkalkulation erforderlich. Dabei sollen in diesem Fall 8-10%
offentlich geférderter Wohnraum sein, was eine gute Durchmischung beziiglich der Sozialstruk-
tur ergebe und ein sozialpolitisches Instrument sei.

Herr Kampf spricht sich fir eine Grinanlage mit mindestens einem Baum aus.

Herr Delaveaux fragt nach, ob die Mieten denn tatsachlich so hach seien d ]
germeisterin Dr. Kaster-Meurer bestatigt dies. ' i e
Abstimmungsergebnis: 16 Jastimmen, 2 Neinstimmen, 0 Enthaltungen

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Henschel

Ausfertigungen:
FA 61



Problembeschreibung/ Begriindung

Bebauungsplan ,Korellengarten I, (Nr. 5/2)

Der Bebauungsplan ist in seiner Urfassung seit dem 03.12.1993 rechisverbindlich. Ziel des Ur-
sprungsbebauungsplans war die Schaffung von innerstédtischem Wohnraum (Geschosswoh-
nungsbau) sowie die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Fliche (Gértnerei).
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.5/2
(Anderungsbereich: rot)
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Problembeschreibung/ Begriindung (S.2)

Ist-Zustand
Das vorliegende Plangebiet befindet sich in siid-Gstlicher Randlage der Stadt Bad Kreuznach an

den Ve_rbinc'jungsach_sen DiirerstraBe und Koreliengarten. Bislang wurde die Flache als Gartnerei
genutzt. Seit fier Aufgabe der Gartnerei an diesem Standort vor einigen Jahren handelt es sich bei
dem Plangebiet um eine innerstadtische Brachflache.
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Luftbild mit betroffenem Grundstiicksbereich

.Aktyell ist nun ein Inve_stor an die Stadt herangetreten der innerstadtischen Wohnraum im Mittel-
preissegment und Sozialwohnungen auf der Fliche der ehemaligen Gartnerei realisieren mdchte
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Stédtebaulicher Gestaltungsentwurf (Architekturbiiro Jacobis Woiffs)




Problembeschreibung/ Begriindung (S.3)

Das stédtebauliche Konzept sieht medernen und durchgrlinten Gesc':hosswohnungsbau mit 3-4 Ge-
schossen vor. Aus neun einzelnen Gebauden soll ein QGuartier mit ca. 75 Wohneinheiten und ca.
8.500m? Wohnflache entstehen. Bei allen neun Gebauden wird das oberste Geschoss als Staf'felge-
schoss ausgebildet. Zwei der neven Geb&ude werden durch eine Mietpreisbindung bei der Ver-
marktung als preisgiinstiger Wohnraum dauerhapt gesichert. Fiir die gesamten Dachfléchen ist im
neuen Quartier Dachbegriinung vorgesehen.

Unterhalb des Quartiers bietet eine Tiefgarage ausreichend Stellfliche fiir ca. 100 Fahrzeuge. Die
Tiefgarage erhdlt eine Decksicht fiir eine intensive Begriinung, sodass hierauf eine Griinflache oder
private Mietergérten geschaffen werden kannen.

Die geméB Baunutzungsverordnung maximai zulassigen Grundflichenzahlen GRZ 1 (0,4) und GRZ
2 (0,6) werden eingehalten. Eine Anpassung der GFZ fiir die Tiefgarage wird im Rahmen des Ver-
fahrens gepriift. '

Quarier "Alte Garnere!" = Do

e |

ektduter,

Gebéudeansicht (Architekiurbiiro Jacobis Wolffs)

Zu Beschlussvorschlag a.: | ,
Die vorgesteliten Planvorstellungen gehen nicht mit dem Bebauungsplan konform. Da das Projekt
eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung darstellt und weil aufgrund der restriktiven Festset-
zungen im rechtskréftigen Bebauungsplan bis heute keine adaquate Nachnutzung gefunden werden
konnte, soll der Bebauungsplan geéndert werden. Der Anderungsbereich umfasst das Gel&nde der
ehemaligen Gértnerei. Siehe hierzu Grenzbeschreibung Anlage 1.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/2

Der Vorhabentrager ist Eigentlimer der Grundstiicke, die im Bebauungsplan umfasst sind. Zie| ist
es, die bisherige Brachfliche Zu Uberplanen und ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Es ist stadtebaulich zielfiihrend die ieerstehende Flache im Innenbereich wisder nutzbar zu machen
und neuen Wohnraum zu schaffen. Besonders bezahlbarer Wohnraum im Mittelpreissegment sowie
sozialer Wohnungsraum ist bei steigendem Wohnraumdruck und knappem Flachenbestand im in-
nerstadiischen Bereich kaum verfiigbar.

Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® und ,Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden", sowie ,Schaffung von Wohnraum* geférdert.




Prablembeschreibung/ Begrindung (S.4)

Zu 'Beschlussvorschlag b.:

Beschleunigtes Verfahren und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
Nach Prifung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens zur Wiedernutzbarmachung gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt,
da
» der Bebauungsplan eine innerhalb des Stedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung zum Ziel hat,
die nach § 19 BauNVO zul3ssige Grundflache weniger als 20.000 m2 umfasst, '
durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen.

Fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt- -
prifung gemas § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB sowie von der
‘ Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten. umweltbezogener Informationen verfigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. '
Auf eine Umweltprijfung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Beteiligung

Es soll, auf Grundiage der vorliegenden Unterlagen, ein Vorentwurf des Bebauungsplans erarbei-
tft werden. Die Verwaltung soll mit der friihzeitigen Beteiligung sowoh! der Behorden als auch der
Offentlichkeit beauftragt werden. -

Kosten

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentriger getragen. Es wird
noch ein stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme abgeschlossen. Dieser wird, nach erfolg-
ter Abstimmung mit dem Vorhabentrager und dem Rechtsamt, den Gremien vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

[x ] effentiich [ nichtoffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum " | Drucksache Nr. (ggf. Nachtﬁge)
6/61 04.01.2017 16/103
Beratungsfolge : Sitzungstermin

Ausschuss far Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017

Betreff
Bebauungsplan ,Zwischen Diirerstrae und Johannes-Kaup-StraRe* (Nr. 5/18)

a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss zur Satzung

Bé_schlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Behdrden nach
§4 Abs.2 BauGB gemaf Abwé&gungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieen.

b. dem vorliegenden Entwurf Zuzustimmen, den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO und bestehend aus der Planzeichnung mit Textfest-
setzungen gemaR §10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan mit Anlagen wird gebilligt. |

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am , TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017 ,2
Beratung ' ‘

Frau Oberbirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet den TOP ein, weist auf die verspatete Steliung-
nahme hin, begri3t Frau Wolff (bpd) und Herrn Schweiger (Planungsbiiro Schweigper + Scholz) .
Herr Schwaiger stellt die Vorlage vor. ;
Es erfoigen keine Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Klopfer

Beratungsergebnis

' ‘ Mit Ja Nein Enth:altung . laut Be- Abweichen-
U Sti_mmep- ' _ schluss- . . der Beschluss

x | Einstimmig [ | mehrheit 16 0 2 xJvorschlag | ] (Rickseite) -

 Beschlussausfertigungen an:
FA 61




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,In den Weingérten“ (Nr. 5/10 A)
Der Bebauungsplan Nr. 5/10A ist seit 2002 rechtsverbindlich und wird in Bauabschnitten realisiert.

Zur Erschlielung des 1!. Bauabschnitts hat die Stadt am 29. Juli/5. August 2015 einen Erschiie-
Rungsvertrag mit der GEWOBAU mbH geschlossen (Beratung im-Ausschuss am 13.07.2015).

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein attraktives und durchgriintes Wohngebiet zu entwickeln. im
Gebiel gibt es verschiedene Bauformen und Verdichtungsbereiche. Durchzogen wird das Gebiet
von breiten Griinbereichen, die zum einen der Entwésserung dienen und zum anderen Naherho-
lungs- und Spielfléchen fiir die Bewohner bieten.

Anlass der Planung |

Der neue Bebauungsplan Nr. 5/18 "Zwischen Diirerstralte und. Johannes-Kaup-Strafie” soll sinen
ca. 2,4 ha grolRen Teilbereich des Il. Bauabschnitts nordwestlich des jetzt zur Realisierung anste-
henden Teils der Diirerstrafie betreffen. Eine Immobilienentwicklungsgesellschaft beabsichtigt hier
die Errichtung von ca. 63 Einfamilienhdusern in Form von Doppel- und Reihenhdusern. Zwélf Rei-
henh&user werden zu besonderen Konditionen arigeboten ("preisglinstige Hauser").

Zielgruppe fiir die Einfamilienh&user sind vor aliem junge Familien, was sich u.a. auch glnstig auf
die demographische Entwicklung der Stadt auswirken wird. Zudem wird mit dem néchsten Bauab-
schnitt des Wohnbaugebiets die Eigentumsbildung fiir weitere Birger der Stadt erméglicht. Die
Planung greift die grundsétzliche bauliche Struktur des bisherigen Bebauungsplans sowie dessen
ErschlieBungssystem auf

Fir das Plangebiet wurde Mitte 2014 eine 4. Anderung des Bebauungsplans beschlossen und
durch anschlieflende Bekannimachung in Kraft gesetzt; die 4. Anderung war Gegenstand eines
Normenkontrollverfahrens beim OVG Koblenz. |hre Festsetzungen basieren auf dem Bebauungs-
konzept eines vorigen investors, der 76 Wohneinheiten errichten wollte. Dieses Konzept wurde
jedoch nicht umgesetzt.

Der neue Bebauungsplan Nr. 5/18 soll die Festsetzungen gegeniiber der vorherigen Planung im
Hinblick auf die Topographie und das neue Bebauungskonzept optimieren bzw. anpassen.

Der innere Teil des Plangebiets mit Orientierung zu den bereits bebauten Bereichen des Wohnge-
biets soll weiterhin als Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNvo ausgewiesen werden. Hier-
durch wird auch die hohe Wohnqualitét im Bereich der benachbarten thnbebauung betont. Im
entsprechenden Bereich sollen {iberwiegend Doppelhiuser errichtet werden.

Entlang der Direrstrafie soll, wie auch im bislang geltenden Bebauungsplan, ein Allgemeines
Wohngebiet (WA} nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Im Rahmen der weiteren Planausar-
beitung ist fir diese Teilbereichsfidchen der Ausschluss ggf. stérender Nutzungen wie Tankstellen
und Gartenbaubetriebe vorgesehen. Auch Nutzungen, die mit einer stérkeren Verkehrserzeugung
verbunden wéren, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen im WA ausgeschlossen wer-
den. Im WR sind sie chnehin unzulssig. 1

{
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung $.2)

Die Analyse der Geiéndesituation sowie die zwischenzeitiich in der Bearbeitung befindliche Stra-
ienplanung der Direrstrae und der inneren ErschlieBungsstralen des Gebiets (verlangerte Hu-
go-Salzmann-Stralte sowie PlanstraBe A) haben ergeben, dass die Gebdudehdhen sehr differen-
ziert fur einzelne Teilflichen der Gberbaubaren Flachen bestimmt werden missen, um eine opti-
male Anpassung der Bebauung an das Gelinde zu gewihrleisten. Hierzu wird eine entsprechen-
de Planung in enger Abstimmung von Stadtverwaltung und GEWOBAU, als ErschlieBungstrage-
rin, erarbeitet. Es ist vorgesehen den entsprechenden Stand der Bearheitung im Ausschuss vor-
zustellen. :

Die Doppel- und Reihenh&user sind im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
analog zum bisherigen Inhalt des Bebauungsplans mit zwei Vollgeschossen sowie ausgebautem
Dachgeschoss, ggf. in Form eines Staffelgeschosses vorgesehen. Zudem ist es geplant, alle Ge-
béude zu unterkellern. Auch dies ist ein Beitrag zu einer sehr wertigen Wohnbebauung. Die bis-
herigen Festsetzungen zu Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl werden analog in den
neuen Bebauungsplan Ubernommen.

Die Neubaufléchen sind durch Ausgleichsfléichen und Retentionsfiachen von den bestehenden
Wohngebauden abgertickt. Die Abstéinde zwischen Neubebauung und bestehender Bebauuhg
sind daher erheblich gréler als nach Vorgaben der Landesbauordnung erforderlich. Dennoch
wurde die Frage nach méglichen Verschattungen bestehender Wohngebsude durch einen Fach-
beitrag untersucht. Im Ergebnis sind aufgrund der vorliegenden Planung geringere
Verschattungen maglich, als bereits nach dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5/10A zu erwarten
waren.

Der Geltungsber__eich des vorgesehenen Bebauungsplans Nr. 5/18 entspricht im Wesentlichen
dem Plan zur 4. Anderung "In den Weingérten" und liegt dieser Vorlage als Anlage 1 bei.

Flachennutzungsplan

Die Planung ist aus dem rechiswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt entwickelt und ent-
spricht den Zielen der Regional- und Landesplanung.

ErschlieBung

Die Erschliefungsplanung fiir das Gebiet sieht den Ausbau der Diirerstrafie auch iiber das unmit-
telbare Plangebiet hinaus vor, damit die durch die Gebietsausweisung entstehenden zusatzlichen
Verkehre von Beginn an ohne Belastung benachbarter Wohnbaufiichen an das Strallennetz an-
gebunden werden kénnen. Eine Einbeziehung der Diirerstralie oder weiterer ErschlieRungsfis-
chen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/18 wird derzeit nicht fiir erforderlich er-
achtet, da ents,preghendes Planunge_‘,recht fur die ErschlieRungsanlagen auf Grundlage des be-
stehenden Bebauungsplans Nr. 5/10A (Ursprungsplan) besteht.




Problembeschreibung / Beqﬁ]ndunq (Fortsetzung S.3)
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- Entwurf der StraBenplanun -

Zu Beschlussvorschlag a. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
im Rahmen der Beteiligung ging eine Stellungnahme mit Anregungen von Biirgem ein.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Offentlichkeit waren:

» Fassung und geordnete Ableitung einer Quelle innerhalb der MaRnahmenfléche "M8",
» Machbarkeitsstudie der Gebietsentwésserung.
o Klarung des Verkehrs.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden 49 Behdrden beteiligt, davon gaben 7 Anre-
gungen ab; 10 hatten keine Bedenken.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

« Hinweise und Anregungen zu den ErschiieBungsanlagen (Straien, Léschwasserversor-
gung, Niederschlagswasserableitung, Abwasserableitung) sowie Flichen fur die Ret-
tungsdienste und Miiliabfuhr. '

« Hinweise zur méglichen Belastung des Untergrunds durch Riickstande (Kupfer) aus der
friheren Bewirtschaftung als Weinberg.

= Hinweise zum Thema Radon und Baugrund.

» Hinweise zu den Belangen dar Landwirtschaft und Ausgleichsflichen

Die ausflhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwégungsvorschlége sind als Anlage 2 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Satzung
Nach Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fiir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die ergénzten Unterlagen (siehe Anlzgen 3-5) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO beste-
hend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemal §10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu
beschlielen und die Begriindung mit Anlagen zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:
- Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwégungsvorschldgen
Auszug Planzeichnung mit Textfestsetzungen (A4)
Begriindung mit Umweltbericht
Gutachten / Anlagen
= Bestandsplan Biotoptypen, Contura Landschaft planen, Dipl.-Biol. Henry Riechmann,
Mannheim, 11.08.2016
¢ Artenschutzbeitrag, Biiro fir Umweltplanung Rimbach (Dr. Jirgen Winkler) vom
23.08.2016 '
¢ Gutachterliche Stellungnahme zur Radonbelastung in der Bodenluft, Sachversténdi-
ger fir Radon Dr. Joachim Kemski, Bonn, 09.06.2016 -
» Orientierende Baugrundtechnische Steliungnahme, Prof. Dr. Knoblich Umwelt- &
Baugrundberatung GmbH, Wettenberg, 07.05.2016
*» Geotechnischer Bericht, Rubel & Partner, Dipl.-Geol. S. Lahham, Wérrstadt,
27.04.2016 '
* Auszug aus der ErschlieBungsplanung, Gaul Ingenieure Bad Kreuznach
» Lageplan, Ansichten, Schnitte der geplanten Bebauung, auf Grundlage der Planungen
PWS Planungsgeselischaft Weber - Schmetzer mbH, Norderstedt
¢ Abschatzung der Verkehrserzeugung, Schweiger + Scholz, August 2016
» Machbarkeitsstudie zur Oberflachenentwésserung, Gaul Ingenieure, 12.03.2013
* Verschattungsstudie, Solarpraxis Engineering GmbH, Berlin, Oktober 2016

Sk wh =




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

[x ] offentiich [ ] nichtéffentiich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
Fachbereich 6/61 23.12.2016 | 13/095

Beratungsfolge . _ Sitzungstermin

Ausschuss filr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017

Betreff

Bebauungsplan im Bereich ,,Am Tannenwildchen* (Nr. 10/8);
Beschluss liber die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan

Beschiussvorschlag =" _
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

schluss eingestellt.

die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 14.03.2013 zur A
+Am Tannenwaldchen” (Nr. 10/8) zu fassen. Das Bebauungsplanv

ufstefllung des Bebauungsplanes
erfahren wird mit diesem Be-

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

TOP

18.01.2017 3

Beratung-

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Berichterstatter im Stadtrat: Herr Klopfer

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet den TOP ein,
Herr Delaveaux bedankt sich fir die schnelle Vorla

ge zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
-Stimmen- . : schluss- der Beschluss
x | Einstimmig mehrheit X vorschlag [ 7] (Riickseite) .

Beschlussausfertigungen an:
FA 61




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Situation

Das Plangebiet liegt im siidlichen Stadtgebiet von Bad Kreuznach. Angrenzend an das Konversi-
onsgebiet . Im Hintersten Schonefeld”,

Es wird durch eine grofiziigige Einfamilienhausbebauung, gréBtenteils aus den 30er Jahren, ge-
pragt. Der Planbereich weist noch entsprechende Bauliicken auf, die sich teils in privatem Eigen-
tum und teils in stédtischem Eigentum befinden. Hiervon betroffen ist u.a. die stadtische Parzelle
Nr. 54/13, mit ca. 4.086 gm. Zurzeit wird diese Flache als 6ffentliche Griinfliche mit einem Spiel-
platz genutzt.

Urspriingliches Ziel des Aufstellungsbeschlusses

Ziel des Bebauungsplanes solite sowohl die-Sicherung und Regelung der ErschlieRung sowie eine
mafvolle und sinnvolle ergénzende Bebauung im innerstédtischen Bereich zur stddtebaulichen
Entwicklung und Ordnung des Gebietes sein. '

Griinde fiir die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Der Spielplatz Tannenwéldchen stellt eine der schénsten Grinflichen im slidwestlichen Stadtge-
biet dar. Er ist durch seine Lage, die bestehende Begriinung und Gestaltung ideal geeignet vielen
Menschen im Stadtteil eine fuBlaufig erreichbare Naherholung zu bieten. Durch die GréRe kénnen
verschiedenste Altersgruppen an Kindern storungsfrei parallel spielen, gl_eichzeitig bietet die Wie-
senflache auch die Méglichkeit fiir Familien fiir Picknick und Freizeitgestaltung.

Auch das Jugendamt hat erléauterl, dass die Fliche eine wichtige Spiel- und Freizeitfiache im
Rahmen der Jugendarbeit darstellt. Anfang Dezember wurde weiterhin eine Anwohnerversamm-
lung durchgefiihrt. Hierbei haben sich diese Informationen ebenfails bestatigt. :

Es wére daher stidtebaulich nicht zielfithrend, eine wichtige Kommunikations- und Freiflache, die
bereits fest im Stadtteil etabliert ist, durch eine Bebauung zu ersetzen. Die geplante Bebauung mit
einem Wohn- und Begegnungsprojekt der Gewobau wiirde zwar é@hniiche Aufgaben erfiillen - hat-
te aber bedeutet, dass man die bereits funktionierende Freifliche an anderer Stelle hitte ersetzen
miissen.

Die Stadt wird daher gemeinsam mit der Gewobau nach Alternativstandorten fiir das innovative
Wohnprojekt suchen.

Mit diesem Beschluss wiﬁ:_l das Bebauungspianverfahren offiziell beendet. Eine férmliche Be-
kanntmachung ist nicht erforderlich, da auch der Stadtratsbeschiuss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans bisher nicht férmiich bekannt gemacht wurde.

Anlage
« Grenzbeschreibung

;
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

[x ] sffentiich [ nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen B Datum Drucksache Nr, (agf. Nachtrige)
6/61 : 23.12.2018 17/011
Beralunggfolge - Sitzungstermin
Ausschuss fUr Stadtplanung, Bauwesen, Umweit und Verkehr 18.01.2017
: Betreff

Bebauungsplan fiir der: Bereich ,,Zwischen Briickes, auf dem Martinsberg und Winzenheimer |

StralBe® (Nr. 2/8)
a. Aufstellungsbeschluss zur 1, Anderung
b. Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Staditrat,

beigefigten Lageplan zu entnehmen.

BauGB zu beauftragen.

a. den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes fur den Bereich Zwischen
Briickes, aui dem Martinsberg und Winzenheimer Strafie® (Nr. 2/8) zu fassen. Die "Anderung
erhélt die Bezeichnung ,Zwischen Briickes, auf dem Martinsberg und Winzenheimer StraRe*
(Nr. 2/8, 1. Anderung). Die Plangebietsabgrenzung und - Beschreibung ist dem als Aniage

b. dem beschleunigten Verfahren gemsf §13a BauGB und dem Verzicht auf eine Umweltprifun
mit Urqweltb_ericht (§ 2 Abs.4 BauGB) zuzustimmen und die Verwaltung mit der Beteiligﬁng de?'
Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017 4
Beratung
Siehe besonderes Blatt.
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Sassenroth
Beratungsergebnis
gltjt Ja Nein . { Enthaltung Laut Be- Abweichen-
immen- : " schluss- d
x| Einstimmig [ | mehrheit x| vorschlag e e

Beschlussausfertigungen an:

FA 61

| 1 {Rickseite)




Gremium : ' Sitzung am Sitzung-Nr.
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr | 18.01.2017 | 01/2017

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis:

Zu TOP 4 Bebauungsplan fiir den Bereich ,,Zwischen Briickes, auf dem Martinsberg und
Winzenheimer StraBe* (Nr. 2/8)
a. Aufstellungsbeschluss zur 1, Anderung
b. Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Frau Oberburgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet den TOP ein und Herr Gagliani (Verwaltung)
erldutert die Vorlage. -

Herr Klopfer zeigt sich besorgt tiber ,die Héhe*. Herr Gagliani sagt zu, dass Schnitte gefordert
werden wirden und diese dann auch dem Ausschuss vorgelegt werden wilrden. =~

Herr Dr. Drumm erachtet es als wichtig, dass hier eine Bebauung erfoigt. Er sehe Probleme bei
der H6he zum Briickes hin, welche an die umstehenden Hauser angeglichen werden muissten.
AuBerdem sei die Anzahl von 10 Parkplétzen zu wenig.

Herr Frase erlautert, dass bei 25 Mitarbeiter/innen pro Tagschicht und hinzukommenden Besu-
cherfinnen 10 Stellpldtze zu wenig seien. '

Herr Christ (Verwaltung) erldutert, dass 60 Stellplatze geschaffen werden wiirden, obwohi nur
40 notig seien. Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer erganzt, dass die erkannten 10
Steliplétze nur die Anzahi der oberirdisch geplanten sei.

Herr Bastian begriiRt die zentrale Lage der Altenwohnanlage. Eine Aufgliederung der Gebiude-
front sei erforderlich und das Geb&ude solle doch besser von der Straie zurlickversetzt wer-
den. .

Herr Christ verweist bezlglich der Ansicht auf die Vorlage der Verwaltung. AuRerdem solle der
Gebadudekubus an den Bestand angepasst werden, ‘

Herr Boos fordert eine Baulinie, die eine etwaige spatere Enweiterung des Stral&enkérpers nicht

.zu verhindern.
Herr Christ sagt zu, dass der Riegel weiter zuriick versetzt werden wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Berichterstatter im Stadtrat: Herr Sassenroth

Ausfertigungen:
FA 61




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungspian Nr. 2/¢ - _ _

Der Bebauungsplan ist seit 02.10.1991 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans war es, ent-
lang der Stralle Briickes ein Mischgebiet auszweisen. um die vorhandenen Wohnnutzungen zu
erhalten, gleichzeitig aber den starken Verkehrsemissionen Rechnung zu tragen. Durch das
Mischgebiet soliten gewerbliche Nutzungen zugelassen werden, die mit der Wohnnutzung verein-
bar sind

Die Ausformung des Baufensters wurde aus folgenden Griinden so gestaltet (Auszug aus der Be-
griindung zum Bebauungsplan): '

»--.. IM Plangebiet ist die Stralie Briickes ein durch Wohnbebauung des 19. Jahrhunderts geprag-
ter Strallenraum, der im Zuge der Strallenraumverbreiterung auf der Nordwestseite durch Abbruch
mehrerer Gebaude einen erheblichen Eingriff in das Erscheinungsbild erfahren hat. Damit dieser
Teilabschnitt dem urspriinglichen Stralenraumcharakter entsprechend einem adaquaten stadte-
baulichen Gefiige zugefiihrt werden kann, soll auf der Grundstiicksfliche eine 3-4 geschossige
Bebauung vorgesehen werden. Hierbei ist im rickwértigen Grundstiicksteil parallel zur vorhande-
nen Felswand eine 3-4 geschossige geschlossene Bauweise und als Stra&enraumbegrenzung
eine in sich versetzte zwingend §¢9ejsph053|ge geschlossene Bauweise vorgesehen.”

NN

? \ N

. fi
Auszug aus dem rechtsverbindlichen BP Nr. 2/8 rr{it ungefdhrem Anderungsbereich
'
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Ist-Situation .
Die Flache liegt zurzeit weitgehend brach und wird als Parkplatzfliche genutzt. Eine wie im Be-
bauungsplan vorgesehene Bebauung konnte bisher nicht realisiert werden.

NG

__‘!':\i _' i 1 ) ,\‘

L

Luftbild mit betroffenem Grundstiicksbereich

Aktuell ist nun ein Investor an die Stadt herangetreten der ein Volistationéres Pflegeheim der neu-
esten Generation mit 7 Wohngruppen (jeweils 12 Bewohner) in insgesamt 84 Einzelzimmern rea-
lisieren mdchte. Es sollen im Zuge der Errichtung auch 60 Arbsitsplétze entstehen, Siehe hierzu
Anlage 1 — Konzepterlduterung.

Betreiber soll die Cura Sana Gruppe aus Bad Camberg sein.

Die innerbetrieblichen Erfordernisse sowie erforderliche Grundrisszuschnitte machen eine Umset-




Problembeschreibung / Beqrﬁndunq (Fortsetzunq $.3)

zung des Bebauungsplans und dessen sehr dezidierte Vorgaben des Baufensters sehr schwer.
Daher méchte der Investor eine Bebauungsplananderung anstofen.

i —

R

% BESSOERER

Baugrenze

7/ / Baulinie

Uberschreitung
(Plan nochmals groRer in der Anlage 2)
Durch die veranderten Anspriiche wird eine Uberschreitung der vorhandenen Baugrenzen und
Baulinien erforderlich. Im vorderen Bereich des Grundstiickes ist die Erhohung der Vollgeschos-
sigkeit von 3 auf 4 Voligeschosse notwendig. Durch die Erhdhung der Geschossigkeit ist auch die
Geschossflachenzahl von 1,2 auf 1,5 zu erhéhen. Es werden 10 Stellplétze gemaf’ Stellplatzver-
ordnung erstelit. '

Insgesamt ist das Vorhaben zu begriien. Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, die vorhan-
dene Bauflucht (Veriéngerung der roten Baulinien) als vordere Bebauungskante zu belassen.

Zu Beschlussvorschlag a

Erforderliche 1. Anderung _

Die vorgesteliten Planvorstellungen gehen nicht mit dem Bebauungsplan konform. Da das Projekt
stadtebaulich sinnvoll 'und begriiBenswert ist und der Bebauungsplan bis heute keine Umsetzung
gefunden hat, soll der Bebauungsplan an die Planung angepasst werden. Siehe hierzu Grenzbe-
schreibung Anlage 3.

Zu Beschlussvorschlag b.

Verfahren _

Nach Vorliegen der Vor-Entwurfsplanung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans und Priifung
durch dig Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfithrung des beschleunigten Verfah-
rens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Inn_enentwicklung,) aufgesiellt, da _

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Fldche umfasst und damit




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S .4)

die Innenentwicklung und die Wiedernutzbarmachung von Flachen zum Ziel hat,

die nach § 19 BauNVO zuldssige Grundfliche unter 20.000gm liegt, .
durch den Bebauungsplan keine Zulgssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die. einer Pfiicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen, keine im Rahmen der Natura 2000-Gebietskulisse benannten Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete im
Geitungsbereich sowie im naheren Umfeld vorhanden sind und somit durch die Planung nicht
beeintréchtigt werden.

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht geméR § 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. -

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach § 2a und 3 Abs.2 Satz 2
BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Beteiligung .
Es soll, auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen, ein Vorentwurf des Bebauungsplans erarbei-
tet werden. Die Verwaltung soll mit der frithzeitigen Beteiligung sowohl der Behérden als auch der
Offentlichkeit beauftragt werden. |

{ Kosten _ _
Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentrager getragen. Es wird .
noch ein stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme abgeschlossen. Dieser wird, nach Ab-
stimmung mit dem Vorhabentréger und dem Rechtsamt, den Gremien vorgelegt.

Anlage
1. Cura Sana Pflege- und Standortkonzept

2. Plankonzept mit Uberschreitungen
3. Grenzbeschreibung




Gremium . Sitzung am Sitzung-Nr, .
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 18.01.2017 |01/2017

Sitzungsort Sitzungsdauer (von - bis)
Sitzungssaal Verwaltungsgebéude Briickes 1

Beratung/Beratungsergebnis: -

Zu TOP 5 Mitteilungen und Anfragen: éffentlicher Teil

Frau Oberb{rgermeisterin Dr. Kaster-Meurer leitet den TOP ein und gibt das Wort fir die Mittei-
lungen der Verwaltung an Frau Peerdeman (Verwaltung).

Tiefbau und den Griinflichen

Frau Peerdeman (Verwaltung) macht folgende Mitteilungen zum Tiefbau und den Griinfiachen:

FuBgéngertiberweg John-F.-Kennedy-Strafie

Die Leuchten sind zwischenzeitlich vorhanden, Lieferzeit ca. 6 Wochen

Nach Festlegung der Standorte mit den Stadtwerken wird der Einbau schnellstens erfolgen.
Die Markierung und die entsprechende Beschilderung werden direkt in¥ Anschluss daran in
Abhangigkeit von der Witterung vorgenommen.

Fullgdngeriberweg Kornmarkt
Bis zur Umsetzung der Kornmarktplanung soll im Bereich der Mannheimer Strale / Mih-

lenstrae der vorhandene Zebrastreifen in die Laufachse der Mannheimer Strafie / Mihlen-

teichbriicke verlegt und gleichzeitig verbreitert werden. Auch hier ist das Aufstellen einer
Beleuchtung unumgéanglich, die vorhandene Uberspannungsleuchte ist nicht ausreichend.
Sobald die Leuchten da sind ~ auch hier ist wieder die Lieferzeit von 6 — 8-'Wochen zu be-
ricksichtigen — werden die Fundamente hergestelit und die Markierung aufgebracht.

Die Leuchten sind-so gewahlt, dass sie anderweitig eingesetzt werden kénnen, wenn im
Zuge des Kornmarktumbaus ein Riickbau der Leuchten erfolgen sollte.

Briickenschlag Verkehrskonzept

Die endgittigen Pollerstandorte an der Muhlenstrale sind derzeit noch in der Abstimmung.
Eine verkehrsrechtliche Anordnung fur die Beschilderung liegt bereits vor, nach dieser soll
Zundchst eine provisorische Beschilderung &hnlich einer Baustellenbeschilderung erfolgen.
Die Schilder sind bestellt und werden voraussichtlich in der kommenden Woche geliefert.
Das Aufstellen erfolgt dann umgehend.

Fur die Auswahl der vorgesehenen versenkbaren Poller und deren Bedienung ist ein Inge-
nieurbro beauftragt. Die Unterlagen lisgen noch nicht vor.

Sanierung Briickenbdgen

Fir die Sanierungsplanung liegen 2 Angebote vor. Am 19.01.17 findet eine Abstimmung mit
dem RPA wegen der Beauftragung der Sanierungsplanung statt. Der Sanierungsaufwand
wird mit ca. 800.000 € brutto geschatzt, die Planungsleistungen liegen in der GroRenord-
nung von ca. 100.000 € brutto. Ein Zeitplan fur die Ausfuhrung der Arbeiten wird im Rah-
men der Planung durch das noch zu beauftragende Ingenieurbiiro erstellt.

Herr Blasius fragt zur Mitteilung ,FuBgingeriiberweg Kornmarkt* nach, der bisherige Uber-

weg nicht versetzbar gewesen sei.

Herr Christ (Verwaltung) bestatigt dies nochmals, da bei einer Verlegung der Mast dann auch

den neuen Normen entsprechen miisse.




Hochbauprojekte
Herr p??ﬂ;st (Verwaltung) macht folgende Mitteilungen zum Stand aktueller Hochbauprojekte:
uhberg
Der_ Beginn dgr Rohbauarbeiten ist erfolgt. Der Rohbau wird je nach Witterung Mitte Ende
April 2017 fertig gestellt sein. Der Spatenstich findet voraussichtlich am 07.02.2017 statt.

Haus der Stadtgeschichte

Der Abbruch wurde am 17.01.2017 submittiert, der Baubeginn ist terminiert auf Anfang
Februar. ‘

Der Versand des Rohbau-Leistungsverzeichnisses ist erfolgt. Die Submission fi
07.02.2017 statt, ¥ g ar

Grundschule Planig
Der Versand des Rohbau-Leistungsverzeichnisses ist erfolgt. Die Submission findet Mitte
Februar statt.

Erweifterung EZB _
Die Daf:habgichtungsarbeiten sind abgeschlossen. Alle Arbeiten befinden sich im Termir-
plan. Die Leistungsverzeichnisse fir den Innenausbau sind versendet.

Briickes 1

Zunachst war beabsichtigt, den Zweitbieter mit. den Geriistbauarbeiten zu beauftragen
nachdem der \{ertrag mit dem Bestbieter gekiindigt wurde. '
Aufgrund schwieriger Verhandlungen und dem Ratschlag unseres Rechnungsprifungsam-
tes neu auszuschreiben, sind wir diesem gefolgt. Das Leistungsverzeichnis Geriistbau wur-
de erneut an den Markt gegeben.

Der Baubeginn ist fur Anfang Mérz geplant, vorher kénnen wir das Dach aus Wi'tterungs-'
griinden ohnehin nicht &ffnen. '

Anfrage CDU-Fraktion vom 20.12.2016

Herr Christ verweist auf die schriftlich vorliegende Antwort (T ischvorlage), liest die wesentlichen
Punkte laut vor und eriautert diese zusétzlich mindlich ausfthrlich.

Zu 1.: Der Bau Mannheimer Stralle, Ecke Rheinstralle

Herr. Klopf_er vertritt die Auffassung, dass das Ortsbild durchaus beeintrachtigt werde, stéidte-
baulich sei das Bauvorhaben nicht vertretbar und nachbarschaftiche Interessen seien ebenso
nicht gewahrt. ol

Frau Oberblirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sieht fur den Ausschuss keine Handhabe, als dass
dieser von seinem Planungsrecht Gebrauch mache und somit einen Aufstellungsbesc’:hluss ei-
nes Bebauungsplanes fasse. ,Einvernehmen® bedeute hier in diesem Fall faktisch Iediglich}
dass der Ausschuss bei ggof. planungsrelevanten Vorhaben informiert werden misse. Her}
Ga:gliani (Verwaltung) habe hierzu zudem Schnitte und Punktzeichnungen dem Ausschuss vor-
gelegt. ‘
Herr Christ (Verwaltung) z&hit beispielhaft Projekte auf, die dem Ausschuss vorgelegt wurden
Zur Gestaltung der Hauser fihrt er aus, dass diese mit Bims-Mauerwerk und dem aufgebauteﬁ
Geriist sehr hoch erscheine und noch eine farbliche Gestaltung erfolgen werde. Dies Umfasse
auch den Sockel und lasse dann das Gebaude optisch zuriickweichen.

Herr Dr. Drumm macht auf die Tatbestandsmerkmale ,Ortsbild" und ~nachbarliche Interessen®
aufmerksam, welche nicht gegeben seien.

Herr Bastiar] nennt den § 3{ BauGB einen Gummiparagraphen, der argerlich sei, der Verwal-
tung aber eine Menge Arbeit erspare. Er wiinscht stattdessen aber lieber Kleinteilige Bebau-



ungspléne fur alle bisher unbeplanten Flschen in der gesamten Stadt, firr welche der §34
BauGB anwendbar sein konnte.

Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Kaster-Meurer weist darauf hin, dass 3 von 6 beantragten Stellen
gestrichen worden seien. Der § 34 BauGB werde auch zukiinftig so angewendet, wie das Bay-
gesetzbuch dies vorsehe.

Frau Gléckner verweist darauf, dass Gesetze Vorgaben seien, die bindend seien. Sie sehe kei-
ne Méglichkeit, Vorhaben abzulehnen.

Herr Christ (Verwaltung) verweist darauf, dass nach der geltenden Gesetzeslage auch zwei
Geschosse mehr zulédssig gewesen wiren, sofern die Abstandsflachen dabei gewahrt waren.

Frau Oberblrgermeisterin verweist zum Thema der nachbarlichen Interessen darauf, dass der
Investor selbst der Nachbar sei.

Frau Glockner vertritt die Meinung, dass das Vorhaben nicht zu verhindern gewesen wire.

Herr Meurer betont, deiss gegen keine Gesetze verstoRlen worden sei. Empfindungen von Ein-
zelnen seien kein MaRstab, um Vorhaben verhindern zu kénnen. Vielmehr missten dann alle
34er Flachen mit B-Planen gepflastert werden. ;

Herr Gagliani (Verwaltung) verweist darauf, dass ein Bebauungsplan nur dann aufgestellt wer-
den kénne, wenn ein Mangel vorliege. Die Erforderlichkeit bemesse sich nach dem Wunsch zu
entwickeln, nicht nach dem Willen zu verhindern oder einen Status Quo einzufrieren. Ansonsten
sei dieser Plan rechtlich angreifbar. So kénne beispielsweise noch ein tiber das nach dem § 34
BauGB zuldssigen Maf noch ein weiteres Geschoss als zulassig im Plan definiert werden. Ein
im Bebauungsplan tiefer als die Umgebungsbebauung festgesetztes MaR sei ein enteignungs-
gleicher Eingriff. '

Herr Christ (Verwaltung) sieht keinen Sinn darin, die Stadt mit Bebauungsplénen zu pflastern,
da dann bei entsprechenden Anfragen von Investoren bereits der Handlungsspielraum, der
dann eigentlich erst gebraucht werde, bereits voll ausgenutzt worden ware. ‘

Herr Dr. Drumm nennt die KurhausstraBe als Musterbeispiel, wie man es nicht machen solle.
Erst sei alles nach §34 BauGB genehmigt worden, dann als alles zerstért gewesen sei, sei erst
ein Bebauungsplan gemacht worden.

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer und Herr Gaglinani (Verwaltung) stelien fest, dass
2012 der Aufstellungsbeschluss gefasst worden sei, der Ausschuss dann aber weitere Be-
schlussvorlagen abgelehnt habe.

Herr Bastian flihrt aus fest, dass er zwar bereits zu diesem Zeitpunkt im Rat gewesen sej, dass

aber die groRe Koalition und nicht er die geordnete Beplanung in der Kurhausstrafle verhindert
habe. Zudem wiirde die Firsthohe bei §34-Verfahren immer um ein Stockwerk Oberschritten.

Herr Klopfer sagt,' dass ansonsten Bauherren tiberall geargert werden wiirden, und hier sei si-
nem Auswartigen etwas genehmigt worden.

Herr Meurer verweist darauf, dass das Gebsude noch Farbe erhalten werde und dass es mit
TraufhShen im Ausschuss vorgestellt worden sei. Er kritisiert das Jpersonliche Empfinden“, das
gerade hier Ma3stab fir rechtliche Entscheidungen sein solle.

Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer stellt fest, dass die Fachkompetenz zur Beurtei-
lung solcher Félle in der Verwaltung liege. Dort wiirden sehr sachlich Argumente ausgetauscht
und nicht mit ,gefallt mir, gefailt mir nicht* Entscheidungen herbeigefithrt. Es sei auch hicht kor-
rekt, dass alle §34er-Genehmigungen hassiich seien, es wiirden tGber 1000 Baugenehmigungs-



verfahren pro Jahr durchgefuhrt. Die Verwaltung vertrete dabei sehr gut die Inieressen der
Stadt gegentber anderen

Frau Glockner meldet sich zu Wort und stellt fest, dass die Ausschussmitglieder und die Bau-
behdrde nicht bei siner ,Wiinsch dir was{“-Veranstaltung sei sondern bei ,So isses!* seien.

Frau Oberbargermeisterin Dr. Kaster-Meurer fragt nach Anfragen.

Herr Mayer fragt-an, ob die Schilder an den Grundstiicksgrenzen am Quartier um die alte Ring-
sghule bei der Gusta\_r-Pfarnqs-Strarze Richtung Steinkauf auf der linken Seite versetzt werden
konnen. Frau Oberblrgermeisterin Dr. Kaster-Meurer sichert eine Prifung und Beantwortung
ZU.

Zu TOP 6 Mitteilungen und Anfragen: nicht-6ffentlicher Teil

Fr_au Operbt:{lrgerrpeisterin_ DI:. Kaster-Meurer leitet den TOP ein, stellt fest, dass die Verwaltung
keine nicht-ffentlichen Mitteilungen hat. Es erfolgen auch keine nicht-6ifentichen Anfragen.
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

4
A

o nh AN
o o
Xz

T T
3



el ey
5
o - H Ir i 2 i P
Allgemeine Zeitung vom:
[ ] Offentlicher Anzeiger
Offentiiche Ausschreibung
Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir S!adtplanung, Bauws- |
s&n, Umwelt ung Verkehr am ittwoch, den 18.01.2017 um 17:30 Ubr im
Sftzun?ssaal Briickes 1 -
Offentliche Sitzung
1 ,Bebauun'gsplan ,,Korellengarien_l:' Nr. 5/2);
a. Aufsteliungsbeschiuss 2ur 3. Anderung

Auszug aus

b. Beschiyss 2ur fruhzaltfgen Beteillgung

2. Be uun,

(Nr. 5/1g);

a. Abwdqy

b. Beschluss Zur S :
Ngsplan im Berelch »Am Tannenwéldchan“ (Nr. 10/8), Be-

3. Bebayuy,

schluss

Uber die Auf

bauungsplan o0 _
4, Eebauungsplan filr-den Bereich ,,Z'Gvischen Briickes, auf deim Marting-

erg und Wi

a. Aufstellungsbesr_:hl

Miteilungen

Stadiverwg

Rung Bad Kre

Dr. Heike Kaster-Meurer.

gsplan . Zwischen Dilrerstrafie und Johannes—Kaup-Straﬁe“
ng der Stellungnahmen alis der Offenlage
atzun

hebung deg Aufsteuungsbeschlusses ZlUm Be-

Mzenheimer StraBa” (Nr. 2/g)

uss zur 1, Anderung

und Anfragen

uznach, Fachbereich Planen, Bauen
Oberbﬂrgermeiswr‘in



Auszug aus

-

[] Aligemeine Zeitung

Offentlicher Anzeiger

Offentliche Bekanntmachungen

Tagesordnung. der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplan Bauwesen,
Umwelt und Verkehr am Mittwach, den 18.01.2017, um 17:30 {7hs im it

zungssaal Brickes 1

f)ffen}:liche Sitzung — i )

1 Bebauw lan , Korellengarten I," (Nr. 5/2):
a. Auf:bzﬁ?:;:gsbeschlusa zur 3. Anderung

' b, Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung
2, ?ebaljun_s)ggplan »&wischen Durerstrafe und Johannes-Kaup-Strafe”
- {INr. 5/18); :
a Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss zar Satzung :
3. Bebauungsplan im Bereich »Am Tannenwildchen™ (Nr, 10/8); Beschluss
iiber die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
4. Bebauungsplan fiir den Bereich ,, Zwischen Briickes,
auf dem Martinsherg und Winzenheimer Strafe” (N1 2/8);
4. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung g
b. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung -
5. Mitteilungen und Anfragen -
Nichtoffentliche Sitzung
6. Mitteilungen und Anfragen
Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Fachbereich Planen, Bauen

D1 Heike Kaster-Meurer
Oberbiirgermersterin




