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Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fur

Dienstaqg, den 20. Juni 2017, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebaude Briickes 1 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. OPNV Konzept des ZRNN — Anderungen im Linienbiindel ,Stadtverkehr 17/182
Bad Kreuznach® (Linie 226 bzw. 440)

2. Erhebung von Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrage fiir die 17/183
erstmalige Herstellung der Stichstral3e zur Winzenheimer StralRe

3. Bebauungsplan ,Zwischen Bundesbahn und Nahe“ (Nr. BM 1, 14. Anderung);  16/266
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage

4. Flachennutzungsplan ,Konversionsflache Kuhberg/Rheingrafenstein® 17/184
Anderung des Geltungsbereichs der 1. Erganzung

5. Bebauungsplan ,Konversionsflache Kuhberg/ Rheingrafenstein® (Nr. 9/11); 17/185
a. Aufstellungsbeschluss
b. Durchfihrung des Regelverfahrens nach § 2 BauGB
c. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

6. Flachennutzungsplananderung Nr. 9 ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* 16/367
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss liber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Feststellungsbeschluss)
c. Antrag auf Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

7. Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* (Nr. 11/1A, 3A) 15/335
a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss zur Satzung

8. Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Strale, Michelinstralle, Planiger Stralle  16/263
und Sandweg“ (Nr. 4/9, 2. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss zur Satzung



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Verfligungsfond fir das Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach

Antrag der Fraktionen CDU und SPD betr. Gelande ,Alte Gartnerei“ und
.Ehemalige Betriebshalle / Klaranlage®, Bad Minster am Stein — Ebernburg,
Ortsteil Ebernburg

Mitteilungsvorlage: Gestaltungskonzept Eiermarkt
Sichere Schul- und Kita-Wege an der Grundschule Hofgartenstral3e

Antrag der Fraktionen CDU und SPD betr. Anwohnerparken in den Gebieten
Durerstral3e / Matthias-Griinewald-StralRe / Korellengarten, sowie Eberhard-
Anheuser-Stral3e und George-Marshall-StralRe

Mitteilungsvorlage: Sachstand zu den MalRBnhahmen der Qualifizierung der
Fahrradinfrastrukur Bad Kreuznach fir die Jahre 2017 und 2018

Mitteilungen und Anfragen
a. Gustav-Pfarrius-StraRe, Anwohnerparken
b. Umgehung Bosenheim
c. Bruckes Mehrfamilienhaus neben Weingut Anheuser
d

17/172

17/147

17/186

16/104

17/146

17/047

Prasentation Modell im Bereich des Bebauungsplanes fur den Bereich ,Zwischen

Brickes, Auf dem Martinsberg und Winzenheimer Strale*
e. Beleuchtung Grasbachbriicke
f. Anfragen



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich [ | nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
6/61

Datum

06.06.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
17/182

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss flr Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

20.06.2017

Betreff

OPNV-Konzept des ZRNN - Anderungen im Linienbiindel , Stadtverkehr Bad Kreuznach” (Linie

226 bzw. 440)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr empfiehlt dem Stadtrat der
Herauslosung der Buslinie 226 ( Bad Kreuznach-Wodllstein-Stein-Bockenheim) aus dem
Linienbundel ,Stadtverkehr Bad Kreuznach® (Stadt-Umland-Verkehr) und ihrer Integration in die
neue regionale Hauptlinie 440 (Bad Kreuznach-Woéllstein-Alzey) zum 01.08.2019 zuzustimmen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP
20.06.2017 1

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

OPNV-Konzept Zweckverband Rhein-Nahe-Nahverkehrsverbund (ZRNN)

Verschiedene Aspekte wie der demografische Wandel und der Rickgang von Einwohnerzahlen,
vor allem in landlichen Gebieten, wirken sich auf die Zukunft des OPNV aus. Inshesondere aber
tragt der Rickgang von Schuler- und Auszubildendenzahlen, der gréf3ten Kundengruppe im Bus-
verkehr, dazu bei, dass eine wesentliche Finanzierungssédule des Bus- und Schienenverkehrs
deutlich schrumpfen wird.

Vor diesem Hintergrund hat der Zweckverband Rhein-Nahe Nahverkehrsverbund (ZRNN) , dem
die Landkreise Birkenfeld, Bad Kreuznach, Mainz-Bingen und Alzey-Worms sowie die Stadt Mainz
angehdren, gemeinsam mit dem rheinlandpféalzischen Verkehrsministerium und dem Zweckver-
band Schienenpersonennahverkehr Rheinland-Pfalz (SPNV) die Erarbeitung eines OPNV-Kon-
zeptes fir das gesamte Verbandsgebiet in Auftrag gegeben.

Mit diesem Konzept soll eine Umstrukturierung der Busverkehre erfolgen. Es ist vorgesehen, alle
Orte des Verbandsgebietes mit einem abgestuften Angebot aus Bahn- und Buslinien sowie Be-
darfsverkehren mit attraktiven Fahrzeiten anzubinden, wobei die Busverkehre auf den erfolgrei-
chen Rheinland-Pfalz-Takt der Nahverkehrsziige abgestimmt werden sollen. Auf diese Weise sol-
len neue Kunden gewonnen und der OPNV zukunftsfahig ausgestaltet werden.

Ziele des OPNV-Konzeptes sind im Wesentlichen:

e Direkte und bessere Anbindung von Grundzentren an das néchstgelegene Mittelzentrum bzw.
Oberzentrum mit regionalen Bushauptlinien (Starkung des Stadt-Umland-Verkehrs, auch durch
neue Direktverbindungen)

o erweitertes Angebot mit regelméRiger Bedienung abends und am Wochenende

e Abstimmung der Fahrplane untereinander, auch mit jenen der Stadtbusse

o verstarkte Einbindung touristischer Ziele,

o dauerhafte Wirtschaftlichkeit aller Busverkehre durch einen Mix aus Angebotsorientierung auf
den Hauptlinien und erganzenden bedarfsgesteuerter Bedienungsformen,

¢ Sicherstellung einer dauerhaften Finanzierung

Mit dem neuen Hauptliniennetz sollen erstmals auch die Grundzentren eingebunden werden. Da-
mit ergibt sich ein dichteres Hauptnetz als heute, das an allen Wochentagen im dichteren Takt
bedient wird. Gleichzeitig bietet es kurze Reisezeiten, neue Direktverbindungen mit systemati-
schen Verknipfungen zwischen Bus/ Schiene und Bus/ Bus sowie die Anschlusssicherung an den
Netzknoten.

Geplante Anderungen im Linienbiindel ,,Stadtverkehr Bad Kreuznach*
Das Verkehrsangebot im zukinftigen Linienbindel ,,Stadtverkehr Bad Kreuznach®, das zur Zeit
von der SBK eigenwirtschaftlich erbracht wird, umfasst folgende Linien:

e Stadtverkehrslinien (Linien 201- 206 und 209)

e Stadt-Umland-Linien fur den Ausbildungs- und Jedermann-Verkehr (Linien 221- 226).

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberbilrgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung)

Im Rahmen des OPNV-Konzeptes ist eine neue regionale Hauptlinie 440 (Direktverbindung Bad
Kreuznach-Wollstein-Alzey) geplant. Diese soll die bisherige Stadt-Umland-Linie 226 (Bad
Kreuznach-Wodllstein-Stein-Bockenheim) zum 01.08.2019 ablésen. Das heift, die Linie 226 (Kon-
zessionsende 31.07.2019) soll in die neue Buslinie 440 integriert werden. Mit der neuen Linie wird
sich im Kernstadtgebiet von Bad Kreuznach entlang der Alzeyer Stral3e an Werktagen (Mo-Fr) ein
durchgehender 30-Minuten-Takt ergeben. Die Finanzierung der Linie 440 erfolgt durch das Land.

Die Entscheidung Uber die Herauslosung der Stadt-Umland-Linie 226 aus dem Linienbindel
.otadtverkehr Bad Kreuznach® ist mit den Aufgabentragern des Busverkehrs abzustimmen. Das
bedeutet, innerhalb des Stadtgebietes ist die Stadt als Aufgabentragerin und aufRerhalb der Stadt
ist der Kreis Aufgabentrager zustandig fur diese Entscheidung.

In dem als Anlage beigefuigten Schreiben vom 19.05.2017 hat die SBK zu der geplanten Ande-
rung ihre Bedenken ge&ul3ert. Aus diesem Grunde hat die Oberburgermeisterin am Donnerstag,
den 08.06.2017 ein Gesprach mit Vertretern des RNN, des Landkreises Bad Kreuznach und dem
Verkehrsministerium zur Klarung noch offener Fragen gefiihrt. Uber das Ergebnis wird in der
Sitzung des Ausschusses berichtet. Die Argumente fiir oder gegen die Herauslésung der Linie
226 werden von Vertretern beider Seiten, also der SBK und des ZRNN, in der Sitzung erértert.

Das OPNV-Konzept mit der geplanten Anderung des Linienbindels wird in der Sitzung des
Ausschusses von einem Vertreter des ZRNN erlautert.

Anlage: Schreiben der Stadtbusgesellschaft Bad Kreuznach GmbH vom 19.05.2017




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
60/600 Bauverwaltung und Bauaufsicht 01.06.2017 17/183

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Erhebung von Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitréage fiir die erstmalige Herstellung
der StichstraRe zur Winzenheimer StralRe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, fir die erstmalige Herstellung der Stichstral3e zur
Winzenheimer StralRe ab Beginn der Herstellung der ErschlieBungsanlage Vorausleistungen in
Hohe der voraussichtlichen endgiltigen ErschlieBungsbeitrage zu erheben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 2
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am
04.05.2017 das Bauprogramm flr die erstmalige Herstellung (ErschlieBung) der StichstralRe zur
Winzenheimer StralRe beschlossen.

Fur diese Maflinahmen sind ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch zu erheben.

Gemal § 133 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches kénnen fiir ein Grundstiick, fir das eine
Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, Vorausleistungen auf den ErschlielRungsbeitrag bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgiltigen ErschlieBungsbeitrages verlangt werden, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

Zur Vermeidung einer Hoherbelastung der Eigentiimer der beitragspflichtigen Grundstticke durch
Finanzierungskosten sollen Vorausleistungen erhoben werden, wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

Mit den StralRenbauarbeiten fir die ErschlieBungsstrafl3e wird in den nachsten Wochen begonnen.

Anlage

Sichtvermerke der Dezernenten

Sichtvermerke der
Oberblrgermeisterin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 29.05.2017 16/266

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Bundesbahn und Nahe“ (Nr. BM 1, 14.Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und der Behdrden nach
84 Abs.1 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschliel3en.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3

Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschlielZen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 3
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Zwischen Bundesbahn und Nahe*

Der seit 22.04.1980 rechtskréftige Bebauungsplan sieht fur das Plangebiet ein allgemeines Wohn-
gebiet und ein Sondergebiet ,Klinische Sanatorien® vor. Die Baufenster orientierten sich hierbei an
den Bestandsgebauden, so dass eine weitere bauliche Entwicklung nicht méglich ist. Des Weiteren
ist noch eine Tiefgarage festgesetzt, welche bis auf das Grundstiick der ehemaligen LVA reicht. Die
Tiefgarage wurde nicht realisiert.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser, maximal drei Vollgeschosse, eine Grundfla-
chenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 zulassig. Fur das Sondergebiet wurde
eine offene Bauweise, maximal 8 Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Ge-
schossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Zwischen Bundesbahn und Nahe" mit ungefahrer Ab-
grenzung des Plangebietes

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich ein Sonstiges Sonderge-
biet ,Kurgebiet“ vor. Somit entspricht die Anderung den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes und ist aus diesem entwickelt.

B

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit ungefahrer Abgrenzung des Plangebietes

Beschreibung des Vorhabens / Problembeschreibung

Die Geriatrische Fachklinik Rheinhessen-Nahe in Bad Minster am Stein-Ebernburg ist eine
Fachklinik fur geriatrische Akutbehandlung und Rehabilitation in der Tragerschaft des Landes-
krankenhauses (Anstalt des 6ffentlichen Rechts). Die Klinik verfugt iber 100 Rehabilitationsbetten
sowie funf tagesklinische Platze. Mit ca. 250 Arbeitsplatzen am Standort Bad Minster am Stein-
Ebernburg stellt die Fachklinik fir den Stadtteil einen wichtigen Arbeitgeber dar.

Um dem wachsenden Bedarf an Rehabilitationsbetten gerecht zu werden, plant das Landeskran-
kenhaus in Bad Munster am Stein-Ebernburg einen Anbau mit ca. 52 zusatzlichen Betten. Der
Anbau soll auf den rickwartigen Grundstiicken der Fachklinik entstehen und grenzt damit an die
FuRwegeverbindung zwischen Fachklinik und der ehemaligen LVA (Burgweg). Die bestehenden
Gebaude in diesem Bereich sollen zurtickgebaut werden.

Der Anbau erstreckt sich tUber zwei Vollgeschosse entlang des Burgwegs und nimmt eine Flache
von ca. 1.400 m2 in Anspruch. Um einem zu massiven Erscheinungsbild des Anbaus entgegen-
zuwirken sind zum einen ein Versprung im Gebéude sowie zum anderen eine transparente Ge-
staltung des Gebaudemittelteils vorgesehen. Mit dieser Zasur entstehen optisch zwei Baukdrper,
wodurch das Gebaude kleinteiliger wirkt und sich somit besser in die Umgebungsbebauung ein-
flgt.

Durch die schrage Anordnung des Anbaus parallel zum Burgweg bilden sich Innenhédfe zwischen
dem Bestand und dem Neubau, welche ebenso wie die Abstandsflache zum Burgweg gartnerisch
gestaltet werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

- WA 5 TR, UF -

Abbildung 3: Volumenmodell der vorgesehenen Planung

Die vorhandene Freiflache an der Berliner Stral3e wird weiterhin als Parkplatz genutzt, jedoch
zusatzlich begrunt und geordnet.

Das Vorhaben stellt ein wichtiges Projekt hinsichtlich der Erhaltung und Schaffung von Arbeits-
platzen dar, weil durch den Anbau der Standort der Fachklinik in Bad Miunster am Stein-
Ebernburg langfristig gesichert werden kann. Des Weiteren handelt es sich hierbei um eine kuraf-
fine Nutzung, wodurch der Kurort Bad Minster am Stein-Ebernburg gestarkt werden kann.

Durch den Gebaudeversprung und eine transparente Gestaltung des Mitteltraktes wird sicherge-
stellt, dass der Anbau kleinteiliger wirkt und sich stadtebaulich besser in die Umgebung einflgt.
Hierbei wird sich an der Bebauung der ehemaligen LVA-KIinik orientiert, welche ebenfalls eine
Gliederung der einzelnen Baukdrper vorsieht. Im weiteren Verfahren werden dann die Gestal-
tungsdetails (Fassadengliederung, Dachbegriinung etc.) erarbeitet und mit dem Ausschuss abge-
stimmt.

Erforderliche Anderungen des Bebauungsplanes

Es ist vorgesehen, das gesamte Plangebiet als Sondergebiet ,Klinische Sanatorien® festzusetzen.
Das allgemeine Wohngebiet entfallt ganzlich. Stattdessen wird in diesem Bereich ein Stellplatz fir
Pkw ermdglicht. Das Baufenster wird dem Anbau entsprechend angepasst.

Neben den Festsetzungen zur Geschossigkeit (im Bestand max. acht Vollgeschosse und im An-
bau max. zwei Vollgeschosse) wird eine maximale Hohe fur die Baukorper (getrennte Werte fur
Bestand und Anbau) festgesetzt. Durch diese ergdnzende Regelung kann auf die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl verzichtet werden.

In Anbetracht des zusatzlichen Baukdrpers ist eine Erhéhung der Grundflachenzahl erforderlich.
Es soll eine Grundflachenzahl von max. 0,5 festgesetzt werden, wobei eine Uberschreitung ge-
malf § 19 Abs. 4 BauNVO bis max. 0,75 fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache zuldssig ist. Die Anderung stellt eine
Maflnahme der Innenentwicklung dar, durch welche vorhandene, innerdértliche Flachenpotentiale
zur Nachverdichtung genutzt werden. Somit ist diese Erhohung der Grundflachenzahl stadtebau-
lich zu vertreten. Zum Vergleich weisen die weiteren Sondergebiete ,Klinische Sanatorien“ Grund-
flachenzahlen von 0,5 und 0,6 auf.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Aulerdem wird festgesetzt, dass fur die Flachen, welche die alte GRZ von 0,3 Ubersteigen eine
Ruckhaltung auf dem Grundstiick erforderlich ist. Zusatzlich soll eine Dachbegrinung sowie die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Gestaltung von Parkplatzen, Zuwegen und
Zufahrten festgesetzt und somit zur Reduzierung des Abflussbeiwertes beitragen. Zusatzlich soll in
diesem Verfahren die bestehende FuRwegeverbindung zwischen Goetheplatz und Burgweg pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund der Verdichtung werden zuséatzliche Begriinungsmal3-
nahmen (Baumpflanzungen etc.) gefordert.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahme von Birgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 45 Behdrden beteiligt, davon gaben 8 Hinwiese,
10 hatten keine Bedenken und 27 gaben keine Riickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange waren:

¢ Hinweis zu einem Einzeldenkmal in der Umgebung

¢ Hinweise zur Entwasserung und Heilquellenschutzgebieten
¢ Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus

e Hinweise zum Larmschutz

¢ Hinweise auf Leitungen

Die ausftihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefiigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit den
Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-5) gemaf § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowohl der
Offentlichkeit als auch den Behorden vorgelegt.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan

abkrwbd




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich D nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen

6/610

Datum

01.06.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

17/184

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

20.06.2017

Betreff

Flachennutzungsplan ,,Konversionsfliche Kuhberg/ Rheingrafenstein“
Anderung des Geltungsbereichs der 1. Erganzung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes im Bereich der ,Konversions-
flache Kuhberg/ Rheingrafenstein“ gemal der Grenzbeschreibung aus Anlage 1 zu andern.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP

20.06.2017 4

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Zum Beschlussvorschlag

Bisherige Rechtssituation

Die in Rede stehende Flache wird aktuell nicht durch den Flachennutzungsplan abgedeckt. Der Fla-
chennutzungsplan stellt hier eine ,weil’e Flache* dar, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans noch keine adaquate Nutzung fur die Konversionsflache auf dem Kuhberg gefunden
wurde.

Um eine bauliche Nutzung auf dem Kuhberg zu ermdglichen ist parallel zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes die Ergdnzung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

ingrafenstein” /
raumlicher Teilbereich f gesondertes Verfahren _ . ;

Ausschnitt aktueller Flachennutzungsplan mit vorgesehenem Plangebiet
(blau markiert)

Sichtvermerke der Dezernenten: Sichtvermerk der Sichtvermerke:

Oberburgermeisterin: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 2)

Problembeschreibung

Der Forderverein ,Lernen fir das Leben e.V." mdchte in Bad Kreuznach eine Waldorfschule
grinden. Hierzu wird ab dem Schuljahr 2018/2019 ein geeigneter Standort benétigt, um erforder-
lichen Schul- und Nebengebéaude zu errichten. Aufgrund der Lage am Kuhberg bietet der Standort
ein hohes Potential im Bereich der Umweltbildung. Somit stellt eine Schule eine gute Erganzung
zum grinen Klassenzimmer sowie einen stadtebaulich sinnvollen Ausbau des Kuhbergs zum
Standort fur Umweltbildung in Bad Kreuznach dar. Durch die Ansiedlung einer Schule auf dem
Kuhberg kénnen Synergieeffekte zu den bereits bestehenden Nutzungen (Multifunktionsfeld, gru-
nes Klassenzimmer, Freizeitnutzungen) erzeugt werden und eine Belebung und bessere Ausnut-
zung der vorhandenen Infrastruktur erzielt werden.

Ziel der Anderung

Ziel des Verfahrens ist es, die stadtebauliche Situation auf dem Kuhberg zu ordnen, sowie Ent-
wicklungsimpulse zu setzen. Weiter tragt die Anderung des Flachennutzungsplanes den Belan-
gen des Bildungswesens Rechnung, indem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein breit
gefachertes Bildungsnagebot in Bad Kreuznach geschaffen werden.

Auf der Flache (siehe Anlage 1) soll eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden. Als Zweck-
bestimmung soll eine Nutzung als Schule und Kindertagesstatte festgelegt werden.

Zu Beschlussvorschlag a: Anderung des Geltungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im sudlichen Stadtgebiet (Kuhberg). Gegeniiber der der Plangebiets-
abgrenzung zum Aufstellungsbeschluss muss das Plangebiet erweitert werden. Die urspriingliche
Abgrenzung wird um die angrenzende Verkehrsflache, den Parkplatz des Freizeitgel&dndes und
das grune Klassenzimmer, sowie das Multifunktionsfeld, die angrenzende ,Drachenwiese“ und
die angrenzenden StralRenverkehrsflachen erweitert.

Rheingraténsteln, Haf

m Badymwald

Urspriinglicher Geltungsbereich Neuer Geltungsbereich

Gegentiberstellung des urspriinglichen und neuen Geltungsbereichs




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 3)

Diese Anderung ist erforderlich, um das griine Klassenzimmer planungsrechtlich zu sichern und
der Walddorfschule die Moglichkeit zu erdffnen, die Flachen am griinen Klassenzimmer fiir den
Lehrbetrieb voriibergehend zu nutzen. Durch den Einbezug des Multifunktionsfeldes und der Dra-
chenwiese werden diese Flachen im Flachennutzungsplan in ihrem Bestand gesichert. Nur durch
diese VergroRerung des Plangebietes ist es mdglich, den Bebauungsplan vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Anlagen:
1. Abgrenzung des neuen Geltungsbereiches der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 01.06.2017 17/185

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Konversionsfliche Kuhberg/ Rheingrafenstein® (Nr. 9/11);
a. Aufstellungsbeschluss

b. Durchfihrung des Regelverfahrens nach § 2 BauGB

c. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir den Bereich der Konversionsflache
Kuhberg/ Rheingrafenstein gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Bebauungsplan erhélt die
Bezeichnung Bebauungsplan ,Konversionsflache Kuhberg/ Rheingrafenstein“ (Nr. 9/11). Die
Plangebietsabgrenzung und -beschreibung ist dem als Anlage beigefligten Lageplan zu ent-
nehmen.

b. die Verwaltung mit der weiteren Planung und mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden (Scoping) gemal § 4
Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 5
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht flir den Planbereich eine ,weilte Flache* vor. Die Ausweisung

einer Nutzung sollte im Rahmen einer Teilfortschreibung erfolgen, was bis heute allerdings noch
nicht geschehen ist. Der Aufstellungsbeschluss fir eine Ergdnzung des Flachennutzungsplanes
wurde in der Sitzung am 18.05.2017 durch den Stadtrat gefasst.

"Konversionsflache K ingrafenstein™
raumlicher Teilbereich f gesondertes Verfahren _
Ausschnitt aktueller Fldchennutzungsplan mit vbrgesehenem Plangebiet
(blau markiert)

Ein rechtkréftiger Bebauungsplan liegt nicht vor.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit vorgesehenem Plangebiet (rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet liegt im stidlichen Stadtgebiet (Kuhberg) und wird westlich durch die Rheingrafen-
stral3e, im Norden durch das Multifunktionsfeld, im Osten durch eine Freiflache und im Siiden
durch das Freizeitgelande Kuhberg begrenzt. Die Stadt Bad Kreuznach ist Eigentimerin der Fl&-
chen. Die darauf befindlichen Geb&aude sind verpachtet. Des Weiteren wird die Flache vom Bau-
hof und dem Forst genutzt, welche dort unter anderen Maschinen lagern. Auch befindet sich das
,Grune Klassenzimmer” innerhalb des Plangebietes, welches durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll. Die Grenzbeschreibung ergeht aus der Anlage 1.

Des Weiteren mochte der Forderverein ,Lernen fur das Leben e.V.* in Bad Kreuznach eine Wal-
dorfschule griinden. Hierzu wird ein geeigneter Standort benétigt, um erforderliche Schul- und
Nebengebdude zu errichten. Aufgrund der Lage am Kuhberg bietet der Standort ein hohes Poten-
tial im Bereich der Umweltbildung. Somit stellt eine Schule eine gute Erganzung zum griinen
Klassenzimmer sowie einen stadtebaulich sinnvollen Ausbau des Kuhbergs zum Standort fur
Umweltbildung in Bad Kreuznach dar. Durch die Ansiedlung einer Schule auf dem Kuhberg kon-
nen Synergieeffekte zu den bereits bestehenden Nutzungen (Multifunktionsfeld, griines Klassen-
zimmer, Freizeitnutzungen) erzeugt werden und eine Belebung und bessere Ausnutzung der vor-
handenen Infrastruktur erzielt werden.

Dementsprechend ist es Ziel des Verfahrens, die stadtebauliche Situation auf dem Kuhberg zu
ordnen, sowie Entwicklungsimpulse zu setzen. Weiter tragt der Bebauungsplan den Belangen des




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Bildungswesens Rechnung, indem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein breit gefa-
chertes Bildungsangebot in Bad Kreuznach geschaffen werden.

Aufgrund der formulierten Ziele soll eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt werden. Als
Zweckbestimmung dieser Flache ist eine Nutzung als Schule und Kindergarten vorgesehen.

Nach Prifung durch die Verwaltung ist der Bebauungsplan im Regelverfahren nach § 2 BauGB
aufzustellen.

Fur Bebauungsplane im Regelverfahren ist eine Umweltpriifung (8 2 Abs.4 BauGB), ein Umwelt-
bericht (§ 2a BauGB), die Angabe umweltbezogener Informationen (§ 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) so-
wie die zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) zu erarbeiten.

Das Planverfahren unterliegt der Eingriffsregelung. Somit sind Ausgleichsmaflinahmen innerhalb
oder aul3erhalb des Plangebiets durchzufthren.

Flachennutzungsplan 2005:
Der Flachennutzungsplan soll gemaf § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB im Parallelverfahren ergénzt wer-
den.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung fiihrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Biirgererorterung und Auslegung) und der Beteili-
gung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuBerung -Scoping) durch.

Kosten

Die Stadt Bad Kreuznach fuhrt die Planung selbst durch. Die Planungskosten werden durch den
stadtischen Haushalt getragen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 01.06.2017 16/367

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Flachennutzungsplananderung Nr. 9 ,,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss liber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststellungsbeschluss)
c. Antrag auf Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB
und somit der Beteiligung der Behdrden nach 84 Abs. 2 BauGB (Offenlage) gemald Abwa-
gungsvorschlag zu beschliel3en und zur Kenntnis zu nehmen, dass keine Anregungen aus der
Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

b. den Beschluss uber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle (Nr. 11/1A, 3A)“ zu fassen und die zugehdrige
Begrindung mit Umweltbericht zu billigen.

c. die Verwaltung mit den erforderlichen Verfahrensschritten zum Wirksamwerden der 9. Ande-
rung des FNP nach 86 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 6
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fiir den Planbereich eine ,Sonderbauflache Kur” sowie Fla-
chen fir Wald vor. Diese Darstellung entsprach nicht der ehemaligen Nutzung als Priesterseminar
und entspricht auch nicht der geplanten Wohnnutzung. Entsprechend ist die Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan zu &ndern.

Der Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* wird im Parallelverfahren geandert,
wodurch Synergieeffekte im Planungsprozess erzielt werden kénnen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2005 mit Ande

(rot markiert)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der Anderung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“ (Nr. 11/1A, 3A) wurde am 24.11.2016 durch den Stadtrat be-
schlossen.

Mit der Anderung wird das Ziel verfolgt, eine seit mehreren Jahren nicht mehr genutzte Flache
einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die bisherige Festsetzung ,Gemeinbedarfsflache flr kirchliche
Zwecke® wird im Gegensatz zu ,Wohnbauflachen* nicht mehr nachgefragt, was auf das sehr be-
grenzte vorgegebene Nutzungsspektrum zuriickzufiihren ist. Daher sieht die Anderung eine zu-
kunftige Ausweisung als ,Wohnbauflache” fir die Flache vor. Aufgrund der unverandert anhalten-
den Nachfrage an Wohnraum im Stadtgebiet, stellt die Anderung eine sinnvolle Nachnutzung der
Flache dar, welche den Vorteil aufweist, dass keine neuen Flachen ,auf der griinen Wiese* fir die
Bereitstellung von zusatzlichen Wohnraum in Anspruch genommen werden missen und eine




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

angemessene Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erzielt wird.

Da die aktuellen drtlichen Gegebenheiten sowie die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen
nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2005 bereinstimmen und der im
Parallelverfahren zu &ndernde Bebauungsplan somit nicht mehr vom Entwicklungsgebot gedeckt
ist, bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Anderungsbereich ist in Anlage 1
dargestellt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 43 Behdrden beteiligt, davon gaben 1 Anre-
gungen, 3 Hinweise und 9 hatten keine Bedenken.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

- Anregungen zum Artenschutz

- Hinweis zum Larmschutz

- Hinweis zum Bergbau/ Altbergbau
- Hinweis auf Leitungen

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigeflgt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss tiber die 9. Anderung des Flachennutzungsplan

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen (siehe Anlagen 2-9) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen. Der
Feststellungsbeschluss schliel3t das 9. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Be-
reich ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* ab.

Zu Beschlussvorschlag c.

Die Verwaltung wird die Unterlagen bei der Genehmigungsbehdorde zur Erteilung der Genehmi-
gung einreichen, nach Erteilung der Genehmigung wird diese ortstiblich bekannt gemacht werden.
Die 9. Anderung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung

Begrindung mit integrierten Umweltbericht
Geotechnischer Bericht

Verkehrsgutachten

Schalltechnische Immissionsprognose
Schreiben der unteren Naturschutzbehdrde
Artenschutzrechtliche Prifung

=
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/610 01.06.2017 15/335

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“ (Nr. 11/1A, 3A)
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB
und somit der Beteiligung der Behoérden nach 84 Abs. 2 BauGB (Offenlage) gemafll Abwa-
gungsvorschlag zu beschlieBen und zur Kenntnis zu nehmen, dass keine Anregungen aus der
Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshal-
le (Nr. 11/1A, 3A) mit értlichen Bauvorschriften gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO be-
stehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemafl 810 Abs. 1 BauGB als Satzung
zu beschlieRen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 7
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fur den Planbereich eine Sonderbauflache vor.

Der Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* (Nr. 11/1A) ist am 15.03.1991 rechtsver-

bindlich geworden. Fur den Planbereich wird festgesetzt:
- Flache fur Gemeinbedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-

richtungen)
- Hof- und Gartenflache

- Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
- Flachen fur die Forstwirtschaft (Wald)

- Verkehrsflachen

(rot markiert)

Sichtvermerke der Dezernenten

Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Das vorliegende Plangebiet befindet sich im stidlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt westlich an das Freiluftinhalatorium Salinental an. Der in Rede stehende Anderungsbe-
reich und das dort befindliche Geb&ude wurden bisher als sogenanntes ,Priesterseminar® genutzt.
Mittlerweile wurde das Grundstuiick verkauft und soll einer Nachnutzung zugefihrt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um
das Grundstuck einer sinnvollen Nachnutzung zuzufuhren.

Die nachfolgenden Nutzungen in diesem Baufenster sind durch die bestehende Festsetzung stark
limitiert. Daher liegt die Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB vor, den Bebauungsplan fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu @ndern.

Im in Rede stehenden Anderungsbereich soll nun die Moglichkeit zur Realisierung einer Wohnbe-
bauung geschaffen werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Planungsabsicht
Die Investoren beabsichtigten urspringlich 7 Punkth&user auf dem Gelénde zu verwirklichen.

Diese wurden auf 5 Baukdrper reduziert. Die innere ErschlielBung der geplanten Wohnanlage soll
fuBlaufig erfolgen. Die Parkplatze (ca. 100) sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden (An-
lage 4), so dass die Wohnanlage oberirdisch weitestgehend autofrei gestaltet werden kann.
Geplant sind bei den westlichen Gebauden 4 Vollgeschosse sowie ein Penthouse, sowie bei den
Ostlichen Hausern 3 Vollgeschosse sowie ein Penthouse. Insgesamt sollen in den 5 Wohngeb&u-
den rund 59 Wohneinheiten verwirklicht werden. Die vorgelegte Planung beinhaltet zudem:
e 2 Car-Sharing-Fahrzeuge
e Ausreichende Fahrradabstellplatze mit Ladestationen fir E-Bikes von Tiefgarage aus zu-
ganglich
e Abbruch des vorh. Wohnhauses im westl. Grundstiicksteil und Renaturierung der Flache
(Verzicht auf Flachen)
¢ Dachbegriinungen/Dachterrassenbegriinung
e Zentrale Heizanlage evtl. Blockheizkraftwerk
e Energetisch hoher Standard
e Hohe Qualitat der Auf3enanlagen
¢ Wairdigung der Lage im naturnahen Raum im Salinental

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein.
Im Rahmen der Beteiligung der Behorden wurden 44 BehoOrden beteiligt, davon gaben 1 Anre-
gungen, 5 Hinweise und 8 hatten keine Bedenken.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

- Anregungen zum Artenschutz

- Hinweise zum Larmschutz

- Redaktionelle Hinweise zum Umweltbericht
- Hinweis zum Bergbau/ Altbergbau

- Hinweise auf Leitungen

Die ausfuihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefugt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Satzung
Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die erganzten Unterlagen (siehe Anlagen 3-11) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan gem. 89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 888 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemaf 810 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en und die Begriindung
zum Bebauungsplan zu billigen.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwéagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Geotechnischer Bericht

Verkehrsgutachten

Schalltechnische Immissionsprognose

10 Schreiben der unteren Naturschutzbehdtrde
11. Artenschutzrechtliche Prifung

=
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
6/61

Datum
31.05.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
16/263

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

20.06.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraBe, Planiger StraBe und Sandweg“
(Nr. 4/9, 2. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.2 BauGB und der Behdrden nach
84 Abs.2 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschliel3en.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestset-

zungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am TOP
20.06.2017 8

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,zwischen Gensinger StraBe, Michelinstrae, Planiger StraBe und Sand-

weg*“ (Nr. 4/9)
Der Bebauungsplan ist seit 18.08.2003 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungs-

plans zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie und damit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze
sowie der Starkung der Wirtschaft neue Industrieflachen auszuweisen.

Die Flachen der ehemaligen Marshall-Kaserne standen im Rahmen der Konversionsmaf3nahmen
der Stadt fur eine Uberplanung hinsichtlich der industriellen Nutzung zur Verfigung. Der Standort
wird begunstigt durch die stadteinwarts fihrende Erschlie3ung Uber die Gensinger Stral3e sowie
die bereits bestehenden umgebenen, als GI-Gebiet ausgewiesenen Nutzungen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4/9 mit ungefahrem Anderungsbereich (rot markiert) ‘

Ziel der Anderung
Die Firma Meffert mochte in Bad Kreuznach ein Hotel nérdlich des gezeigten Anderungsbereichs

errichten. Zu diesem Zweck hat sie eine Bauvoranfrage eingereicht. Dazu méchte die Firma Mef-
fert, die zurzeit im Bebauungsplan als Offentliche Verkehrsflache (Parkplatz), die im Eigentum der
Stadt ist, von der Stadt erwerben und auf der Flache zuséatzliche Stellplatze fir das Hotel errichten.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)
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Ubersichtsplan von RS-Plan AG

Der Bebauungsplan soll an die neuen Gegebenheiten angepasst, die 6ffentliche Verkehrsflache
in Industriegebiet umgewidmet werden. Die zurzeit vorhandene Parkplatzflache wird zurzeit weit-
gehend von Lkw als Abstellflache (auch Uber Nacht) genutzt. Dies fihrt immer wieder zu Konflik-
ten mit den Anliegern (Mull, Verunreinigungen). Die Lkw-Stellplatze sollen an anderer Stelle er-
setzt werden, hierfir wird ein Konzept erarbeitet.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Der Entwurf wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 18.04.2017 - 19.04.2017 ausgelegt so-
wie den Behorden mit Schreiben vom 05.04.2017 vorgelegt.

Im Rahmen der Beteiligung ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein. Inhalt war die
Klarstellung bzgl. der Anordnung und Art der Stellplatze.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 42 Behorden beteiligt, davon gab eine Stelle
Hinwiese, 8 hatten keine Bedenken und 33 gaben keine Riickmeldung.

Hauptthema aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange war:
e Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefugt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Zu Beschlussvorschlag b. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf und Satzungsbeschluss
Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wurde daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

. der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und
damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

. die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 umfasst,

. durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
dem Landesrecht unterliegen,

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-
prufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemal? 8§ 2a BauGB sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §2a und 3 Abs.2 Satz2
BauGB wurde daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage (Anlage 2) ergaben sich
keine Anderungen der Planung.

Dem Ausschuss wird daher vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen, den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen gemalf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en und die
Begriindung zum Bebauungsplan zu billigen (Anlagen 3-7).

Anlagen:

1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan
Geotechnischer Bericht
Artenschutzrechtliche Vorprifung

NogarwN

Die Planzeichnung wird im Rahmen der Sitzung ausgehé&ngt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 12.06.2017 17/172

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Verfigungsfond fir das Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

die Implementierung eines Verfugungsfonds fir das Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach

zu beschlielRen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 9
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Die Stadt Bad Kreuznach wurde im Jahr 2009 in das Stadtebauférderprogramm Aktive Stadtzen-
tren aufgenommen. Grundlage dafir bildet das integrierte Innenstadt-Entwicklungskonzept (ISEK)
welches ebenfalls durch den Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach beschlossen wurde. Bestandteil

des ISEK ist die Einrichtung eines Verfiigungsfonds unter MaBnhahmenpaket D 04.

1. Ziel des Verfligungsfonds

Mit Hilfe des Verfigungsfonds kénnen kleinere MaRhahmen und Aktionen in privat-6ffentlicher
Kooperation angestof3en und umgesetzt werden. Diese missen dem Ziel der Starkung der In-
nenstadt dienen, innerhalb des festgelegten Bereiches ihre Wirkung entfalten und durfen nicht nur

einzelnen Personen zugutekommen.

2. Fordergrundsatze
Die Gelder setzen sich dabei aus privaten und 6ffentlichen Mitteln zusammen. Die Finanzierung
des Fonds muss zu 50% aus privaten Mitteln erfolgen. Dieser Anteil kann von Akteuren der loka-
len Wirtschaft, Grundstiicks- und Immobilieneigentiimern oder engagierten Privatpersonen akqui-
riert werden und fir investive, jedoch insbesondere auch fir investitionsvorbereitende und -be-
gleitende sowie fir nichtinvestive Malinahmen eingesetzt werden.
Beispiele fir investive MaRnahmen sind:

e Neugestaltungen von Strafl3en und Platzen durch Beleuchtung, Méblierung, Kunst etc.
Beispiele fur investitionsvorbereitende und —begleitende MaRhahmen kénnen sein:

o Offentlichkeitsarbeit, Gestaltungsberatung, Workshops im Rahmen einer Umgestaltungs-

mafnahme etc.

Beispiele fur nicht-investive Malinahmen kdnnen sein:

e gemeinsame Standortwerbung, Projekt- Internetauftritt, Corporate Design, etc.

Der ubrige Anteil von 50 % kommt aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Landern und
Kommunen. Der Verfugungsfonds stellt voraussichtlich jahrlich ein Gesamtbudget von 20.000 €
bis zum 31.12.2021 bereit.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

3. Allgemeine Fordervorraussetzungen

Die Entscheidung Uber Verwendung der Gelder geschieht durch ein lokales Gremium in Eigenre-
gie. Das Gremium soll einen Querschnitt der Interessen mdglichst aller innerstadtischen Akteure
abbilden. Es soll sich daher aus Anwohnern, Vertretern von Vereinen, Organisationen sowie en-
gagierten Gruppen und Vertretern der Stadtverwaltung zusammensetzen. Das Quartiersma-
nagement Ubernimmt beratende Funktion.

Grundlage ist das integrierte Entwicklungskonzept fur das Fordergebiet sowie die als Entwurf
vorgelegte Richtlinie der Stadt Bad Kreuznach fir die Gewéhrung von Fordergeldern aus dem
Verfigungsfonds im Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach.

4, Hintergrund fur die Einrichtung des Verfligungsfonds

Die Einrichtung des Verfiigungsfonds wurde mittlerweile dringlich, da sich Projekte eigenstandig
aus dem Quartier heraus entwickeln — z.B. das Lastenradprojekt KLARA. Dies ist gewtunscht und
gut. Die ADD wies nun darauf hin, dass bei solchen Projekten die Implementierung eines Verfi-
gungsfonds seitens des Fordermittelgebers erwartet wird. Dem mdchte die Verwaltung der Stadt
Bad Kreuznach nunmehr nachkommen um das private Engagement mit Hilfe des Verfligungs-

fonds zu unterstitzen.

Anlage

1. Entwurf der Richtlinie der Stadt Bad Kreuznach fiir die Gewéahrung von Férdergeldern aus
dem Verfligungsfonds im Programm Aktive Stadtzentren Bad Kreuznach




Fraktionen: CDU und SPD

TOP 10

I:] Anfra'ge Antrag

offentlich |:| nichtoffentlich

Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Amt 60 29105 208 17/147
Gremium Sitzungstermin
Stadtrat 18.05.2017
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Gelande ,,Alte Géartnerei“ und ,,Ehemalige Betriebshalle / Klaranlage“, Bad Miinster am

Stein — Ebernburg, Ortsteil Ebernburg

Inhalt

Anlage

Auf den Inhalt des als Anlage beigefugten Antrages vom 08.05.2017 und die beigeflgte
Stellungnahme der Stadtverwaltung wird verwiesen.

Der Antrag wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 18.05.2017 an den Ausschuss fur
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr Gberwiesen.

Beratung/Beratungsergebnis

Beratung

BN

Beratungsergebnis

/

_l Einstimmig

Mit
Stimmen-

j mehrheit

Ja -

Nein

Enthaltung

Beschlussausfertigungen an:

Laut Be-
schluR-

—| vorschlag

Abweichen-
der BeschluR

_| {Rickseite)




'/(Q/%‘Qﬂ_, ;
)P 03 erl A

CDU-Fraktion Z/ 6 ‘L% 10 SPD-Fraktion
Werner Klopfer Andreas Henschel
Frau Oberbiirgermeisterin | | 2 --,,.ff'
Dr. Heike Kaster-Meurer ! . ‘
Stadtverwaltung Bad Kreuznach S B0 Mar s
55545 Bad Kreuznach b

08.05.2017

Antrag der SPD-Fraktion und CDU-Fraktion fiir den Stadtrat am Donnerstag,
den 18.05.2017

Geliinde ,,Alte Girtnerei® und nEhemalige Betriebshalle/ Kliranlage“, Bad Miinster am
Stein-Ebernburg, OT Ebernburg

Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

das obige Gebiet gehort unserer Stadt und wird zurzeit teilweise vom Bauhof benutzt. Nach
Aussagen des Leiters des Bauhofes ist das Gelinde fiir den Bauhof teilweise erforderlich.
Ebenso ist dort im unteren Teil eine Pumpstation der Stadtwerke. Insgesamt befindet sich das
Gelénde in einem optisch nicht guten »verlassenen® Zustand.

Wir erfahren von ortsanséssigen Unternehmen, insbesondere auch Handwerksbetrieben,
haufig Anfragen, wo sie in Bad Miinster am Stein-Ebernburg einen Gewerbebetrieb errichten
bzw. ausbauen kénnen, dariiber hinaus halten die Anfragen nach zusitzlicher Wohnbebauung
weiter an.

Vor diesem Hintergrund beantragen wir die Stadtverwaltung damit zy beauftragen, das oben
aufgefiihrte Gebiet, im Hinblick auf eine Geeignetheit als mégliches Mischgebiet (Handwerk
und Wohnen), untersuchen zu lassen.

Wir bitten um Zustimmung und Verweisung in den Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen,
Umwelt und Verkehr.

Mit freundlichen GriiBen
Gez. Werner Klopfer ' Gez. Andreas Henschel

CDU-Fraktion SPD-Fraktion



Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt 07.06.2017

Stellungnahme der Verwaltung zum Antrag der SPD-Fraktion und CDU-Fraktion:

Gelédnde ,, Alte Gértnerei“ und ,,Ehemalige Betriebshalle/ Klédranlage*®, Bad Miinster
am Stein-Ebernburg, OT Ebernburg

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht fiir das Gelande ,Alte Gértnerei* eine gemischte Bauflache
und fur die ,Ehemalige Betriebshalle/ Klaranlage® eine Flache fur Versorgungsanlagen (Kléranlage)
vor (siehe Anlage 2).

1. Alte Gartnerei

Aus Sicht der Verwaltung ist die Festsetzung eines Mischgebietes auf der Flache der ehemaligen .
Gartnerei nicht zu empfehlen. Ein Mischgebiet zeichnet sich durch ein ausgewogenes Verhaltnis
(ca. 50:50) von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung aus. Da bereits ein groRer Teil der Flachen
durch den Bauhof und die Stadtwerke genutzt wird, kdnnten fast nur noch Wohngebaude errichtet
werden. Jedoch sollte eine weitere Wohnbauentwicklung im Bestand (z.B. Baullicken und innerértli-
che Brachflachen) oder aber im Siedlungszusammenhang geschaffen werden. Auch miissten wahr-
scheinlich, ausgeldst durch die Landesstrale, MaRnahmen zum Larmschutz vorgenommen werden,
um eine Wohnnutzung zu erméglichen. Daher empfiehlt es sich eine am Bedarf orientierte gewerbli-
che Bauflache auszuweisen (Handwerkerhof). Hierzu miisste jedoch der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan geéndert werden.

Grundsatzlich ist bei der Planung jedoch zu beriicksichtigen, dass gem. § 22 LandesstralRengesetz
Rheinland-Pfalz ein Mindestabstand von 20 m zur Landesstrale einzuhalten ist und die Grundstii-
cke nicht Uber die Landesstrale erschlossen werden diirfen. Sofern der Landesbetrieb Mobilitat
(LBM) seine Zustimmung erteilt, kann aber von den 20 m Mindestabstand abgesehen werden. Hier-
flr missten im Vorfeld Gespréche mit dem LBM aufgenommen werden.

Des Weiteren ist zum jetzigen Zeitpunkt die ErschlieBung der in Rede stehenden Grundstiicke nicht
gesichert, da die ,Strale” nicht fir den &ffentlichen Verkehr gewidmet ist. Dement-sprechend muss
im Vorfeld gepriift werden, ob der vorhandene StraRenaufbau, die Strallenbreite, sowie der vorhan-
dene Kanal fur eine Widmung ausreichend gestaltet sind. Sofern dies nicht der Fall ist, muss die
Stralte ausgebaut und somit erstmalig hergestellt werden.

2. Ehemalige Betriebshalle/ Klaranlage

Fir die Festsetzung eines Mischgebietes auf der Flache der ehemaligen Klaranlage und den an-
schliefenden Betriebshallen sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes
wirde jedoch in der Konsequenz bedeuten, dass nach einer durchzufiihrenden Wohnbauflachenpo-
tentialanalyse ca. 12 ha bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene, noch nicht bebaute bzw.
erschlossene Wohnbauflachen zurlickgenommen werden miissen. Dies fulkt auf dem Ziel der Bun-
desregierung zuknftig weniger Fléchen in Anspruch nehmen zu wollen. In Rheinland-Pfalz werden
daher noch dieses Jahr verbindliche Schwellenwerte zur Wohnbauentwicklung festgelegt, welche
nicht Uberschritten werden diirfen. :

Auch ist diese Flache ebenfalls nicht erschlossen, so dass zunichst eine entsprechende Strafte und
Leitungen gebaut werden mussten.
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Im Hinblick auf die erforderliche Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes empfiehlt es sich aus
stadtebaulicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt diese Flache nicht zu entwickeln, da es sich hierbei
nach Rickbau der Klaranlage um eine der wenigen verbleibenden groleren Entwicklungsméglich-
keiten fur eine Wohnbebauung handelt. Diese Flachen sollten im Zuge der Neuaufstellung gesichert
werden, sofern bis dahin entsprechende Potentiale frei gesetzt werden und innerhalb eines Ge-
samtkonzepts entwickelt werden. Eine Entwicklung zum jetzigen Zeitpunkt wiirde aus planerischer
Sicht im Hinblick auf die zukiinftige Entwicklung mehr Schwierigkeiten verursachen als Nutzen zu
bringen.

Konkretere Aussagen kdnnen bei weiterem Bedarf nach der Sommerpause getroffen werden.
Anlagen:

1. . Ubersichtsplan
2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Aufgestellt, Bad Kreuznach den 07.06.2017

TS



Anlage 1: Ubersichtsplan




Anlage 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Mitteilungsvorlage

sffentlich D nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
610 01.06.2017 17/186

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Gestaltungskonzept Eiermarkt

Inhalt der Mitteilung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2012 das Integrierte Innenstadt-Entwicklungskonzept
im Rahmen des Stadtebaufdrderprogramms ,Aktive Stadt” beschlossen. Eine MaRRnhahme des
Konzepts ist der Punkt ,B 18 Attraktivierung Eiermarkt®.

Nach Auszug des Ordnungsamts aus dem Gebaude Eiermarkt 14 wird das ,Kundenparken“ tags-
Uber nicht mehr benétigt. Im Rahmen dieser neuen Situation wurde fir die Gestaltung des Eier-
marktes ein Gestaltungskonzept erarbeitet und entsprechende Malinahmen zur Attraktivierung des
Eiermarktes unter der Pramisse ,Autofreier Eiermarkt® in Angriff genommen werden.

Das Konzept zur Umgestaltung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sieht nach Anordnung
der autofreien Nutzung zum Einen die Aufwertung durch Veranstaltungsangebote und Unterhal-
tungsevents wie z.B. regelmaRige Marktangebote zum Thema Gebrauchtwaren, Blumen oder re-
gionale Produkte oder auch Jazz-Abend vor. Zum Anderen sollen Mal3Bnahmen zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat ergriffen und umgesetzt werden. Sitzméglichkeiten unter den vorhandenen
Baumen (je Baumgruppe 2 Banke) aber auch entlang der St. Nikolauskirche (2 Banke) im sidli-
chen Bereich des Platzes sollen zum Verweilen einladen. Die Platzierung und Ausrichtung der
Banke erfolgt zur Platzmitte hin. Bei der Auswahl des Bank-Modells wurde auf die seniorengerech-
te Ergonomie geachtet. Das gewahlte Modell ist zur Installation in der gesamten historischen Alt-
stadt Kreuznacher Neustadt vorgesehen. Nach Anbringung der Banke auf dem Eiermarkt ist eine
sukzessive Anpassung des bestehenden Mdéblierungskonzepts mit dem Modellgeplant.

Des Weiteren soll ein neues Beleuchtungskonzept den historischen Charakter des Platzes hervor-
heben. Bei der Anordnung wird das Ziel zur Betonung der Platzmitte verfolgt. An dieser Stelle ist
das Denkmal aufgestellt, das Neben der llluminierung der Platzmitte (Bodenstrahler im Bereich der
Baumstandorte) werden die vielzahligen Eingénge des Platzes betont. Die Beleuchtungsmethode
sieht eine indirekte Beleuchtung und Inszenierung der Eingénge vor. Hierbei werden die vom Zu-
gang aus zuerkennenden Fassaden beleuchtet, auf den Eiermarkt aufmerksam machen. Des Wei-
teren ist neben Austausch und Standorterweiterung der Fahrradstander ein 6ffentlicher Blcher-
schrank geplant. Bodensprudler rund um das Denkmal des Michel Morts tragen zum Einen zur Auf-
enthaltsqualitéat durch seine erfrischende Wirkung bei und zum Anderen tragt die Belebung zur Beto-
nung der Platzmitte bei. Barrierefreier Zugang soll durch Herstellung von barrierefreien Band (Abschlei-
fen des Kopfsteinpflasters) angelegt werden.

Durch die Mdglichkeit Alternativparkflachen im Parkhaus Stenger konnte die Umsetzung der Attraktivie-
rungsmafinahmen aufgenommen werden. Mit der seit dem 18.09.2016 bestehenden verkehrsrechtli-
chen Verfigung zum Halteverbot auf dem Eiermarkt konnte der historische Eiermarkt zum 18.05.2017




Fortsetzung

geraumt und Poller aufgestellt werden.

Erste Malnahmen zur Belebung des Platzes konnten bereits in Form von Aufstellung der Banke
in der Platzmitte umgesetzt werden. Weitere kurzfristig umsetzbare MalRhahmen wie weitere Ban-
ke, offentlicher Blicherschrank, Erweiterung und Tausch der Fahrradstédnder sowie neue Beschil-
derung werden folgen.

Langfristig umsetzbare MalRnahmen stellen das Beleuchtungskonzept, Bodensprudler sowie Her-
stellung der Barrierefreiheit dar.

Die Anlage liegt fur eine vergrof3erte Ansicht zur Projektion an die Wand vor.

Anlagen:

1. Gestaltungskonzept




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

sffentlich || nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung und Umwelt |14.06.2017 |16/104

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 14.04.2016

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Sichere Schul- und Kita-Wege an der Grundschule Hofgartenstralle

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss stimmt den weitergehenden Vorschlagen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
im Bereich des Schulstandorts der Grundschule HofgartenstraRe 14 und 70 (im Steinweg) durch
geénderte Verkehrsregelungen (Einbahnstral3en) zu und beauftragt die Verwaltung mit der weiteren

Prifung und Umsetzung sowie der Durchfiihrung einer Testphase.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017 12
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| Mehrheit _| vorschlag —| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Das Thema der Verkehrssicherheit im Umfeld von Schulen und Kindertagesstatten wurde in den
vergangen Jahren sehr haufig thematisiert und beraten. Fast alle Schulen und Kitas haben mit den
negativen Auswirkungen des zunehmenden Bring- und Abholverkehrs, verursacht durch Eltern und
Erziehungsberechtigte, zu kampfen. Besonders eklatant ist die Situation an der Grundschule in der
Hofgartenstral3e, insbesondere im Bereich des Standorts Hofgartenstral3e 70 im Steinweg. In die-
sem Bereich befinden sich zuséatzlich zwei Kindertagesstatten.

Intensiv wurde mit sogenannten weichen MalRnahmen (Beratung der Erziehungsberechtigten etc.)
gearbeitet. Vor allem durch die Schule wurden eine ganze Reihe von MaRnahmen und Aktionen zur
Sensibilisierung und Aufklarung der Betroffenen durchgefuhrt. Polizei und Ordnungsamt fuhren im-
mer wieder Kontrollen durch, kdnnen aber nicht dauerhaft prasent sein.

Entsprechend den bisherigen Beratungen und Beschlissen wurde in diesem Zusammenhang eine
ganze Reihe von kleineren verkehrsregelnden Mal3nahmen umgesetzt.

Folgende MafRnahmen wurden 2016 verkehrsrechtlich vollzogen:

Halteverbot und Kiss and Ride-Parkplatze vor der Schule im Steinweg

Park- und Halteverbot im Bereich des FGU

Park- und Halteverbot/Ladezone im Bereich des Knotens Steinweg

Einrichtung FGU in der Stromberger Str. (zur Erleichterung der fuRRlaufigen Erreichbarkeit)
Halteverbot und Kiss and Ride-Parkplatze im Bereich der Kita in der Hofgartenstralie

Insgesamt ist an beiden Schulstandort Hofgartenstr. 14 und 70 im Steinweg durch die bislang er-
folgten Maflinahmen keine messbare Verbesserung der Situation eingetreten. Teilweise herrschen
weiterhin chaotische Verhaltnisse, besonders zu den Abholzeiten in der Mittagszeit und am Nach-
mittag. Massive Beschwerden der Elternvertretung und der Schule liegen vor.

Nicht umgesetzt wurden bislang die bereits 2016 beschlossenen testweise einzufihrenden weiter-
gehenden Verkehrsregelungen einer Veranderung der Verkehrsfilhrung und einer Neuordnung des
StralRenquerschnitts im Steinweg:

Steinweg als Einbahnstrale zw. Hofgartenstral3e und Rosengarten in westlicher Richtung

e Abfahrt Uber KinscherfstraRe zur Rudesheimer StralRe

e Alternative Abfahrt tiber Kahlenberger Strale (Umkehr der dortigen Einbahnstrae und Off-
nung der Johannisstraf3e in beide Fahrtrichtungen)

e Neuordnung der Park-and Kiss-Platze im Bereich des Schulstandorts Hofgartenstr. 70 (vor-
rangig durch Markierung und einfache bauliche Veranderungen) zur Schaffung einer ange-
messenen Anzahl von Haltemdglichkeiten (,Kiss and Ride“) im Rahmen der Einbahnstra-
Renregelung (durch Raumgewinn nur eine Spur)

e Verbreiterung des Gehweges und Einengung der Fahrbahn am vorhandenen FGU vor dem
Schulgebaude Nr. 70, evtl. zunachst mit sog. mobilen ,Verschwenkinseln®.

Am Standort Hofgartenstraf3e 14 sollen ergdnzend eingerichtet werden:
¢ Kiss and Ride* Platze von der Héhe Schulhofwiese bis einschliefldlich Hofgartenstr. 16, so-
wie auf Hohe des Casinogartens nach Umzug des Gerichts in das neue Gerichtsgeb&dude

In der Rudesheimer Stral3e soll eingerichtet werden:
e Zone 30 in Ridesheimer Str. von Hohe Schillerstr. bis Ampel Mitte HochstralRe/ Hohe
Mannheimer Str. (u.a. zur Erleichterung der Auffahrt auf die Ridesheimer Stralle aus der
Kinscherfstralle kommend im Wege der EinbahnstralRenregelung)

In der Dessauer StralRe soll eingerichtet werden:
o Weiterer Ful3gangeriberweg (Anfang Dessauerstr./ Nahe Kreisel)

Eine grobe Aufstellung zu erwartender Kosten ist in der Anlage beigeflgt.




Fortsetzung:

Diese Malinahmen sind durchaus in Bezug auf die Problematik sehr erfolgversprechend, da der
Verkehr vor der Schule reguliert, beruhigt und geordnet wird. Geféahrliche Wendemandéver entfallen.
Schleichverkehr durch die HofgartenstralRe als ,Umgehung der Ridesheimer Strale” wird abgehal-
ten. Die Anzahl der Durchfahrten reduziert sich erheblich.

Durch die Wegnahme einer Fahrspur entsteht Raum der fir Kurzzeitparkplatze bzw. fir mehr und
besser geordnete Park-and-Kiss-Platze genutzt werden kann.

Bislang wurden Einwande der Landwirtschaftskammer und der Matthaus-Kirchengemeinde vorge-
bracht. Die Beschwerdefiihrer machen ,erhebliche Einschrankungen® geltend und lehnen die ge-
planten Regelungen ab.

Von der Landwirtschaftskammer wird vorgebracht, dass die Haufigkeit der Bewirtschaftungsmal3-
nahmen von Weinbergflachen und die Vielzahl der betroffenen Winzer eine Einbahnregelung des
Steinwegs nicht zulasst. Von der ev. Kirchengemeinde werden alternative Vorschlage wie die Ein-
richtung einer temporaren Einbahnstral3e vorgeschlagen.

Eine temporare EinbahnstraRenregelung ist zwar grundséatzlich mdglich, aber nicht unproblema-
tisch, da davon auszugehen ist, dass die betroffenen Verkehrsteilnehmer eine sehr niedrige Akzep-
tanz Verkehrsregeln gegeniber haben. Es ist daher sehr wichtig, dass eine Regelung eindeutig und
unmissverstandlich und gut sichtbar ist. Dies ist bei einer temporéren EinbahnstraRe jedoch nur
sehr bedingt der Fall.

Um eine wirkliche Abwagung vornehmen zu koénnen, sind ndhere Angaben zur Bedeutung des
Steinweges flur die Landwirtschaft und die Kirchengemeinde notwendig. Die vorgebrachten Argu-
mente sind zu allgemein.

Die Einflhrung einer Einbahnstraie im Steinweg bedingt die Abfiihrung des Verkehrs liber andere
benachbarte StralRen wie z.B. die KinscherfstraRe. Dadurch sind auch Anderungen der Verkehrs-
fuhrung und —regelungen in weiteren Strafl3en wie z.B. der Kahlenberger Stral3e, der Schillerstralie
und der Johannisstrale erforderlich.

Weiterhin sind die Bedingungen in Bezug auf vorhandene verkehrsrechtliche Regelungen (ver-
kehrsberuhigte Bereiche) zu beriicksichtigen bzw. zu wirdigen. In diesem Sinne hat die Verkehrs-
behorde Bedenken, die noch auszurdumen sind.

Umsetzungsvorschlag

Es wird deshalb die testweise Einfihrung der Einbahnstral3enregelungen mit den vorgenannten
MalRnahmen vorgeschlagen, sowie eine parallele Begleitung durch eine Verkehrsuntersuchung
sowie ebenfalls Gesprache mit der Kirche und der Landwirtschaftskammer zu fuhren.

Es ist erforderlich, dass die Verkehrsbehotrde die vorgestellten Regelungen anordnet.

Ggf. entstehende Beeintrachtigungen von Anliegern sind in die Abwagung mit einzubeziehen. Viele
Anwohner haben grundsatzliches Verstandnis fir die Problematik. Wichtig erscheint deshalb Be-
wohner und Anlieger mit in den Regelungs- Und Entscheidungsprozess mit einzubeziehen.

Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer insbesondere der Kinder die die offentliche Einrichtung der
Grundschule besuchen ist ein sehr hohes Gut und kann somit Nachteile anderer im zumutbaren
Rahmen begrinden.

Anlagen: Kostenschatzung
Lageplan
Detail Steinweg

Sichtvermerke der Dezernentin: Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberburgermeisterin: Rechtsamt:
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Gremium Sitzungstermin
Stadtrat 18.05.2017
Ausschuss fur Stadtplanung, B'auwesen, Umwelt und Verkehr 20.06.2017

Betreff

Anwohnerparken in den Gebieten DiirerstraBe / Matthias-Griinewald-StraRe /
Korellengarten, sowie Eberhard-Anheuser-StraRe und George-Marshall-Strafe

Inhalt

Anlage

‘| Auf den Inhalt des als Anlage beigerQteh Antrages vom 05.05.2017 wird verwiesen,

Der Antrag wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 18.05.2017 an den Ausschuss fiir
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr Uberwiesen.

Beratung/Beratungsergebnis

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluf3- der Beschluf
_| Einstimmig mehrheit j vorschlag (Rickseite)
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Antrag der CDU-Fraktion und SPD-Fraktion fiir die Stadtratssitzung am 18.05.2017
Anwohnerparken in den Gebieten Diirerstrafie/ Matthias-Griinewald-Strafie/
Korellengarten sowie Eberhard-Anheuser-Strafie und George-Marshall-StraBe

Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

nachdem die BGK GmbH jetzt doch den Bau eines Parkplatzes in der Nihe des neuen
Justizzentrums plant — nicht zuletzt auf Bitten der Justiz — stellt sich die Frage, wie eine
geordnete Parkplatzbewirtschaftung des gesamten Gebiets bewerkstelligt werden kann.

Vor diesem Hintergrund beantragen wir die Stadtverwaltung zu beauftragen, ein
Anwohnerparkkonzept bzw. mogliches Bewirtschaftungskonzept fiir das gesamte Gebiet zu
untersuchen und zu erstellen.

Die Untersuchung zur Erstellung eines Anwohnerparkkonzeptes bitten wir unter Einbindung
der dort wohnenden Biirgerinnen und Biirger im Sinne einer transparenten Biirgerbeteili gung,
durchzufiihren.

Bei der Untersuchung im Hinblick auf ein mégliches Anwohnerparken bitten wir
insbesondere die nachfolgenden StraBen einzubeziehen:

Gebiet 1: Anwohnerparken
DiirerstraBBe bis zum Kreisel John-F.-Kennedy-Stralie
Matthias-Griinewald-Strafle komplett bis zur Ecke HolbeinstraBBe

Korellengarten ab Holbeinstral3e bis zur Diirerstrafie !

‘

Eine mogliche Bewirtschaftung kdnnen wir uns fiir die Eberhard-Anheuser-Strafie — Georgb-
Marshallstrae beginnend von Alzeyer StraBe (zusammen 70 Parkplitze) sehr gut vorstell-1.
und bitten dies ebenfalls zu untersuchen.

Eine mégliche Bewirtschaftung hierfiir sollte dann folgend der BGK iibertragen werden.

Begriindung:
Das Gebiet 1 ist dadurch gekennzeichnet, dass zur damaligen Zeit keine
Stellplatzverpflichtung bestand, sodass die Anwohner dieser Stralen ihre Autos im




offentlichen Straflenraum abstellen. Als diese Héuser in den 60er/ 70er Jahren gebaut wurden,
hatten die Bewohner hochstens ein Auto pro Haushalt, In der Zwischenzeit hat sich dies sehr
verdndert. Dadurch ist die Parksituation schon jetzt sehr schwierig. Wenn in Zukunft die
Besucher des Justizzentrums und weiterer Betriebe, die sich in dem Gebiet rund um den
Burgerpark ansiedeln werden, Parkplétze in diesem Gebiet suchen, entsteht ein
Parkplatzsuchverkehr und Friktionen mit den Bewohnern dieses Gebiets. Daher sollten die
Bewohner des Gebiets tiber Anwohnerparken privilegiert werden.

Gleichzeitig hilft dies dazu, den Parkplatz der BGK zu fiillen,

Ein Gesamtbewirtschaftungskonzept dieses Gebiets erscheint sinnvoll, nachdem dieses Gebiet

in den néichsten 2 Jahren endgiiltig gebaut sein diirfte und aufgrund der Struktur der :
~angesiedelten Einrichtungen und Betriebe eine hohe Frequenz zu erwarten ist.

Dies ist nicht zuletzt der Grund, warum die BGK ihrer Aufgabe nachkommen will,

Sffentlichen Parkraum unter Bew1rtschaft1mg zur Verfligung zu stellen.

Wir bitten um Zustimmung und Verweisung in den Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen
Umwelt und Verkehr.

Mit freundlichen Griilen
Gez. W opfer Gez. Andreas Henschel

CDU-Fraktion , . . SPD-Fraktion



& Abteilung Stadtplanung und Umwelt 09.06.2017

Stellungnahme der Verwaltung zum Antrag der CDU- und SPD-Fraktion:

»Anwohnerparken in den Gebieten DirerstraBe/Matthias-Griinewald-StraBe/Korellengarten,
sowie Eberhard-Anheuser-Strale und George-Marschall-StraRe* :

Das Justizzentrum in der Durerstr. Ecke John-F.Kennedy-StraRRe, sowie der sich weiter entwickeln-
de Gewerbepark General-Rose werden einen durch eine Vielzahl an Arbeitsplatzen und Besuchern
bedingten erhéhten Parkdruck im Gebiet selbst, wie auch in den StraRen der niheren Umgebung
verursachen, zumal nicht alle Firmen und Betriebe ausreichend viele Mitarbeiter- und Besucher-
stellplatze auf ihren Grundstiicksflachen nachweisen kénnen.

Ein adaquates Angebot soll der seitens der BGK GmbH geplante Parkplatz in der Nahe des Justiz-
zentrums darstellen. Da der Parkplatz jedoch bewirtschaftet und damit gebuhrenpflichtig sein wird,
wird sich in benachbarten Stral3en, in denen gebiihrenfreies Parken zulassig bleibt, ein erhéhter
Parkdruck einstellen. Fur die dortigen Anwohner ist mit verstarkten Problemen einen wohnungsna-
hen Parkplatz zu finden, zu rechnen.

Dies betrifft vor allem das Quartier mit hauptsachlicher Wohnnutzung im Bereich Durerstrafie, Hol-
beinstrale, Matthias-Griinewald Stralle und Riemenschneiderstralie, aber auch die StraRen inner-
halb des Gewerbeparks selbst, d.h. die George-Marschall-Strale, die Eberhard-Anheuser-Strale
und die Hannah-Arendt-StraRe.

Zudem ist bei einer Einfihrung eines Anwohnerparkgebietes zw. Mannheimer-, Bosenheimer-,
Alzeyer Strale und Steinkaut (Gustav-Pfarrius-StraRe, Jean-Winkler-StraRe, u.a.) mit weiteren Ver-
drangungen von Fremdparkern, die seinerzeit nach der Einfihrung des Bewohnerparkens in den
Strallen rund um das Gelénde der Kreuznacher Diakonie in dieses Gebiet ausgewichen sind, zu
rechnen.

Die Verwaltung kann deshalb die Ausweisung eines oder mehrerer Anwohnerparkgebiete, bzw. die
Bewirtschaftung offentlicher Verkehrsflachen im in der Anlage dargestellten Gebiet prifen. Die Ein-
fihrung von Bewohnerparkgebieten erfordert verschiedene Voruntersuchungen und Priifungen
unter Berlcksichtigung der verkehrsrechtlichen Vorschriften und denkbarer Auswirkungen auf An-
lieger.

Vor der verkehrsrechtlichen Anordnung ist mit dem Verfahren einer Einflihrung von Bewohnerpark-
gebieten und der Bewirtschaftung von Stellplatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum ein nicht unerhebli-
cher Verwaltungsaufwand, u.a. fur die vorgeschriebenen Anliegerinformationen (wie z.B. Anlieger-
versammlung mit Présentation und Aufnahme der Anregungen und ggf. erforderlichen Umplanun-
gen) absehbar.

Daneben sind die Kosten fur die verkehrsrechtlich erforderliche Beschilderung und die Markierun-
gen zu ermitteln Entstehende Kosten sind haushaltstechnisch und -rechtlich darzustellen. Die ge-
nauen Kosten kénnen jedoch erst nach verkehrsrechtlicher Priifung und Wirdigung der Planung
sachgerecht abgeschatzt werden.

Im Falle eines durch den Ausschuss an die Verwaltung zu erteilenden Prufauftrages kénnen die
weiteren Schritte und Abklarungen erfolgen und Planskizzen angefertigt werden.

Anlage Lageplan, Gebietsumgrenzung.

Aufgestellt, Bad Kreuznach den 09.06.2017
Th. Fischer

Erstellt: Abteilung 610 - Herr Fischer 0671/800-745
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Betreff

Sachstand zu den MalRBnahmen der Qualifizierung der Fahrradinfrastruktur
Bad Kreuznach fur die Jahre 2017 und 2018

Inhalt der Mitteilung:

Der Ausschuss hatte am 09.02.2017 insgesamt 13 MaRhahmen beraten, di__e im IVEK beinhaltet
sind und die in Zusammenhang mit weiteren bestehenden Planungen und Uberlegungen in Bezug
auf die Fahrradinfrastruktur mit Prioritat in den Jahren 2017 und 2018 umgesetzt werden sollen.

Malnahmen:

1. Ausbau Radweg Bosenheimer Straf3e III.BA (Luckenschluss)
2. Radwegeanbindung Stadtteil Ippesheim, mit Option der Anbindung Landhaus Sutter und

OG Gensingen; VG Gensingen-Sprendlingen, LK Mainz-Bingen

Unterfuhrung Landfuhrbriicke zw. Heidenmauer und Muhlenstral3e
Radwegeanbindung lber die Bosenheimer StralRe an den Siidausgang Bahnhof
a. Fuhrung des Radverkehrs noérdlicher Salinenplatz

b. Neuordnung Klostergasse/Hospitalgasse

Radwegefiihrung Uber die Jahrmarktsbriicke

Aufwertung von Fahrradabstellplatzen

Radweg Mainzer Stral3e

Angebotsstreifen in der Planiger Stral3e

. Angebotsstreifen in der Direrstral3e
. Verkehrs- und Radwegefiihrung Heidenmauer, Gensinger Str., Wollsteiner Str. und

Planiger Str.

. Freigabe Radverbindung tber den Glashiitter Weg
. FahrradstralRe Herrmannstral3e, Mihlweg, Dessauer Stral3e, Van-Recum-Stralie

Die Sachstandsberichterstattung erfolgt in der Sitzung.




