Stadtverwaltung 26.04.2017
Bad Kreuznach
Fachbereich Planen, Bauen
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Einladung

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr
laden wir Sie fur

Donnerstag, den 04. Mai 2017, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebaude Brickes 1 ein.

Tagesordnung: Drucksache Nr.

Offentliche Sitzung

1. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Bebauungsplanes 10/120
.Zwischen Alzeyer Strale und Durerstrale (ehemalige Rose-Barracks)
(Nr. 5/14)%
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Beschluss lber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststellungs-
beschluss)
c. Antrag auf Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

2. Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer Stral3e und Durerstralle (ehemalige 05/275
Rose-Barracks)“ (Nr. 5/14), mit 6rtlichen Bauvorschriften;
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
b. Beschluss zur Satzung

3. Bebauungsplan ,Gewerbegebiet beiderseits der B 41 westlich von Planig” 17/113
(Nr. P6);
a. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung
b. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
c. Erganzung des stadtebaulichen Vertrags zur Kosteniibernahme

4. Jahresvertrag StralRenunterhaltungsmaflinahmen 2017; Auftragsvergabe 17/115
5. Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) 17/116
fur den Kernbereich Bad Munster (Stadtteil von Bad Kreuznach) im Rahmen

des Stadtebauférderungsprogrammes ,Stadtumbau®; Auftragsvergabe

6. ErschlieBung Stichstral3e zur Winzenheimer Stral3e; 17/117
Kanal- und Stral3enplanung



2

7. Beauftragung der Verwaltung mit der weiteren Planung der West-Ost-Ver-
bindung auf Grundlage des IVEK
(Vorlage wird nachgereicht)

8. Abstimmungsverfahren des LBM zur geplanten FuRganger- und Radwege-
Uberfiihrung B428 Bad Kreuznach zw. Mainzer StralRe und B41;
Antwortschreiben LBM vom 12.04.2017

9. Grundstiicke fir AusgleichsmaRnahmen/Okokonto
(Vorlage wird nachgereicht)

10. Bebauungsplan fiir den Bereich ,Am Winzerkeller* (Nr. P10, 2. Anderung);
a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

11. Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ (Nr. B V, 1. Anderung und Ergéanzung);
a. Beschleunigtes Verfahren
b. Anpassung des Flachennutzungsplanes
c. Stadtebaulicher Vertrag

12. Flachennutzungsplananderung Nr. 11 ,Hofgut Rheingrafenstein®,
a. Aufstellungsbeschluss tiber die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
b. Beschluss lber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
(Vorlage wird nachgereicht)

13. Mitteilungen und Anfragen
a. Bepflanzung Bebauungsplan ,Zwischen Pfalzstralle, Alzeyer Strafie und
Mannheimer Stral’e“ (Nr. 6/5, 3. Anderung)

17/122

17/123

17/124

16/265

16/222

17/126

b. Prasentation Modell im Bereich des Bebauungsplanes fur den Bereich ,Zwischen

Brickes, Auf dem Martinsberg und Winzenheimer Strale*

e

der benachbarten Kindertagesstatten
Sachstand Radwege

Sachstand Parksituation Gustav-Pfarrius-Straf3e
Beleuchtung Grasbachbriicke

Anfragen

Q@—"oo

Sichere Schul- und Kita-Wege im Bereich der Grundschule Hofgartenstral3e und



Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 21.04.2017 10/120

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017

Betreff

2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,Zwischen
Alzeyer Stral3e und Durerstral3e (ehemalige Rose-Barracks) (Nr. 5/14)“

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Beschluss liber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststellungsbeschluss)

c. Antrag auf Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage nach § 4a Abs.
3 BauGB und somit der Beteiligung der Behdrden nach 84 Abs. 2 BauGB (Offenlage) gemaf
Abwéagungsvorschlag zu beschlieRen und zur Kenntnis zu nehmen, dass keine Anregungen
aus der Offentlichkeit nach 83 Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

b. den Beschluss Uber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Zwischen Alzeyer Stralle und Ddurerstralle (ehemalige Rose-Barracks) (Nr.
5/14)“zu fassen und die zugehdrige Begrindung mit Umweltbericht zu billigen.

c. die Verwaltung mit den erforderlichen Verfahrensschritten zum Wirksamwerden der 2. Ande-
rung des FNP nach 86 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Flachennutzungsplan 2005
Der Flachennutzungsplan 2005 stellt momentan eine Mischbauflache sowie eine grol3e Grunfla-
che dar.

2. Anderung des Flachennutzungsplans 2005

Die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen zum Bebauungsplan stimmen nicht mehr mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2005 Uberein. Der Bebauungsplan ist somit nicht
mehr vom Entwicklungsgebot gedeckt und es bedarf einer Anderung des Flachennutzungsplanes.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierfir das sogenannte Parallelverfahren vor. Die Planverfahren
sind zeitlich und inhaltlich gezielt abzustimmen.

Bebauungsplan Nr. 5/14
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Zwischen Alzeyer Stralde und Ddirerstralle
(ehemalige Rose-Barracks) (Nr. 5/14)“ wurde am 31.10.2002 durch den Stadtrat gefasst.

Nachdem im Jahr 2005 die frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt worden war, ruhte der Bebau-
ungsplan, da die Stadt nochmals grundlegende Uberlegungen zur stidtebaulichen Konzeption
anstellte.

Nun wird der Bebauungsplan weiter verfolgt, ein grof3ziigig durchgriintes Gewerbe- und Dienstleis-
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

tungsgebiet ist im Entstehen. Die grof3e Freiflache im Osten wurde geteilt, auf dem nérdlichen
Teilbereich wurde mit dem Birgerpark (ca. 1,5ha) ein zusétzliches griines Freiraumangebot im
dicht besiedelten studlichen Stadtgebiet etabliert. Im sidlichen Bereich der Freiflache hingegen ist
das Justizzentrums im Bau.

Fur den Bebauungsplan Nr. 5/14 wurde eine erneute Offenlage vorgesehen, demgeman ist paral-
lel auch erneute Offenlage fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt worden.
Somit war die zeitliche und inhaltliche Abstimmung gegeben.

i + ' N

Darstellung FNP 2005 Darstellung der Anderung

Wie sich aus der Gegenuberstellung ergibt, wurden die Flachen starker als bisher differenziert
und den Zielsetzungen des Bebauungsplanentwurfs angepasst.

Im Bereich der ehemaligen 7er Gruppe entlang der Alzeyer Stral’e wurde die Mischbauflache
unterteilt in eine Mischbau- und in eine Wohnbauflache. Weiterhin wurde entlang der John.-F.-
Kennedy-Stralle eine Gemeinbedarfsflache eingefiigt, die zum einen kirchlichen Zwecken und
zum anderen der Unterbringung alterer Menschen dient.

Die Grunflache wurde reduziert und eine gewerbliche Bauflache erganzt. Weiterhin wurde der
Grofteil der Mischbauflache zu gewerblichen Bauflachen umgewidmet, wie dies mit dem Land
Rheinland-Pfalz fur die Entwicklung dieser Konversionsflachen abgestimmt wurde.

Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des FNP 2005 wurde am 20.05.2010 durch den
Stadtrat gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung am 02.09.2011 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Im Beteiligungszeitraum 15.09.2011 bis 29.09.2011 gingen keine Stellung-
nahmen von Birgern ein. Parallel wurden die Behdrden mit Schreiben vom 08.09.2011 informiert
und um Stellungnahme gebeten. Am 15.12.2011 hat der Stadtrat den Offenlegungsbeschluss
gefasst.

Die Offenlage fand vom 04.04.2012-03.05.2012 statt, die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Schreiben vom 02.04.2012 beteiligt. Die Abwéagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
erfolgte am 28.06.2012 durch den Stadtrat.

Die erneute Offenlage fand vom 17.10.2016 bis 18.11.2016 statt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein. Im Rahmen der
Beteiligung der Behtrden wurden 46 Behorden beteiligt, davon gaben 1 Anregungen ab; 11 hat-
ten keine Bedenken, 5 gaben Hinweise.
¢ Die Anregung des Landesbetriebs Mobilitat umfasste das Thema Verkehrskonzept.
e Das Landesamt fur Geologie und Bergbau hat Hinweise auf Vorranggebiete Rohstoffsi-
cherung gegeben.

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigeflgt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss tber die 2. Anderung des Flachennutzungsplan

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen (siehe Anlagen 2-3) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen. Der
Feststellungsbeschluss schlieRt das 2. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Be-
reich General Rose ab.

Zu Beschlussvorschlag c.

Die Verwaltung wird die Unterlagen bei der Genehmigungsbehdrde zur Erteilung der Genehmi-
gung einreichen, nach Erteilung der Genehmigung wird diese ortstiblich bekannt gemacht wer-
den. Die 2. Anderung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Anlage

Grenze des Anderungsbereiches

Stellungnahmen aus der Beteiligung mit Abwagungsvorschlagen
Begrindung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung (verkleinert)

PR

Auf die Versendung des Larmgutachtens und des Grinordnungsplans (wie in der Begriindung als
Anlage benannt) wird verzichtet, da die Larmkontingentierung und der Grinordnungsplan mit der
Vorlage zum Bebauungsplan parallel mit versandt wird und mit diesem identisch ist.

Die Planzeichnung wird im Ausschuss ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 20.04.2017 05/275

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Alzeyer StraBe und DiirerstraBe (ehemalige Rose-Barracks)“
(Nr. 5/14), mit 6rtlichen Bauvorschriften;

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage

b. Beschluss zur Satzung

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. die Abwagung der Beteiligung nach 84a Abs. 3 BauGB i.V.m. 83 Abs.2 BauGB (Offenlage) und
nach 84 Abs.2 BauGB (Beteiligung der Behérden) gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu
beschlieRen.

a. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den Bebauungsplan ,,Zwischen Alzeyer Stral3e und
Durerstral3e (ehemalige Rose-Barracks)“ (Nr. 5/14), mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. 89 Abs.
4 BauGB i. V. m. 888 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaf
810 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird ge-
billigt.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Hintergrund der Planung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.10.2002 den Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf gefasst. Das Plangebiet umfasst den bis 2001 durch die US-Armee
genutzten Bereich der sogenannten ,Rose-Barracks® zwischen Alzeyer Stral3e und Durerstralde
mit dem in den 30er Jahren errichteten Ensemble der ehemaligen Reichskaserne im Westen des
Plangebietes. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann aus der als Anlage 1
beigefligten Grenzbeschreibung entnommen werden.

Modifikationen in der erneuten Offenlage

Seit der Offenlage im Jahr 2014 wurde eine Vielzahl an Bauvorhaben gemé&fd Bebauungsplanent-
wurf beantragt und umgesetzt. Fir einige wenige Grundstiicke haben sich die damals gefassten
Planungsiberlegungen und Festsetzungen jedoch als nicht praktikabel herausgestellt. Fir diese
Teilbereiche wurden im Rahmen einer erneuten Offenlage erforderliche Anpassungen vorgenom-
men:

Anpassungen Grundstick Ecke Alzeyer StralRe / Georg-Marshall-StralRe
Das Baufenster wurde mit der Intention festgelegt, eine Erweiterungsmadglichkeit fur den nordlich
an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieb zu schaffen. Der Abstand zur Alzeyer Stral3e
ergab sich aus den dort befindlichen Leitungen, die Uber Geh-Fahr-Leitungsrechte gesichert wer-
den sollten.
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Zwischenzeitlich ist nun deutlich geworden, dass der auf3erhalb des Plangebiets liegende Gewer-
bebetrieb keine Erweiterungsflache mehr bendétigt. Die Leitungen der Stadtwerke werden in die
Stralde umgelegt, so dass sie kein Bebauungshemmnis auf dem Grundstiick mehr darstellen. Als
eigenstandiges Gewerbegrundstick ist das Baufenster jedoch nicht tief genug. Deshalb wurde das

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberburgermeis- | Sichtvermerke:
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 2)

Baufenster entsprechend modifiziert. Da es bereits einen konkreten Interessenten gibt, der das —
fur eine Bebauung nicht einfache — Grundstiick erwerben méchte, wurden in Abstimmung mit der
BKEG und dem Interessenten weitere Anpassungen vorgenommen: Die Einfahrtsbeschrankung
wurde reduziert (dies wurde durch ein Verkehrsgutachten abgepruft, siehe hierzu Anlage 5). Eine
speziell erforderliche Parkmdglichkeit wurde ebenfalls integriert. Weiterhin wurde die Vielzahl an
anzupflanzenden Baumen auf die Anzahl reduziert, die im gesamten Plangebiet gefordert wird,
um eine Gleichbehandlung des Grundstlickes zu erreichen. Das Leitungsrecht LR4 entfallt.

Verkehrserschlielung besonderer Zweckbestimmung im Bereich ,Motor-Pool*

Bisher war im Bebauungsplanentwurf eine offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (verkehrsberuhigter Bereich) vorgesehen. Zwischenzeitlich ist das nordwestlich anschlie-
Rende Grundstiick veraufRert worden und wird bereits bebaut. Die ErschlieBung dieses Grundsti-
ckes erfolgt direkt Uber die Zufahrtsmoglichkeit auf die Alzeyer Straf3e. Die bisher geplante Er-
schlieBungsstralde wird also nur noch fir die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke (pink mar-
kiert) bendtigt. Diese sind in stadtischem Besitz. Da diese ErschlieRung nur noch dieser Flache
dient, ware eine offentliche ErschlielBungsstraBe (mit dem entsprechenden Ausbau durch die
Stadt) ein unndtiger Ausbau. Durch die Festlegung eines Geh-Fahr-Leitungsrechtes zugunsten
der entsprechenden Grundstiicke kann die ErschlieBung gesichert werden. Der Ausbau der Er-
schlieBung erfolgt dann durch den Vorhabentrager, der auch die Grundstiicke dahinter bebauen
mdochte. Fir die Stadt fallen somit keine Kosten fir die Erschlieung an, auch die Unterhaltungs-
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 3)

Ergénzung Geh-Fahr-Leitungsrecht — Altlastenflache Motorpool
Im Bereich Motorpool ist eine Altlastenflache nachrichtlich Gbernommen. Diese Grundsticksfla-
che wird dauerhaft im Eigentum der BKEG bzw. dann im Eigentum der Stadt bleiben. Da diese
Flache genau im Bereich der Ein/Ausfahrt liegt, ist hier ein Geh-Fahr-Leitungsrecht fir die anlie-
genden Grundstiicke erganzt, um die ErschlieBung dauerhaft zu sichern.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Verlangerung der Georg-Marshall-StralRe

Im hinteren Bereich der Gewerbeflache kann ein Parkhaus errichtet werden. Hierflr und fir die
ErschlieBung der dahinter liegenden Mischgebietsflache wird die Georg-Marshall-Stral3e verlan-
gert, um eine gesicherte Erschlieung zu erreichen.
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 4)

Entfall der ErschlielBungsstral3e entlang Burgerpark

Die bisher vorgesehene ErschlieBung der Mischgebietsflache entlang des Bulrgerparks ist entfal-
len. Zum einen, da der untere Bereich der Mischgebietsflache nun Uber die Verlangerung der
Georg-Marshall-Straf3e erschlossen ist; zum anderen, weil die nérdliche Mischgebietsflache auch
von der DirerstralBe erschlossen werden kann. Hierdurch entfallen Versiegelungen und der Bur-
gerpark vergrof3ert sich leicht. Es wird in diesem Bereich jedoch weiterhin einen Ful3- und Rad-
weg geben. Die bisher als Parkplatzstreifen vorgesehene offentliche Verkehrsflache wird den
Mischgebietsflachen zugeschlagen. Hier wird ein Pflanzstreifen (5m Breite) mit einer Leitbaumart
festgesetzt, um einen durchgéngigen Abschluss zwischen Birgerpark und Mischgebiet zu errei-
chen.
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Erweiterung der Nutzungsschablone im Bereich GEe - Parkhaus:

Fur das mogliche Parkhaus ist eine Anpassung der Geschossflachenzahl von 1,6 auf 3,1 sowie
eine geringflgige Erhdéhung der Firsthbhe von 14,50m auf 15,00m erforderlich. Die GRZ bleibt
unverandert. Da ein Parkhaus eine sinnvolle und erforderliche erganzende Nutzung fir den Ge-
werbe- und Dienstleistungspark darstellt, sind diese Uberarbeitungen stadtebaulich zielgerecht

gewesen.
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 5)

Erganzung und Teilung des Mischgebietes in 2 Zonen

Fir den sidwestlichen Teilbereich des Mischgebietes wurde eine neue Nutzungsschablone mit
anderen Hohenfestsetzungen eingefiihrt. Die Nutzungsschablone hat eine Traufh6he von 13,50m
und eine Firsthéhe von 17,00m ermdglicht. Es gibt hier bereits ein konkretes Vorhaben: In diesem
Teilbereich soll eine gewerbliche Dienstleistungsnutzung entstehen.

Da im Mischgebiet ein ausgewogenes Verhaltnis von gewerblichen Nutzungen und Wohnen ent-
stehen soll, erfillt die vorgesehene Nutzung die Zielsetzungen des Bebauungsplans. Durch die
Hohe des Gebaudes entsteht ein sinnvoller Puffer zwischen dem geplanten Parkhaus und einer
Wohnnutzung an der Direrstrale. Der nordostlich gelegene Mischgebietsteil behélt die bisheri-
gen Hohenstaffelungen bei.
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Anpassung an tatsichliche Gegebenheiten — Kleingartenanlage

Im Bereich zwischen Gewerbegebiet und Kleingartenanlage befindet sich eine noch von den
Amerikanern errichtete Larmschutzwand. Diese ist erhalten geblieben und bildet eine sinnvolle
Trennung zwischen den beiden Nutzungen.

Nun hat sich im Zuge von Baumaf3nahmen herausgestellt, dass die Wand nicht, wie bisher ange-
nommen, auf der Grundstlicksgrenze, sondern etwa 1m — 1,30m von der Grundstiicksgrenze
entfernt steht. Die dahinter befindliche Flache wird von den Kleingéartnern genutzt. Die bisherige
Festsetzung sieht dort jedoch eine ,M-Flache“ zur Bepflanzung vor. Dies ware aber nur mdglich,
wenn die Kleingartner diesen Teilbereich raumen wiirden. Da dies keine praktikable Lésung dar-
stellt, wurde der Bebauungsplan an die reale Situation angepasst.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 6)
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 7)

Anpassung Baugrenze entlang zentraler Fulwegeachse

Entlang der FulRwegeachse wird auf der Sudseite die Baugrenze auf 5m herangertickt. Dies kor-
respondiert mit der Baugrenze am Kindergarten MTV in der Verlangerung der Achse Richtung
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Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014 Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Anpassung der Baugrenze im Bereich FuRBweg zum Birgerpark

Ein weiteres aktuelles Bauvorhaben erforderte eine Korrektur der Baugrenzen. Da das Grund-
stiick sehr lang und schmal ist, gestaltet sich die Bebauung mit einem Biro-Gebaude und darun-
ter liegender Tiefgarage als schwierig. Die Abfahrt der Tiefgarage musste daher direkt an dem
vorhandenen FuBweg zum Birgerpark erstellt werden, um eine sinnvolle Ausnutzung des Grund-
stiickes zu ermdglichen. Die Abfahrt hat eine Lange von ca. 31m. Da es sich um ein Bauwerk
unterhalb der Erdoberflache handelt, stellt sich diese Modifikation als stadtebaulich vertretbar dar,
da optisch keine Einengung des FuBweges durch ein Gebaude, sondern lediglich durch die dann
erforderliche Absturzsicherung erfolgt.

RN L R =
;\\\/ 7
i m ~
AN
p” TN
)
\Pe\
\°
1,6
TH=12,00
FH=14,50

PR\

Auszug aus dem BP Entwurf Jan. 2014




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 8)

Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Aktualisierung der Festsetzungen zum Thema Landschaftspflege

Verschiedene Baume, die im Bereich der Mischgebietsflache und der bisherigen o6ffentlichen
Stellplatzflache als zu erhaltend festgesetzt waren, sind nicht mehr erhaltenswert oder zwischen-
zeitlich aufgrund des schlechten Erhaltungszustands oder wegen erforderlicher Bodensanierun-
gen entfernt worden. Daher wurden diese nicht mehr festgesetzt. Als Ersatz wurd zum Birgerpark
hin ein 5m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, in dem Baumpflanzungen vorgesehen werden. Dies
dient einer einheitlichen Gestaltung der verschiedenen Grundstiicke zum Birgerpark, um einen
attraktiven Abschluss des Biirgerparks zu den privaten Grundstticken hin zu erzielen.
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Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 9)

Auszug aus dem BP-Entwurf Jan. 2014
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Auszug aus dem BP Entwurf Sept. 2016

Larmgutachten
Das Larmgutachten wird nicht angepasst und bleibt im Vergleich zum vorangegangen Verfah-
rensschritt unverandert.

Grunordnungsplan
Der Griinordnungsplan wurde entsprechend der vorgestellten Anderungen angepasst und uber-
arbeitet (Anlage 4).

Flachennutzungsplan

Die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes von 2005 tberein. Der Bebauungsplan ist somit nicht mehr vom Entwick-
lungsgebot gedeckt, es bedarf daher einer Anderung des Flachennutzungsplanes.

8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierfiir das sogenannte Parallelverfahren vor. Die Planverfahren
sind zeitlich und inhaltlich gezielt abzustimmen. Den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
FNP sowie den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit hat der Stadtrat bereits am 20.05.2010 gefasst. Der FNP wurde entsprechend des
vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes geandert und parallel ins Verfahren gebracht. Siehe
hierzu eigene Beschlussvorlage in gleicher Sitzung.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Anregungen aus der Offentlichkeit ein.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S. 10)

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 46 Behorden beteiligt, davon gaben 1 Anre-
gungen ab; 11 hatten keine Bedenken, 5 gaben Hinweise.
o Die Anregung des Landesbetriebs Mobilitdt umfasste das Thema Verkehrskonzept.
o Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat Hinweise auf Vorranggebiete Rohstoffsi-
cherung gegeben.

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Satzung
Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fur Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die erganzten Unterlagen (siehe Anlagen 3-6) vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 888 LBauO bestehend aus der Planzeichnung mit
Textfestsetzungen gemal 810 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung
zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
2. Begrindung mit Umweltbericht
3. Verkleinerter Planentwurf und Textfestsetzungen (Entwurf, A4)
4, Grinordnungsplan
5. Verkehrsgutachten Gewerbepark General Rose in Bad Kreuznach; Giloy & Loser,
Marz 2016
6. Entwurf Larmgutachten

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird im Ausschuss ausgehangt.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 21.04.2017 17/

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet beiderseits der B 41 westlich von Planig® (Nr. P6);
a. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung

b. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

c. [Erganzung des stadtebaulichen Vertrags zur Kostentibernahme

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet beiderseits
der B 41 westlich von Planig“ (Nr. P6) im Regelverfahren neu zu fassen. Die Anderung erhalt
die Bezeichnung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet beiderseits der B 41 westlich von Planig“ (Nr.
P6, 3. Anderung).

Die Plangebietsabgrenzung und —beschreibung ist dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan zu
entnehmen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
83 Abs.1 BauGB und der Behorden nach 84 Abs.1 BauGB zu beschlief3en.

c. den stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Bad
Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Kosteniibernahme der Planungskosten zum Bebau-
ungsplan zu erganzen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand
Der Bebauungsplan Nr. P6 ist seit 1992 rechtsverbindlich und setzt fir den Bereich ein Gewerbe-
gebiet fest. Die maximale Traufhéhe liegt bei 10m, die maximale Firsthéhe bei 15m.
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Auszug aus dem BP Nr. P6 mit ungeféhrer Abgrenzung des Anderungsbereichs

Zu Beschlussvorschlag a.
Ziel der Bebauungsplanéanderung

Am 15.10.2015 wurde bereits der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans
gefasst. Die Vorplanungen der Firma Thress wurden vorangebracht. Dabei konnte erreicht wer-
den, dass das Hochregallager nun eine maximale Hohe von 19,5m erreicht. Urspriinglich waren
25m angedacht. Im Rahmen der Vorplanung wurde deutlich, dass weitere Flachen der Firma
Thress in die Bebauungsplananderung aufgenommen werden sollten, um eine abschliel3ende
Planung zu erreichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich, da im Rahmen des bisher giilti-
gen Bebauungsplans die beschriebene Gebaudehdhe nicht zulassig ist.

Fur die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt ist die Sicherung des Wirtschaftsstandor-
tes Bad Kreuznach ein wichtiges Entwicklungskriterium. Der vorhandene Standort liegt in einem
bestehenden Gewerbegebiet und erfordert somit, im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden, keine neuen, bisher im Aul3enbereich gelegenen, Flachen.

Im urspriinglichen Aufstellungsbeschluss wurde das beschleunigte Verfahren gewahlt. Nach Vor-

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:

terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

liegen der Vor-Entwurfsplanung fur die 3. Anderung des Bebauungsplans und erster Einschat-
zung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens nicht mehr gegeben, da aufgrund des Umfangs und der Grol3e des Plangebietes um-
fangliche Screeningverfahren erforderlich waren. Daher wird der Bebauungsplan nun im Regel-
verfahren aufgestellt. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht wird erstellt.

Die Grenzbeschreibung ist als Anlage 1 beigefigt.

Zu Beschlussvorschlag b.
Frihzeitige Beteiligung

Die Vorentwurfsunterlagen wurden bereits erstellt und sind der Vorlage als Anlage 2-4 beigefugt.

Zu Beschlussvorschlag c:

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Zur Entlastung der Stadt hat sich der Vorhabentrager bereit erklart, die Kosten die sich im Rah-
men des Verfahrens ergeben, zu tragen. Der Vertrag wurde bereits geschlossen. Durch die Modi-
fikationen, dass das Plangebiet erweitert und das Regelverfahren durchgefihrt werden soll, wird
der Vertrag dahingehend geéandert (Anlage 5).

Anlage
1. Grenzbeschreibung
2. Vorentwurf Planzeichnung
3. Vorentwurf Textfestsetzungen
4. Vorentwurf Begrindung
5. Entwurf des stadtebaulichen Vertrages




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
Fachbereich 6/66

Datum
18.04.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

04.05.2017

Betreff

Jahresvertrag StrallenunterhaltungsmafRnahmen 2017;

Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschliel3t, den Auftrag zur Stral3eninstandsetzung zum Angebotspreis von brutto
246.425,18 € an die Firma Rodenbusch, Otzweiler, zu vergeben.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Es erfolgte eine 6ffentliche Ausschreibung der Leistungen. Die Aufforderung zur Angebotsabgabe
haben 3 Firmen in gedruckter Version und 2 Firmen Uber das Internet als Download abgerufen.
Zur Submission am 11.04.2017 lag 1 Angebot vor.

Nach Prifung und Wertung des Leistungsverzeichnisses ist die Fa. Rodenbusch, Otzweiler, mit
einem Angebotspreis von brutto 246.425,18 € einziger und wirtschaftlichster Bieter.

Die Ausschreibung beinhaltet folgende Bereiche, nach denen der Auftrag aufgeteilt werden soll:

- Strallenunterhaltung an Stadt-, Bundes-, Landes-

und Kreisstral3en 541100 - 523300 206.000,00 €
- Feldwegeunterhaltung 555900 — 523300 20.000,00 €
- Herstellungsaufwand von Ausbaumafinahmen INV 54110-030 20.000,00 €

Im Haushaltsplan 2017 stehen ausreichende Mittel zur Verfligung.

Die Fa. Rodenbusch hat bereits viele Baumal3nahmen fur die Stadt Bad Kreuznach ausgefihrt. Sie
ist fur ihre Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bekannt.

Der Auftrag soll zum Angebotspreis von 246.425,18 € an die Fa. Rodenbusch, Otzweiler, vergeben
werden.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeisterin | Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
6/61

Datum
18.04.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

04.05.2017

Betreff

Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fir den Kernbe-
reich Bad Munster (Stadtteil von Bad Kreuznach) im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
grammes ,,Stadtumbau‘; Auftragsvergabe

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr beschliel3t die Auftragsvergabe
des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir den Kernbereich Bad Minster im Rahmen des
Stadtebauférderungsprogrammes Stadtumbau an das Biro FIRU mbH, Kaiserslautern als wirt-
schaftlichsten Bieter und beauftragt die Verwaltung mit deren Beauftragung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

1.

Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes

Der Stadtrat beschloss in der Sitzung am 27.10.2017 einstimmig die Einleitung der vorberei-
tenden Untersuchungen zur Prifung der Sanierungsbedurftigkeit oder erforderlicher stadte-
baulicher Entwicklungsmafnahmen sowie die vorlaufige Festlegung des Untersuchungsgebie-
tes ,Kernbereich Bad Munster”. Der Beschluss zur odffentlichen Bekanntmachung des Einlei-
tungsbeschlusses und der vorlaufigen Untersuchungsgebietes erfolgte nach Zusage des For-
derprogramms durch das Ministerium des Innern und fir Sport einstimmig in der Stadtratssit-
zung am 15.12.2016.

Nachdem bereits durch die Verwaltung die Auftaktveranstaltung mit Starken-Schwéchen-
Abfrage durchgefihrt wurde ist es vorgesehen das integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) erstellen zu lassen. Das Buro wird auch die geplanten Biirgerveranstaltungen durch-
fuhren.

Offentliche Ausschreibung

Fur die Ausschreibung des ISEK wurde durch die Verwaltung ein Leistungsverzeichnis er-
stellt, welches die Grundlage der Ausschreibung bildet.

Zur Einholung von Angeboten fir die Erarbeitung des Konzeptes wurde am 20.03.2017 eine
deutschlandweite 6ffentliche Ausschreibung veranlasst. Die Submission der Angebote erfolgte
am 05.04.2017. Insgesamt liegen Angebote von 2 Bietern vor.

Bewertung der Angebote und Bewertungskriterien

Mit dem Ziel, einen Vergabevorschlag fir das wirtschaftlichste Angebot zu machen, wurde
zunéachst eine Prifung und Bewertung der Eignung der Bieter vorgenommen. Da der Ange-
botspreis nicht zwangslaufig auf die qualitative Eignung schlie3en lasst, erfolgte eine Bewer-
tung anhand drei verschiedener im Vorfeld definierter Kriterien (Nachweis abgeschlossener
Referenzprojekte, Angebotspreis und innovative Ansatze in Referenzprojekten) welche in ei-
ner Matrix bewertet wurden. Die Bewertung erfolgte durch die Abteilung 61.

Beide Bieter konnten mehrere integrierte Stadtentwicklungskonzepte vorlegen, so dass die
grundsétzliche Erfahrung durch beide Biros nachgewiesen werden konnte. Der Angebots-
preis der Buros BBP lag knapp tber dem der FIRU mbH, so dass die einzelnen Darstellungen
der innovativen Ansétze in Beteiligungsverfahren und Projekten/ MalRnahmen den Ausschlag
zur Entscheidung gaben. Die Referenzen der FIRU mbh zeigten innovativere Anséatze in be-
reits abgeschlossenen ISEKs als es bei den Referenzprojekten des Biiros BBP der Fall war.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:

terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

4. Auswahl und Entscheidung zur Auftragsvergabe

Auf Grundlage der Bewertungsmatrix fiel die Auswahl auf den Bieter FIRU mbH aus Kaisers-
lautern mit dem wirtschaftlichsten Angebot und dem besten Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Die Verwaltung empfiehlt, den Auftrag zur Erstellung des integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes fur den Kernbereich Bad Minster im Rahmen des Stadtebauférderungsprogrammes
Stadtumbau an den Bieter FIRU mbH zum Gesamtpreis in Hohe von 76.869,72 € zu verge-
ben.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept kann mit bis zu 80 % durch das Programm Stad-
tumbau gefordert werden.

Das Rechnungsprufungsamt hat nach Prifung aller Angebotsunterlagen und der Bewertun-
gen der Vergabe zugestimmit.




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
Fachbereich 6/66

Datum
18.04.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

04.05.2017

Betreff

ErschlieBung Stichstral3e zur Winzenheimer Stral3e;

Kanal- und StrafRenplanung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss beschliel3t den Stral3enbau sowie die Kanalisation entsprechend der vorliegenden

Planung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Die ,Stichstralle zur Winzenheimer Stral3e” liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Zwischen Stromberger Stralle und Winzenheimer Strafe®, Nr. 2/5.1.

Die erstmalige Herstellung der Stichstral3e erfolgt auf einer Lange von 63,00 m mit einer Fahr-
bahnbreite von 4,00 m im Einfahrtsbereich und ca. 3,00 m am Ausbauende. Der It. Bebauungsplan
vorgesehene Ful3- und Radweg soll jetzt noch nicht hergestellt werden.

Der StralRenaufbau erfolgt gemanR Belastungsklasse 0,3 nach RSt0 12 (Richtlinien fur standardi-
sierten StrafRenoberbau) mit einer Gesamtaufbaustarke von 50 cm. Die StralRe wird als Mischver-
kehrsflache in grauem Verbundsteinpflaster mit einer 30 cm breiten Mittelrinne hergestellt.

Es erfolgt ein niveaugleicher Anschluss an den vorhandenen Gehweg der Winzenheimer Stral3e.
Fur die DIN-gerechte Standardbeleuchtung werden 2 LED-Leuchten vorgesehen

Die MalRnahme wird gemeinsam mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuz-
nach (ABW) durchgeflhrt.

Die Kosten fir den Stral3enbau einschlie3lich Straf3enbeleuchtung werden auf ca. 80.000 € brutto
geschatzt.

Bereits im Haushaltsplan 2016 waren bei INV-54110-111 Auszahlungen in den Jahren 2016 und
2017 in H6he von insgesamt 97.000 € veranschlagt. Im Haushaltsplan 2017 sind in der Investiti-
onsubersicht fir das Jahr 2018 Auszahlungsmittel vorgesehen.

Im Haushaltsjahr 2017 stehen Haushaltsmittel lediglich innerhalb des Deckungskreises der INV-
Ubersichten der GemeindestraRen zur Verfugung. Ein Auftrag kann jedoch auf Grund des Grund-
satzes der Gesamtdeckung des Haushaltsplanes (siehe § 14 S. 1 Nr. 3 GemHVO) erteilt werden.

Die Baukosten flr die Kanalisation (ca. 40,00 m Mischwasserkanal und 2 Kanalhausanschlisse)
werden auf ca. 37.000 € brutto geschatzt. Im Wirtschaftsplan des ABW stehen ausreichende
Haushaltsmittel zur Verfligung.

Die Bauzeit fir die Herstellung von Stichstral3e, Abwasserkanal und Stra3enbeleuchtung wird mit
2 Monaten angesetzt. Mit den Bauarbeiten soll voraussichtlich im Juli 2017 begonnen werden, die
Fertigstellung wird fir Anfang September 2017 angestrebt.

Fur die Erlangung des Baurechts wurde bereits Grunderwerb getétigt. Der Erwerb des Grund-
stiicks Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 12, Flurstiick 40/8 konnte noch nicht abgeschlossen wer-
den. Die Eigentimerin dieses Grundstiicks hat aber in einer vertraglichen Vereinbarung der Stadt
den Besitz an dem fur die Herstellung der 6ffentliche Strafl3e benétigten Grundstlick Uberlassen
und den BaumaflRnahmen unwiderruflich zugestimmt; auRerdem stimmte sie der anschlielenden
Widmung als o6ffentliche Stral3e zu.

Die Ausbauplanung wurde den Anliegern in einem Anliegergesprach am 24.04.2017 vorgestellt.

In der Sitzung wird die Planung vorgestellt und es erfolgen weitere Erlauterungen.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeisterin | Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen

6/61

Datum

27.04.2017

Drucksachen-Nr. (ggf. Nachtrage)

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

23.03.2017

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

04.05.2017

Betreff

Abstimmungsverfahren des LBM zur geplanten FuRgéanger- und Radwegefihrung B428 zw.

Mainzer StrafRe und B41;

Antwortschreiben LBM vom 12.04.2017

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss stimmt dem Ausbauvorhaben einer Fuf3génger- und Radwegefihrung B428 zw.
Mainzer Stral3e und B41 im Rahmen des Abstimmungsverfahrens gemalf § 74 Abs.7 Verwaltungs-
verfahrensgesetz (VWVIG) in Verbindung mit § 17b Abs.1 Nr.4 Bundesfernstraliengesetz (FStrG)
des LBM Bad Kreuznach zu und erteilt die Genehmigung zur Inanspruchnahme der Grundstiicke.
Voraussetzung ist der langfristige Erhalt der ebenerdigen, beampelten Ful3gangerquerung.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung

Nachdem der Ausschuss in seiner Sitzung am 23.03.2017 die vorgelegte Stellungnahme der Ver-
waltung (u.a. mit dem Behindertenbeirat, der Rad AG, den betroffenen Ortsbeiraten etc...) im Rah-
men des Abstimmungsverfahren des LBM zur geplanten FuRganger- und Radwegefiihrung B428
zw. Mainzer StralRe und B41 begrif3t und befurwortet hatte, wurde diese dem LBM Bad Kreuznach
mit Schreiben vom 24.03.2017 Ubermittelt.

Zwischenzeitlich liegt die Antwort des LBM (Schreiben vom 12.04.2017) vor. Im Wesentlichen wie-
derholt der LBM seine Planungsabsichten und begriindet diese mit verkehrsplanerischen und for-
derrechtlichen Argumenten.

Kritisch ist dabei zu werten, dass der LBM die signalisierte ebenerdige Querungsstelle nur so lange
bestehen lassen mochte, so lange es die Verkehrsmengen erlauben.

Unter Bertcksichtigung aller verkehrsplanerischen Belange und fachtechnischer Gesichtspunkte
die in den Leitzielen des IVEK festgelegt und beschlossen sind, kann aus Sicht der Stadt daher auf
eine langfristige alternative, ebenerdige Querungsmoglichkeit fir Ful3ganger, Personen mit einge-
schrankter Mobilitdt und Fahrradfahrer nicht verzichtet werden. Den anderen Argumenten des LBM
kann gefolgt werden.

Anlage 1: Stellungnahme der Verwaltung vom 13.03.2017
Anlage 2: Stellungnahme des LBM vom 12.04.2017

Sichtvermerke der Dezernenten: | Sichtvermerk des Sichtvermerke:
Oberbirgermeisters: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Anlage 1:

Stellungnahme zur geplanten FuRganger- und Radwegetberflihrung
B428 Bad Kreuznach zw. Mainzer Stral3e und B 41

Abstimmungsverfahren des LBM Bad Kreuznach gemaf § 74 Abs. 7 Verwaltungsverfahrensgesetz
in Verbindung mit 8 17 Abs. 1 Nr. 4 Bundesfernstrallengesetz

Der LBM beabsichtigt im Rahmen der auf 4 Fahrstreifen bahnseitig aufzuweitenden Bricke Uber die
B428, eine Geh- und Radwegebriicke anzubauen, bzw. die vorgenannte Bricke entsprechend zu
verbreitern. Die Geh- und Radwegebriicke wird beidseitig Uber Rampen erreicht und soll die derzei-
tige, ebenerdige und mittels Anforderungsampel signalisierte Querung am KVP Mainzer Strale er-
setzen.

Die Breite der Rampen als gegenlaufig und kombiniert gefiihrte FuR- und Radwegeverbindung be-
tragt 2,50 m mit je 0,50 m breiten, unbefestigten, nicht befahrbaren Banketten. Auf der Briicke selbst
ist der Weg 4,00 m breit.

Die vorhandene niveaugleiche signalisierte Querung auf Hohe des KVP’s soll riickgebaut werden.
Der getrennt gefihrte Rad- und FuBweg, der an der Mainzer StraRe, der entlang des Lidl-
Grundstticks zwischen KVP und Einmindung am Grenzgraben geflihrt wird, entfallt.

FuRganger und Radfahrer werden bis zum ca. 100 m entfernten Bahndamm gefihrt, um dort Gber
Rampen Uber die Briicke auf die andere Seite zu gelangen. Aufgrund des zu tUberwindenden Ho-
henunterschiedes haben die beiden Rampen eine Lange von jeweils Gber 100 Metern. Insgesamt
erstreckt sich der Weg einer Querung lber die Rampen auf ca. 600 m. Auf der Westseite der B428
ist fur Ful3ganger eine Treppe mit Podest und ca. 30 Stufen vorgesehen. Die Wegestrecke fiur Ful3-
ganger wird damit um ca. 180 m verkirzt. Insgesamt bedeutet die Uberfiihrung jedoch langere
Wegezeiten, was im Vergleich bis zu 8 Minuten gegenuiber der Querung am FGU ausmachen kann.

Besondere Beachtung ist der Querung fur behinderte und mobilitatseingeschrankte Menschen bei-
zumessen. Der weitere Weg und der Hohenunterschied sind fir diese Nutzergruppe tatsachlich re-
lativ stark einschrankende Faktoren, zumal die bisherige Planung die Kriterien der Barrierefreiheit
(DIN 18040 - Barrierefreies Bauen) nur teilweise erfillt. Im Einzelnen sind diese Méngel vorhanden:

e Rampenwege haben Querneigung

e Rampe Ri. Planig hat auf iber 100 m Lange keine Zwischenpodeste

e Handlaufe fehlen

e Radabweiser talseitig fehlen

Grundsatzlich nimmt der Komfort bei der vorgeschlagenen Wegefihrung fir alle Verkehrsarten ab.
Dem gegeniber stehen Belange der Verkehrssicherheit. Diese sind bauartbedingt héher als bei
einer niveaugleichen Querung, da kein direkter Kontakt mit dem flieRenden Verkehr entsteht.

Die Planung ist in erster Linie so ausgelegt, dass die Bedingungen fur den MIV verbessert und op-
timiert werden. Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der Bundesstral3e erhéht sich, der Ver-
kehr fliel3t flissiger. Hierzu tragt der Entfall der Ampel, die 4 durchgehenden Fahrstreifen und der
Grol3kreisel bei.

Die Planung berlcksichtigt zum einen ein weiter steigendes allgemeines Verkehrsaufkommen und
zum andern zunehmende Verkehrsmengen bei einem moglichen, optionalen Anschluss der Indust-
riestral3e als 4. Ast an den KVP Mainzer Stral3e/B428.

Die Bedingungen und Faktoren fur den Rad- und FuRweg sind auf Basis der jeweiligen planerisch
mdglichen Mindestbreiten festgelegt. Entwicklungspotentiale des Radverkehrs und damit einherge-
hendes steigendes Radverkehrsaufkommen sind damit nicht ohne weiteres abzuwickeln. U.U. sind
fuir diesen Fall Behinderungen und Beeintrachtigungen des Radverkehrs zu erwarten.

Die vorhandene ebenerdige signalisierte Querung am Kreisverkehr Hohe der Mainzer Strafe und
des FuB3- und Radwegeanschlusses an die IndustriestralRe befindet sich in einem Bereich, in dem
bereits 4 Fahrstreifen und entsprechende Bypasse fur die Mainzer Straf3e vorhanden sind, d.h. der
Ausbau der B428 wurde in diesem Bereich bereits ausgefuhrt und abgeschlossen.



Die Querung der Ful3ganger und Radfahrer erfolgt mittels Anforderungsampel in Abhéangigkeit des
Verkehrsaufkommens in bis zu 2 Schritten. Der Komfort fiir Fu3ganger ist gut, der fiir Radfahrer gut
bis befriedigend. Einschrankungen bestehen allenfalls, wenn aufgrund des Verkehrsaufkommens in
2 Schritten gequert werden muss.

Grundsatzlich ist die Querungsstelle fur alle Verkehrsteilnehmer ausreichend sicher. Es liegt kein
Unfallschwerpunkt vor, besondere Gefahrensituationen fir FuRganger und den Radverkehr sind
nicht bekannt.

Gravierende Nachteile oder sonstige bedeutsame Behinderungen fiir den flieRenden Verkehr sind
gleichfalls nicht bekannt. Der Verkehr lauft mit sehr wenigen tageszeitlich bedingten Ausnahmen
sehr flissig. Dies liegt zum einen an der relativ geringen Frequenz von Fu3gangern und Radfahrern
und zum anderen an der insgesamt grof3zligig ausgelegten Gesamtverkehrsanlage.

Wenn der Umweg fiir den Radverkehr tber die Rampen noch zu akzeptierende Nachteile mit sich
bringt, so sind diese fur den ful3laufigen Verkehr als erheblicher zu bewerten. Auch ist davon auszu-
gehen, dass Ful3ganger bei entfallender Querungsstelle trotzdem versuchen werden, die Bundes-
stralRe ebenerdig zu Uberqueren.

Verkehrsrechtlich gesehen liegt die Querung der B428 auf3erhalb der OD. Trotzdem hat sie fir den
fuBlaufigen Verkehr, sowie flr den Radverkehr eine sehr hohe Bedeutung. Ausschlaggebend ist die
Nahe zu den bebauten Ortslagen. Als sehr wichtige Verbindung zwischen den Gewerbegebieten
Siud und Ost gewahrleistet sie, dass die als hoch einzustufende Barriere der 4-streifigen Bundes-
stral3e Uberwindbar bleibt. Stadtteile und Kernstadt sind so auch zu Ful3 und Rad ohne grofRe Um-
wege erreichbar. Der Weg vom Bahnhof Bad Kreuznach zu den Arbeitsplatzen der Unternehmen im
Gewerbegebiet Ost (Stadtteil Planig und Bosenheim) wird Uber eine Hauptradwegeroute gewahr-
leistet.

Seitens der im Verfahren Beteiligten wurden entsprechende Stellungnahmen abgegeben die fest-
stellen, dass die Planung einer Uberquerung B428 mittels Rampen und Briicke unter Berticksichti-
gung einer integrierten Verkehrsplanung, in Abwégung aller Faktoren und Belange insgesamt mit
mehr Nachteilen als Vorteilen verbunden ist.

Die Stadt Bad Kreuznach stimmt deshalb der Planung unter folgenden Bedingungen und Auflagen
Zu:

1. Vorhandene signalisierte, niveaugleiche Querung am KVP B428:
Die ebenerdige signalisierte Querung mit Bedarfsampel und der Ful3- und Radweg entlang
der Mainzer Strafe am Lidl-Grundstlick soll nicht riickgebaut werden, sondern in dem Maf3e
wie es die Verkehrsbelastung zuldsst, parallel weiterbetrieben werden.
So konnen FulRganger und Radfahrer selbst entscheiden, ob sie den langeren Weg uber die
Briicke ohne Wartezeit an der Ampel, oder die signalisierte Querung mit ggf. kurzen Warte-
zeiten wahlen wollen.

2. Rad- und FuBwegequerung mittels Rampen tber die Bricke:

a. Zur sicheren, konfliktfreien und komfortablen Fihrung des Fuf3- und Radverkehrs soll der
geplante gegenlaufige, gemeinsame, 2,50 m breite Ful3- und Radweg auf eine Breite von
4,00 m verbreitert, sowie getrennt gefuhrt werden, d.h. Radweg 2,50 m breit und Fu3weg
1,50 m, breit.

b. Der Ausbau der Rampen muss unter Beachtung der Kriterien und Bedingungen einer
100%igen Barrierefreiheit und der Beachtung aller Faktoren der DIN 18040 ,Barrierefreies
Bauen“ erfolgen, d.h. die speziellen Faktoren fir Querneigung, Podeste, Radabweiser,
etc. sollen beachtet werden.

3. Anstieg des Verkehrsaufkommens:
Sollte durch ein allgemein ansteigendes Verkehrsaufkommen oder aufgrund des Anschlus-
ses der Industriestral3e als 4. Ast an den KVP B428-Mainzer Str. die Gefahr von Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des KVP’s entstehen, die auf die Existenz der niveauglei-
chen, signalisierten Querungsstelle zuriick zu fihren sein kdénnten, so soll rechtzeitig durch
entsprechende Verkehrsuntersuchungen nachgewiesen werden, wie gravierend sich die



Verkehrsverhéltnisse unter Beibehaltung der niveaugleichen ebenerdigen Querung veran-
dern bzw. der Verkehrsfluss beeintrachtigt wird.

Wenn eine gravierende Beeintrachtigung des Verkehrs tatséchlich nachgewiesen werden
sollten, soll die vorhandene niveaugleiche, signalisierte Querung entfernt und der Radweg
entlang der Mainzer Stral3e zurtiickgebaut werden. In diesem Fall sollen wirksame und siche-
re SchutzmalRnahmen das illegale Queren der Fahrbahnen von Ful3gangern verhindern.

4, Besondere Bedingungen des Stadtteils Planig

a. Bitumindse Befestigung des Rad- und Fuliweges entlang der Bahnlinie
b. Restlicher Ausbau der Stral3e am Grenzgraben

Aufgestellt, Bad Kreuznach den 13.03.2017
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B 428 in Bad Kreuznach, zwischen Mainzer StralBe und B 41, Radwegeiiberfiihrung;
Abstimmungsverfahren gemaR § 74 Abs. 7 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) in Ver-
bindung mit § 17b Abs. 1 Nr. 4 BundesfernstraBengesetz (FStrG);

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Stellungnahme bzw. Zustimmung zum o. g. Bauvorhaben. Zu den |hrerseits
an die Zustimmung geknupften Auflagen/ Bedingungen erlauben wir uns die nachfolgenden
Anmerkungen:

Zu Punkt 1. und 3.:

Mit der Beseitigung des ,Nadel6hrs" im Zuge der Eisenbahnuberfihrung wird auch die B 428 in
dem Abschnitt zwischen dem Kreisverkehrsplatz Mainzer Stralle und der B 41 gemaR Planfest-
stellungsbeschluss vom 02.04.2008 einen vierstreifigen Querschnitt erhalten und der Verkehr
sich in diesem Bereich flussiger gestalten. Aufgrund der vorhandenen und prognostizierten Ver-
kehrsmengen sowie aus Verkehrssicherheitsgrinden muss daher die bestehende Ampelkreu-
zung entfallen. Die neue Geh- und Radwegebriicke dient als Ersatz fur die wegfallende Que-
rung an der Mainzer Stral3e. Die parallele Beibehaltung der Ampelkreuzung zusétzlich zum Bau
der Radwegebricke lasst sich gegenliber dem Baulasttrdger Bund nicht begriinden. Dies gilt
analog flr die in Aussicht gestellte Teilfinanzierung einer FuBgéngerunterfihrung im Bereich
,Burger King“.

Wir sind jedoch bereit, die FuRgangerampel fir eine Ubergangszeit solange weiter zu betrei-
ben, bis dies aus verkehrlichen Griinden nicht mehr méglich ist. Im Endausbaustadium mit der
Fertigstellung des vierstreifigen Ausbaus der B 428 bis zum Kreisel ,Bosenheimer Strafte“ und
dem Anschluss des stadtischen Astes an den Kreisel ,Mainzer Strale* werden Anderungen am
Kreisverkehrsplatz ,Mainzer Strafie* (Umbau zum Turbokreisel) notwendig, die es nicht erlau-
ben, dort eine Ampel zu betreiben. Sie muss daher entfallen.

Besucher: Fon: (0671) 804-0 Bankverbindung: Geschéftsfihrung: e Rh I'I]
Eberhard-Anheuser-Str. 4  Fax: (0671) 804-2000 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Alfred Dreher A 1 ﬂndpfﬂjl
55543 Bad Kreuznach (LBBW)

Web: www.lbm.rip.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600



Die Prufung der Voraussetzungen fur den Wegfall der niveaugleichen Querung im Zuge der

B 428 ist Aufgabe des Strallenbaulasttragers und erfolgt durch den LBM Bad Kreuznach als
Fachbehérde in eigener Zusténdigkeit. Die Beauftragung eines Verkehrsgutachtens ist nicht
vonnoéten. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir daher keinen Nachweis mittels eines Ver-
kehrsgutachtens gegeniber der Stadt erbringen werden.

Wir stimmen sicherlich mit [hnen Uberein, dass sich durch die geanderte Radwegefihrung lan-
gere Wegstrecken fur den nicht-motorisierten Verkehr ergeben, diese sind aber im Hinblick auf
die, wie Sie in lhrer Stellungnahme selbst ausfihren, ,relativ geringe Frequenz von FuRgangern
und Radfahrern® aus unserer Sicht tolerabel.

Abschlie3end ist anzumerken, dass es sich vorliegend um die freie Strecke der B 428 handelt
und nicht um eine Ortsdurchfahrt. Die B 428 ist Teil eines wichtigen Verkehrsringes um Bad
Kreuznach, der funktionieren muss, damit das integrierte Verkehrskonzept im innerstédtischen
Bereich funktioniert. Sie kann nur dann die Verkehre um Bad Kreuznach herum bewaltigen,
wenn die Ampelkreuzung im Endausbaustadium zurlickgebaut wird.

Zu Punkt 2.:

a)

Der geplante Rad- und Gehweg wird das Regelmal fiir kombinierte Rad- und Gehwege, also
2,50 m bituminds befestigte Breite, erhalten. Die seitens der Stadt geforderte Breite von 4,00 m
wird ausweislich der Planung auf der Briicke vorhanden sein. Die zufiihrenden Rampen werden
- bis auf die Kurvenaufweitungen - im RegelmaR gebaut. Die Trennung der Verkehrsstréme ist
aufgrund der geringen Frequenz von FuRgangern und Radfahrern nicht begriindbar und im Ub-
rigen aus Grunderwerbsgrinden auch nicht herstellbar.

b)

Die Anforderungen an die Barrierefreiheit fir mobilitdtseingeschrankte Menschen, insbesondere
die Nutzbarkeit durch Rollstuhlfahrer werden ausweislich der Planung gewahrleistet. Die Ram-
penldngsneigung von 6 % wird nicht Uberschritten, sie betragt ausweislich des Héhenplanes zur
Planung zwischen 3,1 und 4,7 %. Im Bereich mit der erhthten Neigung > 4 % befindet sich auf
einer Lange von ca. 40 m ein nahezu horizontaler Abschnitt, der als Zwischenpodest zum Ver-
weilen genutzt werden kann. Die notwendige Ausstattung — auch der Rampen - mit Radabwei-
ser und Gelander wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berlicksichtigt.

Zu Punkt 4.:

Zu den besonderen Bedingungen des Staditteils Planig ist anzumerken, dass fir die bituminése
Befestigung des Rad- und Gehweges entlang des Bahndammes die Stadt als Baulasttrager
zustandig ist. Eine Forderung nach GVFG/ FAG ist mé&glich.

Die bituminése Befestigung des Reststlickes der Strafte ,Am Grenzgraben® als Liickenschluss
zur Radwegetberfuhrung Obernimmt der Bund.

Wir bitten nunmehr um abschlieRende Zustimmung zum Ausbauvorhaben sowie um Erteilung
der Zustimmung fur die geplante dauerhafte und voribergehende Inanspruchnahme stadtischer
Grundstiicke (siehe vorliegendes Grunderwerbsverzeichnis).

Mit freunc}lichen Grifen

7l |

A
Norbert Olk

Leiter der Dienststelle




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 19.04.2017 16/265

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017

Betreff

Bebauungsplan fiir den Bereich ,,Am Winzerkeller” (Nr. P10, 2. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden Entwurf

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach
83 Abs.1 BauGB und aus der Beteiligung der Behtrden nach 84 Abs.1 BauGB gemafd Abwéa-
gungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieZen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach
83 Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschliel3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Am Winzerkeller*
Der Bebauungsplan ist seit 12.02.1996 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan weist fur den Bereich der Schule in Planig eine Gemeinbedarfsflache Schule
aus. Es wurde ein Baufenster festgesetzt, welches sich eng am damals vorhandenen Baukdrper
der 1996 errichteten Schule orientiert. Dabei wurde eine 2-geschossige offene Bebauung festge-
legt. Weiterhin sind Flachen umgrenzt zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. P10 mit ungefahrem Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. P10

Seit 2 Jahren ist die Grundschule ,Am Winzerkeller* Ganztagsschule. Ziel ist es die 2- oder 3-
Zugigkeit der Schule zu erreichen und dauerhaft zu sichern. Als Ubergangslésung wurden Contai-
ner aufgestellt, die als Mensa dienen.

Sichtvermerke dr Dezernenten Sichtvermerke der Oberbiirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Fur die Bereitstellung der Mittagsverpflegung muss eine neue Mensa mit Kiiche (inkl. erforderli-
cher Lager- und Sozialeinrichtungen) angebaut und eingerichtet werden.

DarlUber hinaus mussen weitere, flir den Ganztagsbetrieb notwendige Spiel- und Ruherdume so-
wie ein Raum flr die Schulsozialarbeiterin und eine Blicherei errichtet werden.

Da die zur Grundschule gehdrende Sporthalle (Nahetalhalle Planig) ca. 1km von der Grundschule
entfernt ist und der Zeitaufwand fir den Hin- und Rickweg fir eine einzelne Sportstunde aul3er
Verhdltnis steht, soll ebenfalls ein Gymnastikraum (12x12m) mit Nebenraumen angebaut werden.
Dies wird dann die Ausiibung der im Lehrplan ausgewiesenen Sportstunden gewahrleisten.

Der im Bestand vorhandene Mehrzweckraum ist zu klein und soll daher in den Neubau entspre-
chend vergroRert ebenfalls integriert werden. Der vorhandene Raum wird dann fur die Betreuen-
de Grundschule zur Verfiigung stehen.

Zur Erreichung der Barrierefreiheit wird ein Aufzug eingeplant.

Grundrissiubersicht (rot markiert der geplante Anbau)




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Bebauungsplan Nr. P10, 2. Anderung

Der Bebauungsplan — insbesondere das Baufenster und die festgesetzten Malinahmen zur Be-
pflanzung — stehen dem Vorhaben zurzeit entgegen. Der Bebauungsplan ist daher an die aktuel-
len Bedurfnisse der Schule anzupassen. Die Grenzbeschreibung der 2. Anderung ist als Anlage
1 beigefugt.

Beschleunigtes Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

e durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.
Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach 82a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich Gemeinbedarfsflache Schule dar. Die Planung ist
somit konform zu den Festlegungen des FNP.
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Auszug aus dem NP 2005 (ungefahrer Planungsbereich rot markiert)
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Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Der Entwurf wurde im Rahmen einer Burgererérterung am 13.03.2017 vorgestellt und zur Beteili-
gung der Offentlichkeit vom 14.03.2017-29.03.2017 ausgelegt sowie den Behorden mit Schreiben
vom 07.03.2017 vorgelegt.

Im Rahmen der Burgererorterung gingen keine Anregungen zum Verfahren ein, die erschienenen
Burger begriten das Vorhaben. Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anre-
gungen durch Burger vorgebracht. Es wurden auRerdem 45 Behérden um Stellungnahme gebe-
ten, davon haben 9 Hinweise gegeben, 1 Behdrde hatte Anregungen.

Das Thema Entwasserung des Oberflachenwassers wurde aufgrund der Stellungnahme der SGD
Nord im Bebauungsplan behandelt. Die genaue Vorgehensweise wird im Nachgang zum Bebau-
ungsplanverfahren mit der SGD Nord abgestimmt.

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwéagungsvorschléage sind in Anlage 2 beigefugt.

Zu Beschlussvorschlag b. Beschluss zur Offenlage und Zustimmung zum vorliegenden
Entwurf

Dem Ausschuss wird vorgeschlagen, dem Stadtrat die Zustimmung zum vorliegenden Entwurf
(Anlagen 3-6) und den Beschluss zur Offenlage zu empfehlen.

Anlagen:
Grenzbeschreibung

1

2. Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Abwagungsvorschlagen

3. Entwurf Textfestsetzungen; der Entwurf der Planzeichnung wird in der Sitzung nachgereicht.

4. Entwurf der Begriindung

5. Abfalltechnischer und geotechnischer Untersuchungsbericht; Bodenmechanisches Labor
Gumm; Laufersweiler, 06.09.2016

6. Umwelttechnische Stellungnahme, Radonmessung im Untergrund, Labor Gumm, Lauferswei-
ler, 16.03.2017




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen
6/61

Datum
19.04.2017

Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
16/222

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

04.05.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Am Sportplatz® (Nr. B V, 1. Anderung und Ergéanzung)

a. Beschleunigtes Verfahren

b. Anpassung des Flachennutzungsplanes

c. Stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. abweichend vom Aufstellungsbeschluss der Stadtratssitzung vom 14.07.2016 der Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘ (Nr. B V, 1. Anderung und Erganzung) im
beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB zuzustimmen. Somit wird von einer Umweltprii-
fung (8§ 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbezogener
Informationen (8 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (8 10
Abs. 4 BauGB) abgesehen. Die Verwaltung bleibt mit der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4

Abs. 1 BauGB beauftragt.

b. den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen (8 13a, Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

c. den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen
der Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentrager zur Ubernahme der Ausarbeitung der erfor-
derlichen stadtebaulichen Planung und der Planungskosten zum Bebauungsplan zu beschlie-

3en.
Beratung/Beratungsergebnis
Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 04.05.2017
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung
Bisherige Rechtssituation
Bebauungsplan ,,Am Sportplatz“ (Nr. B V)

Der Bebauungsplan Nr. B V ist seit 1992 rechtsverbindlich. Fiir den Anderungsbereich setzt der
Bebauungsplan ein Dorfgebiet, Grinflachen und 6ffentliche Verkehrsflache fest.
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Flachennutzungsplan 2005

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich offentliche Griinflache und gemischte
Bauflache dar.

\‘Irn Hackenheimer opf

ORI

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen FNP 2005

Anlass der Planung

Die Firma Kroll Natursteine GmbH beabsichtigt eine Erweiterung des Betriebsgeldndes. Die Er-
weiterung soll auf die stidlich an das Betriebsgelande angrenzenden Grundstticke 28/7 und 29/8
erfolgen.

An der Verkehrssituation wird nichts geandert.

Auszug aus der Liegenschaftskarte, Grundstiicke fur Erweiterung

Der neue Bebauungsplan "Am Sportplatz " (Nr. B V, 1. Anderung und Erganzung) betrifft einen
kleinen Teilbereich im Stden des rechtsgtiltigen Bebauungsplans. Betroffen sind Flursticksnum-
mer 6-27/1 und 6-28/7 der Fa. Kroll, sowie die angrenzenden Grundstiicke (FISt.-Nr. 6-29/8, 6-
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142/7 teilweise, 6-33/7) betreffen. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,1 ha groRen Geltungsbe-
reich.

AuRerdem wird im laufenden Verfahren geprft, inwieweit die Grundstiicke 142/ 5 und 33/7 sowie
ein Teilbereich von 142/7 zur Nutzung als Lagerflache der Fa. Kroll in die Anderung des Bebau-
ungsplans aufgenommen werden kdnnen.

Das vorrangige Ziel der Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ist die Férderung der
regionalen Wirtschaft. Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 a, c BauGB schafft der Bebauungsplan baurechtli-
che Sicherheit zur Sicherung und Entwicklung des regional ansassigen Gewerbebetriebs. Durch
die Erweiterung des Baufensters wird die Standortsicherheit des Betriebs Kroll GmbH gefordert.
Eine widerrechtliche Nutzung bzw. Missbrauch der zu erweiternden Grundstiicke wird durch die
Festsetzungen gemal der Baunutzungsverordnung (BauNVO) verhindert.

Aufstellungsbeschluss und Frihzeitige Beteiligung

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz*
(Nr. BV, 1. Anderung und Erganzung) sowie die friihzeitige Beteiligung hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 14.07.2016 beschlossen.

Zu Beschlussvorschlag a. Beschleunigtes Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im zweistufigen beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

e der Bebauungsplan ,Am Sportplatz* (Nr. B V, 1. Anderung und Ergénzung) raumlich in den
AulRenbereich hineinragende Abrundungsflachen umfasst und damit die Innenentwicklung
zur Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils zum Ziel hat,

¢ die nach § 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 umfasst,

o durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren wird von einer Umwelt-

prufung (8 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbezogener

Informationen (8 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (8§ 10 Abs.

4 BauGB) abgesehen. Die Verwaltung erhélt den Auftrag die Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4

Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Somit sind keine AusgleichsmafRnahmen

innerhalb oder au3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Wahl des Bauleitplanverfahrens wurde mit Fachamt 30 — Rechtsamt abgestimmt.

Zu Beschlussvorschlag b. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich o6ffentliche Griinflache dar. Die Planung
ist somit nicht konform zu den Festlegungen des FNP. Der FNP ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Zu Beschlussvorschlag c. Stadtebaulicher Vertrag
Die Planungskosten werden gemaf abzuschlielRendem stadtebaulichem Vertrag vom Vorhaben-
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trager getragen, der Auftraggeber der stadtebaulichen Planung sowie aller Fachbeitrage ist bzw.

wird. Unbeschadet dieser Auftragssituation liegt die Planungshoheit fur das Bauleitplanverfahren
ausschlie3lich beim Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach.

Auf Grund eines kurzfristigen Sterbefalls im Vorfeld der Vorbereitung des Vertragsabschlusses
wird der rechtmafige Erbe und kinftiger Grundstiickseigentimer Herr Rainer Kroll im Stadtebau-
lichen Vertrag als Grundstiickseigentimer eingetragen. Der Vertragsabschluss wird nach Eintra-
gung des neuen Grundstiickseigentiimers ins Grundbuch vollzogen.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit Fachamt 30 - Rechtsamt und auch mit dem
Vorhabentrager abgestimmt und liegt als Anlage 2 der Vorlage bei.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung
2. Entwurf des stadtebaulichen Vertrages, Stand 01.04.2017




