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Stadtverwaltung
Bad Kreuznach
Fachbereich Planen, Bauen

Tagesordnung:

Einladung

15.03.2017

Zu einer Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

laden wir Sie flr

Donnerstag, den 23. Marz 2017, um 17:30 Uhr

in den Sitzungssaal im Verwaltungsgebaude Brickes 1 ein.

Offentliche Sitzung

1.

Haus der Stadtgeschichte, Erd-, Maurer- und Stahlbetonarbeiten;
Auftragsvergabe

Mitteilung:
Okokonto Wald, Vorstellung Ziele und gesetzliche Vorgaben

Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralle, B 428 und Riegelgrube®

(Nr. 5/16);

a. Aufstellungsbeschluss

b. Beschluss liber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Bebauungsplan ,Zwischen Weyroth und Humperdinckstraf3e (Nr. 5/15);
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Bebauungsplan ,Zwischen Weyroth und Humperdinckstraf3e® (Nr. 5/15);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplananderung Nr. 9 ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle*
a. Anderung des Geltungsbereiches

b. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

c. Beschluss zur Offenlage

Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“ (Nr. 11/1A, 3A);
a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage

Drucksache Nr.

17/079

15/041

17/080

15/140

16/367

15/335



8. Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststralle, 17/081
Mannheimer Stral3e und Poststrae“ (Nr. 1¢/7);
a. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
b. Beschleunigtes Verfahren
c. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

9. Bebauungsplan ,zwischen Gensinger Stral’e, Michelinstral3e, Planiger Stralle 16/263
und Sandweg“ (Nr. 4/9, 2. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage

10. Bebauungsplan ,Zwischen Pfalzstralle, Alzeyer Stral’e und Mannheimer Stral’e“ 15/336
(Nr. 6/5, 3. Anderung);
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss

11. Antrag des Ortsbeirates Winzenheim betr. Mittel zur Fortfihrung der Umge- 17/040
staltung des Scheunenplatzes (ca. 80.000 €)

12. Mitteilungsvorlage:
FuRganger- und Radwegeuberfihrung B428 Bad Kreuznach zw. Mainzer Str. 17/082
und B 41; Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Abstimmungsverfahrens
des LBM Bad Kreuznach gemalf § 74 Abs. 7 Verwaltungsverfahrensgesetz in
Verbindung mit 8 17 Abs. 1 Nr. 4 Bundesfernstra3engesetz

13. Mitteilungen und Anfragen
a. Anfrage Versetzung der Schilder an den Grundstiicksgrenzen am Quartier um die alte
Ringschule, Gustav-Pfarrius-Stral3e
b. ,Unser Dorf hat Zukunft®, Bewerbung fur Planig
c. Anfrage Baugenehmigung Pizzaservice



Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Fachbereich 6/Fachabteilung 65 13.03.2017 17/079

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Haus der Stadtgeschichte

Auftragsvergabe Erd-, Maurer- und Stahlbetonarbeiten

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss beschliel3t die Vergabe der Abbruch-, Erd-, Maurer- und Stahlbetonarbeiten fir das
Projekt ,Haus der Stadtgeschichte®, an den wirtschaftlichsten Bieter Firma Gerharz GmbH

Bauunternehmung, Bad Kreuznach, zum Angebotspreis von 386.714,53 €.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 1
Beratung
Beratungsergebnis
Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Die Erd-, Maurer- und Stahlbetonarbeiten fir den Umbau und die Erweiterung eines
Geschaftsgebaudes zum Haus der Stadtgeschichte wurden am 18.01.2017 o6ffentlich
ausgeschrieben.

Von sechs Unternehmen wurden Angebotsunterlagen angefordert. Zum Submissionstermin am
07.02.2017 lagen drei Angebote vor.

Nach der rechnerischen, technischen und wirtschaftlichen Prifung der Angebote schlagt die
Abteilung 65 vor, den Auftrag an die mindestbietende Firma Gerharz GmbH Bauunternehmung
aus Bad Kreuznach, deren Angebot auch als das wirtschaftlichste erscheint, zu einem
Angebotspreis von 386.714,53 € zu vergeben. Der Angebotspreis ist angemessen.
Haushaltsmittel stehen ausreichend zur Verfligung.

Die Planungsleistungen sind weitestgehend abgeschlossen. Mit den Abbrucharbeiten wurde im
Marz 2017 begonnen. Die Rohbauarbeiten kdnnen nach Beendigung der Abbrucharbeiten, Anfang
April starten.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin Rechtsamt:

Kammereiamt




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 06.03.2017 15/041

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Bosenheimer Stral3e, B 428 und Riegelgrube® (Nr. 5/16);
a. Aufstellungsbeschluss )
b. Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Zwischen Bosenheimer Stralde, B 428 und
Riegelgrube“ (Nr. 5/16) gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu fassen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus
der Gebietsabgrenzung (Anlage 1).

b. die Verwaltung zu beauftragen, das Verfahren weiter voranzutreiben und die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping-Verfahren) zu beschliel3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 3
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Status Quo

Das Plangebiet (Anlage 1) befindet sich derzeit in einer Randlage der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt an die bestehenden Bebauungspléane Nr. 5/10 Anderung ,In den Weingéarten“ sowie Nr. 5/6
,sudostlich der aulleren Bosenheimer Stralle — beidseitig des letzten Galgenberger Weges® an.
Das in Rede stehende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. fir den Weinanbau genutzt und
befindet sich teilweise in der Gemarkung von Bad Kreuznach sowie Bosenheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat bereits am 19.02.2015 den Beschluss zur Aufstellung
gefasst. Im Rahmen der Planung hat sich eine gednderte Plangebietsabgrenzung ergeben, so dass
der Aufstellungsbeschluss formalrechtlich erneut gefasst werden muss.

Ziel und Zweck der Planung
Die Planung verfolgt vorranging zwei Ziele:

1. Im Rahmen der Bebauung des Baugebiets in den Weingarten muss die Entwasserungs-
problematik abschlieRend geklart sein, bevor das Gebiet im 2. Bauabschnitt weiter bebaut
wird. Der westliche Teilbereich soll daher keiner klassischen Bebauung zugefihrt werden,
sondern dient vielmehr der Trassensicherung fur den Entwasserungskanal sowie das Re-
genriickhaltebecken fir die weitere Bebauung des Baugebiets ,In den Weingarten®. Dies
schafft so die Mdglichkeit, die Oberflachenwdasser in das Regenrtickhaltebecken (im Bebau-
ungsplan Nr. P 7/1) oberhalb der Firma Rehner zu leiten.

2. Im ostlichen Planbereich soll, neben der Sicherung der Trasse, auch eine Bebauungsmag-
lichkeit gesichert werden. Aufgrund der exponierten Lage sowie der sehr guten verkehrli-
chen Anbindung soll hier ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Ziel ist es die bauliche und sonstige Nutzung des Gebietes zu steuern, da dies fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Neben der geplanten Entwésserungstrasse muss
und soll die Fortentwicklung dieses Gebietes mafivoll erfolgen und bedingt daher ebenfalls der bau-
leitplanerischen Steuerung.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die StralRe Riegelgrube (Bereich ehemals Blusen Glaser)
vorgesehen. Des Weiteren wurde angedacht im Bereich zur Einfahrt ins Bebauungsplangebiet Nr.
P 7/1 aus (Bosenheim kommend) die Flachen fiir einen Kreisverkehrsplatz vorzuhalten um eine
direkte Anbindung an die L 428 ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu erméglichen. Diesbeziiglich
wurde bereits im Vorfeld ein Gesprach mit dem LBM (Landesbetrieb Mobilitat) geftihrt und festge-
halten, dass die Anlage eines KVP nicht kurzfristig umgesetzt werden kann. Die Verwaltung beab-
sichtigt daher die Uberlegung fir den KVP im Rahmen der Flachensicherung in die Bauleitplanung
einflieRen zu lassen. Eine verbindliche Festsetzung soll fir den KVP nicht erfolgen. Des Weiteren
sind an der neu geplanten ErschlieBungsstral3e (oberhalb ehemals Blusen Glaser) Lkw-Stellplatze
geplant um den Bedarf in diesem Bereich zu decken.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 5/16 Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 5/6 ,stdoéstlich der
aulleren Bosenheimer Stralie — beidseitig des letzten Galgenberger Weges® in einem Teilbereich.
Die konkrete Trassenplanung fur die Entwasserung sowie die Stralienplanung wird dazu fuhren,
dass die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5/6 ,siddstlich der dul3e-
ren Bosenheimer Stral3e — beidseitig des letzten Galgenberger Weges* Uberplant werden.

Mit den betroffenen privaten Grundstiickseigentiimern im Bereich des vorliegenden Bebauungs-
planes wurden im Vorfeld Gespréche gefihrt um sicherzustellen, dass die vorgelegte Planung, vor
allem auch in Bezug auf die Entwasserungstrasse fur das Baugebiet ,In den Weingarten® unter-
stitzt wird, und die Stadt Bad Kreuznach die geplante Entwasserungstrasse umsetzten kann. Der
Eigentimer mit dem gro3ten Flachenanteil im Plangebiet hat mit Schreiben vom 19.02.2017 mit-
geteilt, dass er weiterhin an einer Umwandlung der Weinbergflache oberhalb der B428 in Gewer-
begebiet interessiert ist und die damit verbundene Entwadsserung des Baugebietes "In den Wein-
garten" Uber sein Grundstlck positiv unterstitzt.

FNP
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3

BauGB parallel gedndert werden. Derzeit stellt der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gewerb-
liche Bauflachen sowie landwirtschaftliche Flache fest. Im Rahmen der vorgelegten Planung wird
die 7. Anderung des FNP mit dem Ziel ,gewerbliche Bauflache“ durchgefiihrt. Der Beschluss wur-
de am 19.02.2015 bereits im Stadtrat gefasst.

Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen FNP
2005 der Stadt Bad Kreuz-
nach.

Bosenl!

o @&

Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gem. § 2 BauGB aufgestellt. Es wird eine Umweltpri-

fung mit Umweltbericht erarbeitet.

Es ist vorgesehen, nach Erarbeitung erster Planiuiberlegungen die Offentlichkeit im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen des Scoping nach § 4 Abs. 1
BauGB die Behdrden zu beteiligen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung

2. Auszug Planzeichnung
3. Kurzbegrindung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich |:| nichtoffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Fachbereich 6/61 10.03.2017 17/080

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Bebauungsplan ,,Zwischen Weyroth und HumperdinckstraBe (Nr.5/15).
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zwischen der
Stadt Bad Kreuznach und dem Vorhabentréger zu beschlie3en. Vertragsinhalt ist die Herstellung
sowie Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht der fir das Baugebiet erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen durch den Investor und die Wohneigentumsgemeinschaft.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 4
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss

—| Einstimmig —| mehrheit —| vorschlag —| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung/Begriindung:

Zum Bebauungsplan Nr.5/15

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Kauf der Flurstiicke 145/4, 146/2, 147/2 und 148/2 der Flur 43
in der Gemarkung Bad Kreuznach von der Stadt Bad Kreuznach sowie den Kauf der Flurstlicke
149/1 und 149/2 der Flur 43 in der Gemarkung Bad Kreuznach von einem privaten Eigentiimer. Der
Stadtrat hat diesem Verkauf in seiner Sitzung am 17.09.2015 bereits zugestimmt. Fir Kauf des
Privatgrundstiicks wurde ein notariell beurkundeter Vorvertrag geschlossen. Hierdurch verfiigt der
Vorhabentrager eine Vollmacht bzgl. der Grundstiicke und wird nach Erteilung der
Baugenehmigung Eigentumer.

Auf dieser Flache plant der Vorhabentrager den Bau von 31 Reihenhdusern. Der Stadtrat hat in
seiner Sitzung vom 21.05.2015 den Aufstellungsbeschluss fir den hierzu notwendigen
Bebauungsplan ,Zwischen Weyroth und HumperdinckstralRe® (Nr. 5/15) gefasst.

Zum Beschlussvorschlag

Fir die ErschlieBung des Baugebietes sind ein Stauraumkanal und eine Drosselungseinrichtung fur
die Entwasserung des Gebietes erforderlich. Das im Gebiet anfallende Regenwasser sowie das
AuRengebietswasser mussen auf dem privaten Grundstiick zurtickgehalten und gedrosselt
abgegeben werden, damit der vorhandene Kanal in der Stra3e Weyroth das Wasser aus dem
Gebiet aufnehmen kann. Der stadtebauliche Vertrag regelt, dass die erforderlichen
Entwéasserungseinrichtungen in Abstimmung mit der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt
Bad Kreuznach durch den Vorhabentrager auf dem privaten Grundstlick herzustellen sind. Nach
Herstellung der Anlage werden diese in das Privateigentum der durch den Vorhabentrager zu
bildenden Wohneigentumsgemeinschaft (WEG) Uberfuhrt. Weiter wird im Vertrag festgehalten,
dass die in Instandhaltung und Instandsetzung der WEG obliegt und keine diesbeziiglichen
Anspriiche gegenuber der Stadt geltend gemacht werden kénnen. Auch wird festgehalten, dass der
Vorhabentrager bzw. spéater dann die WEG fur die dauerhafte Instandhaltung und Instandsetzung
verpflichtet ist.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde mit dem Fachamt 30 —Rechtsamt, der
Abwasserbeseitigungseinrichtung und dem Vorhabentrager abgestimmt und liegt der Vorlage als
Anlage bei.

Anlagen
1. Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages

Sichtvermerk des Sichtvermerk des Sichtvermerke:

Dezernenten: Oberblirgermeisters: Rechtsamt:

Kammereiamt:




Stadtverwaltung Bad Kreuznach

Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 10.03.2017 15/140

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen Weyroth und Humperdinckstraf3e*“ (Nr. 5/15)
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und der Behdrden nach
84 Abs.2 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan ,Zwischen Weyroth und
HumperdinckstraRe“ (Nr. 5/15) mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
88 LBauO, bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung zu beschlie3en. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Anlagen wird gebilligt.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium

Ausschuss fir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr

Sitzung am

23.03.2017 5

TOP

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Ist-Zustand

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Wohnbebauung der Strallen ,Weyroth* und ,Hohe
Bell“ und im Sidwesten an die Wohnbebauung der Stralen ,Weyroth“ und Humperdinckstrae*
an.

Im Vorgriff auf die geplante Verbindung der bestehenden Wohngebiete im Stidwesten und dem
Neubaugebiet ,In den Weingarten® wurden bereits die Flachen so parzelliert, dass die Stralle
~Weyroth“ zum Gebiet ,In den Weingarten* weiter gefiihrt werden kann.

Ziel des Bebauungsplanes
Bebauungsplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Ziele des Bebauungsplans sind:

e Schaffung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Bad
Kreuznach. Der Lickenschluss im Siedlungsgefiige dient dem Ziel der bevorzugten Innenent-
wicklung vor AufRenentwicklung und rundet die Siedlungskante nach Osten hin ab.

e Herstellung einer Fulwegeverbindung zwischen Weyroth und Humperdinckstral3e

e Umsetzung des verbindlichen Flachennutzungsplans 2005. Dieser stellt fir den in Rede ste-
henden Bereich Wohnbauflachen dar.

e Wohnraumangebote fir junge Familien (Einsteigerhaushalte).

Planungsentwurf

Die Deutsche Reihenhaus AG sieht fiir den Planungsbereich eine Bebauung mit 31 Reihenhau-
sern, einer privaten ErschlieBung der Gebaude Uber Wohnwege und einer Parkierungsanlage mit
64 Stellplatzen/Garagen vor (Anlage 8). Es ist ein Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je
Wohneinheit vorgesehen. Weiter ist geplant, die Dacher der Garagen zu begriinen und die Stell-
platze mit Rasengittersteinen auszustatten. Die von der Reihenhaus AG vorgeschlagenen Haus-
typen weisen Wohnflachen von 116m2 und 141m?2 auf. Des Weiteren sind die Errichtung eines
Abfallsammelplatzes sowie einer zur Versorgung des Gebietes notwendigen Technikzentrale
(Blockheizkraftwerk) vorgesehen.

Im Zuge des Verfahrens soll die Mdglichkeit zur Festsetzung einer FuRBwegeverbindung (barriere-
frei) zwischen der HumperdinckstraRe und dem Weyroth genutzt werden.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Flachennutzungsplan
Der verbindliche Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich bereits Wohnbauflachen dar. Somit
wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung ging eine Stellungnahme mit Anregungen von Birgern ein. Es wurde
angeregt kleine Teilflachen der Flurstiicke 144 und145/1 zu erwerben sowie bei den Bauarbeiten
fur den Fulweg Vorsichtsmaflinahmen zum Schutz der angrenzenden Tiefgarage zu treffen und
eine dauerhafte Absturzsicherung an der Tiefgarage zu installieren.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden wurden 45 Behorden beteiligt, davon gaben 3 Anre-
gungen ab; 4 gaben Hinwiese, 14 hatten keine Bedenken und 24 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

¢ Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

e Hinweise zum Schallschutz

e Hinweis zum Denkmalschutz

e Hinweise und Anregungen zum Ausgleich der Planung

¢ Hinweise zur ErschlieRung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen

Die ausfuihrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefigt.

Zu Beschlussvorschlag b. Satzungsbeschluss

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen zum Bebauungsplan (siehe Anlagen 3-7) vorge-
legt.

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften gem. 89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 888 LBauO beste-
hend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemafR 810 Abs. 1 BauGB als Satzung zu
beschlieRen und die Begriindung mit Anlagen zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:

1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Geotechnisches Gutachten
Stadtebauliches Konzept

O No kW




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 08.03.2017 16/367

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Flachennutzungsplananderung Nr. 9 ,,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“
a. Anderung des Geltungsbereichs

b. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

c. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat

a. der Anderung des Geltungsbereichs zuzustimmen,

b. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und der Behorden nach
84 Abs.1 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen.

c. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschlief3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 6
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Riickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fiir den Planbereich eine ,Sonderbauflache Kur” sowie Fla-
chen fir Wald vor. Diese Darstellung entsprach nicht der ehemaligen Nutzung als Priesterseminar
und entspricht auch nicht der geplanten Wohnnutzung. Entsprechend ist die Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan zu &ndern.

Der Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* wird im Parallelverfahren geandert,
wodurch Synergieeffekt im Planungsprozess erzielt werden kdénnen.
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan 2005 mit vorgesehenem Anderungsbereich
(rot markiert)

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der Anderung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“ (Nr. 11/1A, 3A) wurde am 24.11.2016 durch den Stadtrat be-
schlossen.

Mit der Anderung wird das Ziel verfolgt, eine seit mehreren Jahren nicht mehr genutzte Flache
einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die bisherige Festsetzung ,Gemeinbedarfsflache fur kirchliche
Zwecke® wird im Gegensatz zu ,Wohnbauflachen® nicht mehr nachgefragt, was auf das sehr be-
grenzte vorgegebene Nutzungsspektrum zuriickzufiihren ist. Daher sieht die Anderung eine zu-
kunftige Ausweisung als ,Wohnbauflache” fir die Flache vor. Aufgrund der unverandert anhalten-
den Nachfrage an Wohnraum im Stadtgebiet, stellt die Anderung eine sinnvolle Nachnutzung der
Flache dar. Dies hat den Vorteil, dass keine neuen Flachen ,auf der griinen Wiese* fur die Bereit-
stellung von zuséatzlichen Wohnraum in Anspruch genommen werden missen und eine ange-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

messene Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erzielt wird.

Da die aktuellen ortlichen Gegebenheiten sowie die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen
nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 2005 lbereinstimmen und der im
Parallelverfahren zu andernde Bebauungsplan somit nicht mehr vom Entwicklungsgebot gedeckt
ist, bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Anderungsbereich ist in Anlage 1
dargestellt.

Zu Beschlussvorschlag a. Anderung des Geltungsbereichs

Der Anderungsbereich wird entsprechend der neuen Abgrenzung (Anlage 1) geandert. Somit
bezieht sich der Anderungsbereich ausschlieRlich auf die Sonderbauflache. Die Flachen fir Wald
bleiben unberihrt. Durch die Beschrankung auf den wesentlich notwenigen Gebietsumgriff kon-
nen Verfahrenserleichterungen erzielt werden und es wird sichergestellt, dass keine zusatzlichen
Waldflachen in Anspruch genommen werden.
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- Gegenlberstellung des alten und neuen Geltungsbereichs -

Zu Beschlussvorschlag b. Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden wurden 44 Behorden beteiligt, davon gaben 4 Hinwie-
se, 4 verwiesen auf die Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sanatoriumsge-
bie“ (zugehorige Bebauungsplananderung im Parallelverfahren), 11 hatten keine Bedenken und
25 gaben keine Riickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behérden waren:

¢ Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

o Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus

¢ Hinweise zur Regionalplanung

e Anregung zur Verkehrssicherungspflicht und Haftungsfragen fur durch den Wald verur-
sachte Schaden




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

e Hinweise und Anregungen zu Leitungen im Umfeld des Plangebietes und der Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen und Strom.
e Artenschutz

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Hinweise und Anregungen teilte die untere Naturschutzbe-
horde mit Schreiben vom 19.01.2017 (Anlage 9) mit, dass in Abstimmung mit der SGD Nord, fur
den Rickbau der Bestandsgebaude keine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist: ,...in der zur
Bauleitplanung vorgelegten artenschutzrechtlichen Prifung wird ein umfangreiches Konzept zur
Vermeidung der Beeintrachtigung der dort vorgefundenen Fledermauspopulation aufgezeigt, wel-
ches bei Befolgung die Totung von Individuen und die Beeinflussung der Population bei Geb&u-
dertckbauten ausschlief3t.”

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefligt.

Zu Beschlussvorschlag c. Offenlage

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-8) gemal § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwéagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung

Begrindung mit integrierten Umweltbericht
Geotechnischer Bericht

Verkehrsgutachten

Schalltechnische Immissionsprognose
Artenschutzrechtliche Priifung

Schreiben der unteren Naturschutzbehérde
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 08.03.2017 15/335

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle“ (Nr. 11/1A, 3A).
a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
b. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und der Behdrden nach
84 Abs.1 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschliel3en.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behérden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschliel3en.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 7
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
j Einstimmig j mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation

Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fur den Planbereich eine Sonderbauflache vor.

Der Bebauungsplan ,Sanatoriumsgebiet Theodorshalle* (Nr. 11/1A) ist am 15.03.1991 rechtsver-

bindlich geworden. Fur den Planbereich wird festgesetzt:
- Flache fur Gemeinbedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-

richtungen)
- Hof- und Gartenflache

- Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
- Flachen fur die Forstwirtschaft (Wald)

- Verkehrsflachen

(rot markiert)

Sichtvermerke der Dezernenten

Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit vorgesehenem Anderungsbereich (rot markiert)

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Das vorliegende Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Kreuznach und
grenzt westlich an das Freiluftinhalatorium Salinental an. Der in Rede stehende Anderungsbe-
reich und das dort befindliche Gebaude wurde bisher als sogenanntes ,Priesterseminar® genutzt.
Mittlerweile wurde das Gebaude samt Grundstiick verkauft und soll einer Nachnutzung zugefihrt
werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen um
das Grundstick einer sinnvollen Nachnutzung zuzufihren.

Die nachfolgenden Nutzungen in diesem Baufenster sind durch die bestehende Festsetzung stark
limitiert. Daher liegt die Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB vor, den Bebauungsplan fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu &ndern.

Im in Rede stehenden Anderungsbereich soll nun die Méglichkeit zur Realisierung einer Wohnbe-
bauung geschaffen werden.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Planungsabsicht
Die Investoren beabsichtigten urspringlich 7 Punkth&user auf dem Gelénde zu verwirklichen.

Diese wurden auf 5 Baukdrper reduziert. Die innere Erschlielung der geplanten Wohnanlage soll
fuBlaufig erfolgen. Die Parkplatze (ca. 100) sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden, so
dass die Wohnanlage oberirdisch weitestgehend autofrei gestaltet werden kann.
Geplant sind bei den westlichen Gebauden 4 Vollgeschosse plus Penthouse, sowie bei den 6stli-
chen Hausern 3 Vollgeschosse plus Penthouse. Insgesamt sollen in den 5 Wohngeb&uden rund
59 Wohneinheiten verwirklicht werden. Die vorgelegte Planung beinhaltet zudem:
e 2 Car-Sharing-Fahrzeuge
e Ausreichende Fahrradabstellplatze mit Ladestationen fir E-Bikes von Tiefgarage aus zu-
ganglich
e Abbruch des vorh. Wohnhauses im westl. Grundstiicksteil und Renaturierung der Flache
(Verzicht auf Flachen)
e Dachbegriinungen/Dachterrassenbegriinung
e Zentrale Heizanlage evtl. Blockheizkraftwerk
e Energetisch hoher Standard
e Hohe Qualitat der Auf3enanlagen
¢ Wairdigung der Lage im naturnahen Raum im Salinental

Zu Beschlussvorschlag a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden wurden 44 Behorden beteiligt, davon gaben 2 Anre-
gungen ab; 10 gaben Hinwiese, 9 hatten keine Bedenken und 23 gaben keine Riickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange waren:

¢ Hinweise und Anregungen zur Entwasserung

¢ Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus

¢ Hinweise zur Regionalplanung

e Anregung zur Verkehrssicherungspflicht und Haftungsfragen fiir durch den Wald verur-
sachte Schaden

¢ Hinweise und Anregungen zu Leitungen im Umfeld des Plangebietes und der Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen und Strom.

e Artenschutz

o Verkehr

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Hinweise und Anregungen teilte die untere Naturschutzbe-
horde mit Schreiben vom 19.01.2017 (Anlage 11) mit, dass in Abstimmung mit der SGD Nord, fur
den Rickbau der Bestandsgebaude keine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist: ,...in der zur
Bauleitplanung vorgelegten artenschutzrechtlichen Prufung wird ein umfangreiches Konzept zur
Vermeidung der Beeintrachtigung der dort vorgefundenen Fledermauspopulation aufgezeigt, wel-
ches bei Befolgung die Totung von Individuen und die Beeinflussung der Population bei Geb&u-
derlckbauten ausschlief3t.”

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefigt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-10) gemal § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behérden vorgelegt.

Anlagen:

Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Geotechnischer Bericht

Verkehrsgutachten

Schalltechnische Immissionsprognose

10 Artenschutzrechtliche Priifung

11. Schreiben der unteren Naturschutzbehotrde
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Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 07.03.2017 17/081

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte Poststralle, Mannheimer StralRe und
PoststralRe® (Nr. 1c/7);

a. Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

b. Beschleunigtes Verfahren

c. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. 1. Anderung des Bebauungsplans fiir den Bereich ,“Eiermarkt‘, zwischen ,“Schuhgasse®, ,Alte
PoststraRe“, Mannheimer Stralle“ und ,Poststrale“ (Nr. 1¢/7) zu fassen. Die Anderung erhalt
die Bezeichnung Bebauungsplan fir den Bereich ,“Eiermarkt®, zwischen ,“Schuhgasse®, ,Alte
Poststrae“, Mannheimer StraRe“ und ,Poststrae“ (Nr. 1¢/7,1. Anderung). Die Grenzbeschrei-
bung ist als Anlage beigefigt.

b. dem beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB zuzustimmen. Somit wird von einer Um-
weltprifung (8 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbe-
zogener Informationen (8 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung
(8 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

c. die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteili-
gung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu beauftragen.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 8
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bisherige Rechtssituation
Der Flachennutzungsplan 2005 sieht fur den Planbereich gemischte Bauflache mit kirchlicher Ein-

richtung vor.

Der Bebauungsplan ,“Eiermarkt®, zwischen ,“Schuhgasse®, ,Alte PoststralRe“, Mannheimer Stral3e*
und ,Poststrale™ (Nr. 1c/7) ist am 24.11.1994 rechtsverbindlich geworden. Fur den Planbereich
wird festgesetzt:

- Gestaltungsfestsetzungen zu Dachform, Fassadengestaltung und Werbeanlagen

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®

Ausschnitt rechtsgliltiger erauungsplan Nr. 1c/7
mit vorgesehenem Anderungsbereich

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Luftbild mit vorgesehéhem Anderungsbereich (rot markiert)

Zu Beschlussvorschlag a: Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung

Im Rahmen der laufenden Forderung aus dem stadtebaulichen Férderprogramm Aktive Stadtzen-
tren ist das Kreuznacher Innenstadtgebiet inkl. der Neustadt zu einem Sanierungsgebiet be-
schlossen worden. Neben privater Modernisierung liegt der Focus in einem Sanierungsgebiet
auch auf der Beseitigung stadtebaulicher Missstéande im 6ffentlichen Raum.

Der Bebauungsplan soll in zwei Punkten geandert werden:

1. Punkt: Gestaltungsfestsetzungen

Die Stadt Bad Kreuznach hat im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,, Aktive Stadtzentren®
(ASZ) eine Gestaltungssatzung fur die Kreuznacher Neustadt —historischer Stadtkern im Dezem-
ber 2015 beschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthélt Gestaltungsfestsetzungen, die nicht mit den Festset-
zungen aus der Gestaltungssatzung korrespondieren. Die Gestaltungssatzung ist fir die stadte-
bauliche Sicherung und Entwicklung der Kreuznacher Neustadt vorrangig zu bericksichtigen. Um
mogliche Konflikte zwischen dem gultigen Bebauungsplan und der Gestaltungssatzung in Zukunft
zu vermeiden, sollen die Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplanes entfallen. Die Gestal-
tungssatzung wird die entfallenen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Gestaltung
der Geb&ude ersetzen.

2. Punkt: Verkehrsflachen
Zur Starkung und Sicherung der Neustadt als attraktives historisch gepragtes Zentrum soll der
innerhalb einer Denkmalzone liegende Eiermarkt in seiner Nutzung und Gestalt aufgewertet wer-




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

den.

Oberste Prioritat fir eine Wiederbelebung des Platzes bildet die Schaffung einer Aufenthaltsquali-
tat fur FulRgénger, Touristen und Radfahrer. Neue Veranstaltungsangebote, aber auch Sitzmog-
lichkeiten die zum Verweilen einladen sowie ein neues Beleuchtungskonzept sollen das volle Po-
tenzial des Platzes als éffentlicher Aufenthaltsort sowie Stadtteilzentrum ausschopfen und die
stadtebauliche Bedeutung fur den historischen Stadtteil hervorheben. Des Weiteren soll auch das
Wohnumfeld in der Neustadt und die Sicherheit der Ful3génger verbessert werden. Neben der
Beruhigung des Verkehrs in diesem Bereich kbnnen damit Emissionen wie Larm und Abgase
reduziert werden. Dartber hinaus soll durch die Ful3gangerzone die Kreuznacher Neustadt —
historischer Stadtkern geschéftlich und kulturell attraktiver werden.

Das Ziel der Wiederbelebung kann nur mit einer Zulassung ausschlief3lich von nicht motorisiertem
Verkehr erreicht werden. Dazu ist jedoch eine Einziehung der Verkehrsflache notwendig.

Eine Teileinziehung (Widmungsbeschrankung) der Verkehrsflache nach § 37 des Landesstra-
Bengesetzes mit dem Ziel, den Kfz.-Verkehr auszuschlieRen, wiirde im Widerspruch zu der
Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® im B-Plan Nr. 1¢/7 stehen. Zur Sicherung des 6ffentli-
chen Platzes und seiner Attraktivitédt und Aufenthaltsqualitat soll deshalb der Bereich Eiermarkt
von ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich® in ,Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerzone” geadndert werden. Eine solche Festset-
zung wurde im Bereich der Neustadt im Bebauungsplan ,Zwischen Ellerbach und Poststralie*
(Nr. 1c/10) bereits festgesetzt.

Grenzbeschreibung s. Anlage 1.

Flachennutzungsplan 2005:
Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gemischte Bauflachen dar. Die Planung ist somit
konform zu den Festlegungen des FNP.

Zu Beschlussvorschlag b: Beschleunigtes Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da der Bebauungsplan
,Eiermarkt, zwischen Schuhgasse, Alte PoststraRe, Mannheimer Strale und Poststral3e, 1. Ande-
rung“ (Nr. 1c/7, 1. Anderung) eine innerhalb des Siedlungskérpers gelegene Flache umfasst und
damit die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

o durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen und durch die Planung keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter zu erwarten ist.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren wird von einer Umwelt-
prufung (8 2 Abs.4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe umweltbezogener
Informationen (8 3 Abs. 2, S. 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden Erklarung (8 10 Abs.
4 BauGB) abgesehen.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Somit sind keine AusgleichsmalRhahmen
innerhalb oder aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Zu Beschlussvorschlag c: Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung wird erarbeitet. Die Verwaltung fihrt die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Blrgererorterung und Auslegung) und der Beteili-
gung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Aufforderung zur AuRerung -Scoping) durch.

Kosten

Die Stadt Bad Kreuznach fiihrt die Planung selbst durch. Die Planungskosten werden durch den
stadtischen Haushalt getragen.

Anlagen:
1. Grenzbeschreibung




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 10.03.2017 16/263

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,zwischen Gensinger StraBe, MichelinstraBe, Planiger StraBe und Sandweg“
(Nr. 4/9, 2. Anderung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung

b. Beschluss zur Offenlage

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und der Behdrden nach
84 Abs.1 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach 83
Abs.2 BauGB (Offenlage) und der Behdrden nach 84 Abs.2 BauGB zu beschlief3en.

C.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 9
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _l vorschlag _l (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,zwischen Gensinger StraBe, Michelinstrae, Planiger StraBe und Sand-

weg*“ (Nr. 4/9)
Der Bebauungsplan ist seit 18.08.2003 rechtsverbindlich. Es ist planerisches Ziel des Bebauungs-

plans zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie und damit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze
sowie der Starkung der Wirtschaft neue Industrieflachen auszuweisen.

Die Flachen der ehemaligen Marshall-Kaserne standen im Rahmen der Konversionsmaf3nahmen
der Stadt fiir eine Uberplanung hinsichtlich der industriellen Nutzung zur Verfugung. Der Standort
wird begunstigt durch die stadteinwarts fihrende Erschlie3ung Uber die Gensinger Stral3e sowie
die bereits bestehenden umgebenen, als GI-Gebiet ausgewiesenen Nutzungen.

/ Baumtor (Eingangssituation)
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4/9 mit ungefahrem Anderungsbereich (rot markiert) ‘

Ziel der Anderung
Die Firma Meffert mochte in Bad Kreuznach ein Hotel nérdlich des gezeigten Anderungsbereichs

errichten. Zu diesem Zweck hat sie eine Bauvoranfrage eingereicht. Dazu méchte die Firma Mef-
fert, die zurzeit im Bebauungsplan als Offentliche Verkehrsflache (Parkplatz), die im Eigentum der
Stadt ist, von der Stadt erwerben und auf der Flache zuséatzliche Stellplatze fir das Hotel errichten.

Sichtvermerke der Dezernenten Sichtvermerke der Oberbirgermeis- | Sichtvermerke:
terin Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)
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Ubersichtsplan von RS-Plan AG

Der Bebauungsplan soll an die neuen Gegebenheiten angepasst, die 6ffentliche Verkehrsflache
in Industriegebiet umgewidmet werden. Die zurzeit vorhandene Parkplatzflache wird zurzeit weit-
gehend von Lkw als Abstellflache (auch Gber Nacht) genutzt. Dies fuhrt immer wieder zu Konflik-
ten mit den Anliegern (Mull, Verunreinigungen). Die Lkw-Stellplatze sollen an anderer Stelle er-
setzt werden, hierflr wird zurzeit ein Konzept erarbeitet.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Beteiligung ging keine Stellungnahme von Birgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 42 Behorden beteiligt, davon gaben 5 Hinwie-
se, 8 hatten keine Bedenken und 29 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange waren:

e Hinweise zur Entwéasserung
e Hinweise bzgl. der Geologie und des Bergbaus
¢ Hinweise auf Leitungen

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefugt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Zu Beschlussvorschlag b. Offenlage

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Offenlage beschlossen und mit
den Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlagen 3-7) gemald 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB so-
wohl der Offentlichkeit als auch den Behorden vorgelegt.

Anlagen:

1. Grenzbeschreibung
Stellungnahmen mit Abwéagungsvorschlagen
Auszug Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan
Geotechnisches Gutachten
Artenschutzrechtliche Vorprufung

Nogaswh




Stadtverwaltung Bad Kreuznach Beschlussvorlage

offentlich [ ] nichtsffentlich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
6/61 10.03.2017 15/336

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Bebauungsplan ,,Zwischen PfalzstraBe, Alzeyer StraBe und Mannheimer StraRe“
(Nr. 6/5, 3. Anderung);

a. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,

a. die Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs.2 BauGB und der Behérden nach
84 Abs.2 BauGB gemall Abwagungsvorschlag (Anlage 2) zu beschlieRen.

b. dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen und den Bebauungsplan ,Zwischen Pfalzstralle,
Alzeyer StralRe und Mannheimer Strale“ (Nr. 6/5, 3. Anderung) mit 6rtlichen Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO, bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestset-
zungen gemarf 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Anlagen wird gebilligt.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Ausschuss fur Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017 10
Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schluss- der Beschluss
_| Einstimmig _| mehrheit _| vorschlag _| (Rickseite)

Beschlussausfertigungen an:




Problembeschreibung / Begriindung

Bebauungsplan ,,Zwischen PfalzstraBe, Alzeyer StraBe und Mannheimer StraBe* (Nr. 6/5, 2.
Anderung)

Der Bebauungsplan ist seit 30.12.2013 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplans ist es den Be-
reich einer geregelten Nachverdichtung zuzufiihren und eine Wohnbebauung sowie eine Gemein-
bedarfsflache flr soziale Zwecke baurechtlich zu normieren. /\/ _
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5. Teutteil, Teil A Fifer7.3.2

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr 6/5, 2. Anderung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 6/5, 3. Anderung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundstiicke, die im Bebauungsplan umfasst sind. Ziel ist
es, den Bereich des bisherigen Restaurants (bisher als Mischgebiet festgesetzt), den Parkplatz
sowie einen kleinen Teil der bisherigen Gemeinbedarfsflache zu tberplanen und ein Allgemeines
Wohngebiet festzusetzen.

Sichtvermerke der Dezernenten

Sichtvermerke der Oberbirgermeis-
terin

Sichtvermerke:
Rechtsamt:

Kammereiamt




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.2)

Die bisherige Nutzung im Mischgebiet eines Restaurants mit dem sehr grof3en Parkplatz stellt
einen Fremdkérper im Siedlungsgeflige dar, da die GroRe des Restaurants und der dazugehdorige
Parkplatz nicht mit der umgebenden Wohnnutzung korrespondieren und Stérungen des Wohnum-
felds durch die Nutzung nicht ausgeschlossen sind.

Es ist stadtebaulich zielfUhrend die Nutzung an die umgebende Bebauung anzupassen und eine
wohnbauliche Nutzung zu etablieren. Hierdurch werden die Ziele ,Innenentwicklung vor Aulen-
entwicklung® und ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden®, sowie ,Schaffung von Wohnraum*
beférdert.

Durch die Umnutzung des Parkplatzes wird gleichzeitig eine Entsiegelung erfolgen, Parkverkehre
entfallen und eine Beruhigung des gesamten Gebietes ist zu erwarten. Sowohl aus 6kologischer,
als auch luftqualitativer Sicht ist diese Anderung zu begriiRen.

In der gleichen Anderung werden die bisher 2 getrennten Baufenster an der Alzeyer StraRe (WA)
zu einem zusammengefasst und nach Siiden etwas verlangert, um eine noch bessere Abschir-
mung von der Alzeyer Stral3e fur den Innenbereich zu erreichen. AulRerdem wird das Baufenster
der Gemeinbedarfsflache minimal verschoben und auf den tatséchlichen Bedarf fur einen Kinder-
garten angepasst. (Grenzbeschreibung siehe Anlage 1) Der stadtebauliche Entwurf sieht im Vor-
entwurf folgende Gestaltung vor:

- Stadtebaulicher Gestaltungsentwurf -




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.3)

Bebauungsplan Nr. 6/5, 3. Anderung

Es sollen im Bereich des bisherigen Mischgebietes und des Parkplatzes Einfamilien- und Doppel-
hauser entstehen, die der umgebenden Bebauung in Kubatur und Bebauungsintensitat angepasst
sind.

Im Bereich entlang der Alzeyer Straf3e sollen Mehrfamilienhduser entstehen, die entlang der
Alzeyer Stral3e (WA 1) drei Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss (zuriick riicken des Staffelge-
schosses um mind. 0,5m) bzw. drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss (geneigtes Dach max.
40°) aufweisen konnen. Hierzu gab es einen positiven Beschluss des Ausschusses am
08.09.2016.

Verfahren

Nach Prufung durch die Verwaltung sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens gegeben. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt, da

o der Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungskorpers gelegene Flache umfasst und damit
die Innenentwicklung zum Ziel hat,

e die nach 8§ 19 BauNVO zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? umfasst,

¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen,

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren kann von einer Umwelt-

prufung geman § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB sowie von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, abgesehen werden. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie den Angaben nach §82a und 3 Abs.2 Satz2

BauGB werden daher im vorliegenden Verfahren verzichtet.

Zu Beschlussvorschlag a. Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
Im Rahmen der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen von Blirgern ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden 49 Behorden beteiligt, davon gaben 5 Anre-
gungen ab; 7 hatten keine Bedenken und 37 gaben keine Rickmeldung.

Hauptthemen aus der Beteiligung der Behorden waren:

e Anregungen zu Erdarbeiten

¢ Hinweise zu Geologie und Bergbau

e Hinweis zur Grundstlcksbildung

e Hinweise und Anregungen zur verkehrlichen Anbindung

e Hinweise zur Erschlielung des Plangebietes (z.B. Telekommunikationsleitungen)

Die ausfuhrlichen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind als Anlage 2 beigefigt.




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.4)

Zu Beschlussvorschlag b. Satzungsbeschluss

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Ausschuss fir Stadtplanung,
Bauwesen, Umwelt und Verkehr die Unterlagen zum Bebauungsplan (siehe Anlagen 3-7) vorge-
legt.

Es wird vorgeschlagen, dem Stadtrat zu empfehlen dem vorliegenden Entwurf zuzustimmen, den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften gem. 89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 888 LBauO beste-
hend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen gemafR 810 Abs. 1 BauGB als Satzung zu
beschlieRen und die Begriindung mit Anlagen zum Bebauungsplan zu billigen.

Anlagen:
Grenzbeschreibung

Stellungnahmen mit Abwéagungsvorschlagen und ergéanzende Stellungnahme zum Verkehr
Auszug aus dem Planentwurf
Textfestsetzungen
Entwurf Begrindung mit Umweltbelangen
Gutachten zur Begriindung
» Larmgutachten Pies
« Ubersicht SchallschutzmaRnahmen, LArmkarte
» Fachbeitrag Naturschutz
« Schnitte A-A bis J-J
» Orientierende Untersuchung Untergrund
» Kurzbericht Gebaudeschadstoffkataster
7. Berichtigung FNP

S e o




Problembeschreibung / Begriindung (Fortsetzung S.5)




Ortsbeirat Winzenheim

T0p 14

D Anfrage |Z| Antrag

offentiich l:l nichtéffentlich

. Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrige)
FB 6 13.03.2017 A+ 040
Gremium Sitzungstermin _
Hauptausschuss 06.02.2017
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr 23.03.2017

Betreff

Mittel zur Fortfiihrung der Umgestaltung des Scheunenplatzes (ca. 80.000 €)

Inhalt

Anlage

rs

26,10

es i Mntviggos
Auf den Inhalt der als Anlage beigefligten Awnéragen vom 26-42.2016 wird verwiesen.

Der Antrag wurde in der Sitzung des Hauptausschusses vom 06.02.2017 an den Ausschuss fiir
Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr iiberwiesen.

Beratung/Beratungsergebnis

Beratung

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein, Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schiufi- der Beschlul
[ | Einstimmig mehrheit vorschiag (Ruckseite)

Beschlussausfertigungen an:
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Stadtverwaliung Bad Kreuznach ~ Beschlussvorlage

éffentiich | | nichtofentich

Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtrage)
Hauptamt 30.01.2017 17/040
Beratungsfolge Sitzungstermin
Hauptausschuss 06.02.2017

Betreff

Antridge aus den Ortsbeiréiten

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss stimmt den beigeflgten Antridgen aus den Ortsbeirsten zu.

Beratung/Beratungsergebnis

Gremium . Sitzung am TOP
Hauptausschuss ‘ 06.02.2017 2
Beratung

Frau Oberburgermeisterin erlautert die Vorlage.

Es sprechen die Herren Klopfer, Dr. Drumm und Flahr,

Die vorliegenden Antrage wurden fur die Haushaltsberatungen 2017 gestelit. Der Hauptausschuss bittet die
Ortsvorsteher die Antrage zu Uberprufen, zu aktuallisieren und auf eine finanzierbare Umsetzbarkeit zu

achten.

Der Antrag des Ortsbeirates aus Bad Minster am Stein - Ebemburg beziglich dem Zusatz ,Sickingenstadt*
soll in der néchsten Hauptausschusssitzung beraten werden.

Der Antrag des Ortsbeirates Winzenheim ,Mittel zur Fortftthrung der Umgestaltung des Scheunenplatzes (ca.
80.000€)" soll im néchsten Ausschuss for Stadtplanung, Bauwesen, Umwelt und Verkehr behandelt werden.
Diesem Vorgehen stimmt de_r Hauptausschuss einstimmig zu.

Beratungsergebnis

Mit Ja Nein Enthaltung Laut Be- Abweichen-
Stimmen- schiul- ler Beschluss

_I Einstimmig _l mehrheit _l vorschlag _l (Rickseite)
Beschlussausfertigungen an: TR LR

Abt. 60




Problembeschreibung/Begriindung

Adressaten flr die Handlungen des Ortsbeirates kdnnen nur die Gemeindeorgane, also die
Oberbirgermeisterin oder der Stadtrat, sein.

Durch den Stadtratsbeschluss vom 26.01.2017 wurden die Beschliisse der Ortsbeirdte in deh
Hauptausschuss delegiert.

Anlage

Sichtvermerke der Dezementen: | Sichtvermerk der Sichtvermerke:
Oberblrgermeisterin: Rechtsamt:

y ( K&mmereiamt:
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Baratungse-/Beschlussvodage
[X Jattentich || nichatfenticn
I Datum der Sitzung:
*|26. Omober 2016
~ || Nr. der Tagasordrung:
. [Bewi:

| Masnanmon fi; dan Haushalt 2017 - Stactisit inzenhaim

. | Beratungs /Besthhms/orechiag:

"1 Der Orisbelrat berit und beschiieBt Eber saBnahmen i den Haughalt 261? Siadtisil
Winzenhaim

Emplehlung/Beechiuss:
Dar Orisheirat beschiieB! u.a. foigentle MaBnahmen:

~  fulongshlbtsontwiisserung {ea. 4§8.500 EUR). ‘
Die Gesamtkosten der iaSnahman belaufen sich nach den honkreten Planungsn. {u.a.
durch noiwendigen Grunderwerb + Schiamm- und Gerdiffang) nunmeiw auf peschitze
456.500 EUR und fibersteigen den im Hauehalt 2015 / 2016 singesteft:r: Betrag um
106.500 EUR. In der letzien Origsbeiratssitzung (OBARS) am 18. Mai 2018 hat der OBR
sinsimmip beschiossen, die Kostensteigerung in  den Machtragshaushalt 2016
einzustallen. Nachderm das Giebiet vermassen, die Planungan voin lagenisurbiro beratsn,
eine getrennte Ausschreibung der MaBnalmen vorganommen wwide (siehe Email
Tiefoauamt Herr Poilgk), Abstimmungegespriche zwischen Ortsvorsteher, Tiefauamt,
Planungshivo, Sigentdmern und snflegenden Winzam sialtfendes, ist dor Beginn der
BaumaBnghmen noch im Jahr 2018 2u erwarten, Dies ist aut Grund dor zunehmenden
Siariregentalie dringend notwandig.

- Wittel zur Fertiifeung der barriersirian inrerdrifichon Fuiginperibarwegs
{15.600 EUR).
Fir die Haushaitsjahra 2016 his 2018 wurden jeweils 10,000 EUR fir die bamiersirale
Umgesialiurig des Scheunenplatzes sowie der FuBgangerlberwege von dort bis 2w
Strafta  Zum Neuhof* aingestalit. Die Gesemikostan bolaufen sich nach Emachitzung des
Tiefbauamtes auf ca. 35.000 EUR. Die Mlanungen varden In dar OBRS arn 24, Februar
205 von Herrn Kunz vorgestelit und elnaﬁmmlg heschlonsen. Nachdem die Umgestaitung
des ,Winzerhekmer Placken® inkl. der Fullgéngeribanvege im Jshr 2018 umgesetzt wurde
und d'e Kosten ca. 20.000 EUR hierfir betragen haben, solten fir sine _komptatte
Fertigsteliung der MaBrahmen die restlichan bendligten Finanzmittel in H8he von 15.000
EUR in den Haushait 2017 singsstollt werden.
Witsl e Fortilihrung dor Umgestaitung dos Schounenpintzes (ea. $0.000 ELR).
Dei OBR hat in seiner Siizung am 14. Ckiober 2015 {ber den Entvurfsplan zur
Umgmlaﬁung dos Scheuenplatzes beraten und diese einstimmig beschiossen. In Foige
sofien cle hiorilir bendliglen Haushalismitel {Kostenschitzung Stadtverwsitung Bad
Krauznach, Harr Fischer, 18. Septembar 2015) in den Haushalt 2018 aingestellt werden,
Siaing Arilagan.




S o Fachabteilung Stadtplanung und Umwelt 16.03.2017

Stellungnahme zur geplanten FuRganger- und Radwegelberfihrung
B428 Bad Kreuznach zw. Mainzer Stral3e und B 41

Abstimmungsverfahren des LBM Bad Kreuznach gemafR § 74 Abs. 7 Verwaltungsverfahrensgesetz
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Nr. 4 Bundesfernstraliengesetz

Der LBM beabsichtigt im Rahmen der auf 4 Fahrstreifen bahnseitig aufzuweitenden Briicke tber die
B428, eine Geh- und Radwegebriicke anzubauen, bzw. die vorgenannte Briicke entsprechend zu
verbreitern. Die Geh- und Radwegebricke wird beidseitig tiber Rampen erreicht und soll die derzei-
tige, ebenerdige und mittels Anforderungsampel signalisierte Querung am KVP Mainzer Stral3e er-
setzen.

Die Breite der Rampen als gegenlaufig und kombiniert gefihrte Fu3- und Radwegeverbindung be-
tragt 2,50 m mit je 0,50 m breiten, unbefestigten, nicht befahrbaren Banketten. Auf der Briicke selbst
ist der Weg 4,00 m breit.

Die vorhandene niveaugleiche signalisierte Querung auf Héhe des KVP’s soll rickgebaut werden.
Der getrennt gefuhrte Rad- und Ful3weg, der an der Mainzer StralRe, der entlang des Lidl-
Grundstiicks zwischen KVP und Einmiindung am Grenzgraben gefiihrt wird, entfallt.

FuRganger und Radfahrer werden bis zum ca. 100 m entfernten Bahndamm gefiihrt, um dort tGber
Rampen dber die Bricke auf die andere Seite zu gelangen. Aufgrund des zu tUberwindenden Ho-
henunterschiedes haben die beiden Rampen eine Lange von jeweils ber 100 Metern. Insgesamt
erstreckt sich der Weg einer Querung tber die Rampen auf ca. 600 m. Auf der Westseite der B428
ist fur Ful3génger eine Treppe mit Podest und ca. 30 Stufen vorgesehen. Die Wegestrecke fur Ful3-
ganger wird damit um ca. 180 m verkirzt. Insgesamt bedeutet die Uberfiihrung jedoch langere
Wegezeiten, was im Vergleich bis zu 8 Minuten gegeniiber der Querung am FGU ausmachen kann.

Besondere Beachtung ist der Querung fur behinderte und mobilitatseingeschrankte Menschen bei-
zumessen. Der weitere Weg und der Hohenunterschied sind fur diese Nutzergruppe tatsachlich re-
lativ stark einschrankende Faktoren, zumal die bisherige Planung die Kriterien der Barrierefreiheit
(DIN 18040 - Barrierefreies Bauen) nur teilweise erfillt. Im Einzelnen sind diese Mangel vorhanden:

¢ Rampenwege haben Querneigung

¢ Rampe Ri. Planig hat auf Giber 100 m Lange keine Zwischenpodeste

e Handlaufe fehlen

e Radabweiser talseitig fehlen

Grundsatzlich nimmt der Komfort bei der vorgeschlagenen Wegefiihrung fur alle Verkehrsarten ab.
Dem gegeniber stehen Belange der Verkehrssicherheit. Diese sind bauartbedingt hoher als bei
einer niveaugleichen Querung, da kein direkter Kontakt mit dem flieRenden Verkehr entsteht.

Die Planung ist in erster Linie so ausgelegt, dass die Bedingungen fur den MIV verbessert und op-
timiert werden. Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der Bundesstral3e erhéht sich, der Ver-
kehr flie3t flissiger. Hierzu tragt der Entfall der Ampel, die 4 durchgehenden Fahrstreifen und der
Grolkreisel bei.

Die Planung berticksichtigt zum einen ein weiter steigendes allgemeines Verkehrsaufkommen und
zum andern zunehmende Verkehrsmengen bei einem mdglichen, optionalen Anschluss der Indust-
riestral3e als 4. Ast an den KVP Mainzer Straf3e/B428.

Die Bedingungen und Faktoren fir den Rad- und FuRBweg sind auf Basis der jeweiligen planerisch
maoglichen Mindestbreiten festgelegt. Entwicklungspotentiale des Radverkehrs und damit einherge-
hendes steigendes Radverkehrsaufkommen sind damit nicht ohne weiteres abzuwickeln. U.U. sind
fur diesen Fall Behinderungen und Beeintréachtigungen des Radverkehrs zu erwarten.

Die vorhandene ebenerdige signalisierte Querung am Kreisverkehr H6he der Mainzer Strafe und
des FuR3- und Radwegeanschlusses an die IndustriestralRe befindet sich in einem Bereich, in dem
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bereits 4 Fahrstreifen und entsprechende Bypéasse fir die Mainzer Stral3e vorhanden sind, d.h. der
Ausbau der B428 wurde in diesem Bereich bereits ausgefuhrt und abgeschlossen.

Die Querung der FuBganger und Radfahrer erfolgt mittels Anforderungsampel in Abhangigkeit des
Verkehrsaufkommens in bis zu 2 Schritten. Der Komfort flr FuRganger ist gut, der fir Radfahrer gut
bis befriedigend. Einschrankungen bestehen allenfalls, wenn aufgrund des Verkehrsaufkommens in
2 Schritten gequert werden muss.

Grundsatzlich ist die Querungsstelle fur alle Verkehrsteilnehmer ausreichend sicher. Es liegt kein
Unfallschwerpunkt vor, besondere Gefahrensituationen fir Ful3gdnger und den Radverkehr sind
nicht bekannt.

Gravierende Nachteile oder sonstige bedeutsame Behinderungen fur den flieBenden Verkehr sind
gleichfalls nicht bekannt. Der Verkehr lauft mit sehr wenigen tageszeitlich bedingten Ausnahmen
sehr flissig. Dies liegt zum einen an der relativ geringen Frequenz von Fu3gangern und Radfahrern
und zum anderen an der insgesamt gro3zligig ausgelegten Gesamtverkehrsanlage.

Wenn der Umweg fur den Radverkehr tber die Rampen noch zu akzeptierende Nachteile mit sich
bringt, so sind diese fur den ful3laufigen Verkehr als erheblicher zu bewerten. Auch ist davon auszu-
gehen, dass FuRRganger bei entfallender Querungsstelle trotzdem versuchen werden, die Bundes-
stral3e ebenerdig zu Uberqueren.

Verkehrsrechtlich gesehen liegt die Querung der B428 aul3erhalb der OD. Trotzdem hat sie flir den
fuBlaufigen Verkehr, sowie fir den Radverkehr eine sehr hohe Bedeutung. Ausschlaggebend ist die
Néhe zu den bebauten Ortslagen. Als sehr wichtige Verbindung zwischen den Gewerbegebieten
Sud und Ost gewabhrleistet sie, dass die als hoch einzustufende Barriere der 4-streifigen Bundes-
stral3e Uberwindbar bleibt. Stadtteile und Kernstadt sind so auch zu Ful3 und Rad ohne groRe Um-
wege erreichbar. Der Weg vom Bahnhof Bad Kreuznach zu den Arbeitsplatzen der Unternehmen im
Gewerbegebiet Ost (Stadtteil Planig und Bosenheim) wird Uber eine Hauptradwegeroute gewahr-
leistet.

Seitens der im Verfahren Beteiligten wurden entsprechende Stellungnahmen abgegeben die fest-
stellen, dass die Planung einer Uberquerung B428 mittels Rampen und Briicke unter Beriicksichti-
gung einer integrierten Verkehrsplanung, in Abwagung aller Faktoren und Belange insgesamt mit
mehr Nachteilen als Vorteilen verbunden ist.

Die Stadt Bad Kreuznach stimmt deshalb der Planung unter folgenden Bedingungen und Auflagen
Zu:

1. Vorhandene signalisierte, niveaugleiche Querung am KVP B428:
Die ebenerdige signalisierte Querung mit Bedarfsampel und der Ful3- und Radweg entlang
der Mainzer StraRe am Lidl-Grundstiick soll nicht riickgebaut werden, sondern in dem Mal3e
wie es die Verkehrsbelastung zuldsst, parallel weiterbetrieben werden.
So kénnen FulRgadnger und Radfahrer selbst entscheiden, ob sie den langeren Weg Uber die
Briicke ohne Wartezeit an der Ampel, oder die signalisierte Querung mit ggf. kurzen Warte-
zeiten wahlen wollen.

2. Rad- und FuBwegeguerung mittels Rampen tber die Briicke:

a. Zur sicheren, konfliktfreien und komfortablen Fihrung des Fuf3- und Radverkehrs soll
der geplante gegenlaufige, gemeinsame, 2,50 m breite Ful3- und Radweg auf eine Breite
von 4,00 m verbreitert, sowie getrennt gefihrt werden, d.h. Radweg 2,50 m breit und
FuBweg 1,50 m, breit.

b. Der Ausbau der Rampen muss unter Beachtung der Kriterien und Bedingungen einer
100%igen Barrierefreiheit und der Beachtung aller Faktoren der DIN 18040 ,Barriere-
freies Bauen® erfolgen, d.h. die speziellen Faktoren fir Querneigung, Podeste, Radab-
weiser, etc. sollen beachtet werden.
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3. Anstieq des Verkehrsaufkommens:

Sollte durch ein allgemein ansteigendes Verkehrsaufkommen oder aufgrund des Anschlus-
ses der Industriestral3e als 4. Ast an den KVP B428-Mainzer Str. die Gefahr von Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des KVP’s entstehen, die auf die Existenz der niveau-
gleichen, signalisierten Querungsstelle zurtick zu flhren sein kdénnten, so soll rechtzeitig
durch entsprechende Verkehrsuntersuchungen nachgewiesen werden, wie gravierend sich
die Verkehrsverhéltnisse unter Beibehaltung der niveaugleichen ebenerdigen Querung ver-
andern bzw. der Verkehrsfluss beeintrachtigt wird.

Wenn eine gravierende Beeintrachtigung des Verkehrs tatsachlich nachgewiesen werden
sollten, soll die vorhandene niveaugleiche, signalisierte Querung entfernt und der Radweg
entlang der Mainzer StraRe zurlickgebaut werden. In diesem Fall sollen wirksame und si-
chere SchutzmafRnahmen das illegale Queren der Fahrbahnen von FuRgangern verhin-
dern.

4. Besondere Bedingungen des Stadtteils Planig
a. Bitumintdse Befestigung des Rad- und FulRweges entlang der Bahnlinie
b. Restlicher Ausbau der StraRe am Grenzgraben

Aufgestellt, Bad Kreuznach den 16.03.2017
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Betreff

FuRganger- und Radwegeuberfihrung B428 Bad Kreuznach zw. Mainzer Str. u. B 41
hier:

Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Abstimmungsverfahrens des LBM Bad
Kreuznach gemaR § 74 Abs. 7 Verwaltungsverfahrensgesetz in Verbindung mit § 17

Abs. 1 Nr. 4 Bundesfernstral3engesetz

Inhalt der Mitteilung:

Der Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach beabsichtigt eine Geh- und Radwegebriicke
Uber die B428 entlang der Bahnlinie zu errichten, die von KH-Planig kommend mit Rampen
parallel zum Bahndamm gefihrt wird und an den Ful3- und Radweg der B428 und B41 an-
schlief3t.

Die Brucke soll die momentane Querung der B428 mit einer Anforderungsampel am Kreis-
verkehrsplatz der B428 mit der Mainzer Stral3e, die riickgebaut werden soll, ersetzen.

Die neue Geh- und Radwegebriicke wird parallel zum neuen Uberfiihrungsbauwerk der DB
Uber die B428 errichtet. Der Ausbau des Ful3- und Radweges beginnt am Viadukt unter der
Bahnstrecke Bad Kreuznach-Gensingen in Verlangerung der Stadtstrale ,Am Grenzgra-
ben®. Der Ful3- und Radweg steigt auf einer rund 100 m langen Rampe bis auf Hohe des
Bahnbauwerks an, um dann anschlie3end die B428 mit einer Briicke zu queren. Danach
wird der Ful3- und Radweg Uber zwei gegenlaufige Rampen auf den vorhandenen Weg an
der B428 gefuhrt. Die Langsneigungen betragen zw. 3 und 4,7%, der Ful3- und Radweg
wird in einer Breite von 2,50 m in gegenlaufiger Richtung hergestellt. Im Bereich des Bau-
werks hat er eine Breite von 4,00 m. Die Umsetzung soll zeitgleich mit dem Neubau der
DB-Briicke erfolgen.

Die Planung wurde durch den stellvertretenden Leiter des LBM, Herrn Wagner am
07.02.2017 Vertretern der zustandigen Beirate und Dienststellen ausfuhrlich vorgestellt:

e Behindertenbeirat e OV Bosenheim

e Seniorenbeirat e OV Planig

e RAD AG e Mobilitats AG

e Dezernat Il e Amt fur Recht und Ordnung

e Sozialamt e Abt. Bauverwaltung

¢ Abwasserbeseitigungseinrichtung e Abt. Tiefbau und Grinflachen
[ ]

Abteilung Stadtplanung und Umwelt




Fortsetzung:

Die Planung wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die Fuhrung der Rampen ist im We-
sentlichen der Grundstickssituation geschuldet. Auch die schwierigen Verhandlungen mit
der Bahn sind abgeschlossen. Fur das Eisenbahn-Brickenbauwerk und das Wegebru-
ckenbauwerk wird ein gemeinsames Wiederlager gebaut. Die Rampenwege und die Bru-
cke sollen unter Verkehr gebaut werden, was die MalBhahme zuséatzlich erschwert. Der
LBM bendtigt fur die MaRnahme grundsatzlich die Zustimmung der Stadt.
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Im Rahmen der Planvorstellung wurde die geplante MaRnahme intensiv diskutiert und be-
wertet. Bericksichtigt werden sollen die Belange aller Verkehrsteilnehmer im Sinne einer
integrierten Verkehrsplanung, wie sie mit dem IVEK festgelegt und beschlossen ist. Dem-
zufolge sind neben den Kriterien des MIV’s (4-streifigen Ausbaus der B428 und der Aufwei-
tung des Viadukts), die Anforderungen des Ful3géanger, des Radverkehrs und im Besonde-
ren, die der mobilitdtseingeschréankten Verkehrsteilnehmer zu bericksichtigen.

Alleine die Tatsache, dass die Nutzungsintensitat des Ful3gadnger- und des Radverkehrs,
sowie der mobilitdtseingeschrankten Verkehrsteilnehmer derzeit nicht besonders hoch ist,
rechtfertigt nicht deren Belange mit geringerer Prioritdt zu behandeln. Die Ful3- und Rad-
wegefluhrung muss gleichfalls im Besonderen an die Bedurfnisse von Seniorinnen und Se-
nioren angepasst sein. Stadtteile und Kernstadt missen auch per Fuf3 und Rad gut und
ohne Umwege erreichbar bleiben.

Das Fahrrad als alternatives Verkehrsmittel wird in Zukunft fir kurze, aber auch gréRRere
Reichweiten eine immer gréf3ere Rolle spielen und auch in Bad Kreuznach fir Berufspend-
ler noch mehr an Attraktivitat gewinnen.

In der Abwagung aller Faktoren wird die Stadt Bad Kreuznach folgende Stellungnahme ab-
geben. Siehe Anlage:




