Nutzungsschablone (Angaben beispielhaft)

FLf.G| ©O

GR GH
1100gm| 10,0 m

Bauliche Nutzung / Bauweise
Grundflache (GR) / max. Gebdudehdhe (GH)

Signaturen geméR der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 1100gm Grundfléache (GR)
GH 11950 m Gebdudehthe (GH) als Hochstmal in m tiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

Baugrenze

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

FI.f. G.

&

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

StraRkenverkehrsflachen

e

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Rad- und FuRweg
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

SR

x 5 Oberirdische Hochspannungsfreileitungen mit freizuhaltenden
~ \"‘"‘& Schutzstreifen

A_EA_\ Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

L_AF_\ Ausfahrt Feuerwehr im Einsatzfall

9.  Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

13.
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Legende 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzgebiet (I11B)

(abgegrenztes, noch nicht rechtskraftiges Wasserschutzgebiet
zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach; Abgrenzung im Plan
nicht dargestellt, da Geltungsbereich vollsténdig darin liegt)

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Regelungen und Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
LR S Umgrenzun%der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehr-
<1 ungen zum Schutz vor schédlichen Umweltwirkungen im Sinne
a4 aad des Bundes-Immissionsgesetzes
(aktive LarmschutzmaBnahmen) (s. Textfestsetzungen)
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Weitere Signaturen

>

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauverbotsgrenze geméal § 22 LStrG
(15 m vom Fahrbahnrand der K 92)

Freizuhaltende Sichtfelder gemal RAL 2012

L

Bestehende Gebdude gemaR Katastergrundlage

30

MaRzahlen (Angabe in Meter)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergnzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird
folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1 Flichen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1.1 Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr® sowie

,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®.
(siehe Plandarstellung)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 GroRe der Grundflache baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Einschrieb in der Planzeichnung - GR).

Gemah §19 Abs.4 S.3 BauNVO wird festgesetzt, dass Uber die festgesetzte
Grundflache hinaus fur die in § 19 Abs. 4 S. 1 Ziffern 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten
Grundflachen (d. h. die von "Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, die von
“Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO" sowie die von ,baulichen Anlagen
) zusétzlich maximal 2.950 qm berdeckt

unterhalb der Geldndeoberfidche ..
werden dlrfen.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO

(als absolute Héhe in Meter tber Normal Null) festgesetzt.
1.2.2.1 Gebdudehodhe (GH)
(siehe Einschrieb in der Planzeichnung).

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlage /

maximale Geb&udehthe / (GH - hochster Punkt des Baukérpers) ist

- bei Flachdichern (Neigung bis maximal 7°) der héchste Punkt des Bauwerks,
einschlieRlich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erhdhung bzw.

Aufmauerung der AuBenwand tber den Dachrand hinaus);

1.7

1.71

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es werden von Bebauung freizuhaltende Flachen mit Angabe der Nutzung
festgesetzt.

Schutzstreifen der Hochstspannungsfreileitungen

(siehe Plandarsteflung).

In der Planzeichnung werden Schutzstreifen von je 16,0 m beiderseits der
Leitungsmittellinie der 110-/220-kV-H&chstspannungsfreileitung sowie von 33,0m
slidwestlich und 245m nordostlich der Leitungsmittellinie der
380-kV-Héchstspannungsfreileitung nachrichtlich dargestelit.

Bauliche Anlagen und sonstige MaRnahmen sind im Bereich dieser Schutzstreifen
nicht oder allenfalls bei Einhaltung folgender Bedingungen méglich:

Grundsatzlich sind samtliche die Freileitungen
Mafnahmen unzul&ssig.

potenziell geféhrdende

Die Freileitungen sowie die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben;
insbesondere ist auch eine Zufahrt fur schwere Fahrzeuge dauerhaft zu
gewahrleisten.

Innerhalb der Schutzstreifen bzw. in unmittelbarer N&he dazu sind bauliche
Anlagen mit einer maximalen Bauhdhe von 5,50 m zulédssig (bei einer
Gelandehshe von 111,00 m @. NN entspricht dies einer Maximalhéhe von
116,50 m {. NN).

- Bedachungen sind gema® den Vorgaben der DIN 4102 auszufthren.

L}

- Glasdacher sind nicht zuléssig.

- Anpflanzungen innerhalb der Schutzstreifens der Leitungen dirfen nur bis zu einer
Endwuchshshe von maximal 7,0 m vorgenommen werden.

- Auch Anpflanzungen im Nahbereich der Schutzstreifens der Leitungen sind so
héhengestaffelt zu planen und vorzunehmen, dass ein Baum bei Erreichen seiner
Endwuchshéhe umfallen kann, ohne dass er die Freileitungen oder die Masten
tangieren kann.

Darliber hinaus sind die Hinweise in Ziffer 13 in Abschnitt Ill. des vorliegenden
Satzungstextes (zu ,Bauvorhaben im Bereich der Héchstspannungsfreileitungen”)
Zu beachten.

Die betroffenen Flachen kénnen als Ausgleichs- oder Grinflachen ausgebildet

werden, wobei die oben genannten Héhenbeschrénken zu beachten sind. Darlber
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1.8.3 Gestaltung der Ausgleichsflache im Stiden und im Westen des Geltungsbereiches

Auf der als Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten
Ausgleichsflache im Stden und im Westen des Geltungsbereiches (nérdlich
begrenzt durch die festgesetzte Fléche fur den Larmschutz) ist die Schaffung veon
Grinland trocken-warmer Standorte (mit tuffartigen Gehélzpflanzungen als
Trittstein-Habitate) vorzunehmen und die bestehende Ackerflache in extensives
bliitenreiches, Griinland (mit ergénzender Strauchpflanzung) umzuwandeln. Dazu
sind, gemaR den Vorgaben in Kap.5.4 des Umweltberichtes, folgende MaRnahmen

Randbereiche sind bel flachennarmen Anpnanzungen <ur
nischenreicher Strukturen unregelméafig auszubuchten.

- Auf ca. 5% der Fliche sind Habitatrequisiten in Form von bodenoffenen
Sandstellen zu schaffen.

TewWalinisiawn iy

- Einsaat der Restflachen mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemas den
+Empfehlungen fur Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut"
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau eV., 2014).
Solite eine Verfugbarkeit des Mahdgutes nachweislich nicht gegeben sein, kann
alternativ. = die  Einsaat einer  blitenreichen  Regio-Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 9 - Oberrheingraben mit Saarpféizer Bergland), idealerweise im
Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober, erfolgen.

- Nérdlich der Hochspannungsfreileitungen und ihrer Schutzstreifen kénnen auch
standortgerechte Laubb&ume und Straucher aus der Pflanzenliste gepflanzt
werden, wobei die landesnachbarrechtlich einzuhaltenden Grenzabsténde zu
beachten sind.

- Auf Grund der teilweisen Lage unter der Hochspannungsfreileitung und deren
Schutzstreifen sind die entsprechenden Vorgaben aus Ziffer 1.7.1 zu beachten (so
u.a. Pflanzen mit einer Endwuchshshe von maximal 7 m; auch Pflanzen im
Nahbereich der Schutzstreifen héhengestaffelt, so dass ein Baum bei Erreichen
seiner Endwuchshéhe umfallen kann, ohne dass er die Freileitungen oder die
Masten tangieren kann etc.).

- Alle Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen.
Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
[Dazu s. auch Abschnitt IIl., Hinweis Nr. 21].

1.8.4 Gestaltung der Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereiches

Auf der als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten
Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereiches (sudlich begrenzt durch die
festgesetzte Flache fir den Larmschutz und die Flache flr den Gemeinbedarf) sind
die bestehenden Ackerflichen fachgerecht in blitenreiches Grlnland
(Blumenwiesen) umzuwandeln und durch die Pflanzung von standortgerechten
Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen (mit Arten aus der in Abschnitt \"S
aufgefithrten Pflanzenliste und gemag den dortigen Erlauterungen) zu ergénzen.

Die genaue Gestaltung der Flé&che bleibt der Ausfiihrungsplanung vorbehalten.

Zulassig sind in  dieser Flache  darliber  hinaus unterirdische
Oberflachenwasserbewirtschaftungsanlagen, die mit Erde zu Uberdecken und
gemaR den vorstehenden Vorgaben zu begriinen sind.

1.8.5 Artenschutzrechtlich begriindete Mafinahmen

1854 Zur Sicherung der Einhaltung des Totungsverbots geméfR § 44 Abs. 1 Nr. 1
und / oder des Beschadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die
Rodung von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und
dem 28. / 29.02. des Folgejahres zuléssig.

1852 Im Geltungsbereich vorhandene Gras-Kraut-Bestéinde und die Ackerflachen
sind auRerhalb der Vogelbrutzeit (vom 15.03. bis 31.08.) zu beseitigen, um die
Schadigung eventueller Freibriiter-Bruten mit Sicherheit auszuschlielfen.

Fur den Fall eines notwendigen Baubeginns wahrend dieser Brutzeit sind die
Flachen wahrend der Brutplatzwahl und Brutzeit durch wiederkehrende Mahd
oder Bodenbearbeitung unattraktiv zu halten, so dass sich keine Bodenbriter
ansiedeln. Hierzu muss dann in der Zeit von Anfang Mérz bis Anfang August
monatlich eine Mahd oder Bodenbearbeitung der Flache erfolgen.

1853 Zur Verbesserung der Lebensbedingungen fur den Star sind im
Geltungsbereich vier Nistkésten (Starenhohle 38 der Firma Schwegler oder
gleichwertige) anzubringen. Die Kasten kénnen an baulichen Anlagen oder
Baumen installiert werden, dabei ist darauf zu achten, dass das Flugloch nach
Osten oder Siidosten ausgerichtet wird.

1.9 Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.9.1 DurchgriinungsmaRnahmen in der Gemeinbedarfsfléche

In der Flache far Gemeinbedarf sind in der im Bebauungsplan vorgegebenen Anzahl
Laubbaume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen. Die im Plan zeichnerisch festgelegten
Baumstandorte kénnen den Bedurfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst
werden: dabei darf ihre Anzahl aber nicht unterschritten werden.

Fur alle in Randbereichen von versiegelten Flachen zu pflanzenden B&ume sind
Pflanzscheiben mit einer Grundflache von mindestens 1,50 x 2,0 m herzustellen. Die
Mindestanforderungen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind zu beachten.

Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das
Anfahren der Stamme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe
Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller 0. &.).

Die in Abschnitt IV. des vorliegenden Textteils getroffenen Vorgaben und Hinweise
fur Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualititen etc.) sind zu beachten.

1.9.2 Begriinung von Park- und Stellplatzen

Auf Park- oder Stellplatzen in der Flache fur den Gemeinbedarf ist (mindestens alle
angefangene 4 Stellplatze) im Randbereich derselben ein standortgerechter,
stadtklimatoleranter Baum |. oder Il. Ordnung zu pflanzen.

Die dazu getroffenen Festsetzungen in Ziffer 1.9.1 gelten entsprechend auch fiir
diese Pflanzungen.

1.9.3 Gestaltung der aktiven Larmschutzanlage

In Abhangigkeit der noch festzulegenden Art und Ausfithrung der in Ziffer 1.10.1
festgesetzten akfiven Larmschutzanlage gelten folgende Vorgaben flUr eine
Begriinung der Anlage:

- Larmschutzwall:

Béschungsseiten eines Larmschutzwalls sind mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu begrinen, wobei die landesnachbarrechtlich begriindeten
Abstandsflachen einzuhalten sind.

Die genaue Art der Bepflanzung bleibt der Ausfuhrungsplanung Uberlassen. In
jedem Falle ist eine héhengestufte und abwechslungsreiche Pflanzung von (vor
allem in der Anwuchsphase trockenheitsvertraglichen) Gehdlzen vorzunehmen,
welche die Wirkung des Walls als mehr oder weniger geometrisch regelmafiger
"Erd-Kérper' kaschiert oder zumindest mindert. Bodendeckende Pflanzen dirfen
daher nur in untergeordnetem MaRe als ‘Full-Pflanzen’ und keinesfalls groRfléchig
mit einer Art verwendet werden.

- Larmschutzwall mit ergéinzenden technischen Elementen:

Soweit technische Elemente (Wand, Gabionen o0.a.) den geplanten
Larmschutzwall ersetzen oder erganzen, entfallen die vorstehenden Vorgaben fur
die jeweiligen Teilflichen bzw. sind diese Vorgaben auf die bepflanzbaren
Teilflachen zu beschrénken.

- Larmschutzwand oder sonstige technische bauliche Anlage:
Sofern eine Larmschutzwand oder eine sonstige bauliche Anlage errichtet wird,
sind die verbleibenden, nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Randflachen,
soweit sie nicht fir (wasserdurchidssig zu befestigende) Wartungs- und
Pflegetrassen freizuhalten sind, naturnah zu begrinen (durch Geholze,
blitenreiche Wiesenflachen, gaf.in Verbindung mit Stauden, o. 4.)). Die genaue Art
bleibt der Ausfuhrungsplanung Uberlassen.

In allen Féllen sind die in Abschnitt IV. des vorliegenden Textteils getroffenen
Vorgaben und Hinweise fiir Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualitéten
etc.) zu beachten.

1.10 Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.10.1 Aktive La&rmschutzmalnahmen

In der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fléche nérdlich der Fléche fur
den Gemeinbedarf ist - gemaR den Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens
[GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro (2020); s. Abschnitt lll., Ziffer 14] - eine
aktive Larmschutzanlage (Larmschutzwand oder -wall oder Kombinationen zwischen
aus beidem oder vergleichbar wirksame Elemente) in einer durchgehenden Héhe
von mindestens 1,80 m und hochstens 2,30m (ber der Oberkante der
nachstgelegenen Befestigung auf der angrenzenden Gemeinbedarfsflache zu
errichten.

Die Larmschutzanlage darf keine baulichen Liicken aufweisen. Die Wand muss so
errichtet werden, dass keine Unterstrahlung moglich ist.

Die Anlage muss eine Schallddmmung DLR > 24 dB nach DIN 1793-2 vom Mai
2019 aufweisen.

Alternativ kann auch auf den westlichsten 7,50 m der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Flache auf die oben genannte Larmschutzanlage verzichtet werden,
sodass die Larmschutzanlage auf Hohe nérdlichen Verlangerung der westlichen
Grenze der Gemeinbedarfsfliche endet. In diesem Fall gelten fur die entfallende
Larmschutz-Flache die Vorgaben aus Ziffer 1.8.4 fur die ndrdlich davon nach §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Ausgleichsflache.

1.10.2 Belag von Park- und Stellplétzen

Die Fahrgassen des Parkplatzes auf der Fldche fur den Gemeinbedarf sind
asphaltiert oder gepflastert auszufuhren. Bei gepflasterten Fahrgassen sind die
Fugen in Breiten von < 3 mm auszufihren.

110.3 Beschrénkung der Schallleistung der haustechnischen Anlagen des
Feuerwehr-Gebaudes
11031 Haustechnische  Anlagen durfen je Anlage einen

Schallleistungspegel LWA von 75 dB(A) aufweisen und nur i
Halfte des Baufensters installiert werden.

maximalen

P T -

1.10.6 Sicherung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom ErschlieBungstrager /
Bauherm der Nachweis zu erbringen, dass die Schalleinwirkungen infolge der
Nutzung des Feuerwehrstandortes an den gema® dem o.g. Gutachten kritischen
Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte der TA L&rm gemé&R den Vorgaben des
Gutachtens nicht Uberschreiten.

Dies beinhaltet den Nachweis der Einhaltung der im schalltechnischen Gutachten
(fur konkrete bauliche Anlagen und Nutzungen) zugrunde gelegten Annahmen und
Auflagen (bzw. - im Einzelfall einer Abweichung von diesen Annahmen und Auflagen
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1.11 Befristete und bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
1.11.1 Bedingtes Baurecht gem&® § 9 Abs. 2 BauGB / Larmschutz:

Eine Nutzung der Flache fur den Gemeinbedarf fur die festgesetzten
Zweckbestimmungen ist geméaR § 9 Abs. 2 BauGB erst dann zuléssig, wenn die in
ziffer 1.10.1 gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Larmschutzanlagen in
voller Hohe hergestellt sind.

1.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene

Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserrechtliche Vorgaben - Trink- und Grundwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Ill B eines
,abgegrenzten", aber noch nicht rechtskréftigen Wasserschutzgebietes (WSG ,Planig’,
EDV-Nr. 401 000 338).

Das Wasserschutzgebiet hat durch die Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit zu
beachten.

Bis zum Erlass einer Rechtsverordnung sind den Trinkwasserschutz betreffende
wasserwirtschaftliche Anforderungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord - Obere Wasserbehérde - zu kldren. Grundsétzlich sind die unter Ziffer 1 in dem
unten folgenden Abschnitt Ill. aufgefiihrten Hinweise zu beachten.

. Bauverbotszone nach Landesstralienrecht

Zur KreisstraRe 92 hin wird die 15 m breite Bauverbotszone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1
LandesstraRengesetz (LStrG) eingezeichnet (gemessen vom &ufieren Rand der
befestigten Fahrbahn). Dieser Bereich ist von Bebauung freizuhalten.

Diese Bauverbotszone gilt gemaf § 24 LStrG ausdriicklich auch fiir Werbeanlagen.

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten gilt zudem die Baubeschrénkungszone gemat § 23 Abs. 1 LStrG.
Demnach bedurfen Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder
wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis
30 m bei Kreisstralken, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, der
Zustimmung der StraBenbaubehérde. Allerdings darf diese Zustimmung oder
Genehmigung der StraRenbaubehdrde geméR § 23 Abs. 6 LStrG ,nur versagt oder mit
Bedingungen oder Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheif oder
Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Strallenbaugestalfung nétig
ist".

Der Landesbetrieb Mobilitst Bad Kreuznach (LBM) wurde im Verfahren beteiligt und hat
der Planung grundsatzlich zugestimmt.

lll. Hinweise und Empfehlungen

1:

(ohne Festsetzungscharakter)
Abgegrenztes, nicht rechtskriftiges Wasserschutzgebiet

Wegen der Lage des Geltungsbereiches in der Wasserschutzzone Ill B eines noch
nicht rechtskraftigen, aber abgegrenzten und daher zu beriicksichtigenden
Wasserschutzgebietes (siehe Ziffer 1. in Abschnitt Il.) sind folgende Hinweise fir die
Umsetzung von Vorhaben im Geltungsbereich zu beachten:

a) Die Vorgaben aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Trinkwasserschutzgebiete flr
Grundwasser” sind zu beachten.

- Aus Tabelle 1 des Arbeitsblattes zu potenziellen Gefahrdungen geht hervor, dass
nach Punkt 5.4 Bohrungen, nach Punkt 5.6 das Errichten und der Betrieb von
Grundwasserwarmepumpen, Erdwérmesonden und -kollektoren, nach Punkt 2.5
die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachfléchen (insbesondere aus
unbeschichteten Metallen) und Verkehrsflichen mittels  oberirdischer
Versickerungsanlagen, nach Punkt 4.2 die Errichtung von baulichen Anlagen mit
Eingriffen in den Untergrund Uber dem Grundwasser und nach Punkt 4.6
Baustelleneinrichtungen, Baustofflager und Wohnunterklinfte far
Baustellenbeschéftigte ein weniger hohes Gefahrdungspotenzial darstellen.

Nach Punkt 2.2 sind der Bau und Betrieb von Abwasserkanélen, nach Punkt 2.4
das Einleiten von Schmutzwasser und Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen
in oberirdische Gewasser und nach Punkt 4.3 die Errichtung von baulichen
Anlagen mit Eingrifien in den Untergrund im Grundwasser als ein hohes
Gefahrdungspotenzial eingestuft.

- Die \Versickerung von  Niederschlagswasser  mittels  unterirdischer
Versickerungsanlage (insbesondere Versickerungsschéchte) nach Punkt 2.6 und
nach Punkt 3.2 die Verwendung von Materialien beim Bau von dem Niederschlag
ausgesetzten Hof- und Verkehrsfléchen, die den Anforderungen an ihre
Schadlosigkeit nicht geniigen, sind unter sehr hohes Gefahrdungspotenzial
eingeordnet.

Diese Gefahrdungen sind bei der Umsetzung von Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu beachten.

b) Fur die Verlegung der Abwasserleitungen mussen die Anforderungen des
ATV /DVGW Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkandle und -leitungen in
Wasserschutzgebieten” und der DIN 1986 T 30 zu erhohten Anforderungen an das
Rohrmaterial und die Uberwachung auch fir Grundstiicksentwésserungsanlagen
eingehalten werden.

c) Die Anforderungen der Bundesverordnung uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind zu erflillen.

. Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben
Mafnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden
MaRnahmen.

GemaR §55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gew#sser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtiiche
Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfihrung einer evtl. Versickerung tber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung, auch im Hinblick auf die Lage im abgegrenzten Wasserschutzgebiet
(s.0.), sowie das Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren sind mit dem Trager der
Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser /
Drainagewasser auf dem Grundstick, auf dem es anfallt genehmigungs- und
erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitfléichig (Uber
flache Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
zulassig.

Fur die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Flache im
Verhaltnis zur Muldenfliche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe groRer als 30 cm, zentrale
Becken, Rigolen, Schéchte etc.) sowie fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist
hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener, abflusswirksamer
Flache oder bei Einleitung in ein FlieRgew&sser mit mehr als 2 ha angeschlossener,
abflusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmdglichkeiten
des Oberflichenwassers sind  Einwirkungen, die nach §9 WHG
(Wasserhaushalisgesetz) als Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bediirfen.

. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und / oder Beregnungswasser sollten maglichst Zisternen mit Pumpen zur
Brauchwassernutzung errichtet werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das
Dachwasser der Gebiude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt
werden. Das Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur
Nutzung (Vyy) sowie eines flexiblen Speichers zur Retention (Pufferung) zusatzlicher
Niederschlagswasser (Vg) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche
Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Verf'=
VN+VR.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach
der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke
Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfigung stehen. Bei der Nutzung von
Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der
Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fur
Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefihrt wird und die
strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV
2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen
verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die
Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu
kennzeichnen. Zudem sind samtliche Leitungen im Geb&ude mit der Aufschrift oder
einem Hinweisschild ‘Kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor Erstellung und
der Inbetriebnahme der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach
anzuzeigen. AuBerdem ist der Wasserversorgungstrager (Stadtwerke Bad Kreuznach)
dariiber zu informieren.

SchlieRlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassemutzungsanlage nach § 13 Abs. 4
Trinkw\/ 2001 der zustidndiaen Behérde anzuzeiaen.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr
von Uberflutungen erkennbar. Dennoch wird grundsatzlich empfohlen, zum Schutz vor
einem nie ganz auszuschlieBenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrundstiicken
im Falle von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorgemalnahmen zu treffen.
Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die héher gelegenen sudlichen Réander des
allerdings nur schwach (ca. 2 %) nach Nordwesten geneigten Geltungsbereiches. Da
dort aber zunéchst eine flachig begriinte Ausgleichsfldche geplant ist, sind evtl.
Vorkehrungen (in  Form von Verwallungen o. 4., unter Einhaltung der
landesnachbarrechtlichen Bestimmungen), die vom Eigentimer herzustellen und
dauerhaft zu erhalten wéren, hier nicht erforderlich.
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Bemessung dieser Flé&chen ist die Muster-Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr der
Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 (zuletzt geéndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden.

Grundséatzlich sind die Vorgaben des §7 LBauO zur Anlage von Zugangen und
Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

. Boden / Baugrund

Die Aussagen des geotechnischen Gutachtens [baucontrol simon & nowicki (2019):
Geotechnischer Bericht 7860/16. Projekt: Neubau Feuerwehrgeratehaus An der
Kieskaute in Planig. 09.11.2016, Bingen] zum Boden und zum Baugrund, so
insbesondere zu den bodenmechanischen Kennwerten, den geotechnischen
Folgerungen zur Grindung, die Empfehlungen zum Schutz vor Wasser
(Bauwerksabdichtung) und zum Aufbau der Verkehrsflachen, die Hinweise zur
Bauausfihrung sowie die Aussagen zur Versickerungsfahigkeit / Wasserdurchlassigkeit
etc., sind zu beachten.

Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung und somit Bestandteil der vorliegenden
Bauleitplanung.

Grundsatzlich sollten aber auch die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1064
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Grében -
Baschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet
werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu berlicksichtigen.

. Altlasten

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schéadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflichen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Nach §5  Abs.1 Landesbodenschutzgesetz ~ (LBodSchG)  sind  der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundsttick
(Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der zusténdigen Behdrde
(Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

10. Schutz und Verwertung von Boden

11.

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® und
DIN 18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau - Bodenarbeiten” zu beachten.

Im Rahmen der Baumafinahmen anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der
Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus anfallenden
Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden
kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur Verfligung
stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archéologische Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und der Fund geméaR § 17 DSchG
unverziiglich (direkt oder tber die Denkmalschutzbehdrde oder die Stadtverwaltung)
der Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei
Zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager/Bauherren nicht von der

Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchéologie (Mainz).
Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion

Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmé&Rig den
Anforderungen der heutigen archédologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautrégers bzw. des Bauherrn
finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich: So kann gemal § 21 Abs. 3
DSchG ein Trager offentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben Jals
Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher
oder archéologischer Nachforschungen und Ausgrabungen einschiieBlich der
Dokumentation der Befunde verpflichtet werden".

12. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von B&aumen und Strauchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die diesbeziglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW
Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen
(FGSV e.V., Kéln) sind zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind
friihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

13. Bauvorhaben im Bereich der Héchstspannungsfreileitungen

Fur samtliche (ggf. auch nicht genehmigungspfiichtige) Bauvorhaben im Schutzstreifen
der in der Planurkunde nachrichtlich dargestellten
110-/220-kV-Héchstspannungsfreileitung (Tréger: Westnetz GmbH, Dortmund) sowie
von 330m sidwestich und 24,6m norddstich der Leitungsmittellinie der
380-kV-Hochstspannungsfreileitung (Tréger: Amprion GmbH, Dortmund) bzw. in
unmittelbarer Nahe zu diesen sind den Tragern Bauunterlagen (Lagepléne und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN) zur Prifung und abschliefenden
Stellungnahme bzw. zum Abschluss der Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer
/ Bauherm zuzusenden. Alle geplanten Ma®nahmen bedrfen der Zustimmung durch
den Trager. Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.7.1 gelten unabh&ngig davon.

14. Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [GSB
Schalltechnisches Beratungsbiiro (2020): Stadt Bad Kreuznach: Bebauungsplan Nr.
P11 ‘'Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute' Schalltechnisches Gutachten
(Bericht-Nr.: 1978_gut01). Sankt Wendel, 28.01.2020.].

Das Gutachten ist Anlage zur Begrijndung und somit Bestandteil der vorliegenden
Bauleitplanung.

15. Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Geléndes hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung  des
Grundstiickseigners / Bauherren zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in
entsprechender Achtsamkeit durchzufuhren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus
Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunéchst muss dann
eine Freimessung des Gelédndes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht
moglich, so muss bei allen bodeneingreifenden MaRnahmen eine baubegleitende
Aushubtberwachung / Kampfmittelsondierung durchgefihrt werden.  Sollten
Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort
einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Stadt Bad Kreuznach, die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

16. Artenschutz

Zur frihzeitigen Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse und der
Zugriffsverbote des §44 BNatSchG wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet [Arbeitsgemeinschaft Dérhofer & Partner und Viriditas (2016): Stadt Bad
Kreuznach, Staditeil Planig, Bebauungsplan P 11 ‘Feuerwehrgerétehaus an der
Kieskaute': Artenschutzrechtliche Prifung. Stand: 12.10.2016. Weiler bei Bingen.].

Die aus diesem Fachbeitrag abgeleiteten und in die textlichen Festsetzungen
eingearbeiteten artenschutzrechtliichen Vorgaben und sind zwingend zu beachten und
unterliegen nicht der kommunalen Abwégung in der Bauleitplanung.

Der Fachbeitrag ist Anlage zur Begriindung und somit Bestandteil der vorliegenden
Bauleitplanung.

17. Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Gehdlzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr.2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdume, die aufierhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfléchen stehen,
Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu sefzen", zulassig sind
allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Béumen".

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs.5 Satz 2 Nr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot - streng
genommen - nicht fir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zulassige Eingriffe (das
Bauen bzw. ein hierzu zwingend vorher notiger Gehdlzeingriff gelten nach Rechtskraft
eines Bebauungsplanes als zuléssig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der
§§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten, wonach heimische Tierarten (so
bspw. in Gehdlzen Végel bzw. Fledermause) nicht beeintrachtigt, noch deren Nistplatze
/ Zufluchtsstatten zerstort werden dirfen. Vor einem Gehélzeingriff in der "biologisch
aktiven® Jahreszeit (d.h. somit auRerhalo der o.g. Frist) ist daher der
artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) auf jeden Fall auszuschlielen.

18. Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit (gegenlber der
nachtaktiven Fauna allgemein, v.a. gegeniber Insekten) bei gleichzeitigen
Skonomischen Vorteilen (lange Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) - flr
Maetanchtan nur (maalichst warmweiR bis neutralwei® geténte) LED-Lampen (mit
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3. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von aufen
angreifende Bodenfeuchte.

4. Abdichtungen wvon Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und
Rohrdurchfihrungen in Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichten
Materialien bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfuhrungen.

5. Abdichten von Kellertiiren.

6. Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamingfen u. &. von aulen (um ein
Ansaugen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebdude zu
reduzieren).

7. Hinterfullung vor erdberlihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
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gasdicht abschlieRen, oder der Keller sollte nur von aulen zuganglich sein.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten,
weil in nicht unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen
im Erdgeschoss héher als in unterkellerten Gebaduden sind. Die Frostschirzen unter
nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die
kapillarbrechende Schotterschicht nach auften abgeleitet werden kann. Unter diesen
Bedingungen kénnen sich unter dem Gebdude hohere als die gemessenen
Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber - da das aus dem Boden austretende Radon durch die
Atmosphérenluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird - vor allem
h&ufiges und intensives Lilften als wirksamste Manahme gegen die Aufnahme einer
-u hohen Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen,
sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz
gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden darilber hinaus auch ein Abschluss des
Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und
Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der
Bodenplatte empfohlen.

Weitere Aussagen sind dem genannten Radon-Gutachten, dem Radon-Handbuch des
Bundesamtes fur Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fur
Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@]fu.rlp.de, Telefon: 06131 / 6033-1263) sowie folgender
Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rlp.de/php radon/meta/erlaeuterungen. pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der

Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
(Internet: www.lgb-rlp.de, Telefon: 06131/ 9254-0).

0. Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemaR §40 Abs.4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches,
autochthones Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik
Deutschland hat die Biodiversititskonvention unterschrieben und hat sich damit
verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann
hingegen die genetische Variabilitat einer Region stark verandern. Die Regelung stellt
zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkinften aus anderen Vorkommensgebieten
innerhalb Deutschlands nach dem 1. Méarz 2020 der Genehmigungspflicht nach § 40
Abs. 4 Satz 1 unterliegt.

.Ubererfiillung des Kompensationsbedarfs

-

Da gemaB der Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung  im Umweltbericht  ein
Kompensationsbedarf fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. P 11 von ca. 4.160 gm
ermittelt wurde, durch die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen jedoch ca. 6.550 gm
naturschutzfachlich aufgewertet werden, verbleiben noch ca. 2.390 gm, welche der
Planungstrager im Sinne eines Okokontos nutzen und ggf. fur die funktionale
Kompensation sonstiger Eingriffe in Natur und Landschaft als Ausgleich in Anspruch
nehmen kann. Die gesamte Flache wird durch den vorliegenden Bebauungsplan fur
diese Zwecke planungsrechtlich gesichert. Es bedarf aber der férmlichen ,Einzahlung"
und einer entsprechenden Vereinbarung Uber die Anerkennung der Malnahmen
seitens der Untere Naturschutzbehérde des Kreises Bad Kreuznach.

2.DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begrindung bzw. in Fachgutachten genannten
DIN-Normen sind beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen archivmaBig
gesichert niedergelegt und stehen bei der Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Abt.
Stadtplanung und Umwelt, Viktoriastrae 13, zur Einsicht zur Verflgung.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Uber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, bzw. http:/fwww beuth.de) maglich.

IV. Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwahlen in Abhéngigkeit vom
konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.
Die Liste ist nicht abschlieRend.

Wichtig fiir eine Skologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mogliche
Verwendung von heimischen Geholzen. Es koénnen aber auch Arten verwendet
werden, die dieses Kriterium nicht im strengen Sinne erfullen. In jedem Fall sollte aber
darauf geachtet werden, dass méglichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden,
die vor allem durch ihre Blite und ihre Friichte und / oder sonstige Eigenschaften
(z.B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung 0.34.) einen Teil-
Lebensraum (als temporéres Jagd-(Flug-/ Brut- / Nist-)Habitat fir unsere heimische
Fauna (v. a. fiir Végel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach den §§ 44-47 des
Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

) Baume
B&ume |. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

B&aume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Mespilus germanica - Mispel

Morus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

b) Landschaftsstréucher

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehéize ist - mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Erganzend bzw. alternativ kénnen fir Pflanzungen im Randbereich von Stellplatzen,
Zuwegungen und angrenzenden Strafien auch andere stadtklimatolerante
Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der GALK-Strafenbaumliste [Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz  (galk) e.v. (2012): GALK-StraBenbaumliste, Stand
01.03.2012. www.galk.de] zur Verwendung auf Strafen- und Parkplatz-Flachen als
‘geeignet’ oder ‘gut geeignet fir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als
Hochstamm erhaltlich sind und eine MindestgréRe von 8 m (nach den Angaben dieser
Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders festgesetzt):

- B&ume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdmmigen Baume sind fachgerecht (méglichst
mit Dreibock) anzupfahlen.
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"Feuerwehrgerdtehaus an der Kieskaute" (
Kreuznach am 26.06.2014.

- Beschluss ortstblich éffentlich bekannt gemacht am 21.07.2014.

Nr. P 11) durch den Rat der Stadt Bad

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 3 (1) BauGB in Form einer 6ffentlichen
Erérterung des Vorentwurfes am 27.07.2014, nach ortsblicher Bekanntmachung am
21.07.2014, sowie in Form einer dffentlichen Auslegung der Vorentwurfs-Unterlagen vom
30.07.2014 bis zum 13.08.2014, nach ortstiblicher Bekanntmachung am 21.07.2014.

- Beschluss iber das Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 31.10.2019.

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange

und Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Frithzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemaf § 4 (1) BauGB durch Schreiben an die betreffenden Stellen vom 29.07.2014.

- Beschluss (iber das Ergebnis der friihzeitigen Behérden- und TéB-Beteiligung am
31.10.2019.

Offentliche Auslegung

- Beschluss des Rates der Stadt Bad Kreuznach zur Durchfiihrung der Offentlichen
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB am 31.10.2019.

- Offentliche Auslegung des Entwurfes gem4R § 3 (2) BauGB - mit Planzeichnung,
Satzungstext (mit textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen
etc.) und der Begriindung (mit Umweltbericht und Anlagen etc.) - fur die Dauer eines

Monats vom 26.11.2019 bis 07.01.2020, nach ortstiblicher Bekanntmachung am
18.11.2019.

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser 6ffentlichen Auslegung am 27.02.2020.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB (mit Benachrichtigung {iber das Offenlegungsverfahren) durch Schreiben an die
betreffenden Stellen vom 13.11.2019, mit Setzung einer Frist zur Riickmeldung bis zum
07.01.2020.

- Beschluss Uber das Ergebnis dieser Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
6ffentlicher Belange am 27.02.2020.

Erneute Offentliche Auslegung

- Beschluss des Rates der Stadt Bad Kreuznach zur Durchfihrung der erneuten

Offentlichen Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am
27.02.2020.

- Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes vom 12.06.2020 bis einschlieBlich
29.06.2020, nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 04.06.2020.

- Die Beschlussfassung Uber das Ergebnis der erneuten &ffentlichen Auslegung erfolgte
am 27.08.2020.

Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange

- Erneute Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager
ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB (mit Benachrichtigung

tiber die erneute Offentliche Auslegung) mit Schreiben an die betreffenden Stellen vom
02.03.2020, mit Setzung einer Frist zur Riickmeldung bis zum 29.06.2020.

- Die Beschlussfassung Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behtrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte am 27.08.2020.

Satzungsbeschluss
- Satzungsbeschluss durch den Stadtrat Bad Kreuznach am 27.08.2020.

Bad Kreuznach, den &-\'(O%Q\O
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Dr. Heike Kaster-Meurer
(Oberbiirgermeisterin)

(Siegel)

Ausfertigungsvermerk
Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der textliche und der zeichnerische Inhalt der Urkunde mit dem
Willen der Stadt Bad Kreuznach als Rechtssetzungsberechtigte ibereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Umstande beachtet worden sind.

Bad Kreuznach, den &H ‘9&0 5

Dr. Heike Kaster-Meurer
(Oberblrgermeisterin)

(Siegel)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkraftsetzung

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméaR § 10 Abs. 3 BauGB und
Eintreten der Rechtskra des@ebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus an der Kieskaute"
(Nr.P 1) am 38520

Bad Kreuznach, den A-.XQ)‘Q.O

Dr. Heike Kaster-Meurer
(Oberbirgermeisterin)

(Siegel)
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§ Ubersichtskarte (unmafstéblich)

VI. Rechtsgrundlagen (jeweils in der aktuellen Fassung)

* Baugesetzbuch (BauGB)
« Baunutzungsverordnung (BauNVO)

« Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
» Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

» Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

o Landesstralengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG)

» Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

« Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG)
» Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
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