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Anmorkung

BK=Gemarkung Bad Kreuznach

L ) — S
.

Wi=Gemarkung Winzenheim
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Das gesamte Plangebiet liegt im Bereic
der Wasserschutzzone illa
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Vereinfachte Anderung gem. StadtratsbeschiuB vom C1.06.1994

ortsiblich bekanntgemacht am 15.06.19384
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\ P \ PLANZEICHEN

i:;‘ Kartengrundiage gem. § 1 der Planz VC.
3 3‘—} vom 30,7 1981 (BGBI. 1 Seite 833)
= e S

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 4bs.1 Mr. 1 BB2ul)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(€ 9 abs. 1 Nr. i BBauG und § 16 BauNVYOQ)

.
2.8.(140) GeschoBfiachenzanl’
e
.2.B. 04 GCrundfidchenzahi
2.8, III Zah! der vollgeschosse als Hochstgrenze

z.B.(IE) Zah! der Yollgeschosse -~ zwingend

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Aps. ) Nr.2 BBawG und §§ 22 und 23 BauNVO/

¢+ B Offens Bawweise

e Geschigssene Boauweise

A '
&ﬁﬁ_‘r Nur Eipzelhiuseyr oder Hausgruppen zullssig

,ﬁ\
,_{_;@\‘ Nur Hezusgrugpen und Gescholwohrungsbau zulassig
LG\; Hur Gescholdwehnungsbau zulassig

e—  Baugrenze
4.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mietergarten

5. VERKEHRSFLACHEN
{8 §Abs. 1 Nr. 11 und Abe, € BBaud )

] Verkewrzfltichen. Fiachen fir den fiis@ender

4 uad ruhenden Verkenr, Birgersteige usw.
"Mmmehuﬂ'ﬁchon sind allseitig

- _ﬁﬂ%ﬂ““ounng umschlossen )

] &»".Z ..u' PICTL S ‘ " ‘ ; o ' Sl =S e
: *— : ltf,“'ﬁi@»mm;ungﬂh’-j‘l' - ’ B )

AN\

ﬁ Oftertliche Parkfliche

Verkerrstidichen besanderer Zweckbestimm

Wirtschaftswege

6. FLACHEN FUR VERSORCUNGSANLAGEN
(8§ G Abs, 1 Nr. 12 und Abz. & BRauG)

n Eisktrizitdt { Trafostation!

8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
{8 & Abs. 1 Nr 13 ond Aks. B BBauB )

———— 220 bzw 380 kV Freiisitulia mit Schutzstreifen

B ———

9. GRUNFLACHEN ~OFFENTLIH -
{$G Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BBaulG )

Griinflacher und Wege (Vorschlag )

.I. *
jf‘ Rauerkleingarten ' ;
i . -g; é
Sportplatz
{3 | Spielplatz

10.SONSTIGE PLANZEICHEN

Anzupflanzende Baume {
1§09 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BBauG) . &

I Umgrenzung van Fidchen fur Stelipidtze und
Garagen {§ 9 Ahs. 1 N 4 ynd 272 BBauG)

G35t Gemeinschaftsstellpidize GGa
Ein-~ und Ausfahrt
uf Unterfiurgaragen o
’ ’ (§9 Abs. 1 Nr.4,1 und
Abs.& 3BauG!
EDEDESES iy Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen zugunsten der Anliegergrundsticke
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BBauG)

Grenze des raumiichen G_cmmgsb-n'ﬁ-h ges

m Bebauungsplans {5 9 Abs. 7 BBauG )

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs.4,§ 16 Abs 5 BauNVQ)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzung Zahl der Yollgeschasse
" GeschoBflacher zah! Grundfldchenzahi ¢
Bauweise Bauweise
|
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1.0 Art der baulichen Nﬁtzun
{Brster Abschnitt BauNvO, § 9 (1) 1 BBauC)

3 e

“‘o‘.. -

1+1 Das Plangsbiet ist mit Ausnahme der dffentlichen Grinfidchen als "Allgemeines Wohncebiet" (WA)
gemif § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen aemiB § 4 (3} BauNVO sind unzuld¥ssiq.i

richten.
mind. 0,40 m unter Geldndeniveau liecen muB.

2.0 Map der baulichen Nutzunqg
{Zweiter Abschnitt BauNVn, § 9 (1)

1 BRau®)

GeschoBzahl) beqgrenzt.

3.0 Bauweise
" (Dritter Abschnitt BauNVvo, § 9 (1) 2 BBau® ,

3.1 tberbaubare Grundstilcksfl&chen
i N P

Festsetzungen in der Planurkunde.

kK 1% P9
Die Dachneiquna soll 7 - 252 hetracen.

3.2 Nicht ilberbaubare Grundstiicksfldchen,

AuBere Gestaltuna der bhaulichen Anlaaen

1.2 Oberirdische Garagen und Stellplitze sind in dem Planbereich nur ar den im Plan ausqewieﬁene%
Stellen und in dem vorgesehenen Umfana zulfissia.
Die Anlage von im Bebauungsplan festgeleqten Unterflurgaragen hat sich hinsichtlich der Aua- 3
fithrung nach den bisher gegebenen Bestimmungen der Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach,
‘betr. Ancrdrnung und Gestaltung von Garagen vom 12.c4.1973, in der jeweils aiilticen Fassuna zu ¢

-

Abweichend von dieser Rechtsvercrdnunqg wird festgesetzt, dal® die Oberkante der Unterflurgaradge

2.1 Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen i{iberbaubaren Grundstpcksflﬁchen zuldssiten Bebauung ist
dAurch die im Flan fiir die einzelnen Abschnitte 1jeweils einaetraaenen Hichstmafe (GRZ, GFZI uand

Piir das Plangebiet gilt die Bauweise entsprechend den

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflfchen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zuganqgswege,
gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei der Neuanlane von Abb&schungen gegen Grundstiicks-
grenzen (auch Strafenqgrenzen) darf die BSschung nicht steiler als ' : 2 sein. Sie muf an Nachbar-

legen und als Griinfldche zu unterhalten.

bahnteile zulidssiq.

. 4.0 Griinflachen
T 9 (1) 15, 24 BBauG)

grenzen ca. 2,00 m vor der Grenze zum Nachharqgrundstiick auslaufen.
Die auf den Grundstiicken ausgewiesenen I'lidchen fiir Mietergirten sind mit einer Mindestgrige von
50 qm je Garten anzulegen und untereinander durch aeschnittené, mind. 1,20 m hoch werdende Hecken
i ; zu trennen. Auf je 100 gm Fldche ist ein Halbstamm-Cbsthaum zu pflanzen.
: Im Plangebiet dilrfen massiv erstellte Finfriedigungen eine Hdhe won 1,00 m nicht iiberschreliten.
Ziune in Form von Maschendraht etc. sind nur zulilissia, wenn sie in Hecken verbeorgen angelaqgt sind.*
Feuerwehrzufahrten sowie Zufahrten fiir Rettungsaerite sind mit befahrbaren Rasengittersteinen anzu-

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend RAST) an StraBeneinniindungen sind Anpflanzungen und Ein-
friedigungen bis zu einer H5he von 0,70 m {iher der Nberkante der in diesem Bereich liegenden Fahr-

4.1 Die 8ffentlichen Griinflichen sind iiberwieaend mit heimischen Geh®lzen und Biumen auszufilihren

nicht iilberschreiten.

5.0 PRusnahmen

Ausnahmen zulassen hinsichtlich: -

festgesetzt sind; o

5;2 anderer Bdschungsformen bzw. ihres

gefiihrt werden;

halten werden.

4.2 Das Geldnde der Dauerkleingartenanlage ist in Aufteilunq und Form im Sinne der Planzeichnung zu
gliedern. Die Einfriedigung der Parzellen ist entsnrechend 3.2 vorzunehmen. In jedem Garten ist
mind. 1 Hoch- cder Halbstamm-Obstbaum anzupflanzen.

Form, Sr&fe und Material der Lauben sind von der Stadtverwaltung - Gartenamt - in Verbindung mit
dem Stadtverband de; Kleinqggirtner festzulegen.

4.3 Die als Immissionsschutzpflanzungen ausgewiesenen Flichen und Baumreihen (§ 9 (1) 24 BBauG} sind
nach den anerkannten Richtlinien filr Schutzpflanzungen anzulegen.
Geh8lzpflanzungen unter den Freileitungen diirfen im ausqewachsenen Stadium eine HOhe vorn max. 6,com

Die Untere Bauaufsichtskehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde won den vorstenendern Vorschriften

5.1 der Errichtung von'Nebenanfaqen, die der Versoraqung mit Elektrizitit, Cas, Wirme und Wasser sowis
der Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit fiir sie im Bebauunagsplan keine besonderen rliachen

Ersatzes durch Stiitzmauern, wenn das Finverzstandnis sdmtlicher
Betroffener vorliegt und der Sffentliche StraBenraum dadurch nicht beeintrdchtigt wird;
bei gelidndebedingten Stiitzmauern an StraBenarenzen kann die BSschung bis 92,50 m an die Mauer heran-

5.3 der Aplage zusdtzlicher unterirdischer Garagenanlagen zur Befriediagqung des anderweitig nicht unter-
bringenden Stellplatzbedarfes, wenn dabei die Vorschriften der Rechtsverordnuna der Stadt Bad Kreuznach
betr. die Anordnung und Gestal tunn von Garagen, vom 12.04.1972, in der jeweils gilltiocen Fassung, einge-

Rechtsgrundlagen

vorhaben im Stddtebaurecht vom ©6.07.1979 (BGBl.

0
~

verordnung) vom 19, ‘Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

4 vom o5. Februar 1979 (GVBl. Nr. 3/79)

ber. 5. 1123) mit allen Xnderungen.

aj Bundesbaugesetz (BRauG) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 18, Augqust 1976 (BGBl. I 5. 2256, 3617,
’ gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom o3. Dezemher 1976 (BCBl. I 8. 3281),
gedndert durch Art. ! des Gesetzes zur Beschleunicung wvon Verfanren und zur Erleichterung ver Investitions-

zZuletzt

S. 949),

b) Landesbanordnung filr Rheinland-Efalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBl. S. 53), zuletzt geandert durch
r das Zweite Landesgesetz zur Xnderung der Landesbauordnung filr Rheinland-Pfalz vom Zo. Juli 19&2

Verordnung {ber die bauliche thzunq der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0O) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

a) Verordnung {ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie {ilber die Darstellung des Planinhalts (Plarnzeichan-

e) § 17 des Landesgesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspfleqge (Landespflegegesetz - LPFf1G) in der Fassung

f) § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunaqer durch Luftverunreinigung, Geriusche, Er-
schiitterungen und &hnliche Vorgiinge (Bundes-Immissinnsschutzgesetz - BImSchG) vow 15. Marz 1%74 {BGBl. I S. 721)

A‘Nachweis iiber das Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom_ 29.11.1979 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

_T Aufgestellt:
Bad Kreuznach, den 22.10.82
Stadtverwaltung Bad Kreuvznach

FPlanfertigung und
Bearbeitung:

Plamungs- u, Vermessursysamt

Im Auftraqg:. Im Auftrag:

LAy

Ltd, Stadtbaudirekto

nterlagen des
Hamtes angefertigt. In topoqrafischer Hin-
sicht 1 sie durch Feldvergleich und eigene
drtiiche Messung von der Vermessungsabteiluna der
Bauverwaltung auf den Stand vonSept. 1982 ge-
bracht worden.

Bad Kreuznach, den 22.0ktober 1982
Stadtverwalt s reuznach
Planungs- : suhgsamt

: =t s

In Auftrac
Be % :
~\g ¥ 5

GemdR & 2a (2) BBauG fand nach ortsiblicher Bek
machuna vom 0201198¢ die Erdrterurg mit den Biirgern
am 15011980 statt. Zusdtzlich lag dexr Verentwurf
in der Zeit vom 36011980 bis einschl, 20011330

zur  Einsichtranme aus. Die gem#f § 2 (5) des Bendesbau-
gesetzes erforderliche Beteiligung der Behbrden und
Stellen, die Trdger ¢ffentlicher Belange aind, ist
Aurch Benazchrichtirueng wom  19.12.79 erfolgt.

Bad Kreuznach, den 271082
Stadtverwaltung Bad

Pl g~ u. Vermesé
Im t:IE:

Bauamtmann

Dexr Entwurf des Jibauungsplanes hat gemdf § 2a (6) des
il sbaugesetzes vom 18.08.197€ nach ortsiiblicher Be-

. kamntmachung vom 25.10.1982 in der Zeit vom 04.91.1982

Bis 03.12.1982 einen Monat lanq O6ffentlich ausaeleqen.

e nach § 2 (5) des BBauG Beteiliqten sind ven der

legung mit Schreiben vom 26101982 benachrichtinat

den.

st dia Nt
. altung Bad Kreuzniqh

Pl s~ u. Vermessungsant
f : | -

Z

Der Stadtrat der Stadt Ba&d Kreuznach hat in seiner
Sitzung vom 24011983 diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus der zeichrerischen Darsteliling und oben-

stehendem ant‘:ali Satzung begchlossen,

Genehmigt!
Gehért zum Bescheid vom

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner
S%tzung am 27.01.1983 den Bebauungsplan "Griingiirtel
Winzenheimer H6he"” (Nr. W &) als Satzung beschlossen.

Die Bezirksregierung Koblenz hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom 13.06.1983, Az.: 379-15, genehmigt,

Die Genehmigung wurde unter Auflagen erteilt (siehe
Bescheid), die der Stadtrat in seiner Sitzung am
29.03.1583 beschlossen hat.

Die Festsetzungen ergeben sich aus dem Text und der
zeichnerischen Darstellung dieser Urkunde.

Ausgefertigt:

Bad Kreuznach, den 22 MRL 1995

STADTVERWALTUNG BAD KEEU?NACH
An Nertretung

/ AJV\/\

“Ebbeke
Biirgermeister

]
- o

|

Diesef Bebauungsplan ist unter Bezugnahms auf die Ge-
nehmiqung der Bezirksregierung Koblenz  vom 13.088%
Az.: 379-15 am 19101983 ortsilblich J#
macht worden. Er ist mit der Bekanntmachung €
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit

Bad Kreuznach, den 20.1
Stadtven: v

Dieser Bebauungsplan ist unter Bezugnahme auf den

. Genehmigungsbescheid der Bezirksregierung Kocblenz
vom 13.06.1983, mit &ffentlicher Bekanntmachung vom
24.03.1995, rechtsverbindlich geworden.

Er wird mit Satzung und Begriindung zu jedermanns
Einsicht bei der Stadtverwaltung, Planungs- und Ver-

messungsamt, wdhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten.

Bad Kreuznach, den 24 MRZL 189

STADTPVERWALTUNG BAD KREUZNACH
In Vertretung

A AASN

Ebbeke
Biirgermeister

b




