Bebauungsplan fiir das Teilgebiet W IV (Winzenheim Nord-0Ost)
Gemarkung Ortsteil_winzenheim, Flur 2

TEXT E‘at vorgssgan 19 Juli 198e
>X L sragiary;

1.0 Art der baulichen Nutzung g Kebloe-

(Erster Abschnitt BauNVO; § 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Das gesamte Plangebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gemdB § 4 BauNVO. Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO sind
unzulédssig, abgesehen von der dem Sportplatz zugeordneten
Bebauung, wo nur eine Nutzung gemdR § 4 (3) 3 BauNV0 zu-
ldssig ist.

1.2 GemdB § 4 (4) BauNV0 wird festgesetzt, daB 1- und
. g-geschogmge Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen
Je Hauseinheit haben diirfen.

1.3 Nebenanlagen gemdB § 14 (1) und § 23 (5) BauNV0O sind im
Bereich der drei- und viergeschossigen Bebauung unzuldssig.

1.4 Garagen sind nur auf den hierflr besonders ausgewiesenen
Fldachen oder innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldchen
zuldssig.

Dabei sind sie mindestens auf Stellplatzldnge (5,00 m)

von der StraBenbegrenzungslinie abzuriicken.

Die Garagenzufahrt muB zur StraBe hin auf Stellplatzldnge

offen bleiben.

Im Bebauungsplan gekennzeichnete Garagenzufahrten sind nur

an den entsprechenden Stellen zulassig. _

Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung sind je Hausein-

heit max. 2 Garagen zuldssig. Die Verwendung des Bauwichs

fiir die Anordnung von Garagen ist jeweils nur auf einer

Hausseite zuldssig. Die Anordnung-von Kellergaragen ist
. unzuldssig. Im Bereich der viergeschossigen Bebauung sind »

nur Gemeinschaftsgaragen als Unterflurgaragen zuldssig.

Als Grundlage fiir die Ausfihrung von Unterflurgaragen gilt

die Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach iiber die An-

ordnung und Gestaltung von Garagen vom 12.04.1973.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschnitt BauNVO; § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Das MaB der innerhalb der ausgewiesénen iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan
fiilr die einzelnen Abschnitte jeweils eingetragenen HOchst-
maBe (GRZ, GFZ und GeschoBzahl) begrenzt.

3.0 Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNVO; § 9 (1) 2 BBauG)

3.1 Uberbaubare Grundsticksflachen
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3.1.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.
Mit Ausnahme der durch Planzeichen gekennzeichneten
Fldchen fir Reihenhausbebauung und GeschoBwohnungs-
bau sind nur Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppel-

hduser zuldssig. st vergsiagen] §, Juli 1985

3.1.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Bazirksregiarung Koblenz
Die Dachneigung soll 15° - 25° betragen; beil eingeschossi-
ger Bebauung bis 35°.

Bei der drei- und viergeschossigen Bebauung sind Flach-
ddcher zuldssig.

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

3.2.1 Die nicht ilberbaubaren Grundsticksfldchen sind, mit Aus-
nahmen erforderlicher Zugdnge und Zufahrten, nach MaB-
gabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen Rechts-
. verordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12.1963 gdrtne-
risch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Hinweis: Rechtsver-
ordnung ungultig -
3.2.2 Bei der Neuanlage von Abbdschungen gegen Grundsticksgrenzen
{auch StraBengrenzen) darf die Bdschung nicht steiler als
1 : 2 sein. Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2,00 m vor der
Grenze auslaufen.
Aufschitttungen bis zu max. 0,50 m sind gegen Grundstiicks-
grenzen {auch StraBengrenzen) grundsdtzlich zuldssig, wenn
sie durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Betonsockel
abgesichert sind.

3.2.3 Im Plangebiet dirfen die Einfriedigungen eine Héhe von
1,00 m nicht Uberschreiten. Lebende Hecken dirfen entlang
der StraBenbegrenzungslinie nur hinter einem Betonsockel
angeordnet werden und eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Lebende Hecken als Grundsticksbegrenzung
im rickwdrtigen Grundstiicksteil (hinter der strafenseitigen
Baugrenze) sind bis zu einer Gesamththe von 2,00 m zuldssig.

. 3.2.4 Im Bereich der Sichtwinkel an StraBeneinmindungen {(ent-
sprechend RAST) sind Anpflanzungen in Vorgdrten nur bis
Zu einer Hoéhe von 0,70 m iiber der Oberkante der in diesem
Bereich liegenden Fahrbahnteile zuldssig:

4.0 Grinfldchen (§ 9 (1) 15 BBauG)
Die Offentlichen und privaten Grinfldachen sind iberwiegend
mit heimischen Gehdlzen und Bdaumen anzulegen.

5.0 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)
- Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind mit einheimischen
Bdumen auszugestalten.
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Ausnahmen _

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 31 (1) BBauG
im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden
Vorschriften Ausnahmen zulassen, hinsichtlich

der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.
Dies gilt auch fiir Anlagen zur Milltonnenaufstellung;

anderer BOschungsformen bzw. ihres Ersatzes durch Stutz-
mauern, wenn das Einverstdndnis sdmtlicher Betroffener
vorliegt und der 6ffentliche StraBenraum dadurch nicht
beeintrédchtigt wird.




