Bebauungsplan fdr das Teilgeblet 2/4 - Winzenheimer Hohe I11 -
(Elnmundungsberelch Bretzenheimer StraBe -~ Brelter Weg)

TEXT

Art der baulichen Nutzung (Erster Abschnitt BauNvo, § 9 (1)
1 BBauG)

Allgemeine Vorschrifiten (§ 1 (2) Baullvo)

Das Plangebiet ist unterteilt in allgemeines Wohngebiet (va)
und reines Wohngebiet (WR).

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (%) BaulNVO auf-

gefdhrten Nutzungsarten unzulidssi

Im reinen Wohngebiet sind die in % 3 (3) Baulvo aufgefﬁhrten
Ausnahmen zulédssig, ,

Nebenanlagen gem, § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, wenn sie mind

3,00 m von der Grundstuoksgrenze angeordnet werden,

Garagen milssen innerhalbd der iberbaubaren Grundstucksflachen
angeordnet werden; je Hauseinheit max, 2 Garagen,

. Garagenzufahrten miissen suf Stellplatzlinge mind. 5,00 m von

der StraBe her offen bleiben., Kellergaragen sind unzula831g.

MaB der baulichen Nutzung (Zweiter Abschnitt Baulivo, § 9 (1)
1 BBauG)

" Das hochstzulassige MaB der baulichen Nutzung betrigt fiir

' nerisch genutzt werden,

das gesamte Plangebiet:

' Grundflachenzahl GRZ 0,4
Geschof3fl8ohenzahl G¥Z 0,8 ‘
Zahl der Vollgeschosae IT : -

Bauveise (Dritter Abschnitt BaulVo § 9 (1) 2 BBanG)

"Uberbaubare Grundstucksflaohen @

Im gesamten Plangebiet sind nur Einzelhduser und Doppelhauser
in offener Bauwelse zulassig, mit nicht mehr als 2 Wohnungen/
Gebaude._ . : ‘

Samtllche Wohngebaude sind mit geneigten Dachern mit 15 -30°.

‘.Bachnelgung abzudecken,

VNicht ﬁberbaubare Grundstiicksfldchen

Die nicht fiberbaubaren’ Grundstiicksfldchen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten,

Die in der Schutzzone der . Hochspannungsleitung 1iegenden
Grundstiicksflichen konnen unter Beriicksichtigung der beste-
henden Aufwuchsbeschrankungen landwirtschaftllch oder girt-
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5.2.% Bei der Neuanlage von AbbOschungen gegen Grundstiicksgrenzen
(auch StraBengrenzen) darf die BGschung nicht steiler als
1:2 sein, Sie muB ca. 2,00 m vor der Grenze zum Nachbargrund-
atiick auslaufen, Aufschiittungen bis zu max. 0,40 m Hihe sind
gegen Grundstﬁcksgrenzen (auch StraBengrenzenS grundsfizlich
zuldssig, wenn sie durch einen entsprechend hohen Mauer- oder
Betonsockel abgesichert sind, »

:3.2.4 Die straBenseitige Abgrenzung der Baugrundstiicke ist als
Mauver- oder Betonsockel von hdchstens 0,40 m Hbhe, bezogen
auf die anschlieBende FuBwegoberfliche, auszufiihren,

3.2,5 Die seitliche und rﬁbkwértige Abgrehzung,der Baugrundstﬁoke
darf eine Hthe von 1,50 m nicht liberschreiten und ist als
Zaun oder lebende Hecke auszufiithren, :

3.2,6 Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend RASt) an StraBen-

"~ einmiindungen sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von

0,70 m iiber der Oberkante der in diesem Bereich liegenden
Fahrbahnteile zulidssig, _ .

4,0 Ausnahmen

Die Untere BauaufsichtsbehSrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulas-
sen hinsichtlich: :

4,1 der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elek-
trizitdt, Gas, Wasser, sowie der Ableitung von Abwissern
dienen, soweit filr sie im Plan keine besonderen Flichen fest-
gelegt sind, Dies gilt bei der elektrischen Versorgung nur
filr sog. Kompaktstationen,

4,2 anderer Boschungsformen bzw, ihres Ersatzes durch Stiitzmauern,
' wenn das Einverstindnis simtlicher Betroffenen vorliegt und
der tffentliche StraBenraum dadurch nichg beeintrichtigt
wird, d : '

4,3 der Anordnung von Kellergaragen, wenn filr die Rampen eine
ausreichende Vorgartenfliche zur Verfiigung steht, in deren.
Zufahrt eine ebene Fliche (Max. 5 % Gefdlle) von wenigstens
5,00 m erhalten bleibt, die anschlieBende Rampe nicht steiler
als 15 % ist und die einwandfreie Entwisserung gesichert ist.




