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Art der baulichen Nutzung

1.1
1,2

Siehe Planzeichen

Das gesamte Plangebiet ist als reines Wohngeblet (WR)
aunsgewiesen,

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebidude zuldssig.
Ausnahmsweise konnen Ldden und nicht storende Handwerks,
betriebe, die zur Deckung des tidglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen, zugelassen werden.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gem., § 14 (1) BauNVvo ist

fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauwungsplanes
ausgeschlossen,

Garagen sinl auf den besonders hierfiir ausgewiesenen Fliachen
oder innerhzlb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zulissig.
AuBerdem ist auf jeweils einer Grundstiicksgrenze, innerhalb des
seitlichen Bauwichs, auch dann die Anordnung einer Garage
zuldssig, wenn keine Ausweisung im Bebauungsplan erfolgt ist,
Dabei sind sie mindestens auf Stellplatzlénge (5300 m) von der
Strafienbegrenzungslinie abzuriicken, Die Garagenzufahrt muss
zur StraBe hin auf Stellplatzlange offen bleiben,

Zuldssigkeit von Kellergaragen siehe unter 6.1 (Ausnahmen),

Malhh der baulichen Nutzung

2,1

Die Bybauung ist nur innerhalh der ausgewiesenen iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulidssig. Das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung richtet sich nach den in § 17 (1) gegebenen Hichstwerten,

Bauweise

3.1

4.1

Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise,

Freifl&dchen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen(private Griinflichen)
sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugange und Zufahrten,

nach Mafgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen
Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 23,12,1963
giartnerisch anzulegen und zu unterhalten., Rechtsverordnung ungiltig!
Bei Neuanlagen und Abbischungen gegen Grundstiicksgrenzen {auch
Strafengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein,
Sie mufi an Nachbargrenzen ca. 2,00 m vor der Grenze zum Nachbar~
grundstiick auslaufeb. Hei gelandebedingten Stiitzmauern an
StraBengrenzen kann die Boschung b1s 0,50 m an die Mauer heran~
gefiihrt werden.

Die strabenseitige Einfriedigung sowie die seitliche Einfriedi-
gung bis auf die Hohe der Baulinie ist mit schrig- oder gerade-
gestelltem Holzlattenzaun -~ Hohe nicht iiber 80 cm ~ auf lo em
hohem Betonsockel unter Verwendung von Holz- oder Stahlpfosten
auszufiihren (Gesamthohe héchstens 1,00 m). An Stelle des Zaunes
konnen lebende Hecken zugelassen werden, wenn sie hinter einem
auf der StraRenflucht liegenden Betonsockel von 20 cm Héhe
gepflanzt werden und beztiglich der Gesamthohe das MaB eines
Zaunes nicht iliberschreiten.

Die seitliche Abgrenzung der Baugrundstiicke im riickwArtigen
Grundstiicksteil sowie die riickwidrtige Grundstiicksabgrenzung
kann als Maschendrahtzaun oder als lebende Hecke bis zu 1,20 m’
Hohe ausgefiihrt werden,
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4.4 Im Bereich der Sichtwinkel an Strafeneinmiindungen (entsprechend
RAL) sind Hecken und Anpflanzungen in Vorgirten nur bis zu einer
Hohe von 0,70 m iiber der Oberkante der in diesem Bereich liegenden
Fahrbahnteile zulédssig.

AuBeré Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebfude im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sond mit
Giebelddchern von 20 ~ 30° Neigung abzudecken, Ausgenommen davon sind
Gebidude innerhalb der Grundstiicke Flur 15 Nr. 203, 204, 205 und 207 ~ 216,
sowie Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen, die flach abzudecken

sinda

Ausnahmen
Die Untere Bauvaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde

von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen- hinsichtlich

6,1 der Anordnung von Kellergaragen. Dabei darf das Gefdlle der
Rampen nicht steiler als 1l:lo sein, wobei der Rampe von der
Strafiengrenze ab auf mindestens 3,00 m eine ebene Fliche (max, 3%
Gefdlle) vorzuschalten ist; ‘ '

6+2 des ndheren Heranriickens von Bdschungen an StraBen- und Grundstilicks~
grenzen, wenn das Einverstidndnis simtlicher Betroffener vorliegt
und der offentliche StraBenraum dadurch nicht beeintridchtigt wird;

6.3 anderer Formen der Einfriedigung, wenn die Abwelchung fiir A bschnltte
von wenigstens 3 Illauseinheiten gilt;

6.4 der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitit,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
auch soweit fiir sie im Bebauungsplan kelne besonderen Flidchen fest—
gesetzt sind;

6.5 der Abwelchung von der vorgeschriebenen Dachneigung und Dachform

bei eingeschossigen Bauten fiir Abschnitte von mindestens 3 Haus-

einheiten, mit Ausnahme der unter 5, genannten Gebdude, fiir die

eingeschossige Bauweise zwingend vorgeschrieben ist,

6.6 der Errichtung von Einzelhdusern innerhalb der fiir Doppelhaus~
bebauung vorgeschriebenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen auf der
Flache von 2 nebeneinanderliegenden Parzellen-Rinheiten, wenn
jeweils die restlichen ERinheiten ihrer Zahl nach geeignet sihd,
komplette Doppelhaus~REinheiten aufzunehmen,




