lebauunssplan Griungiurtel YGinzenheimer Hihe (Nr. W 6)

leo Art der baulichen Nutzung
{Erster Abschnitt BauXVO, & 9 (1) 1 3BauG)

lel Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Gffentlichen und privaten
Griinflachen als "Allgeneines Yohngebiet" (WA) gem. § 4 Bau\VO
festgesetzt, Ausnahmen gem, § 4 (3) BauwNVi sind unzulissig,.

le2 Cherirdische Garagen und Stellplitze sind in dem Planbereich
nur an den im Plan ausgewiesenen 5Stellen und in dem vorgesehenen
Unfang 2zuligsig.
Die Anlage von im Bebauungsplan festgelegten Unterflurgaragen
hat sich hinsichtlich der Ausfiithrung nach den bisher gepebenen

Hestimmungen der Rechtsverordnung der Stadt Dad Ereuznach
: |
betr. Anordnung und Gestaltung von Garagen vom 12,04.1973,

in der jeweils giiltigen Fassung zu richten,

\bweichend von dieser Rochtsverordnung wird festgesetzt, dab
die Cherkante der Unterflurgaragen mind. o.,40 m unter Gelinde-
niveau liegen nuf},

2«0 ''afl der baulichen Nutzung
(Zweliter Abschnitt BaulkVe, § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Bas MaB der innerhaldb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicks—
fliichen zulassigen debauung ist durch die in Plan fiir die
einzelnen \bschnitte jeweils eingetragenen ilichstmafle (GRZ, G¥FZ
und Geschofizahl) begrenzt, :

; > 1
1 3. Juni 1583
Hat vorgelegen

J«0 Bauwelze :
: oL . 5 R =rirksregierung Koblenz
(Drittar Abschnitt BauNvo, § 9 (1) 2 BBaug) ‘° P

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
3¢1e¢l Fiir das Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise,

Jele2 Aullere Gestaltung der baulichen Anlagen
: . . vl
Die Nachneigung soll O - 259 betragene

~

Je2 Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen.
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind,mit Ausnahme der
erforderlichen Zugangswege, girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Bei der Nouanlage von Abboschungen gegen Grundstiicks—
crenzen (auch Strabengrenzen) darf die Boschung nicht steiler
als 1:2 sein. 53ie nufl an Nachbargrenzen ca. 2.00 m vor der
Grenze zZum Nachbargrundstick auslaufen,
)ie auf den Grundstiicken ausgewiesenen Flachen fiir Mietergirten
sind mit einer lMindestgrofle von 50 qm je Garten anzulegen und

untereinander durch geschnittene, mind., 1.2 m hoch werdende

Mecken zu trennene Auf je loo qm Fliche ist ein llalbstamm=0Obstbaum
zu pflanzene.

[m langebiet diirfen massiv erstellte infriedipgungen eine Hohe
von leoo m nicht uberschireitens Zaune in form von Maschendraht

etce sinmd nur zulassig, wenn sie in HHecken verborgen angelegt
sind.

Feuerwehrzufahrten sowie Zufahrten fir lettuncspreriite sind mit
befahrbaren Rasengittersteinen anzulegen und als Griinfliache zu

unterhalten,




In Bereich der Sichtwinkel (entsprechend RAST) an Stralen-
einmindunzen sind Anpflanzuncen und Einfriedigungen bis zu
einer Hohe von 0,70 m iiber der Oberkante der in diesem 3ereich
liegenden Fahrbahnteile zulissig,

te0 Griinflichen
(€ 9 (1) 135, 24 3BauG)

4.1 Die offentlichen und privaten Griinflachen =sind als naturhafte
Anlage auf der Grundlage der natiirlichen potentiellen Vegetation
mit Geholzen und Pflanzen auszutuiren.

4,2 Das Gelinde der Dauerkleingartenanlage ist in Aufteilung und
Form im Sinne der Planzeichnung zu gliedern, Die Einfriedigung
der Parzellen ist entsprechend 5.2 vorzunehmen. In jedem Garten
ist mind, 1 Hoch~ oder HalbstammeObstbaum anzupflanzen,
Form, Grofile und Material der Lauben sind von der Stadtverwaltung -
Gartenant = in Verbindung mit dem Stadtverband der Kleingirtner
festzulegen,

«3 Die als Inmmissionsschutzpflanzungen ausgewiesenen Flichen und
Baunreihen (% 9 (1) 24 23a3uiG) sind nach den anerkannten Richt-
linien fir Schutzpflanzuncen anzulegen.

Geholzpflanzungen unter den Freileitungen diirfen im ausgewach-
senen Stadium eine [ohe von max, Ge—= m nicht tiberschreiten.

J«0 Ausnahmen

Die Untere Daunaufsichtshbehorde kann im Rinvernehmen mit der Gemeinde
von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

3.1 der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Ylektri-
zitat, Gas, Varme und ¥Wasser sowie der Ableituny von Abwasser
dienen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind;

2 l-.-n.'lr,'r‘"r‘ Qoschungsformen bzw. ihres Ersatzes durch Stiitzmauern,
wenn das Tinverstandnis samtlicher Betroffener vorliert und der
offentliche Strafienraum dadurch nicht beeintriachtigt wird,
bei gelandebedingten Stiitzmauern an Straflengrenzen kann die
RBoschung bis 0.50 m an die Mauer herangefiihrt werdeng

‘e der Anlapge zusatzlicher unterirdischer Garagenanlacen zur
Befriedigunyg des anderweitig nricht unterzubringenden Stellplatz-
bedarfes, wenn dabei die Vorschriften der Rechtsverordnung der
S5tadt 3ad Kreuznach betr. die Anordnung und Gestaltung von
S e . ) A.7% i ler iowei - i 2 | v : e,
Caragen, vom 12,041,733, in der jeweils -’:“1l}j,.'*‘-,(‘l“_.:,_‘L‘?S_'..!_.'}f'q'1‘31‘1*{}“1 ‘983
halten werdens iat vorgeiege w
Bezirksregierung Koblenz

Rechtserundl agen

Dundesbaugesetz (B3auG) vom 0l,09.1976 (3GH1. I Se 2256), berichtigt

gurch Bekanntmachung vom 123.08.,1979.
Bavnutzungsverordnung (3auNV0) vom 13.,09.1977 (3GN1. I S. 1763)
Landespflegegesetz LPTIG) 1+4deF. vom 05.02:.1979 (nVv3l. Nr. 3/7[})

Bundesimmissionsschutzgesetz (BInm3ehG) vom 15,03.1974 (BGBl, I S, 721 ff.
S5¢ 1193) mit allen snderuntens,




