Bebauungsplan "Gewerbeoebiet belderselts der B 41, westlich von

Planlq

(Nr. P 6)

Gema rkung Planig, Flur 1 und 7 .
Gemarkung Bosenheim, Flur 8 '

Text

1.0

Art der baulichen Nutzung
{Erster Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBj

Das Plangebiet ist im nord8stlichen Bereich als WA -~ Allge-
meines Wohngebiet (§ 4. BauNvQ) - und MD - Dorfgebiet (§ 5
BauNVO) -, slidwestlich daran anschliefend als MI - Misch-
gebiet (§ 6 BauNVO) - und GE - Gewerbegebiet (§ 8 BaulNvQ) -
ausgewiesen. S o o

Die Fliche des Umspannwerkes an der Mainzer Straﬁe bleibt .
als Fldche fiir die Versorgunq {§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) bestehen

Im nordllchen Berelch zwischen Burgundenstraﬁe und Appelbach X
sind Flichen fir Klelngarten (§ 9 Abs. 1T Nx. 15) festgesetzt.,

Allgemelnes Wohngeblet - WA - (§ 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO'genannt.en Nutzungsarten sind unzu-
ldssig.

Die in § 4 Abs, 3 Baunvo genannten Augnahmen sind unzuldssig.
Dorfgebiet - MD - (§ -5 BauNVO)

Die in § 5 Abs. 2 Nr.- 1o, BauNVO genannte Nutzungsart ist unzu-

- ‘ldssig.

Mischgebiet - MI - (§ 6;BauﬂVO){
Die-in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

Wohngebdude und'Wohnungen'51nd nur fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betrlebslelter

- zuldssiqg.

Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVO):

Die in § 8 Abs. 3 genannten Ausnahmen sind zuldssig. \.

Einzelhandelsunternehmen sind unzulassig; auber

a) ndrdlich der Mainzer StraBe zwischen Gemarkungsgrenze
‘Bosenheim/Planig und derxr Wegeparzelle Gemarkung Planig,
Flur 7, Nxr. 273/2,

b) sudllch der. Mainzer StraBe zwischen Gemarkungsgrenze
Bosenheim/Planig und der ostllch dazu liegenden BebauungSH‘

plangrenze, - ) SR

jeweils in einem Streifen von 55 m Tiefe und pardllel zur
Mainzer StraBe, gemessen von der StraBenachse, :
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c) zwischen Umgehungsstrae Ost (B 41, B 428) und der Ge-
markungsgrenze Bosenheim/Planig in einem Streifen von je
150 m slidlich und nérdlich parallel zur Mainzer StraBe
(B 41}, gemessen von der StraBenachse

MaB der baulichen Nutzung \

(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.. 1 BauGB)

‘Allgemeines Wohngebiet - WA -

Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 3 und 4 BauNVO fest-
gesetzten HOchstgrenzen. : .

Dorfgebiet - MD -

Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 3 und 4 BauNVO festge-
setzten Hochstgrenzen. ' - : "

Mischgebiet - MI -

Es éelten die im Plan eingetragenen ﬁﬁchéﬁgrenzen der GR&{

GFZ, First- und Traufh®hen.

Gewerbegebiét - GE -

Es gelten die im Plan eingetragénen Hochstgrenzen der GRZ,
GFZ, First- und Traufhdhen. : :

Bauweise

(Dritter Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Allgemeines Wohngebiéf - WA -

Es gilt-die éffeng_Bauweise

Dorfgebiet “ MD -

Es gilt die offené Bauﬁeiéé‘

Mischgebiet - MI -

Es gilt die offene Bauweise i\.

Gewerbegebiet - GE -
Es gilt die offene Bauweise
Die Uberschreitung der BaukOrperlénge von 5o m ist zuldssig.

Hohenstellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Allgemelnes Wohngebiet

Die Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden (Rohboden) wird mit max.
0,75 m uber StraBennlveau, bezogen auf Gebaudemltte, “festge-
setzt,
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KuBere Gestaltung der haulichen Anlagen-und Werbeanlagen -

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V, mit § 86 Ahs. 1 LBauQ)

Ddcher mit einer Neigung von 35° - 38” sind zuldssig im
Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet.

Décher mit einer Neigung von 0% - 30° sind zuldssig im

Mischgebiet und Gewerbegebiet,

Bei Garagen und Bauten der Versorgung sind auch Flachdicher
zuléssig. ‘ . :

- Eine Dacheindeckung mit gewellten Platten ist im Dorfge-

biet und im Al}lgemeinen Wohngebiet unzuldssig.

Bei Gebiuden im Allgémeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet
ist ein Kniestock bis max. o,50 m H8he zulédssig. Diese
H6he wird an der WandauBenseite von Oberkante Rohdecke bis

. Oberkante.SParren_gemeSsen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&issig.

Freistehende Werbetafeln und.~ anlagen sind nur innerhalb
der ilberbaubaren Grundstiicksfléchen zul&ssig und dirfen
eine Gesamthdhe von 3,50 m nicht iberschreiten.

Nebenanlagen

In Plangebiet sind Nebenanlagen i. S, des § 14 Abs. 1 BauNyo

- auBexhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulissig,

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen undg Einrichtﬁngeh
fir die Kleintierhaltung auch innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksfléchen unzulissig. ' :

. Grinflichen o '
"{§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 24 und 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet sind dié Vor-
gartenfldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBen-

" seitiger Gebdudeflucht, mit Ausnahme notwendiger Zugéngé\und

Zufahrten, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. ‘

Im Mischgebiet und Gewerbegebiet sind die ausgewiesenen
privaten Griinflichen, mit Ausnahme erforderlicher Zuginge
und Zufahrten, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die vorhandéene Feldhecke (Gemarkung Planig; Flur 7, Nr. 281
und 282) ist, auBer im Bereich der StraBenflédche, zu erhalten
und ggfl. durch Neuanpflanzungen zu ergénzen.
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9.6

9.1

9.2

'Die Schutzpflanzung zwischen Mischgebiet und Allgemeinem .
Wohngebiet/Dorfgebiet ist mit gleichartigen.Geh8lzen wie
die vorhandene Feldhecke mit einem Pflanzabstand von 1,00 m
bis 1,50 m zu bepflanzen und auf Daver zu unterhalten,

Mit Geh-, Fahr- und‘Leitungsrechten belastete Flichen
(§ 9 Abs. 1 Wr. 21 BauGB) :

Das Grundstiick Gemarkung Planig, Flur 7, Nr. 273/2 (Wege-
fléche) ist zwischen der vorhandenen Gasregelstation und

der nordwestlich davon liegenden ErschlieBungsstraBe mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stidtischen
Betriebs- und Verkehrsgesellschaft Bad Kreuznach belastet.

LérmschutzanTage und SchallschutzmaBnahme
{(§ 9 Abs. T Nr. 27 BauGR)

Auf der fiir eine Lérmschutzanlage ausgewiesenen Fliche ist
eine Ldrmschutzwand oder ebenso aeeianete andere Anlage mit
einer Hohe von 3,50 m und einer Dicke von max. 2,00 m zu er-
richten und auf Dauer zu unterhalten. Die Errichtung der
Larmschutzanlage auf der Grundstiicksarenze ist zuldssig.

Im Gewerbegebiet, Mischgebiet und Dorfgebiet ist durch schall-
damnende MaBnahmen bzw. durch die Auswahl geeignetef Baustoffe
fiir Wdnde, Dacher Fenster, Tore usw. sowie durch die Stellung

- der Baukdrper sicherzustellen, daB die jeweils zuldssigen Schall-

.2.1
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11.0 -

11.1

11.2

leistungspegel, bezogen auf die anrechenbare Grundstiicksfliche,

nicht iiberschritten werden. '

Die anrecnenoaren Grundstiicksflichen sind im Gewerbe- und Misch-
gebiet die iUberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Hoffldchen,
im Dorfgebiet die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die hin-
ter der straBenseitigen Bauflucht liegenden Grundstiicksflichen.

Die zuldssigen Schalleistungspegel betragen tagsiiber/nachts fiir

a) Gewerbegebiet A und B: Lw" 60/45 d3 (A7)

b) Mischgebiet [.a - [ c¢: Lw" 55/40 d8 (A}

¢) Dorfgebiet I{ a - Il e Lw" 50/35 dB8 (A)

- . . Car e

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauoO)

'Im Plangebiet dlirfen massiv erstellte Einfriedungen eine
Hﬁhe von 1,00 m Uber StraBennivean nicht liberschreiten,

Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung
des StraBenkdrpers
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flir die notwendigen B&schungen zur Herstellung des StraBen-
kbérpers ist die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicks~
flé&chen in einer Breite' von 1,50 m hinter der -StraBenbe-
grenzungslinie und parallel zu dieser sowohl Fiir Aufschiittunger
wie flr Abgrabungen bis 1,50 m HBhe zu dulden.

Flir den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung {(Beton-
rugkenstﬁtzen) ist die Inanspruchnahme der pPrivaten Grundstiic)k
fldchen in einer Breite von max. o,20 m parallel zur StraBen-
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2.0

12.1

12.2

13,1

t4.0

‘14.1

14.2

15. 1

‘begrenzungslinie und ab o,7o m unter der Oberkante der an-’
schlieBenden Stralen- oder Biirgersteigfléche zu dulden.

Garagen

Garagen im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und jeweils
nur auf einer Hausseite zuldssig. Garagenzufahrten miissen
auf Stellplatzlinge mind. 5,00 m von der StraBe her offen
bleiben. - , : _

Kellergaragen sind zuléssig, wenn ab StraBenbegrenzungs-
linie eine ebene Fl&che von mind. 5,00 m Linge bis zur
anschlieBenden Rampe angelegt wird. :

Garagen im Mischgebiet und Gewerbegebiet sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,

Fldche fiir die Yérsorgung'(Umspannwerk).

Es 5ind nur Anlagen zuléssig, die der aﬁsgewiesenen Nutzungs-
art entsprechen. ' : .

Griinfliche. Daverkleingirten

Es. sind nur solche baulichen Anlagen i. S. des § 14 Abs. 1
BaulNVO zuldssig, die dem Nutzungszweck einer Kleingartenan- .
lage: nicht widersprechen (Gartenlauben u. 4.).

- Innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfliche darf ein Gebiude
errichtet werden, das ausschlie8ILich der ausgewiesenen

Nutzungsart (Vereinsheim) entspricht.

Ausnahmen
(§% 31 und 36 BauGB)

Von den-vorstehendén-VOrschriften kdnnen Ausnahmen zugelassen

_ werden hinsichtlich:

Der Hohe von.massiv erstellten Einfriedungen bis max. 2,50 m

im Mischgebiet und Gewerbegebiet, jedoch nur an den rilickwdrtigen

und - seitlichen Grundstiicksgrenzen ab straBenseitiger Baugtrenze.
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