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loo  Art der baulichen Nutzung _
(Ersterrgbschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBaug)
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sl Das Plapgebiet}jst im siidostlichen Teil als WA - Allgemeines ;
Woh?geblet (§ 4: BauNv0), im nordlichen Peil entlang der B
Bhelnhessenstraﬁe als MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNvVQ0), im nord- :
ostlichen Teil -entlang der Maiiizer StraBe ale MJ —’Misch ebiet

? (§ 6 BaunNvoQ), slidwvestlich der Hochspannungsleitungen alsg
GE-Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) %nd im Bereich um die Turnhalle

als Fldche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 1
e poegohe Tiin { £ (& Abs. 1 Nr, 5 BBauG)

x
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102£ Im - Allgemeinen Wohngebiet (WA) .ist die in § 4 (2) BauNvo

Be¢nannte Nutzung zuldssig, Ausnah hd
sunzulidssig. 8 ahmen gem. § 4 (3) Baunvo sind

1.2, Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der ;

iiberbaubaren Grundstiicksflichen znlissig,

1.3  Im Dorfgebiet (MD)
PR oo Zul hSSi oy oo

ist die.in § 5 (2) BauNVo genannte Nutzung .

M § 6 (2) BauNV0O genannte Nutzun i
zuldssig. Ausnahmen gem, § 6 (3) BauNVvoO sind zuldssig, ¥ ¢

»1eb  Im-Gewerbegebiet (GE) 'ist die in § 8,(2)3BauN

l,4 Im Mischgebiet (Mif‘ist die in

_ aewe VO genannte Nutzu ;a
zuldssig. Ausnahmen geme § 8 (3) BauNvo sind zulidssig, ngﬁ;?

}

GemalB § 1 (4-5) BauNVO wird festgesetzt, dal auBerhalb
eines Streifens von 55 m sildlich parallel zur B 41, ge-
messenivon’der - StraBenachse, Einzelhandelsbetriebe
unzulissig sind.

Abgesehen von bestehenden Anlagen sind Lgitungsmasten oder
dhnliche oderirdische Anlagen unzuldssig; Leitungen fiir die
‘Stromversorgung sind als Erdkabel;zQxVerlégeno '

1.6 ; Auf der Gemeinbedarfsfliche sind ifinérhalb der iiberbaubaren t
Grundstiicksfldche nur der ausgewiesenen Nuizungsart entsprechende
Anlagen zulidssig, : 0

1,7 Garagen sind auf den hierfiir besondérs ausgewiesgnen Flichen .
und innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssige g
Die Anordnung von Garagen im seitlichen Bauwich ist jeweils
nur auf einer Hausseite zuldssig. Garagenzufahrten miissen auf ;
Stellplatzlinge mind. 5.00 m von der Strafie her offen bleiben.
Kellergaragen sind zuldssig, wenn ab StraBenbegrenzungslinie
eine ebene Fliche von mind. 3.00 m angelegt wird und die an=- :
schliefende Rampe nicht steiler als 15% ist. o

2.0  Mafl der baulichen Nutzung _
(Zweiter Abschnitt BauNVvo, § 9 (1{1 BBauG)

2,1 Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen ilberbaubaren Grundstiickss
fléachen zulidssigen Bebauung ist durch die im Plan fiir das :
Allgemeine Wohngebiet (WA) und das Dorfgebiet (MD) jeweils einge~
tragenen HochstmaBe (GRZ, GFZ und Geschofizahl), im Mischgebiet
(MI) und Gewerbegebiet (GE) jewells eingetragenen Hochstmale
(GRZ, GFZ, First~ und Traufhchen) begrenzt,
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Bauweise

(Dritter Abschnitt BauNvo, § 9 (1) 2 BBauG)

iiberbaubare Grundstiicksflichen
Piir das Plangebiet gilt die offene Bauwelise,

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD)

sind sur Einzel. und Doppelhiuser zuldssig:; ausgenommen sind

die im Plan besonders gekennzeichneten Flachen fiir Reihenhiusers
Gems § 2 (4) BauNV0 wird festgesetzt, daB hier nicht mehr als

2 Wohnungen pro Hohngebiude zulassig sindo

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
{(gem. § 123 Abs. 5 LBauO) :

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind
Sattel= und Walmdicher und hieraus abgeleitete Formen zulidssige
Die Dachneigung wird mit 15 - 38° festgesetzt. Garagen und
Bauten der Versorgung sind flach abzudeckens.

Im Gewerbegebiet (GE) ist gemo § 22 (4) BauNV0O als "abweichende
Bauweige! die Uberschreitung der Baukorperlinge von 50,00 m
zulissig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Vorgartenflidchen
zwischen Sirafenbegrenzungslinie und strafenseitiger Flucht

der Baugrenze, mit Ausnahme erforderlicher Zuginge und Zufahrten,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Im Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE) ist entlang der
StrafBenbegrenzungslinie ein mind. 5.00 m tiefer Grundstiickse
streifen, mit{ Ausnahme erforderlicher Zuginge und Zufahrten,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Im Plangebiet diirfen die massiv erstellten Binfriedigungen
(Beton oder Mauerwerk) eine Hohe von 1.20 m mnicht tiberschreiten.
Im Bereich der Sichtwinkel an Strafeneinmiindungen diirfen die
Finfriedigungen einschl. der dahinter befindlichen Bepflanzung
eine Hohe von 0,70 m ab Oberkante der in diesem Bereich liegenw
den Fahrbahnteile nicht iiberschreiten «

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehorde kann gem. § 31 (1) BBauG) im
Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften
Ausnahmen zulassen hinsichtlich

der BErrichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elekirizitat, Gas, Wasser, Wirme sowie der Ableitung von
Abwissern dienen, soweit fiir sie im Plan keine besonderen
Fldchen festgesetzt sind;

anderer Dachformen auf den Garagen;

der Anzahl von Wohnungen pro Wohngebiiude,

gené@ § 1 Abs. 5 BaulVO wird festgesetzt, daB Wohngebidude und thnungén
im M%schgebiet mur flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig sind. (&v440ﬁ{ o(‘2<g1£@y.)



