Bebanungsplan fiic das Tellgehiet p 3 (Bereich der Bosenbergstrafe, im
Staditeil Planig - Gemeindebezirvk lad Krceuznach, Gemarkung Planig
Flar 1 und 7 '

TEXT

lesondere Vorschriften

1, Art der baulichen Nutzung | ,

e

4.

1.2 Das Plangebiet ist in allgemeines Wohngebiel (WA) und
Dorfgebiet (MD) gegliedert; auBerdem werden die an der ostlichen
Girenze des Plangebietes liegenden Fliichen beiderseits des
Appelbaches alsg Daverkleingartengelinde aunsgewiesen,

1.2} Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur die gem. § 4 (2) BauNVOQ

vorgesehenen baulichen Anlagen zuldsslg. Ausnahmen sind unzuliissig.
Nebensnlagen gem. § 14 (1) BauNvo diirfen nup innerhalb der iiber-
bavbaren Grundstiicksflichen angeordnet werden..

1,22 Im Dauerkleingartengelbinde ist pro Garteneinheit eine Gartenlaube
bis zu einer Grofle von I5 qm bebauter Fliche und 2,50 m Gesamthohe
zuldseig. Die Gartenlaube darf keine IFeuerstelle erhalten.,

1,3 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen
zZulassige. Dabel sind sie mindesiens auf Stellplatzlinge (5.00 m)
von der Strafenbegrenzungslinie abzuriicken,

Die Garagenzufahrt muss zur Strafie hin auf Stellplalzldnge offen
bleiben, Die Verwendung dea Bauwichs fiir die Anordnung von Garagen
ist jewells nur auf einer lausseite #uldssig,

Die Anordnung von Kellergaragen ist unzulissiga

Maf der baulichen Nutlzung

2,1 Die Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulidssig, wobei die in § 17 (1) der BauNvo
gegebenen lidchstiwerte iiber das zuliissige Mah der baulichen Nutzung
nicht {iberschritten werden diirfen.,

Hauvweise

3.1 Fiir das gesamte Plangebjiet gilt die offene Bauweise.

Freiflachen

4,1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen (Hof- u. Gartenfliichen)
sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugdnge und Zufahrten nach
MaBgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen Rechtge
verordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12,1963 gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

4,2 Bei Neuanlagen von Abhdschungen gegen Grundstiicksgrenzen (auch
Nachbargrenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1 : 2 sein.
Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2.00 m vor der Girenze zum Nachbar.
grumlstiick auslaufen., Rei gelindebedingten Stiitzmauern an Strafen-
grenzen kann die Boschung bis 0450 m an die Maner herangefiihit
werden.

1.3 Einfriedigungen - .

I'm Plangebiet dirfen die Einfriedigungen eine Hohe von 1,00 m

nicht iiberschreiten. Lebende Hecken diirfen entlang der StraBen-
begrenzungslinie nur hinter einem Betonsockel angeorduet werden

und eine Gosamthdhe von 1,00 m nicht iberschreiten, Lebende Hecken
als Grundstiicksbegrenzung im rickwiirtigon Grundstiicksteil (hinter
der straflenscitigen Baugrenze) sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,50
zulisaig,
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4.1 Im Berelch der Sichtwinkel gn Strabeneinmiindungen (entsprechemd
RAL} sind Hecken und Anpllanzungen in Vorgirten nur bis zu
einer Nihe von 0,70 m iiber der Oberkante der in diesem Bereich
liegenden Fahrbahnteile zuliissig,

Aubere Gestaltung der baulichen Anlagen

1
5.1 Bei zweigeschossigen Gebduden soll die Dachneigung 20 - 30°
betragen, bheij eingeschosgigen Gebiiuden 20 ~ 450,
5.2 Die Anordnung eines Drempels ist hoi zweligeschossipgen Gebiiuden
unzuliissig,

Ausnahmen
HAV AL

Die Untere Banaufsichtsbehorde kann im Einvernchmen mit «depr
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zuluassen

hinsiehtlich

6.1 des niaheren Heranriickens von Boschungen an Stralen-~ und
Grundstiicksgrenzen, wenn das Einverstindnisg sﬁmtlicher
Betroffenen vorliegt und der offentliche Straflenraum
dadurch nicht beeintrichtigt wird;

6.2 anderer Formen der Einfriedigungen, wenn die Abwetchung  fiip
Abschnitte von wenigstens 3 Hauseinheiten gilt,

6.3 der Errichtung von Nebenanlagen, die dor Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen,auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Fliichen festgesetzt worden sind;

6.4 einer Verringerung der vorgeschricbonen Dachneigung bis‘oo;

6.5 der Anordnung von geliindebedingten Stiitzmauern innerhalb
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiiichen, wenn ihre Ansichtg-
flache nicht hither als 1.20.m ist und dabei der Verlaufl des

‘natiirlichen Geldndey im wesentlichen erhalien bleibt,
]




