Bebauungsplan - Am Winzerkeller -, Stadtteil Planig (Nr. P 10)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (8 4 BauNVD)

1.1.1 Ausnahmen gemd8 § 4 Abs. 3 BauRVO sind unzuldssigqg.
1.1.2 Je Wohngebdude sind nur 2 Wohnungen zulédssig.

1.2 Dorfgebiet - MD - (s 5 BaulNVO)

1.2.1 Ausnahmen gemdB $ 5 Abs. 3 BauNV0O sind unzulissig.
1.2.2 Je Wohngebdude sind nur 4 Wohnungen 2ulidssig.

2.0 Mag der baulichen Nutzung

{$ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die HOchstgrenzen gemdf § 17 Abs. 1 BaulNVO

Allgemeines Wohngebiet - WA -
- Grundflichenzahl GRZ: 0,4 3
- GeschoBflédchenzahl GF2: 1,2

Dorfgebhiet - MD -
- Grundflidchenzahl GRZ: 0,6
- GeschoRflédchenzahl GFZ: 1,2

2.1.2 Die gemdB 8 17 BauNVO festgesetzten Hichstgrenzen des Mafles
der baulichen Nutzung gelten nur insoweit, als sie nicht
durch iiberhbaubare Fldchen eingeschrinkt sind.

3.0 Bauweise
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fiir das Plangebiet gilt die offene und geschlossene Bauweise.

3.1.1 Die Uberschreitung der zulissigen Gebiudeldnge ist bei Schul-
gebduden zulédssig.

3id Es sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.

4.0 Nebenanlagen

4.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanla-
gen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i. 8. § 23
Abs. 5,'2. Satz BauNVO unzulidssig.

4.1.1 Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen unzuldssig.

4.1.2 In den Eigentiimergdrten sind genehmigungsfreie Vorhaben (Gar-
tenlauben und Geraterdume) bis max. 30 m3? zulé&dssig.
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5.0 Garagen und Stellplatze

. | Garagen und iliberdachte Stellpléitze (Carport) sind nur auf den
hierfiir besonders ausgewiesenen Fliachen und innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&assig.

5.1.1 Offene Stellplitze sind nur auf den hierfiir besonders ausge-
wiesenen Flachen zuléassigqg.

5.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist zum Nachweis der erforderlichen
Stellpldtze nur ein zusdtzlicher Stellplatz in den Vorgarten-
flidchen zulédssig.

6.0 HKuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(s 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

6.1 Bei Wohngebduden sind Satteldacher oder daraus abgeleitete
Dachformen mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zuldssig.

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist bei Einzel- und Deoppelhdusern

. die max. Traufhdhe von max. 4,90 bezogen auf StraBenhdhe der

ErschlieBungsanlage, gemessen in Mitte Gebdudefront, zulids-
sig.

6.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Erdgeschofifufhodenhdhe wvon
max. 0,55 m iliber StraBenhGéhe der ErschlieBungsanlage, gemes-
sen Mitte Gebadudefront, zuldssig. .

6.4 Bei Hausgruppen sind Drenmpel unzuldssig.

6.5 Nebenanlagen und Garagen sowie bauliche Anlagen i. §. wvon
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind flach abzudecken und extensiv zu be-
griinen, Sie kénnen andere Dachneigungen erhalten, sofern die
Dachfldchenbegriinung ersatzweise als Fassadenbegriinung ausge-
fihrt wird.

7.0 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen

(¢ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10 u. 15 BauGB)

Tk Die nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme
erforderlicher Zugange, Zufahrten und Stellplidtze gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

8.0 Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung
des Straflenkdrpers
(s 9 {1) 26 BauGB)

8.1 Fiir notwendige Bdschungen zur Herstellung des Straflenkérpers
ist die Inanspruchnahme der privaten Grundstiicksfl&chen in
einer Breite bis zu 1,0 m hinter der Strafenbegrenzungslinie
und parallel zu dieser fiir Aufschiittungen wie fir Abgrabun-
gen bis zu 1,0 m zu dulden.

B.2 Fiir den notwendigen Unterbau der Strafenbefestigung (Beton-
riickenstiitzen}) ist die Inanspruchnahme der privaten Grund-
stiicksfl&dchen in einer Breite von 0,20 m parallel zur Stra-
Benbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der
anschlieBenden Strafien- und Gehwegflidche zu dulden. -
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Einfriedungen

{$ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 123 LBauO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen der vorderen
Grundstiicksflédchen entlang der ErschlieflungsstraBe Friedhof
und entlang der Anliegerstrafe nur als max. 0,30 m hoher
massiver Sockel ohne Zaun zulé&ssig.

Die iibrigen Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungs-
linien, der riickwdrtigen Grundstiicksflidchen und entlang des
Sprendlinger Weges sind als max. 1,20 m hohe ocffene Ziune
einschl. eines max. 0,30 m hohen massiven Sockels zulidssig.

Vorschriften iliber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie zum

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

11.0

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Land-
schaft

(s 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
mit §§ S5 u. 17 LPf1G)

Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ver-
lust zu ersetzen.

Die festgesetzten Vegetationsflidchen - Gehdlzstreifen - sind
mit Geh8lzen und Strduchern gemdf Gehdlzartenliste des lan-
despflegerischen Planungsbeitrages zu bepfianzen.

Bei Fldchenversiegelung durch bauliche Anlagen sind je ange-
fangene 100 m? bebaute Grundstiicksflache mind. 1 Laubbaum

1. Ordnung bzw. 2 Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen; im allge-
meinen Wohngebiet sind die bereits durch Pflanzfestsetzungen
belasteten Grundstiicksflidchen anzurechnen. '

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflédchen bis auf die erforderlichen Zu-/Ausfahrten, Zu-
gidnge und Stellplétze gartnerisch anzulegen, so daff mind.

40 % der jeweiligen Grundstiicksflidche als Griinflidche angelegt
sind.

Bei Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplitze ein Laubbaum

1. Ordnung zu pflanzen.

Gewerbliche und landwirtschaftliche Gebaude sind mit Rankge-
wachsen - 1 Rankgewdchs/50 m?2 Wandfl3che - zu begriinen.
Regenwdsser von den Dachflidchen der Schulgebdude sind dem
Grundwasser zuzufiihren.

Ausnahmen

11.1

1i-2

11.3

11.4

(s 31 Abs. 1 BauGB)
Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

zu Ziff. 1.2.2

Anzahl der Weohneinheiten je Wohngebdude bei Erhaltung der
Baustruktur des ehemaligen landwirtschaftlichen Hofgutes.

zu Ziff. 4.1

Einrichtungen von Nebenanlagen gemafl 8§ 14 Abs. 2 BauNVO,

zu Ziff. 5.1.1

Andere Standorte von offenen Stellplédtzen, soweit die Ausfiih-
rung eine nicht beabsichtigte Hidrte darstellt.

zu Ziff. 6.1

Andere Dachneigungén, sofern dies fiir eine harmonische Ein-
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Drempel bei Hausgruppen bei zuriickspringenden Wandteilen, so-
weit diese Erhéhung aufgrund einer durchgidngigen Dachfléche

Das Gebiude - Heiligenhiduschen - (Awm Winzerkeller/Biebelshei-

11:5 zu Zailt: 6.5
notwendig ist.
12.0 Nachrichtliche itibernahmen
(s 9 Abs. 6 BauGB)
12.1
mer Strafle) unterliegt dem Denkmalschutz.
12.2

Bodenfunde i. S. des § 16 DSchPflG sind unverziiglich der
Denkmalfachbehérde oder der Kreisverwaltung Bad Kreuznach
zu melden.
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