STADT BAD KREUZNACH Bebauungsplan "An der Kieskaute" zwischen Mainzer Strale, Rheinpfalzstrae und Gewerbegebiet (Nr. P5, 2. Anderung)
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o /, /}?ﬁ)\ Nutzungsschablone 2.1.2 Mischgebiet 512 Je angelrfangene 3[‘{0 gm nicht ub“erbauter_G ru_ndstﬂgksflache ist auf den Baugrund.stu Daher sind RadonvorsorgemaRlnahmen beim Bauen vorzusehen, die mindestens der 4.1.2 Ifur sonshgn_e zulassige h!utzungen werden die m-der Venn.raltulngsvarsjchnft des Ministe i AR OB T — In dllesen_':. Zusammenh_&ng d_s_arf anfallendes deersph]agswasser von max. 40% = Weitere Informationen Gber die ,,Radonbelajstung in der Buderls[uft im Plangebiet RECHTSGRUN DLAGEN
- Die maximal zulassige Grundfldchenzahl betragt 0,6 cken mindestens ein Baum gemaB Arfenliste in Kapite! C (Punkt 2) zu pflanzen. Die Radonvorsorgeklasse |l des Bundesamts flr Strahlenschutz entsprechen. riums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angeflihrten Richtzahlen (Un- i M G« Bronbesraiacher i der jeweiligen Grundstucksflache ungedrosselt an die vorhandenen Mischwasser- kénnen dem Gutachten der GeoConsult Rein (GCR) (Oppenheim) fir das Plange- |
NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEMASS § ¢ Abs. 6 BauGB: Gebiets- f.;iga':?& n  Erabnasi e 408 19 Abs _;r S 3 BauNVO die zulassi Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Hinweis: Die empfohlenen Vorkehrungen zum radonsicheren Bauen sind ergdnzend im tergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt (Verwal- T — 200m - alle dbrigen Beersnabststriucher B kandle angeschlossen werden. biet entnommen werden. 1, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt :
art Wandhéhe ( Grg Ziieénh w& ;;sd[rnm§ 12523:”; o % Bacbi /e ot zu : ;T -~ as:_ge Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter" der textlichen Fest- tungsvorschrift vom 24. Juli 2000 tber die Zahl, Grote und Beschaffenheit der Stell- - alle tbrigen Baume o - = Bei Uberschreiten dieses Wertes ist auf den jeweiligen Grundstiicken eine ent- « Daneben beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGEI. | 8. 1548). i
Das Plangebiet liegt vollstindig innerhalb der WSG-Zone 1B des am 13.06.2006 abgegrenzten Gebiudehdhe runariacne aurcn aie in . . EZeicnneten Anlagen DIs Zu : . platze fir Kraftfahrzeuge). ’ ecken: g . . . ) ) , } ] : s
Wasserschutzgebiots (Nr. 401000338, Name "Planig”) zugunsten der Verbandsgemeindewerke i s einer Grundfl&chenzahi von maximal 0.8 tberschritten werden darf. Baumpflanzungen nach Nr. 5.1.1 kénnen auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet setzungen des Bebauungsplans aufgefihrt. T - Hboke i bR HEe 0.25m spreghende_: Ruckhaitungt:rorzusehe_?. Ez ist bE: dleie;f:%ckhag;fng darDa_uf zu ach {Inte{;netl. www .,]glé rEp.deb,_ Teﬁfo_n. r?jah131f2?4;01 gegebenenfaliz \;&ltere Fragen o Nputeirdriiria-ibee ] Baylichs Nutzing der Grundatiicks [Bsunubangsverordiung ~ BashiVO) i g
Sprendligen-Gensingen ASR und der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach. Fiir eine Bebauung fachen-  |fldchen- r werden. " d ! i - Stoff . B Riantals i Banmpenzanne - Walnusssamiinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50 m ten, dass eine Zwangsentleerung mit gedrosséltem Abfluss sta indet. Dies ge- zur Geologie im Baugebiet. Weiterfihrende Informationen zum Ra ‘JHSChUtf von der Fassung vom 22.Januar 1990 (BGEI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes t
| sind die Anforderungen und Kriterien der DVGW-Richtlinie Technische Regel Arbeitsbiatt W 101 zahl zahl 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO) 8.2 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind i BaumnpRans LI Rl N R T, 0.75m wahrleistet, dass beim nachsten Regenereignis der Rickhalteraum wieder zur Neubauten und Radonsanierungen kénnen zudem dem I,Ratfion-Handbuch des vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). i
zugrunde zu legen. i M 6. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi- (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste - Kemobst. schwach wachsend 1,50 m - Hecken diber 2,0 m Hohe  einen um das Verfugung stent. Bundesamtes fur Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der The- . i -
s, Bau- 2.2.1 Aligemeines Wohngebiet | . g il ; : . : : ist nicht abschliefend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und ékologische Pflan- Mal der Mehr- i i i : matik Radon in Gebiauden bzw. in der Badenluft® die Radan-Informationsstelle im 3. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes |
weise Pachform = Die maximal zulsssige Geschossflachenzahl (GFZ) betrigt 0,8 i onsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen 8.2.1 Der in der Planzeichnung abgegrenzte Bereich stellt eine Altablagerungsstelle dar, die 38 Tl AN, Ghe - el skl thiogls bl 9 Straucher (ausgenommen Beerenobststrau- VR e =  Der Bauherr hat zusammen mit den Unterlagen fur die Baugenehmigung bzw. bei % i e : 2 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI 1991.1 $.58), zuletzt
f : \ ’ - i zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ’. unter der Reg.-Nr. 133 00 008-0204 (,Sportplatz Planig”) im Altablagerungskataster zenauswahl ist die Verwendung von maéglichst einheimischen Geholzen. cher): gig‘?aiﬁgg’;’;ﬁ i Anzeige des Freistellungsverfahrens ein mit den (Ab-)-Wasserbehsrden abge- Landessamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz geandert durch Artikel 2 des Gesstzes vom 22. Jul 2011 (BGBI. | . 1509). :
- = :’,\\{ \/y/ 54’\ \\ w EEE g 2.2.2 Mischgebiet % (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) des Landes Rheinland-Pfalz erfasst ist. Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei soll- - stark wachsende Sirducher 1,00 m i stimmtes und genehmigtes Entwasserungskonzept vorzulegen / mit einzureichen, (Internet: radon@Iumw.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.
P ff# 1 : : ; = ; ; s i ; ; : i ] te darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende Arten und - alle tibrigen Sirducher 0,50 m in dem die ordnungsgemale Grundstlcksentwasserung ginschlielich des An- ) 4, Bundesnaturschutzgesstz {(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542),
7 :7 \ { | 7 Die maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2. 6.1 Liarmpegelbereiche Hinweise: Zur Ablagerungsflache liegen zwel“Untersuchungsbenchte zu Drlentleren g b , , St : ; 11. DIN-Vorschriften /| Regelwerke zuletzt geBndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S, 3154).
/ \ / st _ . den Untersuchungen der GUG Geselischaft fur Umwelt- und Geotechnik mbH (Sim- Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an. schlusses an den drtlichen Abwasserkanal nachgewiesen wird,
‘ bl = - et s M| WHmax 7,0 2.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 6.1.1 Eg:ﬁ?:feg:f;zgﬂi?:;t:'::;dt;“'E?:g;k“;f;::liﬁrn;?;ﬂgizﬁxuﬁzﬁjﬂizﬁil‘:: ::::3:: mern) vom August und Oktober 2004 vor. Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gema den Gutebestimmungen des BdB 4.  Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915 =  Es wird des Weiteren empfohlen, den Grad der Versiegelung méglichst gering zu . igzitagrkd:g;ezit;cgzzuf:]t:?ﬁrndgei? ;ﬁ;?;g:?&n d;':%?:gﬁ;ﬁ;ﬁiﬂg's;:: 5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vorn 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585), zuletzt
. GHmax 10,0 2.3.1 Allgemeine Bestimmungen . . Das von der Stadtverwailting Bad Kreuznach beaufttagts Biire kam zii dem Ergebnis, {B.;Ir;d deutschet;' Baun;;cr;uletnj, [l}_lteé tgriénor:_p:nsgh fahstg?.srftzten Pflanzungen sind s Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis halten, da_s auf den Grundstlcken anfallende unw_fe._-rschmtfizte Oberﬂ;j.ichenwasser Krssuzriach, Stadipknungsamt Uikto;iastrafse 15 sirgesBhan weran geéndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).
= Als Bezugspunkt fir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen 6.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 dass die in den Bodenmischproben der oberflichennahen Tragschicht sowie der m ?r aﬁgege T e . DR R S To g T en. _ zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht (vgl. Arbeitsblatt DWA-A :'38 d;r D{eutsche Mereiniing hirMtassoniitEchalt ‘&'b__' i i D|N-V:Df$ i T a.rﬂber hinaus zu Ir:ez‘lehen uber den Beuth-Verla 6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 5. 502)
wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der dem Baugrund- Schallschutz im Hochbau* darunter folgenden Aufschiittungsschicht analysierten Schadstoffkonzentrationen, Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland- und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter- wasser unld Alf:rfall e.V.) einschlieBlich des Dachfléchenwassers auf den Grundsti- Eie e s B e s B AR B erb L g zuletzt geéindert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
stick nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstralie festgesetzt. ; o ) e ) R auch im Hinblick auf die geplante sensible wohnbauliche Nutzung, durchgéngig un- Pfalz (§§ 44 - 47 LNRG) ist zu achten. boden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen- cken z.B. in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- (Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralie 66, erlin, www.beuth.de).
Als Fahrbahnfertigdecke der ErschlieRungsstrae wird die Héhe des StraRenbe- Hinweis: Die DIN4109 Schallschutzim Rochball” Ist balder Beutn Verag Lombks, Ber- terhalb der entsprechenden Priifwerte geman BBodSchV fir die relevanten Wir- der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siche auch § 202 BauGB, bewasserung zuzuflhren. 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17, Mai
: Stral i p h in Mitte der F i lin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Bad Kreuznach, Stadtpla- : 1.  Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken e : ; 2013 (BGBI, | S, 1274), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2, Juli 2013 (BGEI. |
lags in der Straltenmitte (= Straenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des t Viktoriastraie 13 ei h g kungspfade Boden-Mensch (Direktkontakt), Boden-Nutzpflanze und Boden- 45t fir die BA " : _ = Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und 8 Archéologische Denkmaler und Funde S. 1943)
Gebaudes, senkrecht zur Strallenachse, bestimmt. nungsamt, Viktoriastralle 13 eingesehen werden. Grundwasser lisgen, Disser Schlissfolgerimg schisas sich atich die SGD Nord, Regi- Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land- : : o 2 . , T — 5 ’ )
»  Die festgesetzten maximalen Wandh&hen werden definiert als das senkrecht 6.2.1 Zum Schutz vor AuBenlarm sind flr AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anfor- onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz mit Schreiben vom Acer campestre - Feld-Ahomn schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht mdéglich, ist der Erdaushub auf eine F" nedrhabbk i f %ng;: lle-Ete;bsm iEiang 1;&'"': ?rﬁ ukoglsc En;j. ehrll_mha; r dun " 8. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24, Februar 2010
gemessene Mall zwischen der Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 27.11.2013 an. Aeseulus ¥ carnes . Briotii - Rothloh. Rosskastanie Deponie zu bringen. HE: De T(”” I A dEE hr Eweghm?tgten undsie ‘Z” k“ ”;9_650 UG :j et (BGBI. | S. 94), zuletzt gendert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | 5.
Gebaudeaulenwand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzelgebau- November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male der Bei den Untersuchungen ergab sich weiterhin, dass das aufgefulite Bodenmaterial der — Wildapf samer Denkmaler jedoch angescnnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden { 2748).
: ; 2 = . - H DIN 4109 ; B ioh d i d g : iy alus slvesins = ildapfel 5. Hinweise aufgrund der Lage des Plangebiets im abgegrenzten Trinkwasser- kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles |
de in der Mitte der straRenseitigen Gebéudefront. Auﬁe.r.ibauteue erggben sich nac 4 aus den in der Planzeichnung ar‘Qe;te - nérdlichen ehemaligen Sporiplatzhalfte der Einbauklasse Z 0 und das Bodenmaterial in T, - Zier-Apfel schutzgebiet ,Planig® (Nr. 401000338) Erbe, Direktion Landesarchdologie, Standort Mainz anzuzeigen. 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVEBI. S.
» Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen werden definiert als das senkrecht ten Larmpegelbereichen. Nach aufien abschlieBende Bauteile von schutzbedritigen der stdlichen Hélfte der Einbauklasse Z 1.1 zuzuordnen ist und entsprechend den Kri- , - e ' . , i i i ’ : 365), zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. 3. 47).
- 5 Raumen sind so auszufilhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm- : T Prunus avium - Wildkirsche = Fir die Verlegung von Abwasserleitungen miissen die Anforderungen des =  Beider Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausflhrenden
gemessene Mald zwischen der Héhe des Bezugspunkies und dem oberen Ab- terien der LAGA-Richtlinie wiederverwertet werden kann. ; ; : ; : : - A i
schluss des Daches (bei Flachddchern incl. Attika) Male aufweisen: ] : 3 . , . . Prunus padus - Traubenkirsche ATV/IDVGW Arbeitsblattes A 142 Abwasserkandle und -leitungen in Wasser- Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direkfion 10. Landesnaturschutzgesetz {LNatSchG) in der Fassung vomn 28, September 2005 (GVBI, 3, 387),
: : — : . 2 3 1 ‘ Wilttere Htmwelse und Ecrinpfehlungen kénnen dem Punkt 6 in Kapitel D sowie den Gut- Pyrus calleryana ,Chanticleer” S ChinsWildbine schutzgebieten” und der DIN 1886 T 30 zu erhohten Anforderungen an das Rohr- Landesarchéologie, Standort Mainz, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der VEREAHRENSVERMERKE Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vem 22. Juni
2.3.2 Allgemeines Wohngebiet S | | s g 2 achten entnommen weraen. . : i ie [ - 5 o - i it di ia i 2010 (GVEI. S. 108).
g : i g _ iy ) , — > Pyrus saficifolia - Weidenblatr. Bine material und die Uberwachung, auch fir Grundstlicksentwasserungsanlagen, gin Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.
= Die zuldssige max. Wandhéhe betragt fur Gebaude: | 5 i _ _ - : Mokihemts gehalten werden. »  Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf die 11. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vorn 22. Januar 2004 {GVBI. 8. 54), zuletzt
- mit geneigten Dachern: 7,00 m, i 1 Masgob- “,ﬂm“:m';ﬁ‘“ 8.  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen il : 5 A = Samtliches anfallendes Oberflachenwasser einschlielilich des von Verkehrsflé- Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03,1978, GVBI. S. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).
S ; . . Zoba | : lichar Battanriume in Gbernachtungs- (§ 9 Abs. 6 BauGB) orbus aucuparia - erescne chen abflieRenden Oberflachenwassers darf innerhalb des Plangebiets nicht versi- 159, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 Der Stadtrat der Stadt Bad K h hat in seiner Sitz 27.06.2013 beschl d
i Gebaudehshe be ; o Pt . Brir i i - Lo ‘ : : . : g | e rat der Stadt Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 27.06. eschlossen, den " _
Die ZU?ESS@E{ max {%9 au 1 trégt flr Gebaude | bereich i| pg::'-m KII:IH:HSE:E-:;:::TIM ;:t‘:::.ﬁ ;Lm‘a’: st 9.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sorbus domestica - Speierling ckert werden und ist aus dem Wasserschutzgebiet hinauszuleiten. Es kann jedoch GVEL. 8. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende, archaologische Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufzustellen. = g:g:g:ffgﬁig:sgg EEH?EQ:E ;D‘;%TGZSEMS%S%TB UGMEL 2. 150) st duten atikel 2 des
- m?i geneigten Dachern: 10,00 m, | l Umnmﬁge hier: Anordnungen in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet nach Sorbus torminalis - Elsbeers auerhalb des Wasserschutzgebiets (ber die belebte Bodenzone (z.B. mit Rasen Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu . i '
—  mit Flachdachern incl. Attika: 10.00 m l . | —— § 52 Abs.2 WHG begrinter Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden. lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. | 2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES: 13. Gemeindeordnung {GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 8, 153) zuletzt
= Die Wandhshe von Zwerchhausern darf die festgesetzie max. Wandhéhe um bis [ o ST % ORI ) 9.1.1 Das Plangebiet befindet sich in Ganze innerhalb der Schutzzone Il B eines abgegrenz- 2. Bepflanzung von Stellplatzanlagen = Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz gulti- = Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch 1| Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemél § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. 8. 138).
zu max. 2.0 m Uberschreiten. Die Firsthéhe von Zwerchhiusern darf die jewsils 1 | ' bis s | 35 30 = ten, noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasserschutzgebietes zu- Pflanzgqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen gen ,Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof- nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles ' 04.10.2013.
festyesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. 2 | 56 bis 60 | 35 30 30 gunsten der Verbandsgemeindewerke Sprendligen-Gensingen ASR und der Stadtwer- I 5 EERAHBE :;*2 E:dei::ir i:f]huizg:at:e ét};ﬁgse}n di?élﬁ;;?;ﬁi":’:;; 'fztrzdl;:e:;:;er;daﬁﬁ Erbe, Direktion Landesarchaologie, Standort Mainz. . )
| 2.3.3 Mischgebiet = i éidis8s ¢ 40 35 s ke GmbH Bad Kreuznach (Nr. 401000338, Name: Planig) (Stand 11/2013). Acer platancides ,Emerald Green” - Spitz-Ahorn braucl? verbgo o fak 9 : g = Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen ! 3. FRUHZEITIGE BETEIUGUN‘; DER OFFENTLICHKEIT:
- p I ; seai 4 ik 4 W eanie70 | 46 o se W— . S * ' Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabun- I Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Gffentlicher
S . Vy/zé || % | = Die zuldssige max, Wandhé&he betragt fur Gebaude: - - — = 1 — = Die ge{;tensbder :‘;Ias?egbﬁh?:den angehor;ine:teg }fe;botf, lﬁgjschrankungen und Hinwei- Corylus colurna - Baumhasel = Es dirfen keine wassergefihrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien fir gen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen l Bekanntmachung vom 04.10.2013 in der Zeit vorm 17.10.2013 bis zum 31.10.2013,
" ' t |12 - it Satteldach: 7.00 m. LA se sind zu beachten (siehe hierzu auch Punkt 5 in Kapitel D). i ot g e _ i i : : ) . |
GHmax 10,0 S - mit Sa ' : ; Gleditsia triacanthos Gleditschie den Straien- und Wegebau verwendet werden der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kén- §
= b > . ; : .. T i : : ; : . i
III !ilg— \ = Die zuléssige max. Gebdudehdéhe betragt fir Gebdude: & i s briee g i I ~0 i Sophora japonica - Schnurbaum = Es dUrfen keine Erdaufschilisse erfolgen, bei denen schitzende Deckschichten nen. 4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
u i u 2 . . - |
B —  mit Satteldach:; 10,00 m. ! i e 3 ! 3 i B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Tilia x europaea ,Pallida” - Kaiser-Linde vermindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird. = Die vorgenannten Ausfiihrungen sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu r _BELANGE:
; : T Y An AuBenbautelie von RE el denen der aindringends Auleniiem sufsrund darin dan RE itrten Tatig- i 3 i . T = B. fil i i (] Das Verfahren zur Beteiligung Behdrden und d tigen Tréger Offentlicher Belange, deren
| @ —  mit Flachdachern incl. Attika: 10,00 m. e Y Mo [ Joemp s mma:ummﬁ Al Salgna Mm:g:;:ﬂu;:tm io (Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsg_ lanes) Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde Bc_r_hrungen, z.B. fur E_rdwarme, stellen eine Gefahr fur das Grundwasser dar und Ubernehmen. f - dg P? o er sonstig g . g e
|| - a ; > ; i ; Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge- mussen hydrogeologisch bewertet werden. ; Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemén § 4 Abs. 1 BauGB am 08.10.
| 1 =  Die Wandh&he von Zwerchhausern darf die festgesstzie max. Wandhéhe um bis S Aot e, dod Dok S5RSUS O STRICTAN CDRCAMT AN (k{3 . ] A . T vy
. ' 2,0 m tiberschreiten. Die Firsthsh Zwerchhausern darf die jeweil . ; maRk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) 9. Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der aingeleitet.
| 2R 2, LLIEHER 0 reiten. Die |r§ eﬂ‘mn cwerc &user_n art die jewells Tabelle 8 der DIN 4109; Anforderungen der Luftschalldammung von Aulenbauteilen 6. Hinweise aufgrund des Vorhandenseins von Altablagerungen im Plangebiet Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaBlnahmen Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endets mit Ablauf eines Monats nach der Benachrichtigung. —
ik festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. 3 Dachbegriinung : N _ o
el . A | 1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ) ) ) 9 - il oEnEL L s = Mit Schreiben vom 27.11.2013 wies die Struktur- und Genehmigungsdirektion =  Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern sind die Ab- R et B s R
e | g exiensive Lachibedrunung sollie milt einer niearl eloenaen sraser- i H i i i = .
. : 8.2.2 Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhdngigkeit vom Verhéltnis der gesam- : . o RSN P H’ gen, eauUM-opross geg TAEH raufhin, dass sich im Plangebiet eine kartierte Altablagerung mit der Ifd. Nr. 133 00 DVGW-Arbeitsblaties GW 125 sowie das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und un- i ag : -1 Nr. N - g
! 2.4.1 Allgemeines Wohngebiet , A 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet kénnen. Hierbel sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinun Pl L : o vom . 14:84. 204 in der Zeit vom .20:91: 2214 bis zum . 12:22.20%s55entlich aus.
LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : ten AuRenfliche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN _ . , o , . e gep R e Raha Selet bl 006-0204 (,Sportplatz Planig“) befindet. terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralben-
! = |m Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei (Z=11) als 4109 zu korrigieren =  Geneigte Dacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung (Regelaussaatmenge: 5 g/ gm) geméalk den Regelsaatgutmischungen der For- f } , . und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.
Hachstmal festgesetzt. : haben. schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V. (FLL) erfolgen. Die- ®  Zur Gefahrdungsabschétzung hatte die Stadt Bad Kreuznach eine Untersuchung , . , N 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
; ? T T : < . - . der Altablagerung in Aufirag gegeben. Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, die in Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR) In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt: 5 4.9 Mi : Spalte/Zsile 1 2 | 3 4 5 8 7 a 9 10 4.5 Misekaebi se garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Kréu- Catkah g e ; ik : Vi " : Mafnah Bt i o B. Einb NACH § 4 ABS. 2 BauGB
4.2 Mischgebiet 1.2 Mischgebiet . : A - i den Bodenmischproben der oberflachennahen Tragschicht sowie der darunter fol- ersorgungstrager, geeignet Matnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau i . N
. . Sy . Ry 1 - z5 2.0 18 18 1,0 0.8 0.6 0.6 DA s Zulkssia sind Satteldach Flachdach terarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beige S hicht R e § , von Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurde
Allgemaines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1 - 23 BauNVO *  |m Mischgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit drei (Z=lll) als Hochstmal ; s = o = = s s = = = uldssig sind Satteldacher ulnd acl dacher. - . _ mischt werden. ignb;ar:( ufc?'hUttun!QSTC icht analysierten S_c}l;radﬁt? unzzntr?tmneij, alch im ) =t - ) S . gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB L.V, mit § 4 Abs. 2 BauGB am ... #6,.91.291% _ cingeleitet
festgesetzt, = Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung ha- T KRS T S et T HICE Sis e BrE NS Ve L Raa: inblick auf die geplante sensible wohnbauliche Nutzung, durchgangig unterhalb Im Rahmen von Erschliefbungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausflh- Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am ............ 3

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVQ)
1.1 WA =Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3.  Flichen fiir Nebenanlagen und deren Zuldssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1i.V. mit § 14 BauNVO)

S ;- Besamtfiiche des AuBenbauteils sines Aufenthaltsraumes In m?
Sz Grundfidche eines Aufentheltsraumas in m?,

Tabelle 3 der DIN 4109: Karrekturwerte fr das erforderliche resultierende Schallddmm-Mai nach Tabelle

ben.

1.1.3 Die festgesetzten Dachformen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile sowie Ga-
ragen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

wiichsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen,

der entsprechenden Prifwerte gemal BBodSchV fiir die relevanten Wirkungspfa-
de Boden-Mensch (Direktkontakt), Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser

liegen.

schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz mit, dass sie sich der Schlussfolge-

rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn der Erschlie-

7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Der Stadtrat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 iV, mit § 13 BauGE in seiner Sitzung am

Sy e e 8 in Abhangigkeit vom Verhalinis SON+FIS(G) : . . . ; ; - :
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.1.1 Zulgssig sind: 3.1.1 Allgemeines Wohngebiet Sadutiy aibyi I sorien Weiter Maperpiaiier Bei den Untersuchungen ergab sich weiterhin, dass das aufgefilite Bodenmaterial Rungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu infor- I L F o o e tiber die innerhalb der gesetzien Frist eingegangenen Stellungnahmen

0.4 Grundfischenzahl §§ 16 Abs. 2, 19 BauNvO) | *  \Wohngebaude, = Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb, als auch auker- 6.2.3 Loggien, Balkone und Aullenwohnbereiche sind erst ab einem Abstand von > 35 m zur 1.2 Materialien im Dachbereich Sedum cauticola - September-Fetthenne der m‘.?rd}‘mhen e[_werjnahgen f‘:portplatz_halﬁe der Einbauklasse Z 0 ung das Boden- mierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Stadtverwaltung Bad Kreuz- beschlossen.
-Beispial- i *  die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf- halb der uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, nicht jedochl i Boreleh 2l Strallenachse der Mainzer Stralle zulassig. 1.2.1 Aligemeines Wohngebiet Sedum floriferum Weihenst. Gold -  Gold-Fetthenne material in der sidlichen Halfte ;er sinETuklasse Z 1.1 zuzuordnen ist und ent- nach erfragt werden. Y VRS
e - ' e : . ¥ sprechend den Kriterien der LAGA-Richtlinie wiederverwertet werden kann. | e 5
G cheASS AN 18516 ALE. 2 20 BRINVO) ten EGWIB“h |c|_1t st?renden Handwerk.?betnebe‘ N ‘ schen der Stralie _Am Hintzenbshl* und der hierzu parallel verlaufenden vorderen 6.2.4 Sollten die Fenster von Schlafrdumen dort angeordnet werden, wo eine Sichtverbin- keine Regelung Sedum hybridum ,Immergriinchen - Mongolen-Fetthenne MI;t o S S T i SN RS SR o T R— 8. SATZUNGSBIIEECIjLusg DES BEBﬁELLug?‘SEbA;;S E P _F’!\an -
_Beispick *  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Baugrenze. dung zur Mainzer Stralte gegeben ist, so sind im Mischgebiet schallgedammte Beluf- Sedum reflexum - Tripmadam it Schreiben vom 27.11. ilte die ord, Regionalstelle Wasserwirt- . Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ..3€.8%.. @7 %....... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB i e ,"-if‘i:-{ﬁf;,

1 :

1.1.2 Nicht zulassig sind:

3.1.2 Mischgebiet

tungseinrichtungen vorzusehen.

1.2.2 Mischgebiet

Sedum sexangulare - Milder Mauerpfeffer

rung des Gutachters anschlief3t.

Aufgrund der im Untergrund gemessenen hohen Radonkonzentrationen und der
guten Gaswegsamkeit im Untergrund werden Radonvorsorgemalnahmen beim

als Satzung beschlossen.

GHmax= Gebéaudehdhe als Hachstmal : T : : : : = Die Dacheindeckung von Safteldachern ist mit nicht glanzenden, kleinteiligen Zie- i "
‘ “ = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, = Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb, als auch auBer- H_:_nm:s ohne Festsatzungscha{'akten Es wird dahe_r empfohlen, die Gebaude von inrer cebioher Materialie?\ e gZFegeln gleilchkommegn e Sedum speettabllle .Herbstfreude - Grofde Pracht-Fetthenne T ST~ Bauen empfohlen, die mindestens der Radonvorsorgeklasse Il entsprechen. 9. AUSFERTIGUNG
WHmax= Warndhéhe als Hachstmalk =  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, halb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zulsssig. Langsachse her parallel zur Mainzer Strae auszurichten. Fenster von Schlafraumen . Sedum spurium in Sorten - Kaukasus-Fetthenne ' GemaR den Ausfihrungen des Bundesamtes fur Strahlenschutz versteht man Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtiichen Festsetzungen,

Zahl der Vollgeschosse Hbchstgrenze
I (S8 16 Abs. 2, 20 BauNVO) -Beispie-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o oifene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

I.—n—lu-mu.

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauhvO)

|

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEMN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 UND ABS. 5 BauGB)

Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.2 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.2.1 Zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebadude,

Einzelhandelsbhetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

4 Flichen fiir Stellpldtze und Garagen und deren Zuldssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2i.V. mit § 12 BauNVO)
4.1.1 Allgermeines Wohngebiet

= Stellpldtze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb, als auch auf?erhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

= Wor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 50 m
zu dffentlichen Verkehrsflachen freizuhalten.

4.1.2 Mischgebiet

= (3aragen und Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind im Mischgebiet nur in-
nerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Nicht Giberdachte Stellplat-
ze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

= Vor Garagen und iiberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 50 m
zu offentlichen Verkehrsflachen freizuhalten.

sollten zu der der Mainzer Stralle abgewandten Gebaudeseite hin vorgesehen werden,

6.2.5 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Male erforderlich sind.

7 Festsetzungen nach auf Landesrecht beruhenden Regelungen
(§ 8 Abs. 4 BauGB)

7.1 hier: Regelungen nach Landeswassergesetz (§ 51 Abs. 4 LWG)

7.1.1 Soweit im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet die Bodenversiegelung Uber
das Maf von 40% der Grundstiicksflache hinausgeht, ist das auf diesen Flachenantei-
len anfallende Niederschlagswasser nach den Vorgaben der Abwasserbeseitigungs-
einrichtung (Stadtwerke GmbH) der Stadt Bad Kreuznach auf den Baugrundstlicken
zurickzuhalten,

Hinweise: Es ist bei dieser Rickhaltung darauf zu achten, dass eine Zwangsentleerung
mit gedrosseltem Abfluss stattfindet. Dies gewahrleistet, dass beim nachsten Regener-

als begrintes Dach zulassig. Die Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung
mit Stauden (siehe hierzu Punkt 3 in Kapitel C) erfolgen.

=  Flachdécher, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, sind zu begriinen.
Die Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe hierzu
Punkt 3 in Kapitel C) erfolgen.

1.3 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung
1.3.1 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind zuléssig.

1.3.2 Die maximale Geb&udehshe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Uberschritten werden,

2, Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr, 3 LBauQ)

2.1.1 Die nicht Giberbauten Grundstucksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt

Sempervivum-Hybriden - Dachwurz-Hybriden

D Hinweise und Empfehlundgen ohne Festsetzungscharakter

1.  Ordnungswidrigkeiten

= VersttfRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

= QOrdnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

2. Baugrunduntersuchung

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

- Auf Grund der Altablagerung darf es nicht zu einer gezielten Versickerung von
Oberflaichenwasser im gesamten Plangebiet kommen.

—  Bei der Verwertung sind u.a. folgende Anforderungen der Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR), ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen” (LAGA Mittei-
lung 202, Stand 2004) zu beachten (die LAGA TR kann u.a. Uber die Bundes-
anstalt fur Gewésserkunde BfG, Am Mainzer Tor 1, 568088 Koblenz, bezogen
werden):

o Belastete Aushubmassen sind mdglichst im Hinblick auf Behandlung /
Verwertung oder Beseitigung nach Kontaminationsgrad/Schadstoff zu se-
parieren und einer ordnungsgemafken Entsorgung - soweit maglich einer
Bodenbehandlungsanlage - zuzufihren. Sie sind des Weiteren so zwi-
schenzulagern, dass keine Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen.

o Nicht verwertbares Material ist als Abfall der geordneten Beseitigung zu-
zufuhren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA Mitteilung 202 mit
Schadstoffgehalten groter als die Z2-\Werte sind besonders Uberwa-

hierunter folgende Manahmen:

—  Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: <=15 cm).

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrien Bereich gegen von aulten
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN
18195.

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien baw. Ver-
wendung gasdichter Komponenten fur Durchfihrungen.

- Zuflhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.&. von aullen.

— Radondichte, komplett geschlossene Hulle im erdberthrten Perimeterbereich
des Gebaudes (unterschiedlichste Ausfiihrungen, auch in Kombination mit
Warmedammung maglich).

- Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bo-
denplatte (Grundwasserstand beachten).

- Die Hinterfillung vor erdberihrien Aufenwanden sollte mit nicht-bindigen Ma-
terialien erfolgen und die Hinterfillung sollte sinen Anschluss an die kapillar-

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Stadtrates dbersin.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingshalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.,

Ausgefertigh

Stadtverwaltung Bad Kreuznach,
Fachabteilung Sladiplanung und Unmwelt
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A A A Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen i ig sind: (A - i . . . " . " . .
M fecbrdimileet Lérm;:?egeibereinhe 4 gemey e ehtadite 1.2:2 N[Ch; zuriassb!g s::i.t b eignis .der Ruckhalteraum wieder zur Verfugung steht. werden, landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. =  Die Durchflihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird chungsbediirftig und der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rhein- b techande Schlehtuniar:der Bodsrnbatis besitzen: um:eine Eliifiung derlbtz: 10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES Bebau ungspian An der Kieskaute" zwischen Mainzer
SchallschutzmaRnahmen (siehe Textliche Festsetzungen) . artenbaubetriebe, " & , < Samtliches anfallendes Oberflachenwasser einschlieBlich des von Verkehrsflachen 5 1.2 Voraarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden. empfohlen. AR Pt L (SAM I Mz It Ralimes der Obarlaseupgsonicsitans B = : : . "

: = Tankstellen, 5. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Be bilistenidon ObaHBoHsRWasSarist HUF Brind der AlEbEGSURY GAH dor | Ao des g g i Beleg(e i )Entsorgungsnachweisa s dgr ﬁ.lachwe—is- teren zu gewahrileisten. An den erdberlihrten Wanden kann diese Funktion 3 A B s s S G A G A 10 M 5 P ogts Stralle ” Rhempfaizstra&e und Gewerbegeblet

KENNZEICHNUNGEN

Vergnugungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25b BauGB)

Plangebietes in einem Trinkwasserschutzgebiet, aus dem Planungsgebiet hinaus
zuleiten, kann jedoch auferhalb der Restriktionsbereiche tber die belebte Bodenzone
(z.B. mit Rasen begrunter Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden.

Griingestaltung und Grenzabsténde

verordnung (siehe auch: Bundesgesetzblatt 1996, Teil 1 Nr. 47, 8. 1382
ff) drei Jahre aufzubewahren und auf Verlangen den zusténdigen Behor-

auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie Gbernehmen.

Sollten in den Gebauden Kellerrdume oder Raume mit erdberiihrenden Wanden
dauerhaft durch Personen als Arbeits- oder sogar Wohnbereich genutzt werden,

i B 08 Poll

(Nr. P5, 2. Anderung)
M 1:1000

=R ] e 3 3 ’
xx ! ga;tiggﬁéltsElggaegznﬁgé)Reg|stnemummer 133 00 006 - 0204 2.  MaR der haulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.1.1 Bei Errichtung von Parkplatzanlagen, aulerhalb von Gebéuden, ist je sechs Stellplatze 3 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen =  Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder- den vorzulegen. . . _ ] b sollite z_uderv auf eine ausreichende a!ctiuefpassivg Liftung inshesondere wahrend
Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt tiber die Festsetzung von filr PKW in direkter Zuordnung zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm ge- (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO) lichen Grenzabstédnde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende —  Nach Abschluss der wesentlichen Tiefbauarbeiten eines Bauvorhabens ist ein der Heizperiode geachtet werden, weil durch den im Haus erzeugten Unterdruck sladivenaliing Bad Rreician, 03.12.2013
Ez Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ultere Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Festlegung der mals Artenliste in Kapitel C (Punkt 1) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung 3.1.1 AuRerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Millbehaltern sowie Lager- und Grenzabstinde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und zusajmmenfassender B‘E'_”Cht der SEFUHU{' und Genehmigungsdirektion Nord, eine Sogwirkung in den umgebenden Baugrund entstehen kann, der Uber kleinste Fachabteilung Stadtplanung und
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vorzulegen. Es sind die durchgefihrten Baumafnahmen mit Angabe der ge-
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