Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr.13/1A

Art der baulichen Nutzung

1. Siehe Planzeichen
Das gesamte Plangebiet ist reines Wohngebiet (WR) mit Ausnahme des
ausgewiesenen Schulgrundstlickes und des Spiel- und Sportgelandes. Im reinen
Wohngebiet sind nur Wohngebaude zulassig. Ausnahmen gem. §3 (3) der
Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 sind zulassig.

3. Nebenanlagen gemal § 14 der Baunutzungsverordnung sind im reinen Wohngebiet
(WR) unzulassig.

4. Garagen sind auf den hierfir ausgewiesenen Flachen anzuordnen. Soweit der Plan
Uber die Stellung von Garagen keine besonderen Angaben enthalt, sind sie in den
Bauflachen unterzubringen. Garagen in Keller- und Untergeschossen mit
Rampenzufahrt sind unzuldssig. Bei den fir 3-geschossige Bebauung
ausgewiesenen Flachen ist die Zusammenfassung der Garagen und Stellplatze auf
den mit GGa und GSt ausgewiesenen Flachen verbindlich, auf den einzelnen
Grundstucken sind sie unzulassig.

5. Im Bereich der ausgewiesenen Sportplatzflache kann ein Umkleide- und
Betriebsgebaude bis zu einer GréRe von 300 gm Grundflache in 1-geschossiger
Bauweise zugelassen werden.

Maf der baulichen Nutzung

1. Siehe Planzeichen
Die Bebauung ist im WR-Gebiet nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren
Flache zulassig. Fir die Gemeinbedarfsflachen (Schulgebaude, Spielplatz und
Sportplatzflachen) gelten die speziellen Angaben dieser Satzung.

Bauweise

1. FuUr das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise. In der fiir 3-geschossige Bauweise
ausgewiesenen, bisher nicht bebauten Flachen, sind die Baukoérper in Zeilenbauweise
senkrecht zur Stralde anzuordnen. Fir Garagen und Gebaude der 6ffentlichen
Versorgung ist die Grenzbebauung zulassig, wenn ihre Héhe 2,50m nicht Gberschreitet.
Bezuglich der Abstandsflachen vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen wird
nach § 8 (2) der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 15.11.1961 zulassige
“andere Festlegung® bestimmt: Notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen sind auch
auf Gebaudeseiten zulassig, die auf den Begrenzungslinien der Bauflachen
(Baugrenzen) oder innerhalb der ausgewiesenen Bauflache verlaufen.

Freiflachen

1. Bei Abbdschungen von Grundstiicken gegen Grundstiicksgrenzen (auch
Straliengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein. Sie muss an
Nachbargrenzen ca. 2m vor der Grenze zum Nachbargrundstiick auslaufen. An
Straliengrenzen kann sie bis auf 0,5m an eine Mauer herangefiihrt werden, die der
Hohe der zulassigen Einfriedigung entspricht.



2. Gartnerische Gestaltung
Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugange, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Verwendung der ausgewiesenen Freiflache fir die Anlage von zusatzlichen
Kraftfahrzeugeinstellflachen kann nur bei vorliegendem Eigenbedarf ausnahmsweise
zugelassen werden. Nutzgarten auf ausgewiesenen strallenseitigen Freiflachen sind
unzulassig.

3. Einfriedungen

Die strallenseitigen Einfriedungen sowie die seitlichen Einfriedungen bis auf die Héhe
der Baulinie sind in den fir 1- bis 2-geschossige Bebauung vorgesehenen Teilen des
Plangebietes mit schrag gestellten Holzlattenzaunen — H6he nicht iber 90cm — auf
10cm hohen Betonsockeln unter Verwendung von Holz- oder Stahlpfosten
auszufihren (Gesamthdhe hdchstens 1,00m). Anstelle des Zaunes kénnen lebende
Hecken zugelassen werden, wenn sie hinter einem auf der Stral3engrenze liegenden
Betonsockel von 10cm Hohe gepflanzt werden und beziglich der Gesamthdhe das
zulassige Mal} eines Zaunes nicht Uiberschreiten.

Bei dem fir 3-geschossige Bebauung vorgesehen Gebiet hat die stralRenseitige
Einfriedigung bis auf eine Hohe der Baulinie mit einem 10cm hohen Betonsockel
ohne weitere Aufbauten zu erfolgen. Im Gbrigen Teil sind die Abgrenzungen der
Baugrundstlcke untereinander mit hdchstens 0,8m hohen Drahtzdunen zuldssig. Fur
die Abgrenzung des Schulgrundstiickes und des Spiel- und Sportplatzes gegen
Nachbargrundstiicke kann ein 2m hoher Maschendrahtzaun zugelassen werden,
wenn dieser mit einer Hecke abgepflanzt wird.

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend der RAL) an Stralleneinmindungen sind
Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,7m Uber der in diesem Bereich liegenden
Fahrbahnteile zulassig.

AuRengestaltung der baulichen Anlagen

Die im Geltungsbereich des Planes errichtenden Gebaude sollen Dacher mit einer
Dachneigung von ca. 30 Grad erhalten. Drempel sind bis zu einer Hohe von 30cm
zugelassen. Die Schulgebaude, Garagen und Gebaude der Versorgung sind flach
abzudecken. (bis 5 Grad)

Nutzungsbeschrankung von Grundstiicken

Das im Plan ausgewiesene Schulgrundstiick wird in seiner Nutzung insofern beschrankt, als
hier in Abweichung von den sonstigen ortgesetzlichen Regelungen nur die Einleitung der
Schmutzwasser in das 6ffentliche Kanalnetz zugelassen wird. Samtliche Oberflachenwasser
sind in geeigneter Form direkt dem Ellerbach zuzuleiten.

Ausnahmen

Die untere Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den
vorstehenden Vorschriften zulassen hinsichtlich

a. Der Errichtung von Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser sowie der Ableitung von Abwasser, soweit flur sie im Bebauungsplan keine
besondere Flachen festgesetzt sind;



b. Der Ausbildung von Bdschungen gegen Stral3en- und Grundstlicksgrenzen, wenn
das Einverstandnis samtlicher Betroffenen vorliegt und der 6ffentliche StralRenraum
dadurch nicht beeintrachtigt wird.

c. Andere Formen der Dachneigung bei den 3-geschossigen Bauten (0-30 Grad), sofern
diese fir einen zusammenhangenden Bauabschnitt von wenigstens 4 Einheiten
gleichmaRig durchgeflihrt werden soll, sowie fir die bauten auf dem ausgewiesenen

Schulgrundsttick.



