Textfestsetzungen Bebauungsplan Teilgebiet Nr.5/2 (Korellengarten I)
(aufgrund der sehr schlechten Lesbarkeit des Originals wurden die Festsetzungen abgetippt)

Art der baulichen Nutzung

1. Siehe Planzeichen

2. Die Wohnbauflachen des gesamten Plangebietes sind reines Wohngebiet (WR) mit
Ausnahme der in der Flache fir die Landwirtschaft (Erwerbsgartnerei) ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

2.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebdude zuldssig. Ausnahmen gem. § 3 (3)
der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (Laden, nicht stérende Handwerksbetrie-
be pp.) sind nur an der KorellengartenstraBe / Ecke HolbeinstraRe (Flur 52 Nr. 37/62")
innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. Nebenanlagen gem. § 14 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 sind nur inner-
halb der Flachen fiir die Landwirtschaft (Erwerbsgartnerei), soweit sie der Eigenart die-
ses Gebietes nicht widersprechen bis zu einer Héhe von 4,50m zuldssig. Im Ubrigen
Gebiet sind sie unzuldssig.

4.  Garagen sind nur auf den hierfir ausgewiesenen Flachen anzuordnen. Kellergaragen
sind unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Baugebiet Zahl der Grundfl.zahl GeschoRfl.zahl | Baumassenzahl
Geschosse

Reines Wohngebiet | 1 0,4 0,4

(WR) und ubeﬂrbau— ) 0,4 0,7

bare Grundstiicksfl.

Innerh. der Fl. Fur 3+4 0,3 0,9

die Landwirtschaft 5 + mehr 0,3 1,0

rgebi a- 3,0

ser

Kirchengrundst.

Bauweise

1.  AuBerhalb der ausgewiesenen Bauflachen ist das Gebiet von Bebauung freizuhalten.

2. Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise, sofern nicht durch Planzeichen
anderes bestimmt wird. Flir Garagen bis 2,50m H6he und Gebadude der technischen
Versorgung gilt Grenzbebauung.

3.  Garagen und Gebaude der 6ffentlichen Versorgung diirfen nur eingeschossig errichtet
werden.

- oder 87/62 - aufgrund sehr schlechter Qualitat nicht eindeutig erkennbar.



Bezliglich der Abstandsflachen vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen wird als

nach

§ 8 (2) der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 15.11.1961 zuldssige andere

Festlegung bestimmt:

Notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen sind auch auf Gebdudeseiten zuldssig, die auf
den Begrenzungslinien der Bauflachen oder parallel zu diesen innerhalb der ausgewiesenen
Bauflachen verlaufen.

Freiflachen

1.

Bei Abbdschungen von Hanggrundstiicken gegen Grundstiicksgrenzen (auch StraBen-
grenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein und muss ca. 2,0m vor der Grenze
zum Nachbargrundstiick auslaufen

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend der RAL) an StraBeneinmiindungen sind An-
pflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,7m Uber der Oberkante der in diesem Bereich
liegenden Fahrbahnteile zulassig.

Die Verwendung der ausgewiesenen Vorgartenflichen fiir die Anlage von Kraftfahr-
zeugeinstellplatzen ist unzulassig.

Ausnahmen

Die U

ntere Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorste-

henden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich

a)

b)

der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit fir sie im Bebau-
ungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind,

der Anordnung von Kellergaragen, wenn fiir die Anordnung der Rampen eine ausrei-
hende Vorgartentiefe zur Verfligung steht, in der Zufahrt eine ebene Flache (max. 3%
Gefalle) von wenigstens 3,50m Lange ab StralRengrenze erhalten bleibt und die ein-
wandfreie Entwadsserung gesichert ist,

der Ausbildung von Boschungen gegen StraBen- u. Grundstiicksgrenzen, wenn das
Einverstandnis samtlicher Betroffener vorliegt und der offentliche Stralenraum
dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht eine Rechtsverordnung2 vom
mit der Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grund-
stuckseinfriedungen getroffen werden.

’ Hinweis: Die Rechtsverordnung ist zwischenzeitlich ungiiltig.
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