Bebauungsplan West-Ost-Trasse zwischen Viadukt Salinenstrafe und
Bosenheimer Stralle (Nr. V 2)

1.0  Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet { § 6 BauNVQ)

1.1.1 Diein § 6 Abs. 2'Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie diein § 6 Abs
3 BauNVQ genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

1.2  Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

1.2.1 Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ allgemein zulass;gen Gewerbebetrieben sind
Einzelhandelsgeschéfte unzulassig. :

1.2.2 Diein § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ genannten Ausnahmen sind unzulassig.

1.3  Fl4che fir den Gemeinbedarf - Schule -

1.3.1 Es darf nur eine bauliche Anfage mit dem festgesetzten besonderen Nutzungszweck
Parkdeck errichtet werden zur Nutzung im Zusammenhang mit der Gemeinbedarfsein-
richtung Schule.

1.4  Flache fiir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltung -

1.4.1 Innerhalb des vom Bebauungsplan Gberdeckten Bereichs sind bauliche Antagen unzu-

i&ssig.

2.0 MafR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Mischgebiet ( § 6 BauNVO)
2.1.1 Als Obergrenzen gelten:
Geschosszah! entsprechend dem Planeintrag
Grundfidchenzahl GRZ 0,6
Geschossfldchenzahl GFZ 1,2 im Bereich der drei- bis vnergeschosmgen Bebauung
Geschossfléchenzahl GFZ 0,6 im Bereich der eingeschossigen Bebauung

2.2  Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

2.2.1 Als Obergrenzen gelten:
Traufhéhe 12,00 m
Grundfidchenzaht GRZ 0,8
Geschossflachenzahl GFZ 2,4

2.3 Flache fir den Gemeinbedarf - Schule-
2.3.1 Zuldssig ist die volle Ausnutzung der als Gberbaubar festgesetzten Grundstlicksflache in

einer Héhe bis OK max. 114,00 m {iber NN.

3.0 Bauweise
(§9Abs. 1Nr. 2 BauGB)

3.1 im Mischgebiet gi!t die geschlossene Bauweise.

3.2 Im Gewerbegebiet ist die Bauweise gem. § 22 Abs.4 BauNVO als abweichende Bauwei-
se in der Art zuléssig, wie sie sich nach den jeweils innerbetrieblichen Erfordernissen er-
gibt.

3.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule ist die Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
als abweichende Bauweise unter voller Ausnutzung der (berbaubaren GrundstUcksfla-

che zuldssig.




4.0 Nebenanlagen
‘ (§ 14 BauNVO)

4.1 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaitung i.S. des
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. _ ’

5.0 _ Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

5.1 im gesamten Plangebiet sind Garagen oberhaib der Gelandeoberfliche nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflichen zulassig. Stellpldtze sind innerhalb und auler-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 und 6 LBauO )

6.1 Im gesamten Plangebiet sind Flachdécher und geneigte Décher bis max. 35° Dachnei-
gung zuldssig. Pultdécher sind unzul&ssig.

6.2  Im gesamten Plangebiet ist eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten unzuléssig.

6.3 Ungegliederte Flachen von Stitzmauem zur Herstelluing des StraBenkdrpers und
Larmschutzwanden mit mehr als 50 gm Ansichtsflache sind durch bauliche Elemente,
Naturstein oder Bepflanzung zu gestalten. '

7.0  \orschriften Uber Bepflanzungen und deren_Erhaltung sowie Uber MaRnahmen zum

: Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 17 Abs. 1 LPfiG )

7.1 Bei der Neuaniage von Stellplatzen ist je 4 Stellpldtze ein grofkroniger Laubbaum
gemah der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung in direkter Zuordnung an-
zupfianzen und zu erhaiten.

7.2 Die an die Verkehrsflichen anschlieRenden Grinflachen -Verkehrsgriin- sind vom
Trager der StraRenbaumaBnahme unter Beachtung der einschi&gigen Richtlinien und
Sicherheitsvorschriften mit Baumen und Striduchergruppen geméR der Artenliste der
landespflegerischen Begleitplanung zu bepflanzen, auf Dauer zu unterhalten und ohne
Einsatz von Pestiziden extensiv zu pflegen.

7.3  Die aus Pflanzelementen herzustellende Ldrmschutzwand zwischen Bahnlinie und neuer
Stralentrasse im Bereich zwischen Bau-km 0+160,00 bis Bau-km 0+700,00 ist mit
Kletter- ynd Hangepflanzen gemal der Artenliste der landespfiegerischen Begleitpla-
nung zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. ‘

7.4  Eur die zur Anpflanzung festgesetzten Biume ist eine Auswah! von Bdumen 1. Ordnung
gemaR der Artenliste der landespflegerischen Begieitplanung zu verwenden. Die Biume
sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

7.5  Die als Hof- und Gartenfi&chen ausgewiesenen privaten Grundstiicksfldchen sind in den
nicht fir Eingénge oder Einfahrten bzw. Steliplétze genutzten Bereichen gértnerisch an-
zulegen und zu pflegen. '

76 In Vorgarten und im StraBenbereich ist die flachige Verwendung nicht heimischer

- Zwerggehblze als Bodendecker unzuléssig. ' '

8.0  MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 9 Abs. 6 BauGB )

8.1 Bei Errichtung eines innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule zuléssigen Parkdecks

ist durch bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen sicherzustellen und gutach-
terlich nachzuweisen, dass




a) die hierdurch verursachten Luftschadstoffe im Bereich der angrenzenden Wohnbe-
bauung folgende Konzentrationen nach der 23. BISchV ( Verordnung (ber die Festle-
gung von Konzentrationswerten vom 16.12.1996 } nicht (berschreiten:
- Stickstoffdioxid, ermittelt als 98-Prozent-Wert der Summen-
haufigkeits-Verteilung aller Halbstundenwerte 160 png / cbm
- RuBpartikel, ermittelt als arithmetischer Mittelwert aller -
24-Stunden-Mittelwerte oder Wochen- bzw. Monatsmittelwerte 8 ng / cbm
- Benzol, ermittelt als arithmetischer Mittelwert oder Wochen-
bzw. Monatsmittelwert 10 pg / cbm
b} die hierdurch verursachten Schalleinwirkungen im Bereich der angrenzenden Wohn-
bebauung folgende Immissionsrichtwerte nach der,, Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm* ( TA Larm ) vom 11.08.1998 nicht tiberschreiten:
Vor dem am stérksten durch Larm betroffenen Fenster

- tagstiber zwischen 6 und 22 Uhr 55 dB (A)
- in der lautesten Nachtstunde 40 dB (A)
8.2 In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen innerhalb der &ffentiichen
' Verkehrsflachen sind im Zusammenhang mit den StraRenbauarbeiten Larmschutzwénde
entsprechend der zu dem Stralenprojekt West-Ost-Trasse durchgefihrten schalltechni-
schen Untersuchung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. )
9.0 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1und § 36 BauGB }
9.1 zuZiff. 2.3.1
Grokere Héhe baulicher ‘Anlagen, sofem es sich um notwendige Anlagen zum Larm-
schutz handelt.
9.2  zuZiff. 6.1 - .
Andere Dachneigungen und Dachformen, soweit dies zur harmonischen Einbindung in
die vorhandene Bausubstanz erforderiich ist.
Hinweise
1. Bei Bauarbeiten zur Herstelluhg der Strae im Bereich nordlich des Grundstucks Flur 58

Nr. 57/17 zwischen Bau-km 1+20,00 und 1+140,00 sind folgende von der Struktur- und

. Genehmigungsdirektion Nord in Koblenz erstellten Nebenbestimmungen zu beachten:

- Die Erd- und Grindungsarbeiten sind durch einen im Altlastenbereich erfahrenen
Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren. Der Fachgutachter ist vor Beginn der
BaumafRnahme zu benennen. Er bedarf der Zustimmung durch die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Obere Abfallbehdrde ( SGD Nord in Koblenz ) und ist durch
diese in seine Aufgaben einzuweisen. Der Fachgutachter hat sich rechtzeitig vor Baube-
ginn mit der Oberen Abfallbehdrde in Verbindung zu setzen.

- Die Altablagerung ist im Bereich des Strafenkérpers volisténdig auszukoffern, Die
Baugrube ist auf die maRgeblichen Parameter bis zum OSW 2-Wert der Liste Alex 02
des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht ( LFUG ) freizumessen.

- Belastete Aushubmassen sind moglichst im Hinblick auf Behandlung / Verwertung oder
Beseitigung nach Kontaminationsgrad / Schadstoff zu separieren.

- Zwischenlager sind so auszubilden, dass keine Schadstoffe ausgetragen werden. Die
Baustelle ist abzusichem, _ '

- Bei Uberschreiten der Z2-Werte der technischen Regeln der LAGA sind die Aushub-
massen als besonders (berwachungsbedirftige Abfélle der Sonderabfall — Management
GmbH Rheinland — Pfalz ( SAM } in Mainz anzudienen.

- Die Bestimmungen Uber den Schutz der Arbeiter und Uber die Arbeiterflrsorge auf
Bauten, insbesondere ‘die Unfallverhiitungsvorschriften der zusténdigen Berufsgenos-
senschaften sowie die Regeln fur Sicherheits- und Gesundheitsschutz bei der Arbeit in
kontaminierten Bereichen ( Nr. ZH 1/ 183 BGZ ) sind zu beachten. Die Referate 22 und
32 der SGD Nord sind vom Arbeitsbeginn zu unterrichten. .




- Dem Referat 32 der SGD Nord ist die Méglichkeit zur Uberpriifung der Arbeiten zu
geben. : ‘

- Sollten bei den Arbeiten unerwartete Kontaminationen oder Abfélle angetroffen wer-
den, so ist unverziglich die SGD Nord zu benachrichtigen. Das schon geborgene kon-
taminierte Material ist zwischenzulagem und die Baustelle abzusichern. Eine Erfassung
und Dokumentation der kontaminierten Bereiche sowie der bereits geborgenen Abfélle
hat durch den Gutachter zu erfolgen.

- Der Abschluss der Arbeiten ist der SGD Nord, Referat 32, anzuzeigen. Der v.g. Dienst-
stelle ist die Méglichkeit zur Besichtigung der Baugrube bzw. der Baustelle zu geben.

- Nach Abschluss der MaRnahme ist der SGD Nord ein zusammenfassender Bericht in
2-facher Ausfertigung vorzulegen. Es sind die durchgefiihrten Baumafinahmen mit An-
gabe der genauen Lage sowie Art und Umfang der Bebauung zur Fortschreibung des
Altablagerungskatasters darzustellen. Der Verbleib der im Rahmen der Baumafnahme
entsorgten Massen ist anhand von Liefer- oder Wiegescheinen bzw. Annahmebestati-
gungen der Entsorgungseinrichtungen nachzuweisen.

- Sofern durch die Anlage nachteilige, nicht vorhersehbare Auswirkungen auftreten,
bleiben weitere Regelungen, insbesondere zum Schutz des Grundwassers, vorbehalten.

Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde unverziglich gemeldet werden ( § 17
DSchPfiG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwal-

tung Bad Kreuznach zu richten.

Die in der Planzeichnung dargestelite Aufteilung der Verkehrsfléchen und der Flachen
fur Verkehrsgriin sowie der Standorte flir Baumpfianzungen sind nicht verbindlich; sie
sind den &rtlichen Gegebenheiten oder Erfordernissen anzupassen.




