Bebauungsplan Kreisverkehrsplatz Salinenstrale / West-Ost-Trasse (Nr. V 2.1)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
1.1.1 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

Flache fir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltung -
1 Innerhalb des vom Bebauungsplan Giberdeckten Bereichs sind bauliche Anlagen unzu-
|&ssig.

2.0  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2.1 Aligemeines Wohngebiet ( § 6 BauNVO )
2.1.1 Als Obergrenzen gelien: Geschosszahl, Grundfiachenzahl und Geschossflachenzahi

entsprechend dem Planeinirag.

3.0 Bauweise
{§9Abs. 1 Nr.2BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebist gilt die offene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen
( § 14 BauNVO)

4.1 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung i.S. des
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

5.0  Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

5.1 fm Plangebiet sind Garagen oberhalb der Gelédndeoberfldche nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Stellplidtze sind innerhalb und auBlerhalb der
(iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
{ § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 und 6 LBauQ )

6.1 Im gesamten Plangebiet sind geneigte Dacher mit 30°-35° Dachneigung zuldssig.
Pultdécher sind unzuléssig.

6.2  Im gesamten Plangebiet ist eine Dacheindeckung mit geweliten Dachplatten unzuléssig.

6.3 Ungegliederte Flachen von Stitzmauem zur Herstellung des Straenkdrpers und
Larmschutzwande mit mehr als 50 gm Ansichtsflache sind durch bauliche Elemente,
Naturstein oder Bepflanzung zu gestalten.



7.0

Vorschriften ber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie Uber MaRnzhmen zum

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.0

Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 17 Abs. 1 LPfIG )

Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je 4 Steliplatze ein groBkroniger Laubbaum
gem&R der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung in direkter Zuordnung an-
zupflanzen und zu erhaiten,

Die an die Verkehrsflichen anschiieBenden Grinflaichen -Verkehrsgriin- sind vom
Trager der StraBenbaumaBnahme unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien und
Sicherheitsvorschriften mit Béumen und Strauchergruppen gemaR der Artenliste der
landespflegerischen Begleitplanung fir den Bebauungsplan Nr.V2 zu bepfianzen, auf
Dauer zu unterhalten und ohne Einsatz von Pestiziden extensiv zu pflegen.

Die aus Pflanzelementen herzustellende Larmschutzwand zwischen Bahnlinie und neuer
Strallentrasse ist mit Kletter- und Hangepfianzen gema® der Artenliste der landespflege-
rischen Begleitplanung far den Bebauungsplan Nr.V2 zu bepflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Fur die zur Anpflanzung festgesetzten B4ume ist eine Auswahl von Baumen 1. Ordnung
gemal der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung fiir den Bebauungsplan
Nr.V2 zu verwenden. Die Bdume sind auf Dauer zu erhaiten und bei Verlust zu ersetzen.
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den nicht fir Eingénge oder Ein-
fahrten bzw. Stellplétze genutzten Bereichen gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

In Vorgérten und im StraBenbereich ist die flichige Verwendung nicht heimischer
Zwerggehdlze als Bodendecker unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.1

8.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 9 Abs. 6 BauGB )

In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen innerhalb der &ffentliichen
Verkehrsflachen sind im Zusammenhang mit den StraBenbauarbeiten Larmschutzwinde
entsprechend der zu dem Straenprojekt West-Ost-Trasse durchgefiihrten schalitechni-
schen Untersuchung herzustellen und dausrhatft zu unterhalten.

Werden aufgrund der vorgesehenen Stralenbaumafnahmen an Wohngebduden die
Immissionsgrenzwerte der 16, BlImSchV fir Wohngebiete ( 59/49 dB(A) tags/nachts )
Uberschritten, missen dort passive Schallschutzmafnahmen ( bauliche MaRnahmen )
durchgefihrt werden. Grundlage zur Bestimmung der passiven Manahmen ist die 24.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes ( Verkehrswege-
Schalischutzmalnahmenverordnung — 24. BImSchV ). Fiir die Abwicklung dieser MaB-
nahmen muss ein gesondertes Verfahren durchgefiihrt werden.

Hinweise

Bel Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde unverziiglich gemeldet werden ( § 17
DSchPfiG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwal-
tung Bad Kreuznach zu richten.

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen und der Flichen
far Verkehrsgriin sowie der Standorte fir Baumpflanzungen sind nicht verbindlich: sie
sind den 6rtlichen Gegebenheiten oder Erfordernissen anzupassen.




