Bebauungsplan Nord-Siid-Trasse zwischen Landfuhrbriicke
und Alzeyer StraBe ( stidlicher Bereich } Nr. V 1.1

Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen Gewerbe-

Die Bauweise im Gewerbegebiet ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO als abwei-
chende Bauweise in der Art zuldssig, wie sie sich nach den jeweils inner-

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintier-

Im gesamten Plangebiet sind Garagen oberhalb der Geléndeoberflache

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie im

Es sind Décher mit einer Neigung von 0°-30° zuldssig. Puitdédcher sind

Bei Garagen und Bauten der Versorgung sind auch Flachdécher zuldssig.
Im gesamten Plangebiet ist eine Dacheindeckung mit geweliten Dach-

TEXT
1.0____Art der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs.1 Nr.1T BauGB)
1.1 Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )
1.1.1
betrieben sind Einzelhandelsgeschéfte unzuléssig.
1.1.2 Diein § 8 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuldssig.
2.0  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
21  Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO }
2.1.1 Als Obergrenzen gelten:
Grundfiichenzahi GRZ 0,8
Geschossfléchenzahl GFZ 2,4
Traufhdhe 12,00 m
3.0 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )
3.1
betrieblichen Erfordernissen ergibt.
4.0  Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO )
4.1
haltung i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO unzulédssig.
5.0 Garagen und Steliplétze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB )
5.1
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.
Bereich der ausgewiesenen Hof- und Gartenfliichen zuléssig.
8.0  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.1 und Abs.6 LBauQ )
6.1
unzuléssig.
6.2
6.3
platten unzuléssig.
6.4

Ungegliederte Flachen von Stitzmauem zur Herstellung des StraBenkor-
pers von mehr als 50 qm Ansichtsfléache sind durch bauliche Elemente,
Naturstein oder Begriinung zu gestalten.



7.0

Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie Uber MaR-

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.0

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

( § 9 Abs.1 Nr.11,20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 17 Abs.1
LPFIG)

Bei der Neuanlage von Stellplétzen ist je 4 Stellpldtze ein groBRkroniger
Laubbaum gemaR der Artenliste der landespfiegerischen Begleitplanung
in direkter Zuordnung anzupflanzen und zu erhalten.

Die an die Verkehrsfidchen anschlieBenden Griinflachen -Verkehrsgriin-
sind vom Tréger der StraRenbaumaBnahme unter Beachtung der ein-
schlédgigen Richtlinien und Sicherheitsvorschriften mit Béumen und Stréu-
chergruppen geméaR der Artenliste der landespflegerischen Begleitpla-
nung zu bepflanzen, auf Dauer zu unterhalten und ohne Einsatz von Pe-
stiziden extensiv zu pflegen. Eine Bodenversiegelung innerhalb dieser
Ftachen ist nicht zulassig.

Im Bereich der Fidchen zur Erhaitung von Badumen und Strduchem ist die
vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten und bei Verlust mit Pflanz-
gut entsprechend der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung
zu erseizen. Bei BaumaBnahmen sind Schutzmafnahmen gem. DIN
18920 vorzusehen. Baubedingte Rodungen zur Herstellung der Straflle
bzw. Briicke sind zuldssig. Ersaizpflanzungen sind hier innerhalb einer
Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Verkehrsanlage vorzuneh-
men.

Fir die zur Anpflanzung festgesetzten Baume ist eine Auswahl von Béu-
men 1. Ordnung gem3R der Artenliste der landespflegerischen Begleit-
planung anzupflanzen und zu unterhalten. Im StraRenraum ist pro Baum
eine mind. 4 gm groRe Pilanzfliche offen zu haiten. Bei beengten Ver-
haltnissen sind auch schmalkronige Baume zul&ssig.

In Vorgérten und im StraBenbereich ist die flachige Verwendung nicht
heimischer Zwerggehdize als Bodendecker unzuléssig.

Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des Stra-

8.1

82

RBenkbrpers
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB )

Fur die notwendigen Béschungen zur Herstellung des Stralenkorpers ist
die Inanspruchnahme privater Grundstlcksfiachen fir Aufschittungen in
einer Breite bis 3,00 m zu dulden.

Fir den notwendigen Unterbau der Straenrandbefestigung ist die Inan-
spruchnahme privater Grundsticksflachen in einer Breite von 0,30 m par-
allel zur Strakenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der
anschlieffenden Stralenflache zu dulden.

Hinweise

1.

Bei Erd- und Bauarbeiten milssen Bodenfunde unverziiglich gemeldet
werden ( § 17 DSchPfIG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbe-
hérde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Aus stadtgestaiterischen Griinden sowie aus Griinden einer Erhaltung der
natiirlichen Wasserkreisldufe sollten Fassaden an geeigneter Stelle be-
griint und Steliplatze mit wasserdurchléssigem Belag hergestelit werden.



Regenwasser solite méglichst zur Verwendung als Brauchwasser ge-
sammelt bzw. auf dem jewsiligen Grundstick versickert werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsfléichen und
der Flachen fiir Verkehrsgriin sowie der Standorte flr Baumpflanzungen
sind nicht verbindlich; sie sind den &rtlichen Erfordemissen anzupassen.
Bei Uberbauung der in der Planzeichnung gekennzeichneten mit umwelt-
gefidhrdenden Stoffen belasteten Fliche (Altablagerung Nr. 13300006-
222) muf vor Baubeginn durch einen im Altlastenbereich erfahrenen Gut-
achter nachgewiesen werden, dass von den zu Uberbauenden Bereich
keine Gefahren flir die Umwelt ausgehen.

Sofern der vorgenannte Nachweis nicht erbracht werden kann, ist der
vollstandige Aushub der Altablagerung in dem von Uberbauung betroffe-
nen Bereich erforderlich und es ist durch Freimessung von Sohle und
Winden der Baugrube nachzuweisen, dass keine relevanten Schadstoffe
mehr vorhanden sind. Hierbei sind das Handbuch des Ministeriums fur
Umwelt und Forsten ,Grabarbeiten an Deponien und Altablagerungen”
sowie das von der Bezirksregierung Koblenz herausgegebene Merkblatt
,Allgemeine Nebenbestimmungen bei der Bebauung von Altablagerun-
gen' zu beachten.




