Bebauungspelan fiir den Bereich Soonblick - Salinenblick

{(Nr.

89/17)

Gemarkung Rad Kreuznach, Flur 38, 57 und 59

Art der baulichen Nutzung .
(Erster Abschnitt Bauivo, § 9 {1} BBauG)

Gliederung (§'1 (2) BauNvVQ)

Das gesamte Baugebiet ist "Reines Wohngebiet" (WR).

In ihm sind nur Wohngebdude gem. § 3 (2) BauNV0O zuldssig,
wobel gem. § 3 (4) BaulMVQ festgesetzt wird, daB nur Wohnge-
bdude mit nichi mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind. Ym Bereich
der ndrdlich der StrafBe Soonblick vorgesehenen Bebauung '
gilt diese Einschrinkung nicht,

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BaulNVO sind auBerhalb der iber-
baubaren Grundsticksfldchen unzuldssig.

Soweit im Plan Stellpldtze und Garagen ausgewiesen sind, ist
ihre Anlage nur auf den ausgewiesenen Flichen zuldssig.

Sofern 1m Plan keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind,
miissen Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen
untergebracht werden.

Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzldnge mind. 5,00 m von
der Strafe her offen bleiben. Kellergaragen sind zuldssig, wenn
ab Strafenbegrenzungslinie eine ebene (+ 3 %} Fldche von 5,00 m
Linge angelegt wird und die anschliefende Rampe nicht steiler
als 15 % list. :

Malk derxr baulibhen‘NutzUng
(Zweiter Abschnitt BauMNVOo § 9 (1) 1 BBauG)

Das MaB der innerhallb der ausgewiesenen ilberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan jeweils
eingetragenen H&chstmaBe (GRZ/GFZ und Geschofizahl) begrenzt.
Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflidche ist die Heran-
ziehung von Bebauung freizuhaltender Fldchen (auch Waldfl&chen)
zulédssig, auch wenn sie auflerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes liegen,

Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNVO § 9 (1) 2 BBauG)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflichen sind, mit Ausnachnme

der grforderllchen Zugangswege, girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Bei der Neuanlage wvon Bdschungen gegen Grundstilicks-—
grenzen darf die Bdschung nicht steiler als 1 : 2 secin. Sie mun
an Nachbargrenzen ca. 2,00 m davor auslaufen, Rei gelindebe-
dingten Stilitzmauern an Strafengrenzen kann die Boschung bis

0,50 m an die Mauer herangefiihrt werden.




AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 123 Abs. 5 der Landesbauordnung fiir Rheinland-pfalz

(LBauO) vom 27.02.1974 {GVBl. S. 53), zuletzt geldndert

durch das.2. Landesgesetz zur Anderung der Landesbau-

ordnung vom 20.07.1982 (GVBl. S. 264).
Binfrijedigungen  ~ ~ o
Im Plangebiet dirfen die Einfriedigungen eine H3he von 1,00 m
nicht ilberschreiten. Lebende Hecken dirfen entlang der Strafen-
begrenzungslinie nur hinter einem Betonsockel angecrdnet werdern
und eine GesamthShe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Lebende
Hecken als Grundsticksbegrenzung im rickwdrtigen Grundstlickste
(hintexr der straBenseitigen Baugrenze) sind bis zu einer Gesam
héhe von 1,%0 m zuldssiqg.

rh o

Die Dachformen der Wohngebiude sollen sich den vorhandenen

- anpassen und eine Dachneigung von 15 - 35° haben.
In Bereichen, in denen noch keine Bebauung vorhanden ist, sind
Sattelddcher vorzusehen, '

-Ausnahnen . : T

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 371 (1)} BBauG im
Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften
Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

des n&heren Heranriickens von B&schungen an StrafBen- und Grund-
stlicksgrenzen, wenn das Einverstindnis sdmtlicher Betroffener
vorliegt und der 8ffentliche StraBenraum dadurch nicht beein-
trdchtigt wird;

anderer Formen der Einfriedigungen, wenn dadurch eine harmo-
nische Anpassung an bereits bestehende Anlagen erveicht wird;

anderer Dachneigungen, wenn die gem., 4.2 dieser Textvorschrifter
erreichbare Firsthdhe dadurch nicht Uberschritten wird;

der Anordnung von gelédndebedingten Stiitzmauvern innerhalb der
nicht lberbaubaren Freiflichen der Grundstiicke, wenn ihre &n-
sichtsfldchen nicht hdher als 1,20 m sind und dabei der Verlauf
des natlirlichen Gelidndes im wesentlichen erhalten bleibt.

-




