Bebauungsplan fiir den Bereich Bdsgrund (Nr. 9/7.1)
Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 57 und 59

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das gesamte Baugebiet ist Reines Wohngebiet - WR -~
(§ 3 BauNvoO).

1.1.1 Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

2.0 MaBR der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

Gl

DD

Zullissige Grundfidche -GR- In gm 255 | 340 370 | 410 | 310 | 300

Zulbissige GeschoBfiiche -GF-Ingm 270 | 340 | 385 | 385 [ 340 | 300

Grundfiichenzaht -GRZ- 03 ' ;

Geschoffichenzahl -GFZ- @

7ah! der Geschosse McIX, ] |

Tiauthdhe Nordselte max, 171.50[172.50|176,50(177,70| S,

TrauthShe Stdselte max. 171,50|172.60(176,80|177.70(174,70

2.1.1 Je Wohngebdude sind héchstens 2 Wohnungén.2uléssig.

2.1.2 Die festgesetzten zuldssigen Grundfldchen - GR - beinhal-~
ten die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Fl&chen.

2.1.3 Eine Uberschreitung der zul#ssigen Grundfldchen i. S. von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzuléssigqg.

2.2 Bel der Ermittlung der Geschoffl&chen sind die Fl&chen von
Aufenthaltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen einschlief-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungs-
wdnde ganz mitzurechnen.

2.3 Die festgesetzten Traufhdhen sind zu ermitteln am Schnitt-
punkt der AuBenwandfl&dchen mit der Dachhaut.

3.0 Bauweige, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Es sind nur EinZelhiuser zuléssiqg,



Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Ge-
ldndeoberfléche, )

Nebenanlagen

5.0

AuBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenan-
lagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen

i. 8. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Ausdenommen hiervon
sind im Bereich der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen

- Gartenfl&chen - Anlagen, die Keine Gebdude sind wie Ter-
rassen, Pergolen und Miilltonnenschrénke sowie Einfriedungen
und Stlitzmauvern im Rahmen der hierzu getroffenen Festset-
gen. Anlagen und Einrichtungen fillr die Kleintierhaltung sind
auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksfl&chen unzulds-
sig.

Garagen und Stellplitze

(§ 2 Abs., 1 Nr. 4 BauGB)

5.1

6.0

Garagen sind nur auf den dafilir festgesetzten Fldchen und in-
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen ‘zulédssig.

Die Festsetzung der Fldchen fiir Garagen gilt auch unterhalb
der Geldndeoberfldche.

Stellplédtze sind nur auf den hierfilir festgesetzten Fl&chen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zul&ssig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten'51nd nur wie in der Plan-
zelchnung festgesetazt zulas51g. Sonstige Grundstlickszufahr-
ten sind unzulidssig.

Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen

(S 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)

6.1

6.2

Es sind Sattelddcher mit einer Neigung von 35° zullssig.

Die Dacheindeckung der Wohngebdude darf nur mit dunklen,
naturfarbenen Dachziegeln erfolgen. Eine Dachelndeckung
mit gewellten Dachplatten ist unzu1a551q

Garagen und Bauten der Versorgung i. S. von § 14 Abs 2
BauNVO sind flach abzudecken. Ausgenommen hiervon sind in
die Wohngebdude integrierte Garagen 1nnerhalb der iiberbau-
baren Grundstilicksflédchen. :

Dachgauben_und Dacheinschnitte wiissen von den Giebeln min-
destens 2,00 m Abstand haben und dlirfen in der Addition
nicht breiter sein als 1/4 der Gebdudebreite auf der Nord-
seite der Gebdude und 1/3 auf der Sidseite der Gebdude.

i



7.0

Vorschriften iiber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie

liber Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft C

(§ 9 Abs., 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 8 a BNatSchgG)

7.1

Die Nord-, West- und Ostfassaden der Wohngebdude sind auf
mindestens 20 % ihrer Fldche dauerhaft zu begriinen, z. B,
mit

- Schling-Kndterich

~ Gemeiner Efeu ‘

= Blauregen

Die Dachfldchen von flach abzudeckenden Garagen und Bauten.
der Versorgung sind dauerhaft extensiv zu begrinen.

Innerhalb der Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu
erhalten. Eingriffe wie Verinderungen des Gel#ndeprofils,
Errichtung von Stiitzmauern sowie die Herstellung sonstiger
Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulédssig.
Die Flichen sind von Beeintrichtigungen dur¢h Bauarbeiten
freizuhalten bzw. gegen solche zu sichern.

Im Plangebiet sind Einfriedungsmauern entlang der StrafBen-
grenzen auf der Oberseite mit standortgerechten Hiéngegewdch-
sen zu bepflanzen.

Auf den Baugrundstiicken errichtete Stiitzmauern sowie Ein-
friedungen liber 1,00 m HoShe sind {lber die gesamte Flache zu
begriinen, z. B. mit

- 8chling-Kndterich

- Gemeiner Efeu

- Blauregen

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflidchen -~ Gartenfl&chen -

" sind auf nmindestens 60 % ihrer Fldche intensiv mit standort-

gerechten Strauchgeh&dlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu er-
halten. Mindestqgualitit der Bepflanzung 3 x verpflanzt mit
Ballen, HShe ca. 150 - 200 cm, Pflanzdichte 1 Stlick auf

2 m2, Anzupflanzen sind entsprechend der Bestandsvegetation
z. B.

- Holunder

~ Haselnup

- Vogelkirsche

- Wolliger Schneeball

- Hartriegel

Je Baugrundstiick:sind auf den nicht lberbaubaren Grund-
stliicksflichen --Gartenfldchen - mindestens 3 standortgerech-
te Laubb#dume anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Min-
destqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, z. B.

- Stieleiche

- Bergahorn



8.0

t

Spitzahorn
Sommerlinde
Rotbuche
Walnup

-Die auf den Baugrundstiicken vorzunehmenden Anpflanzungen

sind bis spdtestens 6 Monate nach Fertigstellung der jewei-
ligen baulichen Anlagen herzustellen, Ausfédlle sind zu er-
setzen,

Flichen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung

des Strafenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fiir die notwendigen B&schungen zur Herstellung des StraBen-
kdrpers ist die Inanspruchnahme der privaten Grundsticksfla-
chen entsprechend der Planzeichnung sowohl flir Aufschittun-

Filr :den notwendigen Unterbau der Strafenrandbefestigung
(Betonrlickenstiitzen) ist die Inanspruchnahme der privaten
Grundstilicksflichen in einer Breite von maximal 0,20 m pa-
rallel zur Strafienbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der
Oberkante der anschlieBenden StraRen- oder Biirgersteigfldche

8.1

gen wie flir Abgrabungen zu dulden.
8.2

zu dulden.
9.0 Einfriedungen und Stiitzmauern

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der Strafen-
grenzen und seitlich bis zum Schnitt mit der straBenseiti-

- gen Gebdudeflucht dilrfen eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht

Stiitzmauern in den Vorgartenfldchen zwischen Strafengrenzen
und strafenseitiger Gebdudeflucht sind unzulédssig.

Stiitzmauern im Bereich der riickwdrtigen nicht iberbaubaren

Grundstiicksflichen - Gartenflichen - hinter der strafensei-
tigen Gebdudeflucht sind bis maximal 1,50 m Hohe zuldssig,

ausgenommen auf den Baugrundstilicken Nr. 2 und 3, wo derar-

tige Anlagen unzuldssig sind.

9.1
iiberschreiten.
9.2
9.4
10.0 Hohenlage

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

10.1

DD/ B®|®|D

L E | max, 166,50]169.50{170.60[171,20{168,20
OK Garagenboden min, 169.00117000|170,70]167.70
OK GeltindeanschiuB an MaX. 165,00167,00
Gebdude Nordselte min, 164.60|166,00[169.50 | 171,00 (166,50
OK GeltindeanschiuB an MK, 168,00
Gebdude Sidseite min. 167,00]16900{173,00]174,20{171,20




11.90

Ausnahmen

Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

Verlequng der festgestzten Garagen- und Stellplatzzufahrten,
sofern dies geldndebedingt erforderlich ist und die versie-
gelten Grundstiicksfléchen nicht vergrépfert werden. :

Hohere Stiitzmauern, sofern dies gelidndebedingt erforderlich

11.1 zu Ziff. 5.3
11.2 zu Ziff. 9.4
ist.
12,0 Nachrichtliche {ibernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

DPas gesamte Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes ""Nahetal" (Verordnung vom

Bei Erd- und Bauarbeiten mlissen Bodenfunde gemeldet_werden-
(§ 17 DSchPflG). Fundmeldunden sind an die Denkmalfachbehdr-
de oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

12,1
27.03.1972)
13.0 Hinweise
1.
2.

Aufgrund der Hbhenlage des Baugebietes ist es notwendig, daB
in jedem Wohngebdude durch den Eigentilimer auf dessen Kosten
eine Druckerhdhungsanlage installiert wird,




