Bebauungsplan fir das Teilgebiet 9/6 (zwischen Ledderhoser Weg
und Neuer Kehrenberger Weg) - Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 33,

57, 38 -

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung EErster Abschnitt BauNvO, § 9
1) 1a BBauG)

1.1 Gliederung (§ 1 (2) BauNvO0)

1,1.1 Das gesamte Baugebiel ist "reines Wohngebiet" (WR), In
ihm sind nur Wohngebdude gem., § 3 (2) BauNVO zuldssig, wo-
bei gem. § 3 (4) BauNVO festgesetzt wird, daB nur Wohnge-
baude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind,
1.1.2 Nebenanlagen gem, § 14 (1) BauNVO sind im Park-VWohngebiet,
' abgesehen von notwendigen Millboxen entlang der StrafBe,
auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfléche unzulédssig,
Tm Ubrigen Baugebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) Baulvo
nur zuldssig, wenn sie einen Grenzabstand von mindestens
3,00 m haben,
1.1.5 Soweit im Plan Stellplidtze und Garagen ausgewiesen sind,
ist ihre Anlage nur auf den ausgewiesenen Fliachen zuldssig,
Sofern im Plan keine besonderen Flichen ausgewiesen sind,
miissen Garagen innerhalb der liberbaubaren CGrundstiicksfléche
untergebracht werden, pro Haussinheit jedoch max, zwel Gara-
gen., Die Anlage von Stellplidtzen und Grundstickszufahrten hat
«ich nach den unter 3.2.3 gegebenen Vorschriften zu richten,
Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlédnge mindestens 5,0 m
von der Strafle her offen bleiben, Kellergaragen sind zulissig,
wenn ab Strafenbegrenzungslinie eine ebene Fliche (* 3 %) von
5,00 m Linge angelegt wird und die anschlieBende Rampe nicht
steiler als 15 % ist, ~ Im Bereich der
erschlieBungsmiBig auf den Leddernoser Weg mittelbar und
unmittelbar bezogenen Grundstiicke sind die Garagen aui Grund
der topografischen Verhdlitnisse in 1,50 m Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie mit paralleler Anordnung des Stell-
platzes oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
anzuordnen,

2.0 MaB der Raulichen NMutzung %Zweiter Abschnitt BauNvo, § 9
1) 1a BBauG)

Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen tiberbaubaren Grund-
stlicksfl8chen zuldssigen DBebauung ist durch die im Plan fiir
die einzelnen Abschnitbe Jeweils eingetragenen HochstmalBe
(GRZ/GFZ und GeschoBzahl) begrenzt.

3,0 Bauwed.se (Dritter Abschnitt Baudivo, § 9 (1) 1b BBauG)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
A.1.1 Fiir das Plangebiet gilt die offene Bauwcise, Mit Ausnahme

der durch Planzeichen gekennzeichneten Flichen fiir Reihen-
haushebauung sind nur Einzelhduser zuldssig,
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3.1.2  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen '
Die Dachneigung soll O ~ 355Y betragen.

3,2 Nicht libervaubare Grundsticksflichen (§ 9 (1) 1b BBauG

3.2.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstilcksflichen sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten,

3.2.2 Tm Bereich der als Park-Wohngeblet ausgewiesenen FliAchen
ist die Resgeitigung des hochstdmmigen Baumbestandes nur
innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren Grundstiicksfléchen
zulfissig. Darliberhinaus ist der hochstidmmige Baumbestand
zur Wahrung des Park-Charakters des Gebietes zu erhalten
und bei Abgidngen durch gleichartige Bepflanzung zu ersetzen,
(§ 9 (1) 15 und 16 BBauG)

3,2,3 Vo im Plan fiir Grundstiickszufahrten und Stellplidtze keine
besonderen Festlegungen erfolgt sind, sind die erforderli-
chen Zufahrten (eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite je
Grundstilckseinheit) und die Stellplaltzflichen (max. zweil
Stellpléatze fur Pkw Je Grundstﬁck? so anzuordnen, dafl vor-
handener hochstimmiger Baumbestand nicht beeintdchtigt wird.

3,2.h Bei der Neuanlage von Abbdschungen gegen Grundstilicksgrenzen
(auch StraBengrenzen) darf die Bdschung nicht steiler als
41:2 sein. Sie muf an Nachbargrenzen ca, 2,00 m vor der Gren-
ze zum Nachbargrundstlick auslaufen,

Aufschiittungen bis zu max, 0,40 m Hohe sind gegen Grund-
sticksgrenzen (auch StraBengrenzen) grundsatzlich zuldssig,
wenn sie durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Beton-
gsockel abgesichert sind.

3,2.5 Im Bereich der Sichtwinkal (entsprechen RAL) an StrafSenein-
miindungen sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hdhe von 0,70 m
{iber der Oberkante der in diesem Bereich liegenden Fahr-
bahnteile zul#dssig,

4,0 MindestprsBe der Baugrundgticke (§ 9 (1) 1c BBauG)

Die Grundsticke im Park-Wohngebiet (s. Planzeichen) sind
nur bei einer MindestgréBe von 1.500 qm bebaubar.

570 Lesehliefung—der-Grandstiickey—dio-ni-cht-unnittelbar.an.
dLfenttche—Verkehrsflichon—ansechlielen .
S Die-bauvl-tehe-Nutzung-der-tiberbavbaren-Gerundstiicksfldchen

innerhalb_der-Grundstitele;—die—nd-cht—uanittedbar—an-6&fent-
Liche-Verkehrsfizchenranschl-tefieny—igt-—auwr-dann—-zulissig,
_wenn Zugang-wad-Mil-lbonnenaunfstellung-an-der Strafenfront
der Strales—iiber-die_die-Erschliebung-des-Grundstlickes--er~
ﬁ@LgEHWﬁQ%&?mﬁﬁﬁe@%éﬂé%mﬁﬂéw&ﬂﬁw@ﬁﬂ@?“gﬁﬁiﬁh@T@WTS%T”ﬁﬁﬁ@Tj
iﬁm§%%%md@@mﬁﬂsBhluﬁm@@@mg@and&%ﬁ@kﬂeﬁ%Wéﬁﬁe%mﬁgm&ﬂmdaﬁ
HEdd L anednelbi--0eehiiini e i-S 8 R

oy

8

6.0 Grundstiicke, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 2
- BBauG)
8. Planzeichen
6.1 Art und Veise der Nutzung
6.1,1 Die FlHchen konnen landwirtschaftlich oder gértnerisch ge-

nutzt werden,
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Aufschiittungen, Abgrabungen sowie die Gewinnung von Steinen
und Erde ist unzuldssig. _ _ o
Einfriedigungen zwischen Grundstiicken oder zu den offentll-
chen Verkehrsfldchen sind als Zidune bis zu 1,20 m Hohe tiber
Gelinde zuldssig; diese Hohenbeschridnkung gilt nicht fiir an
ihrer Stelle angelegte Gehdlzpflanzungen,

Bei. der Neuanlage von AbbSschungen gelten die gleichen Vor-
schriften wie im Baugebiet (vgl. 3.2.4)

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehtrde kamn im Einvernehmen mit der
Cemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulas-
sen hinsichtlich

der Brrichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elek-

trizitdt, Gas, Wdrme, Wasser sowie der Ableitung von Abwds-
ser dienen, soweit fir sie im Plan keine besonderen Fldchen
festgesetzt sind. Dies gllt bel der elektrischen Versorgung
nur fiir sogenannte Kompaktstationen;

anderer B8schungsformen bzw., ihres Ersatzes durch Stittz-
mauern, wenn das Binverstidndnis s@mtlicher Betroffenen vor-
liegt und der 6ffentliche StraBenraum dadurch nicht beein-
trachtigt wird,

anderer Dachformen im Paikwohngebiet
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